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1- INTRODUCAO

O presente documento constitui os Termos de Referéncia para a elaboracao do Plano de Pormenor

do Campus da Hovione em Sete Casas (PPCHSC).

Pretende-se com este Plano de Pormenor assegurar que é possivel a criagdo do Campus de Investigacao

& Desenvolvimento (I&D) e Industrial da Hovione

A Hovione é uma empresa portuguesa especializada na area das ciéncias da saude, que.tem por objeto
a investigacdo, o desenvolvimento e a produgao de substancias ativas farmacéuticas. (API), bem como

o desenvolvimento de formulagdes e que se encontra neste momento em fase expansao e crescimento.

A Hovione encontra-se a laborar desde finais da década de 60, na localidade de Sete Casas; no Municipio
de Loures, onde dispde de um estabelecimento industrial de tipo I, com enquadramento na diretiva
SEVESO, em plena laboracdo. Os processos tecnoldgicos desenvolvides no estabelecimento industrial
de Sete Casas sao inovadores a nivel global, o que confere a Hovione Uma posi¢ao relevante no mercado
em que opera. A Hovione é, assim, uma empresa de referéncia.no universo das empresas portuguesas
exportadoras, que se encontra em constante crescimento, com previsdao de aumento do volume de
negocios nos proximos anos. A sua atividade produtiva estd. certificada por entidades certificadoras

nacionais e internacionais, que atestam a qualidade.dos processos produtivos desenvolvidos.

A Hovione dispde de outras localizacOes e estabelecimentos industriais em diversas geografias nacionais
e internacionais, sendo em Loures que concentrargrande parte da sua producao e da sua forca de
trabalho (altamente qualificada'na sua'maioria) € assim pretende manter num futuro préximo. O nimero
de trabalhadores do estabelecimento-industrial de Loures é atualmente cerca de cerca 55 % do nimero

total de trabalhadores.da Hovione a.nivel mundial.

O estabelecimento industrial de-Sete Casas precisa de ser repensado, uma vez que nao retne condigbes
para garantir a criagdo'do Campus Industrial da Hovione tal como a mesma se perspetiva no futuro
préximo; tendo a empresa em questdo adquirido em 2016 o prédio contiguo ao atual estabelecimento

industrial,. com'o objetivo de assegurar a sua expansao.

Acresce que, por forca da expansao urbanistica de que o concelho foi alvo nas Ultimas décadas, o
estabelecimento industrial encontra-se atualmente integrado numa zona urbana, de carateristicas
mistas urbano-industriais, sendo o prédio para o qual se perspetiva a expansdo a Unica alternativa

possivel para a desejada expansao.

Na verdade, a area de intervengdo do Plano situa-se a sul do Bairro da Milharada e é delimitada a
nascente pela Rua Comandante Carvalho Araujo e pelo Parque Verde de Sete Casas (nordeste), a poente
pela ribeira de Sete Casas e por um caminho municipal (denominado CM1307-2). Integra as atuais
instalacOes industriais da Hovione, algumas moradias dispersas e um prédio rustico com ocupacdo

parcial por sobreiral, com uma topografia naturalizada, somando uma area total de 19 hectares.
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Em 2017, na sequéncia da aquisicdo do prédio rustico que agora integra a area de intervencao, a
Hovione apresentou ao abrigo do Regime Juridico de Regularizacdo de Atividades Econdmicas?, um
pedido de regularizacdo da ampliagao/alteracdo do estabelecimento industrial para o referido prédio.
No ambito desse procedimento foi proferida decisdo, em sede de conferéncia deciséria, um parecer
favoravel condicionado em relacdo a referida alteragao/ampliagdo do Estabelecimento Industrial da
Hovione, sendo que uma das condigdes era a de que fosse aprovada pelo Municipio de Loures um Plano

de Pormenor para a area em causa.

O Municipio de Loures concretizou o condicionamento ao Parecer que estava nas suas competéncias,
logo em 2018, ao ter procedido a alteragdo do seu Plano Diretor Municipal (alinea g) do art. 202.° do
Regulamento do Plano, na versao a data) precisamente para prever a necessidade.de elaboragao de
um Plano de Pormenor para a area de expansdo da Hovione, que corresponde ao plano objeto dos

presentes Termos de Referéncia.

A area de intervencao do Plano de Pormenor encontra-seintegrada‘na Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdao C “Loures” e na Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao SUOPG 7 —

“Polo de Atividades Econdmicas de Sete Casas” definidas.sno PDM'de Loures.

A Hovione é proprietaria dos prédios que integram a area de‘intervengdo ao PPCHSC, com a excegao
de alguns prédios de natureza residual em termos de area, propriedade de terceiros, que se encontram

afetos a habitacdo e servigos situados ao longo da via que limita a nascente a area de intervengao.

Reitera-se, como ja foi considerado pelas entidades intervenientes no procedimento de regularizacao
acima mencionado, que a expansao do estabelecimento da Hovione, devidamente enquadrada pelo
PPCHSC, pode representar.um-contributo importante para o crescimento econémico do Concelho,
potenciando novos postos-de trabalho-e criando um importante polo de desenvolvimento cientifico, num
setor altamente especializado.e inovador, e de relevancia nacional para a exportacao de produtos
nacionais, como é o da-area farmacéutica, com especial foco na investigacao, no desenvolvimento e na

produgdo‘de substancias ativas farmacéuticas, bem como no desenvolvimento de formulagGes.

Os Termos de Referéncia constituem o enquadramento do Plano de Pormenor, definem as respetivas
linhas orientadoras estratégicas, bem como o programa base, caraterizam sumariamente a area de
intervencao; e identificam o quadro de referéncia estratégico e os programas e planos com a mesma

abrangéncia territorial, quer preexistentes, quer os que se encontram em elaboragao.

O PPCHSC é elaborado ao abrigo de um contrato para planeamento celebrado entre o municipio de
Loures e a Hovione FarmaCiéncia, S.A. (adiante Hovione). A adocdo da contratualizagao entre Municipios
e particulares interessados para a elaboracdo do contelido documental dos planos territoriais de ambito
municipal (PTAM) encontra-se prevista atualmente nos artigos 79.9, 80.° e 81.° do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.% 80/2015, de 14 de maio, na

! Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro.

TR _PPCHSC_RCDiscPublica_MAguaasas - Loures



sua redacdo atual. O contrato para planeamento habilita a Hovione a desenvolver a elaboracdo dos
elementos do Plano de Pormenor (PP) e regula as relagGes entre o Municipio de Loures e a Hovione, no

ambito do procedimento de elaboracdo e aprovacao do PP.

2- OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO

A identificacdo da necessidade de elaboragao do Plano para a area de intervengao surge a partir da ja
amplamente identificada necessidade de adaptar as atuais instalacdes da Hovione para o prédio, sua
propriedade, e que se desenvolve a sul do Bairro da Milharada, procedendo a criacde.do Campus
Industrial da Hovione.

O PPCHSC devera assim estabelecer uma estratégia de intervencao integrada. para' a area do
estabelecimento industrial atual e para a area adjacente (expansdo), de forma a estabelecer regras para
0 uso do solo, tendo em conta os objetivos que se pretendem prosseguir —criagao do' Campus Industrial
da Hovione. Pretende-se que a intervencdao tenha um .impacto--positivo e estruturador no
desenvolvimento deste territorio, promovendo uma adequada disciplina urbanistica. tendo também em

atengdo o impacto nas areas circundantes

Pretende-se, ndo sé concretizar os objetivos constantes do PDM de Loures para a area de expansao
prevista para o estabelecimento industrial — classificada como solo urbano - mas também pormenorizar
e adequar o regime previsto neste instrumento, de gestao territorial, tendo em conta a escala de maior
detalhe do PPCHSC. Por outro lado, interessa reponderar a qualificacdo a atribuir ao solo urbano nesta
area e resolver eventuais conflitos entre as condicionantes legais constantes do PDM e a ocupagao que

se pretende consagrar no Plano.

Prevé-se assim que o PPCHSC possa alterar o PDM de Loures em vigor, com a alteracao de normas
deste incompativeis com as.intengGes acima descritas, possibilidade que se encontra expressamente

prevista no RJIGT.

3- BREVE CARATERIZAGCAO DA AREA DE INTERVENGCAO

3.1- Enquadramento Territorial

A area de intervencdo do Plano de Pormenor abrange cerca de 19 hectares e esta localizada no concelho
de Loures, freguesia de Loures, na localidade de Sete Casas, limitada pelo Bairro da Milharada (a norte),
a ribeira das Sete Casas (sudoeste), um caminho municipal (CM1307-2) e a nordeste pelo Parque Verde
de Sete Casas e pela estrada municipal denominada Rua Comandante Carvalho Aradjo a nascente, que

estabelece a ligacdo com a EN115 e o centro de Loures.
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Figura 1: Enquadramento do Plano de Pormenor nas freguesias do Concelho de Loures

Il Area do PPCHSC

Fonte: NVR/Terriord; CAOP 2022

Ao nivel das acessibilidades, a area de.intervencao do PPCHSC esta muito bem localizada, situa-se
préximo do nd das Autoestradas A9/CREL com a A8, que permitem estabelecer importantes ligagdes no
contexto regional e'a outros pontos do pais, que asseguram uma excelente acessibilidade a area do

Plano.

Ao nivel do terreno, a area de intervencdo é marcada por declives, é atravessada no limite poente pela
ribeira de Sete Casas; que define um vale de inclinagdo suave e dimensao estreita, e é caraterizada pela

presenca de sobreiros que ocupam grande parte da area de intervencao do Plano.

O edificado. existente na area do PPCHSC é composto pelas instalacdes atuais da fabrica da Hovione, e
por algumas unidades de habitacdo unifamiliar implantadas ao longo da Rua Comandante Carvalho

Araujo, e também de um estabelecimento de restauragao e um estabelecimento comercial.
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Figura 2: Limite da area de intervencao do PPCHSC

2>

Fonte: NVR/Terriord

Caraterizando a area envolvente ao Plano, a sul.encontram-se as instalacbes da empresa Gelpeixe, a
norte o Bairro da Milharada, uma~zona habitacional composta maioritariamente por habitacdo

unifamiliar.

Adjacente ao limite do PPCHSC,_a norte/nascente, encontra-se o recente Parque Verde de Sete Casas,
cedido pela Hovione a Camara Municipal de Loures na sequéncia de uma Unidade de Execucdo
promovida para criar um parque de' estacionamento da Hovione para colmatar as necessidades
existentes e o Parque Verde com uma zona verde e de lazer, composta por parque infantil, area de

merendas e percursos pedonais.

3.2- Caraterizacao Biofisica o Paisagistica da area do Plano

A area.de intervengdo, quanto ao seu enquadramento paisagistico geral, é no essencial uma encosta
suave da varzea de Loures revestida com vegetacdo herbacea e com sobreiros. Tem na cota 52,73
metros, 0 seu ponto mais alto na zona do principal festo. E por exceléncia um miradouro natural para
a ordenada, compartimentada e cultivada zona agricola da varzea saloia. A encosta desenvolve-se na
diregao sudoeste da varzea terminando na envolvente da curva de nivel dos 15 metros. A Norte é
contiguo a tecido urbano consolidado (o Bairro da Milharada), a Este a mancha industrial da ja existente

Hovione e Gelpeixe, e a Sul desenvolve-se pela planicie da Varzea de Loures.

A Caraterizagdo Biofisica da area de intervengdo deve identificar os valores naturais, culturais e

paisagisticos a proteger. Considerando que esta matéria deve ser aprofundada nos Estudos de
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Caraterizacdo que integram o conteido material do plano de acordo com o artigo 102° do RIJIGT,

importa, no entanto, enunciar nesta fase, as seguintes carateristicas:

) Em termos morfoldgicos, a area de caraterizacdo apresenta um festo/cabeco principal
sobranceiro a toda a area com um pendente para sudoeste. A maior drea corresponde a uma encosta
suave e no limite sul surge a zona adjacente himida do vale do Rio de Loures. Sob uma escala de maior
aproximacao ao terreno, consegue-se distinguir na encosta alguns talvegues traduzidos em linhas de

drenagem natural, perpendiculares a zona adjacente himida da varzea.

) Em termos hipsométricos, verifica-se que as classes de altimetria mais baixa estao presentes
junto ao caminho que separa a area de analise da zona de varzea, enquanto que as curvas de nivel
mais apertadas se apresentam nos dois tercos mais a NE. Consequentemente; no que a declividade diz
respeito, a distribuicdo dos declives mais acentuados, superiores a 16%- (recomendados para
florestacdo, e onde a construcdo ou é invidvel ou envolve custos mais elevados), com maior risco de

erosdo associados, encontram-se com forte expressdo a meio encosta'e na zona a sul da area do PP.

. Em termos geoldgicos e geomorfoldgicos, a area integraa unidade litoldgica/estratigrafica de
“Conglomerados, Arcoses, Argilas e Calcarios do periodo Terciario (Oligocénico) e a tipologia de “Relevo

ondulado a Relevo Ondulado suave”.

. Considerando uma caraterizacao pedolégica, verifica-se a existéncia de solos Solos Litdlicos Nao
Hlmicos Pouco Insaturados, Normais-de arenitos grosseiros, fase normal, Solos Argiluviados Pouco
Insaturados Mediterraneos Pardos de Materiais Ndo.Calcarios Para-Hidromorficos de arcoses ou rochas
afins, fase normal e Solos Incipientes Aluviossolos Modernos Nao Calcarios de textura mediana, fase
normal. Destes, em termos ecoldgicos, destacam-se naturalmente os Solos Incipientes Aluviossolos
modernos, como solos dé valor~ecoldgico, que correspondem aos solos classificados como Reserva
Agricola Nacional. Estes solos situam-se na zona de cota mais baixa da area de caraterizacdo, em

continuidade com a'varzea aluvionar de Loures, e devem ser salvaguardados.

. No_.que-aos-valores-naturais diz respeito, para além dos solos de valor ecoldgico supracitados,
esta drea apresenta uma notavel mancha de povoamento de sobreiros. Estes, estdo protegidos por
legislagao-especifica (Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de maio, na sua redagdo atual), que pretende
assegurar a sua defesa e valorizacdo e que determina que o corte ou arranque de sobreiros e/ou de
azinheiras, em povoamento ou isolados, carece de autorizacdo do Instituto da Conservacao da Natureza
e das Florestas, I.P. (ICNF, I.P.). Os povoamentos destas espécies incluem alguns dos biétopos mais
importantes ocorrentes em Portugal continental, em termos de conservacdo da natureza,
desempenhando, pela sua adaptacdo as condigGes edafo-climaticas do Sul do Pais, uma importante
fungdo na conservacao do solo, na regularizacdo do ciclo hidrolégico e na qualidade da agua, pelo que

devem ser salvaguardados.

o Em termos culturais, a area faz fronteira com um dos percursos culturais e de recreio, Caminho

Loures — Lousa, que permite o acesso ao patrimonio natural e cultural relevante, ligando pontos na
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proximidade como a Quinta do pai Afonso, Quinta da Varzea e Quinta de Palhais, e se pretende de

circulacao pedonal, equestre ou de bicicletas, segregada do transito automével.

) Por fim, destaca-se que integra uma area vital do PROTAML e que como tal foi transposta para
a Estrutura Ecoldgica Urbana do PDM de Loures constitui um elemento importante para a qualificacdo

e estruturacdo urbana.

3.3- Caraterizacao das Acessibilidades

A zona em que se insere a area do plano de pormenor encontra-se sob a influéncia de'\grandes eixos
rodoviarios, como seja Autoestrada do Oeste (A8) com ligagdo a CREL (A9) e a Ponte Vasco da Gama
(A12). A proximidade a estas vias de Nivel I permite uma boa acessibilidade‘a.escala.regional e mesmo
nacional. Contudo a ligagdao a A8 apresenta constrangimentos decorrentes da fraca acessibilidade local

onde o trafego se concentra quase todo na ER734 e algum na EM628.

A ER374 apresenta pontos de estrangulamento, nao tem “almofada” de capacidade para absorver
incremento de trafego e ndo apresenta condicdes pedonais em seguranca, cada vez mais necessarias

face ao aumento de atividades marginais que se vao instalando.

A EM628 ¢é outra alternativa para chegar ao nd da A8, estabelecendo, ainda, ligagao a Via de Cintura
da AML. Esta via apresenta limitagbes para desempenhar esta funcdo estruturante pelo perfil que
apresenta, pelo estrangulamento ap6s a‘Quinta.da Carrafochas, pela necessidade de desviar o tracado
da estrada junto a casa da quinta,"de modo“a ndo agravar as suas condigOes estruturais com a
sobrecarga de trafego sobretudo de veiculos pesados e, pelas condi¢does do cruzamento com a EN115

gue se encontra saturado.

A area do Plano, a poente é circundado pelo CM 1307-2 charneira com uma zona de solo rural. Este
caminho cruza com a ER374-numa insercao com fraca visibilidade ndo apresentando condicdes para

que o fluxo de trafego nessa insercdo seja potenciado.

4- ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboragdo do Plano de Pormenor é desenvolvida a luz do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e respetiva regulamentacao

na sua redacao atual e atendendo também aos seguintes diplomas:

Decreto Regulamentar n.% 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e
reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as categorias do Solo Rustico e do
Solo Urbano em funcgdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional;

Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, que estabelece os conceitos técnicos nos

dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo;
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Decreto Regulamentar n.© 10/2009, de 29 de maio, que fixa a cartografia a utilizar nos instrumentos
de gestao territorial, bem como na representagao de quaisquer condicionantes, com a retificacao
introduzida pela Declaracdo de Retificacdo n.° 54/2009, publicada no D.R. n.° 144, Série I de 28
de julho de 2009;

Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico da avaliagdo ambiental
de planos e programas (RJAAPP), com a alteracdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.°
58/2011, de 4 de maio.

Decreto-Lei n.2 292/95 de 4 de novembro, na sua redagdo atual, que estabelece os principios
relativos a definicdo das qualificacOes oficiais a exigir aos autores de PU, PP e de projetos de

operacdes de loteamento.

De acordo com 0 no n.° 1 do artigo 101.° do RJIGT, o Plano de Pormenor “desenvolve.e concretiza em
detalhe as propostas de ocupacdo de qualquer drea do territorio municipal, estabelecendo regras sobre
a implantagcdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de-utilizacdo.coletiva, a implantacdo, a
volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem a localizacéo € a
insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a.organizacéo espacial das demais

atividades de interesse geral’.

No que se refere a Avaliacao Ambiental Estratégica (AAE), prevista no Decreto-Lei n.% 232/2007,
de 15 de junho, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, compete
a Camara Municipal deliberar se a elaboracdo de Planos de Pormenor ird ou ndo ser acompanhada de
AAE. Dadas as carateristicas da~zona ‘de ‘intervencdo e a ocupacdo proposta, verifica-se o
enquadramento na alinea a) do.ponto.1-do Decreto-Lei n.0 232/2007 e Decreto-Lei n.° 69/2000 de 3

de maio, na redagao atual, .anexos I e II. Conclui-se que o Plano estd sujeito a Avaliagdo Ambiental.

5- CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O conteudo material e documental do Plano de Pormenor encontra-se definido nos artigos 102.0 e 107°
do RIIGT.

6- ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
A area do PPCHSC estd enquadrada pelos seguintes instrumentos de gestdo territorial em vigor,
conforme apresentados de seguida:
Plano Regional de Ordenamento do Territorio (PROT AML);
Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT) — verificar se
incide;

Plano Diretor Municipal de Loures (PDML).
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6.1- Enquadramento no PROT AML

O Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT AML) foi
aprovado pela Resolugao de Conselho de Ministro n°68/2002, 8 de abril, A area do PPCHSC integra a
Unidade Territorial — “Area Urbana a Estruturar e Ordenar”, a Subunidade “Polo de Equipamentos e
Servicos de Nivel Sub-Regional” e de acordo com o modelo territorial insere-se no “Arco Urbano
Envolvente Norte”, onde é objetivo estruturar, para que a area funcione como um remate na AML norte,

criando uma fronteira qualificada entre o espacgo rural-urbano.

E de referir que o PROT AML foi j& objeto de revisdo (proposta final de 2010), mas que ndo chegou a
ser aprovada e publicada. Em termos de interpretacdo das suas pecas desenhadas, apresenta algumas
limitagGes, devido a época em que foi elaborado e, consequentemente, ter sido produzido,em formato

papel e ndo digital, o que torna por vezes dificil a sua leitura.

6.2- Enquadramento no PDM de Loures

O PDM é o instrumento que estabelece o regime de uso e“ocupacdo do solo na area do Plano de
Pormenor para criacao do Campus de I&D e Industrial da'Hovione, de acordo com o definido nas Plantas

de Ordenamento, Plantas de Condicionantes e Regulamento.

O PDM de Loures (revisao) foi aprovado. pela Assembleia Municipal de Loures, em sessao de 14 de maio
de 2015 e publicado pelo Aviso n.° 6808/2015, de 18 de junho.

O PDM de Loures foi objeto de diversas alteragoes, designadamente para adequacgdo a Lei de Bases
Gerais da Politica Publica de Solo; de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de
30 de maio) e da publicagdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), o que
aconteceu com a deliberagao da Assembleia Municipal de 13 de julho de 2023, publicitada através do
Aviso n.© 17542/2023, de 11 de setembro.

Em especial para a elaboracdo do presente PPCHSC tem relevancia a alteragao introduzida através do
Aviso n.91676/2018, de 6 de fevereiro, que vem dar cumprimento aos pareceres das entidades emitidos
em sede de procedimento de regularizagao de atividade econdmica e que recomendava a elaboracgdo
de um Plano'\de Pormenor para regular a expansao da Hovione, articulando-a com o sobreiral que se
desenvolve,a sul do Bairro da Milharada— art.° 198° do RPDM. Sdo condicOes necessarias para a

viabilizagao das operacdes urbanisticas as constantes do ANEXO VI:

Hovione

Entidade Posicédo e condi¢cbes

IAPMEI Emite Parecer favoravel, no entanto encontra-se sujeita a Avaliacdo de Impacto
Ambiental

CML Parecer favoravel, sem prejuizo de:
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1 — Acautelar acessibilidade / criar rede viaria em resposta ao crescimento perspetivado
Parecer favoravel embora dependente de:
CCDR-LVT 1 — Elaboragao de Plano de Pormenor
2 — Sujeigdo a Avaliagcdo de Impacto Ambiental
Parecer favoravel embora dependente de:
1 — Encaminhamento das aguas residuais geradas pela criagdo do Campus
2 — Interdicdo de descargas de aguas residuais nas linhas de agua ou solo
APA 3 — Solicitar Titulo de utilizagdo de recursos hidricos para descarga de aguas pluviais
contaminadas
4 — Solicitar Titulo de utilizagdo de recursos hidricos para edificacdo em servidao de
Dominio Hidrico
Parecer favoravel condicionado a:
DRAP-LVT 1 — Pedido de reconhecimento de Relevante Interesse Publico para ocupagdo de solos
RAN
Nao emite decisdo em sede de conferéncia decisoria, pela protecao do sobreiro ou da
ICNE azinheira ndo constituirem serviddo'ou restricdo de utilidade publica.
O corte ou arranque das espécies, em. causa esta sujeito ao cumprimento do quadro
legal respetivo.
Parecer favoravel, sem prejuizo de:
1 — Respeitar as/distancias regulamentares de seguranga
2 — Consultar por escrito a EDP sobre cuidados referentes gruas, guindastes, etc.
EDP 3 — O eventual aumento de poténcia (potencia requisitada) devera ser formulada logo
gue possivel
4.— Em-caso de colisdo / interferéncia com a rede devera ser solicitada a alteracdo do
tragado

A criacdo do.Campus Industrial da Hovione (industria tipo 1) incide sobre uma area que atualmente se

insere no PDM como espaco urbano de verde de protecdo e enquadramento, sujeita a condicGes que

importa ponderar, apresentadas no capitulo 3.2.

De referir também que a area do PPCHSC onde se pretende criar o Campus de I&D e Industrial da

Hovione integra solo urbano, na categoria de Espacos de Atividades Econdmicas — Consolidadas de

Industria e Terciario referente as instalagdes industriais atualmente existentes, e ainda uma faixa de

solo Rustico. A classificagao do solo e a subcategoria referidas poderdo ser objeto de alteracao no que

respeita a algumas disposicdes do PDM em vigor.
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6.2.1- Planta de Ordenamento

A Planta de ordenamento do PDM de Loures, conforme extratos em anexo, encontra-se desdobrada nas
seguintes cartas:

Carta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacao do Solo

Carta de Ordenamento — Estrutura Patrimonial

Carta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal

Carta de Ordenamento — Riscos ao Uso do Solo I

Carta de Ordenamento — Riscos do Uso do Solo II e Classificacdo Acustica

Carta de Ordenamento — Programacao Estratégica

De acordo com as Cartas de Ordenamento (ver Anexo I), a area de intervencao do.Plano de Pormenor
do Campus da Hovione em Sete Casas encontra-se classificada pelas seguintes, classes, categorias e
subcategorias de espaco.

a) CLASSIFICACAO E QUALIFICACAQ DE SOLO
SOLO URBANO:

Espacos de Atividades Econdmicas:
Consolidados de Industria e Terciario (unidade industrial da Hovione)
Industria e Terciariora Reestruturar, (faixa junto a Rua Com. Carvalho Aratjo)

Espacos Verdes — Verde de Protecdo.e Enquadramento (sobreiral)

Uma vez que a zona para onde se-pretende a ampliagdo das instalagdes da Hovione se situa
maioritariamente em Espacos. Verdes ‘de Protecao e Enquadramento, importa analisar o regime
estabelecido no Regulamento.do PDM para esta subcategoria de Espacos (art.© 110.9, 111.° e por

remissao para o n.9 3 do art.° 31.9):

ARTIGO'110.° -’ Ambito e Identificacdio

1 ="Os espacos verdes integram a estrutura ecoldgica urbana, assumindo fundamentalmente
funcoes.de equilibrio e descompressao do sistema urbano.

2 = Estas areas visam assegurar a protecdo dos sistemas naturais, a regulacdo climatica e o suporte
ao recreio e lazer, indispensaveis ao equilibrio ecoldgico do sistema urbano e a qualidade de vida

da populacao.

ARTIGO 111.° - Ambito e Objetivos
1 — As areas destinadas a verde de protegdo e enquadramento visam fungdes de protegdo a
recursos naturais, de transigdo entre os espagos rUstico e urbano e de enquadramento a
infraestruturas urbanas as quais esta associado um regime legal “non aedificandi”.
2 — Qualquer intervengao nestas areas deve respeitar o definido no n.° 3 do artigo 31.° e, quando

compreendam cursos de agua, adotar medidas de conservacdo, reabilitacdo e solugdes que
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contribuam para a reducdo dos riscos de inundacao, designadamente bacias de retencdo ou

amortecimento de cheias.

Art.0 31.0

3 — Estas areas devem ser revestidas com coberto vegetal adequado as fungGes de protecdo,
privilegiando-se a utilizagdo de vegetacdo natural potencial, designadamente das espécies mais
adequadas, definidas com base no diagndstico da vegetacdo atual e das caracteristicas do solo e

do clima.

Conclui-se, por conseguinte, que o Plano de Pormenor devera alterar a qualificagdo do'solo-na zona
atualmente classificada como Espacos Verdes de Protegao e Enquadramento, ‘de forma‘a. permitir

acolher a expansao e permitir a instalagao de usos industriais e outros, conforme pretendido.

SOLO RUSTICO:

Espacos Agricolas - Areas Agricolas Prioritarias de'Baixas Aluvionares (faixa ao longo da
linha de agua, a Poente)

Espacos Naturais

b) ESTRUTURA PATRIMONIAL

e Percurso Pedonais e de Recreio

c) ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

o Nivel Nacional (REN) e.da Unido Europeia.
e Nivel Local

o ( Estrutura Ecoldgica Urbana

o Aréas Vitais

o.. Valores Naturais

A Estrutura Ecoldgica Urbana e as Areas Vitais fazem parte do Nivel Local e s3o coincidentes nesta zona.

O seu regime consta do art.© 163.° do regulamento do PDM.

As “Areas Vitais” resultam da transposicao das “Areas Vitais” da Rede Ecoldgica Metropolitana (REM) da
Estrutura Metropolitana de Protecao e Valorizacao Ambiental (EMPVA) constantes do Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML), publicado em 2002.

As areas vitais do PROT ocupam uma posicdo relativamente menos importante na hierarquia de sistemas

da Rede Ecoldgica Metropolitana, figurando em ordem de importancia a seguir a Rede Primaria (Areas
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Estruturantes Primérias e Ligacdes/Corredores Estruturantes Primarios) e & Rede Secundéria (Areas
Estruturantes Secundarias e Ligagbes/Corredores Estruturantes Secundarias). Sao alias definidas como
resultando 'da constatacdo do facto de nas areas urbanas consolidadas, ndo estruturadas,
fragmentadas e desordenadas do territorio metropolitano, o espaco livre, ndo edificado, ser ja de
dimensao e configuracdo que o remete para espaco residual, ainda que nalguns casos com dimenséo
aparente significativa.”

Os Valores naturais integram o patrimoénio geomorfoldgico, a vegetacdo natural e seminatural e os solos

de elevado valor ecoldgico, nos termos do art.© 164° do regulamento do PDM.

d) RISCOS AO USO DE SOLO I

Risco sismico elevado e muito elevado;

e) RISCOS AO USO DO SOLO II

Areas de Erosdo Hidrica do Solo (REN);
Classificacdo Acustica: Zonas Mistas (espagos de atividades econdmicas) e Zonas de

Conflito ao longo da Rua Comandante Carvalho Araujo.

f) PROGRAMACAO ESTRATEGICA

A area de intervencao do Plano integra-se ainda na Unidade Operativa de Planeamento e Gestao “UOPG
C - Loures” (art. 195.9), e Subunidade Operativa de Planeamento e Gestao "SUOPG 7 — Polo de
Atividades EconOmicas de Sete Casas”, para a qual define os seguintes objetivos, parametros e

formas de execucdo, nos termos-do art.® 196.° do Regulamento:

Obijetivos:

Concretizagdo da area de colmatacdo de atividades econdmicas de Sete Casas,
consolidando esta area como Polo de Atividades Econdmicas, que promova espacos de
incubagao onde coexistam industrias e servigos que fomentem a inovagdo e se tornem
atrativos e geradores de emprego;

Qualificagdo das areas industriais a reestruturar, promovendo a ampliacdo e
reestruturacdo da area das antigas instalagdes da Unido das Cooperativas Abastecedoras
de Leite (UCAL);

Concretizagao da estrutura ecoldgica urbana ao longo da Ribeira de Sete Casas, garante

da valorizacdo ambiental de todos os espacos adjacentes, cumprindo a funcdo de
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separacao funcional entre a areas urbanizadas residenciais (Fanqueiro e Sete Casas) e
usos de dominante industrial;
Reperfilamento da EM628, entre a ER374 e a EN115, por forma a estabelecer as ligagbes
viarias adequadas;
Execucao de uma rede vidria local que estruture o territorio e se articule com a ER374, a
EM628 e 0 n6 da AS8;
Concretizagdo de percursos pedonais e ciclaveis, suportados na estrutura ecoldgica
urbana, como fator de qualificacdo e articulacdo territorial e garante do desafogo urbano;
Estabilizagdo dos limites do solo urbano, dotando-o de coeréncia e estabilidade nas areas
de fronteira, no sentido da manutencdo e valorizacdo dos espacos naturais ou das
atividades agricolas e florestais que |lhe sdo adjacentes;
Elaborar Plano de Pormenor que vise a articulagao entre as necessidades de ampliacao
da Hovione e o grande sobreiral que se desenvolve a sul do Bairro da Milharada.
Parametros urbanisticos:
O Plano de Pormenor ou Unidade de Execucdo devera fixar.indices médios de utilizagao
de acordo com os critérios estabelecidos'no artigo.191.9;
O Plano de pormenor ou unidade de execucdo devera fixar indices de cedéncia média de
acordo com os critérios estabelecidos no artigo'192.9, nao podendo estes indices ser
inferiores a 0,60.
Formas de execucdo:
Plano de pormenor;

Unidades de execucao.

6.2.2- Planta de Condicionantes

A Planta de Condicionantes do PDM de Loures, conforme extratos em anexo, encontra-se desdobrada

nas seguintes cartas:

a)~RESERVA AGRICOLA NACIONAL (RAN);

b) RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (REN);

A atual delimitacao da Reserva Ecoldgica Nacional no municipio de Loures consta da Portaria n.°
49/2016, de 22 de marco. Essa Portaria inclui uma Planta e uma listagem de todas as areas excluidas,
da qual faz parte una area denominada E28, que foi excluida para permitir a instalacao de “um Polo de
investigagao da Hovione, no dominio da Ciéncia e Tecnologia.”

N&o existem outras areas integradas na REN na area de intervengao.

c) OUTRAS CONDICIONANTES I — EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS;
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Infraestruturas — Drenagem de Aguas Residuais — Coletores existentes confinante com a
propriedade — caminho municipal;

Infraestruturas — Rede Viaria — Estradas e Caminhos Municipais — Caminho Municipal
(confinante com a area de intervencao do plano);

Infraestruturas — Alta Tensao — Linhas 60Kv.

d) OUTRAS CONDICIONANTES II — RECURSOS NATURAIS, IMOVEIS CLASSIFICADQOS E EM VIAS
DE CLASSIFICACAO E ATIVIDADES PERIGOSAS;

Recursos hidricos — Dominio hidrico — Cursos de agua (confinante.com a area de
intervencao do plano);

Recursos Agricolas e Florestais — Perigosidade de Incéndio;

Recursos Agricolas e Florestais — Povoamento'de ‘Sobreiros = Formagdes naturais e

seminaturais.

7- POVOAMENTOS DE QUERCINEAS

Uma questdao muito relevante para o desenvolvimento do Plano de Pormenor e a concretizagao da
intencdo de expansao das instalagdes da Hovione.tem a ver com o regime de protecdao dos povoamentos
de quercineas (Decreto-Lei n® 169/2001;-de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n°® 155/2004, de 30
de junho).

Este regime estabelece ‘que o.corte ou o arranque de sobreiros e azinheiras, em povoamento ou
isolados, carece de autorizagdo, 'introduz o recurso a medidas compensatdrias no caso de cortes
autorizados e de reposicdo no caso de cortes ilegais, de forma a garantir que a area daquelas espécies
nao seja afetada, € inibe por 25 anos a afetacao do solo a outros fins, nos casos em que os povoamentos

sejam.destruidos ou fortemente depreciados por intervencdo ilegal.

Os povoamentos<de sobreiros, de azinheiras ou mistos sao formagdes vegetais com area superior a 0.50
ha e, no caso de estruturas, com largura superior a 20 metros, onde se verifica a presenca de sobreiros
ou azinheiras, associados ou ndo entre si ou com outras espécies, cuja densidade é superior aos valores
minimos estabelecidos na lei. Os povoamentos destas espécies sdo conhecidos como montados (art. 1°
alinea g) do DL n.° 169/2001.

Analisando diversos levantamentos dos sobreiros e propostas de delimitacdo dos povoamentos,
encomendados pela Hovione a empresas da especialidade, ao abrigo do disposto na alinea q) do Artigo
10 Decreto-Lei n.° 169/2001 de 25 de maio e conforme o constante na “Metodologia de Delimitacdo de

Areas de Povoamentos de Sobreiro e/ou Azinheira” (ICNF, 2024), existe uma sobreposicdo muito
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relevante entre a area de expansdo pretendida e a ocorréncia de povoamento de sobreiro e/ou

azinheira.

Concluindo, entende-se que, tendo em conta o enquadramento legal em termos de protecdo de

guercineas, sera necessario o envolvimento das entidades com responsabilidades em matéria florestal

(ICNF, 1.P) para operacionalizar as propostas do plano.

Na conferéncia decisoria, em sede de Regime Extraordinario de Regularizacdo de Atividades Econdmicas
(2018), ja referida supra, esta questdo foi ja objeto de avaliacdo, por referéncia a uma intencdo de
expansao do estabelecimento industrial das instalacdes da Hovione para a zona ocupada pelosobreiral,
com uma area de construcdo de 34.000 m2, Nessa conferéncia deciséria, como acima se detalhou, a
intencdo de alteracdo/ampliacdo do estabelecimento industrial foi objeto de deliberagdo favoravel, mas

com as seguintes restrigdes significativas principais:

e O ICNF nao emitiu parecer, fazendo depender o mesmo do cumprimento da legislagao em vigor,
relativa ao corte ou arranque de sobreiros;
e O Parecer favoravel da CCDR-LVT é condicionado'a elaboracdo e aprovacdo de Plano de

Pormenor, uma vez que a concretizacao do projeto implica alterar o PDM.

Assim, como pontos favoraveis em;termos do enquadramento que se acaba de expor, pode-se

considerar:

e O PDM prevé ja, na SUOPG 07, a elaboragao "de um Plano de Pormenor gue vise a articulacdo
entre as necessidades de ampliacdo da Hovione e o grande sobreiral gue se desenvolve a sul
do Bairro da-Milharada.”.

e Existe uma'deliberacdo_da Assembleia Municipal de Reconhecimento do Interesse Publico
Municipal na alteracdo/ampliagdao do estabelecimento industrial da Hovione que integrou o
procedimento de regularizagdo (2015);

¢ Existe uma deliberacdo favoravel, em conferéncia deciséria em sede de Regime Extraordinario

de Regularizagdo de Atividades Econdmicas (2018).

8- BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA PROPOSTA

8.1- Objetivos

A proposta de elaboragdo do PPCHSC tem como objetivo principal permitir a criacdo do Campus
Industrial da Hovione, abrangendo as atuais instalagdes do estabelecimento industrial da Hovione,

consolidando-a como Pdlo de Atividades Econdmicas, como € previsto no PDM de Loures, de forma a
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promover a integracao e qualificacdo de industrias e servicos voltados para a inovacdo e geradoras de

emprego.
A intervencdo a desenvolver deve assim observar os seguintes objetivos:

e A expansdo para oeste das instalagGes existentes, relocalizando e ampliando areas de Utilidades
(ex: Caldeiras, Tanques de Azoto, reservatdrios de aguas, etc.), de Oficinas, areas de tratamentos
de efluentes e residuos (ex: Areas de tratamentos de residuos, tanques de solventes, etc.), por
forma a permitir uma maior organizacao nas instalacdes existentes, melhorando, em simultaneo,

as condicOes de acessibilidade rodoviaria e de garantia de segurancga;
e A criacdo de areas/edificios de investigagao e administrativos;

e A criacdo de uma circulacdo viaria, distribuindo os estacionamentos junto as entradas e na

proximidade dos edificios servidos;

e A possibilidade de aumentar a capacidade de produgdo da fabrica» de Sete Casas, e

consequentemente a aumento do volume de exportacao da Hovione;

e Possibilidade de crescer em novas areas inovadoras e dotar.a Hovione de novas competéncias na

sua area de intervengao.
Em detalhe, as necessidades programaticas passiveis de ser integradas neste terreno sao:
o Area de producdo industrial;
o Area dos laboratérios e I&D;
o Area de Utilidades e Residuos;
o Area de oficinas & manutencgo;

o Area de tratamentos de-efluentes e residuos Area de Armazenagem (matérias-primas solidas e

liquidas, produto acabado);
e Edificios administrativo;

e <Parques de estacionamento (ligeiros, pesados);

O PPCHSC deve ter em atencdo os seguintes fatores:

Promover a melhoria de qualidade do espago urbano envolvente, devendo a ocupagao proposta

considerar a valorizagao urbanistica;

Ter em consideracao as zonas residenciais adjacentes (Fanqueiros e Sete Casas), garantindo a
correta separacdo funcional através de uma estrutura verde de enquadramento e de protecdo

as habitagOes a norte, como salvaguarda a industria Seveso;
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Definir uma rede viaria local hierarquizada e articulada com a ER374 e esta por sua vez com o

no da A8 — Fanqueiro;

Ter em conta as recomendacOes do Plano de Acdo Municipal de Adaptacdo as Alteracbes
Climaticas (PAMAAC-LRS)?;

Criar, sempre que possivel, percursos pedonais e ciclaveis, integrados na estrutura ecoldgica
urbana, como elemento de qualificacao e articulagdo territorial assegurando o alivio da pressao

urbana;

Promover a execucdo da estrutura ecoldgica urbana ao longo da ribeira de Sete Casas,

assegurando a sua valorizacdo ambiental;
Adaptacdo das construgdes e estruturas de estacionamento a topografia natural do terreno;

Reconhecimento dos valores naturais e paisagisticos  presentes, com destaque para o
povoamento de sobreiros, com implementacdo de medidas compensatdrias face as acbes que

interfiram com esses valores e solos RAN com elevado. valor.ecoldgico.

8.2- Modelo de Ocupacgao

A intervencao a desenvolver deve prever a possibilidade de:

e Alteragao do regime de uso.do solo.constante do PDM, permitindo a requalificacao, alteracao e

ampliacao das instalacdes industriais existentes;

o Definir as regras para as areas destinadas a construgdo de novos edificios industriais e de apoio
da Hovione, tendo por-base as hecessidades de espaco inerentes a sua atividade com o menor

impacte ambiental.

0O modelo de ocupacao deve garantir:

o Diferentes areas funcionais, de modo a garantir a qualidade urbana e o respeito pelo ambiente
natural ‘e pela envolvente construida. Adicionalmente, é importante garantir a seguranca de

toda a unidade industrial, tanto para os utilizadores como para a populagao envolvente.

e Uma estrutura de base adaptada ao terreno e a envolvente, tendo em conta a topografia e
construgles existentes, transportando para a vivéncia da unidade a qualidade ambiental e a
constante preocupacdao com o bem-estar dos colaboradores, fornecedores, visitantes e vizinhos

da Hovione.

e Uma melhoria das caréncias rodoviarias existentes, pressupondo a melhoria da rede viaria atual.

Neste ambito, importa destacar a futura ligacdo viaria prevista entre o Fanqueiro e a A8, que

2 Camara Municipal de Loures, julho de 2021
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se conecta a ER374, precisamente na rotunda prevista para o Bairro da Milharada, que ird

garantir a melhoria das acessibilidades as instalacdes da Hovione.

A beneficiacdo e criacdo de uma nova rede viaria constituida em anel de seguranca, iniciada a
sul na intersecao com a ER 374, junto a Gelpeixe e que contornando todas as instalagdes volta

a ligar a esta estrada mais a norte, acima da atual portaria norte da HOVIONE.

A criagao de mais lugares de estacionamento de ligeiros na zona de expansao a poente implicara
na descompressao sobre as vias envolventes, com beneficios para toda a envolvente. Os lugares
de estacionamento deverao, sempre que possivel e a avaliar no decurso da elaboragao do Plano,

ser integrados nos edificios de modo a libertar area de solo permeavel;

A rede viaria devera ser desenhada e materializada tendo em conta.a topografiaido terreno,

minimizando volumes de escavacao;

As ligacGes que sejam exteriores a area do Plano de Pormenor, deverdo ser consideradas no
ambito do Estudo de Mobilidade e Trafego. O programa de execugdo e plano de financiamento
do PPCHSC devera estabelecer a reparticao dos encargos ‘entre. entidades publicas e privadas
na sua area de intervencdo tendo em conta o‘acréscimo-de geracao de trafego induzido pelas

novas areas a edificar.

A estratégia de ocupacao devera prever a articulagdo com a envolvente natural, com o Parque
Verde de 7 Casas e as demaistligacOes ecologicas de forma a garantir a continuidade da

Estrutura Ecoldgica Urbana;

Devera ser feito um Jevantamento, detalhado e respetiva caraterizacdo do povoamento de
sobreiros (Quercus Suber)~quewconsistira na georreferenciacdo de todos os exemplares
presentes, com recolha dos dados dendrométricos, bem como classificagdo de PAP, altura,

estado de conservacgao e classe de desfolha;

Devera ser garantida a minima sobreposicdo das areas de implantagao do edificado com as

areas de maior densidade de sobreiros e com os exemplares em melhor estado de conservacao.

Parametros Urbanisticos

Area de intervencdo do plano de pormenor: 18.8 ha
fndice de permeabilidade minimo: 0.35

Indice de edificabilidade maximo: 0.60

fndice maximo de ocupacdo de solo: 0.40

Indice de cedéncia médio: minimo: 0,60
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8.4- Mobilidade
Rede Viaria

A concretizagao do Plano pode vir a ser um pdlo gerador de trafego com impacto na rede viaria que o

envolve,

Pela caraterizacdo apresentada, esses eixos viarios, com as fragilidades diagnosticadas ndo apresentam
condicOes para que a instalagao de novos usos, geradores de fluxos intensos de trafego, tenham os

seus acessos a rebater exclusivamente sobre a estrada regional ER374.

Assim para a mobilidade/acessibilidade nagquela zona, pode revela-se necessario que o Plano contemple
uma solugdo viaria integrada que permita absorver esse acréscimo de trafego. No ambito do PP, ira ser
elaborado um estudo de Mobilidade e Trafego, que fornecera previsdes da evolugado do trafego futuro

e permitird assim avaliar quais as solucdes mais adequadas a prever.
Com esta condicao, que faz parte dos objetivos definidos para a-SUOPG deve-se considerar:

e A construcdao de uma via, na area de influéncia. do Plane, estabelecendo ligacdo da ER374 ao
no6 da A8, no Fanqueiro para melhoria da oferta viaria. Via que permitira minorar as fragilidades
identificadas na ER374 e absorver -o-incremento impulsionado pelo aumento de trafego

esperado pelo Plano.

Cumulativamente ela terd a funcao, de estruturar o territério a sul da EM 628 onde se prevé a
implantagdo de mais atividades econdémicas. O n6 desta via com a ER374 esta previsto no
cruzamento com a EM628, com geometria giratdria, com a execucao programada no ambito da

Unidade de Execucao.do Verde de Recreio e Lazer — Sete Casas — Loures;

e A via a considerar dentro.do Plano de estruturacdo daquele territorio, coletando o transito ai
gerado, na sua ligagdo a sul, ao CM 1307-2, tera de prever o reperfilamento do caminho
municipal-CM*1307-2 entre a ER374 e 0 acesso a unidade industrial, mantendo a configuracao
naturalizada.no'restante trogo. O Cruzamento do caminho municipal com a ER374, face a esse
acréscimo.de trafego, tera de ser beneficiado de modo a permitir que a insercdo dos veiculos

seja em seguranca. Este n6 devera preferencialmente ser em rotunda.

e O dimensionamento do estacionamento tem de respeitar a legislacao em vigor, admitindo-se,
e sustentado em estudo de trafego e mobilidade, que face as caracteristicas da envolvente o

estacionamento publico seja considerado dentro do lote.

9- ACOES A REALIZAR NA AREA DE INTERVENGAO E DE INFLUENCIA DO PLANO

As ages elencadas abaixo podem ter de ser realizadas na area de intervengdo do Plano, pela Camara

Municipal ou outra entidade, a avaliar em fase posterior da elaboracao do Plano:
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e Reperfilamento do caminho municipal CM 1307-2 entre a ER374 e o acesso a unidade industrial,

com requalificacdo do percurso cultural;

e Reconfiguracdo do Cruzamento do caminho municipal com a ER374, preferencialmente em

rotunda;

e Construcao de uma via que estabeleca a ligacdo da ER374 ao nd da A8, no Fanqueiro, sendo a
elaboracdo do projeto da responsabilidade da Hovione, a iniciar apds a aprovagao do Plano de

Pormenor.

10- FASEAMENTO E PRAZOS

O faseamento e prazos para a elaboracao do Plano de Pormenor sdo os seguintes; sem prejuizo da

Metodologia apresentada em anexo:

AGOES meses
Elaboracdo da Proposta de Plano 9
Conferéncia procedimental 1
Adequacdo da proposta de Plano aos resultados da 6

Conferéncia Procedimental

Discussao Publica

Elaboracao do Relatdrio de Ponderacdo

Aprovacao do Plano pela Assembleia Municipal

1
2
Elaboragao da versao final da Proposta de Plano 2
2
1

Publicacao, depdsito e divulgacdo do Plano
Prazo total 24

ANEXO 1 — EXTRATOS DAS PLANTAS DE ORDENAMENTO

Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacao do Solo

Planta de Ordenamento — Estrutura Patrimonial
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Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal
Planta de Ordenamento — Riscos ao Uso do Solo I
Planta de Ordenamento — Riscos do Uso do Solo II e Classificacdo Aclstica

Planta de Ordenamento — Programacao Estratégica

TR _PPCHSC_RCDiscPublica_MAguaasas - Loures



-atrsens

Divisdo do Plano Diretor Municipal

A

Solo Urbano

Espagos Residenciais
Consolidadas Habitacionais

555 ACoimatar de Habitacionais.

W74 Habitacionais a Reestruturar

M Habitacionais a Reestruturar e Legalizar

Espagos de Atividades Economicas

Ml Consolidadas de Industria e Tercidrio
Consoiidadas Terciarias

@4 ndistris e Terciério @ Reestruturar

W4 Terciérias a Reestruturar

@4 Mistss a Reestruturar

B A Coimatar de Indistria e Tercidrio

[ Ciéncia e Tecnologia

Espagos de Uso Especial
I Consolidadas de Equipamentos e Outros Usos de Interesse Piblico
Il A Colmatar de Equipamentos e Outros Usos de Interesse Piblico
Bl Consolidadas Turisticas
I Outras Infraestruturas

Infraestruturas Aeroportuarias - Aeroporto de Lisboa

Espagos Verdes

Bl verde de Protecio e Enquadramento
[ verde de Recreio e Lazer

A Colmatar de Verde de Recreio e Lazer
[ verde Misto

[E55) Areas de Requalificagio Ambiental

Manutencao Condicionada
X Estatuto de manutengio condicionada

Unidade Territorial

] .' Norte-Agricola

Limites Administrativos
1.5 Limite de Freguesia (CAOP2016)

Solo Rustico

Espagos Agricolas
Areas Agricolas Prioritarias de Baixas Aluvionares
Outras Areas Agricolas Prioritarias

Espacos Florestais
Mistos
I De Protegio

N Espacos Naturais
[0 Espagos afetos & Exploragio de Recursos Geoldgicos
Espagos afetos & Atividades Industriais
Aglomerados Rursis
Espagos de Ocupagio Turistica
a i e Outras

Estruturas

Areas de Infraestruturas Existentes e Propostas
Infraestruturas Aeroportudrias - Heliporto de Salemas

I outras Infraestruturas.

B Equipamentos - Parque Municipal de Montachique

" Indistrias Isoladas

Sistemas de Circulacédo e Mobilidade
P Rede Viéria Arterial

B Rede Ferroviaria Pesada

Rede Viaria

s Existente

1 Proposta sem espago canal

15 Proposta com espago canal

@ Interfaces

Transporte Publico em Sitio Proprio
=== TPSP- Eixo
@ TPSP - Espago Canal

PLANTA DE ORDENAMENTO
Classificagao e Qualificagao do Solo

Escala © 1:10 000

Sistema de georreferénca « ETRSS9/PTTMO6

Elipsside GRSS0, Projecio Transversa de Mercator
Cartografia Topogrifica homologada pela Dire3o-Geral

do Terrsrio, em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

18-11-2024
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~90390.2¢

PLSOZ06:

LA

Conjuntos de Valor Patrimonial
Conjuntos Urbanos
[ Nucleo Antigo

Elementos de Valor Patrimonial
Iméveis Classificados ou em Vias
de Classificagdo

“ Monumento Nacional

Y Imével de Interesse Piblico

® M de Interesse Municipal

¥ Imével em Vias de Classificagio

R, 'moveis Classificados ou em Vias
de Classificagdo - Areas

V772, Zona de Protegéo de Imoveis Classificados

Valores Isolados
@ Valores Isolados
| Valores Isolados - Areas

Valores Arqueologicos
% Grau1
¥ Grau2
Grau 1 - Areas
V7 Grau2- Areas

Divisdo do Plano Diretor Municipal

Valores com Interesse Paisagistico
Quintas
(£ Quintas e Casais com interesse cultural e de recreio

Areas de Paisagem de Valor Cultural
=] Bolores-Migarrinhos
Vale e Encosta Nascente de Lousa
D Paisagem Compartimentada de Casainhos
[ Ribeira de Casainhos
[} seradeAgua
[ Vale Encaixado do Trancéio
D Vale Nogueira
3 Vale do Pequeno Trancéio e Envolvente do Freixial
D Varzea e Encosta Poente de Vila Nova
Vinhas de Bucelas

Percursos Culturais e de Recreio
e Antiga Estrada Militar

Caminho Loures - Lousa
Caminho Loures - Montemor
Caminho Lousa - Vila de Rei
Caminho Ribeirinho

Caminho Sacavém - Apelacdo
Caminho Sacavém - Santa Iria da Azéia
Caminho das Costeiras

Caminho de Fatima

Caminho do Povo

Caminho do Trancéo

Caminho dos Aglomerados Rurais
Estrada do Forte

Limites Administrativos
{5 Limite de Freguesia (CAOP2016)

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta da Estrutura Patrimonial

Escala « 1:10 000

Sistema de geomeferéndia « ETRSS9/PTTMOG

Elipside GRS80, Projec3o Transversa de Mercator
Cartografia Topogrfica homologada pela Dirego-Geral

do Territério, em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

18-11-2024

TR _PPCHSC_RCDiscPublica_MAguaasas - Loures



.o

3 — 'I
SuanDt o

9175409

&
0@
o l
ay i -
L
Sz

oD

PLS9Z06-

]

Nivel Nacional e Europeu

(1D

Nivel Regional
Rede Primaria

@ .. Area Estruturante Primaria
Qe

Eﬂ Ligagdo / Corredor Estruturante Priméario

Rede Secundaria
E Areas Estruturantes Secundarias

m Corredores Estruturantes Secundarios

<& TERRIORD :”NRV

Divisdo do Plano Diretor Municipal

Nivel local
= ) Ligacdes / Comredores Vitais

Areas Vitais

Valores Naturais

Estrutura Ecoldgica Urbana

L)
' ‘ Regia"lo Demarcada do Vinho de Bucelas

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta da Estrutura Ecol6gica Municipal

Escala  1:10 000
| Sistema de georreferénca « ETRSS9/PTTMOG
Elipséide GRS80, Projecio Transversa de Mercator

LLL

fa 3 pela Direg
do Territério, em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

18-11-2024
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Divisdo do Plano Diretor Municipal

LA

Riscos Naturais

Hidrologia Geodinamica
Zonas Ameacadas pelas Cheias Risco Sismico
B Zonas de Ocupagio Edificada Proibida Muito Elevado
E=3 Zonas de Ocupagéio Edificada Condicionada do tipo | Elevado
Zonas de Ocupago Edificada Condicionada do tipo Il Moderado

Inundagéo por Tsunami A instabilidade de Vertentes

m Elevado
2 Voderado

Limites Administrativos
s Trogos Criticos - Cheias Urbanas 2 Limite de Freguesia (CAOP2016)

PLANTA DE ORDENAMENTO

Carta de Riscos ao Uso do Solo I

Escala © 1:10 000
Sistema de georeferéngia « ETRSS9/PTTMOS

Elipsside GRS80, Projec3o Transversa de Mercator
Cartografia Topogrfica homokogada pela Diregio-Geral

do Territério, em 4 de dezembro de 2020 - processo N.2 705

18-11-2024
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Divisdo do Plano Diretor Municipal

-3039024 o
T

Riscos Mistos

RN Areas de Erosdo Hidrica do Solo

Classificagdo Acustica

1 Zonas Mistas
I Zonas Sensiveis
BX Zonas de Conflito

Limites Administrativos
.3 Limite de Freguesia (CAOP2016)

B

i
i
i
!

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Riscos ao Uso do Solo I1

Escala « 1:10 000

Sistema de georreferénga - ETRSS3/PTTMOS

Elipsside GRS80, Projecio Transversa de Mercator
Cartografia Topogrifica homologada pela Direg3o-Geral

do Terriério, em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

18-11-2024
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Divisdo do Plano Diretor Municipal

e 5

Az m o O

5 == “'///,.IO.{///A
/ Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)
1L

7] uopG A- Norte

i -‘:"“” //// o
7 ’//””/f//,//
/% ,.‘ ‘ g 7 A “‘ " /] UOPG B - Varzea e Costeiras
t.t‘ %//4 "7 7] UOPG C - Loures

U

UOPG D - Eixo Logistico dos Tojais
[777] UOPG E - Oriental

Sub-Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUOPG)

- 1 - Nucleo Antigo de Bucelas - 13 - Arneiro
- 2 - Area a Norte de Bucelas D 14 - Unhos
I:] 3 - Freixial - 15 - Camarate
I:l 4 - Cabeco da Rosa 16 - Fetais

[ 5 - Tocadelos [ 7] 17- Prior Velho / Qta da Serra

- 6 - Murteira / Mato Antdo / Casal da Serra | 18- Sacavém / Prior Velho / Moscavide
[[]7- Polo de Atividades Economicas Sete Casas  [JJl] 19- Quinta da Vitoria

:] 8 - Zona Nascente de Loures E 20 - Ribeira da Apelacao

I:] 9 - Quinta do Correio Mor m 21 - Quartel de Sacavém

[T 10 - sto Anténio dos Cavaleiros [ 22- Piataforma Ribeirinha

[ 11 - Frielas 5 23- Quinta dos Remédios

[ 12-Tojais 24 - Ampliagéo do PUSIA

Limites Administrativos
i_"7j Limite de Freguesia (CAOP2016)

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta da Programagao Estratégica

D ~ A
!;"",v" J_St\ g - o g 3
: TN / ; “
(s e ¥ E *
by A% ¥ s v 7 7
Y S \ ¥ k.
> A7 75 / Escala + 1:10 000
° o 5 '—?., s 4 ~ 4| Sisiema de geomeferinga - ETRSSS/PTTMOS
56 / 4;:// i ¥ ,/ Pat / y 37| osiide GRS80, Projecio Transversa de Mercator
> P &% ) : X : Cartografa Topogrifica homologada pela Diesdo-Geral
PR AR //l:.’%“\\f 0?:-‘2’///. %y Ao/ do Terrairio, am 4 d dezembro ds 2020 - processo N.0 705
-917¢
18-11-2024
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ANEXO 2 — EXTRATOS DAS PLANTAS DE CONDICIONANTES

Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional (RAN)

Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes I — Equipamentos e Infraestruturas

Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes II — Recursos Naturais, Iméveis Classificados e

em Vias de Classificagao e Atividades Perigosas
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Divisdo do Plano Diretor Municipal

0

Reserva Agricola Nacional
E Areas integradas na RAN Liquida

Limites Administrativos
1I_ T} Limite de Freguesia (CAOP2016)

PLANTA DE CONDICIONANTES

Reserva Agricola Nacional

Escala © 1:10 000

Sistema de georeferénga « ETRSS9/PTTMOS

Elipsside GRSS0, Projegio Transversa de Mercator
Cartografia Topografica homokogada pela Dregdo-Geral

do Territério, em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

18-11-2024
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Escala

1:10 000

Divisdo do Plano Diretor Municipal

Reserva Ecolégica Nacional

Zona costeira

I Estuério do Tejo

Estuario do Tejo- Faixa de protegio 100m

| Sapais

Zonas ribeirinhas, aguas de interiores e areas de infiltracdo maxima ou de apanhamento
Il Leitos de cursos de agua a integrar na REN

[TITT] Zonas ameagadas pelas cheias

Lagoas, suas margens naturais e zonas humidas adjacentes e faixa de protecdo
[77] Pail das Caniceiras - Faixa de protegéo 100m

|7 ] Paul das Caniceiras
[T cabeceiras de linhas de agua
RXA Areas de méaxima infitragao

Zonas declivosas
Areas com risco de eroséao

Escarpas e outras areas de suscetibilidade geologica
Escarpas

- Escarpas - Faixas de protegdo 50m
{OCA Areas de elevada suscetibilidade geologica

=== Trogos de cursos de agua canalizados sujeitos a servidao do dominio hidrico
Cursos de agua apenas sujeitos a serviddo do dominio hidrico

Exclusoes
m Propostas de Excluséo - Areas para satisfagéo de caréncias existentes

m Propostas de Excluséo - Areas efetivamente ja comprometidas

Limites Administrativos
| 725 Limite de Freguesia (CAOP2016)

PLANTA DE CONDICIONANTES

Reserva Ecologica Nacional

Sistema de georreferéncia - ETRSS9/PTTMOS

|| Elipsdide GRSS0, Projec3o Transversa de Mercator

18-11-2024
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9194125

9173359

20355 74

STER0E

Equipamentos
Defesa Nacional
Servidoes Militares
= Aeronautica
~= Radioeléctrica
—— Temestre

B quartel da Encamagio

Edificios Publicos e outras construgoes
de interesse publico

Hospital de Loures

Infraestruturas
Abastecimento de Agua

- SIMAR

Reservatério de Agua

- EPAL

[BA] Reservatorio de Agua
o [

—o— Adutor

Drenagem de Aguas Residuais

[EEA] Estagses Elevatorias

B cstacio de Tratamento de Aguas Residuais
®—— Colector existente

Redes de Transporte e Distribuigéo de Energia Eléctrica
Muito Alta Tenséo (>110Kv) - concessionaria: REN
=2 LINHAS400Kv

~ZF LINHAS220Kv

—Z— LINHAS150Kv

= =~ SUBESTAGAO

Alta Tensdo (<110Kv) - concessionaria: EDP
—Z— LINHAG0Kv

Subestagdes da Rede Eléctrica

[EZH wuito Atta Tenséo
Média e Alta Tensio

Gasodutos
¥ Gasoduto de 1° Escalio

3= Gasoduto de 2° Escaliio

Rede Viaria

Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais
e Estradas Desclassificadas

= tinerdrio Principal

EE= tinerario Complementar

BB Estrada Nacional

A= Estrada Regional

W Estrada Desclassificada - Sob Jurisdigdo
da Infraestruturas de Portugal (IP)
=== Tinel

Escala « 1:10 000
Sistema de geomreferénca + ETRSSI/PTTMOG

Elipsiide GRS0, Projecio Transversa de Mercator
Cartografia Topografica homologada pela Diregio-Geral

do Terrasrio, em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

Divisdo do Plano Diretor Municipal

Estradas e Caminhos Municipais

==== Caminho Municipal

BSEM= Estrada Municipal

B Estrada Desclassificada - Sob Jurisdigdo da Autarquia

Rede Ferroviaria
Rede Ferroviaria Convencional
Aeroportos e Aerédromos
Limite atual do Aeroporto de Lisboa
l' 2 : Outer-marker
[] vea de Maior Risco Estatistico de Acidentes
[ zona 1 - Zona de Ocupagio 1
m Zona 3 - Sector 3A1
D Zona 3 - Sector 3A2

Zona 3, Sector 301
| L) Zona 3 - Sector 302
{22 Zona 5 - Consutta Obrigatéria

E Zona 6 - Consuilta Obrigatoria (cotas superiores a 145)
[l____ﬂ Zona 7 - Consulta Obrigatéria (cotas variaveis a 5%)
i:: Zona 8 - Consulta Obrigatdria (cotas superiores a 245)

Telecomunicagdes
@ Radiofarol VOR de Lisboa
l:l Zona Primaria
Zona Secundaria
Centros Radioelétricos da Estagéio Remota de Seves
W0 Zona de Libertagio Priméria da Estagio Remota de Serves
[ Zona de Livertagio Secundaria 1 da Estagio Remota de Serves
Zona de Libertagdo Secundéria 2 da Estagiio Remota de Serves
|+ ] Feive Hertziano de Ligagéio dos Centros Radioelétricos de
Lisboa e Montejunto
Area de Jurisdigio da Administragéo do
Porto de Lisboa (APL)
s Limite de Jurisdigio
Marcos Geodésicos

I'™"7 Limite de Freguesia (CAOP2016)

PLANTA DE CONDICIONANTES I
Equipamentos e Infraestruturas

18-11-2024
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Divisdo do Plano Diretor Municipal

Recursos Naturais Iméveis Classificados e em Vias de Classificagdo
Recursos Hidricos Iméveis Classificados

Dominio Hidrico % Monumentos Nacionais / Imdveis de interesse Piblico/
A~ Cursos de igua "2 Monumentos de Interesse Publico / Sitio de Interesse Piblico
—=—: Cursos de sgua canalizados (& Monumentos de Interesse Municipal

=== Dominio Piiblico Maritimo L. . B .

Zonas fas pelas Chelas Iméveis em Vias de Classificagdo

== 3% Imdveis em vias de Classificagio
Recursos Geologicos g RS s

] Massas Minerais (pedreiras) - dreas licenciadas Lonaide Brotechcidos Imovels Classiicadosiou
[T Avea Cativa e de Reserva (AlhandraiVila Franca de Xira) <
R Agricolas e Fl

Aproveitamento Hidroagricola no Concelho Atividades Perigosas

Estabolaci om SiibstAncias e

Arvoredo de Interesse Publico R Hovione

[J Oiveira Centenéria (Bobadela e Santa Iria da Azéia) ] Central e Tratamento de Residuos Soidos Urbanos

[ Carvalho-cerquinho Centenario (Lousa)

£ Lagunaria (Portela) Instituto Tecnologico e Nuclear

k4 Bela-Sombra - 5 exemplares (Bobadela) [ &1 zona envolvente a0 reactor

Zona Geral de Protegio (50m) [ 2002 non aedficandi
Povoamento de Sobreiro [ Zona condicionada
Formagdes Naturais e Semi-Naturais
' Residuos Sélidos Urbanos

Rede de Defesa da Floresta Contra Fogos Rurais Aterro Sanitério

Z Rede de Pontos de Agua- serviddo

[Jreicas de Gestao de Combustiv! -ree secunciria i1 Limite de Freguesia (CAOP2016)

Perigosidade de Incéndio Rural
I Atta e Muito Alta

Zenln Gt pomgu e FROEC1 dn Lo -2

Recursos Ecolégicos
Rede Natura 2000

Zona de Protegéo Especial do Estuario do Tejo
1,1 zona Especial de Conservagio do Estudrio do Tejo

PLANTA DE CONDICIONANTES II

Recursos Naturais, Iméveis Classificados e em Vias de Classificagdo e
Atividades Perigosas

Escala - 1:10 000

Sistema de geomeferdnca « ETRSSS/PTTMO6

Elipsside GRS80, Projecio Transversa de Mercator
Cantografia Topogrifica homologada pela Diregdo-Geral

do Territério, em 4 de dezembro de 2020 - processo N. 705
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