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Exmo. Senhor

Presidente da Cimara Municipal

de S3o Jodo da Madeira

Dr. Jodo Oliveira

Camara Municipal de S3o Jodo da Madeira
Avenida da Liberdade,

3700-163 Sio Jodo da Madeira

DATA: 15.05.2026

ASSUNTO: Manifestacdo de Interesse — Plano de Pormenor {PP) da Area Residencial de Funddes

Exmo. Senhor,

PARTAMEGA - Sociedade Imobilidria, S.A., com sede em Luga'r de Ramos - Teldes, 4600-760 Teldes Amarante, pessoa
coletiva n.2 507 274 849, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Amarante, neste ato representada por
José Correia de Moura, administrador, titular do Cartdo de Cidaddo n.2 058209492zy2, valido até 21/01/2031,
contribuinte n.2166441619, vemn, por este meio, manifestar a intengdo de contratuatizar com a Cimara Municipal a que

V.Exa. preside a elabora¢do de um Plano de Pormenor {PP), com os fundamentos e nos termos que seguidamente expde:

1. A declarante encontra-se na fase final do processo de aquisicdo do prédio misto denominado “Quinta de
Fuhdﬁes”, sito na freguesia de S30 Jodo da Madeira, concelho de S3o Jodo da Madeira, descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Sdo Jodo da Madeira, sob o n.2 3965/02082000 da freguesia de Sio Jodo da Madeira e
inscrito na matriz predial da freguesia de Sdo Jodo da Madeira sob o artigo matricial rdstico 1675 e urbano 75?,
com &rea aproximada de 18 hectares.

2. Este prédio confronta, a norte, com uma outra parcela, propriedade do Municipio de S&o Jodo da Madeira, com
irea total de cerca de 0,7 ha, a qual se considera que, pela sua continuidade,l poderd vir a integrar a area do PP,
se vier a ser esse o entendimento do Municipio. -

3. Assim, a area alvo da presente manifestagdo de interesse (doravante designada por “drea do PP”) totaliza
aproximadamente 16,7 hectares, abrangendo as duas parcelas mencionadas nos pontos anteriores. A area do
PP é coincidente, a sudeste, com o limite administrativo que separa o concelho de S3o Jodo da Madeira do
concelho de Oliveira de Azeméis; é atravessada, no sentido nordeste-sudoeste, pelo tragado do IC2 (EN1); no
limite oeste e norte, a area do PP confronta com dreas urbanas consolidadas, espagos de atividades econdmicas

(Zona Industrial do Orreiro) e vias de caracter urbano, como a Avenida Dr. Renato Aratjo e Rua de Funddes; no
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limite nordeste, chserva-se uma realidade distinta - a 4rea do PP confronta comareas de matos e florestas —
embora exista alguma proximidade a outros espagos de atividades econdémicas (Zona Industrial da Devesa
Velha).

4. De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor, a drea do PP estd
qualificada como “Solo Urbanizével (De urbanizagdo programada) — Espago Residencial de Expansio”, categoria
para a qual o Regulamento do Plano define, no Artigo 18.2, que se destina & expansdo da construgdo urbana em
geral, devendo a sua ocupacdo ser disciplinada por plano de pormenor. Uma parte da area do PP, no extremo
norte, encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento do PDM como Equipamento Pdblico proposto.

5. Relat'ivamente as ServidBes e Restricdes de Utilidade Publica, e de acordo com a Planta de Condicionantes do
PDM em vigor, destaca-se as zonas de serviddo non aedificandi do IC2/EN1, algumas &reas (no limite sudeste)
incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN), bem como, no extremo sudoeste, infraestruturas da Rede Elétrica
de Servigo Publico (RESP), mais particularmente rede elétrica aérea e subterrdnea de média tensdo.

6. Conforme disbo;to no artigo 76.2 do Decreto-Lein.2 80/2015 de 14 de maio (na sua redacdo atual}, que aprovou
o Regitne Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), a elaboragdio de planos municipais (entre os
quais, os 'pllanos de pormenor) é determinada por deliberacdo da Camara-Municipal, entidade a guem compete
a definicio da oportunidade e dos termos de referéncia, os quais devem assentar na estratégia de
desenvolvimento-local, a qual define as orientagses estratégicas da implementag3o e da gestdo estruturada dos
processos de desénvol_vimento e de competitividade do municipio.

7. Afigura de plano de pormenor encontra-se consagrada no artigo 43.2 da Lei de bases gerais da politica publica
de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (LBGPPSOTU — Lei n.2 31/2014, de 30 de Maio, na sua
redacio atual), que estabelece que “o plano de pormenor desenvolve e concretiza o plano diretor municipal,
definindo a implantagédio e a volumetria das edifi ca;oes a forma e organizogio dos espagos de utrhza;ao coletiva
e o tragado das infraestruturos”. O artigo 101.2 do RIIGT corrobora e detalha este dmbito, estabelecendo que
“o plano de pormenor desenvoive e concretiza em detalhe as propostas de ocupagdo de qualquer drea do
territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espogos de
utilizagdo coletiva, a implantagdo, a volumetria e as regras para d edificacfio e a disciplina do sua integracdo na
paisagem, a localizagdo e a insergfio urbanistica dos equipamentos de utilizagfio coletiva e o organizacéo espacial
das demais atividades de interesse geral’; neste mesmo é referido que “o plano de pormenor abrange dreas
continuas do territério municipal, que podem corresponder a uma unidade ou subunidade operativa de
planeamento e gestio ou a parte delas”.

8. Aelaborag3o do PP serd, assim, relevante na perspeti\)a do interesse publico municipal, na medida em que este
se apresenta como um instrumento de planeamento que orienta o desenvolvimento desta area.

9. Sem prejuizo do interesse publico municipal, a legislacdo vigente estabelece a possibilidade de participaggo dos

particulares nos processo de planeamento, sendo de mencionar o previsto nos seguintes diplomas:
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a. LBGPPSOTU, artigo 47.2: estabelece que os -particulares interessados na elaboracdo de pIa_no de
pormenor padem apresentar propostas de contratos para pléneamento a0s municipios;

b. RIJIGT, artigos 6.2 e 79.9; estabelecem que todas as pessoas, singulares e coletivas, tém o direito de-
participar, entre outros, na elaboragdo dos planos'territoriais e que este direito compreende a faculdade
de propor a celebragdo de contratos para planeamento; estabelecem, também, que a cAmara municipal
pode obrigar-se através de contrato para planeamento, perante um ou mais interessados, a propor a
assembleia municipal, a aprovag3o, a alteragéo ou a reviséio de um plano de urbanizacdo ou de um plano
de pormenor.

10. Partindo do interesse e da iniciativa levada a cabo pelos particulares, convergente com o interesse publico e
estratégia municipal de desenvolvimento urbano para a area de intervencdo, a declarante desenvolveu um
estudo de implantacio onde se inclui um conjunto de dreas de habitagio coletiva, espagos de comércio, de
restauracdo, outros espagos comerciais @ equipamento de apoio a idosos, tendo presente a necessidade de
insergdo urbanfstica na malha envolvente, bem como a integragdo paisagistica dos novos elementos construidos
e das infraestruturas j existentes na envolvente.

11. O estudo de implantééﬁo elaborado, que deve ser considerado um primeiro esbogo, ndo vinculativo, e que sera
desenvolvido, detalhado e ajustado durante a elabdragﬁo do PP, prevé, em temos aproximados:

a. Uma érea total d_e implantacdo de 30 686 m2, distribuida por 23 edificios: quinze edificios de cinco pisos
R/ Chiio+4 pisos} destinados exclusivamente de habitag&o coletiva; quatro edificios de cinco pisos, com
area comercial no R/Ch#o e habitagdo nos restantes pisos; trés edificios térreos destinados a atividades
comerciais; um edificio de trés pisos (R/Ch3o + 2 pisos) destinado a Lar de idosos/Residéncia Sénior;

b. Uma 4rea total de construgiio de 106 903 m2, distribuida pelos seguintes tipos de utilizagao:

i, 65063 m2 (60,9% do total) destinados a Habitagao coletiva;
ii. 17151 m2 (16% do total) destinados a Espagos Comerciais (superficie comercial);
fii. 153565 m2 (14,6% do total) destinados a Estacionamento no R/Chdo de edificios de Habitagdo;
iv. 4592 m2 (4,3% do total) destinados a espagos de Comércio no R/Ch3o de edificios de Habitagao;
v. 3867 m2 (3,6% do total) destinados a Lar de Idosos/Residéncia Sénior;
vi. 560 m2 {0,5% do total} destinados a Restauragsio;
vii. 105 m2 (0,1% do total} destinados a um Posto de Abastecimento.

12, Sem prejuizo do conjunto de principios ja materializados no estudo de implantagdo, a declarante sugere a
adogdo dos seguintes objetivos programaticos para a elaborag3o do PP:

a. Valorizar a identidade de uma area expectante do concelho, que se encontra fragmentada pela
infraestrutura vidria existente, com a atribuigdo de um conjunto de mdltiplas valéncias que contribuem

para o seu relacionamento com o tecido urbano da envolvente;
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b.

Implementar novas solugBes de habitagdo cbletiva, de baixa densidade construtiva, que aumentem a
oferta ao nivel do concelho e gue dinamizem e valorizem o contexto urbano em que se inserem,
contribuindo para a fixagdo da populagdo residente;

Criagdo de novos espagos destinados ao desenvolvimento de atividades econémicas (espagos
comerciais, de restauragéo ou outros), complementares a fun¢fo residencial predominante e

enquadrados, do ponto de vista funcional, nas solugBes urbanisticas a prever, incrementando o tecido

- econdmico intraurbano e contribuindo para a criagdo de emprego;

Aumento da resposta ae nivel do alojamento, cuidados e servigos de apoio a idosos, através da criagdo
de um novo equipamento (Lar de Idosos/Residéncia Sénior);

Garantir a adequabilidade da solugéo urbanistica a propor com 0s usos existentes na envolvente, com
destaque para os espagos de atividades econdmicas e infraestruturas viériés existentes;

Acautelar a _compatibilidade dos usos previstos com as necessidades de estacionamento e com a
dotagdo ao nivel das redes de infraestruturas territoriais, nomeadamente abastecimento de dgua;
tratamento de dguas residuais, drenagem de édguas pluviais, recolha e tratamento de residuos e
sistemas de energia e de telecomunicacdes;

Fomentar a adogio de critérios de eficiéncia energética e outros principios de sustentabilidade,
contribuindo para os designios no 4mbito da mitigagéo das alteragBes climaticas;

Criagdo de novos acessos viarios e pedonais, a partir das vias estruturantes ja existentes do concelho,
que permitam melhorar a Iigaf;ﬁo 35 restantes dreas urbanas, a circulago entre os diferentes espacos
habitacionais, comerciais e dreas verdes e mitigar o efeito fragmentador do IC2/EN1;

Privilegiar solugBes, ao nivel do espaco publico, que promovam a mobilidade e acessibilidade universal,
com a redugiio das barreiras arquitetonicas e urbanisticas;

Promover a constituigio de uma infraestrutura verde na solugdo urbanistica a implementar, assente na
criacdo de espagos e corredores verdes de recreio, de utilizagdo publica, compostos por espécies
vegetais autéctones efou adaptadas as condi¢Bes edafoclimaticas do local, complementares a outros

espagos verdes privados que possam vir a ser criados na proximidade dos edificios.

13. Os objetivos programaticos atrds mencionados permitirdo contribuir para os designios dos instrumentos de

gestdo territorial de escala superior, com destaque para os seguintes:

a.

Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério {PNPOT): contributo para a Agenda para
o Territério, nomeadamente o Compromisso 1— Robustecer os sistemas territoriais em fungdo das suas
centralidades [Conferir qualidade de vida as Areas Metropolitanas com aposta nos sistemas de
mobilidade sustentavel e oferta de habitagio (acessivel, arrendada e a partir da reabilitagdo) e melhorar
a sua projegdo internacional nas diferentes redes internacionais {inovagao e conhecimento, logistica) e

o Compromisso 10— Refor¢ar a eficiéncia territorial nos IGT {0 Promover a concentragdo da habitaggo e
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14.

15.

16.

17.

18.

das atividades, pela reabilitacéo e regeneragio urbanas, pela mobilidade sustentavel, economia circular
e de partilha e consumos de proximidade};
b. Programa Regional de-Ordenamento do Territorio do Norte {PROT-NORTE): contributo para a estratégia
e modelo territorial, mais espeéificamente para os desafios territoriais associados ao Sistema Social
{D6), Sistema Economico D7) e Sistema Urbano {D6), por via da melhoria do acesso a habita¢3o e das
condicdes de habitabilidade, do incremento da atividade econdmica intraurbana e consequente
aumento da oferta de emprego, da qualificagdo do edificado e espaco publico e da aposta em modelos
urbanos saudaveis e ambientaimente sustentaveis;
¢. Plano Diretor Municipal de Sio Jodo da Madeira: contribute para a'valorizacdo da identidade urbana da
cidade de S50 Jodo da Madeira no contexto da Area Metropolitana do Porto e da regido do Entre Douro
‘e Vouga, através da consolidagdo do tecido urbano existente e do desenho de novos tecidos coerentes
e qualificados, do controle das densidades e volumetrias urbanas e ainda da salvaguarda do patriménio
edificado e da imagem da cidade; adequagdo do territorio aos novos desafios econdmicos, ambientais,
sociais e culturais, numa perspetiva de desenvolvimento sustentdvel.
Casoa presente manifestagio de interesse venha a ter acolhimento, a declarante comprometer-se-a a executar
todos os trabalhos, estudos e projetos, nomeadamente no que respeita a pegas escritas e de_senhadas, que
constituem o contetido material e documental da proposta de Plano de Pormenor, nos termos da legislagao
aplicével, assumindo os custos relativos 3 contratacdo da equipa técnica multidisciplinar, integrando os técnicos
das areas tidas como necessarias, assegurando o correto acompanhamento consoante a natureza e a relevancia
dos interesses, e cumprindo o disposto no Decreto-Lei n2 292/95, de 14 de novembro, na sua redégéo atual.
Assume também a declarante a responsabilidade pela élaboragéq da Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), que
se antevé como pertinente e necessaria, considerando que a execugdo do PP poderd ser suscetivel de afetar

alguns dos fatores ambientais previstos definidos no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho {Regime Juridico

“de Avaliagdo de Planos e Programas).

Acresce que a declarante detém capacidade técnica, econémico-financeira e experiéncia anterior no
desenvolvimento e execucio de operagdes urbanisticas analogas as que resultardo da elaboracdo do PP.

E igualmente relevante, do ponto de vista do interesse publico, que a declarante se compromete, no que dela’
dependa, a que a elaboragdo do PP decorra de acordo com o principic da boa-fé e da cooperagao com o
Municipio, para a execucdo célere, eficaz e pacifica das obrigacbes que venham a ser assumidas,
designadamente através do cumprimento do dever de informag3o e da prestagdo de todos os esclarecimentos
necessérios ao seu bom andamento.

A celebrag3o de um contrato para planeamenta com vista 3 elaboragio do PP em nada afeta o reconhecimento
de que a fungdo de planeamento e ordenamento do territério é pablica e compete nos termos da lei, ao

Municipio, assim como ndo prejudica o exercicio dos poderes publicos municipais relativamente ao conteudo,
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procedimento de elaboragdo, aprovagdo e execugdo do plano, nem a observancia dos regimes legais relativos

ao uso do solo e as disposicdes dos demais programas e planos territoriais.

Consciente das circunstincias aqui descritas e da necessidade desta ponderagéo, manifesta a declarante a intengdo de
formalizar um contrato para planeamento com vista  elaboragio do PP, entendendo gue esta serd a melhor via de

garantir uma ocupagdo urbanfstica sustentavel realizavel nesta area do concelho de S3o0 Jodo da Madeira.

Para efeitos de uma melhor andlise e ponderagio por parte do Municipio de Sdo Jodo da Madeira,'an_exam-se'é presente

manifestagdo de interesse os seguintes elementos:

Estudo de Implantagdo para a drea do PP (Planta);

Proposta de Minuta do Contrato para Planeamento;

Proposta de Termos de Referéncia para o PP;

Planta de localizagdo, com limite proposto para a dreado PP.

A declarante
PARTAMEGA - Sociedade Imobilidria, S.A.
Assinado por: José Correia de Moura

Num. de Identificacio: 05820942
Data; 2026.05.15 17:02:59+01 00
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PLANO DE PORMENOR (PP) DA AREA RESIDENCIAL DE FUNDOES

Termos de Referéncia {Proposta) | Maio de 2026

S. Jodo da Madeira
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1. INTRODUGAO

O presente documento consiste na apresentacdo da oportunidade e dos termos de referéncia da
proposta de elabora¢do do Plano Pormenor da Area Residencial de Funddes (daqui em diante
designado por Plano de Pormenor, ou PP), na freguesia e concelho de SSo Jodo da Madeira. Neste
documento, apresenta-se o enquadramento, 0s fundamentos e os objetivos para a elaboragio do
Plano de Pormenor, que ird regular a ocupagdo da érea de intervengdo, bem como desenvolver e
concretizar a intervengdo urbanistica a adotar na mesma, estabelecendo, ainda, as respetivas relagbes

com o0 espago envolvente.

Conforme disposto no artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio (na sua redagdo atual),
que aprovou 0 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), a elaboragdo de planos
municipais (entre os quais, os planos de pormenpr) é determinada por delibera¢do da Camara
Municipal, entidade a quem compete a definicio da oportunidade e dos termos de referéncia, os quais
devem assentar na estratégia de desenvolvimento local, a qual define as orientacoes estratégic'as da

implementagdo e da gestdo estruturada dos processos de desenvolvimento e de competitividade do

municipio.

2. FUNDAMENTACAO E OPORTUNIDADE DO PLANO DE PORMENOR

A oportunidade de execug¢do do PP da Area Residencial de Funddes decorre do entendimento entre o
‘Municipio de Sdo Jodo da Madeira e a PARTAMEGA - Sociedade Imobilidria, S.A., proprietaria de um
conjunto de prédios situados no lugar de Funddes — que constituem, a par de um terreno propriedade
do Municipio, a base da érea de intervengéo do PP — nos quais pretende desenvolver e promoveruma
estruturaco urbana, para fins predominantemente habitacionais, complementados com atividades

de comércio, espacos verdes e outros espagos naturalizados de uso publico.

Esta intengdo da PARTAMEGA - Sociedade Imobilidria, 5.A., materializada através de uma manifestacao
de interesse junto do Municipio, vai de encontro ao previsto no Plano Diretor Municipal (PDM) de S8o
Jodo da Madeira em vigor, que prevé, em fungdo da categoria da drea em questdo, que a mesma se
destine essencialmente a expansdo da construgdo urbana em geral, devendo a sua ocupacao ser

disciplinada por planos de pormenor.

O regime aplicavel, previsto no PDM de S&o Jodo da Madeira, encontra-se analisado em maior detalhe

no Capitulo 5 do presente documento — Termos de Referéncia.
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Cirmers Muniepal

Deste entendimento comum entre o Municipio de S3o Joso da Madeira e a PARTAMEGA - Sociedade
Imobilidria, S.A., resultou a proposta de um Contrato para Planeamento para elaboragdo do PP,

conforme previsto na legislagio em vigor, mais especificamente: .

e No artigo 47.2 da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo - LBGPPSOTU (Lei n.2 31/2014, de 30 de Maio, na sua redagdo atual),
que estabelece que:

o Os particulares interessados na elaboraco, alteragdo ou revisdo de um plano de
urbanizacdo ou de plano de pormenor podem apresentar propostas de contratos para
planeamento aos municipios;

o A contratualizaco prevista no nimero anterior ndo prejudica o exercicio dos poderes
publicos de planeamento, as garantias procedimentais -de intervencio de outras
entidades publicas ou de participacdo dos interessados, nem a observincia das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

¢ Nos artigos 6.2 e 79.2 do RIIGT, onde se estabelece que:

o Todas as pessoas, singulares e coletivas, tém o direito de participar na elaboragdo, na
alteragdo, na revisdo, na execugdo e na avaliagdo dos programas e dos planos
territoriais e que este direito compreende a faculdade de propor a celebragdo de
contratos para planeamento;

‘6 A camara municipal pode obrigar-se através de contrato para planeamento, perante
um ou mais interessados, a propor a assembleia municipal, a aprovagdo, a alteragdo

ou a revisdo de um plano de urbanizagdo ou de um plano de pormenor.

Partindo do interesse e da iniciativa levada a cabo pelos particulares, convergente com o interesse
publico e estratégia municipal de desenvolvimento urbano para a area de intervengio, suportado

pelos previsto nos diplomas legais vigentes, entende-se que que se encontra fundamentada a opgdo

de elaboragéo do Plano.

o il . .
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S. Jodo da Madeira
Cansara Municgd]

3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A érea de intervengdo do PP da Area Residencial de Funddes localiza-se no setor sudeste do concelho
de Sio Jodo da Madeira, freguesia de S3o Jodo da Madeira (inserida, deste modo, na Area

Metropolitana do Porto (NUTS Il1) da regido Norfe'(NUTS {)) (Figura 1).

LEGENDA:

m Limite admistrativo 530 lodo da Madeira Area de intervenqao io 2P

]::_3 1imde administrative concelhos limnrofes

Figura 1. Localizagiio da Area de Interveng3o do PP da Area Residencial de Funddes

A 4rea de intervencio do PP da Area Residencial de Fund8es abrange uma superficie de 16,7 ha, sendo

o respetivo limite parcialmente coincidente, a sudeste, com o limite administrativo gque separa o

' 3ot %_.//f
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concelho de S3o Jodo da Madeira do concetho de Oliveira de Azeméis. A drea de intervencdo do PP é
atravessada, no sentido nordeste-sudoeste, pelo tragado do I1C2 (EN1). No limite oceste e norte, a area
de intervencdo do PP confronta com dreas urbanas consolidadas, espacos de atividades econémicas
(Zona Industrial do Orreiro) e vias de cardcter urbano, como a Avenida Dr. Renato Araijo e Rua de
Funddes; no limite nordeste, observa-se uma realidade distinta — a drea do PP confronta com éreas de
matos e florestas — embora exista alguma proximidade a outros espagos de atividades econdmicas

(Zona Industrial da Devesa Velha) (Figura 2).

1EGENDA:

[ 1mite admunistrativo 520 sodo da Madeirs L] Areade imerventdo do #F

[ 1 Concelhos hrenzrafen

Figura 2. Area de Intervengiio do PP da Area Residencial de Funddes

Base cartografica: Ortofotomapa DGT 2023
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4. CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENGCAO

A 4rea de intervencgdo do PP da Area Residencial de Funddes insere-se numa envolvente urbana com
alguma consoli'dac;ﬁo, sobretudo pela forte presenga de atividades econdmicas, destacando-se a Zona
Industrial do Orreiro {a oeste) e a Zona Industrial da Devesa Velha {a nordeste). A norte, observa-se,
ainda, o Centro Empresarial e Tecnolégico Sanjotec, o Centro Tecnolégico do Calgado de Portugal e

areas residenciais que se v3o estendendo para norte até ao centro urbano do concelho.

'Periféricas ao limite norte e oeste da érea de intervencdo, surgem as principais vias de circulagdo
automével — Avenida Dr. Renato Aradjo e Rua de Funddes — que estabelecem a ligagdo aos principais
equipamentos pﬁblicos de proximidade (escolas, hospital e espagos verdes), bem como até ao centro
urbano. Complementarmente a estas vias de caracter urbano com perfil -predominantemente
automével, identificam-se alguns trogos de ciclovia, pertencentes a rede cicldve! municipal. A Avenida

Dr. Renato Aralijo garante, ainda, uma ligagdo para sul, ao concelho de Oliveira de Azeméis.

Conforme referido anteriormente, importa destacar que a drea de intervencdo do PP é atravessada (e
em certo modo, dividida) pelo tragado do IC2, correspondente a um trogo de grande importdncia da
Estrada Nacional 1 (EN1), que liga Porto e Lisboa. No contexto especifico deste trogo do IC2, destaca-
se a ligacdo, para norte, a EN223 (que permite a ligagsio ao centro de Santa Maria da Feira e as
autoestradas Al e A32), bem como a liga¢do, para sul, aos concelhos de Oliveira de Azeméis e

Albergaria-a-Velha.

Na Figura 3 apresenta-se um modelo territorial do ambiente urbano na envolvente da drea de

intervencdo do PP.

_{Jﬁ
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Figura 3. Modelo Territorial do ambiente urbano na envolvente a drea de intervengdio do PP da Area
Residencial de Fund&es
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'Em termos do uso e ocupacio do solo, até ao ano de 2022, a érea de intervencdo do PP caracterizava-
se, essenciaimente, pela ocupagdo florestal {florestas de eucalipto), algumas dreas de matos e

manchas de folhosas na margem rio Antud (setor sudeste da drea de intervencgio) (Figura 4).

Ano de 2024 Ano de 2025

Figura 4. Evolucio do uso e ocupagdo do solc na drea de intervengdo de 2022 até 2025

Eonte: Google Earth
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[

Atualmente, e apds terem ocorrido, nos dltimos anos, cortes € limpeza de vegeta¢do, a ocupacdo do
solo em grande parte da drea corresponde essencialmente a areas de matos e espécies arboreas

invasoras {Acacia sp.), sem grande valor do ponto de vista floristico ou paisagistico {Figura 5).

Figura 5. Coberto vegetal existente na drea de intervengao do PP da Area Residencial de Funddes

Tama ::h-"---' E‘g//
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Relativamente aos valores naturais e ecolégicos presentes, destaca-se, no setor sudeste da drea de
intervengio do PP, um trogo do ric Antud (area de leito e margem direita), importante curso de gua
afluente da ria de Aveiro. Neste tro¢o, embora se observe a presenca de espécies invasoras como
acacias, estio também presentes espécies ripicolas autéctones, como amieiros. e salgueiros, que
contribuem para"a conformagio e uma galeria ripicola com alguma expressao. No concelho de Sdc

Jo3o da Madeira, estd ainda presente o rio Ul, afluente do rio Antud (Figura 6).

LEGENDA:

C::] imite: admunistsative $3a Joas da Madcins {1 Areadentervengao do PP
D Limate admumstrative concelhos smitioles

et Rpdy Bideografica

Figura 6. Rede hidrografica principal no concelho de 530 Jodo da Madeira

Fonte: Rede Hidrografica SNIAmb (APA)

o | ;"JE'-:
7 PARTAMEGA I’ﬁ'ﬁﬁ territérionx Psg. 13

b, waniern B0



PLANO DE PORMENOR (PP) DA AREA RESIDENCIAL DE FUNDOES

EEHHRRR Termos de Referéncia {Proposta) | Maio de 2026
S. Jodo da Madeira

Chonara MAunicipal

5. CONTRIBUICAO PARA OS DESIGNIOS DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO

TERRITORIAL DE ESCALA SUPERIOR

5.1. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT)

Entende-se que a elaboragdo do PP ira contribuir para a prossecugio dos objetivos definidos no PNPOT
{cuja primeira revisdo foi publicada pela Lei n.2 99/2019, de 5 de setembro), nomeadamente da
“Agenda para o Territdrio”, que constitui o Programa de Acdo 2030 do PNPQT, e de alguns dos “10

compromissos para o territorio”* afl assumidos:

e Compromisso 1 — Robustecer os sistemas territoriais em fungdo das suas centralidades
o. Conferir qualidade de vida as Areas Metropolitanas com aposta nos sistemas de
mobilidade sustentdvel e oferta de habitagdo (acessivel, arrendada e a partir da
reabilitacio} e melhorar a sua projecio internacional nas diferentes redes
internacionais (inovagdo e conhecimento, logistica}
¢ Compromisso 10 — Reforcar a eficiéncia territorial nos IGT .
o Promover a concentracio da habitagio e das atividades, pela reabilitagio e
regeneraco urbanas, pela mobilidade sustentavel, economia circular e de partilha e

consumos de proximidade.

5.2. Programa Regional de Ordenamento do Territorio do Norte {PROT-
NORTE)

A escala regional, a elaboragdo do PP ird também contribuir para a concretizacio da estratégia e
modelo territorial do PROT-NORTE? (aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 56/2026,
de 23 de margo), mais especificamente para alguns dos desafios territoriais, opgbes estratégicas de

hase territorial e objetivos estratégicos:

e SISTEMA SOCIAL — D6 — Um Norte mais Inclusivo, Justo e Eg vitativo para Todos

1 De acordo com o PNPOT, constituem as “ideias fortes das apostas de politica publica para a valorizagdo do
territério e para o reforco da consideragdo das abordagens territoriais”.

2 ) PROT-NORTE & constituido pela Estratégia e Modelo Territorial (Volume 1), onde se apresenta a estratégia
territorial para a regido norte, os desafios territoriais e o modelo territorial com as opgbes estratégicas e
objetivos estratégicos para o norte e pela Agenda Transformadora (Volume ll), onde se apresentam as
orientacBes e diretrizes estratégicas para o norte e o respetivo programa de execugdo.
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o Melhorar o ‘acesso a habitacdo e as condigdes . de habitabilidade: Melhorar as

condi¢Bes de habitabilidade; Aumentar o acesso a habitagdo da classe média-baixa e
média, e particularmente dos jovens adultos; Promover a inovaciio na habitacdo;
e  SISTEMA ECONOMICO — D7 — Um Norte mais Préspero e Inovador em Todos gs Lugares
o Reforcar o sistema cientifico e tecnolgico e aumentar a prestacdo _inovadora da

Regido: Fomentar ambientes empresariais locais atrativos e reforgar os ecossistemas

de inovacdo sub-regionais e locais.

o Valorizar o capital humano, gerar emprego de gualidade e aumentar a produtividade:

Aumentar a oferta de emprego de qualidade e bem remunerado; Promover novos

empregos.

e SISTEMA URBANO — D9 — Um Norte mais Policntrico para um Sistema Territorial mais Coeso

o Promover a inovacio e a gualidade intraurbana: Qualificar o edificado e o espago

publico; Promover o acesso a habita¢3o e a inclusdo social; Incrementar a atividade

econdmica intraurbana; Apostar em modelos urbanos saudéveis e ambientalmente

sustentaveis.

Ao mesmo tempo, a elaboragdo do PP serd conduzida de acordo com as OrientacBes e Diretrizes

(O&D)? definidas no PROT-NORTE, nomeadamente as seguintes:

¢ OrientacBes e Diretrizes Estratégicas:

o Assegurar, de forma progressiva, a concentragdo e organizacio da edificagdo em
aglomerados urbanos, rurais e em éareas de edificacdo dispersa, melhorando a
mobilidade, o acesso a infraestruturas e aos servigos de interesse geral e de
proximidade.

e QOrientagdes e Diretriies de Coordenac3o e Integragao:

o Empreender a valorizagdo do ciclo hidroldgico e a sustentabilidade e a utilidade do

recurso agua;

o Fomentar a criacdo e ampliagdo de espacos verdes urbanos integrando, na sua

concecdo, a reabilitagdo e valorizagdo dos ecossistemas aquaticos {rios, lagoas e zonas
hdmidas), de modo a aumentar a capacidade‘de retengdo e infiltragdo das éguas

pluviais, e a prevenir a erosdo hidrica das margens, contribuinde para a redugéo do

risco de cheias e para a biodiversidade em contexto urbano;

! Indicagdes especificas de rumo e de boas praticas para a acdo que releva, fundamentalmente, para os niveis
regional e iocal.

i f‘y/
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o Privilegiar a concentragio e densificagdo urbana, preservando e valorizando a

qualidade dos recursos ambientais, promovendo a qualificagdo dos'servigos coletivos
territoriais em areas como a educacdo, a salde, o apoio social, a cultura, o desporto,
o lazer e ¢ comércib, bem como o reforgo dos niveis de infraestrutura¢do urbana
(4gua, saneamento e residuos) e a melhoria da qualidade do ar;

Assumir como basilar uma abordégem territorial dirigida a ag3o.climatica e a
resiliéncia, através do aumento dos espacos verdes urbanos, que contribuam para
reduzir as inundagBes urbanas, atenuar os efeitos das vagas de frio e das ondas de
calor, e aumentar a biodiversidade, diminuindo assim a exposicdo aos riscos e

aumentando o bem-estar da populagao;

Orientagdes e Diretrizes de Contelido e Gestdo (a escala local):

o Adotar, na gestdo territorial, como garantia de execugdo, Os instrumentos de

operacipnalizagéo de escala de maior detalhe, recorrendo aos IGT de menor escala —
Planos de Urbanizagdo (PU), Planos de Pormenor (PP) ou Planos de Intervengio em
Espago Rustico (PIER) —, em operagbes sistemdticas, assegurando o _desénho urbano

e/ou paisagistico, os quais corporizardo as opgdes estratégicas do PDM.

Plano Diretor Municipal {PDM) de Sdo Jodo da Madeira

A 1.2 Revis§o do Plano Diretor Municipal de Sio Jo&o da Madeira (PDM SIM), foi aprovada pelo Aviso

n.e 5533/2012, de 16 de abril. Posteriormente, foram aprovadas a 1.2 Alteraciio e 2.2 Alteracdo,

publicadas, respetivamente, pelo Aviso n.2 1232/2017, de 31 de janeiro e pelo Aviso n.2 13898/2021,

de 21 de jutho.

A elaboraggo do PP ira contribuir para a prossecugdo dos seguintes objetivos definidos no PDM SIM:

a)

b)

c}

Valorizac3o da identidade urbana da cidade de S3o Jodo da Madeira no contexto da Area
Metropolitana do Porto e da regido do Entre Douro e Vouga, através da consolidagdo do tecido
urbano existente e do desenho de novos tecidos coerentes e qualificados, do controle das
densidades e volumetrias urbanas e ainda d.a salvaguarda do patriménio edificado e da
imagem da cidade;

Facilitar a recomposicdo das atividades econdémicas no espaco local e regional;

Adequar o territério aos novos desafios econémicos, ambientais, sociais e culturais, numa

perspetiva de desenvolvimento sustentavel.

2\
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De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM SJM, a drea de intervenc¢do do PP abrange dreas
classificadas como Solo Urbanizével e qualificadas como Espaco residencial de expansdo. Destaque
ainda para uma pequena drea, situada a norte, delimitada na Planta de Ordenamento Equipamenfo

Piblico proposto (Figura 7).
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Figura 7. Enquadramento da drea de intervencdo do PP na Planta de Ordenamento (extrato) do PDM de Sdo
Jodo da Madeira {Aviso n.2 5533/2012, de 16 de abril)
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De acordo com o Artigo 18.2 do Regulamento do PDM SIM - SECCAOQ Ili, Solo Urbanizavel (de

urbanizagdo programada) — aplicével a categoria Espago residencial de expansdo, tem-se que:

1 — Estas dreas destinam-se essencialmente d expansiio da construcdo urbana em geral,
devendo a sua ocupacdo ser disciplinada por planos de pormenor, de acordo com as disposicdes
aplicdveis do Capitulo V (Cedéncias e compensagdes urbanisticas) deste regulamento, sem

prejuizo do acatamento dos pardmetros indicados no nimero seguinte.

2 — Pardmetros urbanisticos mdximos:
a} lv: 2,0 m3/m2
b} lu: 0,66;

¢) Cércea mdxima: 6 pisos (r/c + 5).

Relativamente as ServidBes e Restrigdes de Utilidade Pablica, representadas na Planta de
Condicionantes do PDM SIM, observa-se, no setor sudeste, a presenca de areas incluidas na Reserva
Ecolégica Nacional (REN), designadamente a tipologia dos Cursos de Agua (leito e margem do rio
Antu3) e de Zonas Ameagadas pelas Cheijas. Estas areas encontram-se sujeitas ao Regime Juridico da
REN (Decreto-Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto, na sua redagdo atual), sendo apenas permitidos os’

Usos e Agbes Compativeis, apresentados no Anexo 1l do referido Decreto-Lei.

Salienta-se ainda a presenca do IC2/EN1 {incluido na rede rodoviaria nacional classificada no Plano
‘Rodoviario Nacional) e respetivas Faixas de protegdo, previstas no artigo 32.2 da Lei n.2 34/2015, de
27 de abril (Aprova o novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviéria Nacional). Neste caso particular,
considerando que se trata de um IC, é estabelecida uma Zonas de serviddo non aedificandi, com largura

de 35 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de serviddo de visibilidade e nunca a

menos de 15 m da zona da estrada.

Por ultimo, importa destacar, no extremo sudoeste da area de intervengdo do PP, o atravessamento
por infraestruturas da Rede Elétrica de Servico Pdablico (RESP), mais particularmente rede elétrica
aérea e subterrdnea de média tensdo. A constituigio de servidGes administrativas respeitantes a
infraestruturas de producdo, transporte e distribuigdo de energia elétrica segue o regime previsto no

Decreto-Lei n.2 15/2022, de 14 de janeiro, que estabelece a organizacdo e o funcionamento do Sistema

Elétrico Nacional (SEN).

.,'”7
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Figura 8. Enquadramento da area de intervengéo do PP na Planta de Condicionantes {extrato) do PDM de Sio
Jodo da Madeira {Aviso n.2 5533/2012, de 16 de abril)
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6. OBJETIVOS PROGRAMATICOS DO PLANO DE PORMENOR

Considerando a fundamentacdo e oportunidade enunciadas, o contexto territorial existente e 0s

objetivos e diretrizes definidos nos instrumentos de géstéo territorial de escala superioi', assumem-se

como objetivos programaticos do PP:

Valorizar a identidade de uma area expectante do concelho, que se encontra fragmentada pela

infraestrutura vidria existente, com a atribuicdo de um conjunto de miultiplas valéncias que
contribuem para o seu relacionamento com o tecido urbano da envolvente;

s Implementar novas solugBes de habitagio coletiva, de baixa densidade construtiva, gue
aumentem a oferta ao nivel do concelho e que dinamizem e valorizem o contexto urbano em
que se inserem, cqntribuindo para a fixagdo da populagdo residente;

e Criacdo de novos espagos destinados ao desenvolvimento de atividades econdmicas (espagos
comerciais, de restauracdo ou outros), complementares a fun¢do residencial predominante e
enquadrados, do ponto de vista funcional, nas solugdes urbanisticas a prever, incrementando
o tecido econémico intraurbano e contribuindo para a criagdo de emprego;

e Aumento da resposta ao nivel do alojamento, cuidados e servicos de apoio a idosos, através
da criacdo de um novo equipamento (Lar de Idosos/Residéncia Sénior);

e Garantir a adequabilidade da solugdo urbanistica a propor com o0s usos existentes na
envolvente, com destaque para os espagos de atividades econémicas e infraestruturas viarias
existentes;

e Acautelar a compatibilidade dos usos previstos com as necessidades de estacionamento e com
a dotagdo ao nivel das redes de infraestruturas territoriais, nomeadamente abastecimento de
agua, tratamento de 4guas residuais, drenagem de aguas pluviajs, recolha e tratamento de
residuos e sistemas de energia ¢ de telecomunicagbes;

e Fomentar a adocdo de critérios de eficiéncia energética e outros principios de
sustentabilidade, contribuindo para os designios no dmbito da mitigagdo das alteragdes
climaticas;

e Criag3o de novos acessos vidrios e pedonais, a partir das vias estruturantes ja existentes do
concelho, que permitam melhorar a ligagdo as restantes areas urbanas, a circulacdo entre os
diferentes espacos habitacionais, comerciais e dreas verdes e mitigar o efeito fragmentador
do IC2/EN1;

e Privilegiar solugdes, ao nivel do espaco publico, que promovam a mobilidade e acessibilidade-

universal, com a redugdo das barreiras arquiteténicas e urbanisticas;

%
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» Promover a constituigdo de uma infraestrutura verde na solugdo urbanistica a implementar,
assente na criacio de espagos e corredores verdes de recreio, de utilizagdo publica, compostos
por espécies vegetais autéctones efou adaptadas as cond-igi')e—s edafoclimaticas do local,
complementares a outros espagos verdes privados que possam vir a ser criados na

proximidade dos edificios.

7. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO DE PORMENOR

A figura do Plano de Pormenor (PP) encontra-se consagrada no artigo 43.2 da LBGPPSOTU, que
estabelece que “o plano de pormenor desenvolve e concretiza o plano diretor municipal, definindo a
implantagﬁo e a volumetria das edificacdes, a forma e organizagdo dos espagos de utilizacdo coletiva

e o0 tragado das infraestruturas”.

0 artigo 101.2 do RIIGT corrobora e detalha este dmbito, estabelecendo que “o plano de pormenor
desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupagdo de qualquer drea do territdrio municipal,
estabelecendo regras sobre @ ifnpiantd;&o das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo
coletiva, a implantagdo, a volumetria e as regras para a edificagdio e a discipling da sua integragdo no
paisagem, o localizagdo e a insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizago coletiva e a
organizagdo espacial das demais atividades de interesse geral”. Para além disso, neste mesmo artigo
& referido que “o plano de pormenor abrange dreas continuas do territdrio municipal, que podem

corresponder a uma unidode ou subunidade operativa de planeamento e gestdo ou a parte defas”.

7.1. Contetuido Material do Plano de Pormenor

De acordo com o artigo 102.2 do RIIGT, “o plano de pormenor adota 0 contetdo material apropriado
ds condigBes da drea territorial a que respeita, aos objetivos e aos fundomentos técnicos previstos nos

termos de referéncia e na deliberaglio municipal que determinou a sua elaboracdo, estabelecendo,

nomeadamente:

a) A definicdo e a caracterizacdio da drea de intervengdo, identificando e delimitando os valores
culturais e a informacdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e
naturais o proteger, bem como todas os infraestruturas refevantes parg o0 Seu

desenvolvimento,

%
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b) As operacdes de transformagdo fundidria preconizadas e a definicGo das regras relativas as
obras de urbdnizag:ﬁd;

¢) O desenho urbano, exprimindo a definigdo dos espagos publicos, incluindo os espagos de
circulag@o vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, o
localizagdo de equipamentos e zonas verdes, 0s alinhamentos, as implantacdes, o modelagdo
do terreno e o distribuigdio volumétrica;

d) A distribuigdo de fungdes, conjugagdes de utilizagbes de dreas de construcdo e a definigéio
de pardmetros urbanisticos, designadamente, ‘densidade mdxima de fogos, numero de pisos e

altura total das edificagbes ou altura das fachadas;

e) As o_perag:é‘es de demolicdo, conservagdo e reabilitagdo das construgbes existentes;

f) As regras para a ocupago e pard a gestdo dos espagos pdbl_r’cos;

g} A implantagéo das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das dreas que the sdo
afetas;

h) Regulamentacdio da edificagdo, incluindo os critérios de insercio urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a respetiva localizagGo

no caso dos equipamentos publicos;

I) A identificag@o dos sistemas de execugdo do plano, do respetivo prazo e da progromagdo dos

investimentos publicos associados, bem como a sua articulago com os investimentos privados;
j) A estruturagdio das ogBes de compensacio e de redistribuicdo de beneficios e encargos.

2 - O plano de pormenor relativo a drea ndo abrangida por plano de urbanizagdo, incluindo as
intervengdes em solo ristico, procede a prévia explicitagdo do zonamento, dos fundamentos e
dos efeitos da alteragdo do zonamento, com base na discipling consagrada no plano diretor

municipal ou plano diretor intermunicipal.”

Contetdo Documental do Plano de Pormenor

No que diz respeito ao contelido documental, o artigo 107.2 do RIIGT, estabelece que:

7

pA

1 - O plano de pormenor é constituido por:

a) Regulamento;

: 7
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b) Planta de implantacdio, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas,
os alinhamentos e o poligono base para a implantagdo de edificacbes, a altura total das
edificacbes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, 0 nimero mdximo de fogos, a drea de
construgio e respetivos usos, a demolicGo e manutengdo ou reabilitacfio das edificacdes
existentes e a natureza e localizagdo dos equipamentos, dos espagos verdes e de outros espagos
de utilizacdo coletiva;

¢} Planta de condicionantes, que identifica as servidoes administrativas e as restricBes de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitacdes ou ‘impedimentos a qualquer

forma especifica de aproveitamento.

2 - O plano de pormenor € acompanhado por:

a) Relatério, contendo a fundamentagdo técnica das solucBes propostas no plano, suportada
na identificaco e caracteriza¢do objetiva dos recursos territoriais da sua drea de intervengdo
e na avaliacdo das condigbes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execugdo;
b) Relatério ambiental, sempre que seja necessdrio proceder & avaliogdo ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes
da aplicagdo do plano e as alternativas razodveis, tendo em conta os objetivas e o dmbito de
aplicacdo territorial respetivos;

¢} Pecas escritas e desenhadas gque suportem as operacBes de transformagéo fdndidﬁa
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaborac8o ou conservagéio do
cadastro geométrico da propriedade ristica ou do cadastro predial;

d} Programa de execugdo das agles previstas;

e} Modelo de redistribuicio de beneficios e encargos;

f] Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira.

3 - Para efeitos de registo predial e, quando apﬁcdve!, para a execu¢do ou conservago do
cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, as pecas escritas €
desenhadas previstas na alinea ¢} do nimero anterior consistem em:

a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

b} Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, de_scrig:c'io predial, inscrigdo matricial,
dreas e confrontagdes;

¢) Planta da operagéo de transformacdo fundidria, com a identificagdo dos novos prédios e dos
bens de dominio ptblico;

d) Quadro com a identificacfio dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacdo da

respetiva drea, da drea destinada & implantacdio dos edificios e das construgbes anexas, da

%
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drea de construgio, da volumetria, da altura total da edr]ﬁcqg:ﬁo ou da alftura da fachada e do
nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do ndmero
mc’:_ximo de fogos e da utilizagio de edificios e fogos; |

e) Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descrigdo das parcelas a ceder, sua finalidade e drea de implantagdo, bem
como das dreas de construcdo e implantacdo dos equipamentos de utilizagéio coletiva;

g) Quadro de transformagdo fundidria, explicitando a relagdo entre os prédioé origindrios e 0s

prédios resultantes da operacdo de transformacéo fundidria.

4 - O plano de pormenor &, ainda, acompanhado peloé seguintes elementos complementares:
a) Planta de localizagdo, contendo o enquadramento do plano no territério municipal
envolvente, com indicacdo das principais vias de comunicacdo e demais infraestruturas
relevantes, da estrutura ecoldgica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na drea
do plano e demais elementos considerados relevantes;

b) Planta da situacdo existente, com a ocupacGo do solo e a topografia & data da deliberagéo
que determina a elaboragdo do plano;

¢) Pianta ou relatdrio, com a indicagdo dos alvards de licenca e dos titulos de comunicagio
prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informagBes prévias favordveis em
vigor ou declaracéo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na
drea do plano;

d) Plantas cahteha’o os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados das

infraestruturas;

e) Relatdrio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2 2 do artigo
7.2 do Regulamento Geral do Ruido;
) ParticipucBes recebidas em sede de discussdo ptiblica e respetivo relatorio de ponderacdo;

g) Ficha dos dados estatisticos, em modefo a disponibilizar pela DirecBo-Geral-do Territério.
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8. AVALIACAO AMBIENTAL

Estabelece o n.2 1 do artigo 78.2 do RJIGT que os planos de pormenor “s¢ sdo objeto de avaliogdo
ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos
casos em que constituam o enquadramento para a aprovaciio de projetos sujeitos a avaliagdo de
impacto ambiental ou a avaliogdo de incidéncias ambientais”. O n.2 2 desse artigo destaca a
competéncia das Cdmaras Municipais' para a qualificagdo ou sujeicdo dos PP a avaliagdo ambiental, de
acordo com os critérios estabelecidos no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua redagdo
atual, que estabelece o Regime de Avaliacdo de Planos e Programas (RJA_AE). Esta decisdo pode ser
"precedida de consulta das entidades as quais, em virtude das suas responsabifidades ambientais

especificas, possam interessar os efeitos ombientais resultantes da aplicagdo do plano”.

Pela abrangéncia significativa da drea de interven¢do do PP da Area Residencial de Funddes, e tendo
em conta os objetivos programaticos definidos no ponto 6, considera-se que a execugdo do PP podera
ser suscetivel de afetar alguns dos fatores ambientais’ previstos definidos no RIAAE. Assim, propde-se
que a elaboragdo do PP seja acompanhada por um processo de Avaliagdo Ambiental Estratégica {AAE),

que decorre em paralelo, consubstanciado nas suas diferentes fases:

e Relatorio dos Fatores Criticos para a Decisdo (RFCD), onde se determina o dmbito da AAE, bem
como o alcance e nivel de pormenorizagéo"da informagdo a incluir no Relatério Ambiental, -
ajustada ao dmbito territorial do PP, 3 sua natureza e conteldo material;

¢ Relatério Ambiental (RA), que identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos
no ambiente resultantes da aplicaciio do plano ou programa, as suas alternativas razoaveis
que tenham em conta os objetivos e 0 ambito de aplicagdo territorial respetivos;

e Declaragio Ambiental (DA), que detalha a forma como as consideracdes ambientais e o RA
foram integrados no Plano, os resultados e ponderacdo da consulta institucional, a consulta
piblica e as razdes que fundaram a aprovag&o do Plano i luz de outras alternativas razoéveis
abordadas durante a sua elaboracdo e as medidas de controlo, relativas ao acompanhamento,
monitorizagdo e avaliagdo dos efeitos ambientais do Plano ao longo do seu periodo de

implementagao.

4 prevé-se, neste diploma, gue sejam avaliados os efeitos secundarios, cumulativos, sinergéticos, de curto, médio
¢ longo prazos, permanentes e temporarios, positivos e negativos, considerando questbes como a
biodiversidade, a populagio, a saide humana, a fauna, a flora, o solo, a agua, a atmosfera, os fatores climaticos,
os bens materiais, o patriménio cultural, incluindo o patriménio arguitetonico e arqueoldgico, a paisagem € a
inter-relagéo entre os fatores supracitados
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9. PRAZOS DA ELABO_RA(;E\O DO PLANO DE PORMENOR

Estabelece o n.2 1 do artigo 76.2 do RIIGT que “a elaboragiio de planos municipais é determinada por
deliberacdo da cémara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboracdo e o periodo de
participacdo, sendo pubﬁcdda no Didrio da Republica e divulgada através da comunicago social, da

plataforma colaborativa de gestiio territorial e no sitio na Internet da cdmara municipal”.

Assim, propde-se um prazo de 24 meses para a elaboragio do PP da Area Residencial de Funddes (e
da respétiva Avaliagio Ambiental Estratégica). Este prazo pode ser prorrogado, por uma unica vez, por

um periodo méximo igual ao estabelecido, conforme disposto no n.2 6 do artigo 76.2 do RJIGT.

Ainda de acordo com n.2 2 do artigo 88.2 do RIIGT, estabelece-se um prazo de 15 dias formulacio de
sugestdes e para a apresentago de informacBes, sobre quaisquer questdes que possam ser

consideradas no ambito do respetivo procedimento de elaboragdo.

10. CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA

Ao abrigo do contrato para planeamento a celebrar, subjacente a elaboracdo do PP, a equipa técnica
responsavel pela'elaborat;ﬁo do presente Plano de Pormenor serd multidisciplinar, integrando os
técnicos das areas tidas como necessarias, assegurando o correto acompanhamento consoante a
natureza e a relevincia dos interesses, e cumprindo o disposto no Decreto-Lei n¢ 292/95, de 14 de
novembro, na sua redagdo atual. Assim, a equipa técnica ira ser constituida por técnicos das seguintes
areas de e_s.peciaiidadé: arquitetura, arquitetura paisagista, engenharia civil, urbanismo, direito,
géografia,- biologia e sistemas de informagdo geogréfica. A equipa multidisciplinar ird dispor de um

coordenador técnico, designado de entre os seus membros, conforme disposto no referido diploma.

0 acompanhamento interno da elaboragéo do PP da Area Residencial de Funddes serd assegurado pela

Divisio de Planeamento, Ordenamento e Ambiente da Camara Municipal de $3o Jodo da Madeira.
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