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1. Nota introdutdria J
O presente documento corresponde aos termos de referéncia da elaboragdo do prr%de,urbamzaga

Zona industrial e empresarial de Campo (PUZIEC), e acompanha a proposta técnica a subm jﬂ unido de

camara para a respetiva deliberagdo municipal de elaboragdo.

2. Antecedentes

Reconhecendo a importancia estratégica da Zona Industrial de Campo, e a necessidade da sua programacao,
em julho de 1998, a Camara Municipal de Valongo deliberou a abertura do concurso publico para a prestacao
de servicos designada de “Construcdo de infra-estruturas na Zona Industrial de Campo — Elaboragdo do Plano
de Desenvolvimento da Zona Industrial (PUZIC)”, na sequéncia do qual foram realizadas as diversas fases de
estudo que culminaram na proposta de Plano de Urbanizagdo e respetivo Estudo de Impacte Ambiental, os
quais datam de novembro de 1999 e abril de 2000, respetivamente. Porém, a publicagdo do PUZIC ndo
chegou a ser efetuada, conquanto tivesse havido lugar a concertagao com todas as entidades, municipais e
supra municipais, e ter chegado a fase mais avangada do procedimento de elaboragdo, a da ratificagao

governamental, que nunca veio a acontecer por estar condicionada a definigdo do tragado do A41/1C24.

Como resultado do impasse na defini¢do do tragado do A41/1C24, que demorou mais de dez anos, a proposta
de plano do PUZIC encontra-se desatualizada da evolugdo da situagdo existente, e o respetivo procedimento
de elaboracdo, a luz da versdo atual do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
caducou por se ter ultrapassado os prazos de elaboragdo estabelecidos. No entanto, os estudos realizados
no ambito da sua elaboragio deram origem a execugdo da via distribuidora principal, assim como do n6 com
a A41/IC24, na sequéncia do acordado no processo de elaboragdo do Plano de urbanizagdo, e serviram,

sempre que possivel, de orientacdo a gestdo urbanistica nesta drea.

Mais recentemente, a 11 de fevereiro de 2015, foi publicada a revisdo do Plano Diretor Municipal de Valongo
(PDMV), que integra quase a totalidade da drea afeta ao PUZIC na Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo 11, qualificando-a funcionalmente (sobretudo) como Espago de Atividades Econdmicas — Espagos
Empresariais e Industriais, e operativamente como Espago Urbanizado. Para o PDMV, a Zona Industrial e
Empresarial de Campo (ZIEC), como é agora denominada, além de ser a maior das zonas de concertagdo
empresarial existentes e previstas no concelho, é uma das principais dreas estratégicas para a afirmagdo da

vocacdo logistica do concelho de Valongo, a nivel regional, nacional e peninsular, estabelecendo que:

a) De acordo com o regulamento do PDMV, a forma de execugdo desta UOPG é através de «operagdes
urbanisticas, enquadradas em plano de urbanizagdo ou em uma ou mais unidades de execugdon;
b) De acordo com o programa de execucdo do PDMV, a elaboragdo/atualizagdo do plano de urbanizagdo

para esta UOPG é prioritaria, devendo ser concluida nos seus primeiros 3 anos de vigéncia do PDMV.
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3. Oportunidade de elaboragdo {_—/@/ /NCLQQ A

A execucdo do IC24 e da via distribuidora principal tornou a drea da zona industrial e empr ﬂéj’alfd‘ﬂe’bcfmpo

muito atrativa, sendo cada vez mais recorrente, a cdmara municipal ser contactada por invéstidores que tém
mostrado o seu interesse na localizagdo das suas instalagdes nesta drea. Porem, estas infraestruturas
promoveram também algumas externalidades, como por exemplo, 0 aumento consideravel do custo de
terreno pedido pela generalidade dos proprietdrios, muito acima dos valores de mercado, que tem
dificultado a “libertagdo” de terrenos para a construgdo de novas empresas e industrias no local. Neste
enquadramento, além do aprofundamento das solugdes previstas no PDMV, a efetiva execugdo da UOPG 11
necessita de uma forma de desbloquear obstdculos e situagdes de impasse que obstam a disponibilizagdo de
solo para responder a procura, que se torna urgente resolver face a situagdo econdmica e social que o Pais

atravessa.

Nesta dtica, a experiéncia no tocante ao processo de concertagdo com 0s proprietdrios e investidores
interessados, em simultdneo com as oportunidades que o Portugal 2020 cria no tocante ao acesso a fundos
comunitarios para as empresas, bem como a maior capacidade decisoria que hoje a intervengdo do municipio
pode revestir por for¢a dos instrumentos de execugdo que a lei consagra, permitem agora uma maior atitude

proactiva no sentido de fazer cumprir a estratégia de planeamento definida no PDMV.

4. Objetivos

Tendo em conta os desafios colocados a elaboragdo deste plano, destacados no ponto anterior, e o previsto

no Anexo VI do regulamento do PDMV, a elaboragdo do PUZIEC tem os seguintes objetivos programaticos:

¢) Permitira disponibilizagdo de solo para o acolhimento de novas atividades industriais e empresariais;

d) Garantir a correta estruturacdo da area empresarial;

e) Garantir melhores condig@es de mobilidade urbana sustentada;

f) Estabelecer os critérios de insercdo urbanistica e de dimensionamento dos espacos verdes de
utilizacao coletiva e dos equipamentos;

g) Garantir a operacionalizacdo da execugdo do plano.

5. Area de interveng¢do do plano

Ao abrigo do n.2 2 do artigo 99.2 do regulamento do PDMV, no sentido de uma melhor operacionalizagdo do
PUZIEC face aos desafios colocados e aos objetivos atras definidos, a area de intervengdo proposta para este
plano, com aproximadamente 235,7ha, corresponde a cerca de 81% da totalidade da drea da UOPGL11,
delimitada na planta de ordenamento — qualificacdo do solo do PDMV, ndo se incluindo na drea de

intervencgdo as area da UPOG11 Integradas na categoria de Espagos agricolas (A) e nas subcategorias de
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Espacos florestais de produgdo (F.I), de Espagos de equipamentos e infraestruturas (EE.1), e/de Espagos

residenciais do tipo Il (R.11). A drea de intervencdo definida para o PUZIEC, identificada nos extra ]
em anexo, corresponde assim ao conjunto das areas da UOPG11 integradas nas subcateggfrias de Espacos
terciarios (AE.l), de Espacos empresariais e industriais (AE.Il) e de Espagos Verdes de enquadramento (EV. II)

e na categoria de Espagos de recursos geologicos (G).

Importa salvaguardar desde ja a eventual necessidade de introdugdo de pequenos ajustes cartograficos a
esta drea durante a elaboracdo do plano, decorrentes de transposicdo de escala e de acertos fisicos e

cadastrais.

6. Enquadramento legal

A elaboragdo dos instrumentos de gestdo territorial tem como enquadramento legal o Decreto-Lei n.2

80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

Nos termos do n.2 1 do artigo 982 deste diploma, «o plano de urbanizagdo desenvolve e concretiza o plano
diretor municipal e estrutura a ocupagéo do solo e o seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia
para a aplicagéo das politicas urbanas e definindo a localizagéo das infraestruturas e dos equipamentos

coletivos principais.»

7. Instrumentos de gestdo territorial e demais programas e projetos com incidéncia na drea do

plano

Para além do PDMV, aprovado através do Aviso n.2 1634/2015, de 11 de fevereiro, 0s outros instrumentos

de gestdo territorial aplicaveis na drea de intervengdo do PUZIEC s&o os seguintes:

a) Plano de Gestdo da Bacia Hidrogréfica do Douro (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 52/2016,
de 29 de setembro);

b) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do Porto e Entre Douro e Vouga
(Decreto Regulamentar n.2 42/2007, de 10 de abril), suspenso parcialmente através da Portaria n.2

78/2013, de 19 de fevereiro, suspensio prorrogada pela Portaria n.2 141/2015, de 21 de maio.

8. Condicionantes legais /entidades a consultar
As condicionantes legais a observar na area do plano sdo as seguintes:

a) Dominio Hidrico;
b) Rede Rodoviaria;

c) Rede ferrovidria;
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d) Rede eletrica; ,
e) Marcos geodésicos; % (ﬁ/h(jz_ .

f) Recursos geologicos;

g) Espécies florestais protegidas; /“4"{:)

h) Rede Natura 2000.

Deverdo ser consultadas para emissdo de parecer as entidades representativas dos interesses a ponderar
acima descritos, sem prejuizo de outras que a Comissdo de Coordenacdo da Regido Norte entenda

necessarias.

9. Prazo e conteudo

A elaboragdo do PUZIEC deverd ser concretizada no prazo de 2 (dois) anos ap6s a deliberagdo da Camara

Municipal, integrando este tempo as fases de elaboragdo e aprovagdo.

Em termos de contetidos, o plano tem de integrar os definidos no RJIIGT em vigor: o contetdo material do
plano de urbanizacdo é o definido no Artigo 99.2 do RJIGT e o contetido documental é o estabelecido no

artigo 100.2.

10. Avalia¢gdo ambiental

De acordo com o artigo 78.2 do RJIGT, a elaboragdo do PUZIEC serd objeto de avaliacio ambiental estratégica

ao abrigo do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.® 58/2011, de 4 de maio.
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