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SUMARIO

O Plano de Urbanizagdo de Vagos foi aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 29 de dezembro de 1999 e
publicado no Didrio da Republica, 1.% Série - B, n.° 52, em 2 de margo de 2001.

Em 2011 o Plano de Urbanizagdo de Vagos é objeto de uma alteragéio por adaptagdo a 1. Revisdo do
PDM de Vagos, publicada através de Aviso n° 12023/2011 no Didrio da Repiblica, 2.¢ Série, n.° 106, de 1
de junho de 2011.

Em 2013 o plano foi sujeito a uma segunda alteragdio, publicada através do Aviso n.° 4806/2013 no

Didrio da Republica, 2. Série, n.° 69, de 9 de abril de 2013.

Passados que estéio cerca de 7 anos desde a Gltima alteragéio e verificando-se que a realidade concelhia é
dinémica e que nos Ultimos anos, devido a diversos fatores e a novos paradigmas econémicos, essa mesma
realidade alterou-se significativamente, considera-se ser a altura para se efetuar ajustes ao regulamento
do Plano de Urbanizagéio de modo a dar resposta &s solicitagdes de investimento, nomeadamente ao nivel

do turismo.

A alteragdo ao Plano de Urbanizagdo incidird exclusivamente no seu regulamento, potenciando o
desenvolvimento e as dinémicas instaladas e a instalar, alavancadas por uma politica de reabilitagéio do
centro da vila e suportada pelas novas necessidades em termos econémicos e turisticos da sede do concelho,

permitindo assim uma Vila de Vagos mais atrativa na captagdo de turistas e de novos investimentos.

FUNDAMENTACAO PARA A ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DE VAGOS




CAMARA MUNICIPAL DE VAGOS

FUNDAMENTACAO PARA A ELABORAGAO DA ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DE VAGOS

INDICE GERAL

A DEFINICAO DE OPORTUNIDADE
B | TERMOS DE REFERENCIA
B1 AREA DE INTERVENCAO
B2 ENQUADRAMENTO INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
B3 OBJETIVOS GERAIS
C PROCESSO DE ELABORACAO
JUSTIFICAGAO PARA A NAO SUJEICAO DA ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DE VAGOS A AVALIACAO
D | AMBIENTAL ESTRATEGICA
D1 ENQUADRAMENTO LEGAL
D2 FUNDAMENTAGCAO PARA A NAO AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
D3 CONCLUSAO
E ANEXOS

INDICE FIGURAS E QUADROS

FIG.1 EXTRATO DO ART. 115.° DO RJIIGT
Fic.2 | AREADE INTERVENGAO PU VAGOS
FIG.3 | PLANTA DE ZONAMENTO PU VAGOS
FIG.4 | EXTRATO DO ART. 88.° DO RJIGT

N |

FUNDAMENTACAO PARA A ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DE VAGOS

JULHO 2020




CAMARA MUNICIPAL DE VAGOS v vagos
FUNDAMENTAGAO PARA A ELABORAGCAO DA ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DE VAGOS

DEFINICAO DE OPORTUNIDADE

O Plano de Urbanizagéio (PU) de Vagos foi aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 29 de
dezembro de 1999 e publicado no Didrio da Republica, 1.% série - B, n.° 52, de 2 de margo de 2001. Em
2011 o Plano de Urbanizagdo de Vagos é objeto de uma alteragdo por adaptagéio a 1. Revisdo do PDM
de Vagos, publicada através de Aviso n° 12023/2011 no Didrio da Repiblica, 2.% série, n.° 106, de 1 de
junho de 2011. Em 2013 o plano foi sujeito a uma segunda alteragéio, publicada através do Aviso n.°

4806/2013 no Didrio da Repdblica, 2.9 série, n.° 69, de 9 de abril de 2013.

Passados cerca de 7 anos desde a ultima alteracdo e, verificando-se que a realidade concelhia é dindmica
e que nos Ultimos anos devido a diversos fatores e a novos paradigmas econémicos essa mesma realidade
alterou-se significativamente, considera-se ser a altura para se proceder a alguns ajustes ao regulamento

do PU de modo a dar resposta &s solicitagdes de investimento e & evolugdo das condigdes ambientais,

econdmicas, sociais e culturais do concelho.

A alteragéio ao Plano de Urbanizagdo incidird exclusivamente no regulamento do plano, potenciando o
desenvolvimento e as dindmicas instaladas e a instalar, alavancadas por uma politica de reabilitagéo do
centro da vila, suportada pelas novas necessidades em termos econdmicos e turisticos da sede do concelho,
permitindo assim uma Vila de Vagos mais atrativa na captagdo

de turistas e de novos investimentos. SECCAOV

Dindmica

Artigo 115.°
Disposicdes gerais

Esta alteragdo regulamentar visa ajustar alguns pardmetros urbanisticos

a aplicar as futuras intervengdes cujos critérios e valores terdo sempre | — Os programas ¢ os planos territoriais podem ser

objeto de alteragdo, de correcdo material, de revisdo, de
suspensdo e de revogagio.

2 — Aalteragdo dos programas e dos planos territoriais
incide sobre o normativo e ou parte da respetiva area de
intervencéo e decorre:

em conta o adequado enquadramento ambiental e paisagistico, quer
na drea de intervengdo do plano quer na sua contiguidade com o

territério envolvente, privilegiando o elevado potencial ambiental,

a) Da evolugdo das condigdes ambientais, economicas,

turistico e econémico da regido. sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as op-
coes definidas no programa ou no plano;

b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com

outros programas ¢ planos territoriais aprovados ou rati-

ficados;
Assim, tendo em conta a necessidade de adequagdo a evolugdo das ¢) Da entrada em vigor de Ieis ou reguiamenios que
colidam com as respetivas disposigdes ou que estabelegam
condigSes econdmicas e sociais, culturais e ambientais de acordo com o serviddes administrativas ou restrigoes de utilidade ptiblica

que afetem as mesmas.

definido na alinea a) e b) do n.° 2 do artigo 115.° conjugado com o o N
3 — Arevisiio dos programas e dos planos territoriais

artigo 118° e o n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 implica a reconsideragdo ¢ a reapreciagdo global, com
carater estrutural ou essencial, das opgdes estratégicas do

de maio, considera-se essencial e oportuno proceder & elaboragdo da programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do
modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda

cltercg&o do Plano de Urbanizogao de Vagos. e de valorizagdo dos recursos e valores territoriais.

4 — A suspensdo dos programas ¢ dos planos territoriais
pode decorrer da verificagio de circunstincias excecionais
que se repercutam no ordenamento do territorio, pondo em

Esta alteragdio ndo terd qualquer efeito suscetivel de colocar em causa causa a prossecu¢do de interesses piiblicos relevantes.

os valores naturais presentes no local. . X
Figura 1 — Extrato do artigo 115° do RJIGT
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B TERMOS DE REFERENCIA

AREA DE INTERVENCAO

A drea de intervengdo do Plano de Urbanizagéo de Vagos corresponde &
4rea delimitada na Figura 2, com cerca de 900 hectares, localizando-se na

freguesia de Vagos e St. Anténio de Vagos.

Figura 2 — Area de Intervengdo PU Vagos

ENQUADRAMENTO INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Em termos de enquadramento nos demais instrumentos de gestdo territorial em
vigor no concelho, o Plano de Urbanizagdo de Vagos estd abrangido pelo Plano
Diretor Municipal. A drea de intervengdo do plano integra-se na delimitagéo de
planos em vigor — Il - Plano de Urbanizagdo de Vagos. Neste processo de
alteragdo do plano serdo ponderados os diversos @mbitos, os planos, programas e
projetos para a drea em causa, bem como os que resultam da execugdo do plano

em vigor, de modo a assegurar as necessdrias compatibilizagdes.

’ [
Figura 3 — Planta Zonamento PU de Vagos
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OBJETIVOS GERAIS

O desenvolvimento da proposta de alteragdo regulamentar do plano visa ainda tornar operativos os seguintes

objetivos:

e Dar resposta as pretensdes que véio aparecendo cada vez com maior intensidade e cuja resposta em termos
de ordenamento poderd ser melhorada no sentido de adaptar o Plano de Urbanizagdo as novas dinémicas

econdmicas instaladas e a instalar no concelho, nomeadamente ao nivel turistico.

e Adequar e adaptar o plano das novas dindmicas de investimento, potenciando o desenvolvimento,
nomeadamente turistico, do centro da vila de Vagos criando condigdes para que possam surgir, como j& tém
aparecido, oportunidades de investimento, aproveitando também as sinergias que o investimento pUblico que

estd a ser efetuado na reabilitagdo urbana do centro de Vagos ird certamente criar.

e  Proceder a ajustamentos de pormenor no regulamento, de modo a responder das novas necessidades e

dificuldades na implementagdo do Plano de Urbanizagdo de Vagos.
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PROCESSO DE ELABORACAO

Artigo 88.°

A deliberagdo municipal sobre a alterago ao Plano de Participagio
Urbanizagéio de Vagos serd publicada na 2. Série do Didrio da I — Durante a elaboragio dos planos municipais, a
camara municipal deve facultar aos interessados todos
Republica e divulgada na comunicagéio social e na pdgina da os elementos relevantes, para que estes possam conhecer

o estado dos trabalhos e a evolugdo da tramitacdo proce-

Internet do Municipio de Vagos, de acordo com o definido no dimental, bem como formular sugestdes a autarquia ou a
comissdo consultiva.

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial. 2 — Adeliberagio que determina a elaboragio do plano
estabelece um prazo, que ndo deve ser inferior a 15 dias,
para a formulagdo de sugestdes e para a apresentagio de
informagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no ambito do respetivo procedimento de
elaboracéo.

Figura 4 — Extrato art. 88.° do RJIGT

De acordo com o definido no n.° 2 do artigo 88.° do mesmo Regime, a Cadmara Municipal publicitard, através da
divulgagdo de avisos, a deliberagdo que determine a alteragéo ao Plano de Urbanizagdo, de modo a permitir aos
interessados, no prazo de 15 dias, a formulagéo de sugestdes e a apresentagdo de informagdes sobre quaisquer

questdes que possam ser consideradas no dmbito da alteragéo do plano proposto.

Prevé-se que o prazo para a elaboragdo e composicdo dos elementos da alteragdo do plano tenha a duragdo méxima
de 8 meses, admitindo-se que, para cumprir com a tramitagdo legal prevista no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, o prazo de formalizagdo do processo de elaboragdo da alteragdo do Plano de Urbanizagdo de

Vagos seja cerca de 15 meses.
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E JUSTIFICACAO PARA A NAO SUJEICAO DA ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DE

VAGOS A AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
m ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com o Guia de Boas Prdticas para a Avaliagdo Ambiental Estratégica, publicado pela APA -
Agéncia Portuguesa do Ambiente, “A Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) é um instrumento de avaliagdo
de impactes de natureza estratégica cujo objetivo é facilitar a integracdio ambiental e a avaliagdo de
oportunidades e riscos de estratégias de agdo no quadro de um desenvolvimento sustentdvel.” A AAE de
planos e programas poderd ser entendida como um processo integrado no procedimento de tomada de
decisdo, destinada a incorporar uma série de valores ambientais nessa mesma decisdo, constituindo um
processo continuo e sistemdtico de avaliagéio da qualidade ambiental de visdes alternativas e perspetivas
de desenvolvimento incorporadas num planeamento ou numa programacdo que véo servir de

enquadramento a futuros projetos.

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), através da redacdo do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, procedeu & adaptagdo dos Instrumentos de Gestdo Territorial ao regime de
avaliagdo ambiental estratégica definido no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes

introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58 /2011, de 4 de maio.

Nos termos do definido na alinea c) do n.° 2 do artigo 100.° do RJIGT, os Planos de Urbanizagdo deverdo
ser acompanhados de relatério ambiental, sempre que seja necessdrio proceder & avaliagdo ambiental, no
qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicagéio do plano e as suas alternativas razodveis que tenham em conta os objetivos e o &mbito de

aplicagdo territorial respetivos.

Tendo em conta o definido no Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio, em conjugagdo com o Decreto-Lei
n.° 232/2007, de 15 de junho, serve este relatério para fundamentar a dispensa de Avaliagéio Ambiental
Estratégica da proposta de alteragdo ao Plano de Urbanizagdo de Vagos, nos termos do n.° 1 do artigo
78.° do RIJIGT, uma vez que as alteragdes a efetuar ao plano ndo irdo ser suscetiveis de ter efeitos

significativos no ambiente.

Nos termos das alineas a) do n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, os planos qualificados como
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, deverdo ser sujeitos a avaliagdo ambiental estratégica.
De acordo com o n.° 2 do artigo 3° do Decreto-Lei n.° 232/2007, conjugado com o n° 2 do artigo 78 do
RJIGT, cabe & entidade responsdvel pela elaboragdo do plano, a Cémara Municipal, ponderar, face aos
termos de referéncia do plano em causa, se este é, ou ndo, suscetivel de ter efeitos significativos no
ambiente e se constitui o enquadramento para a aprovagdo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto

ambiental.
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FUNDAMENTACAO PARA A NAO AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

As alteragdes ao Plano de Urbanizagdo ndo terdo implicagdes em termos ambientais, assim e de acordo com o n.° 1 do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, apresenta-se o quadro de justificagdio da ndo sujeigdo da

proposta de alteragéo ao plano & avaliagéio ambiental estratégica:

Decreto-lei 232/2007 de 15 de junho
N° 1 do Artigo 3° Proposta de Alteragéo PU de Vagos

a) Os planos e programas para os sectores da
agricultura, floresta, pescas, energia, indUstriq,

transportes, gestdo de residuos, gestdo das dguas,
Nesta alteragdio ao Plano de Urbanizagdo ndo estd
telecomunicagdes, turismo, ordenamento urbano e rural
previsto qualquer projeto dos que estdo mencionados
ou utilizagéio dos solos e que constituam enquadramento
nos referidos anexos.
para a futura aprovagdo de projetos mencionados nos

anexos | e Il do Decreto-Lei no 151-B/2013, de 31 de

outubro, na sua atual redagdo;

b ) Os planos e programas que, atendendo aos seus
eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios,
num sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial
de conservagéio ou numa zona de protegdo especial,
Né&o aplicavel
devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias
ambientais nos termos do art.10.° do Decreto-Lei n.°

140/99, de 24 de Abril, na redagéio que lhe foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro;

¢) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos
pelas alineas anteriores, constituam enquadramento | As alteragdes a efetuar ao Plano de Urbanizagdo néo
para a futura aprovagdo de projetos e que sejom |iréo ser suscetiveis de ter efeitos significativos no
qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos | ambiente.

no ambiente.
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Tendo em consideragdo o n° 2 do artigo 78° do RJIGT, em conjugagéio com o anexo presente no Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de junho, apresentam-se os critérios de determinacdio da probabilidade de efeitos significativos no

ambiente:

Critérios de Determinacéo de Efeitos Significativos no Ambiente

Critérios Proposta de Alteracéo PU de Vagos

Caracteristicas do Plano

O grau em que o plano ou programa estabelece um
quadro para os projetos e outras atividades no que
respeita & localizagdo, natureza, dimenséo e condi¢des
de funcionamento ou pela afetagdo de recursos;

Trata-se de uma alteragdo que ndo colocard em
causa os objetivos principais do Plano de
Urbanizagdo j& em vigor desde 2001.

O grau em que o plano ou programa influencia outros
planos ou programas, incluindo os inseridos numa Néo Aplicavel
hierarquia;

A pertinéncia do plano ou programa para a integracdo
de consideragdes ambientais, em especial com vista a Néo Aplicavel
promover o desenvolvimento sustentdvel;

Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou Néo se verificam  problemas ambientais
programa; assinaldveis e significativos suscetiveis.

A pertinéncia do plano ou programa para a

. . - L . Néo Aplicavel
implementagdo da legislagdo em matéria de ambiente. P
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Caracteristicas dos Impactes e da drea suscetivel de ser afetada

A probabilidade, duragdo, a frequéncia e «a

reversibilidade dos efeitos; Néo Aplicavel

A natureza cumulativa dos efeitos; Né&o Aplicavel

A natureza transfronteirica dos efeitos; Né&o Aplicavel

Os riscos para a sadde humana ou para o ambiente,

. R . Ndo Aplicavel
designadamente devido a acidentes; P

A dimens&o e extensdo espacial dos efeitos, em termos
de drea geogréfica e dimensdo da populagdo suscetivel Né&o Aplicavel
de ser afetada;

O valor e a vulnerabilidade da drea suscetivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas

Lo Quer na drea de intervengdo do plano quer na envolvente
ou patriménio cultural

ndo existe elementos patrimoniais relevantes.

ii)) Ultrapassagem das normas ou  valores

- - R R Nd&o Aplicével
limite em matéria de qualidade ambiental P

iii) Utilizagdo intensiva do solo Né&o Aplicavel

iv) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto

. , . NP . R Né&o Aplicavel
protegido a nivel nacional, comunitdrio ou internacional.

CONCLUSAO

Apds andlise detalhada e de acordo com o exposto anteriormente, conclui-se néo sujeitar & avaliagdo ambiental
estratégica a alteragdo ao Plano de Urbanizagdo de Vagos, dado tratar-se de pequenas alterages ao regulamento e

como tal ndo passiveis de provocarem efeitos significativos no ambiente.
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3 — Parareceber a Bolsa, o aluno devera apresentar comprovativo, a
entregar no ato do pagamento, em como ainda se encontra a frequentar
o mesmo Estabelecimento de Ensino.

CAPITULO IV
Direitos e Deveres dos bolseiros

Artigo 21.°
Direitos
Constituem direitos dos bolseiros:

a) Ter acesso a uma copia do Regulamento Municipal para Atribuicao
de Bolsas de Estudos a Estudantes do Ensino Superior Publico;

b) Receber integralmente e dentro do prazo estipulado a Bolsa atri-
buida;

¢) Ter conhecimento de qualquer alteragdo ao presente Regulamento.

Artigo 22.°
Deveres
1 — Constituem deveres dos bolseiros:

a) Prestar todos os esclarecimentos e fornecer todos os documentos
que forem solicitados;

b) Participar, num prazo de 10 dias, a Camara Municipal, todas as
alteracdes relativas a sua situagdo economica, agregado familiar, resi-
déncia ou curso;

¢) Enviar a Camara Municipal todos os trabalhos realizados ao longo
do curso que considerem de interesse para o Concelho;

d) Comunicar a Camara Municipal a atribuigdo e o montante da bolsa
ou subsidio por parte de outra entidade;

e) Prestar 15 dias de colaboragdo por ano, fora do periodo letivo, no
ambito dos servigos autarquicos, a designar pela Camara Municipal ou
pelo Vereador a que tiver sido atribuido o pelouro da Educagao.

2 — Caso ndo sejam cumpridos os deveres anteriormente previstos:

a) A Camara Municipal reserva o direito de exigir ao estudante, ou
daquele a cargo de quem este se encontrar, o reembolso das mensali-
dades recebidas; e,

b) O estudante ficara excluido do procedimento de atribuigdo de
Bolsas de Estudo no ano letivo seguinte.

CAPITULO V
Disposi¢coes Finais

Artigo 23.°
Casos omissos

As duvidas e ou omissdes suscitadas na interpretagdo e ou aplicagdo
do presente Regulamento serdo dirimidas e ou integradas por deliberagéo
do érgdo Executivo Municipal, mediante apresentagdo de proposta do
Presidente da Camara Municipal ou do Vereador do Pelouro da Educagéo,
exarada sobre informagao dos servigos competentes.

Artigo 24.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor quinze dias apos a sua afi-
xagdo, nos lugares publicos do costume, dos Editais que publiquem
a sua aprovacdo pela Assembleia Municipal, mediante proposta da
Camara Municipal.

206865678

MUNICIPIO DE SINTRA

Aviso (extrato) n.° 4805/2013

Em cumprimento do disposto no n.° 11 do artigo 12.° da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, torna-se publico que, nos termos
don.° 6 do mesmo artigo, foi determinada, por despacho do presidente

Didrio da Republica, 2. série— N.°69 — 9 de abril de 2013

da Camara, de 12 de margo de 2013, a conclusdo com sucesso do
periodo experimental referente aos contratos de trabalho por tempo
indeterminado celebrados com Ana Marcia Fernandes Osorio Ribeiro
Almeida Valente, Ana Paula Ferreira Almeida e Maria Emilia Oliveira
Gongalves, para a carreira de assistente operacional, categoria de as-
sistente operacional (auxiliar de a¢@o educativa), com efeitos a 2 de
margo de 2013.

13 de margo de 2013. — Por delegagio de competéncias do Presidente
da Camara, conferida pelo despacho n.° 21A-P/2010, de 3 de maio, a
Diretora do Departamento de Recursos Humanos, Dr.“ Maria de Jesus
Camées Coias Gomes.

306836736

MUNICIPIO DE VAGOS
Aviso n.° 4806/2013

Alteracio do Plano de Urbanizagao de Vagos
Dr. Rui Miguel Rocha da Cruz, Presidente da Camara Municipal:

Torna Pablico que a Assembleia Municipal de Vagos, na sessao or-
dinaria realizada a 28 de fevereiro de 2013, aprovou a proposta de
Alteracdo do Plano de Urbanizag@o de Vagos por unanimidade, com
pequenas alteragdes sugeridas e aceites.

Assim, nos termos ¢ para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 4
do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, alte-
rado e republicado pelo Decreto-Lei n.® 46/2009, de 20 de fevereiro,
publica-se o regulamento da Alteragdo do Plano de Urbanizagdo de
Vagos.

28 de margo de 2013. — O Presidente da Camara, Rui Miguel Rocha
da Cruz.

Deliberagao

Aos vinte e oito dias de fevereiro de dois mil e treze reuniu, a As-
sembleia Municipal de Vagos, em sessdo ordinaria, para analise e de-
liberagdo — para efeitos do previsto no n.° 1 do artigo 79.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de setembro, na sua redagio atual — do seguinte assunto constante
da ordem de trabalhos:

Ponto trés: apreciagdo e votagdo de uma proposta da cimara municipal
de alterag@o ao Plano de Urbanizagdo de Vagos.

Discutido o assunto, o plano foi aprovado por unanimidade, de acordo
com as alteragdes sugeridas e aceites.

4 de margo de 2013. — O Presidente da Assembleia Municipal, Carlos
Manuel Simoes das Neves.

Alteracoes ao regulamento do Plano
de Urbanizagao de Vagos

CAPITULO 1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
[...]
Artigo 2.°
[...]
Artigo 3.°
[...]
L
D
3
A
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Artigo 4.°
[o]
Artigo 5.°
[.]
L
e
T
Artigo 6.°
[o]
L
e
Artigo 7.°
[o]
L
e
T P
Artigo 8.°
[o]
CAPITULO II
Valores culturais
Artigo 9.°
[o]
Artigo 10.°
[o]
L
2 e
) o
b) Habitagdo.
T
A

5 — (Anterior n.° 6 do artigo 10.9)

6 — Em casos que seja técnica e ou economicamente questionada a
viabilidade da manutengdo do imével pode a Assembleia Municipal,
sobe proposta da Camara Municipal, ndo reconhecer o interesse publico
municipal do imével.

Artigo 11.°
[...]
L
) o
D)

2 — As intervengdes em edificios que integram estes espagos estdo
sujeitas ao disposto no artigo anterior.

B
A
CAPITULO IIT
Disposicdes genéricas
Artigo 12.°
[-..]
L —
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2 — Sao ainda admitidas edifica¢des destinadas a industria do tipo 3,
armazéns, artesanato, garagens, oficinas e postos de abastecimento de
combustiveis, desde que cumpram a legislacdo em vigor aplicavel e
que ndo provoquem qualquer tipo de efeito poluente, incomodo ou
insalubre em relagao as atividades definidas no ntimero um deste artigo,
designadamente a habitagdo, nem apresentem outros inconvenientes,
nomeadamente em termos de aparcamento e circulagdo.

Artigo 13.°

L

2 — Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos minimos da
construcdo principal em relagdo ao limite do lote, em fungao da tipologia
e sem prejuizo da legislagdo em vigor:

Frontal (m) L?Itzgal Tegg;) z
Banda.................... — - 6
Geminada................. 3 3/- 6
Isolada ................... 3 3 6
T O

4 — Excecionalmente poderao ser admitidos afastamentos inferiores
aos constantes no n.° 2 deste artigo em casos de colmatago ou recons-
trugdo e em situagdes em que a topografia do terreno torne inviavel o
seu cumprimento, desde que ndo sejam prejudicadas as condi¢des de
edificabilidade, salubridade e seguranca dos lotes contiguos.

5 — A profundidade dos edificios, nas novas construgdes, medida
perpendicularmente ao plano marginal vertical, ndo podera exceder
15,6 m, exceto:

b) nos casos de pisos de cave e rés do chao, quando ndo destinados
a habitacdo e desde que fiquem salvaguardadas as condi¢des de edifi-
cabilidade, salubridade e seguranga do proprio lote ou parcela e dos
confinantes;

2) habitag@o unifamiliar geminada quando a geminacdo se efetuar
com a construcdo existente na parcela vizinha, ndo podendo ultrapassar
a profundidade desta.

6 — Nas Zonas Consolidadas e de preenchimento, a alteragdo aos
afastamentos das fachadas dos edificios assim como a deslocagdo dos
planos marginais e a retificagdo de alinhamentos s6 serdo permitidas
desde que previstas em plano de pormenor ou, na falta destes, sempre
que se verifique necessario o alargamento do perfil de vias.

7 — Os alinhamentos de novos edificios entre os Kms 67 € 69, da
atual E.N. 109, ficam sujeitos ao Plano de Alinhamentos das Estradas
de Portugal, E. P. E, enquanto a estrada estiver sob a jurisdi¢do desta
entidade, passando posteriormente a adotarem-se as disposi¢des cons-
tantes deste Regulamento.

8 — Se a distancia lateral da construcao ao limite do lote for inferior
a 3 mndo serd permitida a abertura de vdos de compartimentos de habi-
tagdo; nao ficam sujeitos a estes afastamentos as novas constru¢des ou
reconstru¢des em zonas consolidadas e cujo posicionamento da fachada
esta a partida definido pelo alinhamento ou construgdo pré-existente,
ou por plano de pormenor ou projeto de loteamento em vigor a data de
aprovagao do presente Plano.

9

D

3 — Se o prédio a lotear ou a edificar ja estiver servido pelas infraes-
truturas necessarias a operagao de loteamento, nomeadamente arruamen-
tos viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de esgotos, de
eletricidade, de gas e de telecomunicagdes, e ainda de equipamentos, ou
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ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento publico no dito
prédio, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o
proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagéo em
numerario ou espécie, nos termos definidos no regulamento municipal
de taxas em vigor.

QUADRO I

[...]
L
2
B
A
Artigo 17.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 18.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 19.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 20.°
[...]

1 — E permitida a construgdo de anexos de apoio e garagens isolados
ou integrados na construgao principal, desde que, para além das disposi-
¢des do RGEU relativas a ventilagdo, iluminagdo e afastamento, sejam
observadas as seguintes regras:

¢) Nio sera permitida a utilizagdo como habitagdo principal;

d) Niao poderao ser construidos entre o plano da fachada frontal da
construgdo principal e o limite frontal do lote relativamente a via de
acesso principal. Excetuam-se 0s casos em que 0s anexos ¢ ou garagens
se integrem na construcdo principal e garantam uma integracdo harmo-
niosa no tecido urbano construido.

Artigo 21.°
[...]

1 — Os muros e vedagdes confinantes com a via publica ndo poderdo
exceder a altura de 1,20 m, extensiva aos muros laterais divisorios de
propriedade na parte correspondente até ao limite posterior da habitagao;
acima dessa altura apenas sera permitida a utilizac@o de sebes vivas ou
elementos vazados, até a altura maxima de 2 m.

3 — Os muros ndo confinantes com o espago publico ndo poderdo
ter uma altura superior a 2 m, observada apenas para além do limite
posterior da construgao.

Artigo 22.°
[...]

L
2
Artigo 23.°
[...]

(Revogado.)
Artigo 24.°
[...]

1 — (Anterior n.° 3 do artigo 24.°)
2 — (Anterior n.° 5 do artigo 24.°)
3 — (Anterior n.° 6 do artigo 24.°)

Didrio da Republica, 2. série— N.°69 — 9 de abril de 2013

4 — A area do sotdo, quando destinada a fins habitacionais, e nos ter-
mos definidos no Regulamento Municipal de Urbanizagio e Edificacao,
¢é contabilizada como area de construgao.

5 — Os sotdos que ndo possuem as condi¢des de habitabilidade
previstas no RGEU, bem como aqueles cujo uso se destina a arru-
mos, ndo poderdo ter vaos caracteristicos de compartimentos de
habitagao.

CAPITULO IV

Identificacdo dos espacos/zonamento

SECCAO1
Identificagcao dos Espagos/Zonamento

Artigo 25.°
[...]

A Area de Intervengio esta dividida em Espago Urbano e Espago
Nao Urbano.

Artigo 26.°
[...]

2 — (Anterior n.° 3 do artigo 26.°)
3 — (Anterior n.° 4 do artigo 26.°)

Artigo 27.°
[...]

SECCAOTI
Zonas Consolidadas

Artigo 28.°
[...]

[...]

d) Apenas serdo permitidas demoli¢des de edificios que reconhecida-
mente ndo apresentem valor historico e arquitetonico ou quando a sua
conservacao seja técnica ou economicamente inviavel,

g) [Anterior alinea h) do n.° 2 do artigo 29.°]
h) [Anterior alinea i) do n.° 2 do artigo 29.°]
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Artigo 30.°

a) As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no
tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento,
cércea, volumetria e ocupagao do lote tradicionais destas zonas urbanas
em que se inserem.

b) [Anterior alinea c) do n.° 2 do artigo 30.°]

¢) [Anterior alinea d) do n.° 2 do artigo 30.°]

d) [Anterior alinea e) do n.° 2 do artigo 30.°]

e) [Anterior alinea g) do n.° 2 do artigo 30.°]

f) [Anterior alinea h) do n.° 2 do artigo 30.°]

g) [Anterior alinea i) do n.° 2 do artigo 30.°]

gl) [Anterior alinea il) do n.° 2 do artigo 30.°]

g2) [Anterior alinea i2) do n.° 2 do artigo 30.°]

g3) [Anterior alinea i3) do n.° 2 do artigo 30.°]

g4) [Anterior alinea i4) do n.° 2 do artigo 30.°]

g5) [Anterior alinea i5) do n.° 2 do artigo 30.°]

g6) [Anterior alinea i6) do n.° 2 do artigo 30.°]

g7) [Anterior alinea i7) do n.° 2 do artigo 30.°]

SECCAO II
Zonas de Preenchimento

Artigo 31.°

) e

b) [Anterior alinea c) do n.° 4 do artigo 32.°]

¢) O alinhamento definido para as novas edificagdes podera ser alte-
rado, quando estejam em causa aspetos funcionais, estéticos, higiene,
salubridade, seguranga e correta inser¢ao na malha urbana e se a Camara
Municipal fundamentadamente entender definir novo alinhamento.

d) [Anterior alinea e) do n.° 4 do artigo 32.°]

e) [Anterior alinea f) do n.° 4 do artigo 32.9]

/) [Anterior alinea g) do n.° 4 do artigo 32.°]

g) [Anterior alinea i) do n.° 4 do artigo 32.°]

gl) [Anterior alinea i3) do n.° 4 do artigo 32.°]

g2) [Anterior alinea i2) do n.° 4 do artigo 32.°]

23) [Anterior alinea i3) do n.° 4 do artigo 32.7]

h) O niimero maximo de pisos ¢ de 4, com excegao para as situagdes
definidas na alinea d) deste artigo;

i) [Anterior alinea ) do n.° 4 do artigo 32.°]

il) [Anterior alinea I1) do n.° 4 do artigo 32.°]

i2) [Anterior alinea 12) do n.° 4 do artigo 32.7]

i3) [Anterior alinea I3) do n.° 4 do artigo 32.°]

J) [Anterior alinea m) do n.° 4 do artigo 32.9]

J1) [Anterior alinea m1) do n.° 4 do artigo 32.°]

J2) [Anterior alinea m2) do n.° 4 do artigo 32.°]

j3) [Anterior alinea m3) do n.° 4 do artigo 32.7]

1) [Anterior alinea n) do n.° 4 do artigo 32.°]

m) [Anterior alinea o) do n.° 4 do artigo 32.°]

n) [Anterior alinea p) do n.° 4 do artigo 32.°]

nl) [Anterior alinea p1) do n.° 4 do artigo 32.°]

n2) [Anterior alinea p2) do n.° 4 do artigo 32.°]

Artigo 33.°

b) [Anterior alinea c) do n.° 4 do artigo 33.°]
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¢) [Anterior alinea d) do n.° 4 do artigo 33.°]
d) [Anterior alinea e) do n.° 4 do artigo 33.°]

e) [Anterior alinea f) do n.° 4 do artigo 33.°]

1) [Anterior alinea g) do n.° 4 do artigo 33.°]

g) [Anterior alinea h) do n.° 4 do artigo 33.°]
h) [Anterior alinea i) do n.° 4 do artigo 33.°]

i) [Anterior alinea j) do n.° 4 do artigo 33.°]

J) [Anterior alinea ) do n.° 4 do artigo 33.°]

1) [Anterior alinea m) do n.° 4 do artigo 33.7]
1) [Anterior alinea m1) do n.° 4 do artigo 33.°]
12) [Anterior alinea m2) do n.° 4 do artigo 33.°]
m) [Anterior alinea n) do n.° 4 do artigo 33.°]

SECCAO IV

Zonas de Expanséo

Artigo 34.°
[...]

[...]

[...]

4 — O numero maximo de pisos ¢é de 2, com excecdo de estabeleci-
mentos hoteleiros cujo nimero maximo de pisos ¢ 3.
S



Artigo 37.°

1 — As tipologias de construgdo admitidas sdo o edificio isolado e
o edificio geminado.

2 — As tipologias habitacionais admitidas sdo a Unifamiliar e exce-
cionalmente em edifica¢des isoladas admite-se a tipologia Bifamiliar.

3 — A 4rea minima do lote ou parcela é de 500 m*

A

5 — O indice de implantagdo maximo ¢ de 0,3.

6 — O indice de constru¢do maximo ¢ de 0,5.

7 — O Indice Bruto de Implantagdo, maximo, é de 0.3 e o indice
Bruto de Constru¢ao maximo ¢é 0.5.

8 — O Indice de Impermeabilizagio méximo é 0,6.

O

10 — (Revogado.)

SECCAOV
Zonas de Ocupacao Dispersa

Artigo 39.°
[...]

1 — S&o zonas com baixa densidade urbanistica onde os edificios
se localizam de forma dispersa, originando uma ocupagdo em estreita
relagdo com a paisagem envolvente.

2

L

2 — A 4rea minima do lote ou parcela é de 1400 m?.

3 — O nimero maximo de pisos ¢ 2.

4 — O indice de implantagdo maximo e o indice de construgao ma-
ximo sdo de 0.2.

5 — O Indice de Impermeabilizagio méximo é 0.3.

B

7 — Constitui excecdo ao anterior n.° 2 os espagos intersticiais entre
duas parcelas ja edificadas.

SECCAO VI
Zonas de Equipamentos

Artigo 41.°

Didrio da Republica, 2. série— N.°69 — 9 de abril de 2013

SECCAO VII
Zonas Verdes
Artigo 42.°
[...]
L
e
7 )
B
)
B
A
S
6 — (Revogado.)
7 — (Revogado.)
Artigo 43.°
[...]
L —
2
B
A
Artigo 44.°
[...]
L
e
B
A
S
Artigo 45.°
[...]
L
2
B
A
SECCAO VIII

Rede Viaria e Transportes

Artigo 46.°

[...]

1 — (Anterior n.° 2 do artigo 46.°)
2 — (Anterior n.° 3 do artigo 46.°)
3 — (Anterior n.° 4 do artigo 46.°)
4 — (Anterior n.° 5 do artigo 46.°)
5 — (Anterior n.° 6 do artigo 46.°)
6 — (Passa a n.° 5 do artigo 46.°)
7 — (Revogado.)

Artigo 47.°

Percursos pedonais e ciclaveis

D

3 — Para além dos percursos pedonais assinalados na Planta de
Zonamento, na elaborac¢do de Planos de Pormenor ¢ Loteamentos sera
sempre privilegiada a integracdo de novos percursos pedonais e ciclaveis
e ligagdes visuais com as diversas Zonas Verdes definidas na Planta de
Zonamento, entre elas, e também com a ria.

4 — A pista ciclavel serd implementada de acordo com o perfil tipo
aplicavel a respetiva via.

SECCAO IX

Zonas de Uso Agricola

Artigo 48.°
[...]
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SECCAO X

Zonas de Interesse Paisagistico e Ambiental

Artigo 49.°
[...]
L
D
SECCAO XI
Zonas de Uso Agricola e de Interesse Paisagistico
e Ambiental
Artigo 50.°
[...]
L
2
SECCAO XII
Zonas de Uso Agroflorestal
Artigo 51.°
[...]
L
) ot
D)
)
e
) ot
)
C) e
) o
€) i
SECCAO XIII

Zonas de Vocagao Turistica

Artigo 52.°
[...]

1 — As Zonas de Vocagao Turistica definidas e delimitadas na Planta
de Zonamento destinam-se a implantagdo de empreendimentos turisti-
cos e equipamentos de animacdo integrados na paisagem envolvente,
respeitando os objetivos fundamentais definidos para o conjunto do

SECCAO XIV

Zonas de Expansao para Equipamento Religioso

Artigo 53.°
[-..]
L —
L
B
A
S
CAPITULO V
Disposicdes finais e transitérias
Artigo 54.°
[..]
Artigo 55.°
[-..]
L —
) et
D)
)
A)
2
Artigo 56.°
[..]
(Revogado.)
Artigo 57.°
[-..]
(Revogado.)

Artigo 58.°

Es;z)aqo Urbano. Omisses
T T Sempre que este regulamento for omisso, serdo aplicadas as dis-
Ao posigdes da lei Geral, do Plano Diretor Municipal e do Regulamento
S Municipal da Urbanizagao e Edificacao.
Quadro Sintese da Edificabilidade
Tipolosia Lote N° LL LL LC. LC. L N.°
Zonas IS pologla Min. Pisos bruto liquido bruto liquido | Imper. Fogos
onstrugao 2 ! . . L \ . z
(m?) max. max. max. max. max. max. max.
Zonas Consolidadas de Vagos . ...................... Geminada 5 0.8
Banda
Zonas Consolidadasde L. Me&o .. ................... Geminada 2 0.7
Banda
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Tipologia Lote N LL LL 1.C. LC. L N.°
Zonas Construcd Min. Pisos bruto liquido bruto liquido | Imper. Fogos
c30 2 3 . 3 - ", A <
(m?) max. max. max. max. max. max. max.
Zonas de Preenchimento de Vagos. . .................. Isolada 400 0.4 0.8
Geminada 275 4 (a) 0.4 0.4 1.2 1.0 8
Banda 200 0.6 1.8
0.7
Zonas de Preenchimento de L. Mefo. . ................ Isolada
Geminada 200 2 0.4 0.5 0.8 1.0 4
Banda
Zonas de Expan. de Alta Dens. de Vagos. . ............. Isolada 350 0.4 1.0
Geminada 275 6 0.4 0.4 1.6 1.2 0.6 12
Banda 200 0.6 1.8
Zonas de Expan. de Média Dens. de Vagos. ............ Isolada 500 0.3 0.5
Geminada 400 2 (b) 0.3 0.4 0.6 0.75 0.6 4
Banda 300 0.5 1.0
Zonas de Expan. de Baixa Dens. de Vagos . ............ Isolada 500 2 0.3 0.3 0.5 0.5 0.6 2
Geminada
Zonas de Expansdo de Lombomedo .................. Isolada 300 2 0.3 0.4 0.6 0.75 0.5 2
Geminada
Zonas de Ocupagdo Dispersa. . ...............coooun.. Isolada 1400 2 0.2 0.2 0.3 1
Geminada
Notas
(a) De acordo com o n.° 4 do artigo 32.°, admite-se a reestruturagio de algumas zonas, sendo, nesses casos, 0 niimero maximo de pisos igual a trés.
(b) De acordo com o n.° 4 do artigo 36.° admite-se 0 nimero maximo de trés pisos para estabelecimentos hoteleiros.
Republicagdo do Regulamento do Plano Artigo 2.°
de Urbanizagao de Vagos Definicio

CAPITULO 1

Disposicdes Gerais

Artigo 1.°

Ambito de aplicacio e delimitacio territorial

O presente Regulamento aplica-se a area de interveng@o do Plano de
Urbanizagdo de Vagos, seguidamente designado por Plano, conforme
delimitagdo da planta de zonamento.

De acordo com o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de marco, com a redagdo
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de outubro, e Decreto-Lei
n.° 155/97, de 24 de junho, o Plano de Urbanizagio «define uma organizagdo
para o meio urbano, estabelecendo, designadamente, o perimetro urbano, a
concegdo geral da forma urbana, os parametros urbanisticos, o destino das
construgdes, os valores patrimoniais a proteger, os locais destinados a instalagdo
de equipamentos, os espagos livres e o tragado esquematico da rede viaria e das
infraestruturas principaisy.

Artigo 3.°
Composi¢cio

1 — O Plano ¢ composto de elementos fundamentais, elementos
complementares ¢ elementos anexos.
2 — S@o elementos fundamentais o Regulamento e as seguintes plantas:

Numero Titulo Escala
1 Planta de Zonamento . ... ... ...t 1: 5000
2.1 Planta atualizada de condicionantes — outras condicionantes . . ... .............oeuvinneunenneen. .. 1: 5000
2.2 Planta atualizada de condicionantes — Reserva Ecologica Nacional . .. ............... ... ... ... ...... 1: 5000

3 — Séo elementos complementares o relatorio, o programa de execugdo, o plano de financiamento e as seguintes plantas:

Numero Titulo Escala
3 Planta de enquadramento. . . .. ... ... it e e 1: 10 000
4.1 Rede viaria proposta: hierarquizagdo/perfis transversais tipo . . . ... ...ttt 1: 5000
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Numero Titulo Escala
4.2 Rede viaria proposta: nos de ligag@o e perfis transversais tipo . . . .. ....ove e n et 1:1000/1:100
5 Esquema da rede de abastecimento de agua: conceito global proposto. . .............. ... ... 1: 5000
6.1 Esquema da rede de drenagem de 4guas residuais: conceito global proposto. .......................... 1: 5000
6.2 Esquema da rede de drenagem de 4guas pluviais: conceito global proposto . .......................... 1: 5000
4 — Séo elementos anexos os estudos de caracterizagao, o extrato do Regulamento do PDM e as seguintes plantas:
Numero Titulo Escala
7.1 Extrato da planta de ordenamento do PDM de Vagos (Planta de Sintese do Plano mais abrangente, salientando
AS AILETAGDES) .« -« v o vt ettt e e e e e e e 1: 25 000
7.2 Extrato da planta atualizada de condicionantes do PDM de Vagos (PAC do Plano mais abrangente, salientando
AS AILETAGOES) - .« v o vttt et e e e e e e e 1: 25 000
8 Planta da situagdo existente: levantamento cartografico . ... ....... ... i 1: 5000
9 Planta da situagdo existente: patrimonio construido/valor arquitetonico e arqueologico .................. 1: 5000
10 Planta da situagdo existente: planos, compromissos € INtENGOES. . . . .« oo v ettt n et 1: 5000
11 Planta da situagdo existente: usos do edificado. . ....... ... .. . 1: 5000
12 Planta da situagdo existente: estado de conservagdo do edificado. . ............... ... .. ... ... 1: 5000
13 Planta da situagdo existente: NUMET0 de PISOS. . . . .ottt t vttt ettt e e e e 1: 5000
14 Planta da situagdo existente: rede vidria — inventario fisico ........... ... ... . i i 1: 5000
15 Planta da situagdo existente: sistema de abastecimentode dgua . ......... ... ... . i i 1: 5000
16 Planta da situagdo existente: rede de drenagem de aguas residuais. . ......... ... ... i 1: 5000
17 Planta da situagdo existente: rede de drenagem de aguas pluviais .. ........... ... ... ... .. ... 1: 5000
18 Planta da situagdo existente: rede €létrica . . .. .. ... 1: 5000
Artigo 4.° Artigo 8.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor, apds a data da sua publica¢@o no Didrio da
Republica.
Artigo 5.°

Avaliacio e revisao

1 — A implementag@o do Plano deve ser objeto de avaliagdo sempre
que a Camara Municipal o entenda, devendo proceder-se a sua revisao
antes de decorridos 10 anos sobre a entrada em vigor.

2 — Arevisdo a que se refere o nimero anterior néo prejudica qual-
quer decisdo que nesse sentido a Camara Municipal entenda assumir,
nos termos da legislagdo em vigor, procedendo previamente aos estudos
necessarios que concluam por tal indispensabilidade.

3 — A Céamara Municipal, sempre que entenda proceder a revisao
do plano podera considerar a aplicagdo de medidas preventivas para
as areas do Plano a sujeitar a revisdo de modo a acautelar os efeitos
urbanisticos pretendidos.

Artigo 6.°
Natureza e forca vinculativa

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo
as respetivas disposi¢des de cumprimento obrigatdrio, quer para as
intervengdes de iniciativa publica, quer para as promogdes de iniciativa
privada ou cooperativa.

2 — Nareabilitagdo arquitetonica de edificios existentes, poderdo ser
dispensadas algumas disposi¢oes do Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas (RGEU), ao abrigo dos artigos 63.° ¢ 64.° do RGEU, desde que
devidamente justificados em projeto e assegurando convenientemente
as condigdes de funcionalidade, iluminagao e ventilagao.

Artigo 7.°
Implementacio do Plano

1 — A implementagio do Plano processar-se-a através de iniciativas
de promogao publica, mista ou privada e que se revestem da forma de
plano de pormenor, loteamento, edificagdo ou outras agdes, para as areas
definidas na planta de zonamento, dentro dos pardmetros de ocupacéo
estabelecidos no presente Regulamento.

2 — A execugao das infraestruturas necessarias para a implementagao
dos loteamentos efetuar-se-a de acordo com a legislagdo vigente e com
o faseamento estabelecido pelo Plano.

3 — O tragado das infraestruturas constantes do Plano é esquematico e
ndo significa que a sua realizagdo ou pagamento dos respetivos encargos
seja da responsabilidade da Camara Municipal, uma vez que no que
se refere a terrenos detidos por particulares, estas poderdo constituir
parte integrante dos loteamentos com os respetivos encargos para o
loteador.

Definicdes e abreviaturas

Para efeitos da aplicagdo do Plano sdo consideradas as seguintes
definigdes e abreviaturas:

Alinhamento — linha que limita um talho, lote ou quarteirdo de ar-
ruamento publico e que corresponde a linha de construgdo existente ou a
construir, delimitando os arruamentos e ou espagos publicos; podendo-se
definir alinhamentos por edificios, muros ou vedag¢des ou pelo valor da
distancia entre a linha de construgdo e o eixo da via com que confronta;

Altura da edificagdo — ¢é a medida vertical da edificagdo, medida a
partir da rasante da respetiva via de acesso principal até ao ponto mais
alto da construgdo. Para edificagdes construidas em terrenos declivosos,
considerar-se-30 na parte descendente, tolerancias até 1,5 metros;

Ampliagdo — alteragdio que dé origem a um aumento da superficie
de pavimento existente, quer na vertical quer na horizontal;

Anexo — edificio, ou parte dele, referenciado a uma construgéo
principal, com uma fungdo complementar e entrada auténoma pelo lo-
gradouro ou espago publico; ndo possui titulo de propriedade auténoma;

Area bruta de construgdo — € o somatorio das areas brutas de pavi-
mento edificadas ou suscetiveis de edificagdo, acima e abaixo da cota de
soleira, em cada lote, incluindo escadas, caixas de ascensores e alpendres.
Excluem-se zonas de varandas, zonas de sotdo sem pé-direito regula-
mentar, terragos, servigos técnicos, estacionamentos e areas destinadas
a arrumos em cave, galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros
espagos livres de uso publico e cobertos pelo edificio;

Area bruta de implantagdo — ¢ area delimitada pela projecdo ver-
tical da area total edificada ou suscetivel de edificagdo em cada lote,
delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, incluindo escadas
e, excluindo alpendres, telheiros e varandas balangadas;

Area bruta de pavimento — ¢ a area por piso delimitada pelas pa-
redes exteriores, incluindo a espessura das mesmas, adicionada a area
das varandas;

Cave — espaco coberto por laje, quando as diferengas entre a cota
do plano inferior dessa laje e as cotas do espago publico mais proximo
forem igual ou inferior a 0,30 m, no ponto médio da fachada principal do
edificio e inferior a 1,20 m, em todos os pontos de outras fachadas;

Cércea — ¢ a medida vertical da edificagdo, medida a partir da ra-
sante da respetiva via de acesso principal até a platibanda ou beirado
da construgdo. Para edificagdes construidas em terrenos declivosos,
considerar-se-do na parte descendente, tolerancias até 1,5 m;

Construgdo nova — edificagdo inteiramente nova, ainda que, sobre o
terreno em que foi erguida, ja tenha existido outra construgdo;

Demoligdo — destruicéo total ou parcial de um edificio;

Densidade habitacional bruta (Db) — € o quociente, expresso em
fogos por hectare, entre o niimero de fogos edificado ou edificavel e a
area de uma unidade de ordenamento sujeita a Plano de Pormenor ou
de um prédio/ou prédios sujeito(s) a operagdo de loteamento;

Fogo — conjunto de espagos privados de cada habitagdo confinado
por uma envolvente que o separa do resto do edificio;
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Habitagao coletiva — ¢ o imovel destinado a alojar mais do que um
agregado familiar, independentemente do niimero de pisos e em que
existem circulagdes comuns a varios fogos entre as respetivas portas
e a via publica;

Habita¢do unifamiliar — é o imovel destinado a alojar apenas um
agregado familiar;

Indice de implantagio (II) — equipara-se ao i.a. definido no PDM e
corresponde ao quociente entre a area bruta de implantagdo da ou das
construgdes e a area da zona definida em plano municipal de ordena-
mento do territorio ou a area do prédio/ou prédios sujeito a operagdo de
loteamento, no caso do indice de implantagdo bruto, ou a area da parcela
ou do lote, no caso do indice de implantagdo liguido,

Indice de construga@o (IC) — equipara-se ao i.0. definido no PDM e
corresponde ao quociente entre a area bruta de construcdo e a area da
zona definida em plano municipal de ordenamento do territorio ou a
area do prédio/ou prédios sujeitos a operagdo de loteamento, no caso
do indice de construgdo bruto, ou a area da parcela ou do lote, no caso
do indice de construgao liquido;

Logradouro — espago ndo coberto pertencente a um lote; a sua area
¢ igual a do lote, deduzida a implantacdo dos edificios existentes;

Numero de Pisos — nimero de pavimentos sobrepostos, com exce-
¢do do vao do telhado; na contabilizagdo do niimero de pisos ndo sdo
consideradas as caves;

Operagao de loteamento — € toda a ag@o que tenha por objeto ou por
efeito a divisdo em lotes, qualquer que seja a sua dimensao, de um ou
varios prédios, desde que pelo menos um dos lotes se destine imediata
ou subsequentemente a construgao urbana;

Lote — area de terreno correspondente a uma unidade cadastral re-
sultante de uma operagdo de loteamento ou destaque, com pelo menos
um dos lados marginado por via publica, destinado a constru¢do de um
unico prédio e descrita por um titulo de propriedade;

Parcela — area de terreno correspondente a uma unidade cadastral
existente ou resultante de um destaque;

Plano diretor municipal e plano de pormenor — Planos municipais
de ordenamento do territério definidos com estas designagdes na le-
gislagdo em vigor;

Reconstrugdo e restauragdo — obras necessarias a reposi¢ao da
situag@o anterior nos edificios ou em algumas das suas partes com-
ponentes que apresentem estado de ruina, qualquer que seja o fim a
que se destinem, de forma a voltarem a ser utilizaveis, aproveitando
as paredes exteriores e outros elementos estruturais. O edificio podera
sofrer modificagdes no seu interior sem que dai advenham alteragdes
do niimero de pisos ou areas de pavimento;

Remodelagdo — obras que tém por fim a alteracdo funcional de um
edificio ou de parte dele sem alterar as suas caracteristicas estruturais;

Renovagdo — a¢do mediante a qual se procede a substituigdo das
estruturas ou edificios existentes, envolvendo a demoli¢ao dos edificios
e a construg@o de novos iméveis. Pode ser pontual ou difusa, fruto da
iniciativa privada quando se refere a casos pontuais e sem alteracdo da
malha pré-existente, ou total quando se trata de operagdes de planea-
mento sobre uma area visando a mudanga dos edificios da malha urbana
e também das infraestruturas que os suportam;

RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

Sétao — corresponde ao espago interior entre o ultimo piso € a co-
bertura e telhado;

Trapeira — janela ou postigo aberto no telhado para arejamento.

CAPITULO II
Valores culturais

Artigo 9.°
Valores culturais
O Plano de Urbanizagdo considera como Valores Culturais:

a) Imodveis com Interesse;
b) Espagos Urbanos com Interesse.

Artigo 10.°
Iméveis com Interesse

1 — O Plano considera como Iméveis com Interesse os que estao
assinalados na planta de zonamento e que correspondem a exemplos de
arquitetura religiosa, arquitetura civil e estruturas de apoio.

2 — Nos imoveis assinalados serdo permitidas atividades como:

a) Comércio, espacos para exposigdes, artesanato, espacos de lazer,
de espetaculos e turismo, sendo preferencialmente integrados em pro-
gramas culturais e recreativos;

b) Habitagao.
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3 — Nos imoveis assinalados serdo permitidas obras de manutengao,
reconstrucdo, remodelagdo e ampliagao.

4 — As intervengdes referidas no numero anterior tém que se harmo-
nizar com as caracteristicas originais do edificio, ndo comprometendo
a integridade deste, quer do ponto de vista estético, quer do ponto de
vista volumétrico.

5 — Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se sobre as intervengoes
propostas nos imdveis, com vista a sua salvaguarda e valoriza¢do, o
que se podera traduzir no condicionamento das obras referidas no n.° 3
deste artigo.

6 — Em casos que seja técnica e ou economicamente questionada
a viabilidade da manuten¢@o do imével pode a Assembleia Municipal,
sobe proposta da Camara Municipal, ndo reconhecer o interesse publico
municipal do imovel.

Artigo 11.°
Espacos urbanos com Interesse

1 — Sao considerados como espagos urbanos com Interesse, assina-
lados na planta de zonamento:

a) Nucleo antigo de Vagos;
b) Santuario de Nossa Senhora de Vagos.

2 — As intervengodes em edificios que integram estes espagos estao
sujeitas ao disposto no artigo anterior.

3 — E permitida a demoli¢ao de edificios ou partes de edificios que,
estando integrados nos espagos urbanos com Interesse, contribuem para
a sua descaracterizagao.

4 — Qualquer intervengdo em imdveis que integram estes espagos
tem que respeitar a morfologia e volumetria do espago em que se insere.

CAPITULO III
Disposicoes genéricas

Artigo 12.°
Funcoes admitidas nas edificacdes

1 — Na area de intervengédo do Plano sdo admitidas edificagdes desti-
nadas a habita¢do, comércio, servigos, turismo, equipamentos coletivos e
outras atividades compativeis com a habitagdo, de acordo com a tipologia
funcional estabelecida para as diferentes zonas do Plano.

2 — Sao ainda admitidas edifica¢des destinadas a industria do tipo 3,
armazéns, artesanato, garagens, oficinas e postos de abastecimento de
combustiveis, desde que cumpram a legislagdo em vigor aplicavel e
que ndo provoquem qualquer tipo de efeito poluente, incomodo ou
insalubre em relagdo as atividades definidas no nimero um deste artigo,
designadamente a habita¢@o, nem apresentem outros inconvenientes,
nomeadamente em termos de aparcamento e circulagio.

Artigo 13.°
Infraestruturas urbanisticas

O licenciamento de construgdes para quaisquer fins podera ser recu-
sado nos casos em que ndo seja garantido o acesso, o abastecimento de
agua potavel, abastecimento de energia elétrica, evacuac@o de esgotos
e aguas residuais.

Artigo 14.°
Edificabilidade

1 — Os indices e areas maximas e lotes minimos admitidos em planos
de pormenor ou loteamentos ou em construgdes encontram-se definidos
no capitulo IV e no quadro sintese do presente Regulamento.

2 — Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos minimos da
construcdo principal em relagdo ao limite do lote, em fungao da tipologia
e sem prejuizo da legislagdo em vigor:

Frontal (m) Lz(t]tﬂ:;al Tezrmd;) z
Banda................... - - 6
Geminada. ............... 3 3/- 6
Isolada .................. 3 3 6

3 — Cada novo lote ou prédio edificavel deve possuir uma frente para
avia publica com uma largura minima de 8 m, salvo em casos especiais
nas zonas consolidadas, nas zonas de preenchimento ou em parcelas
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existentes em situagdes de colmatac@o entre dois lotes existentes, que
ndo sejam objeto de loteamento ou destaque, desde que a sua viabilidade
técnica seja demonstrada.

4 — Excecionalmente poderdo ser admitidos afastamentos inferiores
aos constantes no n.° 2 deste artigo em casos de colmatagéo ou recons-
trugdo e em situacdes em que a topografia do terreno torne inviavel o
seu cumprimento, desde que ndo sejam prejudicadas as condigdes de
edificabilidade, salubridade e seguranga dos lotes contiguos.

5 — A profundidade dos edificios, nas novas construgdes, medida
perpendicularmente ao plano marginal vertical, ndo podera exceder
15,6 m, exceto:

a) Nos balangos tipo varandas, quando permitidos, mas nunca su-
periores a 1,2 m;

b) Nos casos de pisos de cave e rés do chdo, quando ndo destinados
a habitagdo e desde que fiquem salvaguardadas as condigdes de edifi-
cabilidade, salubridade e seguranga do proprio lote ou parcela e dos
confinantes;

¢) Nos casos de edificios de equipamento ou hotelaria;

d) No caso de edificios destinados a fins oficinais, industriais ou
armazéns;

e) Nos casos de edificios destinados unicamente a escritorios, podendo
neste caso a profundidade maxima atingir os 18 m;

f) Habitac@o unifamiliar isolada;

g) Habitagdo unifamiliar geminada quando a geminacdo se efetuar
com a construgdo existente na parcela vizinha, ndo podendo ultrapassar
a profundidade desta.

6 — Nas zonas consolidadas e de preenchimento, a alteragdo aos
afastamentos das fachadas dos edificios, assim como a deslocagdo dos
planos marginais e a retificagdo de alinhamentos s serdo permitidas
desde que previstas em plano de pormenor, ou, na falta destes, sempre
que se verifique necessario o alargamento do perfil de vias.

7 — Os alinhamentos de novos edificios, entre os Kms 67 ¢ 69, da
atual E.N. 109, ficam sujeitos ao Plano de Alinhamentos das Estradas
de Portugal, E. P. E, enquanto a estrada estiver sob a jurisdi¢do desta
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entidade, passando, posteriormente a adotarem-se as disposigdes cons-
tantes deste regulamento.

8 — Se a distancia lateral da construcao ao limite do lote for inferior
a3 m ndo sera permitida a abertura de vaos de compartimentos de habi-
tacdo; ndo ficam sujeitos a estes afastamentos as novas construgdes ou
reconstrugdes em Zonas Consolidadas e cujo posicionamento da fachada
esta a partida definido pelo alinhamento ou construgio pré-existente,
ou por plano de pormenor ou projeto de loteamento em vigor a data de
aprovagao do presente Plano.

9 — Nas zonas habitacionais consolidadas so6 sdo permitidas amplia-
¢oes laterais ou a tardoz, desde que cumpram as restantes disposi¢des
deste Regulamento.

Artigo 15.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes
e de utilizacio coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

1 — Os planos de pormenor e as operagdes de loteamento integrarao
parcelas de terreno destinadas a zonas verdes, equipamentos e infraes-
truturas viarias, dimensionadas de acordo com os parametros constantes
do Quadro I, que correspondem aos valores minimos a considerar.

2 — Para essa aferi¢do consideram-se as novas parcelas destinadas
a zonas verdes, infraestruturas viarias e equipamentos delimitadas na
planta de zonamento, bem como outras que sejam necessarias para
perfazer os valores resultantes da aplicagdo dos referidos parametros.

3 — Se o prédio a lotear ou a edificar ja estiver servido pelas infraes-
truturas necessarias a operagdo de loteamento, nomeadamente arruamen-
tos viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de esgotos, de
eletricidade, de gas e de telecomunicagdes, ¢ ainda de equipamentos, ou
ndo se justificar a localizagéo de qualquer equipamento publico no dito
prédio, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o
proprietario obrigado a pagar a Cdmara Municipal uma compensagdo em
numerario ou espécie, nos termos definidos no regulamento municipal
de taxas em vigor.

QUADRO
Tivologi Infraestruturas
1pologia
de (f’cupfg:ﬁo e deElfgﬁgg;;)erciiztiva Equipamentos
* Arruamentos (9) Estacionamento (#)
Habitagio.................. 15m%120 m*abchab. | 15 m? /120 m? abc Perfil tipo> 9,3m(*) Um lugar/ 120 m? abc hab.(ou um
(ou 20 m? /fogo no hab. (ou 20 m? | Faixa de rodagem=6,5 m lugar/fogo no caso de habitagio
caso de habitacao fogo no caso de () [(2,0m)(x2) est.] unifamiliar) acrescido de um lugar
unifamiliar). habitagado unifami- Passeio: 1,4 m (x2) suplementar por cada 15 fogos.
liar). (1) [(1,0m)(x2) arv.]
Comércio e Servigos. ... ...... 20 m*100 m?abc. .. | 10 m%100 m? abc. . . Perfil tipo> 10m(*) Comércio e escritérios:
Faixa de rodagem=7 m | um lugar/50 m* abc.
(Q) [(2,25m)(*2)est.] Turismo:
Passeio: 1,5 m (x2) um lugar/2 quartos de hospedes
(1) [(1,0m)(x2) arv.] Salasdeespetaculoelocaisdereunido:
dois lugares/5 utentes
Restaurantes:
um lugar/4 utentes
Outros:
um lugar/50 m? abc.
Indbstria................... 10m¥100 m*abc. .. | 10m%100 m*abc. . . Perfil tipo> 12m(*) Um lugar/50 m? abc.
Faixa de rodagem=9 m
(Q) [(2,5m)(x2)est.]
Passeio: 1,5 m (x2)
(D [(1,0m)(x2) arv.]

(*) No caso de loteamentos em que coexistam varias tipologias de
ocupagao, serdo calculadas separadamente e adicionadas as areas des-
tinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e esta-
cionamento e sera adotado para cada arruamento o perfil correspondente
a tipologia servida diretamente por esse arruamento que determinar o
perfil de maiores dimensdes.

() Inclui faixa de rodagem e passeios.

(*) Com excegdo de arruamentos em areas urbanas consolidadas ou
em arruamentos com alinhamentos pré-definidos.

() Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamen-
tos, devem aumentar-se a cada perfil corredores laterais com 2m(%2),
2,25m(x2) ou 2,5m(x2), consoante se trate da tipologia ‘“habita¢ao”,
“comércio e servigos” e “industria”.

(1) Se se optar por incluir no passeio um espago permeavel para
caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m.

(#) Para o calculo das areas por lugar de estacionamento, considerar:
veiculos ligeiros — 20 m?* por lugar a superficie em parque de estaciona-
mento, 12.5 m? por lugar a superficie se for estacionamento longitudinal
ou em espinha ao longo da via, e 25 m? por lugar em estrutura edificada;
veiculos pesados — 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em
estrutura edificada

Destinar-se-a sempre uma percentagem de estacionamento a uso
publico (gratis ou ndo): 25 % da area de estacionamento afeta a ha-
bitagdo; 50 % da area de estacionamento afeta a comércio, servigos e
industria.
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Artigo 16.°
Estacionamento em projetos de construcio

1 — O estacionamento de veiculos devera sempre que possivel efetuar-
-se no interior dos lotes, proporcionalmente as necessidades de estacio-
namento, manobras de descarga a que digam respeito.

2 — O numero minimo de lugares de estacionamento a prever no
interior dos lotes em projetos de construgdo ¢ calculado segundo os
parametros constantes do Quadro II.

QUADROII

Tipologia de ocupagdo Estacionamento

Um lugar/ 160 m? abc hab. ou um lugar/
fogo no caso de habitacdo unifamiliar.

Habitacdo............

Comércio e escritorios:

um lugar/100 m* abe.

Turismo:

um lugar/3 quartos de hospedes

Salas de espetaculo e locais de reunido:
um lugar/8 utentes

Restaurantes:

um lugar/8 utentes

Outros:

um lugar/100 m? abe.

Comércio e servigos. . . .

Indastria............. Um lugar/100 m? abc.

3 — Constituem excecdo aos referidos pardmetros as situagdes, nas
zonas consolidadas, em que nao seja possivel a sua aplicagdo.

4 — Os lugares de estacionamento localizados nas garagens de prédios
de habitagdo coletiva serdo obrigatoriamente atribuidos na proporgéo
de, pelo menos, um por cada fragao.

Artigo 17.°
(Revogado.)

Artigo 18.°
(Revogado.)

Artigo 19.°
(Revogado.)

Artigo 20.°

Anexos e garagens

1 — E permitida a construgdo de anexos de apoio e garagens isolados
ou integrados na construggo principal, desde que, para além das disposi-
¢des do RGEU relativas a ventilagdo, iluminagdo e afastamento, sejam
observadas as seguintes regras:

a) Nao ocuparem uma area superior a 10 % da area total do lote ou pro-
priedade em que se implantem, ndo podendo essa area ultrapassar 100m2;

b) Existir em apenas um unico piso;

¢) Nao sera permitida a utilizagdo como habitagdo principal;

d) Nao poderao ser construidos entre o plano da fachada frontal da
construgdo principal e o limite frontal do lote relativamente a via de
acesso principal. Excetuam-se 0s casos em que 0s anexos ¢ ou garagens
se integrem na construgdo principal e garantam uma integragao harmo-
niosa no tecido urbano construido.

2 — A area dos anexos e das garagens ndo ¢ contabilizada para efeitos
do calculo da area total prevista no presente Regulamento.

Artigo 21.°
Muros e vedacoes

1 — Os muros e vedagdes confinantes com a via publica ndo poderéo
exceder a altura de 1,20 m, extensiva aos muros laterais divisorios de
propriedade na parte correspondente até ao limite posterior da habitacao;
acima dessa altura apenas sera permitida a utilizagdo de sebes vivas ou
elementos vazados, até a altura maxima de 2 m.

2 — Quando haja manifesto interesse em defender aspetos estéticos e
ou funcionais da urbanizagao local, a Camara Municipal podera impor
outras alturas para as vedagdes e sebes vivas.
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3 — Os muros ndo confinantes com o espago publico ndo poderdo
ter uma altura superior a 2 m, observada apenas para além do limite
posterior da construgio.

Artigo 22.°
Corpos balan¢ados

1 — Nas fachadas dos edificios s6 serdo permitidos corpos balancados
sobre a via publica desde que se desenvolvam a partir de 2,5 m de altura
e ndo ultrapassem 1,2 m do plano da fachada medido na perpendicular.

2 — Independentemente do exposto no nimero anterior, 0s corpos
balangados ndo podem ultrapassar metade da largura dos passeios; na
falta de passeios os corpos balangados so serdo permitidos a partir da
laje de teto do 1.° andar.

Artigo 23.°
Coberturas

(Revogado.)
Artigo 24.°

Caves e sotiaos

1 — Nao serdo permitidos espagos de habitagao nas caves das novas
construgdes, ndo sendo contabilizados para efeitos do calculo da area
total e do nimero maximo de pisos previstos no presente Regulamento.

2 — As caves dos novos edificios para habitaco coletiva, escritorios
ou servicos deverfo destinar-se, sempre que a sua localizag@o ou areas
o0 permita, a aparcamento automoével dos utentes.

3 — As caves dos novos edificios podem ocupar areas superiores a
area de implantagdo do edificio mas nunca excedendo 60 % das mesmas,
exceto se destinadas a estacionamento podendo assumir o valor da area
maxima de impermeabilizacdo da parcela em que se insere.

4 — A area do sotdo, quando destinada a fins habitacionais, e nos
termos definidos no Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edifi-
cacdo, ¢ contabilizada como area de construgéo.

5 — Os sotdos que ndo possuem as condigdes de habitabilidade pre-
vistas no RGEU, bem como aqueles cujo uso se destina a arrumos, ndo
poderao ter vaos caracteristicos de compartimentos de habitagao.

CAPITULO IV

Identificacdo dos espacos/zonamento

SECCAO1
Identificagdo dos espagos/zonamento

Artigo 25.°
Identificacio dos espagos

A area de intervengdo esta dividida em espago urbano e espago nao
urbano.

Artigo 26.°
Espaco urbano

1 — O espaco urbano ¢ delimitado pelo perimetro urbano englo-
bando as seguintes zonas conforme delimitagdo constante na planta
de zonamento:

a) Zonas consolidadas;

b) Zonas de preenchimento;

¢) Zonas de expansao;

d) Zonas de ocupagao dispersa;
e) Zonas de equipamentos;

f) Zonas verdes.

2 — Para efeitos de aplicagdo do Plano algumas zonas definidas
subdividem-se em subzonas.

3 — As zonas e subzonas dispdem de regulamentacdo especifica,
inserta em local proprio deste Regulamento.

Artigo 27.°

Espaco nio urbano

1 — O espago ndo urbano engloba as seguintes zonas conforme
delimitagdo constante na planta de zonamento:

a) Zonas de uso agricola;
b) Zonas de interesse paisagistico e ambiental;
¢) Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental;
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d) Zonas de uso agroflorestal;
e) Zonas de vocagao turistica;
f) Zona de expansao para equipamento religioso.

SECCAOTI

Zonas consolidadas

Artigo 28.°
Defini¢cao

1 — As zonas consolidadas correspondem a areas centrais, homogé-
neas e consolidadas que concentram as fungdes comerciais e de servigos
mais significativos e outras areas onde a atividade de construgéo ¢
maioritariamente constituida por operagdes de renovagao, reconstrugao
e beneficiagéo.

2 — Pretende-se a manutencdo desse estatuto e a preservacao das
caracteristicas gerais da malha urbana, preservar as caracteristicas ar-
quitetonicas dos edificios de maior interesse, integragdo das novas
edificacdes, valorizagao e preservagio dos espacos exteriores publicos.

3 — As zonas consolidadas sdo:

a) Zonas consolidadas de Vagos;
b) Zonas consolidadas de Lombome@o.

Artigo 29.°
Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Vagos

1 — Estas zonas destinam-se a habitagdo unifamiliar e coletiva ¢ a
implantagdo de comércio, servigos, turismo e outras atividades compa-
tiveis com a habitagdo, em edificios proprios ou em parte dos edificios
mistos, predominantemente de comércio e servigos ou de comércio e
habitago.

2 — Enquanto ndo forem elaborados planos de pormenor, as edifi-
cagdes nas zonas consolidadas de Vagos estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no
tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento,
cércea, volumetria e ocupagdo do lote tradicionais destas zonas urba-
nas em que se inserem, com excegao para as situagdes referidas nas
alineas e) e f) deste artigo;

b) Todos os projetos apresentados & Camara Municipal, quer para
obras de conservagdo e restauro, quer para novas construgdes incluirdo,
obrigatoriamente, mapa de acabamentos com a especificagdo de todos
os materiais a utilizar;

¢) Os projetos para novas constru¢des t€ém que incluir um algado
esquematico, pelo menos na escala 1:500, onde se represente a integra-
¢do do novo edificio no perfil da rua, ou seja representagdo do niimero
de pisos no novo edificio e dos envolventes, numa extensdo de 100 m
para cada lado;

d) Apenas serdo permitidas demoli¢des de edificios que reconhecida-
mente ndo apresentem valor historico e arquitetonico ou quando a sua
conservacao seja técnica ou economicamente inviavel;

e) No caso de renovagdo, reconstru¢do ou constru¢do nova, a altura da
edificagdo ndo podera exceder a cércea da pré-existéncia ou a cércea pre-
dominante na fachada urbana ou conjunto em que se insere, preconizando
sempre uma articulagdo harmoniosa com os edificios contiguos;

f) O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente contiguas
sera obrigatoriamente respeitado, exceto nos casos previstos no n.° 6
do artigo 14.° ou nos casos em que a Cadmara Municipal entender con-
veniente fixar novo alinhamento;

£) O nimero maximo de pisos admissivel ¢ cinco, desde que sejam
cumpridas as disposi¢oes da alinea ¢) deste artigo e do RGEU;

h) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0.8, podendo admitir-
-se a aplicag@o do indice de 1.0 em situagdes que correspondem a
pré-existéncias.

Artigo 30.°
Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Lombomedo

1 — Estas zonas destinam-se a habita¢ao unifamiliar ¢ coletiva e a im-
plantagdo de comércio, servigos, turismo e outras atividades compativeis
com a habitaco, em edificios proprios ou em parte dos edificios mistos.

2 — As edifica¢des nas zonas consolidadas de Lombome@o estdo
sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no
tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento,
cércea, volumetria e ocupacao do lote tradicionais destas zonas urbanas
em que se inserem;
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b) Os projetos para novas construgdes tém que incluir no algado
principal, a volumetria dos edificios laterais;

¢) No caso de renovagao, reconstrugao ou constru¢ao nova, a altura
da edificagdio ndo podera exceder a cércea da pré-existéncia ou a céreea
predominante na fachada urbana ou conjunto em que se insere;

d) O alinhamento definido pelas edifica¢cdes imediatamente conti-
guas sera obrigatoriamente respeitado, exceto nos casos previstos no
n.° 6 do artigo 14.°, ou nos casos em que a Camara Municipal entender
conveniente fixar novo alinhamento;

e) O numero maximo de pisos admissivel ¢ dois;

/) O indice de impermeabilizagdo méaximo ¢ 0.7;

2) E permitida a construgdo de pequenas instalagdes para animais de
interesse pecuario, de apoio a economia de subsisténcia familiar, ficando
o seu licenciamento sujeito aos seguintes condicionamentos:

g1) A 4rea bruta de construgdo maxima é 20 m%;

g2) Pé-direito maximo de 3 m;

23) S6 € permitido um piso;

24) A implantacdo na parcela do terreno garantir pelo menos 3 m de
afastamento aos limites do terreno, lateral e posterior, e, caso exista
habitagdo nas parcelas vizinhas, garantir o afastamento de pelo menos
30 m aos edificios de habitagao;

g5) Em relagéo aos outros edificios no proprio terreno garantir o
afastamento de pelo menos 20 m a habitagdo e ou 10 m aos anexos;

26) No caso de ndo existir edificio de habitagdo no proprio terreno
garantir o afastamento a via que permita futuramente implantar cons-
trugdo de acordo com as regras estabelecidas neste artigo;

27) Sao exigidas fossas nitreiras de acordo com a dimensao da cons-
trugdo.

SECCAO 111

Zonas de preenchimento

Artigo 31.°
Definicao

1 — As zonas de preenchimento de Vagos sdo zonas de ocupagio
mais recente, nao consolidadas e com vocagdo de ocupagdo pré-definida
pelas construgdes existentes ou por loteamentos aprovados.

2 — As zonas de preenchimento sdo:

a) Zonas de preenchimento de Vagos;
b) Zonas de preenchimento de Lombome&o.

Artigo 32.°
Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Vagos

1 — Nestas zonas sdo admitidas atividades, fungdes e instalagdes
com fins habitacionais, permitindo a instalagdo de comércio, equipa-
mentos publicos e privados, servigos em geral, servigos de restauragdo
ou similares, ou qualquer outro tipo de ocupagao desde que compativel
com os usos dominantes, designadamente com a fungao habitacional,
sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos neste artigo.

2 — O uso comercial s6 ¢ permitido no rés do chdo.

3 — Os usos relacionados com servigos so sao permitidos ao nivel
do rés do chéo e 1.° andar.

4 — As edificagdes nas zonas de preenchimento estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Sempre que as zonas de preenchimento se encontrem desde ja
maioritariamente edificadas, as novas construgdes deverao integrar-se
harmoniosamente no tecido urbano construido, mantendo as carac-
teristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagdo do nucleo
urbano em que se inserem, com excecao para as situagdes referidas nas
alineas ¢) e d) deste artigo;

b) Os projetos para novas constru¢des tém que incluir um algado
esquematico, pelo menos na escala 1:500, onde se represente a integra-
¢do do novo edificio no perfil da rua, ou seja representagdo do nimero
de pisos no novo edificio e dos envolventes, numa extensdo de 100 m
para cada lado;

¢) O alinhamento definido para as novas edificagdes podera ser alte-
rado, quando estejam em causa aspetos funcionais, estéticos, higiene,
salubridade, seguranca e correta inser¢ao na malha urbana e se a Camara
Municipal fundamentadamente entender definir novo alinhamento;

d) Quando haja manifesto interesse em defender aspetos estéticos e
ou funcionais da urbanizagdo local ou promover a transformagdo de uma
determinada zona com vista a sua qualificagdo, a Camara Municipal
podera definir a reestruturacdo das zonas de preenchimento, sendo que
nestes casos 0 numero maximo de pisos € trés;

e) As tipologias de construgdo admitidas sao: edificio isolado, edificio
geminado e edificio em banda;

f) As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e a coletiva;
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2) A 4rea minima de lote ou parcela é:

gl) Para edificios isolados é de 400 m?
g2) Para edificios geminados ¢é de 275 m?;
g3) Para edificios em banda ¢ de 200 m?;

h) O niimero maximo de pisos é de quatro, com excegdo para as
situagdes definidas na alinea d) deste artigo;
i) O indice de implantagdo liquido maximo é:

il)Para edificios isolados é de 0,4;
i2) Para edificios geminados ¢ de 0,4;
i3) Para edificios em banda ¢ de 0,6;

) O indice de construgdo liquido maximo €:

j1) Para edificios isolados ¢ de 0,8;
j2) Para edificios geminados ¢ de 1,0;
j3) Para edificios em banda ¢ de 1,8;

) O indice bruto de implantagcdo maximo ¢ 0.4 e o indice bruto de
construgdo maximo ¢ 1.2;

m) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0.7, admitindo-se a
totalidade do lote para situagdes definidas em planos de pormenor ou
loteamentos;

n) O numero maximo de fogos por edificio é:

nl) Para a habitacdo unifamiliar, 1;
n2) Para a habitacdo coletiva, 8.

Artigo 33.°

Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento
de Lombomedo

1 — Nestas zonas sao admitidas atividades, fungdes ¢ instalagdes
com fins habitacionais, permitindo a instalacdo de comércio, equipa-
mentos publicos e privados, servicos em geral, servigos de restauragdo
ou similares, ou qualquer outro tipo de ocupagdo, desde que compativel
com os usos dominantes, designadamente com a fungao habitacional,
sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos neste artigo.

2 — O uso comercial s6 € permitido no rés do chéo.

3 — Os usos relacionados com servigos sdo permitidos ao nivel do
rés do chdo e 1.° andar.

4 — As edificagdes nas zonas de preenchimento estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no
tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento,
céreea, volumetria e ocupagdo do nucleo urbano em que se inserem, com
excegao para as situagoes referidas na alinea b) deste artigo;

b) O alinhamento e cércea definidos pelas edificagdes imediatamente
contiguas sera obrigatoriamente respeitado, exceto se a Camara Munici-
pal entender conveniente fixar um novo alinhamento ou cércea;

¢) As tipologias de construgdo admitidas sdo: edificio isolado, edificio
geminado e edificio em banda;

d) As tipologias habitacionais admitidas sao a unifamiliar e a coletiva;

e) A area minima de lote ou parcela é de 200 m?;

/) O niimero maximo de pisos ¢ de dois;

2) O indice de implantagao liquido maximo ¢ 0,5;

h) O indice de construgao liquido maximo ¢ 1,0;

i) O indice bruto de implantagcdo maximo ¢ 0.4 e o indice bruto de
construgao maximo ¢ 1.0;

j) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0.7;

/) O niimero maximo de fogos por edificio ¢é:

1) Para a habitagdo unifamiliar, 1;
[2) Para a habitagao coletiva, 4;

m) E permitida a construgdo de pequenas instalagdes para animais
de interesse pecuario, de apoio a economia de subsisténcia familiar,
ficando o seu licenciamento sujeito aos condicionamentos da alinea g)
do n.° 2 do artigo 30.°

SECCAO IV
Zonas de expansao

Artigo 34.°
Defini¢ao e usos

1 — O objetivo das zonas de expansdo ¢ proporcionar areas para a
expansao habitacional, sendo no entanto admissivel a instalagdo de outras
fungdes, tais como comércio, servigos, turismo ou outros equipamentos,
sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos nos artigos 35.°,
36.%, 37.° e 38.° consoante as zonas em que se localizem.
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2 — As zonas de expansdo subdividem-se em:

a) Zonas de expansdo de alta densidade de Vagos;
b) Zonas de expansdo de média densidade de Vagos;
¢) Zonas de expansio de baixa densidade de Vagos;
d) Zonas de expansdo de Lombomeao.

Artigo 35.°

Edificabilidade nas zonas de expansio
de alta densidade de Vagos

1 — As tipologias de construgdo admitidas sdo: edificio isolado,
edificio geminado e edificio em banda.

2 — As tipologias habitacionais admitidas s8o a unifamiliar e a co-
letiva.

3 — A area minima de lote ou parcela é:

a) Para edificios isolados, 350 m?;
b) Para edificios geminados, 275 m?;
¢) para edificios em banda, 200 m*.

4 — O numero maximo de pisos ¢ seis;
5 — O indice de implantagio liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 0,4;
b) Para edificios geminados, 0,4;
¢) Para edificios em banda, 0,6.

6 — O indice de construgdo liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 1,0;
b) Para edificios geminados, 1,2;
¢) Para edificios em banda, 1,8.

7 — O indice bruto de implantagdo maximo ¢é 0.4 ¢ o indice bruto de
constru¢@o maximo ¢ 1.6.

8 — O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0.6.

9 — O niimero maximo de fogos por edificio é:

a) Para a habitac@o unifamiliar, 1;
b) Para a habitagdo coletiva, 12.

Artigo 36.°

Edificabilidade nas zonas de expansio
de média densidade de Vagos

1 — As tipologias de construgdo admitidas sdo: edificio isolado,
edificio geminado e edificio em banda.

2 — As tipologias habitacionais admitidas s@o a unifamiliar e a co-
letiva.

3 — A 4rea minima de lote ou parcela é:

@) Para edificios isolados, 500 m?;
b) Para edificios geminados, 400 m?;
¢) Para edificios em banda, 300 m*.

4 — O numero maximo de pisos ¢ dois, com excecao de estabeleci-
mentos hoteleiros cujo nimero maximo de pisos ¢ trés.
5 — O indice de implantacao liquido méaximo é:

a) Para edificios isolados, 0,3;
b) Para edificios geminados, 0,4;
¢) Para edificios em banda, 0,5.

6 — O indice de construgao liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 0,5;
b) Para edificios geminados, 0,75;
¢) Para edificios em banda, 1,0.

7 — O indice bruto de implantagdo maximo ¢ 0.3 e o indice bruto de
constru¢do maximo ¢ 0.6.

8 — O indice de impermeabilizagdo maximo € 0.6.

9 — O numero maximo de fogos por edificio para a habitagdo uni-
familiar ¢ um e para a habitagdo coletiva ¢ quatro.

Artigo 37.°

Edificabilidade nas zonas de expansio
de baixa densidade de Vagos

1 — As tipologias de construgdo admitidas sdo o edificio isolado e
o edificio geminado.

2 — As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e exce-
cionalmente em edificagdes isoladas admite-se a tipologia bifamiliar.

3 — A 4rea minima do lote ou parcela é 500 m”.

4 — O numero maximo de pisos ¢ dois.
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5 — O indice de implantagdo maximo € 0,3.

6 — O indice de construgdo maximo ¢ 0,5.

7 — O indice bruto de implantagdo maximo é de 0.3 e o indice bruto
de construgdo maximo ¢ 0.5.

8 — O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0,6.

9 — A volumetria deve compatibilizar-se com as caracteristicas do
local e da envolvente.

10 — (Revogado.)

Artigo 38.°
Edificabilidade nas zonas de expansio de Lombomeéo

1 — As tipologias de constru¢do admitidas sdo as de edificio isolado
ou geminado.

2 — As tipologias habitacionais admitidas s@o as unifamiliar e bi-
familiar.

3 — A 4rea minima do lote ou parcela é 300 m>.

4 — O numero maximo de pisos ¢ dois.

5 — O indice de implantagdo maximo ¢ 0.4.

6 — O indice de construgdo maximo ¢ 0.75.

7 — O indice bruto de implantagdo maximo ¢ 0.3 e o indice bruto de
constru¢do maximo ¢ 0.6.

8 — O indice de impermeabilizagdo maximo € 0.5.

SECCAOV
Zonas de ocupagdo dispersa

Artigo 39.°
Definicao e usos

1 — S@o zonas com baixa densidade urbanistica onde os edificios
se localizam de forma dispersa, originando uma ocupagdo em estreita
relagdo com a paisagem envolvente.

2 — O uso preferencial é o habitacional, admitindo-se outras fung¢des
ligadas ao turismo, equipamentos e agricultura, desde que compativeis
com o uso habitacional.

Artigo 40.°
Edificabilidade

1 — A tipologia admitida ¢ a habita¢8o unifamiliar isolada ou ge-
minada.

2 — A 4rea minima do lote ou parcela é 1400 m*.

3 — O nimero maximo de pisos ¢ dois.

4 — O indice de implantagdo maximo e o indice de construgao ma-
ximo sdo 0.2.

5 — O indice de impermeabilizacdo maximo € 0.3.

6 — A volumetria deve compatibilizar-se com as caracteristicas do
local e da envolvente.

7 — Constitui excegdo ao anterior n.° 2 os espagos intersticiais entre
duas parcelas ja edificadas.

SECCAO VI

Zonas de equipamentos

Artigo 41.°
Zonas de equipamentos

1 — As zonas de equipamentos coletivos sdo espagos ou edificagdes
destinados a prestagdo de servigos a coletividade, nomeadamente no
ambito da satde, educagdo, assisténcia social, seguranga e protecdo
civil, a prestag@o de servigos de caracter econdmico e a pratica, pela
coletividade, de atividades culturais, de desporto, de recreio e lazer,
podendo ainda contemplar servigos de restauragdo e entretenimento
complementares.

2 — A delimitag@o das zonas destinadas a equipamentos coletivos é
a constante da planta de zonamento do Plano e estas subdividem-se em:

a) Zona de equipamento existente;
b) Zona de reserva para equipamento.

3 — A configuragdo e implantagdo dos edificios e o tratamento dos
espacos exteriores das zonas destinadas aos equipamentos deverao ser
definidos em projetos que contemplem a componente do edificado e
dos arranjos exteriores.

4 — Na elaboracéo de planos de pormenor e projetos de loteamento
serdo respeitadas as zonas destinadas a equipamentos delimitadas na
planta de zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo de novas zonas
de equipamentos coletivos a integrar nas diferentes zonas urbanas,
sempre que necessario e de acordo com o artigo 15.°
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5 — Os projetos para equipamentos deverao ser desenvolvidos tendo
sempre em atengdo as condigdes topograficas, morfologicas e ambientais
que caracterizam a envolvente, bem como a altura total dominante dos
edificios af existentes.

6 — As zonas de reserva para equipamento destinam-se a novos equi-
pamentos previstos ou outros de manifesto interesse publico que surjam
no prazo de vigéncia do Plano, assim como a zonas verdes, servigos de
restauragdo e entretenimento complementares aos equipamentos.

SECCAO VII
Zonas Verdes

Artigo 42.°
Definicao

1 — As zonas Verdes constituem areas integradas na estrutura urbana,
onde predomina ou se potencia a presenca de elementos naturais e
que devem ser mantidos e equipados para os usos e fungdes definidas
nos artigos 43.° a 45.°, ndo sendo permitida a sua afetagdo a outras
finalidades.

2 — A delimitagdo das zonas verdes ¢ a constante da planta de zona-
mento do Plano, dividindo-se em:

a) Zona verde de lazer e recreio;
b) Zona verde de enquadramento;
¢) Zona verde de protec@o.

3 — Na elaboragao de planos de pormenor e projetos de loteamento
serdo respeitadas as zonas verdes delimitadas na planta de zonamento
do Plano, sem prejuizo da criagdo de novas zonas verdes a integrar nas
diferentes zonas urbanas, sempre que necessario e de acordo com o
artigo 15.° e com o regime de edificabilidade proposto.

4 — A forma e a natureza do tratamento das zonas verdes deverdo ser
definidas em projetos, com base nas indicagdes dos artigos 43.° a 45.°

5 — Nestas zonas s6 serdo admitidas alteragdes ao uso atual do solo
e construgdes de apoio, desde que respeitem as finalidades de animagao,
recreio e lazer devidamente aprovadas como tal pela Camara Municipal.

6 — (Revogado.)

7 — (Revogado.)

Artigo 43.°
Zona verde de lazer e recreio

1 — As zonas verdes de lazer e recreio constituem areas em estreita
ligagdo e envolvéncia com o tecido urbano construido, nomeadamente
zonas residenciais e de servigos, tendo importancia relevante na defini¢ao
do continuo natural secundario e enquanto elementos de vivificagdo e
qualificag@o ambiental e de recreio e lazer urbano.

2 — Estas zonas podem assumir a forma de pracetas, largos ou jardins,
constituindo locais privilegiados para atividades de animagéo e lazer per-
mitindo a permanéncia da populagéo, pelo que serdo preferencialmente
os locais escolhidos para a instalacdo de mobiliario e equipamento que
satisfaca aquelas necessidades.

3 — Nestas zonas devera, contudo, ser mantida a predominancia de
elementos naturais, nomeadamente em termos de material vegetal, que de-
vera estar presente em mais de 50 % da area de cada zona individualizavel.

4 — Qualquer intervencdo nestas zonas tem que se sujeitar as con-
dicionantes legais existentes.

Artigo 44.°
Zona verde de enquadramento

1 — Estas zonas, de uso publico, encontram-se intimamente ligadas
ao rio, correspondendo a situagdes de relevo moderado ou acentuado.

2 — Nestas zonas devem ser potenciados os usos cénicos dos espagos
verdes, nomeadamente em termos de aplicacdo de material vegetal,
sendo a sua concegdo estruturada com base na fisiografia local e nas
condicionantes naturais e legais identificadas.

3 — Nao ¢ permitido o derrube de arvores em macigo ou isoladas,
bem como a destrui¢do do coberto vegetal e do solo.

4 — Sao permitidas atividades de estadia/contemplagao e recreio, privi-
legiando percursos pedonais e solugdes que ndo impermeabilizem o solo.

5 — Qualquer via para circulagdo automoével que venha a ser
construida nestas zonas terd que garantir uma circulagdo condicionada,
baixas velocidades e ndo permitir a circulagdo de pesados.

Artigo 45.°

Zona verde de protecio

1 — As zonas de protegdo sdo zonas non aedificandi, constituindo
areas de elevada importéncia ambiental e cénica no contexto do tecido
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urbano e devem ser consideradas como elementos essenciais na defini¢do
do continuo natural primario do aglomerado.

2 — Nestas zonas ndo ¢ permitida a impermeabilizagdo do solo,
devendo ser efetuadas agdes que maximizem a sua importancia atras
considerada, nomeadamente em termos de material vegetal como es-
pécies autdctones e tradicionais da paisagem vegetal regional, numa
ocupacdo ndo inferior a 80 % da area de cada Zona.

3 — Pretende-se que estas zonas mantenham as fungdes de protegado
e alguma produgao resultantes do uso atual do solo, tanto agropecuario
como florestal, e que, paralelamente possam vir a desenvolver fungdes
recreativas, compativeis com o potencial protetor ¢ produtor da mata, com
preferéncia para as atividades de circuitos pedonais, de bicicleta e a cavalo,
acompanhadas por postos de interpretagdo da paisagem, fauna e flora.

4 — O equipamento a instalar sera o adequado para o correto e facil
desenvolvimento das atividades mencionadas no nimero anterior € em
material leve, de preferéncia estrutura de madeira.

SECCAO VIII

Rede viaria e transportes

Artigo 46.°
Rede viaria

1 — Nao sdo permitidas intervengdes que de algum modo inviabili-
zem a implementagdo da rede viaria proposta.

2 — O tragado da rede viaria proposto na planta de zonamento ¢
esquematico e indicativo, pelo que, na execugdo dos projetos, sdo ad-
mitidas variagcdes que contribuem para a sua melhor funcionalidade e
exequibilidade, desde que essas variagdes ndo comprometam, de modo
algum, a hierarquia e a prestagdo pretendidas.

3 — Na implementagdo da rede viaria, para além dos niimeros an-
teriores, sdo ainda consideradas as disposi¢des do n.° 3 do artigo 7.° e
on.°3 do artigo 15.°

4 — As correcdes e acertos a efetuar na fase de projeto, para im-
plementagdo da via designada como variante na planta de zonamento,
serao preferencialmente efetuados para o exterior do perimetro urbano,
evitando incompatibilidades com a ocupagao urbana.

5 — Em relagdo a via referida no numero anterior reserva-se con-
tudo uma faixa de protegdo de 10 m, ndo edificavel, para cada lado da
plataforma, ao longo de toda a via, com excecdo para as parcelas que
possuem alvara de loteamento ou com licenciamento aprovado a data
de entrada em vigor do Plano.

6 — (Passa a n.’ 5 do artigo 46.°)

7 — (Revogado.)

Artigo 47.°
Percursos pedonais e ciclaveis

1 — Os percursos pedonais estao assinalados na planta de zonamento.

2 — Naio sdo permitidas intervengdes que inviabilizem a implemen-
tagdo destes percursos.

3 — Para além dos percursos pedonais assinalados na planta de zona-
mento, na elaboragéo de planos de pormenor e loteamentos sera sempre
privilegiada a integragdo de novos percursos pedonais e ciclaveis e
ligagdes visuais com as diversas zonas verdes definidas na planta de
zonamento, entre elas e também com a ria.

4 — A pista ciclavel serd implementada de acordo com o perfil tipo
aplicavel a respetiva via.

SECCAO IX

Zonas de uso agricola

Artigo 48.°
Zonas de uso agricola

1 — As zonas de uso agricola sdo de ocupacdo e vocagao agricola.

2 — Estas zonas estdo maioritariamente integradas na Reserva Agri-
cola Nacional, submetendo-se a sua utilizagdo as disposi¢des do regime
juridico em vigor para esta Reserva.

SECCAO X

Zonas de interesse paisagistico e ambiental

Artigo 49.°
Zonas de interesse paisagistico e ambiental

1 — Séo zonas sensiveis do ponto de vista ecologico, paisagistico e am-
biental, onde se privilegia a salvaguarda dos valores culturais e naturais.
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2 — Estas zonas estdo maioritariamente integradas na Reserva Ecolo-
gica Nacional, submetendo-se a sua utilizagao as disposi¢des do regime
juridico em vigor para esta Reserva.

SECCAO X1

Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico
e ambiental

Artigo 50.°
Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental

1 — Séo zonas de vocagdo agricola e que simultaneamente apresen-
tam uma grande sensibilidade do ponto de vista ecoldgico, paisagistico
e ambiental.

2 — Estas zonas estdo maioritariamente integradas na Reserva Agri-
cola Nacional e na Reserva Ecoldgica Nacional, submetendo-se a sua
utilizacdo as disposigdes do regime juridico em vigor para a respetivas
reservas.

SECCAO XII
Zonas de uso agroflorestal

Artigo 51.°
Zonas de uso agroflorestal
1 — S6 podem ser permitidas edificagdes destinadas a:

a) Instalagdes adstritas as exploragdes agricolas e ou pecuarias e ou
florestais;

b) Habitagdes unifamiliares para fixagdo, em regime de residéncia
permanente, dos agricultores em exploragdes agricolas;

¢) Equipamentos publicos ou privados de interesse local, bem como
obras indispensaveis de defesa do patrimonio cultural reconhecido pela
Camara Municipal de Vagos.

2 — As edificagdes ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

@) A dimensdo minima da propriedade ¢ 5000 m?, com excegio para
os casos referidos na alinea @) no n.° 1 deste artigo;

b) O nimero de pisos maximo ¢ um;

¢) A percentagem de ocupagio do solo maxima ¢ de 5 % da propriedade;

d) A destruigdo do coberto vegetal para a implantagao das edificagoes e
para o tratamento das suas areas envolventes ndo pode, no seu conjunto,
exceder 10 % da area da propriedade;

e) Para qualquer edificagdo a erigir nestes espagos, 0 acesso pavimen-
tado, o abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e o abastecimento
de energia elétrica devem ser assegurados por sistema autonomo cuja
constru¢do e manutengdo serdo a cargo dos interessados, a menos que
estes suportem o custo da extensao das redes publicas.

SECCAO XIII

Zonas de vocagdo turistica

Artigo 52.°
Zonas de vocacio turistica

1 — As zonas de vocagdo turistica definidas e delimitadas na planta
de zonamento destinam-se a implantacdo de empreendimentos turisti-
cos e equipamentos de animagao integrados na paisagem envolvente,
respeitando os objetivos fundamentais definidos para o conjunto do
espago urbano.

2 — Qualquer intervencdo nesta zona tem que se sujeitar as condi-
cionantes legais existentes.

3 — Os projetos deverdo ser desenvolvidos tendo sempre em atengdo
as condigdes topograficas, morfologicas e ambientais que caracterizam
a envolvente.

4 — As zonas referidas tém que ser dotadas de sistemas de infraes-
truturas proprias, designadamente de drenagem de dguas residuais e
respetivo tratamento.

5 — A altura maxima das edificagdes integradas em empreendimentos
do tipo aldeamentos turisticos ou outros ¢ de dois pisos, com exce¢do
para as unidades hoteleiras, cujo numero maximo de pisos é quatro.

6 — A ocupacao destas zonas tera que ser precedida da execucdo de
um plano de pormenor, de iniciativa publica ou privada, que respeitara
os seguintes indicadores maximos:

a) I:ndice de implantagdo bruto de 0.25;
b) Indice de construgéo bruto de 0.4;
¢) Indice de impermeabilizagdo de 0.4.
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SECCAO XIV

Zonas de expansao para equipamento religioso

Artigo 53.°
Zonas de expansao para equipamento religioso

1 — As zonas de expansdo para equipamento religioso definida e
delimitadas na planta de zonamento destina-se a implantagdo de equi-
pamentos relacionados com o Santudrio ou outros que se revelem de
interesse municipal.

2 — Qualquer intervengdo nestas zonas tem que se sujeitar as con-
dicionantes legais existentes.

3 — Os projetos deverdo ser desenvolvidos tendo sempre em atengao
as condigoes topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam
a envolvente.

4 — A configuragdo e implantacdo dos edificios e o tratamento dos
espagos exteriores destas deverdo ser definidas em projetos que contem-
plem a componente do edificado e dos arranjos exteriores.

5 — A altura maxima das edifica¢des corresponde a dois pisos,
admitindo-se excegdes para elementos pontuais como torres de igrejas,
frontariais e elementos decorativos.

CAPITULO V
Disposigoes finais e transitorias

Artigo 54.°
Excecoes

Constituem excecdo aos indicadores urbanisticos definidos nos
artigos 32.°, 33.%,35.°a 38.°, 40.° e 51.° a legalizag@o de edificagdes
existentes a data de entrada em vigor do PU e desde que construidas

11727

até 31 de dezembro de 1995, data a qual corresponde o levantamento
e inventario, realizado pelo PU, que identificou todas as situagdes,
desta natureza.

Artigo 55.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — O plano de urbanizago delimitou areas correspondentes a uni-
dades operativas de planeamento e gestdo, para as quais devem ser
elaborados planos de pormenor:

a) Nucleo antigo da vila de Vagos;

b) Estruturacdo prioritaria da vila de Vagos;
¢) Expanséo sul;

d) Envolvente da casa do povo;

e) Zona ribeirinha de Vagos.

Artigo 56.°

Taxas para a realizacio de infraestruturas urbanisticas

(Revogado.)
Artigo 57.°

Dominio piiblico hidrico — Area de jurisdigio
da Administragao do Porto de Aveiro

(Revogado.)

Artigo 58.°
Omissoes

Sempre que este regulamento for omisso, serdo aplicadas as dis-
posigdes da lei geral, do Plano Diretor Municipal e do Regulamento
Municipal da Urbanizagao e Edificago.

Quadro Sintese da Edificabilidade

Tirologia Lote N° LL 1L LC. 1C. L. N°
Zonas d po‘ogla Min. Pisos bruto liquido | bruto | liquido | Imper. Fogos
a construgdo 2 A . P " p Y 3
(m?) max. max max max max. max. max.
Geminada
Zonas consolidadas de Vagos. .. .................... 5 0.8
Banda
Zonas consolidadas de Lombome&o ................. Geminada
2 0.7
Banda
Zonas de preenchimento de Vagos. .................. Isolada 400 0.4 0.8
Geminada 275 4 (a) 0.4 0.4 1.2 1.0 8
Banda 200 0.6 1.8
0.7
Zonas de preenchimento de Lombomedo ............. Isolada
Geminada 200 2 0.4 0.5 0.8 1.0 4
Banda
Zonas de expan. de alta dens. de Vagos. .............. Isolada 350 0.4 1.0
Geminada 275 6 0.4 0.4 1.6 1.2 0.6 12
Banda 200 0.6 1.8
Zonas de expan. de média dens. de Vagos............. Isolada 500 0.3 0.5
Geminada 400 2 (b) 0.3 0.4 0.6 | 0.75 0.6 4
Banda 300 0.5 1.0
Zonas de expan. de baixa dens. de Vagos ............. Isolada 500 2 0.3 0.3 0.5 0.5 0.6 2
Geminada
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Zonas

Tipologia
da construgdo

Lote N.° LL LL I.C. 1.C. L N.°
Min. Pisos bruto liquido | bruto | liquido | Imper. Fogos
(m?) max. max max max max. max. max.

Zonas de expansdo de Lombome&o.................. Isolada 300 5 03 0.4 06 | 075 05 5
Geminada
Zonas de ocupagao dispersa. .. ..., Isolada 1400 2 0.2 02 03 1
Geminada
Notas

(a) De acordo com o n.° 4 do artigo 32.°, admite-se a reestruturagdo de algumas zonas, sendo, nesses casos, o niimero maximo de pisos igual a trés.
(b) De acordo com o n.° 4 do artigo 36.°, admite-se o nimero maximo de trés pisos para estabelecimentos hoteleiros.

MUNICIPIO DE VALE DE CAMBRA

Aviso n.° 4807/2013

Para os devidos efeitos e em conformidade com o artigo 37.°, da
Lein.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, torno publico que por meu Des-
pacho n.° 4/P/2013 de 1 de margo do corrente ano, foi designado, em
regime de substituigdo, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 19.°
da Lei n.° 49/2012, de 29 de agosto, conjugado com o artigo 27.° da
Lein.° 2/2004, de 15 de janeiro, alterada pela Lei n.° 51/2005, de 31 de
agosto, Rui Pedro Ferreira Valente, com efeitos a partir de 25 de margo
de 2013, para o cargo de direcdo intermédia de 2.° grau — Chefe da
Divisdo Municipal Financeira e de Controlo de Gestao.

26 de margo de 2013. — O Presidente da Camara Municipal,
Eng.° José Anténio Bastos da Silva.
306857772

MUNICIPIO DE VILA FRANCA DO CAMPO

Aviso n.° 4808/2013

Anténio Fernando Raposo Cordeiro, Presidente da Camara Municipal
de Vila Franca do Campo, torna publico que esta Autarquia determinou,
proceder a abertura de um periodo de discussdo publica da Alteragido
do Plano Diretor Municipal, de acordo com o artigo 92.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto.

Mais se informa que o periodo de discussdo publica é de 30 dias
seguidos, a contar do quinto dia util da publica¢do do presente aviso na
2.2 série do Diario da Republica, podendo todos os cidadaos interessados
consultar a proposta de alteragdo do Plano Diretor Municipal de Vila
Franca do Campo, a ata da conferéncia de servicos, e demais pareceres
emitidos pelas entidades envolvidas, na pagina da internet desta autarquia
(www.cmvfc.pt), bem como no Gabinete Técnico da Camara Municipal
de Vila Franca do Campo — Largo do Municipio, 9680 — 115 Sao
Miguel; durante as horas de expediente.

Os cidadaos interessados poderao apresentar as suas participagoes,
reclamagdes, observagdes ou sugestdes, sobre o conteudo da proposta
e documentos anexos, por escrito, dirigidas ao Presidente da Camara
Municipal de Vila Franca do Campo, por correio eletronico (geral@
cmvfc.pt), por carta, ou entregues pessoalmente, na Camara Municipal
de Vila Franca do Campo.

Fica sem efeito o Aviso n.° 4374/2013, publicado no D.R. 2.? série,
n.° 61 de 27 de margo.

2 de abril de 2013. — O Presidente da Camara Municipal de Vila
Franca do Campo, Anténio Cordeiro.
206865483

SERVICOS MUNICIPALIZADOS DE AVEIRO
Aviso n.° 4809/2013

Abertura de concurso interno de ingresso para provimento
de dois lugares de técnico de informatica-adjunto,
nivel 2 ou 3 (carreira nio revista)

1 — Nos termos do disposto nos artigos 27.° e 28.° do Decreto-Lei
n.°204/98, de 11 de julho, aplicavel a Administragdo Local pelo Decreto-
-Lein.® 238/99, de 25 de junho, faz -se publico que, por deliberagdo do
conselho de administragdo dos SMA de 22 de fevereiro de 2013, se vai
proceder a abertura de concurso interno de ingresso para provimento de

606866909

dois postos de trabalho da carreira de informética, categoria de técnico de
informatica-adjunto, niveis 2 ou 3, pelo prazo de 10 dias uteis, contado
da data da publicagdo do presente aviso no Didrio da Republica.

2 — Normas: a carreira de informatica é uma carreira ndo revista, motivo
pelo qual se rege pelas disposi¢des aplicaveis em 31 de dezembro de 2008,
de acordo com o que estipulaon.® 1 do artigo 47.° da Lein.® 66-B/2012, de
31 de dezembro. E aplicavel ao presente concurso o disposto na alinea )
do n.° 1 do artigo 54.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, bem
como on.° 11 do artigo 28.° da Portaria n.® 83-A/2009, de 22 de janeiro,
com as altera¢des decorrentes da Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril.

3 — Requisitos especiais de admissdo: s6 podem ser admitidos a con-
curso os candidatos que ja possuam relagdo juridica de emprego publico
por tempo indeterminado previamente estabelecida, nos termos do que
estabelece o n.° 4 do artigo 6.° da Lein.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro,
ou que se encontrem em situagdo de mobilidade especial, devendo os
mesmos possuir, cumulativamente, os requisitos estabelecidos na ali-
nea c¢) don.® 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 97/2001, de 26 de margo.

4 — Remuneragio e condigdes de trabalho: os candidatos aprovados
irdo auferir uma remuneragao base de € 837,60 a qual correspondente ao
valor estabelecido para o escaldo 1 da categoria de técnico de informatico-
-adjunto nivel 2. No caso de os candidatos aprovados ja auferirem por
uma remuneragio base superior, serdo os mesmos providos em escaldo
a que corresponda o indice superior mais aproximado na estrutura da
categoria de técnico de informatica-adjunto, nivel 2 ou 3, conforme de-
termina o n.° 5 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 97/2001, de 26 de margo.

5 — Fungdes a desempenhar: execugdo de tarefas relacionadas com
a area de informatica, nomeadamente as que se encontram descritas no
artigo 3.° da Portaria n.° 358/2002, de 3 de abril.

6 — Ingresso na categoria: o ingresso na categoria por parte dos
candidatos aprovados ¢ efetuado no regime de contrato de trabalho em
fungdes publicas por tempo indeterminado e esta sujeito a conclusdo com
sucesso do periodo experimental, nos termos previstos no artigo 12.° da
Lein.® 12-A/2008, de 27 de fevereiro (LVCR), aplicavel por for¢a do que
dispde o n.° 2 do artigo 73.° da Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro.

7 — Local de trabalho: o local de trabalho situa-se na area do con-
celho de Aveiro.

8 — Prazo de validade: o procedimento ¢ valido apenas para os lugares
postos a concurso e cessa com o seu preenchimento.

9 — Métodos de selegdo:

9.1 — Os métodos de seleg@o a utilizar sdo a prova escrita de conhe-
cimentos e a entrevista profissional de selecao.

9.2 — Na classificacdo final é adotada a escala de 0 a 20 valores,
resultando o valor final da média simples das classifica¢des obtidas
nos métodos de selegao:

Prova Escrita de Conhecimentos + Entrevista Profissional
de Selegdo 2

9.3 — Os critérios de apreciagdo dos métodos de selegdo sdo os
seguintes:

9.4 — Aprova escrita de conhecimentos sera pontuada de 0 a 20 valores.

9.5 — A prova escrita de conhecimentos tera a duragdo maxima de
duas horas e visa avaliar conhecimentos de carater geral, nomeadamente
no ambito da legisla¢do aplicavel a fung@o publica, bem como conhe-
cimentos especificos na 4rea da informética. Na execugdo desta prova
apenas ¢ permitida a consulta da legislagdo.

9.6 — Legislagdo e bibliografia:

9.6.1 — Legislagdo:

Estrutura orgédnica dos servicos municipais — Decreto-Lei
n.° 305/2009, de 23 de outubro;

Atribui¢des e competéncias das autarquias locais — Lei n.° 169/99,
de 18 de setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.® 5-A/2002,
de 11 de janeiro;
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