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Assunto:

Considerando que:

1. O primeiro Plano Diretor Municipal do Seixal, aprovado em 1993, considerou e consolidou a
intenc&o de desenvolvimento urbano da 4rea do Pinhal das Freiras como um novo espago urbano
com fungdes mistas (residenciais, industriais € de equipamentos e servigos de apoio & populagéo
residente no Pinhal das Freiras e nas areas habitacionais envolventes), procedendo a sua
integragdo na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 11 — Foros da Amora / Pinhal das
Freiras / Verdizela;

2. Pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 76/2000, de 5 de julho, a area do Pinhal das Freiras
foi integrada no Sitio Ferndo Ferro / Lagoa de Albufeira do Plano Sectorial da Rede Natura 2000,
ficando sujeita & ponderagdo e avaliagdo dos efeitos cumulativos e impactes globais resultantes
das diferentes intervencbes propostas para a zona, por forma a evitar o risco de rutura do
equilibrio ecolbgico, necessidade que foi reforgada, em 2002, pelo PROT-AML (Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa), ao incluir a referida area na Rede
Secundaria da Rede Ecolégica Metropolitana, que concretiza a Estrutura Metropolitana de
Protecéo e Valorizagdo Ambiental, sendo este um objetivo central do presente plano, com a
criagdo do Parque Metropolitano da Biodiversidade;

3. A revisdo do Plano Diretor Municipal do Seixal, aprovado em 2014, reconheceu a area do Pinhal
das Freiras como uma das mais importantes areas de estruturagdo e qualificagéo do territério da
Peninsula de Setibal, mas também como a mais importante ocupagio urbanistica que se

perspetiva no Municipio do Seixal;

[ R T B (e PSS AT O AT B R Péagina 1 de 3



MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

b

PROPOSTA DE DELIBERAGCAO DA CAMARA MUNICIPAL
Reuniao Ordinaria Reuniao Extraordinaria O Data (aaaa/mm/dd) 20_|L/ 0/ i.\‘
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3 — A aprovagdo do prazo de 60 (sessenta) dias para o periodo de participagédo na elaboragéo do Plano
de Urbaniza¢do da UOPG 33 — Pinhal das Freiras, nos termos do n.° 1 do artigo 76° e do n.° 2 do artigo
88°, ambos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

O Vereador do Pelouro do Planeamento, Mobilidade, Cultura e Recursos Humanos

- o

Jorge Gongalves =~

-~
Aprovada em minuta, em reunido de ZOH’ -0 L U , para efeitos do disposto no n.° 3 do art. 57°, do

anexo a Lei n® 75/2013 de 12 de setemerue alterou @ 169/99 de 18 de setembro.

O Presidente da Camara Municipal

Oa‘:a M. /w—-h' \e

O Secretario

CL e Pagina 3 de 3



INDICE

1 INTRODUGAO 3
2 OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO DE

URBANIZAGAO DO PINHAL DAS FREIRAS 3
3 ENQUADRAMENTO LEGAL 5
3.1 Conteudo Material do Plano 5
3.2 Conteudo Documental do Plano 6
4 AREA DE IN'[ERVENCAO E OBJETIVOS DO PLANO DE
URBANIZAGAO 6
5 PRINCIPIOS E C_ONDIQCES PARA O ORDENAMENTO DA AREA
DE INTERVENGAO 10
5.1 Parque Metropolitano 12
5.2 Espagos Residenciais € Espagos de Atividades
Econdmicas 13
5.3  Espagos Naturais 1 — Protecgdo Paisagistica 15
54 Espacos Verdes (EV) 17
5.5 Espagos de Equipamento de Utilizagdo Colectiva (EUE 1)17
5.6 Rede Natura 2000 17
5.7 Reserva Ecoldgica Nacional 20
5.8 Reserva Agricola Nacional 22
5.9  Estrutura Ecolégica Municipal 23
5.10 Suscetibilidade a perigos naturais, mistos e tecnolégicos 25
5.11 Avaliagio Ambiental do Plano de Urbanizagio 27
6 MODELO DE OCUPAGAQ DA AREA DE INTERVENGAO 28
Camara Munielpal do Seixal 6.1 Arcas Urbanas 28
6.2  Estrutura do Parque Metroplitano 28
:::::n?;%:; ::’.‘ﬂ x ~ 6.3 Areas de Equipamentos e Empr.eendirrllentos Turisticos em
om.23 s 0% /20| P S roalizady Espaco Natural 1 — Proteg¢o Paisagistica 30
% # 7 MODELO DE_EXECUGAO E GESTAO DA AREA DE
- INTERVENGAO 3
0 Funflanario 7.1 Programagio da Execucio 31
7.2  Gestdo do Parque Metropolitano 32

8 PEREQUAGAO COMPENSATORIA 33



1 INTRODUGAO

O Plano Diretor Municipal do Seixal, aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal, de 15
de julho de 2014 ¢ de 10 de novembro de 2014, e publicado no Diario da Repiiblica, 2.2 série, n.°
44, de 4 de margo, estabeleceu um conjunto de orientagdes e pardmetros para o desenvolvimento
da é4rea do Pinhal das Freiras, designadamente através dos Termos de Referéncia Gerais para a
denominada UOPG 33-Pinhal das Freiras.

Entre esses pardmetros ou orientagSes encontra-se a necessidade de elaboragfio de um Plano de
Urbanizagdo para concretizar as opgdes de correto ordenamento do territério constantes dos

referidos Termos de Referéncia Gerais para a denominada UOPG 33-Pinhal das Freiras.

O presente documento enquadra e define a oportunidade de elaboragdo do Plano de Urbanizagdo
do Pinhal das Freiras e contém os respetivos Termos de Referéncia, nos termos e para os efeitos
previstos no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprovou o novo Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial.

Os Termos de Referéncia Gerais da UOPG-33 constantes do Anexo I do Regulamento do PDM
do Seixal sdo aqui assumidos, desenvolvidos ¢ ajustados para efeitos de elaboragsio do Plano de
Urbanizagio do Pinhal das Freiras.

2 OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DO PINHAL DAS
FREIRAS

A intengdo de desenvolvimento urbano da 4rea do Pinhal das Freiras surgiu na década de 1970,
tendo esta sido posteriormente considerada no primeiro Plano Diretor Municipal, aprovado em
1993, através da sua integragdo na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 11 — Foros da
Amora / Pinhal das Freiras / Verdizela, que reconheceu e consolidou a decisio do
desenvolvimento de um novo espago urbano com fungdes mistas, residenciais, industriais e de
equipamentos e servicos de apoio & populagio residente, nfio s6 no Pinhal das Freiras mas

também nas 4reas habitacionais envolventes.

Em 2000, a 4rea do Pinhal das Freiras foi integrada no Sitio da Rede Natura 2000, Fernéo Ferro /
Lagoa de Albufeira, ficando sujeita & necessidade de compatibilizagéo dos usos urbanos previstos

com a existéncia de habitats naturais protegidos por diretivas comunitérias, necessidade que foi



ocupagdo urbana do conjunto da UOPG 33, e pelo reforco das componentes de atividades
econdmicas e de equipamentos de nivel supramunicipal, tirando partido nomeadamente da grande

acessibilidade metropolitana da zona.

De facto, a convergéncia na zona do Pinhal das Freiras de varias redes de acessibilidades, através
da interface do Fogueteiro, do nd da A2 e, mais recentemente, da abertura da A33 com dois nds
na area do Pinhal das Freiras, vieram dar a esta area uma posi¢o claramente privilegiada ao nivel
das redes de acessibilidades, tanto na Peninsula de Settbal como no contexto do conjunto da
AML, e o reconhecimento do caréter estratégico e metropolitano da area foi, entretanto, ainda
mais refor¢ado com a decisdo de iniciar a construgio do novo Hospital do Seixal, na zona norte do
Pinhal das Freiras.

O momento atual €, por isso, de compatibilizagdo e integra¢o das transformagdes recentes e em
curso com um aprofundamento das condigSes de desenvolvimento das propostas avancadas pelo

PDM do Seixal para a area, com destaque evidente para o projeto do Parque Metropolitano.

3  ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente ponto estabelece a sintese dos fundamentos justificativos para a elaboragio do Plano
de Urbanizagéo do Pinhal das Freiras, a elaborar nos termos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio (RJIGT), contendo assim os seus Termos de Referéncia em execucfio e concretizagio do
constante no PDM do Seixal para a UOPG 33.

31  CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

O conteudo material do Plano decorre do disposto no artigo 99.° do RJIGT, sem prejuizo de
outros elementos que decorram da aplicagdo da lei e que sejam cumulativos com esse regime
legal, designadamente: o Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, que aprova o Regulamento
Geral do Ruido, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei n.° 278/2007, de 1 de agosto, € 6
Decreto-lei n.® 232/2007, de 15 de junho, na redagio dada pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de
maio, que sujeita determinados planos a avaliagdo ambiental, aplicavel por remissio do artigo 78.°
do RIJIGT.



area de 38 ha situada a sudoeste, de propriedade municipal, classificada e qualificada no PDM do

Seixal como Espago Verde em Solo Urbanizado e ndo inserida em nenhuma outra UOPG, entre o
limite da UOPG33 e o Alto da Verdizela.

Encontrando-se ja delimitada a UOPG, nada impede que a 4rea de interven¢do do Plano de

Urbanizag8o va para além da 4rea da UOPG e por isso venha a integrar uma 4rea fora, 4rea essa

que integrar4 as unidades de execucdo a serem criadas em conformidade com o previsto no
regulamento do PDM (cfr. arts. 82.°, n.% 6 € 7) e no artigo 148.°, n.° 3, do RJIGT.

As razdes para essa integragio derivam do facto desta éarea:

a.

o

Possibilitar a integragdo na gestdo do Parque Metropolitano da totalidade dos
habitats do Sitio de Importincia Comunitéria (SIC) Ferndo Ferro/Lagoa de
Albufeira, permitindo uma avaliagdo, ponderagio e gestio de conjunto da
globalidade dos habitats do Parque Metropolitano;

Poder contribuir com as suas zonas menos ricas em habitats para os eventuais
processos de transposigdo admitidos, de acordo com as necessidades especificas
dos despectivos habitats;

Integrar alguns dos mais importantes valores naturais e paisagisticamente
interessantes da zona do Pinhal das Freiras (nomeadamente as lagoas), e que
importa ver geridos em conjunto no processo de implementagio e gestio do
Parque Metropolitano como espagos condicionados mas visitéveis, relevantes
para as ag¢des de educagio ambiental;

A introduc¢do desta area permitira ajustar o regime do uso do solo entre esta 4rea €
a drea que venha a adquirir o estatuto da 4rea introduzida, de forma a otimizar a

relagdo entre as 4reas edificadas e o Parque Metropolitano.

A Area de Intervengdo do Plano de Urbanizagio apresenta assim uma area de 883 ha de acordo

com a Figura 1:



ecoldgica, bem como o sistema urbano de circulagfo, de transporte piblico e privado e de
estacionamento;

A definigdo do zonamento para localizagéo das diversas fun¢des urbanas, designadamente
habitacionais, comerciais, turisticas e de frui¢io publica;

Salvaguardar a protegéo e valorizagio dos recursos naturais existentes e a0 mesmo tempo
assegurar a instalagio de equipamentos supramunicipais e atividades econémicas e espagos
habitacionais, que sejam motores da criagdo de emprego e de dinimicas sociais, capazes de
gerar riqueza para toda a regido e elevar os niveis de qualidade de vida da populagio,
reduzindo, por outro lado, as necessidades de deslocagdo municipal e metropolitana, com a
implementag¢do de usos habitacionais que requalifiquem também as 4reas envolventes, pela
sua qualidade urbana e paisagistica;

A cria¢do de um Parque Metropolitano, com cerca de 400 ha, € de um Plano de Gestio
visando a concretizagdo de uma politica de conservagfio da diversidade bioldgica,
promovendo a salvaguarda e valorizagdo de habitats naturais prioritarios para a conservagio
do seu valor singular, promovendo, de forma sustentével, a sua visitagio e fruigio com
recurso a espacos de observacdo e interpretagiio ambiental, permitindo-se assim atingir na
area do parque a predominéncia florestal e a preservagéo dos corredores ecoldgicos;
Renaturalizagfo do leito do rio Judeu e requalificagio das suas margens, de forma a garantir
a livre circulacé@o da dgua e contengdo do leito de cheia;

Preservagéo € requalificagdo das areas identificadas no Plano Setorial da Rede Natura 2000;
O desenvolvimento desta UOPG em simultineo € de forma articulada com o referido
Parque Metropolitano;

Cabera ao Plano de Urbanizagfio avaliar e ponderar a melhor forma de dar resposta aos
termos de referéncia definidos no PDM para este territério, nomeadamente adequando as
orientagdes no PDM ao concreto desenvolvimento e implementagio do Plano de
Urbanizag3o;

Tendo em vista a redugdo do ruido, a defini¢do do desenho urbano desta UOPG deve
garantir, sempre que possivel, uma distribui¢do adequada dos usos, tendo em conta a
sobreposigéo com uma area de conflito, através da criagio de uma é4rea de protegio, onde
ndo sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual serd desenvolvido um projeto de
enquadramento paisagistico que deverd prever obrigatoriamente a implantacio de uma
cortina arbérea e arbustiva, que garantird a complementaridade entre espécies de folha

perene e espécies de rapido crescimento.
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10.

11.

12

5.2
1.

Valorizagdo Ambiental / Rede Ecolégica Metropolitana e na Rede Ecolégica Municipal),
como devem oferecer em simultineo variados usos e fungdes sociais (educagdo, cultura,
lazer e recreio, desporto, produggo florestal, investigagdo aplicada, entre outros) e garantir
a sua viabilidade econémica sem sobrecarregar as finangas piiblicas (nfo ignorando que a

existéncia destes usos e fungdes sociais implica sempre custos significativos);

Possibilidade de ser administrado através de um modelo de gestdio que associe entidades
publicas e privadas, considerando também a necessidade de compromisso perante uma

concretizagdo de forma faseada e previsivelmente a longo prazo;

Ter um carécter predominantemente rural/natural, que passa pela baixa densidade de
clementos construidos e pela utilizagio preferencial de vegetagio autéctone, de
pavimentos permedveis, de materiais naturais e de tecnologias “suaves” (aplicando
conhecimentos e tecnologias atuais), podendo destacar-se o uso de energias renovaveis,
ndo s6 com objetivos de sustentabilidade mas, também, como demonstragdo de boas

préticas e de algum tipo de inovag#io no uso de novas tecnologias em parques piblicos;
Ter uma forte atengdo as questdes da seguranga, com relevo para os riscos de incéndio:

Envolver uma efetiva participagdo publica, fundamentalmente de organizagdes sociais,
culturais e cientificas, no processo de concegio, construgio e gestio do parque;

Prever flexibilidade na sua utilizagio, com espagos que permitam a ocorréncia de
acontecimentos excecionais ¢ efémeros, como ¢ o caso de concertos, exposicdes, feiras,

festivais, teatro, etc.

ESPAGOS RESIDENCIAIS E ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

No desenvolvimento da UOPG 33 o programa de intervengdo determina a aplicagio da
regulamentagéo aplicével a cada categoria de solo com as especificidades definidas no
programa, referindo-se expressamente que “aplicam -se as regras gerais estabelecidas
pelo Regulamento do PDMS para as categorias de solo previstas na sua drea de
interveng¢do, com exce¢do da categoria de ER [Espacos Residenciais], na qual é
considerado um indice de edificabilidade de 0,50. O pardmetro relativo & altura méxima
da edificagdo também poderd ser diverso do definido no Regulamento para a categoria
de EAE [Espagos de Actividades Econémicas] e ER [19 metros em ambos], em situagoes
excecionais e devidamente fundamentadas™ (n.° 6 dos Termos de Referéncia Gerais do

PDM).
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b. Ter presente que o Espago Natural 1 — Protegdo Paisagistica admite “atividades de
recreio e lazer, incluindo o uso balnear” e “a instalagdo de equipamentos de
interesse municipal de apoio as atividades referidas”, bem como a instalacdo de
“empreendimentos turisticos” (v. art. 37.°, n.° 3 do Regulamento).

c. Ter ainda presente a adequagfo dos ricios de estacionamento e de dimensionamento
de vias e passeios previstos no PDM do Seixal as caracteristicas da ocupagio
urbana da 4rea de intervengZio do Plano de Urbanizagfio, nos termos do n.° 3 do

artigo 73.° do Regulamento do PDM.

53 ESPACOS NATURAIS 1 - PROTECCAO PAISAGISTICA

1. S&o interditos os seguintes usos ou atividades (n.° 2 do artigo 37.°):

a. Construgéo de qualquer edificio que néo se integre nas atividades e usos admitidos,
sem prejuizo do n.° 3 do artigo 37.°;

b. Alteragdes 4 morfologia € uso do solo e destruigio do coberto vegetal, com excegéio
das decorrentes das normais atividades agricolas e florestais e das estritamente
necessarias a garantir as atividades admitidas;

Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos;
d. Florestacéo ou reflorestagiio com espécies de ripido crescimento;

e. Prética de atividades desportivas motorizadas.

2. Admitem-se “atividades de recreio e lazer, incluindo o uso balnear, desde que nio
comprometam o equilibrio ecologico e paisagistico e que sejam sustentdveis do ponto de

vista ambiental” (n.° 3 do artigo 37.°).

3. Admite-se igualmente “a instalagdo de equipamentos de interesse municipal de apoio ds
actividades  referidas (..) e de empreendimentos turisticos, nomeadamente
empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo de natureza e

empreendimentos de turismo de habitacdo, nos termos da legislacdo em vigor”.

4. Os parametros urbanisticos aplicdveis aos equipamentos de interesse municipal e aos
empreendimentos de turismo referidos sdo os previstos no n.° 7 do artigo 30.° do
Regulamento do PDM, nomeadamente:

a. Indice de edificabilidade de 0,10;

b. Altura maxima de edifica¢do de 8 metros.
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5.4

1.

5.5

1.

5.6

ESPAGOS VERDES (EV)

Integra as dreas com fungdes de equilibrio ecolégico, de acolhimento a atividades ao ar
livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas e florestais, sendo consideradas
estratégicas para a manutencdo do equilibrio ambiental no interior do espago urbano,
coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecol6gica municipal (n.° 1 do artigo 52°
do Regulamento do PDM).

Admite a ocorréncia de equipamentos publicos e estruturas de interesse municipal, de
apoio as atividades referidas, cujo interesse municipal tenha sido declarado pela Cémara
Municipal, respeitando sempre um indice méximo de impermeabilizagdo de 0,20 (artigo
53.9).

ESPACOS DE EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAO COLECTIVA (EUE 1)

S&o areas ocupadas ou afetas a equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza piblica ou
privada, estruturantes e relevantes no que se refere a sua funcfio e dimensio no contexto

municipal;

Possuem uma edificabilidade resuitante da aplicagfio dos pardmetros previstos no artigo
41.° do Regulamento (Solo urbanizado). Ai estabelece-se nomeadamente:
a. que se aplicam as disposi¢des contidas em Plano de Urbanizagdo (PU), Plano de
Pormenor (PP) ou alvaré de loteamento em vigor (n.° 2),
b. e que quando outro parimetro nio resulte de instrumento de gestio territorial
aplicavel ou de alvard em vigor, o alinhamento e a altura da fachada e da edificagfio
a implantar no preenchimento de quarteirdes ou bandas de edificios serdio

determinados pelos edificios do trogo do arruamento em que se insere.

REDE NATURA 2000

O Sitio de Importéncia Comunitéria (SIC) Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira ocupa parcialmente o

Municipio do Seixal, numa extenséo de 1.167 ha.

No processo de revisdo do PDM do Seixal adotaram-se as orientagdes e medidas previstas pelo

Plano Sectorial da Rede Natura 2000 e procedeu-se 4 elaboragéio de uma “Proposta de Cartografia

de Habitats e de Adequabilidade das Orientagdes de Gestio do PSRN2000”, que abrange a area de

Rede Natura que se integra na Area de Intervengéo.
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Figura 3 Rede Natura 2000 — Nirel te (lassificocdo de Habitats
Fonte: Relatdrio da proposte de plane da revisdo do PDM do Seinral
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Neste ambito, como condi¢bes para o desenvolvimento do solo urbano delimitado como tal na

carta de ordenamento do PDM impde-se que:
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Figurn 4 Extrato da Carta da REN clo- concelio do- Seinal
Fowte: PDM do-Seixal
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59 ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

A Estrutura Ecol6gica Municipal do Seixal estd enquadrada pelas orientacdes decorrentes da
Estrutura Metropolitana de Protecdo e Valorizagdo Ambiental, definida pelo PROT-AML em

vigor, por transposi¢do para a escala municipal da respetiva rede ecolégica metropolitana.
Na Area de Intervencdo estéio presentes solos da EEM afetos a:

a) Area Prioritiria 1 — 4rea estruturante de prote¢do e conservagdo, inserida no sitio de
importéncia comunitdria PTCON00054 — Fernfio Ferro/Lagoa de Albufeira, 4rea sujeita ao
regime do Plano Setorial da Rede Natura 2000;

b) Area Vital — compreende as 4reas que, complementarmente as Areas Prioritrias, contribuem
para a sustentabilidade do territdrio, correspondendo aos espacos livres considerados como vitais
para a manutencdo da fungio ecoldgica dominante e da conectividade entre as areas e os

corredores;

¢) Corredor Estruturante Principal — estruturas lineares que correspondem aos leitos e margens
de cursos de 4gua — Vala das Amoreiras. Funciona como principal elemento de conectividade

entre as Areas Prioritarias 1 € 2;

d) Corredor Estruturante Secundario — estruturas lineares que correspondem aos leitos e margens
de cursos de 4gua e valas — Vala de Santa Marta e Rio Judeu— bem como, estruturas lineares
livres de edificagdo, que funcionam como principais elementos de conectividade entre as Areas
Vitais;

¢) Restante Rede Hidrografica Municipal — corresponde aos restantes leitos e margens de cursos

de 4gua.

O Regulamento do PDM do Seixal estabelece um conjunto de principios € regras que deverdio ser

seguidos no PU, designadamente para a EEM:

*= No dmbito das operagdes de loteamento a localizagio das areas destinadas a espacos

verdes e de utilizago coletiva sera determinada pela EEM (n.° 4 do artigo 77.°);

* O regime de uso e transformagéo do solo da EEM ¢ definido pelo disposto no referido

Regulamento relativamente a cada categoria de solo (n.° 5 do artigo 23.%);

* Que nas categorias Verdes de Proximidade e Rede Hidrografica Municipal devem ser
acauteladas as fungdes da EEM, nomeadamente de contribuir para o equilibrio ecolégico
€ para a prote¢do, conservagio ¢ valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rurais e

urbanos, constituindo uma garantia da salvaguarda dos ecossistemas ¢ da intensificagdo
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5.10 SUSCETIBILIDADE A PERIGOS NATURAIS, MISTOS E TECNOLOGICOS

A Planta de Ordenamento do PDM identifica também as é4reas de suscetibilidade a perigos
naturais, mistos e tecnol6gicos, as quais implicam regras e interdigdes especificas (artigos 15.° a
20.° Regulamento do PDM). Neste sentido, a elaboragéo do Plano de Urbanizagiio devera implicar

atencéo quanto a existéncia deste tipo de situagdes na sua 4rea de intervengio, destacando-se:

1. No ambito dos perigos naturais (Figura 7), a existéncia de:
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511 AVALIAGAO AMBIENTAL DO PLANO DE URBANIZAGAO

De acordo com o artigo 78.°, n.° 1 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, os planos de
urbaniza¢do s sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que s#o suscetiveis de
ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para a
aprovacdo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagfio de incidéncias

ambientais.
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* Em termos de estrutura espacial, sem segregagio rigida e com algumas sobreposigdes
(multifuncionalidade e usos multiplos quando compativeis), o Parque Metropolitano

devera ser constituido por quatro tipos de zonas:

Zonas A — Areas Nucleares de Conservagio

Correspondem genericamente ao “Planalto das Lagoas” e ao seu prolongamento para norte ao
longo do vale das Amoreiras, englobando componentes fundamentais da Estrutura Ecologica
Municipal, ou seja:
=  Area Prioritéria 1 (inserida no Sitio de Importéncia Comunitéria Ferndo Ferro / Lagoa de
Albufeira);
= Corredor Estruturante Principal (ligando a Area Prioritria 1 ao Esturio do Tejo);
®  Corredores Estruturantes Secundérios;

=  Areas Vitais.

Tratam-se, em geral, de 4reas sensiveis, correspondentes 4 concentragio de maior niimero e mais
importantes valores naturais (nomeadamente habitats prioritirios e habitats classificados),
assegurando um continuo natural e destinadas prioritariamente & conservagfio da natureza. Para
além do seu uso florestal tradicional, s6 deverdo vir a ser permitidas atividades compativeis com a
manutencdo e recuperacdo das suas caracteristicas atuais em termos de habitats naturais e

seminaturais, ou seja, atividades no &mbito da educagiio ambiental e de recreio na natureza.

Zonas B - Areas Complementares a Protecio

Abrangem diversas situagdes, nomeadamente raros habitats prioritdrios, mais frequentes habitats
classificados (a que se aplicam as orientagdes de gestdio respetivas) e outras zonas em que é
possivel controlar impactes de atividades periféricas naqueles habitats, bem como produgdo

florestal € usos recreativos.

Nestas Areas Complementares & Protegdo tera especial importincia a produgio florestal, embora
todo o Parque Metropolitano devera ser afeto a esta produgfio, com exceg¢io de muito limitadas
superficies com alguns habitats prioritérios e de certas 4reas destinadas a atividades de lazer e

recreio.

Zonas C — Areas para Atividades de Lazer, Recreio e Desporto
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b. A inexisténcia ou compatibiliza¢io com areas das Reservas Ecolbgica e Agricola;

c. Assegurar a organizagio, amplitude e conectividade do Parque Metropolitano e dos

corredores ecolégicos que atravessam a UOPG;

d. A proximidade de solo urbano, considerando nomeadamente a possibilidade de
estabelecerem relagdes de proximidade e de servigo as populagdes residentes através

dos equipamentos propostos;
e. A proximidade a infraestruturas viarias existentes e previstas.

O Plano de Urbanizagio devera estudar as delimitagdes, organizagio funcional e condigdes de
ocupagdo dessas areas, em conformidade com os pardmetros urbanisticos fixados no PDM para

toda a area do solo ristico que se encontra estabelecida no PDM.

7___MODELO DE EXECUGAO E GESTAO DA AREA DE INTERVENGAO

O descnvolvimento das operagdes urbanisticas em execugdo do plano de urbanizagio devera, no
presente caso, ser executado através do sistema de cooperagdio previsto no artigo 150.° do RJIGT,
sendo a iniciativa da elaboragdo do Plano de Urbaniza¢8o do municipio em cooperagdo com os
particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a programacéo estabelecida

pela cAmara municipal e nos termos do adequado instrumento contratual.

71 PROGRAMAGAO DA EXECUGAO

Tendo como propésito concretizar os objetivos tragados pelo PDM do Seixal para este territério, o
Plano de Urbanizago definird uma programagio da execugfio deste instrumento que adeque as
orientagbes definidas para a UOPG 33, na medida em que tal decorra do modelo de
implementagéo do Parque Metropolitano e da necessidade de adequar as vérias componentes a

este grande objetivo do plano de urbanizagio.

Por outro lado, a programagéo da execugéo deste instrumento deve ter em atencio as orientagdes
do PDM, ajustando-as ¢ atualizando-as as novas realidades € ao referido objetivo de assegurar a
disponibilizagdo dos terrenos a afetar ao Parque Metropolitano de uma forma integrada e
harmoniosa. Do mesmo modo, as propostas concretas de ocupagfio do solo, nomeadamente do
Solo Rural, devem ser enquadradas em face do objetivo de permitir uma gestdo integrada do

territorio de forma a tornar sustentvel a criagdo e gestdo do Parque Metropolitano.
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o Das verbas geradas pela produgdo florestal e pelos viveiros integrados no Parque;

o Das concessdes para a exploragdo de atividades e servigcos (construgio e

exploracéo);
o De fundos europeus (conservagio da natureza, educa¢io ambiental);
o Do mecenato (empresas, fundagdes, particulares);

o Do trabalho de voluntirios (envolvimento civico das comunidades locais

2

principalmente de jovens);

o Do pagamento de servigos pelos utentes, nomeadamente aluguer de espacos e

equipamentos, acesso a atividades especiais, visitas, compra de produtos;

Neste sentido, o plano de Gestdo Florestal deverd constituir um instrumento de apoio a
sustentabilidade econémica e financeira do Parque para o que devera ter em consideracio a

adequada exploragéo dos seus recursos.

8  PEREQUAGAO COMPENSATORIA

A distribui¢do abstrata dos direitos € obrigagoes das partes serd definida no Plano de Urbanizaggo
¢ concretizada através de contratos de urbanizagdo a celebrar entre o municipio e os particulares,
tendo em ateng¢do o concreto contributo de cada um dos intervenientes para a concretizagfio do

referido instrumento de gestfo territorial na sua 4rea de intervencio.
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