PLANO DE INTERVENCAO EM ESPACO RUSTICO DA HERDADE DA FONTE DOS FRADES

TERMOS DE REFERENCIA v

(LU
introducdo
O presente documento constitui a proposta para os termos de referéncia que se apresentam a
Camara Municipal para que determine a elaboracdo do Plano de Intervencdo em Espaco
Rustico da Herdade da Fonte dos Frades, nos termos e para os efeitos do n22 do artigo 812 do
Decreto-Lei 80/2015 de 14/05, que aprovou a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestdo Territorial e que enquadra a oportunidade do procedimento de elaboragdo deste Plano
e os fundamentos para a sua concretizagao.

Area de Intervengido

A area de intervencdo localiza-se nas Freguesias de Baleizdo e Nossa Senhora das Neves e
abrange as seguintes dreas;

Herdade da Fonte dos Frades e Quinta do Padre - area 179,170 ha

Prédio rastico inscrito na matriz sob n2 51 seccdo K
Prédio rustico inscrito na matriz sob n2 54 sec¢do K
Prédio urbano inscrito na matriz sob n2 671

Pédio urbano inscrito na matriz sob n2 672
Proprietdrio: DE PRADO PORTUGAL, S. A.

Herdade da Fonte dos Frades e Quinta do Padre - drea 329,291 ha

Prédio rustico inscrito na matriz sob n2 59 seccdo K
Prédio urbano inscrito na matriz sob n2 1081
Prédio urbano inscrito na matriz sob n2 1082
Prédio urbano inscrito na matriz sob n2211
Proprietdrio: DE PRADO PORTUGAL; S.A.

Herdade da Fonte dos Frades - érea 99,258 ha

Prédio rustico inscrito na matriz sob n2 1 secgdo E

Proprietario: DE PRADO PORTUGAL, S.A.



Herdade da Fonte dos Frades - drea 20,925ha

Prédio rustico inscrito na matriz sob n? 1 secgdo L
Proprietdrio: DE PRADO PORTUGAL, S.A.

Esta area, num total de 628,644 ha, onde esta incluida uma area urbana de 8279,14m2, situa-
se entre Beja e Nossa Senhora das Neves é delimita a sul pela Robeira da Cardeira e é

atravessada por uma linha férrea sem exploracdo (antigo ramal de Moura) e pela EN 260 (atual
corredor do IP8).

Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial

A elaboracdo do PIER da Fonte dos Frades tera de ser compatibilizada com os instrumentos de
gestao Territorial com incidéncia da area de intervengdao nomeadamente o Piano Diretor
Municipal, cuja revisdo foi publicada na 22 série do Didrio da Republica n262, de 28 de Margo,
através do aviso n? 4296/2014 (PDM)e posteriormente teve a 12 alteragdo por adaptacdo
publicada por aviso 9307/2017 no Didrio da Republica 156 22 série de 14 de Agosto e o Plano
Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentejo (PROT Alentejo).

A area de intervencdo do plano insere-se, no que se refere ao ordenamento definido no PDM,
na generalidade em Espago Agricola, verificando-se a existéncia de pequenas areas de Espago
agro silvo pastoril.

Na area de intervencdo estdo identificadas 2 instalagGes agricolas e/ou tecnoldgicas, 2
assentos de lavoura e reconhecida a existéncia de uma atividade industrial em solo rural.

Encontravam-se inventariados, a data da aprovacdo do Plano Diretor na drea em andlise, um
conjunto significativo de vestigios arqueoldgicos de grau 1, 2, 3 e 4, principalmente nas dreas a
sul da EN260.

Uma das propriedades é atravessada a norte, por um canal adutor primdrio do EFMA.

Condicionantes

De acordo com a Planta de Condicionantes e Restrigdes de Utilidade Publica do PDM de Beja,
a drea de intervencdo do PIER da De Prado é abrangida pelas seguintes condicionantes:

o Reserva Agricola Nacional

e Reserva Ecoldgica Nacional

e Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva (EFMA)
s Canal adutor primario do EFMA

e Patrimdnio arqueoldgico

e lagos ou Lagoas

e Linhas elétricas

e Recursos Geolégicos -Mineralia



e EN 260 (atua! corredor do iP8)

e Rede Ferrovidria (sem exploragdo)

Oportunidade de elaboracdo do Plano

O projeto da “de Prado” iniciou-se em 2003 e tem vindo a evoluir ao longo dos anos
desenvolvendo um conjunto diversificado de atividades no ambito do setor primario, que
envolve essencialmente a producdo de azeite, de azeitona de mesa e mais recentemente a
producdo de améndoa.

A opgdo da localizacdo das unidades de transformacdo da matéria prima numa drea central e
concentrada foi tomada de modo a permitir racionalizar recursos.

O desenvolvimento deste processo ocorreu, em grande parte, na vigéncia da primeira versdo
do PDM, que permitia, nestas &areas agricolas, adotar indices e areas superiores as
estabelecidas no plano para esta categoria de espacgo, desde que reconhecido o interesse
municipal dos projetos a realizar.

Alguns investimentos ja na vigéncia desta versdao do Plano aconteceram na sequéncia de dar
continuidade a este processo.

Atualmente a empresa emprega um total de 299 trabalhadores distribuidos do seguinte modo;
92 na Fabrica de azeitona/lagar, 5 na fabrica de améndoas, 75 na atividade agricolae em
servigos administrativos.

A expansdo e otimiza¢do destas atividades permitirdo, nos préximos 5 anos, aumentar em 30%
o numero de postos de trabatho associados a este projeto.

A constatacdo da necessidade de aumento imediato da area de edificacdo para construgdo de
instalacGes de acondicionamento/armazenamento de matéria-prima e o facto de o grupo
empresarial estar em fase de crescimento econdmico, com perspetivas futuras de desenvolver
outros projetos, torna fundamental que sejam avaliadas e definidas as condicdes necessarias
para garantir que a continuidade da viabilidade econdmica deste empreendimento seja
compativel com o desenvolvimento do ordenamento do territério, de acordo com os principios
do PDM, ainda que lhe introduzindo as necessarias alteragdes.

O modo de alcangar este objetivo é através da elaboragdo de um Plano de Intervencdo em
Espaco Rustico a ser elaborado de acordo com o previsto no Regime Juridico dos instrumentos
de Gestdo Territorial para o qual serd necessdrio celebrar um contrato para planeamento
conforme previsto no n22 do artigo 812 do Decreto-Lei 80/2015 de 14 de Maio.

Objetivos



O Plano devera concretizar os seguintes objetivos:

» Definir os diversos usos dos espacos e estabelecer regras a aplicar na implementagdo
das varias ocupacdes;

> Estabelecer as regras relativas a construgdo de novas edificagbes e a alteragdo ou
ampliagdo das existentes;

» Definir a implantagdo e condigGes de instalagdo de novas infraestruturas,
equipamentos e avaliacdo da necessidade de alteragdo do existente;

» Definir a implantacdo de novas infra-estruturas de acesso, circulagdo e
estacionamento a avaliar as existentes;

» Salvaguardar os valores naturais e avaliar os impactes na paisagem com a definicdo de
operacdes de protecao, valorizacdo e requalificagdo;

» Definir operagGes de protegdo do patriménio cultural;

» Definir o faseamento para a implementacdo das medidas do Plano

Conteudo do Plano

O contetdo documental e material do Plano deverd respeitar o previsto nos artigos 1022 e
1072 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial para os Planos de Pormenor,

com as devidas adaptacGes as especificidades deste Plano de Intervencdo em Espago Rustico,
nomeadamente:

1. A definicdo e a caracterizacdo da 4rea de intervengdo, identificagdo da informacdo
arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e naturais a
proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o desenvolvimento do
processo de investimento;

2. A definicao dos espacos de circulagdo vidria e pedonal e de estacionamento, bem
como o respetivo tratamento;

3. Adistribuicdo dos diversos usos, das areas de construcdo e a definicdo dos parametros
urbanisticos, nomeadamente nimero de pisos e altura total das edificagBes (quadro
de edificabilidade);

4. Identificacdo das operagGes de demolicdo, conservacdo e reabilitagdo das construgdes
existentes;

5. Implantacdo das redes de infraestruturas com delimitacdo das areas que the sdo
afetas;

6. Regulamentacdo da concretizacdo das agOes previstas no plano e respetiva
programacao

7. Avaliacdo ambiental estratégica do projeto ( de acordo com o ambito que vier a ser
definido pela APA)

Para tal devera ser instruido com os seguintes documentos obrigatérios;

e Regulamento;

e Relatdrio;

e Quadro de edificabilidade existente e programada;
e Planta do uso atual do solo;



e Planta de implantacédo;

e Planta de condicionantes;

e Ficha de dados estatisticos em modelo da Dire¢do-Geral do Territério;

e Avaliacdo ambiental estratégica do Plano e respetivo relatério ambiental;
e Relatdrio da conferéncia procedimental.

Apresentacdo do Plano

Deverdo ser aplicadas as regras constantes na legislacao especifica em vigor, nomeadamente a
referente a cartografia base e o Regulamento das normas e especificagBes técnicas da
cartografia a observar na elaboracdo das plantas dos planos territoriais.

Prazo de elaboracdo do Plano

O Plano devera ser desenvolvido no prazo de 6 meses, ndo contando com os prazos de decisao
e aprovacao da administragdo.

Equipa técnica

A equipa técnica devera ser multidisciplinar, nos termos da legislacdo em vigor.






