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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE INDUSTRIAL DE ELVAS

1. INTRODUGAO

O Plano de Pormenor do Parque Industrial de Elvas, com uma area de 1. 520.500,00 m2 foi publicado no
Didrio da Republica 2.* Série n.° 135, de 15 de julho de 2009, na Delibera¢do n.° 2090/2009. Tem como
Principios e Objectivos Gerais concretizar um modelo de estruturacdao do espaco de actividades
econdmicas — Parque de Negdcios — a constituir na sua area de intervencao, definindo com detalhe a
concepgao da forma de ocupagdo e servindo de base aos projectos de execucao das infraestruturas, da
arquitectura dos edificios e dos espacgos exteriores.

A alteracdo do Plano surge da necessidade de alterar a forma de ocupacao preconizada pelo plano com
0 aumento da dimensdo dos lotes, reducao as areas verdes de grande dimensao e dificil implementacdo
e gestdo e consequentemente do indice médio de utilizagao o que rentabiliza a operacionalizagao do
plano.
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Planta de Sintese publicada na Deliberag¢do n.° 2090/2009
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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE INDUSTRIAL DE ELVAS

2. ENQUADRAMENTO EM PLANO MUNICIPAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

A drea correspondente ao Plano é abrangida pelo Plano de Urbanizacdo de Elvas (PUE) estd classificada
como Espago Atividades Econdmicas, parte como Espaco Verde de Protecao e Sustentabilidade
Ecoldgica, sendo que no Regulamento remete para o Plano de Pormenor da do Parque Industrial de Elvas.
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Extrato do da Planta de Zonamento do PUE
Legenda do PUE:

l:l ESPAGOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS (AE)

ESPACOS DE USO ESPECIAL

|:| ESPAGOS DE USO ESPECIAL EQUIPAMENTOS (UI)
_ ESPAGOS DE USO ESPECIAL TURISMO (UT)

|:| ESPAGOS CULTURAIS (CL)
E—CE

ESPAGOS DE ENQUADRAMENTO E VALORIZAGAO PAISAGISTICA AO PATRIMONIO (EV1)
ESPAGOS VERDES DE PROTECGAQ E SUSTENTABILIDADE ECOLOGICA (EV2)
ESPAGOS VERDES DE PRODUGAO — QUINTAS E HORTAS URBANAS (EV3)

SALVAGUARDA DO PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

AREAS DE POTENCIAL ARQUEOLOGICO DESCONHECIDO .
(ligag5o com tragado existente em Desenho 10 CARTA DE SUSCETIBILIDADE ARQUEOLOGICA)

ESPACOS CANAIS
RUAS EXISTENTES

ssssssssnssn RUAS PROPOSTAS
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Extrato do da Planta de Condicionantes do PUE

Na drea de interven¢do do Plano, aplicam-se todas as servid6es administrativas e restri¢des de
utilidade publica constantes da legislacdo em vigor, nomeadamente as decorrentes dos seguintes
regimes juridicos especialmente aplicaveis:

a) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

b) Dominio Hidrico;

¢) Serviddes Rodovidrias;

d) Serviddes Ferroviarias.

3. OBJETIVOS DA ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE INDUSTRIAL DE ELVAS

e Alterar o sistema de execucdao com introducao de faseamento mais operativo
e (Criar lotes de grande dimensao

e Reduzir as dreas verdes de grande dimensao

e Redefinir o desenho urbano e infraestruturas

e Alterar Plano de execucao financeira

TERMOS DE REFERENCIA 58



ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE INDUSTRIAL DE ELVAS

4. CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

De acordo o Artigo 102.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial, o plano de pormenor adota o contetido material apropriado
as condi¢bes da drea territorial a que respeita, aos objetivos e aos fundamentos técnicos previstos
nos termos de referéncia e na deliberacdo municipal que determinou a sua elaboragao,
estabelecendo, nomeadamente:

a) A definicdo e a caracterizagdo da drea de intervencdo, identificando e delimitando os valores culturais
e a informacdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e naturais a proteger,
bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

b) As operacbes de transformagao fundidria preconizadas e a definicdo das regras relativas ds obras de
urbanizacgao;

¢) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, incluindo os espacos de circulagdo
vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizagdo de equipamentos
e zonas verdes, os alinhamentos, as implantacées, a modelacdo do terreno e a distribui¢do volumétrica;
d) A distribuicdo de funcdes, conjugacbes de utilizacbes de dreas de constru¢do e a definicdo de
pardmetros urbanisticos, designadamente, densidade mdxima de fogos, nimero de pisos e altura total
das edificacbes ou altura das fachadas;

e) As operacdes de demolicdo, conservagdo e reabilitagdo das construcdes existentes;

f) As regras para a ocupacgdo e para a gestdo dos espagos publicos;

g) A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das dreas que lhe sdo dafetas;
h) Regulamentacdo da edificacdo, incluindo os critérios de inserc¢do urbanistica e o dimensionamento
dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva localizagdo no caso dos equipamentos
publicos;

i) A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da programacdo dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulacdo com os investimentos privados;

j) A estruturacdo das a¢bes de compensacao e de redistribuicdo de beneficios e encargos.

5. CONTEUDO DOCUMENTAL (Elementos que o acompanham artigos 102.° a 107.° RJIGT):

a) Relatdrio, contendo a fundamentagdo técnica das solugbes propostas no plano, suportada na
identificacdo e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da sua drea de intervengdo e na
avaliagdo das condic6es ambientais, econdmicas, socidis, e culturais para a sua execu¢ao;

b) (ndo aplicavel)

¢) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacgbes de transformacdo fundidria previstas,

nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou conservacdo do cadastro

geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial;

d) Programa de execugdo das agdes previstas;

e) Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

f) Plano de financiamento e fundamentacgdo da sustentabilidade econémica e financeira.
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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE INDUSTRIAL DE ELVAS

5.2 Para efeitos de registo predial e, quando aplicavel, para a execu¢ao ou conservagao do
cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, as pecas escritas e
desenhadas previstas na alinea ¢) do ndmero anterior consistem em:

a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

b) Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza, descri¢do predial, inscrigdo matricial, dreas e
confrontacobes;

¢) Planta da operacdo de transformacdo fundidria, com a identificacdo dos novos prédios e dos bens
de dominio publico;

d) Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicac¢do da respetiva
drea, da drea destinada a implantacdo dos edificios e das constru¢des anexas, da drea de construgdo,
da volumetria, da altura total da edificagdo ou da altura da fachada e do nimero de pisos acima e
abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do nimero mdximo de fogos e da utilizagdo de
edificios e fogos;

e) Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descrig¢do das parcelas a ceder, sud finalidade e drea de implantagdo, bem como das
dreas de construcao e implantacdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva;

g) Quadro de transformacdo fundidria, explicitando a relacdo entre os prédios origindrios e os
prédios resultantes da operagdo de transformacao fundidria.

5.3 O plano de pormenor é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de localizacdo, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente, com
indicacdo das principais vias de comunicacdo e demais infraestruturas relevantes, da estrutura ecoldgica
e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na drea do plano e demais elementos considerados
relevantes;

b) Planta da situacdo existente, com a ocupagdo do solo e a topografia a data da deliberagdo que
determina a elaboracdo do plano;

¢) Planta ou relatério, com a indicagdo dos alvards de licenca e dos titulos de comunicacdo prévia de
operacbes urbanisticas emitidos, bem como das informagbes prévias favordveis em vigor ou declaragdo
comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na drea do plano;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas;

e) Relatdrio sobre recolha de dados actsticos ou mapa de ruido, nos termos do n.° 2 do artigo 7.° do
Regulamento Geral do Ruido;

f) Participacdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatdrio de ponderacao;

g) Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢do-Geral do Territdrio.
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O contetdo documental do plano de pormenor é adaptado, de forma fundamentada, ao seu
conteudo material.

6. HOMOLOGAGAO E ATUALIZACAO DA CARTOGRAFIA

A alteragao ao PP devera ser desenvolvida com base em cartografia homologada e atualizada, nos
termos previstos no Decreto-Lei n.° 130/2019 de 30 de agosto e no sistema de coordenadas ETRS89.
Devem ainda ser produzidas as pecas necessarias para o registo na Plataforma Colaborativa de Gestao
Territorial (PCGT) da Direcdo Geral de Ordenamento do Territdrio.

O fornecimento da cartografia sera da responsabilidade do municipio.

7. EQUIPA TECNICA PARA DESENVOLVER A ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR

De acordo com o Decreto-Lei n.° 292/95 de 14 de novembro, estabelece no Artigo 2. °, que os Planos
de Pormenor sao obrigatoriamente elaborados por equipas técnicas multidisciplinares. As equipas
multidisciplinares incluem pelo menos um arquitecto, um engenheiro civil ou engenheiro técnico civil,
um arquitecto paisagista, um técnico urbanista e um licenciado em Direito, qualquer deles com
experiéncia profissional efectiva de, pelo menos, trés anos.
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