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1. Introducao

O presente documento constitui os termos de referéncia que
fundamentam a oportunidade da 3.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Castanheira de Pera.

O Plano Diretor Municipal ao longo dos anos tem sido um instrumento
de planeamento dindmico, sendo que:

* Em 13 de outubro de 2015, foi publicada a 1.2 Revisao do Plano
Diretor Municipal de Castanheira de Pera, na 2.2 Série, do Diario
da Republica n.2 200, Aviso n.° 11673/2015;

= Em 28 de outubro de 2019, foi publicada uma alteragao
regulamentar, através do Aviso n.° 17281/2019, de 28 de
outubro.

= Em 18 de abril de 2023, foi publicada, na 2.2 Série, a Deliberacdo
n.© 419/2023, referente a 1.2 Corregcao Material;

» Em 18 de julho de 2024, foi publicado, na 2.2 Série do Diario da
Republica, a 2.2 Alteracdao a 1.2 Revisdo do Plano Diretor
Municipal através do Aviso n.° 13661/2023, de 18 de julho.

A presente proposta de alteracdo do Plano Diretor Municipal de
Castanheira de Pera enquadra-se no disposto no artigo n.° 2 do artigo 115.°
do Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, adiante designado por RIIGT,
(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), incidindo sobre o
designacdao do uso afeto a determinadas categorias de espagos, sendo
elaborada nos termos do artigo 119.° do mencionado regime.

As alteragdes propostas ndo pdoem em causa as opgoes estratégicas e

de desenvolvimento constantes deste instrumento de planeamento.

Pagina 3 de 11



7N\ 3\

\

— —'—_J-J Municipio

Castanheira
de Pera

2. Enquadramento Legal
Nos termos do disposto no RJIIGT, o procedimento de alteragao

pressupde o cumprimento de um conjunto de fases que se passam a

enunciar:

1.2 Fase — Deliberacdo (artigo 76.2 do RJIGT)

O processo de alteragdao inicia-se com submissao do presente
documento que, justifica a necessidade de proceder a alteracdo do Plano
Diretor Municipal, a analise/decisdao da Camara Municipal.

Com a tomada de deliberacao pela Camara Municipal é ainda decidido
se o0 presente procedimento de alteracdo se encontra sujeito, ou nao, a
Avaliacao Ambiental Estratégica, o periodo de participagao publica e o prazo

de elaboracao da presente proposta de alteragao.

2.2 Fase — Participacdo (artigos 88.2, 191.2 e 192.2 do RJIGT)

Ap0s aprovacao da decisdao de alteragao, proceder-se-a a publicitacao
do periodo de participagao publica através de Diario da Republica e na pagina
do Municipio. Este momento, com uma duracao que nao deve ser inferior a
15 dias, visa constituir uma oportunidade para que os interessados procedam
a formulacao de sugestbes e para a apresentacdo de informagdes, sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo

procedimento de elaboragao.

3.2 Fase — Elaboragado da Proposta de Alteragao

Uma vez terminado o periodo de participacdo, proceder-se-a a
elaboracdo da proposta técnica da 3.2 Alteracdao a 1.2 Revisao do Plano

Diretor Municipal de Castanheira de Pera.

4.2 Fase — Acompanhamento e Apreciacao (n.2 3 do artigo 86.2 e 119.2 do

RJIGT)

Nos termos do n.° 2 do artigo 119.° do RJIIGT, o procedimento de

alteracao do Plano Diretor Municipal podera ser acompanhado da Comissao
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de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Cento, adiante designado
por CCDRC. Este acompanhamento, e nos termos do disposto no n.° 3 do
artigo 86.° do RJIGT, sera efetivado mediante apresentacao da proposta de
alteracao junto da CCDRC, sendo que, esta entidade devera promover, no
prazo de 5 dias, uma conferéncia procedimental, que realizar-se-a no prazo

de 15 dias a contar da data da expedicao da documentagao.

5.2 Fase — Discussao Publica (artigo 89.2 do RJIGT)

Concluido o periodo de acompanhamento e realizada a conferéncia
procedimental, a Cadmara Municipal procede abertura do periodo de discussao
publica, através de aviso em Diario da Republica, divulgagdo na comunicagao
social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e do respetivo sitio na
internet.

O periodo de discussao publica, que constitui uma forma dos
interessados apresentarem reclamacgodes, observagdes ou sugestdes sobre o
teor da alteragao, tendo uma duragao nao inferior a trinta (30) dias, sendo
anunciado com uma antecedéncia minima de cinco (5) dias.

Uma vez concluida a discussao publica, proceder-se-a a elaboragao um
relatorio que sera submetido a apreciacdo da Camara Municipal, cujo objetivo
€ ponderar e divulgar os resultados da através dos meios utilizados para

divulgar a promocao da discussdo publica.

6.2 Fase — Proposta final de alteragao

Findo o periodo de discussao publica, sera elaborada a versao final da

proposta de alteracao.

7.2 Fase — Aprovacdo da proposta de alteracdo (artigo 90.2 do RJIGT)

Concluida a proposta da 3.2 alteracdo, esta sera aprovada pela Camara
Municipal, propondo este 6rgao o seu envio a Assembleia Municipal para

aprovacao final.
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8.2 Fase — Publicitacdo (artigo 191.2, 192.2 e 193.2 do RJIGT)

A proposta final da 3.2 Alteracdo a 1.2 Revisdao do Plano Diretor
Municipal aprovada pela Assembleia Municipal serd enviada para publicacdo
em Diario da Republica através do Sistema de Submissao Automatica dos

Instrumentos de Gestao Territorial e enviada para depdsito na Diregao-Geral

do Territério.
A aprovacdo da 3.2 alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal

sera divulgada através da pagina da internet do Municipio e boletim

municipal.
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3. Oportunidade de Alteracao

O Plano Diretor Municipal € um instrumento de ordenamento que
regulamenta as opgoes estratégicas de desenvolvimento territorial do
municipio, a politica municipal de ordenamento do territério e de urbanismo
e demais politicas em termos do territério de um concelho.

Os planos municipais podem ser alterados em funcao da evolugao das
condicdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhe estdo
subjacentes ou sempre que essa alteracao seja necessaria, em resultado da
entrada em vigor de novas leis ou regulamentos (artigo 118.9 do RJIGT).

Ao longo da gestao do Plano Diretor Municipal, verificou-se que existem
normas no seu regulamento que nao apresentam a redagao mais adequada,
criando uma dificuldade a sua implementacdo, com prejuizo para a boa
gestdo do territorio.

Partindo deste pressuposto, pretende-se, assim que, na categoria de
espacos “Aglomerados Rurais” e “Espacos de Urbanos de Baixa Densidade”,
no uso “Habitacao unifamiliar” passe a constar “Habitacao”.

De facto, considera-se que o uso atualmente em vigor prejudica a boa
gestao do territério, uma vez que nesta categoria de espacos ja é possivel
identificar a existéncia de edificacdes que ndo sejam exclusivamente da
tipologia unifamiliar.

Deste modo, considera-se que o pressuposto da presente alteracao se
enquadra no conceito de alteracao definido no artigo 118.° do RJIGT, isto &,
resultam da "(...) evolucdo das condi¢cbes ambientais, econdmicas, sociais e
culturais (...)".

A alteracdo agora proposta incidirda somente sobre o regulamento do
Plano Diretor Municipal, nao tendo implicagdes nos demais elementos do
plano (pecas desenhadas), uma vez que nao constitui uma modificagao dos
pressupostos subjacentes a proposta de gestdo do territério aprovada para o
Concelho.

Acresce, ainda, que as alteracbes previstas ndao sdo suscetiveis de
levantar incompatibilidades com instrumentos de gestao territorial nacionais

e regionais, designadamente:
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Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio,
publicado no Diario da Republica pela Lei n.0 99/2019, de 5 de
setembro;

Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela
Resolucdao de Conselho de Ministros n.© 115 -A/2008, de 21 de
julho;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral
(PROF -CL), publicado pela Resolucao de Conselho de Ministros n.°
56//2019, de 11 de fevereiro, retificado pela Declaragcao de
Retificacdo n.° 16/2019, de 12 de abril, e alterado pela Portaria n.°
18/2022, de 5 de janeiro;

Plano de Gestdo da Regidao Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste
(RH5), publicado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.°
52/2016, de 20 de setembro e retificado Declaragdo de Retificacao
n.° 22 -B/2016, de 18 de novembro;

Plano Nacional da Agua, publicado em pelo Decreto-Lei n.°
76/2016, de 9 de novembro;

Plano Rodoviario Nacional 2000, publicado pelo Decreto-Lei n.°
222/98, de 17 de julho, alterado pela Lei n.% 98/99, de 26 de julho
e pelo Decreto-Lei n.© 182/2003, de 16 de agosto.
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4. Avaliacao Ambiental Estratégica

Nos termos do artigo 120.° do RJIGT as pequenas alteragdes aos
Planos Municipais sé serdo objeto de avaliacdo ambiental no caso de serem
suscetiveis de determinar efeitos significativos no ambiente.

A afericao dos efeitos significativos no ambiente, deve ser efetuada
tendo em consideracdo os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.© 58/2011, de 4 de
maio.

A anadlise critérios de determinacdo da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente, constantes do anexo anteriormente referido

constam dos seguintes quadros:

CRITERIOS DE DETERMINACAO DA PROBABILIDADE DE EFEITOS SIGNIFICATIVOS
NO AMBIENTE
(Anexo ao DL n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo DL n.° 58/2011, de 4 de
maio)

1 - Caracteristicas dos Planos e Programas, "
Proposta de Alteragao do PDM
tendo em conta, nomeadamente:

a) O grau em que o plano ou programa
estabelece um quadro para os projetos e
outras atividades no que respeita a
localizagdo, natureza, dimensao e condigbes
de funcionamento ou pela afetagcdo de
recursos;

Trata-se de uma alteragao
regulamentar a um plano, que nao ira
afetar qualquer recurso.

b) O grau em que o plano ou programa
influencia outros planos ou programas,
incluindo os inseridos numa hierarquia;

A alteracdo regulamentar proposta
nao afeta outros planos.

c) A pertinéncia do plano ou programa para a
integracao de consideracdes ambientais, em | A alteragdo agora proposta ndo tem
especial com vista a promover o | implicacbes ambientais

desenvolvimento sustentavel;

d) Os problemas ambientais pertinentes para | Ndo se verificam problemas
o plano ou programa; ambientais

e) A pertinéncia do plano ou programa para a
implementagdo da legislagdo em matéria de | Ndo aplicavel
ambiente.
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NO AMBIENTE

maio)

CRITERIOS DE DETERMINACAO DA PROBABILIDADE DE EFEITOS SIGNIFICATIVOS

(Anexo ao DL n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo DL n.° 58/2011, de 4 de

2 — Caracteristicas dos impactes e da area
suscetivel de ser afetada, tendo em conta,
nomeadamente:

Proposta de Alteracao do PDM

a) A probabilidade, a duracao, a frequéncia e a
reversibilidade dos efeitos;

Nao aplicavel

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

Ndo aplicavel

¢) A natureza transfronteirica dos efeitos;

Nao aplicavel

d) Os riscos para a salde humana ou para o
ambiente, designadamente devido a acidentes;

Nao aplicavel

e) A dimensao e extensdo espacial dos efeitos,
em termos de area geografica e dimensao da
populagdo suscetivel de ser afetada;

Nao aplicavel

f) O valor e a vulnerabilidade da area suscetivel
de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou
patrimonio cultural;

ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite
em matéria de qualidade ambiental;

iii) Utilizagdo intensiva do solo;

Ndo aplicavel

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com
estatuto protegido a nivel nacional, comunitario

ou internacional

Ndo aplicavel

Considerando o exposto nos quadros anteriores, e dado que se trata

de uma alteragao que visa a clarificagao da terminologia de um determinado

uso, constata-se que a mesma nao tem efeitos significativos no ambiente.

Assim, o presente procedimento encontra-se dispensado da Avaliagao

Ambiental Estratégica, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 do

artigo 120.° do RJIGT, em conjugacao com o disposto no n.° 1 do artigo 4.9

do Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho,

58/2011, de 4 de maio.

alterado pelo Decreto-Lei n.°
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5. Prazo elaboracao

Tendo por base a tramitagao inerente ao procedimento de alteragao, e
em conformidade com o disposto no RJIIGT, perspetiva-se um prazo global,
para submissdao da proposta de alteracdo e aprovacao da Assembleia
Municipal, de 6 meses, contados a partir da publicacao da deliberagao que
determina a abertura do procedimento de alteracdo do Plano em Diario da
Republica.

Nos termos do disposto n.© 6 do artigo 76.° do RJIGT o prazo de

elaboracao anteriormente referido podera ser prorrogado por uma Unica vez.
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