PLANO DE INTERVENGAO EM ESPAGO RUSTICO DE VALE DE MERTOLA

TERMOS DE REFERENCIA

Introducgao

O presente documento constitui a proposta para os Termos de Referéncia que se apresentam a
Camara Municipal de Beja para que determine a elaboracdo do Plano de Interven¢dao em Espaco
Rustico de Vale de Mértola, adiante designado por PIER_Vale de Mértola, nos termos e para os efeitos
do n? 2 do artigo 62 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que aprovou a revisdo do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e que enquadra a oportunidade do procedimento de
elaboracdo deste Plano, sintetizando os respetivos fundamentos.

1. Area de Intervengdo

A area de intervencdo localiza-se na Freguesia de Santiago Maior e S3o Jodo Baptista, no municipio de
Beja, abrangendo uma area total de 11,75 ha e é constituida por uma parcela agricola que integra 3
prédios rusticos, nomeadamente os artigos 18, 19 e 21 da sec¢do 1B de S. Jodo Batista, conforme
identificado na figura seguinte.

Figura 1_Localiza¢do da area de int ¢ao do PIER_ Vale de Mértola
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Herdade de Vale de Mértola:

(1) prédio rustico inscrito sob o artigo 18, sec¢do 1B;
(2) prédio rustico inscrito sob o artigo 19, sec¢do 1B;
(3) prédio rustico inscrito sob o artigo 21, sec¢do 1B.
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2. Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial

A elaboragdo do PIER_Vale de Mértola tera de compatibilizar-se com os seguintes instrumentos de
gestao territorial:

— Plano Diretor Municipal de Beja (PDM), publicado pelo Aviso n.2 4296/2014 de 28 de marco
(Diario da Republica n2 62, 22 Série);
— Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROT Alentejo).

De acordo com o PDM de Beja a drea de intervengao do PIER_Vale de Mértola integra exclusivamente
solo rustico, sendo abrangida pela categoria de “Espago Agricola”, delimitada na Planta de
Ordenamento.

Figura 2_Extrato da Planta de ordenamento do PDM
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Fonte: CM Beja.

3. Condicionantes

De acordo com a Planta de Condicionantes do PDM de Beja, a area de intervencdo do PIER_Vale de
Meértola é abrangida pelas seguintes condicionantes:

— Reserva Agricola Nacional (RAN); — Conduta Adutora;
— Leitos dos cursos de dgua e zonas adjacentes; — Linhas elétricas;
— Gabros de Beja; — Feixes hertezianos.

— Rede viaria: Estrada Municipal 511;

Figura 3_Extrato da Planta de condicionantes do PDM
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4. Oportunidade de elaboragao do Plano

O projeto do Grupo IVM iniciou-se ha sensivelmente ha 4 décadas e tem vindo a evoluir ao longo dos
anos, desenvolvendo a sua atividade no ambito do setor primario, nomeadamente a producgdo de
cereais, agropecuaria, vinha, azeite e amendoal.

Com o objetivo de assegurar a viabilidade econémica da explora¢do agricola de Vale de Mértola, a
operacdo visa concentrar nesta propriedade um conjunto de instalagdes tecnoldgicas de apoio a
exploracdo agricola das diversas propriedades localizadas no concelho que o grupo empresarial detém
e que abrangem uma area total de aproximadamente 3.000ha, criando assim as condi¢gdes necessarias
para a transformacdo primaria das suas principais producgées, bem como permitindo colocar estes
servicos a disposicao de outras exploracdes agricolas préximas.

A opcdo da localizagdo das unidades de transformacdo das matérias-primas numa darea central e
concentrada foi tomada tendo em vista a racionaliza¢do dos recursos.

Conforme os projetos ja em apreciagdo no municipio, a proposta integra a construcdo das seguintes
instalagdes:

=  Fibrica de améndoa e instalacdes complementares — aproximadamente 35.000m? de area de
construgao;
= Adega, lagar e instalacdes complementares — proximamente 30.000m? de area de construc3o.

Com a concretizacdo deste projeto serdao criados novos postos de trabalho que irdo certamente
promover a fixagdo dos funcionarios com residéncia permanente na regido, contribuindo claramente
para o desenvolvimento econémico desta regido do Alentejo.

A constatacdo da necessidade de aumento imediato da area de construcdo para edificacdo das
instalagdes referidas e o facto do grupo empresarial desenvolver uma atividade relevante no concelho
e estar em fase de crescimento econdmico, torna fundamental que sejam avaliadas e definidas as
condicOes necessarias para garantir a continuidade da viabilidade econdmica deste empreendimento
e assegurar a sua compatibilidade com o desenvolvimento do ordenamento do territério, de acordo
com os principios do PDM, ainda que lhe introduzindo algumas alteragdes.

O modo de alcangar este objetivo é através da elaboracdo de um Plano de Intervencdo em Espaco
Rustico a ser elaborado nos termos do previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial para o qual sera necessario celebrar um contrato para planeamento, conforme disposto no
n.2 2 do artigo 81-2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

5. Objetivos do Plano
O PIER_Vale de Mértola tem como objetivos:

— Definir os diferentes usos existentes e potenciais na area de intervengao, estabelecer regras
de utilizacdo e transformacdo associadas;

— Definir a implantacdo e condi¢Bes de instalagdo de novas infraestruturas e de alteragao das
existentes, de acordo com as exigéncias ambientais e energéticas;

— Definir a implantacdo de novas infraestruturas de acesso, circulagao e estacionamento, bem
como avaliar as existentes;

— Estabelecer regras relativas a construgao de novas edificacGes e reconstrucdo, alteracdao ou
demolicdo das existentes;

— Salvaguardar os valores naturais e as caracteristicas rurais da area de intervencdo com a
definicdo de acbes de protecao, valorizacao e requalificacao da paisagem;
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— Definir o faseamento para a implementacdo das medidas do plano e que contemple a
realizacdo das infraestruturas e respetivas ligacdes aos sistemas publicos ou alternativos,
conforme definido pelas entidades de licenciamento.

Para o cumprimento da estratégia territorial do municipio para a area de intervencdo e de acordo com
a proposta que sera desenvolvida para a prossecuc¢do dos objetivos definidos sera necessario articular
as intervencgles previstas com o regime juridico da reserva agricola nacional, pela qual a area de
intervencdo se encontra integralmente abrangida.

6. Contetido do Plano

O conteuddo documental e material do PIER_Vale de Mértola devera respeitar o previsto nos artigos
102.2 e 107.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial para os Planos de Pormenor,
com as devidas adaptagbes as especificidades deste Plano de Intervengdo em Espago Rustico,
nomeadamente:

a) Adefinicdo e caracterizagdo da drea de intervengao, identificagdo da informacgdo arqueoldgica
contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas
as infraestruturas relevantes para o desenvolvimento do processo de investimento;

b) A definicdo dos espacos de circulagdo vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o
respetivo tratamento;

¢) A distribuicdo dos diversos usos, das areas de construcdo e a definicdo dos parametros
urbanisticos, nomeadamente nimero de pisos e altura total das edificacbes (quadro de
edificabilidade);

d) Identificacdo das operacGes de demolicdo, conservacdo e reabilitacio de construcdes
existentes;

e) Implantacdo das redes de infraestruturas com delimitacdo das areas que lhe sdo afetas;

f) Regulamentacdo da concretizacdo das a¢des previstas no plano e respetiva programacao;

g) Avaliagdo ambiental do projeto (de acordo com o ambito que vier a ser definido pela APA).

Para tal, devera ser constituido com os seguintes documentos técnicos:

= Regulamento e respetivas plantas de implantacdo e de condicionantes;

= Relatério, contendo a fundamentagdo técnica das solucdes e opgles adotadas,
(nomeadamente, no que se refere a reconstrugdes, alteragao, ampliagdo ou demoli¢cdo das
existentes de apoio as atividades instaladas ou complementares, a implantacdo de novas
infraestruturas, criagdo de outras atividades complementares, operagdes de protecdo e
valorizagdo, etc.) bem como todas as pec¢as desenhadas que suportem o modelo proposto e
respetivo programa de execugao das agdes previstas;

= Ficha de dados estatisticos do Plano de Pormenor em modelo da Dire¢ao-Geral do Territério;

= Avaliacdo Ambiental Estratégica do plano e respetivo relatério ambiental;

= Relatério da Conferéncia Procedimental.

7. Prazo de elaboragao

O trabalho sera desenvolvido em 6 meses, ndo contando com os prazos imputdveis as decisdes ou
aprovacgoes da administracao.
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8. Equipa técnica

A equipa técnica sera multidisciplinar, nos termos da legislacdo.

9. Outros requisitos

Em todas as pecas escritas e desenhadas do plano serao aplicadas as regras constantes na legislacao
especifica em vigor.
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