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INTRODUGAO

OPORTUNIDADE DE ELABORAGAO DO PLANO DE PORMENOR

Pretende-se com o presente documento justificar a elaboragéo do Plano de Pormenor
do Cruzamento de Almograve. Trata-se de um perimetro urbano, situado junto ao no
viario entre a estrada nacional EN393 e o caminho municipal CM1123 e, definido no
Plano Director Municipal como Area Urbana de Génese llegal.

A érea sujeita a Plano de Pormenor, tem vindo a ser alvo de sucessivas construgoes
clandestinas, principalmente a partir de 1975. Os rendeiros tém vindo a construir as
suas habitagdes, sem qualquer respeito pela legislagdo e regulamentos em vigor.

O resultado esta assim a vista de todos, um fraccionamento clandestino do prédio
urbano sem qualquer légica na implantagédo do edificado, ndo tendo sido tomadas
quaisquer precaucdes quanto aos arruamentos, espacgos verdes, infraestruturas de
abastecimento de agua e drenagem de esgotos.

Fotos 1, 2 e 3 — Cruzamento do Almograve, situagdo actual

A consequéncia deste processo de parcelamento sucessivo e autoconstruga@o
clandestina € uma “urbanizagdo” ndo planificada sem as minimas condigdes de
habitabilidade quer no que respeita ao espago publico urbano quer no relativo as
edificagdes, que nao respeitam na generalidade o regulamento geral das edificagbes
urbanas.

Para colmatar todas estas caréncias e proceder a legalizagdo das edificagdes, numa

perspectiva de reconversdo e qualificacdo do tecido urbano, propde-se a elaboragao
de um plano de pormenor.
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'O Plano Director Municipal do concelho de Odemira no seu artigo 62.° preconiza

P—écgﬁes de planeamento urbanistico, sujeitando esta mesma &rea a plano de

pormenor. Também a planta n® 11 do PDM - Planta de ordenamento do aglomerado
do Cruzamento do Almograve - identifica esta drea como zona sujeita a plano de
pormenor.

1. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO

A area de intervengao proposta para o Plano, que abrange uma superficie de cerca de
5 ha, integra-se na freguesia de Longueira / Almograve, com delimitagao conforme a
planta de localizagéo, em anexo.

O Cruzamento de Almograve localiza-se na Faixa Litoral do concelho de Odemira
abrangido também pela area de incidéncia do Plano do Parque Natural do Sudoeste
Alentejano e Costa Vicentina. Situa-se a cerca de 3km para Este de Alimograve junto a
estrada nacional EN393, estando sensivelmente equidistante de Vila Nova de
Milfontes e da sede de Concelho em Odemira.

O terreno objecto de Plano de Pormenor corresponde a drea onde se encontram
construgdes clandestinas. O prédio urbano foi registado na Conservatéria do Registo
Predial sob o artigo 3992 com uma area de 5,0050 ha, desanexado do prédio misto
50-L, da freguesia de Salvador, cuja area total era de 16,0750 ha e, actualmente esta
inserido na freguesia da Longueira / Almograve. A esta drea sdo acrescidos 4814,00
m?, referentes & E.N. 393, ao C.M. 1123 e para consolidagdo dos arruamentos
previstos. (Ver as confrontagdes em anexo na planta cadastral)

No referido prédio urbano existem actualmente 48 proprietarios das benfeitorias a que
corresponde igual nimero de parcelas em situacio de posse ndo legalizada. A grande
maioria das parcelas acima mencionadas encontra-se delimitada por muros e 45
destas tém edificages diversas num total de 78 construgbes, que correspondem a
anexos, garagens e arrecadagoes exteriores. (Ver planta da situagao actual)

2. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente Plano enquadra-se juridicamente na figura plano de pormenor conforme
definido no Decreto-Lei n° 380/99 de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n°
46/2009, de 20 de Fevereiro e, por englobar uma Area Urbana de Génese llegal
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(AUGI), na Lei n° 91/95 de 2 de Setembro, alterada pelas Leis n° 165/99 de 14 de
Setembro, n° 64/2003 de 23 de Agosto e n° 10/2008 de 20 de Fevereiro.

O Plano de Pormenor segue o disposto no Regulamento do Plano Director Municip.
de Odemira, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n° 114/2000
publicada no Diario da Republica |I* Série-B, n°196 de 25 de Agosto de 2000.

2.1. ACOMPANHAMENTO DO PLANO

De acordo com o estabelecido no artigo 75°-C do Decreto-Lei n® 46/2009 de 20 de
Fevereiro, 0 acompanhamento da elaboragao dos planos de pormenor é facultativo.

Sugerem-se as seguintes entidades para acompanharem a elaboragao do plano, sem
prejuizo de surgirem outros interesses e entidades publicas ou privadas a ponderar:

= Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento da Regido do Alentejo;
= |nstituto de Conservagao da Natureza e Biodiversidade;
=  Autoridade Nacional de Protecgao Civil.

3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Segundo o estabelecido no n°2 do art® 44° do PDM de Odemira, os indicadores
urbanisticos para a AUGI do Cruzamento do Almograve deverdao conformar-se aos
valores abaixo descritos, admitindo-se excepgdes pontuais no caso de edificagGes
existentes:

= Densidade populacional bruta (mdxima) — 60 hab/ha
= NuUmero maximo de pisos - 1
* indice de utilizagéo bruto (méximo) - 0,30

As areas de cedéncias minimas é aplicavel a Portaria n° 1182/92, de 22 de Dezembro,
conjugada com o disposto no artigo 6.° da Lei n® 91/95, de 2 de Setembro. No caso de
néo serem necessarias as areas de cedéncia, aplicar-se-a o disposto no artigo 76.° do
Regulamento Municipal de Obras e Edificagdes, publicado no Diario da Republica, 2.2
série, n° 290, de 18 de Dezembro de 1995, de acordo com o n° 3 do art® 44° do PDM,
de referir no entanto que a Portaria acima referida ja nao se encontra em vigor,
devendo ser consultada a Portaria n° 216-B/2008, de 3 de Marco.

Termos de Referéncia | Plano de Pormenor do Cruzamento do Almograve 5



do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina (Decreto Regulamentar n® 33/95 de 11 de

N A drea de intervencgéo do Plano encontra-se inserida no perimetro do Parque Natural
Dezembro), no entanto, este nao confere qualquer tipo de condicionantes as 4reas de

ocupagao urbana.

\(,
4. CONDICIONANTES LEGAIS

Em relagéo as condicionantes da estrada nacional EN393, estas regem-se pelo o

=

artigo 5° do Decreto Lei n® 13/94 de 15 de Janeiro, que estabelece que as estradas
nacionais ja existentes tais como os itinerdrios principais (IP), itinerarios
complementares (IC) e outras estradas (OE) ficeam estabelecidas as seguintes zonas

de servidao non aedificandi:

a) Para os IP: 50m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20
m da zona da estrada;
b) Para os IC: 35m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 15
m da zona da estrada;
¢) Para as OE: 20m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 5
m da zona da estrada.

A servidéo do caminho municipal CM1123 é estabelecida pelo respectivo regulamento

municipal em vigor.

Nas instalagOes eléctricas deverdo ser respeitadas as serviddes e restrigbes de
utilidade publica, nos termos da legislagéo em vigor, nomeadamente o estabelecido no
Decreto-Lei n°® 43335, de 19 de Novembro de 1960, e no Regulamento de Licencas
para Instalagdes Eléctricas, o Decreto-Lei n° 26852, de 30 de Julho de 1936, o qual
sofreu as seguintes alteragdes: pelos Decretos-Leis n° 446/76 de 5 de Junho, n°
517/80 de 31 de Outubro, n° 272/92 de 3 de Dezembro, n° 4/93 de 8 de Janeiro, n°
101/2007 de 2 de Abril e pela Lei n° 30/2006 de 11 de Julho.

Relativamente & protecgao das redes de distribuicdo de aguas, devem ser observadas,
designadamente, as seguintes disposi¢des no artigo 36.° do PDM:

a) E interdita a construgao de edificios numa faixa de 50m definidas a partir dos
- limites exteriores dos reservatorios e respectiva drea de ampliagao;
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b) E interdita a construgédo de edificios numa faixa de 1,5m medida para cada um
dos lados das condutas, quando se trate de adutoras ou adutoras-distribuidoras,
e de 1m para cada lado, quando se trate de condutas exclusivamente
distribuidoras;

¢) Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis € interdita a plantagdo de drvorgs
numa faixa de 2m medidos para cada um dos lados das condutas.

O artigo 37° do PDM estabelece a protecgdo as redes de drenagem de esgotos e
respectivas ETAR da seguinte forma:

1 - Na vizinhanga das redes de esgotos (emissdrios) e das estagdes de tratamento de
efluentes (ETAR) observar-se-do os seguintes condicionamentos:
a) Interdita a execugdo de construgdes numa faixa de 5m, medida para cada
um dos lados dos emissarios;
b) Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis é interdita a plantacdo de drvores
numa faixa de 10m, medida para cada um dos lados dos colectores;
c) Interdita a construgdo numa faixa de 150m, definida a partir dos limites
exteriores das estagbées de tratamento dos efluentes e respectiva drea de
implantacéo;
d) As estagbes de tratamento ou outras instalagées de depuramento de
efluentes deverao ser envolvidas por faixas arborizadas.

2 - E interdita a construgdo de qualquer obra sobre colectores de redes de esgotos
publicos ou particulares. Nos casos em que ndo seja possivel outra solugdo, as obras
deverdo ser efectuadas de forma que os colectores sejam visitaveis.

3 - Mediante despacho do ministro competente nos termos do disposto no Decreto-Lei
n° 34021, de 11 de Qutubro de 1944, os proprietdrios, arrendatdrios ou a qualquer
titulo possuidores dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos, pesquisas
ou trabalhos de saneamento, ou de terrenos que a esses derem acesso, S&o
obrigados a consentir a sua ocupagdo e trénsito, a execugdo de escavagoes,
assentamento de tubagens e seus acessorios, desvios de dguas superficiais e
subterraneas e vias de comunicacdo, enquanto durarem esses trabalhos, estudos ou
pesquisas, sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, apos a conclusdo dos
trabalhos.
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\J\\/\'R 5. BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUGAO URBANISTICA

)

5.1. OBJECTIVOS ESTRATEGICOS

Reconversdo da drea urbana de génese ilegal através da legalizagdo das
edificagOes existentes e do reordenamento de vazios urbanos;

Criagao de uma proposta de loteamento estabelecendo uma estrutura urbana
coerente que articule os diversos valores em presenca;

Garantir melhor qualidade dos espagos publicos, acesso as infra-estruturas
basicas de saneamento e as necessarias condigoes de habitabilidade;

Promover uma harmonia arquitecténica, ao nivel dos materiais e cores das
edificagdes, bem como das respectivas volumetrias.

5.2. OBJECTIVOS PROGRAMATICOS

No prazo de um ano apds a aprovagao do Plano de Pormenor ter todas as
construgdes no interior da area do plano em situagao legal;

Garantir a participagao de pelo menos 50% dos proprietarios na validagao da
proposta de desenho urbano adoptada;

Garantir que pelo menos um quarto da area de intervengdo corresponde a
espago publico e que pelo menos 10% corresponda a espagos verdes e dreas
pedonais;

Assegurar que a totalidade da érea de intervengdo fica coberta por
infraestruturas de saneamento basico.

5.3. PARAMETROS URBANISTICOS

O parametros urbanisticos a definir no plano de pormenor do Cruzamento de
Almograve serao parcial ou cumulativamente, os seguintes:

Densidade populacional maxima;

Numero de pisos maximo;

indice de‘utilizagéo bruto méximo;

Area maxima de impermeabilizacéo do lote;
Area méaxima de implantacao no lote;

Area maxima de construgéo no lote;

Indice maximo de ocupagéo no lote;

indice maximo de utilizagdo no lote;
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= Cércea maxima. /F I/\

6. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O contelido material e documental do Plano € o decorrente do disposto nos artigos 91°
e 92° do Decreto-Lei n° 380/99, de 22 de Setembro, com a actual redaccao dada pelo
Decreto-lei n° 46/2009, de 20 de Fevereiro.

O Plano de Pormenor deve ainda integrar elementos de acordo com o disposto na Lei
n° 91/95 de 2 de Setembro, alterada pela Lei n° 165/99 de 14 de Setembro, Lei n°
64/2003 de 23 de Agosto e Lei n° 10/2008 de 20 de Fevereiro a qual estabelece o
regime excepcional para a reconversdo urbanistica das dreas urbanas de génese
ilegal (AUGI).

CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

= Definigao e caracterizag@o da area de interveng3o;

. Definigao da situagao fundidria da area de intervencéo e transformacao proposta;

L] Definigdo do desenho urbano identificando espagos publicos, circulagéo viaria e
pedonal, estacionamento, alinhamentos, implantagées, modelagao do terreno e
distribuicdo volumétrica, bem como localizagdo e dimensionamento de
equipamentos e zonas verdes;

. Distribuicao de fungdes e definigdo de parametros urbanisticos, designadamente
indices, densidade de fogos, numero de pisos e cérceas;

. Definicao de indicadores relativos as cores e materiais a utilizar,;

. Definicdo de operagbes de demolicdo, conservagdo e reabilitagao das
construgdes existentes;

. Definigéo das regras para a ocupagao e gestao dos espagos publicos;

= Implantagéo das redes de infraestruturas, com delimitagao objectiva das areas a
elas afectas;

v Definigdo dos critérios de insercdo urbanistica e o dimensionamento dos
equipamentos de utilizagao colectiva e a respectiva localizagdo, no caso dos
equipamentos publicos;

. Identificagéo do Sistema de Execugao a utilizar na area de intervengao;

= Estruturag@o das acgdes de perequagao compensatoria a desenvolver na area
de intervengao.
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CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO

N .
Elementos que constituem o Plano:

" Regulamento;
. Planta de Implantagéo;
n Planta de Condicionantes.

Elementos que acompanham o Plano:

= Relatério, fundamentando as solugdes adoptadas;

- Relatério Ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagao

ambiental;

. Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformagao
fundiaria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial;

. Programa de Execugéo e respectivo Plano de Financiamento.

Pecas escritas e desenhadas do Plano:

. Planta do cadastro original;

- Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza, descrigao predial, inscrigéo
matricial, &reas e confrontagdes;

. Planta da transformagéo fundidria com a identificagéo dos novos prédios;

L] Quadro com a identificagdo dos novos prédios, com os parametros urbanisticos
relativos aos mesmos;

. Planta das areas de cedéncia para o dominio municipal;

. Quadro com a descrigdo das parcelas a ceder:

Quadro de transformagéo fundidria.

De acordo com os n® 5 e 6 do artigo 74° do Decreto-Lei n° 380/99, de 22 de
Setembro, com a actual redaccdo dada pelo Decreto-lei n° 46/2009, de 20 de
Fevereiro, a Camara Municipal de Odemira dispensa a avaliagdo ambiental para o
plano de pormenor do Cruzamento do Almograve.

Tal qualificag@o coaduna-se com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n°
232/2007, de 15 de Junho, e é determinada por o plano em causa apenas implicar a
utilizagdo de uma pequena drea a nivel local e pela inexisténcia de efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicacé@o do plano.
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Segundo o n.°3 do artigo 24.° da Lei n° 91/95 de 2 de Setembro, alterada pela Lei n°

165/99 de 14 de Setembro, Lei n® 64/2003, de 23 de Agosto e Lei n® 10/2008, de 20 de

Fevereiro, a deliberagdo municipal que aprovar o plano de pormenor de reconversao

incorpora ainda a identificagao: :

" Das construgdes a demolir e a alterar e o respectivo prazo, o qual néo pode s
inferior a trés anos;

- De outras condicionantes que pendem sobre o lote ou a construcdo que ficam
sujeitas a registo;

. Das solugdes previstas para a realizagao das expectativas dos interessados.

O artigo 26° do mesmo diploma legal ainda que o contetdo da deliberagéo estabelece:

" Com a aprovacao dos projectos de obras de urbanizagado, a cdmara municipal
fixa o montante da caugdo para a boa execucédo dos mesmos;

. Na deliberagdo sao fixados os valores absoluto e a quota de comparticipagao de
cada lote nos custos de execug@o das obras e da caugéao;

" Se outro critério ndo for adoptado por deliberagdo fundamentada, cada lote
comparticipa na totalidade dos custos (referidos no n° anterior) na propor¢é@o da
area de construgdo que Ihe € atribuida no estudo de loteamento em relagéo a
area total de construgao de uso privado aprovada.

7. FASES E PRAZOS DE ELABORAGAO DO PLANO

Prevé-se um prazo global de 90 dias uteis para a elaboragdo do Plano de Pormenor

do Cruzamento do Almograve, de acordo com o seguinte faseamento:

- 1° Fase — Elaboragdo da Proposta Preliminar de Plano — 40 dias Gteis ap6s
conclusao da Participagdo Preventiva;

. 2° Fase — Elaboragdo da Proposta de Plano — 20 dias uteis apds a recepgao
dos pareceres da CCDR Alentejo e demais entidades representativas dos
interesses a ponderar;

= 3® Fase — Rectificagdes da Proposta de Plano — 15 dias uteis apos a realizacao
da conferéncia de servigos e o periodo adicional de concertagao;

- 4° Fase — Elaboragao da Versao Final de Plano — 15 dias Uteis apds conclusdo
da Discussao Publica.

Aos prazos definidos acrescem os prazos inerentes a tramitacao e procedimentos do
Plano de Pormenor, em conformidade com o Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de

Termos de Referéncia | Plano de Pormenor do Cruzamento do Almograve 11



\J\\["Setembro. com redacgdo dada pelo Decreto-Lei n° 46/2009, de 20 de Fevereiro,
devendo o Plano estar concluido no prazo de um ano.

8. CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

O Plano de Pormenor do Cruzamento do Almograve sera elaborado por uma equipa
técnica multidisciplinar adequada aos requisitos exigidos pelo Plano em causa e,
estara definida de acordo com o disposto no Decreto Lei n° 292/95, de 14 de

Novembro, tendo os elementos da equipa técnica que ter experiéncia profissional
efectiva de, pelo menos 3 anos.

Deste modo, a equipa multidisciplinar devera incluir obrigatoriamente as seguintes

especialidades: arquitectura, arquitectura paisagistica, engenharia civil, urbanismo e
direito.
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9. ANEXOS . I/\V‘

= Desenho n° 1 - Planta de Localizagao com base cartogréafica na Carta Militar de
Portugal n° 552 — Esc. 1/25000
= Desenho n° 2 - Extracto da Planta de Ordenamento do PDM — Esc. 1/25000 +
= Desenho n° 3 - Extracto da Planta de Condicionantes do PDM — Esc. 1/25000
= Desenho n° 4 - Extracto da Planta de Ordenamento do aglomerado urbano do
PDM de Odemira — Esc. 1/5000
= Desenho n° 5 - Fotografia Aérea — Esc. 1/5000

= Desenho n° 6 - Planta Cadastral — Esc. 1/5000
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