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1 - INTRODUCAO

O presente documento visa estabelecer e fundamentar a necessidade de
proceder a 2.2 Alteracdo da 1.2 Revisdao do Plano Diretor Municipal de
Castanheira de Pera, em face das recentes alteragodes legislativas resultantes da
Publicacdo da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, Ordenamento do
Territorio e Urbanismo (Lei n.© 31/2014, de 30 de maio) e o Regime Juridico
dos Instrumentos dos Instrumentos de Gestdao Territorial (Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio).

De facto, o n.9 2 do artigo 199 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, veio estabelecer que “os planos municipais ou intermunicipais devem, no
prazo maximo de cinco anos apds a entrada em vigor do presente decreto-lei,
incluir as regras de classificacdo e qualificacdo previstas no presente decreto-lei
(..)”

A 1.2 Revisdao do Plano Diretor Municipal de Castanheira de Pera
aprovada em Assembleia Municipal de 29 de junho de 2015 e foi publicado
mediante Aviso n.° 11673/2015, de 13 de outubro, Diario da Republica n.° 200,
2.2 Série, e que foi posteriormente alterado através de decisdo da Assembleia
Municipal de 13 de setembro de 2019, publicada mediante Aviso n.°
17281/2019, de 28 de outubro, Didrio da Republica n.° 207, configura o
disposto no n.° 2 do artigo 199.° do RIIGT.
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2 - ENQUADRAMENTO LEGAL

Considerando as disposicdes constantes do Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de
maio (NRJIGT), o presente procedimento de alteracdo cumpre as seguintes
fases:

1.2 Fase - Deliberacgao (artigo 76.° e 119.9°)

O procedimento referente a 2.2 alteracdao da 1.2 Revisdo do Plano Diretor
Municipal inicia-se com a submissdao a Camara Municipal do presente
documento que justifica a oportunidade de alteragao.

No mesmo momento é ainda deliberado a sujeicdo, ou ndo, do presente
procedimento de alteracdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica, bem como, a
definicdo do periodo de participacdo e do prazo de elaboracdo da presente
alteracao.

2.2 Fase - Participacao (artigo 192.9)

Apds aprovacao dos termos de referéncia, pela Camara Municipal,
proceder-se-& a promogao do periodo de participacdao dando cumprimento ao
disposto no n.° 1 do artigo 76.° do NRJIGT, bem como, e de acordo com o
disposto no n.° 1 do artigo 192.° do NRJIGT, a divulgacdo deste periodo de
através na pagina da Internet do Municipio.

O periodo de participacao, que nao deve ser inferior a 15 dias, constitui
uma oportunidade dos interessados procederem a formulacdo de sugestdes e
apresentacao de informagbes sobre questdes que possam estar relacionadas

com o ambito do procedimento de alteragao.

3.2 Fase - Elaboracgao da proposta

Apos a conclusdo do periodo de participacdo, proceder-se-a a elaboracdo
da proposta técnica da 2.2 alteracdo do Plano Diretor Municipal, sendo esta
elaborada com base na identificacao das situacdes passiveis de serem incluidas
na proposta, bem como, os contributos reunidos no periodo de participagao.

O processo de elaboracdo da proposta de alteracdao sera acompanhado
pela Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro
(CCDRCQ), recorrendo o Municipio a faculdade prevista no artigo 86.° e n.° 2 do

artigo 119.9 ambos do RIIGT, uma vez que se considera, e tendo em
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consideracdo a natureza da alteracdo, que este acompanhamento constituira

uma mais valia.

4.2 Fase - Apreciacao (n.° 3 do artigo 86.° e artigo 119.9)

Uma vez concluido a proposta de alteracdo, a Camara Municipal procede
a sua apresentacdao junto da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Centro. Esta entidade, e de acordo com o disposto no n.° 3 do
artigo 86.° do NRIIGT remete, no prazo de 10 dias, para as entidades
representativas, convocando-as para uma conferéncia procedimental, a
realizar-se no prazo de 20 dias a contar da data de envio da referida
documentacao.

Apdés a emissao do parecer final, a Camara Municipal, nos 20 dias
subsequentes, poderd promover a realizacdo de uma reunido de concertacao

com entidade(s) que tenham emitido parecer desfavoravel.

5.9 Fase - Discussao publica (n.°s 1 e 2 do artigo 89.° e alinea a)
n.° 4 do artigo 191.°)

Concluido o periodo de acompanhamento, a Camara Municipal procede a
abertura de um periodo de discussdo publica, mediante a publicagdo de aviso a
publicar no Didrio da Republica e a divulgar através da comunicagdo social, da
plataforma colaborativa de gestao territorial e do respetivo sitio da Internet e
eventuais sessoes publicas.

Este periodo de discussdo publica constitui um meio dos interessados
poderem apresentarem as suas reclamacgodes, observagdes ou sugestoes.

A divulgacao do periodo de discussao publica sera promovida com uma
antecedéncia minima de cinco dias e ndo pode ser inferior a 30 dias.

Uma vez concluido o periodo de discussdo publica a Camara Municipal
pondera as diversas reclamacdes, as observacdes, as sugestdes e pedidos de
esclarecimento de acordo com o disposto nos n.° 3 e seguintes do artigo 89.°
do RJIGT, elaborando um relatério de ponderacgdo cujo teor é divulgado através

dos mesmos meios utilizados na divulgacao e promogao da discussao publica.
6.2 Fase - Proposta final de alteracao

Findo o periodo de discussdo publica, sera elaborada a versao final da

proposta de alteracao.
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7.2 Fase - Aprovacao da proposta de alteracao (artigo 90.°)

Apos conclusdo da elaboracdo da proposta de alteracdo, esta serd
presente a Assembleia Municipal, para apreciacdao, mediante proposta da
Camara Municipal.

8.2 Fase - Publicitacao e depésito (artigo 191.° e 193.9°)

A proposta final da 2.2 Alteragdo da 1.2 Revisao do Plano Diretor
Municipal aprovada pela Assembleia Municipal sera enviada para publicacdo em
Didrio da Republica através do Sistema de Submissdao Automatica dos
Instrumentos de Gestdo Territorial e para depdsito na Direcdo-Geral do
Territorio (alinea f) do n.% 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14
de maio, conjugado com os n.°¢s 1 e 2 do artigo 6.° da Portaria n.°© 245/2011,
de 22 de junho).

Serd ainda divulgada e disponibilizada, na pagina da internet do
Municipio, a documentacdo referente a aprovacdo da 2.2 alteracdo a 1.2

Revisao do Plano Diretor Municipal.
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3 — OPORTUNIDADE DO PROCEDIMENTO DE ALTERAGCAO

O Plano Diretor Municipal € um instrumento de ordenamento que
regulamenta as opgOes estratégicas de desenvolvimento territorial do
municipio, a politica municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e
demais politicas em termos do territério de um concelho.

Um instrumento de gestdo territorial € dinamico e tem subjacente o
conceito de alteracdo. De facto, esta pode ter subjacente de diversos fatores,
designadamente, alteragOes legislativas, o estabelecimento de novas serviddes
ou restricoes de utilidade publica e mesmo de mudancas econdmicas,
ambientais, sociais e culturais.

No caso especifico da 2.2 Alteragdo da 1.2 Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Castanheira de Pera, esta visa dar cumprimento a uma norma
legal, mais concretamente o artigo 82.° da Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e Urbanismo (LBGPPSOTU).
Paralelamente, aproveitar-se-a a oportunidade para proceder a pequenas
alteragoes/correcoes decorrentes de situacOes detetadas ao longo do periodo
de vigéncia do mencionado Plano.

Assim, e sucintamente, a presente alteragdo incidird sobre os seguintes
aspetos:

< Adaptacdo da terminologia de solo rural para solo rustico, dando
cumprimento ao disposto no artigo 199.° do RJIGT;

% Adaptacdo dos critérios de classificacdo e qualificacdo do uso do
solo, de acordo com o estabelecido no Decreto-Regulamentar n.°
15/2015, nomeadamente a reavaliacdo do solo urbanizavel e
atualizacdo da designacao dos espacgos (espacos residenciais que
passam a designar-se de espacgos habitacionais);

% Reponderacdo das areas excluidas e a manutencao dos motivos
das exclusdes em termos de Reserva Ecoldogica Nacional (REN) e
da Reserva Agricola Nacional (RAN);

% Atualizacdo da cartografia referente as areas percorridas pelos
incéndios, risco de incéndio e outras condicionantes;

% Clarificacdo do regime de edificabilidade referente aos

empreendimentos turisticos;
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% Utilizagdo de uma nova base -cartografica homologada pela
Direcdo-Geral do Territério, permitindo assim verificar eventuais
incongruéncias e incorrecdes, e simultaneamente, proceder
também a introdugao de correcbes materiais previstas nas alineas
a) ad) don.%1 do artigo 122.° do RIJIGT.

O ambito de aplicacgdo da presente alteracdo incidird sobre o
regulamento e as demais pecas desenhadas que compdem o Plano Diretor
Municipal.

De facto, constata-se que as alterages previstas ndo sdo suscetiveis de
levantar incompatibilidades com instrumentos de gestao territorial nacionais e
regionais, designadamente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério — Lei n.°

99/2019, de 5 de setembro

b) Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN 2000), aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.© 115-A/2008, de 23 de
novembro;

¢) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-

CL), publicado através da Portaria n.° 56/2019 de 11 de fevereiro;

d) Plano de Gestao de Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste,

publicado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.© 52/2016, de 20

de setembro.
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4 - SUJEICAO DA ALTERACAO AO PROCEDIMENTO DE
AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acordo com o disposto na alinea a) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de junho, na sua atual redacao, entende-se por avaliagao

I A\Y

ambiental “(...) a identificacdo, descricao e avaliacdo dos eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes de um plano ou programa, realizada
durante um procedimento de preparacdo e elaboracdo do plano ou programa e
antes de o mesmo ser aprovado ou submetido a procedimento legislativo,
concretizada na elaboracdo de um relatério ambiental e na realizacdo de
consultas, e a ponderagdo dos resultados obtidos na decisao final sobre o plano
ou programa e a divulgacdo publica de informacdo respeitante a decisdo final
(...)"

No entanto, e mediante orientacao da CCDRC, e uma vez que a
necessidade de alteracao decorre do cumprimento de um imperativo legal, e
demais fundamentos constantes do presente documento e, uma que a
legislacdo acima mencionada ndo prevé a figura de atualizacao.

Assim, nos termos do Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, na sua
redacdo atual, a 2.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do PDM de Castanheira de Pera
devera ser sujeita a processo de avaliacdo ambiental, uma vez que se considera
que as alteragdes a introduzir no plano sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente, em particular as alteragdes ao regime de uso,
ocupacao e transformacao do solo e as (eventuais) novas propostas em sede de

programacao da execugao do plano.
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5 - PRAZO DE ELABORAGAO

Tendo por base a tramitacdao inerente ao procedimento de alteragao, e
em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
perspetiva-se um prazo global, para submissdao da proposta de alteracao e
aprovacao da Assembleia Municipal, de 180 dias, contados a partir da
publicacdo da deliberacdo que determina a abertura do procedimento em Diario
da Republica, podendo este prazo ser prorrogado por uma Unica vez € por um

periodo igual de tempo.
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