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TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR DA LEJANA

1. Introducdo

O presente documento consiste na definicio da oportunidade e dos termos de referéncia que
suportam a iniciativa da Ca&mara Municipal de Faro de elaborar o Plano de Pormenor da Lejana
adiante denominado PP da Lejana.

A elaboracdo deste plano enguadra-se no artigo 74.° do Decreto ~ Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro alterado pelo Decreto - Lei n.© 46/2009, de 20 de Fevereiro (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial -RJIGT), mas sobretudo no artigo 4.2 da Lei n.0 48/98, de
11 de Agosto alterada pela Lei n.0 54/2007 de 31 de Agosto (Lei de Bases da Politica de
Ordenamento do Territdrio e do Urbanismo) que se refere ao dever das autarquias ordenarem o
seu territério.

1.1, Enquadramento Legal

Com a aprovacdio do novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdc Territorial (RIIGT),
foram introduzidos novos procedimentos referentes a dindmica dos planos municipais de
ordenamento do territorio, sendo determinada a sua elaboracdo por deliberacdo, a publicar no
Didrio da Replblica e a divulgar através da comunicacdo social e na respectiva pagina da
Internet, estabelecendo os respectivos prazos de elaboracgo e o perfodo de participacdo a que
se refere o n,% 2 do artigo 77.9. do Decreto Lei n® 380/99 de 22 de Setembro, alterado pelo
Decreto Lei n® 46/2009 de 20 de Fevereiro (n° 1 e 2 do artigo 74°)

Neste enguadramento, compete ainda & cdmara municipal a definicdo da oportunidade e dos
termos de referéncia dos planos de urbanizagdo e dos planos de pormenor.

E no ambito do n°2 do artigo n® 74° do supra referido regime juridico que se elabora o
presente documento, a submeter a apreciagdo da Cémara, identificando os Termos de
Referéncia e a respectiva oportunidade PP da Lejana.

O presente documento tem como objectivo identificar a oportunidade que estd na base da
elaboracdo do Plano e sua area de intervencdo, e ponderar nos diversos dmbitos os planos,
programas e projectos com incidéncia na mesma, apolando deste modo a decisdo a tomar em
Reunido de Camara. S8o ainda definidos os objectivos gue se pretendem atingir com o mesmeo,
e determinado um periodo de tempo para que os interessados possam formular sugestdes ou
apresentar informacGes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do
procedimento de elaboracdo do PP.

2. Oportunidade

A nova dinamica incutida no ordenamento do territdrio, quer ao nivel da aprovacio de novos
instrumentos de gestdo territorial de dmbito nacional e regional com incidéncia no concetho de
Faro, quer ao nivel da aprovagdo de um novo Regime Juridico dos Instrumentos do Territério,
estimulou uma nova conjuntura no planeamento e na definicdo de estratégias.
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Esta dindmica, resulta essencialmente da aprovagdo do Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério (PNPOT), que define um conjunto de questbes estratégicas a
concretizar no contexto municipal. A aprovagao do Plano Regional de Ordenamento do
Territdrio (PROT Algarve), com implicagbes a nivel regional e municipal, € a concretizacdo de
grandes infra-estruturas de caracter supra-municipal, geraram no Concelho de Faro implicagbes
em termos ambientais, econdmicos e sodiais que devem ser assumidas como uma oportunidade
de reconsiderar a estratégia municipal, adequando-a ao novo enguadramento estabelecido.

A decisdo de rever o Plano Director Municipal de Faro, de definir uma estratégia para a zona
ribeirinha em articulagdo com o programa POLIS Litoral Ria Formosa, a decisao de tomar os
procedimentos para a elaboragdo de um conjunto de novos planos municipais de ordenamento
do territorio (PMOTS). Simultaneamente, a intencdo de alterar o Plano Director Municipal no
sentido de suprimir o tracado e a respectiva faixa de proteccBo do corredor ferroviario,
localizado a norte do perimetro urbano da cidade, em Espagos Urbanizéveis de Expansdo I,
promovendo ainda acertos ao sistema rodovidrio da cidade e envolvente, ja concretizado ou
contratualizado.

Estas iniciativas imprimem a cidade uma nova realidade e dindmica que carece ser estruturada
e delineada por um Instrumento de Gestdo do Territdrio capaz de fornecer o quadro de
referéncia para a aplicagdo das politicas urbanas, definir a estrutura urbana, o regime de uso do
solo e os critérios de transformaggo do territdrio, tendo para esse efeito sido dado Inicio ao
procedimento para a elaboraggo do Plano de Urbanizagao da Coroa Norte da Cidade De Faro
(PU CNCF), mediante a aprovagio dos respectivos termos de referéncia em Reunido de Cémara
de 21.04.2010.

N&o obstante e como consequéncia de grande parte deste territorio ter vindo a ser ocupado por
urbanizagles resultantes de operacdes de loteamento urbano, verifica-se, em determinadas
areas especificas, a necessidade de intervengBes mais precisas e de pormenor que permitam
suprimir os aspectos que ultrapassam o ambito de intervencBo Plano de Urbanizagdo,
nomeadamente no que concerne a areas de ruptura urbana resultantes dos espacos intersticiais
ndo abrangidos pelas diferentes intervencgbes urbanisticas que, por ndo possuirem area
suficiente para uma intervencdo auténoma, o seu potencial urbanistico ndo se encontra
plenamente explorado; necessidade articular as diferentes urbanizacBes tanto entre si como
com o0s espacos urbanos existentes de forma a garantir, tanto quanto possivel, a adequada
consolidacdo da estrutura urbana, requalificagdo e/ou reestruturagdo das areas ndo ocupadas
assim como a gestdo optimizada das respectivas &reas de cedéncia para eguipamentos e
espagos verdes,

Para esse efeito, foi originalmente definida uma érea de dimensdo inferior & agora prevista
(aprox. 20 Ha) que se enquadrava nos moldes referidos, aos que acrescia a existéncia de
pretensdes de particulares para parcelas que possuem caracteristicas morfolégicas e de
envolvente edificada limitadoras na sua ocupacdo, associada & centralidade da area de
intervencdo e caracter marcadamente urbano da envolvente, considerou-se oportuna a
elaboracdo do entdo denominado PP da Lejana de Baixo, em paralelo e articulagdo com a
elaboracio do PU da Coroa Norte da Cidade de Faro, tendo em reunido de camara ordinaria
publica de 23 de Margo de 2011sido aprovados os respectivos Termos de Referéncia, dar inicio
a elaboracio do plano e estabelecer um periodo de 15 dias (teis para efeitos de participacdo
preventiva (Aviso n.© 12653/2011 - DR, 2.2 série, N.2 114 de 15 de Junho de 2011).

No entanto, em sede do periodo de participagdo preventiva foi detectado o potencial interesse
de proprietarios de parcelas envolventes & area de intervencéo definida a altura em promover
interven¢Bes nas mesmas, pelo que se optou por dar inicio a um novo procedimento e
promover a elaboracdo de um Plano de Pormenor mais abrangente que, para além das areas
anteriormente previstas, incluisse as parcelas em questdo.
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3. Area de Intervencao

Em conformidade com as regras estabelecidas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
do Territdrio, “O plano de pormenor desenvolve e concretiza propostas de ocupagdo de
qualquer &rea do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantagdo das infra-
estruturas e o desenho dos espagos de utilizagéo colectiva, a forma de edifica¢do e a disciplina
da sua integracdo na paisagem, a localizagdo e inserco urbanistica dos equipamentos de
utilizacBo colectiva e a organizagdo espacial das demais actividades de interesse geral (art. 90°
do D.L. n246/2009 de 20 de Fevereiro).

Os critérios para a delimitagdo da area de intervengdo do PP Lejana assentaram essencialmente
em definir uma area que concertasse o limite e objectivos definidos para o antecedente PP da
Lejana de Baixo com as parcelas na sua envolvente proxima objecto de pretensfes de
particulares interessados na implementagdo futura do Plano.

Assim foi definida uma area de intervenclo de cerca de 43 hectares afectos ao perimetro
urbano de Farc (Anexo I) pertence a freguesia de S. Pedro, e que integra, parcial ou
totalmente, diversas urbanizagles resultantes de operagBes de loteamento Urbano, sendo que
parte das mesmas se encontram consolidadas e as restantes em diferentes fases de execugao,
parcelas desocupadas objecto de pretenstes de particulares, a area envolvente ao Depos:to de
Agua, e uma parcela com o uso agricola de grandes dimensBes, assim como éareas que
necessitam de ser requalificadas e reestruturadas.

A érea de intervencio proposta € limitada a sul pela Av. Calouste Gulbenkian; a poente pela
Fstrada Sr.2 da Salde; a Norte, ainda que incluindo parciaimente, pela urbanizagdo titulada
pelo Alvara n.0 1/04 e area correspondente e envolvente ao futuro tragado da 3.2 circular de
Faro; e a nascente pela EN2/Estrada do Alportel.

Para a definigio da area de intervencio foi ainda tido em consideragdo o disposto numero 2 do
artigo 50.% no n.° 2 do art.0 61.9 do regulamento do PDM de Faro (RPDM), no que refere as
&reas minimas aplicéveis aos Planos de Pormenor.

4. Planos, Programas e Projectos com incidéncia na area do PP da Lejana

Tal como exposto no n°3 do artigo 74° do RJIIGT, no ambito da elaboragao dos Planos
Municipais de Ordenamento do Territrio (PMOT) é obrigatdria a identificagéio e ponderacao de
todos os planos, programas e projectos com incidéncia na area do PMOT, considerando os que
j& existem e os que se encontram em preparagdo, por forma a assegurar as necessarias
compatibilizagGes.

Assim sendo considerou-se necessario neste dmbito, proceder a identificacdo dos Instrumentos
de Gestdo Territorial que dada a sua natureza incidam na area de intervengdo do PP da Lejana
ou que abordem tematicas de relevancia para esta, sendo eles:

- Estratégia Nacional de Desenvolvimento sustentavel;

- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (PNPOT);

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve);
- Plano Director Municipal de Faro (PDM);

- Plano Estratégico de Faro;

- Plano de Estrutura Verde do Sisterna Urbano Faro Montenegro;

- Plano de Mobilidade Sustentavel do Concetho e Farg;
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- Carta educativa para o Concetho de Faro;
- Carta arqueoldgica do Concelho de Faro;
- Carta de Ruido;

Abrangendo a é4rea de intervencdo do PP da Lejana, para além dos identificados e conforme
mencionado anteriormente, verifica-se a existéncia do Plano de Urbanizagdo da Coroa Norte da
Cidade De Faro (PU CNCF), cujo procedimento para a elaboraco se encontra em curso.

Igualmente em elaboracBo, existe ainda o Plano de Pormenor do Sitio da Ma Vontade e Pontes
de Marchil (PPSMVPM), actualmente em elaboracdo e cuja drea de intervenglo confina a poente
com a &rea deste PP, e, 0 recentemente aprovado Plano de Urbanizagdo do Vale da Amoreira
(PUVA), que confina parcialmente ¢/ a &rea de intervengao no limite nascente da mesma.

4.1, Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel (ENDS)

A RCM n® 109/2007 aprovou a Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentdvel (ENDS) e o
respectivo Plano de Implementacdio. Este instrumento de orientagho estratégica, para o
horizonte de 2015, visa nortear o processo de desenvolvimento do Pais, numa perspectiva de
sustentabilidade, em articulagdo coerente com os demais instrumentos, planos e programas de
accdo em vigor ou em preparacdo,

O designio integrador e mobilizador adoptado pela ENDS € o de retomar uma trajectoria de
crescimento sustentado que torne Portugal, no horizonte de 2015, num dos paises mais
competitivos e atractivos da Unido Europeia, num quadro de elevado nivel de desenvolvimento
econdmico, social @ ambiental e de responsabilidade social.

Assim, a ENDS afirma sete objectivos de acgao:

1- Preparar Portugal para a «Sociedade do Conhecimento»;

2- Crescimento Sustentado, Competitividade & Escala Global e Eficiéncia Energética;

3- Melhor Ambiente e Valorizagdo do Patrimdnio:

4- Mais Equidade, Igualdade de Oportunidades e Coes&o Social;

5- Melhor Conectividade Internacional do Pais e Valorizacgo Equilibrada do Territorio;
6- Um Papel Activo de Portugal na Construgio Europela e na Cooperacéo Internacional;
7- Uma Administrac8o Piblica mais Eficiente e Modernizada;

A implementagdo da ENDS no periodo até 2015 vai ter como instrumentos — chave os
seguintes:

¢ O QREN — Quadro de Referéncia Estratégico Nacional (2007/13)} e os Programas
Operacionais associados, que enquadrardo a utilizagdo dos Fundos Estruturais e do
Fundo de Coesdo da Unido Europeia, em conjugagdo com o Fundo Europeu Agricola de
Desenvolvimento Rural (FEADER) e os fundos publicos e privados nacionais; constituem
os principais instrumentos de financiamento de actuagbes de carécter estratégico, com
um planeamento plurianual;

« O PNACE — Programa Nacional de Accdo para o Crescimento € o Emprego (Programa
Nacional de Reformas) — que define um conjunto de actuacbes que permitem
implementar as orientagBes da Estratégia de Lisboa; o seu horizonte temporal &
2005/8, mas podera ter continuagdo num periodo seguinte; deste Programa devem
destacar-se, pela sua importancia, as reformas que complementem os investimentos do
QREN e que permitam extrair deles o maximo de beneficios, incluindo as que viabilizem
a sustentabilidade das Finangas Plblicas;

« O PNPOT — Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio — que define
as grandes orientacBes para a organizagao do territdrio e a proteccdo do Ambiente,
sendo pois complementar do PNACE;
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» O PNAC — Programa Nacional para as Alteracdes Climéaticas — que integra as diferentes
politicas e medidas sectoriais de combate as alteragdes climaticas, e visa o
cumprimento das metas de emissdo de gases com efeito de estufa, assumidas no
&mbito do Protocolo de Quioto.

4.2. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT)

0 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT), aprovado pela Lei n.©
58/07, de 4 de Setembro rectificado pela Declaragdo de Rectificagéo n.© 80-A/2007, de 7 de
Setembro e Declaracgo de Rectificacdo n.© 103-A/2007 de 2 de Novembro; corresponde a um
instrumento de gestdo territorial de &mbito nacional, onde foram identificadas as opgdes e
prioridades de intervencdo em matéria de ordenamento do territdrio, orientagbes para os
instrumentos de Ambito nacional e programa de politicas, ao nivel regional e municipal,

Este instrumento de planeamento procedeu ac diagndstico das vérias regies e respectivas
estratégias territoriais, que no caso do Algarve foram transpostos para o PROT Algarve, e
definiu orientacBes de &mbito municipal, traduzindo no programa de acgdo (quadro III do 3°
capitulo do anexo da Lei n.0 58/07, de 4 de Setembro) um conjunto de medidas prioritérias
para cada tipo de IGT, nomeadamente para os PMOT.

O desenvolvimento e ordenamento do territdrio pressupde a cooperagao activa entre o estado e
as autarquias locais. O Planeamento de nivel municipal, da responsabilidade das autarqguias
locais tem como objectivo definir o regime de uso do solo € a respectiva programagdo, através
de opcdes proprias de desenvolvimento enquadradas pelas directrizes de 8mbito nacional e
regional,

Apesar de a maijor parte das medidas prioritarias definidas no quadro III do PNPOT se
enquadrarem ao nivel do PDM, algumas tem também tradugdo ao nivel dos Planos de
Pormenor. As que se consideraram mais pertinentes ao nivel da area de intervencao do PP da
Lejana sdo as seguintes:

+ Implementar as orientacdes expressas no Programa Nacional para as AlteragGes
Climaticas, nomeadamente as relacionadas com a eficiéncia energética dos edificios;

e Promover um desenvolvimento Urbano mais compacto e policentrico, contrariar a
construclo dispersa, estruturar a urbanizagdo difusa e incentivar o reforgo de
centralidades;

» Dinamizar redes de equipamentos colectivos e programas que promovam a Integragéo
dos grupos mais vulneraveis face & pobreza e & excluséo social;

» Desenvolver uma rede articulada de equipamentos desportivos e de lazer;

« Dinamizar uma rede de equipamentos culturais que valorize identidades, patriménios e
formas de expressao artistica;

+ Desenvolver as redes de infra-estruturas, de equipamentos e de servicos de suporte a
acessibilidade e & mobilidade reforcando a mobilidade aos cidad&os com deficiéncia;

+ Desenvolver formas de participacdo activa durante a elaboracdo das propostas dos
planos.

4.3. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT)

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve), aprovado pela RCM
n.0 102/2007, de 3 de Agosto posteriormente rectificada pela Declaraggo de Rectificacdo n.o
85-C/2007 de 2 de OQutubro é um plano estratégico de ambito regional, sendo que a sua
estratégia constitui o quadro de referéncia para a elaboragfo de PMOT (conforme consta do
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ntimero 1 do artigo 51.° do RJIGT), e de acordo com este, a “requalificacdo dos espagos
construidos e a estruturaciio urbanistica de novas dreas, deverdo ser preferencialmente
asseguradas por planos de pormenor ou de urbanizacdo a elaborar.” (pag. 4989 da RCM n.0
102/2007, de 3 de Agosto)

Verifica-se que muitas das normas e estratégias identificadas por este Plano de &mbito regional,
aplicam-se ao nivel municipal, através do Plano Director Municipal (PDM), e sero absorvidas
por este aquando a da sua Revis&o, no entanto o PROT Algarve define também orientagbes
claras de caracter local, que poderdo desde ja ser absorvidas pelos planos de Pormenor (PP)
em elaboracgo.

Transcrevem-se desta forma os aspectos do PROT Algarve com aplicagdo directa ao concelho
de Faro e que pelas suas caracteristicas deverdo ser ponderados na elaboragio do PP da
Lejana:

- “Promover a urbanizacdo faseada e programada, seja em situagbes de crescimento, seja
de consolidagio dos espacos urbanos, de forma a assegurar a sua adequada infra-
estruturago e dotagdio em equipamentos colectivos, a aplicagdo de mecanismos de
perequacio compensatoria”...” a salvaguarda de areas inundaveis e leitos de cheia” (PROT
Algarve, 2007:4949)

- Em termos de Sistema Urbano, gerar economias de aglomeracdo e de transacgdo, que
s80 a base das novas formas de competitividade, atendendo as principais fungbes urbanas
definidas (PROT Algarve, 2007: 4964);

- IntegracBo do Programa Estratégico /Medidas, quando aplicavel (PROT Algarve, 2007:
4976);

- Regras aplicaveis & qualificagdo dos perimetros urbanos, das quais se destaca, a
necessaria dotacdo de Infraestruturas, equipamentos colectivos e espagos exteriores,
recorrendo para tal & aplicacdo de mecanismos de distribuicdo equitativa de encargos e
beneficios, a transicdo do solo urbano para rural, “privilegiando na envolvente aos
perimetros urbanos, ocupacbes e usos com caracter definitivo, ligados ao recreio e lazer,
compativeis com a manutengdo e valorizacio dos espagos naturais ou das actividades
rurais”, e finalmente a “eliminacdo de barreiras arquitectonicas, salvaguardando as
condicbes de acessibilidade da populagdo com mobilidade condicionada” (PROT Algarve,
2007: 4990).

- As faixas para construc8o de ciclovias / percursos ciclaveis devem ser previstas em todas
as figuras de plano e projectos que regulamentam as operagBes urbanisticas no territdrio
(PROT Algarve, 2007: 5014);

- Os PMOT devem procurar solugbes de planeamento que permitam acautelar as situagdes
de conflito e assegurar a relocalizagdo de actividades ruidosas incompativeis com a sua
envolvente {5017);

- Os PMOT devem assegurar 0s mecanismos necessarios para a implementagdo de
medidas, e o estabelecimento de parcerias, no sentido da inovagdo tecnoldgica, que visem
a promogao da gualidade do ar (5017).

- Prever-se a aplicagdo de normas referentes a Protecgdio Civil (PROT Algarve, 2007: 5018),

Nas paginas 4964 e 4965 da RCM que aprovou publicou o Plano Regional é apresentado um
quadro denominado por “Sistema Urbano e FungBes Urbanas Principais por Centros / polos”,
que identifica os diversos centros e pdlos que integram o sistema urbano do Algarve,
evidenciando as funcbes principais actuais e propostas, sendo a cidade de Faro considerada
como um centro pélo com fungbes administrativas, turisticas, de comercio e servigos, de
ensino, satde, investigacio e desenvolvimento, Jogistica- e transportes, agricolas, pecuéria e
florestas, pescas e aquacultura, industria, habitagdo, cultura e patrimdnio, a manter e estimular.
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4.4. Plano Director Municipal de Faro (PDM)

O Plano Director Municipal de Faro (PDM), aprovado pela Resolugio do Conselho de Ministrg
(RCM) n.0 174/95 de 19 Dezembro e alterado pela Declaracdo n.© 203/98 de 08 de Junho e
pela RCM n.° 38/2005 de 28 de Fevereiro, no seu Relatdrio, identifica “Principios de
Ordenamento Municipal” e “Principios de Ordenamento para o Sistema Urbano de Faro”, que no
ambito do Plano de Pormenor da Lejana importa realgar.

O Plano Director Municipal fol desenvolvido tendo por base 5 objectivos principais, sendo eles:
- Reforgar Faro como capital Regional;

- Apoiar o desenvolvimento das actividades econdmicas do concetho e da regido;

- Defender e desenvolver a qualidade cultural, ambiental e paisagistica do concetho;

- Ordenar o povoamento do concelho com vista a melhorar o quadro de vida da populagao;

- Mobilizar as forgas sociais para o desenvolvimento do concelho.

O relatdrio do plano identifica as linhas estratégicas para o desenvolvimento e um conjunto de
accbes estratégicas com incidéncia na area envolvente ao PP da Lejana, nomeadamente, uma
nova rea de tercidrio e servigos, a desenvolver-se entre o Sitio da Ma Vontade e aEN. 2 e o
Parque Urbano de Sto. Anténio do Alto.

Os principios de ordenamento para o “Sistema Urbano de Faro” segundo o relatério do PDM,
assentam nas tendéncias de crescimento urbano e na sua reorientacdo, na reorganizagao da
estrutura urbana da cidade de faro, das quais, no ambito do PP da Lejana se destacam as
seguintes propostas:

- Ordenar a localizacio das funcBes tercidrias e administrativas (pudblicas e privadas) que
procuram instalar-se em Faro, ou que necessitam expandir, através da oferta de uma nova érea
de qualidade e forte imagem urbana (Nova area de terciario e servigos);

- Estabilizar e requalificar as areas residenciais existentes, actualmente sujeitas a fortes
pressBes de reconversdo e densificagdo, proporcionando-lhes também uma melhor integragdo
urbana;

- Densificar as novas &reas residenciais dentro do perimetro urbano garantindo adeguados
niveis de equipamentos e de espagos publicos.

O Plano Director Municipal, como documento de enquadramento e orientagdo da administragéo
municipal, devera traduzir através do regulamento e da classificacéo dos espagos, os modelos
de ordenamento pretendidos para o concelho.

Do enquadramento da area de intervencdo do PP da Lejana nas plantas de Ordenamento,
sintese e condicionamentos, Condicionantes e RAN e REN do PDM, resulta de alguma forma a
interpretacdo das directrizes estabelecidas por este Instrumento de Gestdo do Territério para a
area do PMOT que se pretende vir a elaborar.

Assim sendo, de acordo com a Planta de Ordenamento — Sintese do PDM Faro incide sobre a
area de intervencdo do PP da Lejana as seguintes categorias de espagos:

- Espagos Urbanos Estruturantes I A - Sistema Urbano de Faro, ao que se plica o teor
dos art.0s 46°, 470, 48°, 490 e 50°,

- Espagos Urbanizaveis de Expansdo, I A, ao gue se aplica o teor dos art.%s 579, 589,
59¢, 60° ¢ 61°

A Planta de Ordenamento identifica uma infra-estrutura vidria prevista Rede viaria Estruturante
— Municipal Local, sendo identificado ainda, no limite norte da é&rea de intervencéo do PP
Lejana, o tragado da 3.0 circular de Faro, que ja se encontra parcialmente executada - esta é

o -




Chmars Morieipat ’ Departamento de Urbanismo
*FARO Divis&o de Qrdenamento do Territorio
Termos de Referéncia do Plano de Pormenor da Lejana Agdsto de 2011

uma via urbana, que a par da Rua Aboim Ascensdo / Rua General Tedfilo da Trindade e da
Avenida Calouste Guibenkian /Av. Dr. Jdlio Filipe Almeida Carrapato, encerra a 3.2 coroa do
sistema urbano da cidade.

De acordo com a Planta de Condicionamentos Especiais, encontram-se condutas adutoras e
colectores nos limites da drea do plano, sendo de referir ainda a identificagdo do reservatério
de dgua existente, cuja ampliacdo importa assegurar.

Na Planta de Condicionantes, nomeadamente no que concerne a Servidoes e Restrigbes de
Utilidade Piblica, regista-se a Serviddo Aerondutica do DL 51/80 de 25 de Margo.

4.5. Plano Estratégico de Faro

O Plano Estratégico de Faro foi elaborado entre Dezembro de 1994 e Junho de 1995, e teve
como “pano de fundo o quadro de integragio de Portugal na Comunidade Europeia, e a
emergéncia do Processo de Regionalizagio Administrativa.” Aposta numa estratégia para a
afirmac8o da “capitalidade de Faro” tendo como objectivo geral: “Afirmar Faro face a regido e
ao exterior, melhorando a sua competitividade e reforgando as vantagens comparativas na rede
urbana regional, nacional e ibérica.”

Apesar de ser um documento assente essencialmente em pressupostos ja em parte
ultrapassados, continua a ser um documento essencial na percepgéo do que é Faro ao nivel das
suas principais potencialidades e insuficiéncias, do qual se destacam um conjunto de linhas
fundamentais de acclo, objectivos e estratégias que pelas suas caracteristicas e dadas as
necessarias adaptacdes se podem aplicar & interven¢do do PP Lejana:

Linhas fundamentais:

- Reforcar as vantagens competitivas de Faro criando os equipamentos e servigos necessarios &
promocio do seu desenvolvimento sécio-econdmico;

- Apostar no estabelecimento de parcerias de projecto e acgio;

- Contribuir para que este processo de desenvolvimento seja ajustavel.

Principais objectivos:

- Ambiente Urbano (Estrutura Verde e Sistemas de Recolha Selectiva);

- Melhoria das acessibilidades a estacionamento na cidade;

- Modernizagio dos servicos plblicos (melhoria nos processos e informatizagao);
- Reabilitacdo e valorizagdo do Centro Historico;

- Diversificar o turismo e fomentar o surgimento de servigos turisticos avangados;
Fstratégias:

- Mobilizar e desenvolver a cooperacao entre os agentes urbanos;

- Desenvolver a base econémica de Faro, apoiando-se nos seus recurses humanocs, culturais,
ambientais e econdmicos;

- Promover Faro a Centro Cultural de relevo regional e de projecgdo nacional e internacional;

- Proporcionar condicBes para a methoria do funcionamento global da Cidade e da Qualidade de
Vida Urbana;

- Desenvolver a animacgao cultural;

- Aprofundar a cooperacdo a nivel regional, nos espacos nacional e europeu;
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4.6. Plano de Estrutura Verde do Sistema Urbano Faro Montenegro

0O plano de Estrutura Verde do Sistema Urbano de Faro ~ Montenegro, elaborado pelos servigos
da autarquia com a colaborac8o do GAT de Faro, surge da necessidade de rever e actualizar do
Plano de Estrutura Verde do Sistema Urbano Faro-Montenegro, elaborado em 1995, com
recurso a bases cartograficas actualizadas e eficazes, que permitem uma mais correct
percepcio e inventariacio do existente e maior operacionalidade na implementagdo do
proposto,

Tem ainda como cbjectivos:

- A Elaboragdo de Regutamento, aplicivel ao Concelho, que constitua um instrumento de
ordenamento do territdrio e de gestdo urbanistica operatwo e eficaz, no que concerne & gestdo
do patriménio natural e cultural existente, com vista & sua fruicdo pela comunidade e que
regulamente as caracteristicas conceptuais e técnicas dos espagos verdes decorrentes da
expansao urbana;

- Delimitar a Estrutura Ecoldgica no Sistema Urbano Faro - Montenegro, &o nivel do existente e
do proposto, tendo sido delimitadas unidades com grande importancia ecoldgica, existentes e a
criar, assinalados elementos existentes que constituem valores naturais efou culturais e
apontadas directivas para a sua integragdo numa “rede ecolégica” continua, a qual estardo
associadas funcBes de lazer, recreio e valorizagao cultural;

- Delinear os principios gerais e estratégicos para a futura delimitacio da Estrutura Ecolégica
Municipal, a executar em sede da reviséo do PDM ou de outros Planos a desenvolver;

- Dotar o municipio de Faro de uma figura de gestao urbanistica operativa e eﬂcaz, no que
concerne & melhoria das condicBes ambientais nas &reas urbanas, dando resposta as exigéncias
de sustentabilidade, racionalizacdo energética e melhoria da qualidade de vida,

Os Principios orientadores do plano baseiam-se:

- Nos valores naturais, culturais e paisagisticos, que na sua diversidade e interdependéncia
constituem a Estrutura Ecoldgica, so um bem comum, patrimonio da comunidade e garante da
sustentabilidade dos sistemas urbanos e da qualidade de vida das populagdes.

- A gestfio territorial deverd, simultaneamente, salvaguardar as fungBes ecoldgicas dos valores
naturais, culturais e paisagisticos e garantir o aproveitamento das suas potencialidades para o
usufruto das populagbes, no presente e no futuro.

4.7. Plano de Mobilidade Sustentavel do Concelho e Faro

O Plano de Mobilidade Sustentdvel do Concelho de Faro, elaborado pela Universidade do
Algarve, tem como objectivo estudar e propor Iniciativas que contribuam para a redugdo da
necessidade de deslocaciio por veiculo motorizado, através da apresentacio das seguintes
medidas:

- Uma melhor articulacio e complementaridade entre as diversas componentes de transportes;
- Criagdo de redes funcionais e atractivas para os modos pedestre e ciclista;
- Uma melhor articulacBo e complementaridade entre as diversas componentes de transportes;
- Criaclo de redes funcionais e atractivas para os modos pedestre e ciclista;

- Validacio das condicBes de estruturagdo da rede de transportes que sirvam 0S espagos
urbanos do concelho, num formato compativel com uma estratégia de desenvolvimento
sustentével para o concelho de Faro;
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- Fomentar uma maior eficiéncia nas redes e respectivas infra-estruturas dos transpories
publicos;

- Estudar novas soluces de gestdo do espaco urbano (arruamentos e espacos pedonais) que
assegurem melhores niveis de mobilidade nas desloca¢des individuais para todos;

- Verificar as condicBes e meios de reforcar a oferta de transportes pablicos, no quadro de uma
politica de proteccdo ambiental e para o bem estar da populaco,

- Promover uma maior complementaridade e integracdo dos diferentes modos de transporte,
estudando as condicbes de implementacdo a curto e médio prazo, de novos interfaces inter-
modais;

- Preparar um plano de iniciativas que promovam as deslocagdes a pé e um maior uso da
bicicleta;

-Preparar um plano de actividades de sensibilizacdo colectiva para um uso acrescido dos
transportes pQblicos;

4.8. Carta educativa para o Concelho de Faro

A ponderacio da Carta Educativa nos termos de referencia PP da Lejana decorre do facto de na
envolvente da area de intervencdo do plano se localizarem estabelecimentos de ensino, e de
constar na carta educativa propostas para a area norte da cidade, mas também do facto de a
mesma ter uma componente estratégica onde se encontram definidos um conjunto de
objectivos em matéria educacional para o concelho de Faro, que face & localizacdo da area de
intervencao do PP deverdo ser ponderados e analisados, nomeadamente:

- “Elevar o nivel sdcio educativo da comunidade;

- Colocar a Educacio e a Formac8o no centro das preocupacbes e do interesse da populagao
Farense;

- Incrementar e qualificar a oferta educativa num contexto de desenvolvimento sustentavel, o
que pressupde a prevencdo e a eliminago de todas as formas de excluséo e de desigualdade,
sendo na escola que muitas vezes essas situacdes se evidenciam,” (Carta Educativa, 2007: 93)

Em matéria da caracterizaciio, e de acordo com este documento "0 centro urbano da cidade de
Faro depara-se com o problema da caréncia de estabelecimentos de educagdo pré-escolar e os
da Rede Privada ndo sdo acessiveis as familias de baixa condico econdmica.” (Carta Educativa,
2007:78).

Em termos de propostas relacionadas com novos estabelecimentos de ensino com possivel
incidéncia na envolvente da area de intervencdo do plano, esta carta apresenta propostas e
sugestdes que deverdo ser analisadas e acolhidas no ambito do plano de ordenamento do
territdério a elaborar.

4.9. Carta Arqueologica

A carta arqueoldgica elaborada é encarada como instrumento de gestdo do territdrio para o
concelhe, tendo como objectivo:

- Detectar, assinalar e caracterizar dreas de dispersdo de vestigios de ocupagdo humana e
locais de potencial arqueoldgico ameagados pela expansdo do urbanismo,

- A identificacBo dos sitios arqueoldgicos e a sua insergdo no SIG municipal tem em vista a
salvaguarda dos bens arqueoldgicos e patrimoniais e a minimizagao de impactos sobre estes,
desde a face de concepcdo e avaliagdo de projectos com impacte tefritorial.
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a
Do projecto de Carta Arqueoldgica, resultou a elaboragdo de um catdlogo de 78 sitios
arqueoldgicos, sendo que nenhum dos mesmos se localiza na area de intervengdo do Plano.

4,10, Carta de Ruido

Elaborada no &mbito do estipulado no Decrefo Lei n® 146/2006 de 31/07 e no Decreto Lei n®
9/2007 de 17/01 (Regulamento Geral do Ruido), a cartografia do ruido ambiente exterior, € um
instrumento indispensdvel & integracgo da componente aclstica do ambiente no ordenamento
do territdrio, sendo que, com base na cartografia do ruido, é possivel evidenciar as zonas do
territério onde € excedido um limite de ruldo regulamentar, inviabllizando assim o licenciamento
de novas zonas residenciais, escolas ou hospitais; zonas do territério com ocupagdo sensivel e
que ultrapassam em mais de 5 dB(A), o limite de ruido regulamentar. A cartografia do ruido
permite ainda a apreciagdo preliminar de impactes aclsticos.

4.11. Plano de Urbanizacgao da Coroa Norte

A 21 de Abril de 2010, foi deliberado em reunido de Camara dar inicio a elaboragdo do Plano de
Urbanizacio da Coroa Norte da Cidade De Faro (PU CNCF), abrangendo o mesmo uma érea de
intervencio de aproximadamente 530 hectares que integra a parte norte do perimetro urbano
da cidade, relativamente consolidado mas no qual ainda restam alguns espagos livres de
ocupacio e que coincide com a 33 coroa da cidade (entre a Avenida Calouste Gulbenkian e a 32
circular parcialmente consolidada), bem como as dreas de expanséo da cidade, considerando-se
ainda uma faixa de solo rural como forma de garantir uma eficiente transigdo entre os espacos
urbanos e o rural.

Os objectivos estabelecidos para 0 PU CNCF, s&o os que a seguir se enunciam:
- Reforgar Faro como capital Regional;

- Articular a intervenc8o do PU CNCF com os planos, projectos e outros com incidéncia na area
de intervencio, nomeadamente os PMOT identificados, os estudos e projectos relacionados com
a rede vidria e ferrovidria municipal e as orientagdes do PDM e dos estudos estratégicos
promovidos para o concelho;

- Integrar as propostas do Plano de Pormenor do Sitio da Mé& Vontade e Pontes de Marchil,
Plano de Urbanizacdo do Vale da Amoreira, e Plano de Urbanizagdo da Penha, sem
comprometer os objectivos definidos bem como a autonomia de execugéo dos referidos PMOT;

- Promover uma articulacdo equilibrada entre as varlas subcategorias de espago, urbano
consolidado, urbano de expansdo, espago agricola envolvente e espaco natural cultural
identificado no PDM;

- Adequar o perimetro urbano definido no plano director municipal em funcdo do zonamento e
da concepcao geral da organizagdo urbana a definir;

- Garantir a transico entre solo urbano e solo rural nas franjas do perimetro urbano, através da
constituicdo de espagos verdes estruturantes que enquadrem e protejam os elementos naturais
do territdrio, como seja, linhas de agua, vistas panorémicas e zonas de cumeadas;

- Promover a criacdo de corredores verdes que interliguem os espagos verdes estruturantes da
cidade, nomeadamente na zona da Campina, Vale da Amoreira, Penha, Alto de Santo Antdnio e
o Parque Ribeirinho, integrando ciclovias, percursos pedonais, e se tal se justifique, alguns
elementos patrimoniais de interesse;

- Reestruturar e hierarquizar a rede rodoviéria da cidade com base nos tragados viérios
estruturantes da EN2, da variante a EN125 e da 30 circular de Faro;
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- Melhorar os niveis de cobertura por parte das principais infra-estruturas urbanas necessarias
para o seu adeguado funcionamento, reformular e hierarquizar a rede viaria, como opgao de
quaiificacao e funcionalidade urbana;

- Contribuir para a valorizacdo das entradas da cidade de Faro, promovendo a
qualificacio/requalificacBo dos respectivos eixos viarios;

- Reforcar a acessibilidade/mobilidade interna e externa da cidade, sem comprometer o uso
agricola da Campina de Faro,

- Prever-se o desenvolvimento de sistemas ferroviarios ligeiros (metro de superficie) que
complemente os transportes colectivos rodoviarios, como forma de afirmagdo e consolidagdo
das aglomeracBes urbanas de Faro ~Loulé — Olhdo;

- Definir a localizacio de uma nova central de camionagem com ligacdo a futura estagdo
ferroviaria, estagdo intermodal;

- Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamentos e de estabelecimentos de
utilizacBo colectiva, programados em conformidade com as necessidades identificadas;

- Prever a instalacBo de usos comerciais/tercidrios que se revelem complementares ao uso
habitacional e aos principais equipamentos existentes e propostos;

- Diferenciar positivamente a &rea de intervencdo recorrendo se possivel a aplicagdo de
tecnologias mais sustentveis e amigas do ambiente e providenciar que seja uma éarea isenta de
barreiras arquitectdnicas e urbanisticas.

Neste momento decorrem os procedimentos referentes ao langamento do concurso pablico para
a elaboracdo do PU CNCF.

4,12, Plano de Pormenor do Sitio da Ma Vontade e Pontes de Marchil

O PP SMVPM encontra-se numa fase final do processo de elaboragdo, abrangendo uma &rea de
cerca de 83 hectares, compreendida a poente pela linha de Caminho de Ferro e a nascente pela
Estrada da Senhora da Sailde, a sul pelo Teatro Municipal e Avenida Calouste Gulbenkian e a
norte pela EN 125-10 e o perimetro urbano da cidade.

A elaborac8o do plano insere-se numa estratégia de desenvolvimento regional, coerente com o
principio da sustentabilidade, e visa a criagdo de uma base para o desenvolvimento ordenado e
sustentado do espaco urbanizavel, que sirva de suporte a gestdo municipal, no que diz respeito
& administracio urbanistica, apresentando os seguintes objectivos especificos:

- Requalificar o trogo correspondente a desclassificada EN 125;
- Articular a Rede Vidria proposta com a 32 Circular de Faro, prevista;

- Garantir a ligacdo entre a cidade de Faro e Montenegro, garantindo a transposicdo da linha do
caminho-de-ferro em seguranca;

- Racionalizar e programar o crescimento urbano e qualificar a estrutura funcional;

- Definir uma estrutura verde adequada as necessidades;

- Prever zonas destinadas a novas unidades de equipamentos de utilizagao colectiva;

- Preservar, recuperar e proteger o patriménio cultural existente;

- Reformular e hierarquizar a rede viaria como opgao de qualificacdo e funcionalidade urbana;
- Melhoria dos niveis de cobertura por parte das principais infraestruturas urbanas;

- Promover a criacBo de ligacBes/percursos ciclaveis na area de intervengdo do PPSMVPM;
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- A gestdio eficiente dos recursos existentes, com o objectivo de reduzir os consumos de agua,
energia, e materiais, traduzindo uma consciéncia ambiental indutora de boas praticas
ambientais.

4.13, Plano de Urbanizagdo do Vale da Amoreira

A 10 de Abril de 2008, foi deliberado em reunido de Camara dar inicio a elaboragdo do Plano de
Urbanizagdo do Vale da Amoreira (PUVA), tendo sido contratualizada com a empresa
IMOGHARB - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, a sua elaboragao.

A area de intervencgdo do Plano, possui aproximadamente 56 hectares, dos quais 48 hectares se
integram no perimetro urbano da cidade de Faro, e o restante corresponde a solo rural
complementar. A érea abrangida pelo PUVA é delimitada a Norte pelo limite do perimetro
urbano de Faro e respectivas parcelas que com este confinam, a sul pela 3.2 Circular da cidade
de Faro, a poente pela E.N. 2, e a nascente pela E.M. 519,

O modelo urbanistico da unidade pertencente a IMOGHARB baseia-se numa estruturagéo
urbana apoiada num conjunto de equipamentos que poderdo desempenhar um papel
importante na dinamizacdo desta area da cidade e que contempla: o Parque Verde com
aproximadamente 10 hectares, uma grande superficie comercial, uma unidade hoteleira, uma
unidade de prestaciio de cuidados de salide, uma parcela destinada a equipamento piiblico,
uma unidade de habitacgo assistida, e edificios de habitacdo colectiva.

O PUVA foi publicado no DR em 17/05/2011 (Aviso n.© 10967/2011}.

A solucdo vidria preconizada no PUVA, designadamente quanto aos perfis a atribuir & actual
EN2 e articulacBo da mesma via com a 3.2 circular de Faro assumird especial influéncia no PP
da Lejana, sendo ainda de referir que este pmot, assim como o PU da Penha em
desenvolvimento, tém implicito a ampliacdio dos reservatdrios de agua existentes no centro da
area do PP da Lejana, o que devera ser devidamente assegurado em articulagio com a FAGAR.

5. Objectivos Programaticos

Os objectivos que se enunciam pretendem sobretudo dar resposta & problematica identificada
na oportunidade de elaborar o planc, mas também prosseguir, com as devidas adaptagoes, os
objectivos e principios explanados nos planos e programas de hierarquia superior, que se
apresentaram no ponto 4 do documento.

- Articular a intervencio do PP da Lejana com os planos, projectos e outros com incidéncia na
envolvente da &rea de intervengdo, nomeadamente os PMOT identificados, os estudos e
projectos relacionados com a rede viaria e municipal e as orientagdes do PDM e dos estudos
estratégicos promovidos para o concelho;

- Reorganizar a estrutura urbana, através de processos de reestruturagao, requalificacho e
estabilizagdo;

-Implementar uma estrutura urbana coerente e equilibrada nas areas a ocupar/reestruturar que
complemente e se articule com a estrutura urbana existente;

- Potenciar um urbanismo que respeite a morfologia do local, de forma a proteger os elementos
naturais do territdrio, como seja, linhas de agua, vistas panoramicas e zonas de cumeadas;
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- Contribuir para a valorizagio das entradas da cidade de Faro, promovendo a
qualificacdo/requalificacdo dos principais eixos viarios, designadamente a EN2/Estrada do
Alportel e a Estrada da Sr.@ da Salide;

- Garantir a concretizacBo do trogo da 3.2 circular de Faro na érea de intervengdo do plano, em
articulagdo com os trocos j& executados e com o definido nos PMOT confinantes;

- Ponderar uma eventual modernizacio das infra-estruturas viarias e melhoramentos na
circulacdo, assim como o reordenamento do estacionamento, criagdo de zonas de cargas e
descargas, e previsdo de percursos pedonais e ciclaveis;

- Dimensionar as infra-estruturas urbanas numa Idgica de sustentabilidade econdmica e
amblental, em particular no que refere as solugdes a adoptar para os espagos verdes
preconizados;

- Valorizar o espaco piiblico e as principals potencialidades da area;

- Optimizar a gestdo das diferentes areas de cedéncia existentes reforcando a localizago de
novas unidades de equipamentos e de estabelecimentos de utilizagdo colectiva, em
conformidade com as necessidades identificadas;

- Ponderar a implementagdo de fogos a custos controlados;

- Prever a instalacdo de usos comerciais/terciarios que se revelem complementares ao uso
habitacional e aos principais equipamentos existentes e propostos;

- Diferenclar positivamente a area de intervencdo recorrendo se possivel & aplicagdo de
tecnologias mais sustentiveis & amigas do ambiente e providenciar que seja uma area isenta de
barreiras arquitectonicas e urbanisticas.

6. Prazo de elaboracdo do Plano

Prevé-se um prazo global de 365 dias, para a elaboracdo do plano de Pormenor da Lejana que
inclui @ avaliacBo ambiental, com base no seguinte faseamento (em dias seguidos) para a
elaboracéo da proposta técnica:

a) 1.2 Fase: Caracterizagdo/diagnostico . . . . .90 dias
b) 2.2 Fase: Estudo Prévio. . . . . . . .30 dias
¢) 3.2 Fase: Proposta do plano . . . . . . 45 dias
d) 4.2 Fase: Elaboragao da verséo final do plano . . . . 45 dias

7. Outras disposicoes

7.1. Elementos que constituem o plano

- 14 -~
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1 Termos de Referéncia do Plano de Pormenor da Lejana Agosto de 2011

O conteldo material e documental do PP da Lejana, sera o gue consta nos artigo 90.° e 91.° do
Decreto — Lei n.0 380/99, de 22 de Setembro alterado pelo Decreto — Lei n.0 46/ 2009, de 20
de Fevereiro, bem como os que sao definidos na Portaria n.© 138/2005, de 2 de Fevereiro, e
ainda outros elementos que venham a ser entendidos como necessarios, a uma melhor gestdo
e implementacéo do plano.

Todas as pegas graficas deverdio estar conforme as regras constantes do DR n.? 10/2009, de 29
de Maio ou outro que lhe seja subsequente, e georreferenciadas sob o sistema Hayford Gauss
Datumn 73, ou outro devidamente identificado e compativel com o sistema de informagdo
geografica da Camara Municipal de Faro.

Na 1.0 fase de elaboracdo do plano dever-se-& proceder & elaboragdo de cartografia que dé
cumprimento &s disposicbes do DR n,° 10/2009.

7.2. Constituigdo da Equipa Técnica

O plano serd obrigatoriamente elaborado por uma equipa técnica multidisciplinar, conforme
definido no artigo 2.¢ do Decreto — Lei n.¢ 292/95, de 14 de Novembro, e constituida pelo
menos por:

- Um arquitecto;

- Um engenheiro civil ou engenheiro técnico civil;
- Um arquitecto paisagista;

- Um técnico urbanista;

- Um licenciado em direito.

A coordenacio dever ficar a cargo de técnico que disponha de formag8o curricular e de prética

profissional ao nivel do planeamento e do ordenamento do territorio, e a equipa acima definida
deverd acrescer, na eventualidade de tal ser aplicavel, técnicos com formagio adequada no que
concerne & avaliagdo ambiental podendo este processo ser conduzido por equipa externa a
afectar.

7.3. Elementos a entregar e condicbes a observar

No final de cada fase do plano serfo preparados pela equipa técnica trés processos para
apreciaciio pela Camara Municipal de Faro, e para efeitos de apreciagdo por outras entidades,
para as fases de aprovaco e depdsito serdo preparados pela equipa técnica tantos exemplares
do contelido material e documental do plano, quantos os necessarios.

No final de cada uma das fases da elaboracBo do Plano e para as sesses piblicas que vierem a
ocorrer, a equipa elaboraréd uma apresentacdo do trabatho desenvolvido e da proposta do
plano, em formato digital e/ou outros que venham a ser considerados mais adequados.

Todos os documentos entregues deverdo ser apresentados em formato digital, em suporte
CD/DVD-ROM. As pecas desenhadas devem ser entregues nos formatos “DXF” ou “"DWG”,
“Shp” e as pecas escritas nos formatos “Word for Windows”, sendo que devera ainda constar
uma versdo de todas as pecas escritas e desenhadas em formato “PDF”,

- 15 —
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Termos de Referéncia do Plano de Pormenor da Lejana Agosto de 2011
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Toda a informacio alfanumérica associada a cartografia, deverd vir estruturada num sistema de
gestio de base de dados relacional, com vista a sua futura integragdo no Sistema de
Informacao Geografica Municipal.

Faro, 18 de Agosto de 2011
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Escala 1:25000

Plano de Pormenor da lejana - Localizagdo
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N°® Emiss&o: 12374~1 Data: 18-08-2011

Piano de Pormenor da lejana - Area de intervencao - ortofotomapa

Sigtema de Coordenadas:

Haylord-Gauss, Datum 73, o

origem no ponto central de
Melrica

-202.427,0
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LEGENDA { Carta de Ordenamento - Sintese )

1M Limite do Concelho
wamns  Limite do Concelho em Litigio
sevesss  Limite do Parqee Natural da Ria Formosa
sessss  Limite da Area de Protecelio ag PNRF
e Limite do Perimetro Urbano
4oxms  Limite do POOC (Vilamoura/V.R.S.A}
ESPACOS NATURAIS E CULTURAIS
ESPA{COS NATURAIS
I /}reas Flozestais de Protecglio
LI Areas de Proteccio e Valarizagio
-~ Linhas de Agua
FTIT] Parque Naturat da Riz Formosa
ESPACOS CULTURAIS
1. Parque Riboirinho
1. Parque Urbang e Faro
111 Parque Mitrew/ Bstoi
ESPACOS AGRICOLAS

] Condicionado 1

Condicionado II
Indiscriminado

ESPACOS LAGUNARES EDIFICADOS

1. Praia de Faro na Peninsuia do Ancio
Farol na [Tha da Citaza
1. Niielcos da Guards Fiscal e Pescadores na Iha da Barrota
Niloo dos Pescadores da Culstra

ESPACOS URBANOS

(/274 BSPACOS URBANOS ESTRUTURANTES
L Sislema Urbano de Faro (A, B)
1L Estoi/St* Barbara/ConceigZo/Pataciio/Bordeira

7 ESPACO URBANG HISTORICO DE FARO
VA ESPACOS URBANOS NAO ESTRUTURANTES
ESPACOS URBANIZAVEIS

REES% TISPACOS URBANIZAVEIS DE EXPANSAO
L. Sistena Utbano ée Faro (A, B}
IL. Batoi81" Birbara/Conceigho/Patackoe/Bordeira
TE-HS, Conceiglio/Patacio

f ESPACOS URBAMNIZAVEIS A REESTRUTURAR

ESPACOS URBANIZAVEIS PARA FINS ESPECIFICOS

ndustriais
1. Bom JoZo

1L, Arneiro/ Vale da Veoda
I Pole Tecnotdogico
EsEEea Comerciais/Industriais
1. Guilkiay Adjona
1L Torse de Nual
11E, Puntes de Murchi
J ESPACOS DE INDUSTRIAS EXTRACTIVAS
1. Guilhim
H. Teliehio

"1 AREADE APTIDAO TURISTICA A IMPLEMENTAR (REVOGADA)
! AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA (REVOGADAS)
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAQ (U.O.P)

f~ Guithim; 2- Zowa Ribeirinha de Faro; 3- Pélo Teenoldgice; 4- Praia de Fasy;

THRELL

/

3- Porto Comerciak 6- Palhagueira {Revogada}; 7. Parque Urbano de Faro:

8- Pontal (Revogada); 9- Parque das Cidades; 10- Horts dos Pardals; 11- Largo de S. Luis.

EQUIPAMENTOS

Existentes

Prapostos

1» Aeroporto

2- Cais Comercial/Ponto de Apoia Naval

3- Daeca de Rocreio, Barcos sem Mastro

4, 5- Doca de Recreie, para outros Barcos

6, 7, 8, 9 Pontao/Transporte Fluvial

10- Universidade Campus Gambelas

11- Centro de Formagfo Profissional

12+ Thirecpsn Regional de Agriewlum do Algarve
13, 14, 15- Paryue Campivme

16, 17- Totelaria

18, 19 Sub-Fstagho Rldewica

20,21, 22, 23-ETAR

24- Aterro Sanitdrio Intermunicipal

25- Universidade Campus Penha

26~ Complexo Desportivo de Faro

27- Parque de Feiras, Exposigbes ¢ Congressos
28 Central de Camionagem/Interface

29- Novo Cemivério de Fare

30- Equipamentos ¢ Servigas de Fstoi

31- Quariel do Guilhim

32+ Mercado Abastecedor de Faro (2 Alternativas)

INFRAESTRUTURAS VIARIAS
Existentes

Propostos

N6 Viario

ESPACOS CANAIS
RODQVIARIOS

Inrer-regional (VLA)

Regional

Inter-municipal

FERROVIARIO

VIARIAS ESTRUTURANTES
Municipal Principal

Municipal Secundério
Municipal Local
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Cimatn Muagipal

“FARO

-290.090,4

£ v 1 .-~ PR ; o

5 gl

£068 6l

4
0,4

585,84



'

LEGENDA ( carta de Ordenamento - Condicionamentos Especiais )

NISIRINE 1.imite do Concelho

Area do Parque Natural da Ria Formosa

serevevess | imite do Parque Natural da Ria Formosa

eseews Limite da Area de Protecgdo ao Parque Natural da Ria Formosa
Rodovia Proposta ¢ Faixa de Protecgio

Ferrovia Proposia e Faixa de Protecgido

Colector

Estagdo Elevatdria de Esgotos

Estacio de Tratamento de Aguas Reswduais (ETAR)

Residuos Solidos

Yuro de Captagio

Reservaiorio

—r—  Conduta Adutora

Zonas de ProtecgEo as Captaglies Pablicas

C ) Zona Proxima
i

Zona Afastada

Zona Remota

Zonas d¢ Grande Scnsibilidade Paisagistica

Zonas de Maior Sensibilidade Sismica
(Falhas provavelmente activas)




Cémara Municipal

“FARO

£'51ZG1

N°® Emissdo: 12378-1

ate: 18-08-2011

Plano de Pormenor da lejana - PDM - RAN

/

Haeford-Gauss, Datum 73, cg

origem no
Melriga

SWM&G@nadas; %

ponto central d

A
|

-296.080,4

068761

fe i St
-295.840,4
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LEGENDA (Carta de Condicionantes -~ RAN})

Nmew Limite do Concelho

Reserva Agricola Nacional
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Carmara Manisipal

“FARO

N° Emisséo: 12381-1

Data: 18-08-2011

Escala 1:25

Plano de Pormenor da lejana - PDM - REN

/

L~
%iste?%srdenadas:
Hayford-Gauss, Datum 73

, com
arigem no posto central de o
Melriga




LEGENDA { Carta de Condicionantes - REN )

s o 4

Limite do Concelho
Area do Parque Natural da Ria Formosa

Cursos de Agua

Cabeceiras de Linhas de Agua

Areas com Risco de Erosdo Superficial
Areas com Risco de Erosfo por Deslizamento
Areas de Infiltragio Maxima

Zonas Ameagadas pelas Cheias
Laguna

Faixa de Protecgéio a Laguna

Ribeiras, Lagoas

Faixa de Protecgdo as Ribeiras

Praias

Cordio Dunar

Linha Batimétrica dos 30 metros

o
£




Cimasa Municipat

“FARO

N® Emiss@o: 12380-1 ata: 18-08-2011

Planc de Pormenor da lejana - PDM - Serviddes Administrativas

-280.000,4

51261
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LEGENDA

{Carta de Condicionantes - Serviddes Administrativas e Outras Restrigbes de Utilidatfe Publica)
e Limite do Conceltho
wvwsw [imite do Concelhe em Litigio

e Bgtradas ¢ Caminhos Municipais

e Fotradas Nacionais

=% Vias Projectadas of Faixa Protecglio
-=/== Vias Previstas

i Parrovia
~+++ Ferrovia Prevista
“>— Rede Hidrogrifica

eveven Limmite do Parque Natural da
Ria Formosa D.L. 373/87 de 09,12

e e LifNite da Zona de Protecgio a0
Pargue Natural da Ria Formosa

O Monumentos & Iméveis
Classificados

el

v Monumentos ¢ Imdveis em
‘. Vias de Clagsificagiio

@ Cadeia
A Marcos Geodésicos

@l Subestagiio de Transformacdo

. 71,__ Linhas de A.T. Existentes /
Projectadas

wenwe Linhas de AT, 15 Kv

—-~— Linhas de A.T. 30 Kv
~—---— Linhas de A.T. 60 Kv

=xxxx Servidio Radioeléetrica

-4 Farol

F T Servidio Aerondutica
EL o DL, 123/24 de 25/03

) Servidoes Militares

[ Limites e Area de Dominio Pablico
T E Maritimo D.L. 468/71 de 05.11,
Lodemad g0 32 o0

= Desafectacio do Dominio
o Pablico Marftimo

Area do Acroporto

% Area Portusria
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