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Termos de referéncia para a alteragdo do Plano de Pormenor da
Area Urbana Degradada de Sernancelhe (PPAUDS)

1. Introducao

O presente documento que se submete 3 apreciagdo da Camara Municipal de
Sernancelhe para efeitos do artigo 762 conjugado com o artigo 119.2 ambos do
Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, e consubstancia os Termos de Referéncia para
a alteragdo Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe, aprovado e
publicado em Diario da Repuiblica n.2 215, Il série de 16 de setembro de 1996, e integra
a sintese dos fundamentos justificativos para a sua alteragdo nos termos previstos no

artigo 1182 do citado diploma.

A alteragdo ao Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe
(PPAUDS) sera assim realizada de acordo com a legislagdo, nomeadamente com a Lei
n.2 31/2014 de 30 de maio (estabelece as bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territorio e de urbanismo), e com o Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RIGT), cuja revis3o foi aprovada pelo Decreto-lei n.2 80/2015, de

14 de maio.

Esta alteracdo é justificada pela evolucdo das condigbes economicas, sociais e
culturais, que estiveram subjacentes & elaboragdo do PPAUDS conforme previsto no
artigo 118 2 do RIIGT, condicdes essa que, passados 22 anos de vigéncia, se revelam
bastante diferentes das que se verificavam no final do séc. XX no Concelho de

Sernancelhe.

Atualmente num quadro de recessio demografica mais profunda, com um tecido
empresarial bastante mais consolidado e uma alteragdo cultural em relagdo a
dimens3o e manutencdo da prépria propriedade privada, revela-se imprescindivel o
ajustamento do PPAUDS uma realidade de consolidagdo urbana um pouco diferente da
gue tinha inicialmente sido prevista, sendo necessario darem-se respostas as
necessidades de alteragdo das fun¢des publicas do espago inicialmente destinada a
instalagtes sanitarias publicas, localizadas no entroncamento da rua do Picoto com a

rua Dr. Oliveira Serrdo, por forma a permitir a implantacdo de uma casa mortudria,
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atendendo a inexisténcia de um espago com as adequadas condigbes para tais fungdes

em toda a drea central da vila de Sernancelhe.

Também se aproveita a oportunidade de alteracdo do PPAUDS, e face a obrigatdria
utilizagdo de cartografia homologada em procedimentos de elaboragdo de planos, por
aplicacdo do disposto no artigo n.2 3 do artigo 203.2 do RJIGT com o artigo 15.2-A do
Decreto-lei n.2 141/2014, de 19 de setembro, para se efetuar o “upgrade” tecnolégico
da Planta de Implantacdo deste Plano, transpondo-a de uma base analdgica para uma

digital (base SIG).

Salvaguarda-se que estas matérias deverdo ser sempre tratadas num regime de
salvaguarda do tratamento igualitario e equitativo de situagbes, no respeito pelas
melhores préaticas de transparéncia da gestdo da administragdo publica local, e no
respeito pelos diferentes regimes legais aplicdveis nomeadamente em matérias de

protecdo e salvaguarda dos valores patrimoniais, ambientais, sociais e economicos.

2. Contetido Material e Documental do Plano
O PPAUDS encontra-se aprovado e publicado em Diario da Republica n.2 215, |l série
de 16 de setembro de 1996 e, de acordo com o Artigo 22 do seu Regulamento, em
termos de contetido documental, é pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento;

b} Planta de implantacdo;

¢) Planta atualizada de condicionantes;
O Plano é ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Relatdrio;

b) Planta de enquadramento;

¢} Programa de execugdo;

d) Plano de financiamento;
Como elementos anexos integram também o plano:

a) Estudos de caracterizagdo

b} Planta da situac¢do existente;

c) Fichas de edificios;

d) Plantas de trabalho;

e} Elementos técnicos.
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Atendendo a que o se trata de um procedimento de alteragdo de um Plano de
Pormenor, o conteudo material e documental do mesmo devera continuar a estar em
conformidade com os elementos fundamentais e complementares que ja o comp&em
de acordo com o ja citado artigo 2. 2 do Regulamento do PPAUDS, o que ndo invalida
gue ndo possam ser integrados novos elementos que se afigurem necessarios a
fundamentacdo do procedimento de alteragdo nomeadamente elementos técnicos

relativos a alteracdo.

Nesta medida, um dos elementos devera ser salvaguardado o enquadramento deste
procedimento com o Regulamento Geral do Ruido, nomeadamente com o mapa de
ruido concethio, conforme disposto nos n.° 1, 2 e 3 do artigo 7.2 do Decreto-lei n.2

9/2007 de 17 de janeiro.

3. Localizag¢do e delimitacdo da area de intervengdo do Plano

A @rea de intervengdo do Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de
Sernancelhe localiza-se na Unido de Freguesias da Sarzeda e Sernancelhe, e
corresponde ao centro histérico da Vila de Sernancelhe, abrangendo uma &rea

aproximada de 8,5 ha, sendo balizada:

e a norte, pelo Monte do Castelo {ponto mais alto da Vila de Sernancelhe), na

confluéncia com o limite do perimetro urbano da Vila;

e asul, por um conjunto de parcelas localizadas por tras do Lar da Santa Casa da
Misericérdia e da Unidade de Cuidados Continuados de Sernancelhe, assim

como no setor setentrional da Escola Profissional (ESPROSER);

e a poente, num limite paralelo a Rua do Picoto, percorrendo algumas parcelas

até ligar com o limite do perimetro urbano no Monte do Castelo;

* a nascente, proximo da Rua do Cedro e Travessa do Cedro, ligando a sul a rua

da Cal¢ada;
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4. Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT)
Neste ponto referem-se e enquadram-se 0s Instrumentos de Gestdo Territorial, de

ordem superior eficazes na drea do PPAUDS.

4.1. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT)

O procedimento de alteragdo do PPAUDS devera considerar as orientagdes especificas
para a elaboracdo de planos municipais de ordenamento do territério definidas no
Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territdrio (PNPOT), aprovado pela
Lei n.2 58/2007 de 4 de setembro, com as retificagdes introduzidas pela Declaragdo de
Retificacdo n.2 80-A/2007 de 7 de setembro e pela Declaragdo de Retificacdo n.2 103-
A/2007 de 2 de novembro.

O modelo territorial preconizado neste instrumento estrutura-se em quatro grandes
vetores de identificacdo e organizacio espacial dos recursos do territdrio nacional,
desenvolvidos por regibes, para as quais sdo apresentados um conjunto articulado de
seis objetivos estratégicos, que se desagregam em objetivos especificos, para os quais
sdo indicadas, as respetivas medidas, naturalmente apresentadas a uma escala bem
diferenciada da deste Plano, mas que devem ser tidas em conta no procedimento de

alteragdao do mesmo.

4.2. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte (PROT-Norte)

O PROT-Norte, que apesar de ainda n3o estar aprovado e publicado, deverd constituir
um quadro de referéncia para a alteragio do PPAUDS, uma vez que os planos
municipais devem adaptar-se as opges estratégicas, orientacdes e determinacdes dos

Planos/Programas Regionais.

4.3. Plano Diretor Municipal de Sernancelhe (PDMS)

O PDMS, publicado no Aviso n.2 487/2015 de 14 de janeiro, publicado no Didrio da
Republica n.2 9 (Il série} de 14 de janeiro, é o instrumento de planeamento territorial
que estabelece o modelo de organizagdo espacial e a estratégia de desenvolvimento
municipal, a classificacio do solo e as respetivas regras e parametros aplicaveis a
ocupacio, usc e transformacdo do mesmo. Articula as politicas setoriais com
incidéncia local definindo, designadamente, as regras de garantia e preservagdo da

biodiversidade e dos valores naturais, paisagisticos e culturais, assim como as regras
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de localizagdo e distribuicdo das diversas atividades, e outros indicadores relevantes

para a elaboragdo dos demais instrumentos de gestdo territorial.

Nesta medida, a alteragdo do PPAUDS ndo devera produzir nenhuma desconformidade
com este PMOT de ordem superior, em articulagdo com o que ja foi salvaguardado
aquando da revisdo do PDM, nomeadamente o disposto no nimero 3 do artigo 42 do
Regulamento do PDMS, remetendo para a manutengdo em vigor das disposices do

PPAUDS.

5. Fundamentacao da altera¢do do PPAUDS e base programatica
para o desenvolvimento da proposta de alteracao

O Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe, originalmente

assentava nos seguintes dominios:

¢ Regulamentar a drea, corrigindo intervencGes e  dissonancias
descaracterizadoras, definindo parametros urbanisticos homogéneos,
recuperando as morfologias, os materiais € as composi¢cdes que marcam

arquitetdnica e culturalmente a area do Plano;

e Requalificar toda a malha urbana, definindo regras de utilizagdo do espago

publico na sua relagdo com as restantes atividades econdmicas;
¢ Tornar o centro histérico da Vila de Sernancelhe um espago mais atrativo.

Na sua implementacdo, alguns dos objetivos ndo foram plenamente atingidos,
evidenciando algumas insuficiéncias nomeadamente na parte relativa ao dois dltimos
pontos, tornando-se fundamental proceder a sua alteragdo, atendendo a evolugdo das
condigBes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes
garantindo a disponibilizacdo de um equipamento atualmente inexistente na area de
intervengac do plano, de acordo com o previsto no artigo 1189, do RIIGT (Decreto-lei

n.2 80/2015, de 14 de maio).
Assim, determina-se o seguinte enquadramento para as respetivas alteragdes:

¢ Transposicdo, adaptagao e alteracdo da Planta de Implantagdo do PPAUDS para
uma nova base cartografica, homologada e devidamente ajustada a escala do

mesmo (1: 1000), permitindo identificar de forma clara e inequivoca, os
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diversos elementos que fazem parte da drea de intervengdo do plano, e ao

mesmo tempo sustentar as modificagdes a realizar;

¢ Ajustamento da Planta de Implantagdo em vigor, que sera necessario realizar
na zona do entroncamento da rua do Picoto com a rua Dr. Oliveira Serrdo, por
forma a permitir a implantagio de equipamento do tipo casa mortudria,
substituindo a edificacdo existente que inicialmente se destinava a instalagdes

sanitdrias publicas;

e Alteracdo eventual de elementos técnicos que possam ndo estar em
conformidade com as modificacdes a realizar no plano, em particular da rede

vidria e das restantes infraestruturas.

6. Fundamentagdo para a isencdo da sujei¢do da alteragdo do
PPAUDS do procedimento de Avaliagio Ambiental Estratégica

A avaliacdo ambiental estratégica € um processo de avaliacdo dos efeitos significativos
no ambiente ao nivel estratégico de Politicas, Programas ou Planos, com a finalidade
de integrar os aspetos ambientais, sociais e econémicos na tomada de decisdo num
quadro de sustentabilidade, atendendo ao disposto no artigo 120.2 do RIIGT as
pequenas alteragdes aos programas e aos planos territoriais s6 sdo objeto de avaliagdo
ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente competindo a entidade responsével pela sua elaboragdo, neste caso a
Camara Municipal de Sernancelhe, essa determinagdo.

Assim, a ponderacio dessa suscetibilidade decorre da aplicagdo dos critérios
estabelecidos no anexo ao Decreto-lei n.2 232/2007, de 15 de junho, conforme
estipulado pelo ja referido Decreto-lei n.2 80/2015, de 14 de maio, nas suas redagdes
mais recentes, sendo essa uma competéncia municipal no ambito da Avaliacdo
Ambiental Estratégica (AAE).

Nos termos do artigo 4.2 do normativo supramencionado, encontram-se isentos de
AAE os planos em que se determine a utilizagdo de pequenas areas a nivel local e as
pequenas alteragdes ndo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente. Estando
sujeitos a AAE os planos municipais de ordenamento do territério que constituem

enquadramento para a futura aprovacdo dos projetos sujeitos a Avaliagdo de Impacto
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Ambiental, os que devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos
termos do artigo 102.2, do Regime Juridico da Rede Natura 2000, e os que sejam
qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.
Genericamente, as altera¢cdes que se pretendem efetuar ao PPAUDS correspondem 3
alteragdo funcional de um espaco que jid era inicialmente destinado a um
equipamento, conforme se indicou no ponto 5 deste documento, ndo se
perspetivando qualquer altera¢do suscetivel de possuir efeitos significativos no
ambiente.

No quadro seguinte apresentam-se os critérios referidos na legislacio para
qualificacdo da alteracdo como suscetivel de possuir efeitos significativos no ambiente
{Decreto-lei n.2 232/2007, de 15 de junho) e o exercicio de verificagdo da sua nido
aplicabilidade a alteracdo do PPAUDS por forma a sustentar a isen¢do da sujei¢io da
alteracao do PPAUDS do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica conforme

se propde neste documento.

Critérios constantes do anexo ao decreto-lei n.° 58/2011, de 04 de maio,
(a que se refere o n.° 2 do art.® 120.° do Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de

maio)
Critérios de determinacéao da
probabilidade de efeitos significativos no Proposta de alteragiao do PPAUDS
ambiente
O grau em que o plano ou programa A alteragdo néo ira alterar significativamente
estabelece um quadro para os projetos e 0 quadro para os projetos, pretendendo
outras atividades no que respeita a sobretudo alterar o destino e o desenho
localizag&o, natureza, dimens&o e condigdes | arquiteténico vinculativo de um edificio com o
de funcionamento ou pela afetagéo de uso de equipamento, usos esse que &
recursos. mantido.
O grau em que o plano ou programa A alteragéio perspetivada ao PPAUDS nao
influencia outros planos ou programas, influenciara qualquer outro plano ou programa
incluindo os inseridos numa hierarquia enquadrando-se o mesmo numa hierarquia
em correta articulago com os planos e
programas existentes.
A pertinéncia do plano ou programa para a A alteragao perspetivada ndo influenciara a
integrag&o de consideragdes ambientais, em | integragdo de consideragbes ambientais uma
especial com vista a promover o vez que este Plano ja que a situagdo atual se
desenvolvimento sustentavel ird manter ndo se prevendo qualquer
alteragdo a este nivel.
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Critérios constantes do anexo ao decreto-lei n.° 58/2011, de 04 de maio,
(a que se refere o n.° 2 do art.° 120.° do Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de
maio)

Os problemas ambientais pertinentes para o
plano ou programa

A alteragdo perspetivada nio tera influéncia
na consideracédo de problemas ambientais.

A pertinéncia do plano ou programa para a
implementagdo da legislagdo em matéria de
ambiente

A alteragdo do PPAUDS ira ser efetuada em
devida articulagdo com a legislag&o aplicavel
em matéria de ambiente, sendo o seu
regulamento atualizado a esse nivel se
houver essa necessidade.

Caracteristicas dos impactes e da area
suscetivel de ser afetada

Proposta de alteragdo do PPAUDS

A probabilidade, a duragao, a frequéncia e a
reversibilidade dos efeitos

N&o se prevé qualquer alteracdo aos efeitos
provaveis do Plano em vigor.

A natureza cumulativa dos efeitos

N3o aplicavel.

A natureza transfronteiriga dos efeitos

N&o sio expectaveis efeitos transfronteiricos.

Os riscos para a saude humana ou para o Nio aplicavel.
ambiente, designadamente devido a

acidentes

A dimensao e extensdo espacial dos efeitos, N&o aplicave!.

em termos da area geografica e dimensdo da
populagao suscetivel de ser afetada

O valor da vulnerabilidade da area suscetivel
de ser afetada devido a:

- Caracteristicas naturais especificas ou
patriménio cultural

N&o se prevé alteragdo as areas de maior
sensibilidade ambienta/ cuitural nem do
regime legal aplicavel a estas.

- Ultrapassagem das normas ou valores limite
em matéria de qualidade ambiental

Nao aplicavel.

- Utilizag&o intensiva do solo

A alterag@o podera implicar ligeiros
ajuntamentos na intensidade de uso do solo,
sem pdr em causa a utilizagdo sustentavel e
adequada da area do PPAUDS
nomeadamente através da garantia da
adequabilidade das redes de infraestruturas
existentes ou a construir.

Os efeitos sobre as areas ou paisagens com
estatuto  protegido a nivel nacional,
comunitario ou internacional.

N&o aplicavel.
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7. Prazos de tramitacao e elaboragao da proposta de alteragdo
do Plano

Propde-se para a elaboragdo da alteragdo do Plano de Pormenor da Area Urbana
Degradada de Sernancethe, o faseamento de acordo com as 3 etapas apresentadas nos

pontos seguintes.

7.1. Periodo de participacdo preventiva

Para efeito do disposto no n.2 2 do artigo 88.2 do RIGT, propde-se estabelecer um
prazo de 15 dias Gteis, a contar do dia seguinte ao da Publicagio em Diario da
Republica, para a participacdo preventiva com vista a formulacdo de sugestdes e para
apresentac¢do de informag¢des sobre quaisquer questdes que devam ser consideradas

no ambito do procedimento de alteragdo do PPAUDS.

Assim e para esta fase prevé-se uma duragdo de 30 dias.

7.2. Trabalhos de elaboracdo da proposta de alteragdo
12 fase

Transposi¢do da Planta de Implantacdo do Plano da base analdgica para a digital.

Duracdo: 15 dias.
22 fase

Elaboragdo da proposta de alteracdo do Plano.

Duragdo: 30 dias.
32 fase

Consulta as entidades e discussdo publica da proposta de alteragdo do Plano.

Duragdo: 60 dias.

Nota: durante esta fase a contagem do prazo devera ser interrompida quando os
prazos legalmente estipulados para a apreciacdo das propostas forem ultrapassados
ou haja necessidade de efetuar concertagdo com alguma entidade que se pronuncie

desfavoravelmente em relagdo a proposta de alteracio do PPAUDS.
42 fase

Elaboracdo da versdo final da proposta de altera¢ao do Plano por forma a ser colocada
em discussdo publica.

Duragdo: 30 dias.
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7.3. Aprovacdo da proposta de alteracdo do Plano pela Assembleia Municipal,
publicagdo em Diario da Reptiblica e depésito

Atendendo ao previsto no RIIGT por forma a aprovar a proposta de alteracdo do
PPAUDS por parte da Assembleia Municipal e respetiva entrada em vigor, prevé-se seja
necessario pelo menos mais 45 dias para concluir o procedimento de alteragdo do

PPAUDS.

Duragdo total do p_ro;:edimento: 6 meses (180 dias).

8. Elabora¢ao e acompanhamento da proposta de alteragdo

A elaboragdo da proposta de alteragdo do Plano de Pormenor da Area Urbana
Degradada de Sernancelhe sera efetuada com recurso a um prestador de servigos
externo, a contratar, numa parceria com o0s servigos técnicos do Municipio de
Sernancelhe, integrando uma equipa multidisciplinar que deverd incorporar técnicos
de varias areas como o urbanismo, engenharia civil, economia, geografia, direito e
arquitetura, em fungdo das necessidades concretas das modificaces a efetuar, sendo
da competéncia do Municipio de Sernancelhe assegurar a gestdo procedimental, o
acompanhamento continuo da Proposta de alteragdo do Plano, assim como a sua
aprovacdo em Assembleia Municipal.

Relativamente ao acompanhamento da elaboracdo da proposta de alteragdo do
PPAUDS, e de acordo como o disposto no n.2 2 do artigo 119.2 conjugado com o artigo
86.2 ambos do RIJIGT, o acompanhamento serd facultativo, sendo que a Camara
Municipal podera solicita © acompanhamento que entender necessario,
designadamente a emissdo de pareceres sobre as propostas de planos cu a realizagdo
de reunides de acompanhamento, a CCDR-N competente ou as demais entidades
representativas dos interesses a ponderar.

Atendendo a natureza e profundidade do procedimento de altera¢do do Plano, ndo se
afigura pertinente solicitar desde j& o acompanhamento do procedimento de

elaboragdo da proposta de alteragdo do

MUNICIPIO DE SERNANCELHE



SETEMBRO 2019

ANEXOS
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Anexo | - Enquadramento do Plano de Pormenor da Area Urbana Degrada de
Sernancelhe

Formencraa Area
gradaca 4o Sernanceine e
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Anexo Il — Planta de implantag¢do do Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada
de Sernancelhe

Legenda

Fonte: Sistema Nacional de Informacdo Territorial {SNIT}
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Anexo Il - Publicago Inicial do Plano de Pormenor da Area Urbana Degrada de

Sernancelhe

12 990

DIARIC DA REPUBLICA — I SERIE

N.° 215 — 16-9-1995

MINISTERIOS DAS FNANCAS E DA AGRICULTURA,
DO DESENVOLVIMENTO RURAL E DAS PESCAS

Instituto Nacional de Intervengio & Garantia Agricola

4 Thes dirarti

Por do do do Institmto
Nacional de lnm:ncio z Glrlnlll AIﬂOOh de 19-8-96;

Linda Maria Candeias Duarte, princlpal —
transferida. (Nlomdeﬂmhnﬂnyréﬂ:dn‘i‘c:)

Pelo Presidente, o Vogal, D. Oehen Gongaives,

MINISTERIO DD EQUHPAMENTD, DO PLANEAMENTD
£ DA ADMINISTRAGAD DO TERRITORID

Direcgao-Geral do Ordal:lamento do Tersitdrio
e Desenvolvimente Urbano

Su'lnnulhe cujolmnlammtoephm-d:dmeunww«mm

Mai.uemmapﬁblaoo taia Direcclo-Geral proceden ao registo
dorupemvophnommun‘ﬂl 18.18.16/02-96.P.P., em 29-7-96,
mm;mmrmm“ommnmama
Sernancelhe, ratificado pela Resol. Cons. Min. 75/94, publiceda no
DR, 1.°-B, 201, de 31-5.94.

2-8-56. — Pelo Director-Geral, ¢ Subdirsctor-Geral do Ordena-
mento do Territdrio ¢ Desenvolvimento Utbano, Alfredo Sifva Meves,

Rogissenty do Plaro do Pormsner
dn Aron Urbane Dogradeda de Semancalbe

CAPITULO 1
Disposigies gerals
Artigo 1.*

o 05 objectivos de d defi em
de hi P
Artigo 2.*
Compesighe do Plano
1 — O Plano ¢ I de o fund
¢ ¢l ANEXOS.
2 — Sio fund. is o Reguk a plands de im-

plmmioimdnd:liﬂﬂ)elphmmdenmdnm
mluuhdellooo

— Sio 6ric, a pianta de en-
qmdrlmemoiemhdelzsm uproymdcetecueloeophm

4~Shdmmum“mmndoldeﬁl‘muinﬂo a plania
de situscho existente & escala de 1:2000, fichas de edificios, plantas
de trabalho, a virias escalas, e clementos técnicod.

Artigo 3.
Delimdincho territorial
© Plano abrange & drea delimitads na planta de implaniago.

Artigo 4,7
Prazo de vigiuols

l—-OPllnnlanl\ns!aciadclOlnﬂ

2 = A Cimara N drios para
garantir que a revislio do Plll!olejl efuﬂundadefem que TR
em condigdes de ser aprovada logo gue finde o prazo de vightcia
do Planc em vigor.

Artigo 5.°
Natureza ¢ forgs visculative
lmommtwmnmmezdemunnmm administrativo,

wndo as n‘hrlpldno,qua‘
znasmmmﬁud:lmd:ﬂupﬂbﬂu quer pars as promoges

privads
Z—Numm&mdnmlmuw,ommumbemhplmmun
e g relativa 4 defesa
fiscalizacho

0 Ceral das Edificacdes Urbanas, so
l.br!godoaammﬁ“eﬂ"dokﬂﬂu,mqueuufmhim

na sua izagho interna e respectivos pés-
direi de:deque id: umﬁuduuuprojeuoe-m-
rando de, iluminagio

as condicies de fi
¢ ventilagho,
Artigo 8.9
DefinicSes ¢ abrevieturns
Pars ¢feitos da aplicaglio do Plano, sbo considerndas as scguintes
finighes e abreviaturas:

8} Area de implantacho — drea ocupada por um edificia, me-
d.idapehpm}wchmwddompummmemdﬂndno
edlﬂuoml. anmazing,

que seja o fim a que
o humdemvmn(m imulempln “ﬁ
m.e-dnnud-duirasduurmdn qumdom:nm.

aimmdewmmﬂn(m-mmomm
das dress brutas de pavitento de todos os pises, incluiado

cave ¢ sotho habitdvels;
d) Coeficiente de ocupagho do solo (COS) — ¢ o quociente en-
e u drea de implantagio e a drea total do lote de terreno;
dhdmdeulﬂmﬂodoldoﬂum—énqmma
drea bruta de construclo ¢ s drea total do Jote de terreno;
£ Altura da edificacho — alira medida do pavimenio exterior
junto a0 edificio até & ponto mais akto situado sobee o plano
wml.udmndonchmhé Pnuednf’m:;ﬂumﬂmﬁu

e ¢ ADCXOS,

em terrenos & $0, fia parte d
tolerdincias até 1,5 m;
;)Hmmrmiﬁu—éomﬂm:-hjarwe-
nsumqrq:do , independentemente do mimero de
b)wwu—éomdﬁtmﬁuldmnmde
um agregado familiar, de pi-

memqmmmmudwﬂumumndmfmen—
tre as respectivas porias ¢ & via pdblica;

i) Fogo — conjunto de espagos privados de cada habitagho con-
ﬁmdnpormenvolmqmomdnmdudiﬁm

) Densidade bruta — é o £m fopos por heo-
tare, entre o nimero de fopos edificado ou edificivel e a diren
<d¢ uma unidade de ordenamento sujeita 1 plano de porme-
nov ou de um prédio sjeito & operagiio de loicamento;
#) Construgio nova — wdificagdo inteiramente nova, sinda que
no terreno sobre o gual foi erguida jd renhs existido outra
comtnwlo

m) R — acghio nvedi a qual se procede & substitui-
cho das mmouediﬁcwsmm envolvendo & de-
mhﬁodosed:ﬁnuelmmuuﬂndemvmmwvdsl’ode
ser pontual ou difusa, fmtodlinlﬁniupﬁvuh.qundnu
Tefere a casos i 1t da malha

e xm
ou total, quando se trata de operagdes de planeamento so-
lmumaﬁenvhmdnamn:hngdmshﬁdos s malha ur-

bana ¢ também das infra-esirulutas que os suportam;

) Reabilitacio — — compreende todas as operaglies de reconsru-

vio r correcglio de dissondncias:
al) Reconstruglio — obras necessérias & reposicho da situa-
¢30 anterior nos odificios ou em algumas das suss par-
it componesites que apresentem estado de ruins, gual-
quﬂqucmloﬂmnquuduunm de forma »

riores ¢ owtros elanentos estruturais, O edificio podera
sofrer modificagdes no seu interior sem que dal adve-
nham alteragles do ndmero de pisos ou dres de pavi-
mento;
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n2) Correcgliv de dissonfincias — sbatituicdo de elemenlos 2 — Para o Ii de qual destes ek § obriga-
esrankos A linguagem do edificio € ou do 16rio ap os i 1

urbano em que s¢ insere: caixilharias, revestimentos de
fachadas, coberturas, toldos, montras, varandas, ele-
mentos decorativas € outros elementos que 3¢ eviden-
ciem pela falta de qualidade ¢ desintegraciio;

o) A 30 — operagBes de P’ fidacho & con-
servagho que, no conj ou individual 3¢ desti
A conseTvar as caracteristicas e valores is dos edifici

descritiva ! do todas as caracteristicas;
b) Fotografias da situacho actual,
) F«fﬂmdo«scoloaﬂoemrdmmﬁdmebahnw

swbre o passcio,

a) Meméri

3 — Os toldos n3o poderio ter balango superior & Jargura dos pas-
seios, reduzida de 0,40 m, nem exceder 2 m,

baseando-se no respeito pelos materiais origingis, adoptando
preferencialmente na sua mnmwlo os pronessas tradicio-

umquelhﬂmlo luidas as técni-
id ‘ como o nico meio pos-

sﬁreldemwvewlo

ol Benefic e ad Sng o .

arenhwnosediﬂmmmquemelpoulmdﬂun
penhar uma fungllo dtil de acordo com a sua natureza
¢ capacidade, designadamente a criaglo de instalagdes
sanitérias ¢ outros aspectos relacionados com & salu.
bridade dos edificios;

92} Consolidaco — obruqurmﬂhmpuauml‘m
¢ ou mefhoriz 6a scgurangs ¢ exiabilizacho das dife-
rentes partes ¢ clementos que constituem o edificio;

03 Conservacho — em como objectivo prevenir a degra-
daciio da mmudn.mﬂohmdntodu.eapﬂus,ls
D 3¢s que prolong! & vida do p &

£} Demolicio — tem como resubtade o desaparecimento da cons-
tmloonpmude construgho;
q)()nlwruﬂo —edtfﬁomwdoumlvrunﬁo

r}(:nmmlﬂogunmwa edificio que encosta a outro, com
o qual forma conjunto, tendo apenas trds alcados livres;
:)Cmmmehndn ed:fknqwumnumeomunw

construido, tendo apenas dofs algados livres — principal ¢

tardoz;
l)l.qndmm espage ndo cobérto pertencenis a0 lote ¢ anexo

u)mmn kinka que Bmite umi talkio, lote ou quariei-

mammewwamam

troglo ou & 08 &t € 0 es-
pre dendo definir-se akinh de edific

Pagos p P
demnmevedwus.
v)l’hmmlr.mal—plamvcmulﬂpmpehlmhmn-
x)ﬂ-dhalo—dsllnuavmnlmedldnmtreopaﬁmme
nmod:mnmmplrlimmo'
Construcho Ligeira geqummwlodemnbm  CU
drea nio enceds 30 m® e que ndio carega de cileulos de esta-
Tilidade,
Artigo 8.*
Dispenss de projecto
1 — Sio dispensadas da apreseniaciio de projecto pequenas obras
acompanhadas

de alteracio, reparagho € conservacio, quando de yma
mmnmmmmomnu que constituam ele-
30 exacto esclarecimento

das con-
dwuﬂammhmln mmudumeme

de i
;;Mlplwlod:mwummm;emm.
thriaa,

Z—Ewmm-udodkmown'lma!dpob!uquim-
nomeadamenie a mmuﬁcdell.le:

debelln do ou pré-esf do, de pitares on vigias,

asﬁmmovmmmmmwammmudo.caabmm

ou o alargamenio de vios.

3 — O disposto neste artigo ndo dispensa o pagamento de licenca.

CAPITULO 11
Utilizaciic ds via péblica
Artigo 9.°
Yitrians, toldos ¢ amémclos

1 — A rolocaglo de vitrinas, 1oldos, g
:jmp‘lob)mvulvmdnmpdbﬂnﬁﬂdspmdmudzﬂunﬂmu-
=]

4—Q|u1qm|nnethsmlnhdweﬁur.pebm2,5maﬁ‘m
do passeio.

5 — Os toldos devem ser reversiveis, com perfil recto, dispondo
de ums fpics fgus, sem abas Iaterals, exscutado em lona, em cor
<fua ou em tom clare.

G—Amlocagiodmuidmniopodedfnaumbrepor-leld&
mentos

T—Qumuﬂmmﬂuqueuwmndlmamwwbuomo
do toldo deverdo restringir-se i superficie da framja.

&3Im RWm
Aniige 10.°
Publicidsde
A aprovacko de afixagiio ¢ colocacho de de publicilad
Gea condicionada 8o disp 3 legisiacho em vigor, devendo ainda
ideradas aa © 3
@) Toda s publicidade a fixar no des edificies ou vias

piiblicas deverd respeitar oa sua fonna, volmse, cor ¢ ilami-
asclo, a5 caractecisticas ambientais desta zona, devendo, seni-
pre que possivel, ser wiilizadas a3 formas ¢ a3

tradicionais;

.* PR TR I P}

b)()l‘ P
nho podend mpn:illkhurademl-
qmdmmmmmdomﬂunoudomumom
que 3¢ sades,
bous - dedoo e iy b

106 OU QUIrOS POTIEnIONS Notd
:)mhmmn-hlu‘mnaﬁurnomm‘ dmedtfluudb—
vila ou

dimemlomﬁimdet).ﬂxﬂ.”mdndapmfmwn
destas dreas;

e).%mlodem i Ligeiros
unfm,wadm-lpmptmvinlonﬁndnlnmw&
mentos Evres imtermédios;
_nﬁ proibide a saplicacio de caixss acrilicas Ju-
como de g
5o de

sobre a co-

£) E interdita 8 coloc
berturs de

cdificios;
A Na ficha 1 do anexo estho definidas as formas possiveis para
o4 ¢elementos de publicidade.

Artigo 11.7
Instsisglie de cquipsmentcs exieriores

A instalagho de equipamentos exteriores associados a sistemas pas-
sivos de captacho de energia 36 serd permitida em locais ndo visives
de pontos de acesso piblico.
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Artigo 12,7
Antesns, cabos eléctricos e telefénicos
1 — Sempre que possivel, devem ser removidas todas as infra-
-estruturas clictricas ¢ telefonicas de exterior,
Z—Acalouﬁodemummtdeuﬁmemmondenlo
seja prejudicada a imegracio e leitura do edificio e do conjunto em
fque este se insere.
Artigo 13.°
Aguss pluvisls
Nas frontarias confinanies com a via piblica siio proibidos canos,
regos ou orificies para uplmdzimuplumoudequalquﬂ'ou—
tro llqmdo para glém dos de alg ou ki
de sacadas opu parapefitos de nn.elu

Artigo 14.7
Pavimentos drreos
Nas fromarias dos pavimentos térreos sobre & vin piiblica nlio se-
rdo permitidas:;
&) Janelas com grades ge boja ou varandas

salicntes;
b} Janclas, porias, ponﬁesouponsduahmdopmfmx,u—
ctple NOS de eip ou diverti P

CAPITULO LI
Das condicionantes & implaniagio de edificios

Artigo 15.°
Achadon srqueclbgicos

1
if

previstos oo nimero anterior, € sem prejuizo dis
mpdhnunnmawmlemmduemeu Climara Me-
dot trabalh iobla'vlﬁchde

mvmﬁnmlrmdemeecloniopod:defmd—
ia quer do ponto de i ar-

) ,.

quer
4 — Nestes deve ser privilegiada a p o £ conserya-
o vmmmeuquwmmamzknofmm
5 de vestigios de-

por forma

CAPITULO IV
Condigdes de implantagio ¢ dos edificios

SeccAio 1
Condiches do implantacio
Artigo 16,7
Usos ¢ destines

I—Nahudoﬂlmwdodmitldunmﬁdndn.fnmﬂu
[ Ingdes com fins b comerciats £ equipamentos i~
binemoupnndoaouqualqmmmupudammdndequ

computivel com o8 uses com » funglo

habitaclonal
I—Abmhnﬁodequdquﬂda:acuddadﬂmumz

seguir a5 indi na planta de implantacho.

Artigo 17.7
Forma ¢ ocupagho dos tetrencs viificivels

I—Oammmediﬂdwi.lmirudol’hnovtmmnﬁfmdu

na planta de implantacio

Z—Cldanavob!eedll'miveldevewfmlemh\lmdein

a 12 m, salyo casos especiais assocind reexistinciss.

3 — Sempre que mﬂmmﬂuﬂs uanpuﬂmedom
itil connmpbﬁem condigies, ov e
vizinhas, pode ser ser recuisdi

30 entre o2 p i

de ol e', ) uma

4 — A partitha = divisio de imovels deve ser realizada de i
que o8 lotes ¢ as construgbes satisfagam, apés a divisdo, as disposi-
¢bes do presente Regulamento.

’ Artigo 18.*
em relagio so Hmite do lote

Al em relagio 40 limite do terreno
dweqmumdmdaplmd:mphm-;lo

cho das

Artige 19.*
Indicadores mrbamisticos

1 — Em tas0 d¢ do ou ¢80, a drea de d
niio poderk ser inferior & preexistente.
Z—Bnmudeoommﬁodumnlopodeemedernmeﬁnmu
de do {(COS) de 0,8 m, deixando uma drer minima
livre de 20% do lote.

Artigo 20.°

Amnos

1 — E permitida a construclio de
2—Nmmwaahduw’udolGEUrdmma

ventilngho, i ser ocbservadas as se-
guinics regras:
ﬂNhomwﬁumlw!nditrﬂtotddolmou
promedndeemqu:unm podendo essa drea ul-
trapassar 23 m' '

b)l‘:mapenuumﬁmmpuu
¢) A ofrcea miximu nko exceder 2.4 m;
tnmlnmcsépodaiommW:rmsdemmn

mento {d de al-
famuﬂwluemaﬁu)
Artigo 2t.°
< &0 de Sy el

l—Awmwﬂodemvum:hvhmMnumd:nbade-
cer & ums das uls situaghes:
a)Cnnmnﬂomim«ndaW
8) Comstrugio no prolong habitaglo, posteriormenie
m.‘ﬂm.mm‘

gma amplisgho;
ﬂAwkmmmmmmdnmmm

2—Antnlﬂndanum¢)linpodn=qu!qwlmwlmu-
terior ¢o edifk e de um VAo, sempre que

neceakrio,
J—Amuu;lodnnlhnb)mdemuwhrapafmumm
da ¢ mate-

rinis utilizados.
d—mmuu;ﬁsdnﬂlmmb)ec)wndcprﬂunwmnnmﬂo
interna epire as i sanithrias ¢ 2 habiisclo.

Artigo 22.°

Lagradourss
1 — Nio & autorizades a clo i ] ¢ si dtica de logra-
douro com edificagho, 2 menos que scia para uso comercial ¢ dexle

que cumprs o disposto no n.® 3 deste artigo,
2—03 08 sorlio

do
RGEU, scjam observ a3 scgl i
o) Constituir pro} da ¢do principal
h)'l‘ereobmmphu.
c)gumimmpuo salvo sc & topografia permitir a consiru-
de cave. -

4 — Nio serd permitida a colocagho de coberturas, +m materinid
ligeiros, sobre logradouros ou ded nem & fiacdc de consiru-
eﬁuoulmmnosmms

Anigo 23.°
Profundidade dos edificios

I—Apmﬁmd:dadedmedlm nnnnvucunnnwou,medxd:
ao plano inal vertical, ndo poderd exceder

15 m, excaplo:

@) Nos abertos, designad das, quando per-
mitidos, £ nlio superiores 1 | m de profundidade;
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b} Nos casos de pisos de cave, rés-8o-chdo ¢ 1.° andar, quando
allo utilizados para habitagio ¢ desde que integrados num
plano de conjunto do quarteirdo;

) No caso dos sdificios especiais de equipamento;

) No caso dos edifitios destinados a fins oficinais ou armazéns.

Aftigo 24,7
Acessos

Todas as edificacdes terdo obrigatoriamente acesso directo para
3 via piiblica ou, na sua falta, serfio servidas por arruamentos ou
faixa de termeno de largurs ndo inferior a 3 m.

Anigo 25.°
Regime de cedincim

1 — Quer para efeito de edificaglo, quer para efeito da divisko
da propriedade com vista & sua urbagizagho, ot proprictaries sdo
obrigados a ceder & Cimara Municipal, a titalo gratvito, as dreas
mirmiwmmﬁoewnhrymﬂnodewudem. incluindo
passeios ¢ arruamenios, as Arcas para sparcamentc automdvel pi-
blico, as frcas para espagos verdes de utilizagio colectiva e ainda
as dreas necessirias & de cutras infra-estruturas,

2 ~= Operaches Jevadas a efeito pelo municipio:

a) Quando de adquirir com vista & implemen-
tagiio das dmcuvas do ptesem: Plano de Pormenor, & CA-
mara o5 p igs & pr acghes
radas irias, p ou em A0 com &

Chmara Municipal;

#) Em caso de recusz ou indisponibllidade dos proprietdrios em
tempo considerade excessivo pela Chmara, esta, por nigo-
ciagho ou através de exproprisgiio, & aquisicio dos
terrenos, por[urmaluse‘nruommpdmmtodnu!‘en-

das acgdes, mmolhe pete na g de entidade ges-

iora de um & dido har ¢ inte-

3 — As romas cnc derdo constituir priic a0
ne nEMETo ANTECior mmqnesepmvesermlpmdvd numdesqi’
vel a aphicacho dos valores ap

SeEcCAo 11
Edificaglies
Aftigo 26.°

Corpos balswgudos

1 = Mas fachadas principais dos esfificlos ndo serdio permitidos cor-
pos balancados que ultrapassem um ter¢o da largura do passeio nem
0,5 m part fora do plano de fachada.

2 — No caso de ndo existir passeio, (omar-se-d como refertneia
a largura da berma.

3 — Nos corpos balangados ndo sdo permitidos amarquissdos.

watam 3
Artigo 27.°
Caves ¢ sitios
1 — Em gualguer dos niveis ¢ tipologias de : | idera-

dos neste Regulamento serd permitida a criagio de cnvea ¢ aprovei-
tamento de sotdos, desde que ndo colidam com as caracteristicss do-
minanees da construclo esvolvente, tom & topografia do terrene ¢
com o8 valores mm u;mﬁunm quanto a0 exquadramento urba-
nistico, i ¢p

DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE 12 993
2 - As caves dos adificios para habitaglio colectiva, escritérios on

servicos d desti -se, ial ¢ sempre que a sua

localizagdo ¢ drea o i dvel dos utentes.

1584 mi perm:uda a oomlmﬁo em caves de cozinhas, insia-
Tagdes £ YO Que careca de escoamento
quando a ligagdo a rede piiblica pudu ser conseguida por gravidade.

4 — Quando alojadas em caves garafas de géds, nomeadsmente
25 destinedas a servir fogdes de cozinha e aparethos de agquecimento
de dgun, quer em uso, QuEr ¢m reserva, deve ser sempre garantido
] a:ejamemo do espago, de modo que qu:.lqner derrame de gis se
escoe para o jor do edificio.

5 — A utilizaglio dos sé1dos serd limitada a arrecadaclio domés-
tica, cumprindo &% seguintes disposicBes:
a) A iluminagio deverd ser zenital;
&) A aliura méxima de apcio da cobertura sobre as fachadas,
medida do nivel do pavimento do sdtlio até & linha de inter-
secgdio com & coberturs, serd de 0,5 m.

1asom
Artigo 28.°
Coberturas
1 — A inclinagio nio ul A 05 36%, equival 210,3m
pot metro,

Z-Awbnuuieﬂodemhmmfﬂumulﬂﬂolfm o
declive, o volume ¢ a ap: do
J—Nomdemmmmmuﬂmmw

trutura de sup da em exta serk obri-
gators iperada ou substitirida por outra de forma ¢ mate-
rial idénticos.

4~thmamoomde1=lhndarmio em cerfmica de cor
naturat, como das

5 — Niio ¢ permitida a apli de fib , chapas ondu-

ladunutdhndemrdlfmdauﬂulwwdm
6 — As dguas dos telhados serfio i
7~Suinem=v1dmmhdndmdetdhwbrmemfiﬂas

B — Na ficha n.® 2 do anexo an for-
mas possiveis de beirados e & > dcn ihados com as pared:
D—Scmprequefm-em dos nos beirais € tubos de
quedda, estes d estar pintados nas cores tradi .
10 — Nio serfio pormitidos terragos gue, peda sua jocalizagio ¢
P B a Py e
11 — Os equjj x5 cob de cobertura
unmatmalqmulmeu:mpdﬂ.murbm unmeﬂdrinaph—
cando r i i Lo
nio for possivel, devldoisul" do on idade, d
apresentar platibanda que delimite ¢ bra a cob qu:d.rf

verd ser de cor natural.
12 — Prever-se-d © correcto excoamento das dguas pluvizis, de
modo a evitar infiliragdes nas empenas dos edificios contiguos.

CAPITULO ¥V
Materisis ¢ cores

Antigo 29.°

Imtegracho
I — Ascores ¢ is & usar nas fachadas ¢ as disposiches das
coberturas terdo de ser escolhidas de modo a proporcicnarem a in-
tegragio do edificio no local, do ponto de visto arquitectdnico, pai-
sagistico ¢ cultural.
1 — Em peguenss imtervencies de 3o ¢ ou melh
em edificios ou partes que mantenham caracteristicas 1radicionais,
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& sempre que homver necessidade,
substituir os materiais de - D P
teriais originais ou materiais que reproduzam o original.

3 — Nio & permitida a coloeacho de elementos decorativos que
de alguma forma p P a lidade do edific

Artigo 30.°
Facheda posicrior

Os edificios que, peln sua jocatizaclio, ap as fachadas pos-
teriores vitiveis da via miblics deverdo spresentd.las eitt boay condi-
ghes cstéticas ¢ arquitectdnicas.

motivos de degradagho, de
4 da 150 de ma-

Artigo 31.°
Revestimentos ¢ parpmesios

1 — O revesti € P ¢ muros cbede-
cerfio as indicagbes dos algados ¢ fichas dos edificios, que consti-
tuem clementos anewos dewe Plano.

2 — S0 serdo permitidos rebocos sobre paramentos constituidos

Artigo 35.*
Juntas
3 — Niio & permitida sbertura ¢ pintura das juntas de argamassas
entre blocos de granitc nas patedes de aivenaria & vima.
2 = Nas pareder de pedra midda h vists as junmas devem ser fe-
fechadas com rachiio.
Artigo 36.°

Socos, camkals 2 alizares

3 — Os socos, cunbais, aifzares, barras, comijas ¢ outres elemen-
108 ornamentais deverlio s¢: construidos com o3 seguintes materiais:
a) Rebeeo pintado;
&) Granito.

2 — Deveriio ser respeitadas, quando existi a6 siches pic-
téricas dos edificios em comijas, cunhais ¢ socos.

Artigo 37.7
Comelidacho de poredes

por B que em can-

taris, 4 hais ¢ mobd de vilos, ou sobre pars- 1 — As paredes de¢ pedra empenada, sem| ne , 12m de

s de abvenaria de pedra de dimensho irmeguias, nbo sparhads,  ser consolidadss, sem s¢ proced i St 0 poistedl

com travagio ou ligacio por argamdasss. z—am&z«muhi&ﬂod‘wﬁw
3 — O edificios consinuides ou reveridos com paramentos de pe- «embecow.

dra regular, aparcibada, ou com alvenaria consiituida por elemen- Antigo 3.

108 i L raviad : | i

mwmanmlmkm«apmam. Guarseclmenie ¢ sberturn de vilos

4 —0s nos p da fachada serio os 1 — E obrigaidria a 20 ¢ i de T
a} Reboco liso; todas a5 obras 20 ou i,
) Pedra da regifio; 2—As ing, vergas, ombreiras, pei ¢ sokiras serfio fa-
¢} Betdo aparente. wados ¢ nunca rebocadas ou pixtadss, quando forem constituklas por

mm‘ .
5 — Poderfio admitis-s¢ OBIIOS revesimentcs e casas devidamente 3 — O3 parapeitos deverdo ser em mudelra ou granito bujardado,

fundametitados em razbes de ordem emética e historica.

& — Mo revestimento cxierior das fachadas dos ediffcios serd proi-

hida a aplicagho de:
a)lebomcﬁmuuﬂnrsdu,dmmimdummne:
D)Mnailiswlmiummmkjm;
r)Mm-noﬁm.iminwbudepednauﬂnmmmﬂm;
d) Agh dos ¢ cutros materizis simtéti
&) Rebocos de cimento 3 vista;
ﬂnebomahnhnammdemﬁ»mndcommm—
ieriais de construclo.

T—Squpmqneumdam«wmmmhﬁ,mhﬂ-
mep.dieilunnpednqunlnumomnhvﬂdﬁ.d‘m-le-l
o recorte rectifineo da superficie rebocada, oo dando fugar a re-

corte do “a irsegularidade do de cada pedra.

Artigo 32.°

Composicio das arg

Em aivenarias & pecra ou no refechamento das junias em apare-
Ihamentos de glanito, ou ainda najy its rebocadas sobre al-
venarias de pedra, & dvel wiilizar arg de cal hidru-
lica a0 trago 1.3 !

Artigo 3.0

l—&orﬁmfud:ulhﬂrﬂh,umpuﬂﬁﬂdﬂmm
caladas.
2 — S¢ o reboco for de cimento, utilizar tinta de dgua.

Artige 3.7
Limpezs da prdra

I-Aiimmadnzmmiudzpdndwuifam-semvhde
processos simples, nomeadsmente com humedecimento da superfi-
e € uso de escova de cerda,

2—Nlomdpemhidlnﬁmpmdepodnwmmajmn
deiguuwnrehwbpmlnouadhhdeprodMulqulmhm.

3 — No caso de identificagho de logias da pedra, d
mnwa:pwuimmwdeulit:ewndmmm.mmmnm
muspu:idimcomvimidewmimdudom&ododenmpmm
adequado.

7 — A sbertura de
de exvepclio & medisate a entrega de proj

& — Nio ¢ permitido g das ¢ das confinantes
com a vis pibiica.
Artigo 39.°
Calixilearins

1 — A substituigio de portas c jancins deve ser féita por outras
de idtatico material, forma ¢ cor SCMprE Que apresentem caracteris-
2 — A substitnicho de portas ¢ janclas fora do condicionamente
mmmmmwpmdmim«mmm
i dria do i jecto, que deve ter e consi-

s tipologias tradicionais.
3—Nambuhuiﬂn:mmuwiod:uixmmiﬂdcmlomob-
mﬂmnmenmwmrmmdrﬁo.
& — Ag diferentes cainilharias deverko apresentar relagdes cromd-
tichs entre si € coM 08 Dutros clnentos.
S — As caixitharias deverflo s¢t em madeira, ou aluminio termo-
hudo.nlomdowmiﬁdalmiliw;lodeﬂuminioamdindou
esxumﬂloucotbmnu.oPVCwnmmmlu-hispuuimdo
mesmo Hpo,

6 — A uiitizagho dos alumind lacad bora permitid
fica condicionsds & compatibilizagho entre ¢ desenho das mesmas
¢ a Telgho do edificio.

7 — As portas, quand peional & devid
du‘loludedllplmetﬂklmmad:

justificado, po-
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9 -« A proteccdo das janelas deverd ser frita com portadas inte-
tiores de madeira, nio sendo permitida a utilizagho de estores, 2 nio
ser quando indicado nas fichas dos cdificios.

10 — Mediante autormm camardria, poderd ainda fazer-se re-
cursos @ portadas exteriores em madeira.

11 — Nas fichas n.™ 3, 4, 5 e & do anexo estdo definidos virios
desenhos de janelas, portldas ¢ portas a utilizar.

Artigo 40.°
Porides

1 — Os portdes ser3o construldos em madeira ou ferro, de acordo
COm projecto que garanta & integrachdo do sev desenho no espaco

envolvente.
justificado, poderho ser de

2 — Os ponides, do devid
chapa metdlica pintada.

3 — Na ficha 0.° 7 do anexo estio definidos ca desenhos possi-
veis para porides.

Artigo 41.°
Guardas
1 — As guardas das d: das ¢ di ser ex-
clusivamente em ferro ou madeirs, com aubmto final a tinta,

de acordo mnomommm““mldnmlnlﬂindl
amlocwlode novas guardas medlamcaapruem.nﬂode projecto

que a o do sew ho no edificio £ espago envel-
vente,
2 — Na ficha & do anexo estdo definidos os desenhos pessiveis para
portdes.

Artigo 42.¢

.Fﬂl'lﬂl
1 — Serfic idos e perados o8 puxad fechos & deco-
raghes de

qualidade ¢ tradicionais.
2 — Ag novas ferragens a wilizar devem procurar uma integra-
ko endtica ¢ cromdsica com o adificio ¢ envolvente.

Artigo 43.°
Formeneres setiveln

1 — E proibida a destruigio, alieracio ou trasladaclo de porme-
nores notdveis, di grad ferrag cantarias,
1 k ivos, brasd G ouiros.
2 — Nos tem de s o fveis exis-
1enics.

Artigo 44.*

Cores

1 — Nas fachadas, para akém das cores dos materiais naturais,
deagmdlmmle gmmlu. serdo pmnmdu as cores mim

pelos de

da regidio: umﬁnmmnahum mamnnlo ocTe-fosA ¢
creme.

2 — Nos 50006 © cunha

¢ sangoe-de-boi.
3 — Nas portas serfio permitidas: castanho, sangue-de-boi ou gre-
nat, verde-garrafa, azvl-clare ¢ branco,
4 — Nos artos fixos, peiioris s30 pennitidas as cores d0 nlimero
anterior do mesmo artigo.
5 — Nos calxilhos sdo permitidas g3 mesmas cores do n.* 3 deste

i sy " . laro,

derebooos.poduimm cnmo_, : uma

CAPITULO Vi
Conservaciio, limpeza e beneficiacio dos prédios

Arnigo 46.°
Obrigagho de conservar os prédios

1 — Todos os proprictatios serdo obrigados & manter ¢s seus pré-
dios em perfeito estado de conservacho; caso conirdrio, serdo para
o efeito notificados pela Clmara Municipal.

2 — As obras de conservacho a que se refere o mimero anterior
serdio feitas periodicamente ¢ ssmpre que necessarias, abrangende no-
meadamente:

a) A reparaglio, caiasgho ou pintura de fachadas, empenas e mu-
ros de vedacho; .

8) A reparaclio de coberturas;

) A reparacho de canalizagbes;

dy A reparaco de pintura de caixilharias;

€} A reparagiic de lavagem de cantarias ¢ motivos osmamentais;

Nt A reparaclio de éscadas e acessos;

&) Reparacdes imteriores.

3 — Quando as obras nko forem b das, se-
1o os responsidveis intimados a fazd-lo novamente.

4 — Nos casos de ruina, o proprietirio ¢ obrigado a iniciar e dar
continuidade 2 obras de limpeza ¢ de reabikitacdo dos edificios no
ptazo esipulado pels Chmara Municipal.

¥ -~ Caso nllp s¢ verifique ¢ disposto na alinea anterior, a Ca-
mara Municipal ¢ obrigada a realizar essas obras e o3 encargos fi-
nanceiros serdo suportados pelo proprietirio.

6 — Perante a recusa do proprictéric ro pagamento das acdes
execuindas na alinea anterior, 3 Cimara Municipal executard fiscal-
mente, ¢ segundo a legislagio em vigor, o pagamente da divida.

Anigo 47.%
Demolicles

I—Nlnllopenniudu ligdes de fachadas e par
teoics, ODm na planta de implantacho.
22— Admchﬁomddoeﬂlﬁoﬁép«nmmdesdeqmma
mida'ldam{nlinﬂnml:pdlClmanmhpal,sohpnmt&-
nico da dtdrin especifi da para o efeito,
dadequempmla

3 — Anies da dandhhdoinﬂvdmes«lfmgﬂﬁdoelspe-
dras das estrutras de portas, janelas, ,eomuasenutmseb-
‘mentos similares serfio numerados para que s¢ possam reconsiruir.

resis-

CAPITULO VII
Das intervengdes em edificlos existentes
Artigo 48.°
» a virios proprictéri

Pmmvuainlmldukdosodﬂbospenmﬁavﬁmspm
P que ainda uma unidade formal ¢ estética s

possam de alguma forma afectar &2 unidade, devendo por i5s0 exis-
tir um consense catre oF vizios proprietdrios aguando da exzcuciio
de obras.

CAPITULO VIII

Disposigbes finais

Artigo 49.°
Sangbes
I—Aiunobﬁllphwpdorﬂo du"_ igh

portdes e guardas, que pode ser apli
branco.

“9 — Independ id0 00 mi
-seumbemamdmmudl tdhdm p&]uluewtmselanm-
103 anexos a0 edificio.

Artigo 45.°
Roponmbilidede

Pela inobservincia das do frulo, sio respon-
sdveis © dono da obra, 0 construter € o técaico ou téenicos
siveis pels elaboragio do projecto e exccucho da obra,

sko as previ nz legi: em
mmtmmﬂo
2 - Pars além das penalidades prevista por lei, a Cimara Muni-

cipal de Sernancelhe determinar que seja reposta a situagio
anterior & pritica da infracglo.
Artigo 50.°
Entrada e vigor

O Plano entra em vigor na dats da sua publicacio no Didrio da
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Declaragho, — Torna-se piblico que & Assem!
Boticas, por deliberacho de 29-4-96, aprovou
cho da Vila de Boticas, cujo #egulamesto ¢ plants
menlo) & Sfll AREXO.

Msis 3¢ toroa piiblico que esta Direccllo-Geral procedeu 20 registo
do Pieno de Urbanizaclio da Vila de Boticas, no municipio de Bot-
cas, com © n.° 01.17.02.05/01-9%6.PU, em 2-596, verllgd-l a sua
conformidade com o Plano Director Municipal de Boticas, ratificado
pela Retol. Cons. Min. 77/94, publicado no DR, 1.°-B, de 7-954,

12-8-96. — Pelo Direcior-Gieral, o jo0-Geral do O
do Territdrio £ D ;! Urbano, Alfredo Silva Neves.

bleia Municipal de
o Plano d¢ Urbaniza-
de sintese (zona-

Aogulaments do Pians do Urbenizagio da Vila do Bosices

CAPITULO I
Disposigbes gerais

Artigo 1.*
Dbjecie « dmbido
Op Regul; am com as planias menciona-
das no seu articulado (planta dici « planta de zood-
m:uto].emﬂhﬁomgimedn?lmdevrb-ﬁnﬂodemhl.u-
1abelecendo

az Egras pass uso, ¢ tramformaglio do uso
do solo, someadamente no que s refare 4 demaliclio, alieracko do

uso ou ampliacio das 4 construglo de novos
edificios, @ alteragho dos actiuais usos dos terrenos, i3
loteamento, & rede vidria, a0 i nto ¢ & claboragio de pla-

nos de pormenor ¢ demais estudes urbanieticos.

Artige 2.7
Disciplins cumalstive

1 — Em todos o #ctos abangidos por este Regulamento serllo res-
peilados, cumulativamenie com as SuRs igBes, 1odos os diplo-
mﬂlmkerwdmmdemm'aimmapﬂdv&audl
caso em TuncEo da sua aafurezs ¢ i nomeadaments 0F Ies-
peitantes As servides i ¢ restricdes de utilidade piblica,

() B0

rector Mumicipal do Concellio de Boticas, nos xacios termos &y Gus
al estho sstabelecidas:
a) Artigo 16.°, relativo 8 condighes de compatibilidade entre
omdomlmueunmmw?hiquuummdam
urbanos ¢ dve

instalar nos espag
B) Artigo 49.5, relati e r de oowpagh
do solo (COS) e & definicho de dreas contabiliziveis para o
seu cilkeulo;
¢} Artigo 30.°, relativo aos park de di 2 para
des de cho do disp na al-

P com PE
nea o} do sed n.° 1, matéria em que passa a vigorar o insti-
wido pelo artigo 20.% do presente i
dy AninoSi.'.remivowmgimedemdladndei:nuodomi-
nio publico municipal no &mbito das operagdes de loteamento;
&) Artigo 53.°, relativo A exighacia de infra-esruturas urbanisti-
cas para efeitos de edificnelo;
Artigos 60.° ¢ 61.°, na parte aplicivel i realizagio de operd-
pbudelmumeMo.urhmeniruwbmaﬁﬂldbdpﬂm

do Plana de Urbanizaco;
il Mhoﬁ!.‘,uhﬁmmmmmaempﬂrpdnedifm—
gbes e pelos muros de vodack fi com a via puibli
#) Atigo 76.°, 0% 4, relativo 4 medidas de proteocilo 2 ad

Iy i Sncia de vestighos arqueoldgi
cos dentro da drea abrangida pelo presente Plano de Urbani-

1) Artigo 79.%, 0. 3 ¢ 4, relativo i cdificacko £as proximidades
de condutas adutoras ou distribuidoras de dgua;

A Mﬁ]ﬂ@.“.n.“iel.rdativoiadiﬁnﬂommm
de emisshrios ou colecions de esgotos.

4 — Para além do estipulado nos k
pbesquccomthuemcadaumdumbuquaﬂunpimludﬂ:h—
gulamento serfo acatadas cumulativamente i
sighes gerais, na parte aplicivel a cada situacho concreiy.

Axgtigoe 1.°
Destino de z30 des edtificlos ¢ parcelm

1 — Tanpte nos edificios noves como a reconversdo dos jd exis-

m.wpdﬂhmaum_gmimdemmmdlm

o uko dominante ¢ estanae de wiiliado estabelecidos no presente
1| 4 2008 o subzone cm que 3¢ localizem, sendo

mesmo que tais documentos T§O sejam Aqui exp

mz-' od;u' domim Pm-enu?lm de;er:ni.ud;
em t o o5 em que 0 0

o = " i Cf!qm a8 p 2R ﬂ!ﬁ!lﬂl'muﬂnﬂlﬂ

scja omisso, prf

de incompatibilidade com aquele. s
3—Nmmmdodispouomnﬁnnom,mmum.mmﬂ-
damente, plena aplicabilidade, no dmbito do presente Plano de Ur-
izacio, as segui disposiches do Regulamento do Plano Di-

pars
o observiincia desta disposicho sempre cumulativa com a§ congtan-
tes dos ndmercs seguintes.

2 — Os critérios de verificaglo da compatibilidade de destinos de
uso sko os estabelecidos no Regul do Plano Director Muni-
cipdedemhreg\dmenu@louniﬁpdwvmhasetmm
sobre & maiéria, sem prejuizo de, cumulativamente, screm acatadas
todas as disposicdes legais sobre a mesma eventualmente aplichveis
2 cada situagho concreta.
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