Concordo com a informagéo. _
A consliderag&io superior Suui
28-04-2017 jmilheir :

S. Jodo da Madeira
Cémara Munidpal

De: Suzana Duarte Fernandes

Para: Chefe de Divisdo de Planeamento, Ordenamento e Ambiente
Data: 27 de abril de 2017

Assunto: Pedido de alteragfio do Piano de pormenor das Quintelas - resposta ao
NIPG 2378

Ref: Inf.017_17

Em anélise ao pedido de alteragiio do Plano de Pormenor das Quintelas e em que
consiste na integracdo de mais um lote no PP e da alteragéio dos lotes L1, L2, L6,
L8 e L9, em termos urbanisticos ndo ha nada a opor.

No entanto, esta alteracdo deve seguir os procedimentos descritos ho art 119° e

120°, secgio V, CAPITULO Il do decreto-Lel n.° 80/2015 de 14 de malo.

A conslderagdo superior,

. 7-04-20
Técnica upent}:}

D

Susana Alexandra M. Duarte Fernandes e fy o e =



Redto. 138/17 - Proc. 41/2016

Regjstado na aplicagio das obras:
?o 11-04-2017 cristaz

Ex. Sr. Presidente

Cidmara Municipal de S. Joio da Madeira | 2338 0 o4 [}
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ASSUNTO: Pedido .de alteracdo de Plano de Pormenor das Quintelas -
Processo de Obras Particulares n2 41/2016

Vem por este meio a interessada Maria Adelaide Esteves Gongalves,
requerente do processo de obras particulares que decorre sob o n2
41/2016 nos servicos de urbanismo da Cdmara Municlpal de S. Jodo da
Madeira, solicitar a alteracio do Plano de Pormenor das Quintelas,
publicado em Diério da Repiblica, Série I, em 4 de Janeiro de 2013, onde
se inscreve o mencionado processo urbanistico, pelos motivos que
seguidamente se expbem.

1_Por determinacdo da requerente, foi promovida uma reunifio com os
servigos técnicos da Cdmara Municlpal de S&o Jodo da Madeira, tendo por
objectivo a andlise do assunto em epigrafe.

2_A reunido agendada ocorreu na manh8 do dia 9 de Fevereiro de 2017,
tendo atendido & mesma os técnicos da Gestio Urbanistica - Eng. Alegria e
Arq. Susana Figueiré - e Planeamento Urbanfstico - Argq. Milheiro. A
requerente foi representada pelo Sr. Eng. Ovidio e pelo técnico autor da
pretens3o urbanlistica, Arq. David Montalvéo.

3_Apés andlise da pretensdo urbanistica e procedimentos administrativos
relativos 3 mesma, consensuaimente se concluiu que seria recomendével
a requerente propor ao Executivo Municipal e aos orgéios deliberativos do
Municipio a alterago do Plano de Pormenor das Quintelas na area afecta
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ao processo de obras particulares n® 41/2016 . O mencionado Plano de
Pormenor obsta  possibilidade de licenciamento da pretens8o urbanistica
nos termos em que a mesma se encontra formulada, e parclaimente j4
executada. '

4_A pertinéncia da proposta de alteragio do Plano de Pormenor das
Quintelas foi reconhecida pelos técnicos municlpais na reunido havida. Foi
sugerida a formulago de uma proposta de aiteraclio do Plano de
Pormenor, com vista a viabilizaclio da pretensSo urbanistica.

5_ Vem por este meio a requerente solicltar formalmente a alteraclio do
Plano de Pormenor das Quintelas pelos competentes orglos municipais na
drea afecta a0 Processo de Obras Particulares n® 41/2016.

6_A alteracio do Plano de Pormenor, ora solicitado, abrange unicamente
os prédios propriedade da requerente, nfio afetando outros interesses ou
prédios na envolvente directa.

7_A presente solicitagSo de alteracfio do Plano de Pormenor n3o promove
3 alteraclio de capacidades edificativas atribuidas pelo Plano, ou outros
pardmetros urbanisticos fundamentais do Plano publicado.

8_Solicita-se que a edificagfio unifamiliar em apreco, que conta com
apreximadamente um século de existéncla, nfio seja destinada a
demoliclio, e que seja viabilizada a sua Iintegral reabilitacdo, j§ em curso,
tal como aventado no Processo de Obras Particulares n® 41/2016.



9_E proposto um novo arranjo urbanistico do Plano de Pormenor na drea
da parcela da requerente, constituida por dois prédios distintos,
designadamente a alteragio do eixo de mediatriz do arruamento proposto
e espa¢o plblico adjacente. Promove-se um afastamento adequado do
arruamento 3 edificac8o unifamiliar existente, de tal modo que a mesma
possa ser devidamente integrada no Plano de Pormenor.

10_E solicitada a correcgio material do Plano de Pormenor, no sentido da
alteragio da definicdo dos limites fisicos identificiveis no terreno, ©
reconhecimento da edificagiic existente como uma edificacdo com
viabilidade de reabilitagio, assim como uma correcta definicdo do
cadastro.

i1_Existe de'termlnagio da requerente na prossecuglio das obras de
reabilitagio na edificacio identificada, J& parcialmente iniciadas. N&o
possui disponibilidade econémica para a construcdo de uma edificaclio de
raiz, tal como proposte pelo Plano de Pormenor, pelo que, dal advém a
necessidade de proceder a benfeitorias de reabilitacdo na edificagcdo
existente.

12_Considera a requerente que a presente proposta de alteracio
beneficia a Inserclio vidria do futuro arruamento previsto no Plano de
Pormenor na Rua Dom Afonso Henriques. Acresce a solucdo proposta
compreender uma malor visibilidade para a circulagio rodovidria, assim
como raios de viragem imenos exigentes para a circulacSo vidria. Dispde a
reqguerente de 4drea de terreno livre na frente da Rua Dom Afonso
Henriques para a Insergo do novo arruamento, tal como proposto nas
pecas desenhadas anexas 3 presente, da qual fazem parte integrante. E
mantido o principio do arruamento previsto no Plano de Pomenor,
preservando 4reas verdes de espaco publico e arborizagdo.



14_Na proposta de alterago, ora apresentada, é mantido o nimero total
de edificagBes previstas, localizagSo de implantaclio e respectivas dreas. A
implantaclo de duas edificaces previstas no plano, inscritas na parcela da
requerente, foram alteradas na sua geometria, mantendo a mesma srea
de construclio-e localizacio.

15_Para melher identificacio da proposta de alteraclio e correcclio
material do Plano, anexa a requerente estudo de proposta de altera¢do do
Plano de Pormenor, que é parte integrante da presente. Anexa também
ficheiro, em formato digital, com a proposta de alteraclio, para melhor
apreciagdo por parte do Executivo Municipal e dos servigos municlpals de
urbanismo.

16_Considera-se que a alteragsio pretendida resultard numa melhor e
mais equitativa distribuicSo do espaco urbano, indo ao encontro dos
principios da proporcionalidade e justa distribuicio dos beneficios e
encargos decorrentes das operacBes de transformacdio fundidria prevista
no Piano, assim como promove a economia de meios e o principio da
reabilita;ao do edificado existente.

Pede deferimento



Anexos:

Al_Planta Sintese do Plano de Pormenor publicado
A2_Planta de alteracOes propostas
A3_Planta da Proposta de alteragéio

A4_Registos prediais dos prédios afectos a pretensdo de alteragdo

Melhores cumprimentos

$30 Jolic da Madeira, 21 de Marco de 2017




Proposta de Alterag&o ao Plano Pormenor de Quintelas - !\)

s [ Alorwo Herslqeen, 1044, . Jolks s Madsim

Exa. Dra Maria Adelaide Esteves Gongalves

Planta Sintese do Plano de Pormenor Publicado - 1 '
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Proposta de Alterag&o ao Plano Pormenor de Quintelas

Run D. Albrso Mersigues, 1044, 5. Jodo da Madainy

Exa. Dra Marla Adeleide Esteves Gongalves na ‘
Planta de Alterarfese Prannctac 2
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Proposta de Alterag2o ao Plano Pormenor de Quintelas i D |

Rua D, Nlorme Hundiquew, 1084, 8. Jole ta Madala

| Exa. Dra Maria Adefaide Esteves Gongaives

o
Dilanta da Pranneta da Alkaraniin [ 3



Conssrvatéria do Regieto Pradial de Freguesia Silio Jolo da Madmiza
8o Jokio da Madeira =

- 4037/20001204

——

registo predial
online

. Certiddo Permanente
Codiga de mcessor PA=14389«10620-011601-000531

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
ROSTICO

SITUADC EM: Sdo Jo3o da Madeira
Rua Afonso Henriques

AREA TOTAL: 3500 m2
AREA COBERTA: 3500 M2

MATRIZ n®: 831
COMPOSICAO E CONFRONTACSES:
Pomar e cultura - 3.239,50 m2 - Norte, estrada limita do concelho; S5ul, carreiro; Nascente,
Herd®s de Maria Ressurrei¢dc Neves Pinto e outro; poente, Angaline Ruis de Qliveira.
Na 4rea total supra indicada de 3.500 m2 e=td incluida a drea de 260,50 m2 que integra o
dominio publico.
O(A) Consezvador (a)
Maria Adelaide Rodrigues Fernandes dos Santos Lima

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

AP. 7 de 2008/11/25 09:14:42 UIC - Aquisicéo
Registado no Sistema em: 2008/11/26 09:14:42 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUBA : Compra

SUJEITO(8) ATIVO(S):

** MARIA ADELAIDE ESTEVES GONGCALVES

NIF 172582474

Divorciado(a)

Morada: Av® Dr. Renato Aratijo n° 369, 5° eaq.
Localidade: S8c Jollo da Madaira

SUJEITO (8} PASSIVO(S):

** WILSON DAS NEVES PINTO

NIF 237094134

Casado/a com SONIA PINTO no ragime de Comunhio geral
NIF do Conjuge 249024942

Morada: Rua Porto Cercado, Quadra E, Casa 12 CPA 2, Culab4, Mato Grosso
Localidade: Brasil

. O(A) Conservador (a)
Maria Adelaide Rodrigues Fernandes dos Santos Lima

C.R.P., Sko Jolo da Madeira ~ Informaglic em Vigor Pégina - 1 -
www.predislonline.mj.pt 2017/04/707 16:03:47 u©rC www.casapronta.mi.pt



Conservatéria do Registo Predial de
Siko JoZo da Madaira -

- 4037/20001204

Fraguesia Sio Jolico da Madeira

REGISTOS PENDENMTES
Ndo existem registos pendentes.

Certidiio permanente disponibilizada em 07-04-2017 e vallda até 07-10-2017

I _C.R.P. Blic Joko da Madeira
www predialenline.gi. ot 2017/04/07 16:03:47 pTC m.c;s}pmu.gy/.pt
- F



Conservatdéria do Registo Predial de Treguesia Biio Jofio da Madaizsz
Sko Jofio da Madeira .

4036/20001204

registo predial
online

. Certidio Permanente
Cédigo de acessos PP~1439=10612-011601-004036

-~

DESCRICSES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES
URBANO
SITUADC EM: Fontainhas

AREA TOTAL: 587,5 M2
AREA COBERTA: 50 M2
AREA DESCOBERTA: 537,5 M2

VALOR TRIRUTAVEL: 15.176,77 Eurcs
MATRIZ n°: 820
COMPOSICAD 2 CONFRONTAGOES:

Casa de sobrado e logradouro - Norta, Estrada; Sul e Poente, Herd®s de Maria da Ressurrelclo
Naves Pinho; Nascente Adelino Laranjeira.

Ordenado o embarge de obras por despacho do 5r. Presidente da CAmara em 2016/07/12 - Oficia
n® 2197 de 20160720
O(A) Notdrioia), em substituicido
Maria Jodo de Almeida Rocha Pedrosa de Moura

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACORS

*P. 7 de 2008/11/25 08:14:42 UTC - Agquisicgdo
“.{agistado no Sistema em: 200B/11/26 09:14:42 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(8) ATIVO(S):
** MARIA ADELAIDE ESTEVES GONGALVES
NIF 172582474
Diverciado {a)
Morada: Av® Dr. Ranato AraGjo n® 369, 5° esq.
Localidade: Sk JoSio da Madeira
SUJEITO(8) PASSIVO({S):
*%* WILSON DAS NEVES PINTO
NIF 237094134
Casado/a com SONIA PINTO no regime de ComunhSo geral
NIF do Conjuge 243024942
Morada: Rua Porto Cercado, Quadra E, Casa 12 CPA 2, Culab4i, Mato Grosso
Localidade: Brasil
O(A) Conservador(a)
Maria Adelaide Rodrigues Fernandes dos Santos Lima

C:R.P. 840 Jode da Madeira informaclo em Vigor Pigina - 1 -
www . predialonlina.nj.pt 2017/04/07 16:03:30 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatéria do Ragisto Predial de Freguasia 88c JoSo da Madeira
83c JoSic da Madeira -
4036720001204

INSCRICOES ~ AVERBAMENTOS - AMOTAGOES

REGISTOS PERDENTES
N&o existem registos pendentes. .

Certidic permanente disponibilizada em 07-04-2017 e vdlida até 07-10-2017

C.R.FP. Bio Jodio da Madaira Informagic em Vigox Phgina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2017/04/07 16:03:30 OUTC www . casapronta.mj.pt



