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O Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza - Parcela F foi aprovado pela Assembleia
Municipal Vagos em 26 de fevereiro de 2010, tendo sido publicado com o Aviso n° 5181/2010 no Diério
da Republica, 2.% série, n.° 49, de 11 de margco de 2010.

Estando a parcela F do Parque Empresarial maioritariamente edificada, com uma Unica empresa, a
alteracdo a efetuar ao Plano de Pormenor incidird sobretudo na alterag¢éo da configuragdo da parcela 3 e
na alteragéio do poligono de méximo de implantacdo da parcela 1e 2, potenciando assim o crescimento e
o desenvolvimento econémico, indo ao encontro das necessidades das de novas pretensdes empresariais a
instalar naquela que futuramente serd a principal drea empresarial do concelho e uma das mais

importantes na regido, o Parque Empresarial de Soza.
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DEFINICAO DE OPORTUNIDADE

O Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza - Parcela F foi aprovado pela Assembleia
Municipal Vagos em 26 de fevereiro de 2010, tendo sido publicado com o Aviso n° 5181/2010 no Didrio
da Republica, 2.% série, n.° 49, de 11 de marco de 2010.

Estando a parcela F do Parque Empresarial maioritariamente edificada, com uma Onica empresa, a
altera¢do a efetuar ao Plano de Pormenor incidird sobretudo na altera¢do da configuragéio da parcela 3 e
na alteragéio do poligono de médximo de implantacdo da parcela 1e 2, potenciando assim o crescimento e
o desenvolvimento econdémico, indo ao encontro das necessidades das de novas pretensdes empresariais a
instalar naquela que futuramente serd a principal drea empresarial do concelho e uma das mais

importantes na regido, o Parque Empresarial de Soza.

Assim e dado que as dindmicas industriais estdo cada vez mais mutdveis ao longo do tempo, considerou-
se esta ser a altura para efetuar o ajustamento ao plano, ndo alterando as dreas mdximas quer de
implantagdo quer de construgéio, mas criando as condigdes necessdrias para dar resposta quer a expansdo

da empresa jé instalada quer &s novas oportunidades que poderdo surgir para a parcela 3.

Esta alteragdo ndo coloca em causa os objetivos globais do plano, resultando apenas das transformagdes
e adaptagdes ocorridas na evolugdo das perspetivas de desenvolvimento econémico e social do concelho,
aproveitando a oportunidade de cativar novas atividades econdmicas, integradas na estratégia de
desenvolvimento empresarial do municipio, reforcada pelo contexto econdmico atual, permitindo assim que

o Parque Empresarial de Soza seja cada vez mais atrativo na captagdo de novos investimentos.
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Assim, tendo em conta a necessidade de adequagdo a
evolucdo das condigdes econdmicas e sociais, culturais e
ambientais de acordo com o definido na alinea a) do n.° 2
do artigo 115.°, conjugado com artigo 118° e o n.° 3 do
artigo 76.° do D.L n.° 80/2015 de 14 de maio, considera-se
essencial e oportuno proceder & elaboragdo da alteragdo

do plano de pormenor.

Esta alteragcdo ndo terd qualquer efeito suscetivel de

colocar em causa os valores naturais presentes no local.

SECCAO V
Dinamica

Artigo 115.°
Disposigies gerais

1 — Os programas ¢ os planos territoriais podem ser
objeto de alteracdo, de correcio material, de revisdo, de
suspensio e de revogagio.

2 — Aalteracio dos programas e dos planos territoriais
incide sobre o normativo ¢ ou parte da respetiva area de
intervencdo e decorre:

a) Da evolugio das condigdes ambientais, economicas,
sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as op-
¢oes definidas no programa ou no plano;

h) Da ncompatibiidade ou da desconformidade com
outros programas e planos territoriais aprovados ou rati-
ficados;

¢) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que
colidam com as respetivas disposigdes ou que estabelegam
serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica
que afetem as mesmas.

3 — A revisio dos programas ¢ dos planos territoriais
implica a reconsideragdo e a reapreciagio global, com
cardter estrutural ou essencial, das opgoes estratégicas do
programa ou do plano, dos principios ¢ dos objetivos do
modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda
¢ de valorizagio dos recursos ¢ valores territoriais.

4 — A suspensdo dos programas e dos planos territoriais
pode decorrer da verificagdo de circunstincias excecionais
que se repercutam no ordenamento do territério, pondo em
causa a prossecugio de interesses publicos relevantes.

Figura 1 — Extrato do artigo 115° RJIGT
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B TERMOS DE REFERENCIA

AREA DE INTERVENGAO

A alteragdo ird incidir na totalidade da drea de intervengdo do PP PES-PF que tem uma drea de
aproximadamente 45 ha e encontra-se na influéncia direta da acessibilidade a A-17, que o limita a Poente,
sendo ainda limitada a Norte pelo né de ilhavo, a Nascente por arruamento e a Sul pela via de ligagdo a

Oliveira do Bairro.

ENQUADRAMENTO INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

As alterages serdio efetuadas na drea de intervengdo do Plano de
Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F, publicado em

2010.

No édmbito do PDM de Vagos, a drea de intervengéio da presente
alteragéo estd incluida numa Unidade Operativa de Planeamento e

Gestdo (UOPG 9 — Zona Industrial de Fontéo).

i A .

Figura 2 — Planta de Implantagdo do PP PES-PF

Neste processo de alteragdo do plano seréio ponderados os diversos dmbitos, os planos, programas e
projetos para a drea em causa, bem como os que resultam da execugéio do plano em vigor, de modo a

assegurar as necessdrias compatibilizagdes.
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OBJETIVOS GERAIS

O desenvolvimento da proposta de alteragdo do plano visa ainda tornar operativos os seguintes

objetivos:

e Adequagdo da configuragéio da parcela 3 do plano de modo a responder & dindmica
empresarial, indo ao encontro do que se encontra previsto para a totalidade do Parque

Empresarial;

e Alterag¢do do poligono mdximo de implantacdo das parcelas 1 e 2 do plano;

e Ajustamento de pormenor no regulamento, de modo a responder das novas necessidades e
oportunidades que tém vindo a surgir, mantendo as excelentes condi¢des para um parque

empresarial de Soza cada vez mais estruturado e atrativo.
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PROCESSO DE ELABORACAO

A deliberagéio de elaboragdo da alteragéo ao Plano de Artigo 88.°
Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F, Participagio
1 — Durante a elaboragdo dos planos municipais, a
serd publichq na 2° série do Didrio da Repﬁblicq e cémara municipal deve facultar aos interessados todos
os elementos relevantes, para que estes possam conhecer
divulgada na comunicagdo social, nomeadamente num | o estado dos trabalhos e a evolugio da tramitagdo proce-
dimental, bem como formular sugestdes a autarquia ou a
H HEn L] feini comissdo consultiva.
jornal didrio e na pdgina da Internet do Municipio de 3 N deliberacas que determina a claboracao do plano
estabelece um prazo, que ndo deve ser inferior a 15 dias,
para a formulac@o de sugestOes e para a apresentagdo de
informagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no ambito do respetivo procedimento de
elaboracdo.

Vagos, de acordo com o definido no Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial.

Figura 3 — Extrato art. 88° do RJIIGT

De acordo com o definido no n.° 2 do artigo 88.° do mesmo Regime, a Camara Municipal publicitard,
através da divulgagdo de avisos, a deliberacdo que determine a alteragéo ao Plano de Pormenor, de
modo a permitir aos interessados, no prazo de 15 dias, a formulagdo de sugestdes e a apresentagdo de
informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no &mbito da alteragdo do plano

proposto.

Prevé-se que o prazo para a elaboragéio e composicéio dos elementos da alteragdo do plano tenha a
duracdo méxima de 12 meses, admitindo-se que para cumprir com a tramitagdo legal prevista no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial o prazo de formalizagdo do processo de elaboragdo da

alteragdo ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F, seja cerca de 18 meses.
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E JUSTIFICACAO PARA A NAO SUJEICAO DA ALTERAGCAO AO PLANO DE PORMENOR DO

PARQUE EMPRESARIAL DE SOZA — PARCELA F A AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
m ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com o Guia de Boas Prdticas para a Avaliagéio Ambiental Estratégica, publicado pela APA -
Agéncia Portuguesa do Ambiente, “A Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) é um instrumento de avaliagdo
de impactes de natureza estratégica cujo objetivo é facilitar a integracdio ambiental e a avaliagdo de
oportunidades e riscos de estratégias de agdo no quadro de um desenvolvimento sustentdvel.” A AAE de
planos e programas poderd ser entendida como um processo integrado no procedimento de tomada de
decisdo, destinada a incorporar uma série de valores ambientais nessa mesma decisdo, constituindo um
processo continuo e sistemdtico de avaliagéo da qualidade ambiental de visdes alternativas e perspetivas
de desenvolvimento incorporadas num planeamento ou numa programacdo que véo servir de

enquadramento a futuros projetos.

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) através da redagéo do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, procedeu & adaptacdo dos Instrumentos de Gestéo Territorial ao regime de
avaliagdo ambiental estratégica definido no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Nos termos do definido na alinea b) do n.° 2 do artigo 107° do RJIGT, os Planos de Pormenor deverdo
ser acompanhados de relatério ambiental, sempre que seja necessdrio proceder & avaliagéio ambiental, no
qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da

aplicagéio do plano e as suas alternativas razodveis que tenham em conta os objetivos e o &mbito de

aplicagdo territorial respetivos.

O Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza - Parcela F foi aprovado pela Assembleia
Municipal Vagos em 26 de fevereiro de 2010, tendo sido publicado com o Aviso n° 5181/2010 no Didrio
da Republica, 2.% série, n.° 49, de 11 de margo de 2010.

Tendo em conta o definido no Decreto-lei n.° 80/2015 de 14 de maio em conjugagdio com o Decreto-Lei
n.° 232/2007, de 15 de junho, serve este relatério para fundamentar a dispensa de Avaliagéio Ambiental
Estratégica da proposta de alteragdo ao PP PES- PF, nos termos do n.° 1 do artigo 78.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial, uma vez que as pequenas alteragdes a efetuar ao plano de

pormenor ndo irdo ser suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Nos termos das alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, os planos de pormenor
qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, deverdo ser sujeitos a avaliagéo
ambiental estratégica. De acordo com o n.° 2 do art. 3° do Decreto-Lei n.° 232/2007, conjugado com o n°

2 do artigo 78° do RJIGT, cabe & entidade responsdvel pela elaboragdo do plano, a Camara Municipal,
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ponderar, face aos termos de referéncia do plano em causa, se este é, ou ndo, suscetivel de enquadrar

projetos que possam vir a ter efeitos significativos no ambiente.

FUNDAMENTACAO PARA A NAO AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

As alteracdes ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F tém como principal
objetivo a adequagdo de algumas questdes detetadas no decorrer na implementag¢do do plano e visam dar
resposta & necessidade de expanséo da empresa jd instalada, indo ao encontro do investimento que se
pretendem alocar no municipio. De acordo com o n.° 1, do art. 3.°, do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de
junho, apresenta-se quadro de justificagdio da ndo sujeicdo da proposta de alteragdo ao plano a avaliagéo

ambiental estratégica:

Decreto-lei 232/2007 de 15 de junho

N° 1 do Artigo 3°

Proposta de Alteragdo PP PES — PF

a) Os planos e programas para os sectores da

agricultura, floresta, pescas, energia, indUstriq,
transportes, gestdo de residuos, gestdo das dguas,
telecomunicagdes, turismo, ordenamento urbano e rural
ou utilizagdo dos solos e que constituam enquadramento
para a futura aprovagdo de projetos mencionados nos
anexos | e Il do Decreto-Lei no 151-B/2013, de 31 de

outubro, na sua atual redagdio;

Nesta alteragdo ao Plano de Pormenor Parque
Empresarial de Soza — Parcela F, ndo estd previsto
qualquer projeto dos que estdo mencionados nos

referidos anexos.

b ) Os planos e programas que, atendendo aos seus
eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios,
num sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial
de conservagéio ou numa zona de prote¢do especial,
devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias
ambientais nos termos do art.10.° do Decreto-Lei n.°
140/99, de 24 de Abril, na redagdo que lhe foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro;

Né&o aplicavel

¢) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos
pelas alineas anteriores, constituum enquadramento
para a futura aprovagdo de projetos e que sejam
qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos

no ambiente.

As alteragdes a efetuar ao plano de pormenor néo
irdo ser suscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente.
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Tendo em consideragéio o n° 2 do artigo 78° do RJIGT em conjugagdo com o anexo presente no Decreto-
Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, apresentam-se os critérios de determinagdo da probabilidade de

efeitos significativos no ambiente:

Critérios de Determinacéo de Efeitos Significativos no Ambiente

Critérios Proposta de Alteracédo PP PES - PF

Caracteristicas do Plano

O grau em que o plano ou programa estabelece um
quadro para os projetos e outras atividades no que
respeita & localizagdo, natureza, dimensdo e condigdes
de funcionamento ou pela afetagdo de recursos;

Trata-se de uma pequena alteragdo a um Plano de
Pormenor j& em vigor desde 2010, maioritariamente
edificado.

O grau em que o plano ou programa influencia outros
planos ou programas, incluindo os inseridos numa
hierarquia;

A proposta de alteragdo né&o ird influenciar
qualquer outro plano ou programa.

A pertinéncia do plano ou programa para a integragdo
de consideragdes ambientais, em especial com vista a Néo Aplicavel
promover o desenvolvimento sustentdvel;

Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou Néo se verificam problemas ambientais
programa; assinaldveis e significativos suscetiveis.

A pertinéncia do plano ou programa para a

. ~ L L X Néo Aplicavel
implementacgdo da legislagdo em matéria de ambiente.

10

FUNDAMENTACAO PARA A ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE EMPRESARIAL DE SOZA — PARCELA F




CAMARA MUNICIPAL DE VAGOS

v vagos

FUNDAMENTAGAO PARA A ELABORAGCAO DA ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE EMPRESARIAL DE SOZA — PARCELA F

Caracteristicas dos Impactes e da drea suscetivel de ser afetada

A probabilidade, duragdo, a frequéncia e «a

iy et X Né&o Aplicavel
reversibilidade dos efeitos; P
A natureza cumulativa dos efeitos; Né&o Aplicavel
A natureza Transfronteirica dos efeitos; Né&o Aplicavel

Os riscos para a sadde humana ou para o ambiente,

. R . Ndo Aplicavel
designadamente devido a acidentes; P

A dimens&o e extensdo espacial dos efeitos, em termos
de drea geogréfica e dimensdo da populagdo suscetivel Né&o Aplicavel
de ser afetada;

O valor e a vulnerabilidade da drea suscetivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou

Lo Quer na drea de intervengdo do plano quer na envolvente
ou patriménio cultural

ndo existe elementos patrimoniais relevantes.

ii)) Ultrapassagem das normas ou  valores

- - R R Nd&o Aplicével
limite em matéria de qualidade ambiental P

iii) Utilizagdo intensiva do solo Né&o Aplicavel

iv) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto

. , . NP . R Né&o Aplicavel
protegido a nivel nacional, comunitdrio ou internacional.

CONCLUSAO

Apés andlise efetuada e de acordo com o exposto anteriormente conclui-se ndo sujeitar & avaliagdo
ambiental estratégica a alteragdo ao Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F, uma
vez que as alteragdes a efetuar ao plano néo sdo passiveis de provocarem efeitos significativos no

ambiente.
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PUBLICAGCAO DO PP PES — PF — AvisON°5181/2010, DE 11 DE MARCO
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a) Fund aciio da didatura

Declaracgiio

Sob compromisso de honra, declaro que as informagdes por mim prestadas no
presente boletim de didatura sio compl e correspondem inteiramente &
verdade. Declaro também que tenho pleno conhecimento das cliusulas do
Regulamento do Projecto SOS MUNICIPE definidas pelo Municipio de Tdbua.

(Assinatura do Titular)

ANEXO III

Acordo de Parceria entre a Camara Municipal de Tabua
e os Estabelecimentos Comerciais
Aderentes ao Projecto “SOS MUNICIPE”

Considerando que: .

O Municipio de Tabua aprovou o Projecto “SOS MUNICIPE”, através
do qual se pretende a atribuigdo de alimentos a agregados familiares em
situagdo de emergéncia no Concelho de Téabua.

E objectivo do Municipio com o Projecto “SOS MUNICIPE”, a pres-
tacdo de géneros alimentares, com a excepgdo de bebidas alcoodlicas, a
agregados familiares que se encontrem em situagdes de: — desemprego
subito de um ou mais elementos do agregado familiar; — problemas de
saude, associados a doenga cronica, desde que devidamente comprovada
mediante apresentagdo de relatorio médico; — prejuizo causado por
uma catastrofe natural; .

No quadro do Projecto “SOS MUNICIPE”, o Municipio pretende
efectuar uma parceria com os estabelecimentos com actividade na area
do comércio a retalho de produtos alimentares do concelho de Tabua
para colaborarem na prossecucdo deste projecto.

Entre:

O Municipio de Tabua, NIF ..., adiante designado Municipio, sito na
Praca da Republica em Tabua, neste acto representado por ...

e

Estabelecimento ..., adiante designado por Estabelecimento, NIF ...,
com sede em Tébua, neste acto representados por ....

Estabelece-se o presente acordo que formaliza a parceria entre as duas
entidades na prossecugdo do Projecto “ SOS MUNICIPE” e que se rege
pelas seguintes clausulas:

N-el

O presente acordo de parceria visa estabelecer a forma de colaboragdo
entre 0 Municipio e o Estabelecimento de forma a garantir o acesso das
familias residentes no concelho a aquisi¢do de géneros alimentares,
exclusivamente, ou outros produtos estabelecidos na lista de compras,
calculada sempre em fungdo da situagdo do agregado familiar, com
excepgao de bebidas alcodlicas e tabaco.

N.°2

O Municipio compromete-se:

1 — Aremeter o titular da candidatura e a respectiva lista de compras
devidamente assinada pela técnica do Sector de Acgao Social e posterior
autorizagao superior, ao estabelecimento pretendido;

2 — A proceder ao pagamento dos produtos adquiridos pelo titular da
candidatura, ap6s ser remetida para o Municipio a devida factura;

N.°3

A Empresa compromete-se:

1 — A fornecer ao titular da candidatura aprovada, os produtos assina-
lados na lista de compras, desde que esta esteja devidamente assinada pela
técnica do Sector de Acgdo Social e, despachada superiormente e mediante
a apresentacgao de identificagdo por parte do titular da candidatura.

2 — Respeitar e cumprir o presente acordo de parceria, nos relacio-
namentos contratuais que vier a estabelecer;

3 — Permitir a divulgagéo das condi¢des definidas nas suas propos-
tas no “sitio” Internet do Municipio de Tabua para consulta por parte
dos interessados no acto de candidatura, através do preenchimento do
Formulario de Candidatura;

13 — A manter sigilo das informacgdes prestadas pelos titulares das
candidaturas ao Projecto “SOS MUNICIPE”;

14 — A prestar informag@o ao Municipio de Tabua, aquando da atri-
buicdo dos géneros alimentares, ou outros produtos estabelecidos na
lista de compras, aos titulares da candidatura aprovada.

15 — A prestar informag¢ao ao Municipio de Tabua, no caso do titular
proceder a aquisi¢@o indevida de bens ndo alimentares, bebidas alcodlicas
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ou outros, pois tais actos puderam implicar a cessagao imediata do apoio,
para além de aplicagdo de san¢des previstas na lei.

N.L4
As alteragdes ao presente acordo de parceria so sdo validas se consta-
rem de documento escrito e assinado por todos os outorgantes.

Tabua, ...de ..., de 20...

Feito em numero de exemplares igual ao nimero de estabelecimentos
aderentes, o presente acordo vai ser assinado pelas partes outorgantes
em sinal de conformidade,

Pelo Municipio

Pelo Estabelecimento
202995862

MUNICIPIO DE VAGOS

Aviso n.° 5181/2010
Dr. Rui Miguel Rocha da Cruz, Presidente da Camara Municipal:

Torna Publico que a Assembleia Municipal de Vagos aprovou, na
sessdo ordinaria realizada a 26 de Fevereiro de 2010, a proposta final do
Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F.

Assim, nos termos e para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 4 do
artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, publica-
-se a deliberacdo da Assembleia Municipal que aprovou o Plano de
Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F, o regulamento,
a planta de implantagdo e a planta de condicionantes.

4 de Margo de 2010. — O Presidente da Camara, Rui Miguel Rocha
da Cruz.

Declaragao da Assembleia Municipal

Dr. Carlos Manuel Simdes das Neves, Presidente da Assembleia Munici-
pal, declara para os devidos efeitos, que em sessdo ordinaria da Assembleia
Municipal de Vagos, realizada no dia 26 de Fevereiro de 2010, no ponto
cinco do periodo da ordem do dia, o Plano de Pormenor do Parque Empre-
sarial de Soza — Parcela F, ap6s votagéo, foi aprovado por unanimidade.

Por ser verdade e me ter sido pedido, passo a presente Declaragdo
que vai ser por mim assinada e autenticada com o selo branco em uso
nesta Camara Municipal.

02 de Margo de 2010. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Carlos Manuel Simées das Neves.

Regulamento do Plano de Pormenor
do Parque Empresarial de Soza — Parcela F

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objectivo e ambito territorial

O Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Soza — Parcela F,
adiante designado por Plano, destina-se a disciplinar o uso, ocupagio
e transformagdo na sua area de intervengao, delimitada na sua Planta
de Implantacao.

Artigo 2.°

Objectivos especificos

A execugdo do Plano visa atingir os objectivos que seguidamente
se identificam:

a)_Desenvolver/concretizar, numa importante localizacdo geoes-
tratégica, uma area vocacionada para a localizagdo industrial, capaz
de oferecer elevados niveis de qualificagdo ao nivel da imagem, da
estrutura, das infra-estruturas disponiveis e da vivéncia social que
proporciona;

b) Compatibilizar e adequar os projectos preconizados e ou em curso
para esta zona, com os factores de localizag@o de exceléncia, como a
Al7, Al e A25 e respectivos nds, e a proximidade e relagdo com as
Cidades e as Universidade de Aveiro, Coimbra e Porto;

¢) Programar a instalagdo de todas as redes de infra-estruturas: viarias,
ambientais e tecnolodgicas, garantindo, por via do Plano, a ocupagdo e
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a estruturagdo de uma area empresarial de referéncia a nivel regional
e nacional que incorpore a defesa dos principios de eco-eficéncia e de
sustentabilidade ambiental, em todos os dominios;

d) Desenvolver a Parcela F do Projecto do Parque Empresarial de
Soza, programando a instalagdo de unidades industriais associadas aos
sectores considerados estratégicos, nomeadamente o sector das energias
renovaveis.

Artigo 3.°

Contetido
1 — O Plano ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantagdo (Escala 1:2.000);
¢) Planta de Condicionantes (Escala 1:2.000).

2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatorio do Plano, que integra o programa de execugdo para as
acgOes previstas e respectivo Plano de financiamento;
b) Relatorio Ambiental.

3 — O Plano ¢ ainda acompanhado por:

a) Planta de Enquadramento Territorial (Escala 1:15.000);

b) Planta de Enquadramento no PDM de Vagos (1:25.000);

c) Planta da Situacdo Existente (Escala 1:2.000);

d) Planta da Situa¢do Fundiaria (Escala 1:2.000);

e) Planta do Parcelamento e Areas de Cedéncia (Escala 1:2.000);

/) Planta da Rede Viaria e Perfis Transversais (Escala 1:200);

g) Planta de Tragado de Infra-estruturas (Escala 1:2.000);

h) Ocupacdo e modelagdo do terreno — Perfis (Escala 1:1000 e
1: 2000)

4 — Ao Plano anexam-se ainda os seguintes elementos:

a) Regulamento do Plano Director Municipal de Vagos;

b) Extracto da Planta de Ordenamento do PDM (Escala 1:10.000);

c) Extracto da Planta Actualizada de Condicionantes — Reserva
Ecologica Nacional (Escala 1:10.000);

d) Extracto da Planta Actualizada de Condicionantes — Reserva
Agricola Nacional (Escala 1:10.000);

e) Extracto da Planta Actualizada de Condicionantes — Outras (Es-
cala 1:10.000);

Artigo 4.°

Defini¢do de conceitos

Para efeitos de aplicagdo do Regulamento, em casos de duvida ou
em casos omissos, sdo adoptados e aplicam-se, o disposto na legislacdo
em vigor, nomeadamente, a que se refere aos conceitos técnicos nos
dominios do ordenamento do territério ¢ do urbanismo expressos no
Decreto Regulamentar 9/2009 de 29 de Maio

a) Alinhamento — E a delimitagdo do dominio publico relativamente
aos prédios urbanos que o marginam, nomeadamente nas situagdes de
confrontagdo com a via publica,

b) Altura da Edificagdo — E a dimensdo vertical medida desde a
cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura
e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés
e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevagdo da soleira
quando aplicavel.

o) Area de Construgio do Edificio — E o somatdrio das areas de todos
0s pisos acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das dreas em
sotdo e em cave sem pé direito regulamentar. A Area de Construcéo
¢, em cada piso, medida pelo perimetro exterior e inclui os espagos
de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e
caixa de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros,
varandas e terragos cobertos).

d) Area de 1mp1antag:a0 do Edificio — A Area de Implantaqao de
um edificio ¢ a area do solo ocupada pelo edificio. Corresponde a area
do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende:
O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo e o perimetro
exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

e) Area Total de construgdo — E o somatodrio das areas de constru¢ao
de todos os edificios existentes ou previstos numa porgao delimitada
de territorio. )

/) Indice de Impermeabiliza¢do do Solo (Limp) — E fung¢@o da ocupa-
¢do ou revestimento, sendo calculado pelo quociente entre o somatorio
das areas impermeabilizadas equivalentes e a area do solo a que o indice
diz respeito, expresso em percentagem.

2) Indice de Ocupagao do Solo (Io) — E o quociente entre a 4rea total
de Implantacdo e a area do solo a que o indice diz respeito.

k) Indice de Utlhza(;ao do Solo (Iu) — E o quociente entre a 4rea total
de construcdo e a area do solo a que o indice diz respeito.
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i) Parcela— E uma porgio de territorio delimitada fisica, juridica
ou topologicamente.

Artigo 5.°
Natureza juridica e vinculativa

O Plano reveste a natureza de Regulamento administrativo, sendo
as respectivas disposi¢cdes de cumprimento obrigatorio, quer para as
intervengdes de iniciativa publica, quer para as intervengdes de iniciativa
privada ou cooperativa.

CAPITULO IT
Serviddes e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacdo e regime

Na area de interveng@o do Plano sdo aplicaveis as servidoes admi-
nistrativas e restrigdes de utilidade ptblica em vigor no Concelho,
nomeadamente a Zona de Serviddo non aedificandi — Rede Nacional
de Auto-estradas- A17 (lango flhavo — Vagos) identificada na Planta
de Condicionantes.

CAPITULO III

Gestao no Parque Empresarial

Artigo 7.°
Entidade Gestora

1 — O Parque Empresarial de Soza — Parcela F, adiante designado
por PES-PF, integra-se na UOPG-9, prevista no Plano Director Muni-
cipal de Vagos.

2 — A Gestdo do Parque Empresarial sera definida pelo presente
regulamento e por regulamento municipal que defina entre outros as-
pectos:

a) As competéncias da Entidade Gestora

b) Os Servigos a prestar pela Entidade Gestora
¢) A responsabilidade pelos encargos de gestdo
d) As obrigacdes das Entidades Utentes

CAPITULO IV

Regime de ocupacio do solo

Artigo 8.°
Classificacio, qualificacio e categorias de utilizaciio do solo

1 — A area de intervengao objecto do presente regulamento integra
a classificagdo de Solo Urbano, a qualificagdo funcional, inica, de Es-
paco de Actividades Econdmicas e a qualificagdo operativa de espago
urbanizavel.

2 — A qualificagdo funcional, Espago de Actividade Economica,
integra duas subcategorias de utilizagdo em conformidade com o que
se encontra expresso na Planta de Implantagdo do PLANO e respectivo
quadro sintese regulamentar:

a) Zona de Construcao;
b) Zona de Nao Construcio

SECCAO1
Zona de Construgdo — Parcelas destinadas a edificagao

Artigo 9.°
Identificacio das parcelas

1 — As areas classificadas como Zona de Construgdo correspondem
as parcelas destinadas a edificagdo/instalacdo de novas actividades com-
pativeis com o regime de utilizagdo estabelecido pelo Plano, numeradas
respectivamente de 1 a 3.

2 — Todas as parcelas encontram-se identificadas na Planta de Im-
plantag@o e no respectivo Quadro Sintese Regulamentar que a seguir
Se apresenta.
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Quadro Sintese Regulamentar

Parcela Edificio
Nuamero Area Total (m?) Io Tu Areidiiilrr;q;)l(amngicio Are&g:ig(;rl(sl;r%cio Tipologia Funcional Altura Maxima
) 217870 0,27 0,32 58500 70200 Indastria........ 15
2 166280 0,35 0,42 58500 70200 Industria........ 15
K 20402 0,50 1,00 10336 20662 Industria. . ...... 15
Totais . . ... 404552 127336 161062
3 — Sem prejuizo da edificabilidade e das regras dispostas no nu- Artigo 15.°

mero anterior, a parcela 3, admite o fraccionamento em varios lotes
ou o fraccionamento resultante da aplicagdo do regime de propriedade
horizontal.

Artigo 10.°

Emparcelamento de parcelas

De acordo com o expresso na Planta de Implantaggo, ¢ admissivel o
emparcelamento de parcelas contiguas, para a formagao de parcelas de
maiores dimensoes, desde que possuam limites laterais comuns, e desde
que se enquadrem nos seguintes pressupostos:

a) A autorizagdo, para tal, ¢ dada pela Camara Municipal, caso a caso;

b) A Camara Municipal, ponderadas as implicagdes ao nivel da aces-
sibilidade, da seguranga, da imagem da area e das actividades a instalar,
podera condicionar a autorizagdo e o emparcelamento de parcelas ao
cumprimento de determinadas caracteristicas de projecto, nomeada-
mente, solugdes para o estacionamento, caracteristicas das condigdes
de acessibilidade, volume e arquitectura do edificado;

¢) A superficie da parcela resultante ¢ a superficie que resulta da soma
das superficies das parcelas a agregar;

d) O poligono de maxima implantagdo ¢ o que resulta da soma dos
poligonos de maxima implantagao das parcelas a agregar, acrescido do
poligono que resulta da supressdo dos afastamentos laterais, nesse acto
de agregacdo, e de acordo com o expresso na Planta de Implantacdo;

e) Em caso de emparcelamento de parcelas a implantagdo da éarea
edificada ndo podera exceder o Indice de Ocupagio do Solo (Io) de 0,60
nem o Indice de Impermeabilizagdo do Solo (Limp) de 0,7.

Artigo 11.°
Actividades admissiveis

1 — As parcelas integradas nesta categoria de utilizagdo do solo
destinam-se, exclusivamente, a instala¢ao de actividades industriais e
actividades compativeis com o uso industrial.

2 — Consideram-se actividades compativeis com o uso industrial
as actividades de armazenagem quando relacionadas com actividades
industriais instaladas no Parque Empresarial de Soza.

Artigo 12.°
Actividades interditas

1 — Nas parcelas que se encontram previstas ndo serd permitida a
instalacdo de qualquer tipo de industrias geradora de residuos perigosos
de acordo com a lista europeia de residuos.

2 — Sempre que as actividades a instalar operem com matérias in-
flamaveis, deverao ser previstos locais apropriados para o seu arma-
zenamento, devendo estes respeitar todas as condigdes e critérios de
seguranga inerentes ao seu licenciamento.

Artigo 13.°
Area de implantacgao dos edificios

1 — A implantagao das construgdes nas respectivas parcelas devera
processar-se em conformidade com o definido na Planta de Implantagdo
do Plano.

2 — A implantagdo dos edificios ndo podera extravasar os limites dos
poligonos de maxima implanta¢do definidos na Planta de Implantagéo.

3 — Exceptuam-se do disposto do numero anterior, as situagdes
em que ocorre o emparcelamento de parcelas, conforme as condigdes
expressas no artigo 10.°

Artigo 14.°

Afastamentos e alinhamentos

Os afastamentos laterais e de tardoz a respeitar pelas construgdes sao
os que se encontram definidos na Planta de Implantagdo, devendo ser
entendidos como afastamentos minimos a respeitar.

Altura da edificagio maxima

1 — As construgdes afectas a actividade principal, a desenvolver nas
parcelas previstas na solugdo urbanistica do Plano, ndo devem exceder
uma altura de edificagdo de 15 metros.

2 — Exceptuam-se do disposto do numero anterior, as situagdes que
por razoes técnicas indispensaveis ao processo produtivo e organiza-
cional da empresa a instalar, exijam altura maxima superior, desde que
devidamente justificadas.

Artigo 16.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1 — Ser4 admitido o armazenamento de materiais a descoberto desde
que a sua localizagio se observe no logradouro da parcela, e sem qualquer
prejuizo para a area de circulagdo prevista no presente regulamento.

2 — Os materiais que care¢gam de armazenamento a céu aberto de-
verdo respeitar as condi¢des de seguranga e observarem um acondicio-
namento adequado, para que a sua presenga ndo actue como elemento
indutor da geracdo de impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 17.°
Muros e vedacoes

1 — A construggo de muros e ou vedagdes das parcelas é obrigatoria,
tendo em vista o estabelecimento de uma clara demarcagao entre as areas
de caracter privado e as areas integradas no dominio publico.

2 — Os muros confinantes com o espaco publico terdo uma altura
maxima de 50 centimetros, medidos desde a cota de terreno do espaco
publico com o qual confinam, e os muros de vedagao lateral das parcelas
terdo uma altura maxima de 1,2 metros, podendo em ambos os casos,
serem elevados recorrendo a sebes vivas, grades ou redes, até uma altura
maxima de 2 metros.

3 — Os muros deverdo ser dispostos em continuidade com os muros
das parcelas adjacentes ou, quando acompanhem um passeio, deverdo
desenvolver-se de forma homogénea em ambos os Planos de projec¢do
e acompanhar a pendente do terreno de forma rectilinea, sem quebras
nem ressaltos.

Artigo 18.°
Cargas e descargas

As accdes de carga e descarga, assim como o depodsito de materiais é
sempre efectuado no interior das parcelas, tendo estas, para o efeito, que
dispor das areas necessarias e devidamente dimensionadas.

Artigo 19.°
Circulagio interna nas parcelas

Todas as parcelas tém que garantir condig¢oes de circulagéo dos veicu-
los essenciais a normal laboragdo das unidades e actividades a instalar
futuramente e de veiculos de emergéncia.

Artigo 20.°
Estacionamento privado

1 — Todas as parcelas devem garantir no seu interior, condigdes
de estacionamento adequadas ao normal funcionamento da actividade
instalada, nomeadamente no que se refere ao parque dos funcionarios
e visitantes, e areas destinadas ao apoio as actividades de cargas e
descargas.

2 — Com excepgao da parcela 3 e sem prejuizo do disposto no nu-
mero anterior, as areas de estacionamento privado terdo que obedecer,
em fung@o dos tipos de ocupagdo admitidos, aos parametros minimos
de 1,0 lugar/250 m* de 4rea bruta de construgio, destinado a veiculos
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ligeiros € 1,0 lugar/1000 m* de 4rea bruta de construgdo, destinado a
veiculos pesados.
Artigo 21.°

Acessibilidades

Na area do Plano deve ser cumprida a legislagdo respeitante ao acesso
a pessoas de mobilidade condicionada.

Artigo 22.°
Area Verde Privada

A Area Verde Privada que integra as Parcelas deve ser objecto de
tratamento paisagistico e, maioritariamente, arborizado e deve garantir
que a ocupagdo de qualquer parcela, no seu interior, apresente um en-
quadramento paisagistico recorrendo a faixas de espagos verdes trata-
dos, que promova o prolongamento visual e a relagdo com os espagos
envolventes.

SECCAO 11

Zona de Ndo Construgao — Espagos de uso publico

Artigo 23.°
Identificacio

As areas que se encontram classificadas como Zona de Ndo Cons-
trugdo, encontram-se identificadas na Planta de Implantagdo e demais
elementos desenhados, que fazem parte integrante do conteudo docu-
mental do Plano, correspondendo a todas as areas que nao se encontram
directamente afectas a instalagdo de novas actividades, designadamente
as faixas de circulagdo rodovidria, as areas de circulagdo pedonal, areas
previstas para a criagdo de estacionamento publico e para as areas
verdes publicas.

Artigo 24.°

Area Verde Publica

1 — A Area Verde Publica deve ser objecto de tratamento paisagistico
e, maioritariamente, arborizadas, recorrendo a espécies autoctones e ou
pertencentes a flora cultural da regido.

2 — Nao sera admitida a introdug@o de espécies infestantes, como
a Acacia, ou de espécies com elevadas exigéncias hidricas, tal como o
eucalipto, ou outras espécies vegetais arboreas, arbustivas e ou herbaceas
consideradas invasoras nos termos legais.

Artigo 25.°
Faixas de circulacio rodoviaria — arruamentos

A execugdo dos arruamentos propostos ¢ da competéncia do Municipio
de Vagos e da Entidade Gestora do PES-Parcela F, e tera que obedecer
ao que se encontra estabelecido no Plano, designadamente quanto ao
seu perfil transversal.

Artigo 26.°

Estacionamento publico

O estacionamento publico previsto para a area de intervengao encontra-
-se definido na Planta de Implantag@o.

Artigo 27.°
Areas de circulagio pedonal — passeios

1 — As areas destinadas a circulagdo pedonal encontram-se definidas
na Planta de Implantacéo.

2 — A execugdo destas areas, devera respeitar os dimensionamentos
estabelecidos no Plano, resultando em conformidade com os perfis
transversais apresentados ao nivel da estrutura viaria.

3 — Admite-se nestas areas a introdugao de elementos de mobiliario
urbano, desde que a sua localizagdo observe a legislagao aplicavel em
matéria de acessibilidade para todos.

SECCAO 11T

Infra-estruturas basicas

Artigo 28.°
Infra-estruturas basicas

1 — A Entidade Gestora do PES-PF, através de si ou de terceiros,
deve garantir a execugao, conservagao, bom funcionamento e disponibi-
lidade, de todas as redes de infra-estruturas de suporte ao funcionamento
do PES-PF, nomeadamente Rede de abastecimento de 4gua; Rede de
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drenagem de aguas residuais; Rede de drenagem de aguas pluviais;
Rede eléctrica; Rede de iluminagao publica; Rede de Gas, Rede de
telecomunicagdes ¢ outras.

2 — O projecto e a execugdo das redes de infra-estruturas do PES-PF
deve ser orientado pela adopgdo das preocupagdes:

a) Incorporar e disponibilizar todas as infra-estruturas ambientais e
tecnologicas disponiveis, recorrendo, sempre que seja possivel a melhor
tecnologia disponivel;

b) Incorporar preocupagdes e critérios de eco-eficiéncia e de sus-
tentabilidade, nos dominios da agua, do saneamento, da recolha de
residuos, nos consumos energéticos e nas, eventuais, emissoes de
gases.

3 — O desenvolvimento do projecto conducente a execugdo da rede
de distribuigdo de gas natural, caso se justifique, sera da competéncia da
respectiva entidade concessionaria na regido, sendo esta igualmente res-
ponsavel pela execugio, exploragdo e manutengio desta infra-estrutura.

CAPITULO V
Controle ambiental

Artigo 29.°
Regras para controle ambiental

1 — Todos os estabelecimentos industriais futuros que se instalem na
area de intervengao tém que ser providos com sistemas de despoluigdo,
sempre que exigido, e de acordo com a lei vigente.

2 — As empresas cuja laboragdo resulte a priori qualquer grau de
poluicdo atmosférica apenas serfo autorizadas apos comprovagao de
que os métodos e sistemas de depuragdo a introduzir oferecem plenas
garantias de que a poluigdo sera compativel com o meio receptor e
permitam o respeito dos pardmetros definidos por lei e com a utilizagdo
das melhores técnicas disponiveis.

3 — As empresas emissoras de efluentes residuais ndo compativeis
com efluentes domésticos tém que prever um sistema de depuragdo
ou pré-tratamento que compatibilize estes efluentes com os efluen-
tes passiveis de serem aceites nos sistemas de drenagem de aguas
residuais.

4 — Sera expressamente interdita a descarga de aguas pluviais para
o sistema de drenagem de aguas residuais.

5 — Todos os sistemas de despoluicdo terdo que ser apresentados
sob a forma de projecto as entidades com competéncia nessa matéria,
sendo a sua aprovagao condigdo necessaria para a concessao de licenca
de laboragdo nos termos do Regulamento do Licenciamento da Acti-
vidade Industrial.

6 — As empresas instaladas terdo que garantir a limpeza periddica
dentro da sua parcela da rede de aguas pluviais e da rede de sanea-
mento.

7 — A ndo observacdo do estabelecido no numero anterior
podera motivar a ocorréncia de danos ou entupimentos da rede
geral prevista para a area de intervengdo, sendo imputadas res-
ponsabilidades ao proprietario ou proprietarios das parcelas que
0s provocarem.

8 — As empresas detentoras de residuos industriais, qualquer que
seja a sua natureza e origem, devem promover a sua recolha, arma-
zenamento e transporte a local adequado, nos termos da legislacdo
em vigor.

9 — A implementagdo do sistema de deposi¢ao e recolha de residuos
solidos urbanos sera da inteira responsabilidade das unidades a instalar
na area de intervengdo, sendo os processos de remogdo, transporte e
tratamento dos residuos so6lidos urbanos, feito nos termos da legislagao
em vigor.

11 — E expressamente interdita a deposic¢@o de residuos no interior
dos lotes sem estar em zona de separacao de residuos devidamente
identificada e ou acondicionado.

Artigo 30.°
Riscos ambientais e riscos industriais graves

1 — As intervengdes, transformagdes e ocupagdes do solo pre-
vistas deverdo ter em consideragdo os riscos de vulnerabilidade
identificados para a zona (designadamente incéndios florestais,
incéndios e acidentes industriais, transporte de matérias perigosas,
inundagdes e risco sismico), contribuindo para a sua prevengao e
para a atenuacdo das suas consequéncias, devendo ser observada
a legislacdo especifica e os normativos aplicaveis a cada um dos
riscos identificados.
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2 — Nao devera ser autorizada qualquer intervengao urbanistica que
agrave, potencie uma situagdo de risco ou que ponha em causa, directa
ou indirectamente, a seguranga de pessoas e bens.

3 — Considerada a necessidade de assegurar a prevengdo da ocorrén-
cia de riscos industriais graves assim como a limitagéo das consequéncias
da sua eventual ocorréncia, deverdo as actividades instaladas e a instalar
assegurar o cumprimento das normas referentes a prevengo dos riscos
de acidentes graves, de acordo com o que se encontra estabelecido na
legislacdo em vigor.

4 — Para garantir um maior nivel de prevengdo e minimizagdo de
risco de incéndio de ser garantido a manutengdo e limpeza da faixa
de gestdo de combustivel de acordo com o estipulado na legislagdo
em Vigor.

5 — Os edificio a instalar na area de intervengdo do Plano devem
adoptar medidas especificas relativamente a passagem do fogo e a
contengdo de possiveis fontes de igni¢ao de incéndios em edificios e
respectivos acessos.

Artigo 31.°
Obras de preparacio do terreno e de urbanizacio

1 — A Céamara Municipal devera salvaguardar o cumprimento
do disposto no regime de Residuos de Construg¢do e Demolicdo
(RCD), nomeadamente ao nivel das operagdes de recolha, trans-
porte, armazenagem, triagem, tratamento, valorizagao e eliminagao
dos RCD.

2 — As empresas a instalar deverdo promover a incorporagao
de boas praticas em gestdo de estaleiro e ambiente, em fase de
obra.

3 — Sempre que a preparagdo do terreno implica a desflorestagdo
deve ter sido em considerag@o, caso ocorram, as espécies florestais
protegidas e o respectivo enquadramento legal.

CAPITULO VI
Programacio e execuciio

Artigo 32.°
Principios gerais

A programagao e execucdo do Plano decorrem da coordenag@o entre o
Municipio de Vagos e a Entidade Gestora de Parques Empresarias Vagos,
que tem por objectivo a concepgdo, construgdo, comercializagdo e gestdo
dos parques empresariais localizados no concelho de Vagos.

Artigo 33.°
Execucao do Plano

1 — A Céamara Municipal de Vagos, em articulagdo com Entidade
Gestora, procede a aquisi¢do das parcelas de terreno integradas no
perimetro abrangido pela area de intervengdo e promove a execugio
das necessarias obras de urbanizag¢ao, em conformidade com a solucao
urbanistica proposta, procedendo posteriormente a comercializagido
das parcelas industriais que se encontram representadas na Planta
de Implantagdo e no quadro sintese regulamentar que dela faz parte
integrante.

2 — O Plano sera executado através de uma ou varias operagoes de
loteamento que estabelecerdo as necessarias operagoes de transformacgao
fundiaria ou através de licenciamento se a parcela respeitar as disposigdes
do plano e estiver servida de infra-estruturas.

Artigo 34.°
Faseamento da execucio do Plano

O faseamento da execu¢do do Plano encontra-se em conformidade
com os diferentes cronogramas estabelecidos no Programa de Execu-
¢do, o qual faz parte integrante do contetido documental do Plano de
Pormenor.

CAPITULO VII
Disposicdes finais
Artigo 35.°

Casos omissos

Os casos omissos serdo resolvidos de acordo com a legislagdo em
vigor.

Didrio da Republica, 2.“ série — N.°49 — 11 de Margo de 2010

Artigo 36.°
Entrada em vigor e vigéncia

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no
Diario da Republica, mantendo-se a sua vigéncia até a sua revisdo ou
alteracdo, nos termos legais.
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