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1. INTRODUCAO

O presente documento consiste na apresentacdo da oportunidade e dos termos de referéncia para a
proposta de elaboracdo da 2.2 Alteragao ao Plano de Pormenor de S. Sebastido, adiante designado
por plano, localizado no centro da Vila de Vagos, na Unido de Freguesias de Vagos e Santo Anténio,

no concelho de Vagos.

De acordo com o n.2 3 do artigo 76.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIIGT)Y, compete & CAmara Municipal a definicio da oportunidade e dos termos de referéncia dos

planos municipais.

“O plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacdo de qualquer
area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas e o
desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a implantagdo, a volumetria e as regras para a edificacdo
e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizacdo e a inser¢do urbanistica dos equipamentos

de utilizacdo coletiva e a organizacdo espacial das demais atividades de interesse geral.”?

1 Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio
2 Artigo 101.2, do RIIGT
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2. ANTECEDENTES E DEFINICAO DA OPORTUNIDADE

O Plano de Pormenor de S. Sebastido resultou da revisdao do entdo designado de Plano de Pormenor
da Zona 2B do PGU de Vagos, que havia sido aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 27 de

janeiro de 1989 e foi publicado em Didrio da Republica, n.2 278, |l Série, de 3 de dezembro de 1990.

A referida revisao foi aprovada pela Assembleia Municipal em 19 de maio de 2006 e publicada em

Didrio da Republica, n.° 20, 2.7 série, de 29 de janeiro de 2008, através de Aviso n.2 2351/2008.

Ainda durante o ano de 2008, o plano foi sujeito a uma retificacdo de areas de construgdo no Quadro
Sintese Regulamentar, abrangendo apenas 3 parcelas. Esta retificacdo foi aprovada pela Assembleia
Municipal em 24 de abril de 2008 e publicada em Didrio da Republica, n.2 92, 2.2 série, de 13 de maio
de 2008, através de Retificagdo n.2 1069/2008.

Decorridos cerca de 12 anos desde a revisdo do plano, houve necessidade de adequar e adaptar o
mesmo a evolugdao das condigdes econdmicas, sociais e culturais sentidas no municipio e no pais.
Assim, em 2020, o Plano de Pormenor de S. Sebastido foi sujeito a 1.2 alteragdo, aprovada pela
Assembleia Municipal em reunido ordindria de 27 de dezembro de 2019 e publicada em Didrio da
Republica, n.2 31, 2.2 série, de 13 de fevereiro de 2020, através de Aviso n.° 2528/2020 (conforme
Anexo ). Esta alteracdo fundamentou-se, essencialmente, na necessidade de prever fungdes
destinadas as atividades comerciais e de servigos, prdprias das areas urbanas centrais, em

comparag¢do com a reduzida procura de tipologias de habitacdo coletiva.

Nestes ultimos dois anos, a pandemia causada pela doenga COVID-19, para além de constituir uma
grave emergéncia de salde publica, levou a inUmeras consequéncias de ordem econdémica e social
gue obrigaram a mudancas e a alteracdo de habitos e de estilo de vida na nossa sociedade. Em
resposta as caréncias econdmicas das familias e aos novos estilos de vida, os investidores imobiliarios
e 0s agentes econdmicos estdo a adaptar e ajustar os seus investimentos as mudancas sentidas,

dando respostas as solicitacdes da sociedade.

Camara Municipal de Vagos | Divisdo de Planeamento e Obras Publicas

3



municipio de

vagos 2.2 Alteragdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido

termos de referéncia
margo 2022

E neste contexto, muito mais exigente e mais responsivo as mudancas socias e econémicas, que se
propde elaborar a 2.2 Alteracdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido. Esta proposta de alteracao
tem como objetivo, essencialmente, ajustar o desenho urbano e os parametros urbanisticos
definidos para a parcela 70, destinada a funcdo comercial e de servicos, por forma a dar
engquadramento as solicitacdes e manifestacdes dos investidores e agentes econdmicos interessados

nesta parcela.

De facto, esta alteracdo corresponde a pequenos ajustes na Planta de Implantagdo, mas representa
uma grande oportunidade para reabilitar uma drea que, apesar de apresentar grande centralidade,
ainda se encontra desocupada e muito descaracterizada, cuja intervengdo ird contribuir para a

regeneracao e reabilitacdo urbana do centro da Vila de Vagos.

O procedimento de alteracdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido enquadra-se no disposto do
artigo 118.° do RJIGT, uma vez que decorre da necessidade de adequar o plano a evolucdo das
condicGes econdmicas, sociais, culturais e ambientais, que, em grande medida, emergiram da

recente crise pandémica.
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3. AREA DE INTERVENCAO E ENQUADRAMENTO NOS
INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A drea de intervencdo do Plano de Pormenor de S. Sebastido localiza-se no centro da Vila de Vagos,
na Unido de Freguesias de Vagos e Santo Antdnio, correspondendo a uma area com cerca de 9,5

hectares, conforme Figura 1.

Wagos & Sante Anténic L

Gafanha da Boa Hora

Pornte ce Vagos & Sants Catarina

Fonte de Angeéio e Covic do Lobe

Figura 1 — Localizagdo da drea de intervengao do Plano de Pormenor de S. Sebastido
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Atualmente, a area de intervencdo do plano encontra-se em processo de consolida¢do e colmatacdo
da malha urbana, apresentado uma estrutura viaria ja definida e infraestruturada, carecendo, no
entanto, de uma efetiva ocupacdo e edificacdo das parcelas previstas, no sentido de a consolidar e

reabilitar, reforcando a sua centralidade.

Genericamente, as alteracGes ao plano serdo efetuadas na parcela 70 e na sua area envolvente,
identificada na Figura 2, drea que corresponde aos terrenos da antiga Ceramica de Vagos, prevendo-
se alterar a 4rea de implantacdo /construcdo destinada a comércio e servicos, ajustando igualmente

o espaco de circulagdo e estacionamento previsto dentro da parcela e na sua envolvente.

Figura 2 — Proposta de ocupagdo urbana - extrato da Planta de Implantagdo do PP em vigor

Em termos de enquadramento da area de interven¢do do plano nos demais Instrumentos de Gestdo
Territorial, a drea esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Vagos, exclusivamente em Solo

Urbano, na Categoria de Espac¢os Urbanizados de Nivel I. No artigo 4.2 do Regulamento do PDM é
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estabelecido que o Plano de Pormenor de S. Sebastido “mantem-se em vigor e prevalece sobre o

PDM”.

A area de intervengdo do plano também estd totalmente integrada na Area de Reabilitagdo Urbana
da Vila de Vagos e na respetiva Operacao de Reabilitacdo Urbana, onde estdo previstas algumas

acles que asseguram a regeneracao e reabilitacdo urbana do local.

Neste processo de alteracdo do plano serdo ponderados os diversos ambitos, os planos, programas e
projetos para a area em causa, bem como os que resultam da execuc¢do do plano em vigor, de modo

a assegurar as necessarias compatibiliza¢ses.

4. AVALIACAO AMBIENTAL

O Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio,
estabelece o regime a que fica sujeita a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas

no ambiente.

Nos termos do numero 2 do artigo 3.2 deste diploma, compete a entidade responsavel pela

elaboragao do plano averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a avaliagdo ambiental.

De acordo com n.2 1 do artigo 120.2 do RJIGT, “as pequenas alteragdes aos programas e aos planos
territoriais s6 sdo objetos de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente”. Ainda de acordo com o definido no n.2 1 do artigo 78.2 do
mesmo regime, o plano de pormenor sé é objeto de avaliagdo ambiental no caso em que constitua o
enquadramento para a aprovacgdo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a
avaliacdo de incidéncias ambientais. Ora, analisado o regime juridico da avaliacdo de impacte
ambiental, Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 47/2014, de

24 de marco, designadamente os Anexos | e Il ao diploma (tipificacdo de projetos sujeitos a Avaliagdo
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de Impacte Ambiental), este plano ndo dara enquadramento a aprovacdo de nenhum projeto aqui
tipificado nem é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente. Assim, a presente alteracdo ao
plano ndo é passivel de provocar quaisquer efeitos significativos no ambiente, devendo este

procedimento de alteracdo ao plano ser isento de avaliagio ambiental.

5. CARTOGRAFIA DE BASE PARA A ELABORACAO DA ALTERACAO
AO PLANO

O Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de junho, com a redac¢do de republicagdo (das sucessivas alteragdes)
do Decreto-Lei n.2 193/95, de 30 de agosto, e o Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro,
estabelecem as normas e especificacdes técnicas da cartografia topografica e de imagem a utilizar na
elaboracdo dos planos territoriais. De acordo com estes diplomas, a cartografia para a elaboracao
dos planos territoriais serd oficial ou homologada e atualizada. No caso da elaboracdo do Plano de
Pormenor, a cartografia a utilizar tera, a data do inicio do procedimento, uma atualizacdo igual ou
inferior a trés anos. Nestes termos, a Camara Municipal dispde de cartografia topografica
homologada (conforme Anexo Il), em formato vetorial, para a area de intervengdo do plano com data
de despacho de homologacdo de 16 de setembro de 2019, encontrando-se, assim, plenamente

atualizada para a elaboracgdo da 2.2 Alteracdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido.

6. FASES E PRAZOS DO PROCEDIMENTO DE ELABORACAO

De acordo com o estabelecido no n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT, a elaboracdo de planos municipais é
determinada por deliberacdo da cdmara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboracdo e o
periodo de participacdo, sendo publicada no Didrio da Republica e divulgada através da comunicacgdo

social, na plataforma colaborativa de gestdo territorial e no sitio na internet da camara municipal.
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Assim, devera ser proposto um prazo de 12 meses para a elaboracdo deste plano, em conformidade

com os prazos e procedimentos legais do RJIGT.

Ainda de acordo com n.2 2 do artigo 88.2 deste regime, a deliberacdo municipal que determina a
elaboracdo do plano devera estabelecer um prazo de 15 dias de participacdo preventiva para a
formulacdo de sugestOes e para a apresentacdo de informagdes sobre quaisquer questdes que

possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de elaboracao.

Anexos:
Anexo | -1.2 Alteracdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido - Aviso n.° 2528/2020

Anexo Il - Homologacdo da Cartografia
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ANEXO |

1.2 Alteracdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido - Aviso n.° 2528/2020
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MUNICIPIO DE VAGOS

Aviso n.° 2528/2020

Sumario: Alteragao ao Plano de Pormenor de Sdo Sebastido.

Alteragdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastidao

Silvério Rodrigues Regalado, Presidente da Camara Municipal de Vagos, torna publico que,
sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Vagos aprovou em reunido ordinaria
de 27 de dezembro de 2019 a alteragao ao Plano de Pormenor de S. Sebastido, que incide sobre
o Regulamento, a Planta de Implantagéo e Planta de Condicionantes.

Assim, nos termos e para efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-
-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, publicam-se a deliberagdo municipal, a alteragdo ao Regulamento,
a republicagao do Regulamento, bem como a Planta de Implantagao e Planta de Condicionantes.

24 de janeiro de 2020. — O Presidente da Camara, Dr. Silvério Rodrigues Regalado.

Deliberagéao

Rui Manuel Domingues, Presidente da Assembleia Municipal, declara, para os devidos efeitos,
que em sessao ordinaria da Assembleia Municipal de Vagos, realizada no dia 27 de dezembro de
2019, da Ordem de Trabalhos da Assembleia Municipal, no ponto cinco, consta a apreciag¢ao e vota-
¢ao, para efeitos de aprovacgao, a Alteragédo ao Plano de Pormenor de Sao Sebastido — Aprovacéo.

Apds votagao, foi aprovado por maioria a Alteracédo ao Plano de Sao Sebastido.

Por ser verdade e me ter sido pedido, passo a presente Certidao que vai ser por mim assinada
e autenticada com o selo branco.

20 de janeiro de 2020. — O Presidente da Assembleia Municipal de Vagos, Rui Manuel
Domingues Santos.

Alteragdo ao Regulamento do Plano de Pormenor de S. Sebastiao

Artigo 1.°

Alteragao ao Regulamento do Plano de Pormenor de S. Sebastiao

O artigo 6.°, n.° 1 e 2 do artigo 8.°, n.° 3 do artigo 9.°, n.° 1 e 3 do artigo 10.°, n.° 2 e 3 do ar-
tigo 13.°, artigo 14.°, n.° 3 do artigo 16.°, artigo 17.°, artigo 18.°, n.° 1 do artigo 19.°, n.° 3,4 e 5do
artigo 22.° e o artigo 24.°, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 6.°

Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

1—1.1]

2 — As zonas de serviddo rodoviaria regem-se pelos respetivos regimes legais em vigor,
sendo a delimitagdo grafica na planta de condicionantes apenas indicativa, prevalecendo sempre
a legislagao em vigor.

Artigo 8.°
[...]
1— [..]
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o) [...]

d) Parcelas destinadas a instalagdo de comércio e servigos.

2 — Nos Solos Urbanizados, os parametros urbanisticos a observar em cada uma das parce-
las, encontram-se expressos na Planta de Implantagao (parcelas n.° 1 a 70, 79, 80, 81 e 82) e no
respetivo Quadro Sintese Regulamentar constante no Anexo 1, bem como nas demais disposi¢des
do presente regulamento.

Artigo 9.°
[...]

1—1[.1]

2—1.]

3 — A parcela n.° 68 integra o edificio do Quartel dos Bombeiros, cujo edificio admite obras
de remodelagao e/ou ampliagbes, essenciais para a manutengéo da funcionalidade deste equipa-
mento.

Artigo 10.°
[...]

1 — Pela natureza do tecido urbano existente, todas as parcelas identificadas na Planta de
Implantagdo como “Parcelas Destinadas a Instalagéo de Habitagao, Comércio e Servigos” e como
“Parcelas com Edificagdes Existentes” admitem a instalagdo de Habitagdo, Comércio e Servigos.
Para esse efeito, o rés-do-chao sera destinado a instalagdo de comércio e servigos, ficando os
restantes pisos afectos ao uso habitacional.

2—1..]

3 — Excetua-se do disposto nos numeros anteriores a parcela n.° 70, que se destina exclusi-
vamente a instalagdo de comércio e servigos.

4 —1..]

a) [...]
b) [...]
c)[...]
5—1...]
Artigo 13.°
[]
1—[.]

2 — Na parcelan.® 70, destinada a instalagdo de comércio e servigos, o projecto tera em conta
a articulacdo com a envolvente e o enquadramento da Chaminé da Antiga Ceramica de Vagos;

3 — E permitido o aproveitamento de vdos de telhado, desde que a sua area de utilizacdo
nao ultrapasse os 50 % da area bruta de construgdo do ultimo piso, e desde que a inclinagao da
cobertura ndo exceda um plano inclinado com 33 %, que passe pela intersecgéo entre a fachada
e a laje do ultimo piso.

Artigo 14.°
[...]

As areas de logradouro devem ser arborizadas ou ajardinadas, ndo sendo permitido a sua im-
permeabilizacdo em mais de 50 % da sua area, a excegao da parcela n.° 70 destinada a instalagao
de comércio e servigos, onde é permitida a sua impermeabilizacao até 70 %.
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Artigo 16.°
[...]

1—1...]

2 — (Revogado.)

3 — Nas Parcelas 27 a 39 e 42 a 49 é possivel desenvolver a cave prolongando-a sob o es-
paco publico desde que esta ndo exceda uma linha imaginaria equidistante 10 metros dos limites
da parcela respetiva.

4— [.]

Artigo 17.°
[.--]

Os anexos em logradouros de parcelas para habitagdo ndo poderdo exceder 20 % da area
total do logradouro, e s6 poderao ter um piso acima do nivel do logradouro cujo pé direito ndo
podera exceder 2,30 metros e nao pertubar as condi¢gdes de iluminagao, ventilagdo e salubridade
dos logradouros em que se insere.

Artigo 18.°
[...]

As varandas e outros elementos balangados terdo uma profundidade de 40 centimetros, ex-
ceto nos casos em que os alinhamentos ja definidos pelos edificios confinantes apresentem outras
dimensdes. Nestes casos, os corpos balangados ndo poderao, contudo, exceder 1,5 metros.

Artigo 19.°
[.--]

1 — Os acessos a garagens serdao geminados parcela a parcela e quando cruzem um passeio,
estes deverao garantir a sua continuidade.

2—1..]

3—1[..1]

Artigo 22.°
[...]

-

—1I.]

O T Q

) [
)|
)|
[

Q
R

)L
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)
9) L]

2—1.1]

3 — Podera ser admitido um nimero de lugares de estacionamento automével coberto inferior
ao definido no ponto 1, apenas quando for tecnicamente comprovada que a sua aplicagao € inviavel
em virtude do dimensionamento da cave do edificio definido na Planta de Implantagao.

4 — No caso das parcelas n.° 52, n.° 70 e n.° 79, o nimero de lugares de estacionamento deve
ser dimensionado em funcéo dos usos admissiveis e do tipo de equipamento a instalar.

5 — No caso da parcela n.° 70, a distribuicdo e o niUmero de lugares de estacionamento, bem
como a estruturagao interna do espaco livre da parcela, que se expressa na planta de Implanta-
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¢ao, podem ser alterados desde que tecnicamente justificado por questdes de funcionalidade da
atividade a instalar e desde que se respeite as normas de estacionamento constantes dos niumeros
anteriores.

Artigo 24.°
Zona de Servidao Non Aedificandi

1 — Azona de servidao non aedificandi a respeitar no trogo da EN109, inserido nos langos das
Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP que interferem com a area de Interven-
¢ao do Plano de Pormenor de S. Sebastido, encontra-se delimitada na Planta de Condicionantes,
respeitando a legislagéo aplicavel e em vigor.

2 — No ambito do projeto de execugao da rotunda sobre a EN109, a solugdo adotada no pre-
sente plano pode ser alterada, face ao espago disponivel, caso seja encontrada uma outra solugao
que melhor se adapte ao local, de modo a disciplinar e a beneficiar a fluidez do trafego, desde que
cumpra todas as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em matéria de geometria de tragado,
mediante prévia analise e aprovacgao por parte da IP.»

Artigo 2.°
Revogagao ao Regulamento do Plano de Pormenor de S. Sebastidao

Sao revogados o n.° 2 do artigo 16.° e as alineas e) e f) do n.° 1 do artigo 22.° do Regulamento
do Plano de Pormenor de S. Sebastido.

Artigo 3.°

Alteracdo ao Anexo 1 do Regulamento do Plano de Pormenor de S. Sebastido

E alterado o Anexo 1 — Quadro Sintese Regulamentar — do Regulamento do Plano de Por-
menor de S. Sebastido.

Artigo 4.°
Entrada em Vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicago.
ANEXO 1

Quadro Sintese Regulamentar

Quadro Sintese

Parcelas Edificio
A Numero pisos Numero pisos Area maxima . - Area maxima
Numero Areza acima da cota abaixo da cota de implantagao Namero maximo de construgao
(m?) de soleira de soleira (m?) de fogos (m?)
T 1.028 3 1 1.028 4 2.256
2 465 3 1 465 4 1.395
3 354 3 1 354 2 1062
4. 412 3 1 412 4 1.236
5 461 4 1 (290/404) 461 12 1.616
6. 375 4 1 (278) 375 9 1.405
T 375 4 1 (220/295) 375 9 1.265
8. 398 4 1 398 9 1.592
L 624 4e6 1 624 24 3.600
10 . 225 3 1 225 6 675
L 225 3 1 225 6 675
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Parcelas Edificio
A Numero pisos Numero pisos Area maxima , - Area maxima
Numero Areza acima da cota abaixo da cota de implantagéo Namero maximo de construcao
m?) de soleira de soleira (m?) de fogos (m?)
12 225 3 1 225 6 675
13 225 3 1 225 6 675
14 .. 495 3 1 495 12 1.485
15 386 3 1 386 12 1.158
16 . . 394 4 1 (336) 394 12 1.460
17 375 4 1 375 12 1.500
18 . 682 4 1 (592) 682 24 2.548
19 225 4 1 225 8 900
20 360 3e4d 1 360 8 1.380
21 225 3 1 225 6 675
22 225 3 1 225 6 675
23 240 3 1 (224) 240 6 704
24 270 3 1 (220) 270 6 765
25 450 3 1 (375) 450 12 1.275
26 . 270 3 1 (225) 270 6 765
27 289 3 1 289 7 867
28 . 291 3 1 289 7 867
29 370 3 1 370 10 1.110
30 ... 372 3 1 372 10 1.116
31 285 3 1 285 7 855
32 . 418 4 1 418 14 1.672
33 . 703 3e4d 1 703 16 2.527
34 . 270 3 1 270 6 810
35 . 270 3 1 270 6 810
36 ... 270 3 1 270 6 810
37 270 3 1 270 6 810
38 . 270 3 1 270 6 810
39 . 270 3 1 270 6 810
40 .. 555 3 1 (454) 555 8 1.565
A1 . 446 3 1 (370) 446 6 1.264
42 486 3 1 486 12 1.458
43 270 3e4d 1 270 6 1.036
44 386 4 1 386 10 1.544
45 225 4 1 225 6 900
46 ... 322 4 1 (262) 322 8 1.168
A7 o 342 4 1 342 8 1.368
48 . 261 4 1 261 6 1.044
49 .. 285 4 1 285 8 1.140
50 . 512 4 1 512 12 2.048
B 2.737 1 0 626 0 986
52 . 1.020 2 0 532 0 1.064
53 . 940 4 1 580 16 2.320
54 900 4 1 390 10 1.560
55 . 1.475 4 1 510 13 2.000
56 e 850 1e4 1 (594) 636 12 1.976
57 1.016 4 1 440 1 1.760
58 . 395 3 0 142 4 426
59 859 3 0 268 6 804
60 . ... 227 3 0 210 4 630
61 . 136 3 0 136 3 408
B2 ... 94 3 0 94 2 282
B3 . . 179 3 0 147 4 441
64 .. .. 232 3 0 171 4 513
65. .. . 210 3 0 147 4 441
66..... .. .. 260 3 0 172 4 516
67 . 405 3 0 205 4 615
68 ... 2.756 3 0 1.056 0 3.168
69 ... . 50 1 0 50 0 50
()70, .o 9.985 1 0 2.517 0 2.517
7O 1.390 2 0 506 0 1.012
80 ... 147 2 0 147,0 1 294,0
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Parcelas Edificio
i Numero pisos Numero pisos Area maxima . o Area maxima
. Area . . ) = Ndmero maximo =
Numero (m?) acima da'cota abaixo da_cota de implantagéo de fogos de construcao
de soleira de soleira (m?) (m?)
81 . 193 2 0 193,0 1 386,0
82 . . .. 210 2 0 210,0 1 420,0
Totais. . ... .. 45.093 28.510 532 86.415

(595) — Area de Construgao ao nivel do rés-do-chdo, em edificios vazados ou com galeria.

(*) — A parcela 70 resulta da agregacéo das anteriores parcelas 70 a 78.

Republicagao do Regulamento do Plano de Pormenor de S. Sebastidao

CAPITULO |
Disposigcoes Gerais

Artigo 1.°
Designagdo e Ambito

1 — O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor de S. Sebastiao
adiante designado por plano de pormenor, cuja area se encontra indicada na planta de implantacéo.

2 — O regulamento, a Planta de Implantacdo e a Planta de Condicionantes estabelecem as
regras e orientagdes a que devera obedecer a ocupagao, uso e transformagéo do solo, no ambito
do plano de pormenor.

Artigo 2.°
Objetivo

O presente plano de pormenor foi elaborado nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de
setembro, alterado pelo DL n.° 310/03 de 10 de dezembro e tem por objetivo estruturar e organizar
uma area central da Vila de Vagos.

Artigo 3.°
Entrada em Vigor

O Plano de Pormenor entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica adquirindo plena eficacia nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 4.°
Elementos do Plano
1 — O Plano de Pormenor € constituido pelos seguintes documentos:

Regulamento;
Planta de Implantacéo;
Planta de Condicionantes.

2 — O Plano é acompanhado por:

Relatério do Plano (inclui Plano de Financiamento e Programa de Execugao);
Planta de Enquadramento;
Planta da Situacao Atual;
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Planta das Alteragdes Propostas ao Plano de Pormenor Eficaz (publicado no Diario da Republica,
n.° 278, 2.2 série, de 2 dezembro de 1990);

Planta da Volumetria e Perfis;

Planta da Situacio Fundiaria;

Planta do Parcelamento;

Planta dos Tracados das Infraestruturas;

Planta de Perfis.

Artigo 5.°
Definigoes

Para os devidos efeitos conceptuais e de definigdes devem ser adotados os da legislagdo em
vigor.

1 — Area de Implantacg&o (Ai): é o valor numérico expresso em m?, correspondente ao soma-
tério das areas resultantes da projegao no plano horizontal de todos os edificios (residenciais € néo
residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas.

2 — Area Bruta de Construgéo (a.b.c.): valor expresso em m?, resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores,
com exclusao de so6tdos nédo habitaveis; areas destinadas a estacionamento, areas técnicas (PT,
central térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.); terragos, varandas e alpendres; galerias
exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico coberto pela edificacao.

3 — Alinhamento da Construgao: é a linha que em planta separa uma via publica dos edi-
ficios existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela intersecgao dos
planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes com o plano horizontal dos arruamentos
adjacentes.

4 — Cércea: é a dimensao vertical da construgdo, medida a partir do ponto da cota média do
terreno marginal no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo chaminés, casa de maquinas de ascenso-
res, depositos de agua, entre outros elementos acessorios. Podera ser medida em metros ou em
numero de pisos.

5 — Tipologia Unifamiliar: entendem-se as construgdes destinadas a criagdo de um fogo para
alojamento de um agregado familiar, podendo ser em banda, geminada ou isolada.

6 — Tipologia Multifamiliar: entendem-se as construgbes que dao lugar a mais de um fogo
para alojamento de duas ou mais familias.

7 — Altura Total das Construgdes: € a dimensao vertical maxima da construgdo medida a
partir do ponto de cota média do plano base de implantagao, até ao ponto mais alto da construgao,
incluindo a cobertura, mas excluindo acessorios e elementos decorativos.

8 — Parcela (S): area de territério fisica ou juridicamente autonomizada nao resultante de uma
operagao de loteamento.

9 — Obra de Construcao: sado as obras de criagao de novas edificagdes.

10 — Obra de Ampliagao: qualquer obra realizada em instalagéo existente de que resulte um
aumento da area de pavimento ou de implantagéo, da cércea ou do volume de uma edificagao
existente.

11 — Obra de Reconstrugdo: sdo as obras de construgdo subsequentes a demoligao total ou
parcial de uma edificacao existente, das quais resulte a manutencéo ou a reconstituicao da estrutura
das fachadas, da cércea e do nimero de pisos.

12 — Obra de Conservacao: as obras destinadas a manter uma edificagdo em condicbes
existentes a data da sua construgéo, reconstrugédo, ampliagcdo ou alteragdo, designadamente as
obras de restauro, reparagao ou limpeza.

13 — Obras de Alteragdo: denominam-se aquelas que déem lugar a modificacado das caracte-
risticas fisicas de uma edificagado existente ou sua fracgéo, designadamente a respectiva estrutura
resistente, 0 nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revesti-
mento exterior, sem aumento da area de pavimento, ou de implantagao ou da cércea.
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14 — Tipologia de Construgdo: € o conjunto de caracteristicas que identifica o tipo de habi-
tacdes quanto a sua composicao urbanistica, ao seu caracter uni ou multifamiliar, ao seu caracter
isolado, geminado ou em banda, a sua volumetria, as suas caracteristicas construtivas e a sua
relagdo com espaco publico.

15 — Edificios de Utilizagao Mista: entendem-se as construgdes que criam unidades de habi-
tagdo e unidades de comércio, servigos, armazenagem e/ou industria.

Artigo 6.°
Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

1 — Na area abrangida pelo plano de pormenor serdo observadas todas as protecdes, servidées
administrativas e restrigdes de utilidade publica constantes da legislagao em vigor, nomeadamente
as assinaladas na Planta de Condicionantes.

2 — As zonas de servidao rodoviaria regem-se pelos respetivos regimes legais em vigor,
sendo a delimitagdo grafica na planta de condicionantes apenas indicativa, prevalecendo sempre
a legislagao em vigor.

Artigo 7.°
Omissoes

A qualquer situagdo nao prevista nas presentes disposi¢cdes regulamentares aplicar-se-a o
disposto na demais legislacao vigente.

CAPITULO Il

Disposi¢des Urbanisticas

SECCAO |

Solos Urbanizados

Artigo 8.°
Parcelas

1 — Integram os Solos Urbanizados o conjunto de parcelas designadas na Planta de Implan-
tacdo por:

a) Parcelas destinadas a instalagdo de habitagdo, comércio e servigos;
b) Parcelas com edificagbes existentes;

c¢) Parcelas reservadas a instalagdo de equipamentos;

d) Parcelas destinadas a instalagdo de comércio e servigos.

2 — Nos Solos Urbanizados, os parametros urbanisticos a observar em cada uma das parce-
las, encontram-se expressos na Planta de Implantagao (parcelas n.° 1 a 70, 79, 80, 81 e 82) e no
respetivo Quadro Sintese Regulamentar constante no Anexo 1, bem como nas demais disposi¢des
do presente regulamento.

3 — As implantacbes marcadas referem-se a proje¢ao dos pisos térreos. Excetuam-se as
situacOes de galerias e percursos pedonais que perfuram alguns dos setores cuja implantagao é
demarcada a traco descontinuo.

4 — No trogco que abrange as parcelas numeros 58 a 67 e que constitui 0 gaveto entre a
EN 109 e a Avenida Dr. Lucio Vidal, admite-se a agregagao de parcelas contiguas para a formagao
de parcelas de maior dimensao, desde que possuam limites laterais comuns, sendo a autorizagéo
para tal dada pela Camara Municipal, caso a caso e desde que se cumpram as regras de ocupagao
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previstas na Planta de Implantagdo e no Quadro Sintese Regulamentar, que integra o presente
regulamento e nas demais disposi¢des regulamentares.

5 — No caso de agregacao de parcelas referidas no nimero anterior, a superficie da parcela
resultante e respetiva area de maxima implantagéo, corresponde, em ambos os casos, a soma dos
valores previstos para cada uma das parcelas individuais.

6 — A parcela n.° 56 fica sujeita ao 6nus de garantir o atravessamento pedonal ao interior do
quarteirao, tal como é representado na Planta de Implantacéo;

Artigo 9.°
Edificios a Demolir

1 — As construgdes objeto de demolicdo séo as que se encontram identificadas na Planta de
Implantagéo.

2 — Nao serao permitidas quaisquer obras de remodelagédo ou de ampliagdo que contrariem
o disposto na Planta de Implantagéo autorizando-se apenas obras de conservagao.

3 — A parcela n.° 68 integra o edificio do Quartel dos Bombeiros, cujo edificio admite obras
de remodelacéo e/ou ampliagcbes, essenciais para a manutencgao da funcionalidade deste equipa-
mento.

Artigo 10.°

Usos e Condigoes de Ocupagao

1 — Pela natureza do tecido urbano existente, todas as parcelas identificadas na Planta de
Implantagado como “Parcelas Destinadas a Instalagdo de Habitagao, Comércio e Servigos” e como
“Parcelas com Edificacbes Existentes” admitem a instalagéo de Habitagdo, Comércio e Servigos.
Para esse efeito, o rés-do-chao sera destinado a instalagdo de comércio e servigos, ficando os
restantes pisos afetos ao uso habitacional.

2 — Em situagdes devidamente justificadas o rés-do-chdo pode parcial ou totalmente ser
afeto a funcao habitacional, desde que n&o se exceda os parametros indicados no Quadro Sintese
Regulamentar, nomeadamente o nimero de pisos e o numero de fogos.

3 — Excetua-se do disposto nos numeros anteriores a parcela n.° 70, que se destina exclusi-
vamente a instalagdo de comércio e servicos.

4 — As éareas destinadas a atividades ligadas ao comércio e/ou servigos deverao ser ocupadas:

a) No caso do comércio, por lojas e estabelecimentos de restauragéo e bebidas, nomeada-
mente (cafés, cafelarias, gelatarias, restaurantes, bares, confeitarias, etc.).

b) No caso dos servigos, sera permitida a instalagao de servigos publicos, administrativos,
escritérios comerciais, industriais ou de profissdes liberais.

¢) Nos prédios deverdo ser previstas condutas de ventilagdo de reserva, dimensionadas de
forma a permitir a instalacao de estabelecimentos de restauracao e bebidas, devendo ser sempre
garantido local para carga, descarga e arrecadagao de vasilhame e géneros alimenticios.

5 — Nas areas destinadas a habitagédo, em edificios de ocupag¢ao mista (comércio, escritérios
e habitagao) é obrigatério garantir acessos independentes as habitagdes, nao podendo este ser
comum ou utilizar a mesma comunicacéo vertical das outras zonas.

Artigo 11.°

Alinhamentos

No sentido da preservagdo da morfologia urbana desta area, as novas edificagdes devem
obedecer ao alinhamento representado na Planta de Implantagao.
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Artigo 12.°
Profundidades de Construgao e Ocupagao da Parcela

1 — A profundidade maxima da construcédo é a que resulta do aproveitamento maximo da
ocupacéao no poligono de implantagao delimitado na Planta de Implantagéo.

2 — Nas parcelas ou conjunto de parcelas, a profundidade das construgdes podera ser diminu-
ida parcialmente, desde que na transigdo com as construgdes vizinhas seja garantida a continuidade
dos planos das fachadas principais constantes do Plano.

Artigo 13.°
Numero Maximo de Pisos Admitido

1 — O numero maximo de pisos admissivel &€ o constante no Quando Sintese Regulamentar
que integra este Regulamento e a Planta de Implantacao.

2 — Na parcelan.® 70, destinada a instalagdo de comércio e servigos, o projecto tera em conta
a articulagdo com a envolvente e o enquadramento da Chaminé da Antiga Ceramica de Vagos.

3 — E permitido o aproveitamento de vdos de telhado, desde que a sua area de utilizacdo
nao ultrapasse os 50 % da area bruta de construgéo do ultimo piso, e desde que a inclinagdo da
cobertura ndo exceda um plano inclinado com 33 %, que passe pela intersecgéo entre a fachada
e a laje do ultimo piso.

Artigo 14.°

Logradouros

As areas de logradouro devem ser arborizadas ou ajardinadas, ndo sendo permitido a sua im-
permeabilizacdo em mais de 50 % da sua area, a excegao da parcela n.° 70 destinada a instalagao
de comércio e servigos, onde é permitida a sua impermeabilizagao até 70 %.

Artigo 15.°
Empenas

1 — As empenas dos novos edificios e tratamento das empenas existentes, bem como as
resultantes do acréscimo de pisos nos edificios existentes seréo revestidas com o material utilizado
na fachada principal ou com outro material de construgdo, que assegure uma correta integragao
urbanistica e paisagistica na sua envolvente.

2 — No projeto devem estar devidamente mencionadas as medidas minimizadoras dos im-
pactes negativos dessas empenas.

Artigo 16.°
Caves

1 — As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento ou a areas técnicas, a arquivos,
a arrecadacgao ou casas fortes, afetas as diversas unidades de utilizagdo dos edificios, devendo
esta condicao ficar devidamente expressa na emissao do Alvara de Licenca de Construcao.

2 — (Revogado.)

3 — Nas Parcelas 27 a 39 e 42 a 49 é possivel desenvolver a cave prolongando-a sob o es-
paco publico desde que esta ndo exceda uma linha imaginaria equidistante 10 metros dos limites
da parcela respetiva.

4 — Nas parcelas referidas no numero anterior, sempre que a cave se prolongue sob o espago
publico devem ser apresentadas solu¢des, que garantam as condigdes de iluminagdo, enquadradas
em projeto de arranjo paisagistico conforme o referido adiante no artigo 21.° deste regulamento.
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Artigo 17.°
Anexos

Os anexos em logradouros de parcelas para habitacdo ndo poderdo exceder 20 % da area
total do logradouro, e s6 poderdo ter um piso acima do nivel do logradouro cujo pé direito n&o
podera exceder 2,30 metros e nao pertubar as condi¢des de iluminagao, ventilagcdo e salubridade
dos logradouros em que se insere.

Artigo 18.°
Balangos

As varandas e outros elementos balangcados terdo uma profundidade de 40 centimetros, ex-
ceto nos casos em que os alinhamentos ja definidos pelos edificios confinantes apresentem outras
dimensodes. Nestes casos, os corpos balangados nédo poderao, contudo, exceder 1,5 metros.

Artigo 19.°

Acesso a Garagens

1 — Os acessos a garagens serdo geminados parcela a parcela e quando cruzem um passeio,
estes deverdo garantir a sua continuidade.

2 — O acesso as garagens sera garantido a cada uma das parcelas, ou a um conjunto de par-
celas, desde que fazendo parte do mesmo condominio, preferencialmente a partir dos arruamentos
e ou estacionamentos que sirvam o prédio, mas sempre no local mais afastado da insergdo com
outras ruas ou de curvas onde a visibilidade é reduzida.

3 — As rampas deverao constituir-se unicamente a partir do interior da parcela e a sua incli-
nagao nao devera exceder 20 %, salvo em casos devidamente justificados.

Artigo 20.°

Publicidade e Esplanadas

A publicidade no exterior dos edificios devera sujeitar-se a condi¢des de tipo, volume e ilumi-
nacgao que nao alterem as condigdes de trafego ou de percursos pedonais, e desde que se traduza
numa beneficiagao estética e vivificagdo da zona.

SECGAO II

Espagos de Uso Publico

Artigo 21.°
Constituigao

1 — Na Planta de Implantacéo identificam-se as areas afetas a espacos verdes, pracgas ou
largos e percursos pedonais.

2 — Nos espagos verdes, pragas ou largos, podem vir a ser instalados pequenos equipamentos
de apoio, nomeadamente polidesportivos descobertos, parque infantil e mobiliario urbano, utilizando
materiais compativeis, enquadrados em projetos de arranjos paisagisticos, que as qualifiquem e
as valorizem no seu conjunto, garantindo a animacao e vivéncia destes espacos.

3 — Dos projetos referidos no numero anterior pode ainda resultar a utilizagao dos espacgos pu-
blicos afetos a espacos verdes e/ou percursos pedonais, para a instalagao de esplanadas, desde que:

a) seja garantida a livre circulagado nos percursos pedonais assinalados na Planta de Implan-
tacao;

b) ndo seja impermeabilizada uma unidade afeta a espagos verdes publicos em mais de 25 %
da sua area.
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SECCAO Il
Estacionamento
Artigo 22.°
Normas para o Estacionamento

1 — A criacao de lugares de estacionamento dentro das parcelas é obrigatéria e devera as-
segurar o estacionamento suficiente para responder as necessidades dos utentes das respetivas
construgdes, com os seguintes valores minimos, que deverao ser respeitados:

a) Um automovel/fogo até 90 m?/fogo (TO e T1);
b) Um automovel e meio/fogo entre 90 e 120 m?/fogo (T2 e T3);
c) Dois automéveis/fogo acima de 120 m?/fogo (T4, T5, etc.);
d) Um automovel/30 m? de lojas comerciais ou escritorios;
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)
g) O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de
20 % para estacionamento publico.

2 — Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros, deve
considerar-se uma area util minima de 15 m? a superficie e 25 m? por lugar em estrutura edificada.

3 — Podera ser admitido um nimero de lugares de estacionamento automével coberto inferior
ao definido no ponto 1, apenas quando for tecnicamente comprovada que a sua aplicagao € inviavel
em virtude do dimensionamento da cave do edificio definido na Planta de Implantacéo.

4 — No caso das parcelas n.° 52, n.° 70 e n.° 79, o numero de lugares de estacionamento deve
ser dimensionado em fungao dos usos admissiveis e do tipo de equipamento a instalar.

5 — No caso da parcela n.° 70, a distribuicdo e o numero de lugares de estacionamento, bem
como a estruturagao interna do espaco livre da parcela, que se expressa na planta de Implanta-
¢ao, podem ser alterados desde que tecnicamente justificado por questdes de funcionalidade da
atividade a instalar e desde que se respeite as normas de estacionamento constantes dos numeros
anteriores.

Artigo 23.°

Mobiliario Urbano

E permitida a implantagdo de mobiliario urbano nas pragas, largos, alamedas, interior de
quarteirbes, zonas verdes e passeios desde que n&o seja inviabilizada o acesso de viaturas de
transporte publico, bombeiros, segurancga e de higiene e saude publica ou prejudicada a realizagéo
de atividades de animagao.

CAPITULO Il

Rede Rodoviaria Nacional

Artigo 24.°
Zona de Servidao Non Aedificandi

1 — Azona de servidao non aedificandi a respeitar no trogco da EN109, inserido nos lancos das
Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicao da IP que interferem com a area de Interven-
¢ao do Plano de Pormenor de S. Sebastido, encontra-se delimitada na Planta de Condicionantes,
respeitando a legislagédo aplicavel e em vigor.

2 — No ambito do projeto de execugédo da rotunda sobre a EN109, a solu¢do adotada no pre-
sente plano pode ser alterada, face ao espago disponivel, caso seja encontrada uma outra solugao
que melhor se adapte ao local, de modo a disciplinar e a beneficiar a fluidez do trafego, desde que
cumpra todas as disposi¢des legais € normativas aplicaveis em matéria de geometria de tragado,
mediante prévia analise e aprovagao por parte da IP.
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CAPITULO IV

Mecanismo de Perequagao

Artigo 25.°
Estruturagao e compensagoes

1 — A estruturacéo das accgdes de perequacado tem em vista corrigir as desigualdades resul-
tantes da diferenga de edificabilidade definida no Plano de Pormenor da Zona 2B, publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, de 2 de setembro de 1987, e a edificabilidade prevista no presente
plano de pormenor de S. Sebastido.

2 — Quando a edificabilidade de qualquer operagéo urbanistica enquadrada no presente
Plano de Pormenor de S. Sebastiao for inferior a edificabilidade prevista no Plano de Pormenor da
Zona 2B, o proprietario, quando pretender urbanizar, devera ser compensado, isoladamente ou em
conjunto, através das seguintes medidas alternativas ou complementares:

a) Desconto nas taxas que tera de suportar;
b) Aquisigao pelo municipio, por compra ou permuta, da parte menos edificavel.

3 — Quando a edificabilidade de qualquer operacdo urbanistica enquadrada no presente
Plano de Pormenor S. Sebastiao for superior a edificabilidade prevista no Plano de Pormenor da
Zona 2B, o proprietario devera, aquando da emisséo do alvara, ceder para o dominio privado do
municipio uma area com a possibilidade construtiva correspondente a area em excesso ou, caso
a Camara Municipal reconheca ser inviavel e inoportuna aquela cedéncia, proceder a respetiva
compensagao em numerario, com vista a prossecugao dos objetivos previstos no artigo 125.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.

4 — As compensagdes serao determinadas pela aplicagéo da seguinte férmula:

Ce=De x Cc x K
onde

Ce é a compensagao;

De é o diferencial de edificabilidade,

Cc o custo por m?de area de construgdo publicado anualmente em portaria, e

K um coeficiente que deve ser estabelecido em regulamento municipal e que &, desde ja,
fixado com um valor de 0,25.

5 — As compensacdes em numerario serao efetuadas pelo recurso ao fundo de compensacao
a criar para o efeito, integrando a compensagao em espécie o dominio privado do municipio.

6 — As compensagdes podem ainda ser realizadas por acordo entre titulares de parcelas
sujeitas ao presente mecanismo de perequagao.

ANEXO 1
Quadro Sintese Regulamentar

Quadro Sintese
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Parcelas Edificio
A Numero pisos Numero pisos Area maxima . - Area maxima
. Area . . . = Ndmero méaximo =
Numero A acima da cota abaixo da cota de implantagao de fodos de construgao
(m°) de soleira de soleira (m?) 9 (m?)
1 1.028 3 1 1.028 4 2.256
2 465 3 1 465 4 1.395
G 2 354 3 1 354 2 1062
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Parcelas Edificio
A Numero pisos Numero pisos Area maxima , . Area maxima
Numero Areza acima da cota abaixo da cota de implantagao Namero maximo de construgao
m?) de soleira de soleira (m?) de fogos (m?)
4o 412 3 1 412 4 1.236
LT 461 4 1 (290/404) 461 12 1.616
G 375 4 1 (278) 375 9 1.405
T 375 4 1 (220/295) 375 9 1.265
8 398 4 1 398 9 1.5692
O 624 4eb6 1 624 24 3.600
10 . 225 3 1 225 6 675
Mo 225 3 1 225 6 675
12 0 225 3 1 225 6 675
13 225 3 1 225 6 675
14 . 495 3 1 495 12 1.485
15 386 3 1 386 12 1.158
16 . 394 4 1 (336) 394 12 1.460
17 375 4 1 375 12 1.500
18 . 682 4 1 (592) 682 24 2.548
19 225 4 1 225 8 900
20 360 3ed 1 360 8 1.380
2 225 3 1 225 6 675
22 225 3 1 225 6 675
23 240 3 1 (224) 240 6 704
24 270 3 1 (220) 270 6 765
25 450 3 1 (375) 450 12 1.275
26 .. 270 3 1 (225) 270 6 765
27 289 3 1 289 7 867
28 . 291 3 1 289 7 867
20 370 3 1 370 10 1.110
30 . . 372 3 1 372 10 1.116
31 285 3 1 285 7 855
32 418 4 1 418 14 1.672
33 . 703 3ed 1 703 16 2.527
34 . 270 3 1 270 6 810
35 . 270 3 1 270 6 810
36 ... 270 3 1 270 6 810
37 270 3 1 270 6 810
38 . 270 3 1 270 6 810
39 . 270 3 1 270 6 810
A0 .. o 555 3 1 (454) 555 8 1.565
A1 446 3 1 (370) 446 6 1.264
42 486 3 1 486 12 1.458
43 270 3e4d 1 270 6 1.036
44 . 386 4 1 386 10 1.544
45 . 225 4 1 225 6 900
G 322 4 1 (262) 322 8 1.168
A7 . 342 4 1 342 8 1.368
48 261 4 1 261 6 1.044
49 285 4 1 285 8 1.140
50 . . 512 4 1 512 12 2.048
51 2.737 1 0 626 0 986
52 . 1.020 2 0 532 0 1.064
B3 940 4 1 580 16 2.320
54 900 4 1 390 10 1.560
55 . 1.475 4 1 510 13 2.000
56 ... 850 1e4 1 (594) 636 12 1.976
57 1.016 4 1 440 1 1.760
58 . 395 3 0 142 4 426
59 . 859 3 0 268 6 804
60 . ... .. 227 3 0 210 4 630
61 .. 136 3 0 136 3 408
B2 . . . 94 3 0 94 2 282
B3 . . 179 3 0 147 4 441
64 ... 232 3 0 171 4 513
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Parcelas Edificio
A Numero pisos Numero pisos Area maxima . - Area maxima
. rea . . B ~ Numero maximo ~
Numero (m?) acima da_cota abaixo da_ cota de implantagéo de fogos de construgdo
de soleira de soleira (m?) (m?)
65 .. . 210 3 0 147 4 441
66 . ... . 260 3 0 172 4 516
67 o 405 3 0 205 4 615
B8 ... 2.756 3 0 1.056 0 3.168
6O ... 50 1 0 50 0 50
()70, ... 9.985 1 0 2.517 0 2.517
TO 1.390 2 0 506 0 1.012
80 ... 147 2 0 147,0 1 294,0
81 . 193 2 0 193,0 1 386,0
82 . 210 2 0 210,0 1 420,0
Totais. ...... 45.093 28.510 532 86.415
(595) — Area de Construgao ao nivel do rés-do-chdo, em edificios vazados ou com galeria.
(*) — A parcela 70 resulta da agregacéo das anteriores parcelas 70 a 78.
Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
53453 — http://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/i/lPCond_53453 0118_Cond_Pub.jpg
53454 — http://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/i/PImp_53454 0118 _Implant_Pub.jpg
612968622
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vagos 2.2 Alteragdo ao Plano de Pormenor de S. Sebastido

termos de referéncia
margo 2022

ANEXO I

Homologacdo da Cartografia

Camara Municipal de Vagos | Divisdo de Planeamento e Obras Publicas



d-glerritdrio

Exm® Senhor

Eng® Victor Silva
Atlanticland Consulting
Zona Industrial da Taboeira
Ervideiros 17

3800-302 Aveiro

MNossa ref2/Qur ref.: Sua ref*/Your ref.:
DSGCIG-DCart

Of. N®:
5-DGT/2019/3970
de 19-09-2019

Assunto/Subject:
Homologacao da cartografia vetorial 1:2000 para o plano de pormenor de Sao Sebastido, Vagos
- processo n® 572

Relativamente ao assunto acima mencionado, informo V. Exa. de que a Direcdo-Geral do
Territério (DGT) concluiu a verificacdo da cartografia para o PP de SAo Sebastido, com a
dimensao de 3 ha.

Mais informo que, conforme relatorio de verificacdo enviado hoje mesmo para
geral@atlanticland.pt, tendo sido determinados para todos os pardmetros de avaliagao valores
consonantes com as especificagbes técnicas, a referida cartografia foi homologada, conforme
despacho de 16 de setembro de 20195.

Se nao manifestar discordéncia, a DGT, por forma a facilitar a inscricdo dos metadados no
Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG), ird proceder ao lancamento da ficha na
plataforma do SNIG, introduzinde apenas a data e o nimero do processo de homologacao.

Com os methores cumprimentos,

O Subdiretor-Geral

Wo)
Por delegagdo, conforme Despacho n.
5512/2019, de 20 de maio, publicad
na 2.* Série do Didrio da Repiblica.

n® 109, de 6 de junho de 2019

~

Diregao-Geral do Territério
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