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1. Introducdo e Objetivo

O presentfe relatdrio estabelece os principios, regras e procedimentos 3 adofar no ambifo do

processo de alteracdo 3 revisdo do Plano Diretor Municipal de Santarém (RPDMSTR), enquanto

instrumento de gestdo territorial de nafureza regulamentar, vinculativo para as entidades pUblicas

e privadas, nos fermos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial (RJIGT).

O presente documento visa assegurar que o procedimento de alteracdo decorre de forma

estruturada, transparente, juridicamente conforme e tecnicamente fundamentada, garantindo a

coeréncia com o modelo de ordenamento territorial municipal, com os instrumenfos de gestao

territorial de hierarquia superior e com os principios da sustentabilidade ferritorial, da coesdo

social, da profecdo ambiental e do desenvolvimento equilibrado do territdrio.

Constituem objetivos especificos do presente relatorio:

Definir o enquadramento metodoldgico do procedimento de alteracado ao PDM;

Clarificar disposicdes regulamenfares que se apresenfem ambiguas, insuficientes ou
desajustadas;

Ajustar pardmetros urbanisticos para acolhimento de novos investimentos |3 previstos nas
estratégias municipais;

Estabelecer as fases processuais e respetivos conteldos técnicos e administrativos;
Aumentar 3 capacidade de acolhimento de investimento estratégico, através de ajustes
compativeis com o modelo territorial existente;

Adequar o planeamento municipal aos instrumentos estratégicos supramunicipais (Portugal
2030, PRR);

Assegurar a articulagdo institucional com as entidades com competéncia setorial relevante;
Garanfir a conformidade legal com o RJIGT e demais legislacdo aplicavel;

Promover a participacdo pUblica informada e qualificada;

Assegurar a coeréncia enfre a alferagdo proposta e o modelo ferritorial municipal em vigor.
Atualizar a carfografia sempre que necessario para corrigir imprecisdes técnicas ou

djustamentos pontuais.
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O presenfe relatbrio constitui, assim, um instrumentfo de suporte 3 decisdo administrafiva e
politica, orientador da atuagdo dos servicos municipais no desenvolvimento do procedimento de
alteracdo ao PDM, confribuindo para a qualidade fécnica, segurancga juridica e legifimidade

institucional do processo.

1.1 €nquadramento legal e normativo

A presente Alteragdo enquadra-se no disposto no artigo 123.° do Decrefo-Lein.© 80/2015, de 14
de maio, que aprova o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT). De acordo
com este regime, a Alferagdo deve respeitar 0s principios e objetivos do plano em vigor, ndo
podendo configurar, na pratica, uma revisdo encapotada, e tem de respeitar o modelo territorial
estrutural, ndo pondo em causa opgOes estratégicas fundamentais, nem implicar a3 reclassificacao

estrutural de solo em larga escala.

Os principais diplomas legais e normativos que constifuem o quadro juridico aplicdvel ao presente
procedimento s3o os seguintes:

e Decrefo-Lein.? 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual

e Decreto-Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de agosto

e Decrefo-Lein.® 232/2007, de 15 de junho, na sua redacao atual.

Adicionalmente, constituem referéncia normativa:
e Lein.°®31/2014, de 30 de maio — esfabelece principios gerais e objefivos do ordenamento
do territorio;
e Regime Juridico da Urbanizacdo e €dificacdo (RJUE) — aplicdvel a aspetos técnicos de
desenvolvimento urbano;
o Legislagdo sectorial relevante em matférias como protegdo da natureza, solos de risco,

areas agricolas e patrimdnio culfural ou furismo.

0 procedimento de alteracdo ao PDM observa, complementarmente, os instrumentos territoriais
de hierarquia superior que infegram o quadro normativo nacional e regional, como o PROTLVT, que
define orientacdes de ambifo regional e principios de ordenamento territorial especificos para o
territério de Santarém.

0 procedimento obedece, ainda, aos principios gerais de direito administrativo, em particular:
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e 0 principio da legalidade;

e 0 principio da boa administracao;

e 0 principio da proporcionalidade;

e 0 direifo 3 parficipagdo dos inferessados;

e 0 dever de motivagdo das decisdes pUblicas.

1.2 Metodologia
A metodologia seguida na elaboracdo da presente Alteragdo baseou-se numa analise detalhada dos
elementos constituintes da Revisdo do PDM de Santarém: regulamento, planta de ordenamento,

planta de condicionantes e carta de compromissos urbanisticos.

A metodologia adotada compreende as seguintes fases sequenciais:

1.2.1. Definicdo e delimitacdo da proposta de alteracao

= |dentificagdo clara dos objetivos e conteldo técnico da alteragdo proposta ao PDM,
incluindo:
e 3 drea geografica abrangida;
e 3 classificacdo ferritorial a alterar;
e 0s pardmetros urbanisticos e condicionantes a rever;
e 0s fundamentos técnicos e juridicos subjacentes.
= Levantamento de informacdo ferritorial, cadastral, ambiental, socioecondmica e

infraestrutural relevante para suporte técnico da proposta.

1.2.2. _Andlise da conformidade legal e normativa

= Verificagdo da conformidade da proposta com o quadro juridico aplicdvel, nomeadamente:
e o disposto no RJIGT (em especial o artigo 123.°);
e 35 normas do PDM em vigor;
e regulamentacdo setorial relevante;
e instrumentos de hierarquia superior e diretrizes regionais e nacionais.
e |dentificacdo de eventuais implicacdes ambientais, patrimoniais, de risco ou de uso

do solo que possam exigir estudos complementares.
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1.2.3. Consulta 3s entidades com competéncia setorial

= Promog¢do de consultas 3s entidades pUblicas com competéncias técnicas e setoriais

1.2.4.

1.2.5.

relevantes, designadamente:

Turismo de Portfugal;

CCDR (Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional);
APA/IP (Agéncia Portuguesa do Ambiente);

Direcdo-Geral do Territorio;

oufras entidades sectoriais consideradas convenientes consultar.

Registo, anadlise e ponderacdo das posicdes e pareceres emitidos, com fundamentacdo

técnica para eventual infegracdo no processo.

Estruturacdo do relatdrio técnico

€laboracdo de um relatdrio técnico de suporte 3 proposta de alteragdo contendo:

0 diagnostico ferritorial e contextualizagdo;

Uma analise técnica e justificacdo das alteracdes propostas;
€nquadramento legal e regulamentar;

Sintese dos pareceres das entidades consultadas;

Avaliacdo de impactos ferritoriais, ambientais e urbanisticos;

Conclusdes e recomendacdes técnicas.

O relatorio técnico serd fundamentado em cartografia, tabelas e documentos de suporte

devidamente referenciados.

Participacdo e transparéncia

Garantia de publicacdo da proposta de alteragdo em sitio institucional de acesso pUblico, na

medida em que 0 Processo assim o exija.

Disponibilizacdo da informacao essencial sobre a alteracdo proposta de forma clara e

acessivel, em conformidade com os principios de fransparéncia e participagdo pUblica

previstos no RJIGT.

Rececdo e fratamento de contributos e observagdes de particulares, associacdes ou outras

enfidades inferessadas, nos termos legais aplicaveis.
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1.2.6. Decisdo e fundamentacdo

= A decisdo sobre a proposta de alteracdo serd tomada pelos 6rgdos municipais competentes,
tendo em conta:
e o0 relatorio técnico elaborado;
e 0S pareceres setoriais;
e 0s contributos recebidos;
e 3 conformidade com o modelo territorial municipal e os principios do ordenamento
do territorio.
= A decisdo serd devidamente motivada, com indicacdo expressa das razdes fécnicas e

juridicas que suporfam a sua aprovagao ou nao.

1.2.7. Comunicacdo e arquivamento

= Comunicagao oficial da decisdo 3o proponente e 3s enfidades consultadas;
= Arquivamento do processo com toda a documentacdo produzida e registos, garantindo a

rastreabilidade e integridade dos atos praticados.

2. Justificagdo Técnica das Alteragdes
A presente Alteracdo fundamenta-se em critérios técnicos e administrativos que asseguram a
exatiddo, coeréncia e conformidade legal das pecas constituintes da Revisdo do Plano Diretor

Municipal de Santarém.

A necessidade de promover este processo de alteragdo 3 Revisdo do PDM de Santarém decorre das
seguintes necessidades:
= Aplicacdo do PDM em vigor evidenciou situacdes em que a classificacdo e qualificacdo do
solo ndo refletem, de forma adequada, a realidade fisica, funcional e socioecondmica do
territorio, designadamente em areas caracterizadas por:
e 0CuUpacao consolidada;
e presenca de infraestruturas estrufurantes;
e Usos dominantes incompativeis com a classificacdo territorial vigente;
e dindmicas de uso do solo que n3do se enquadram nas caftegorias territoriais

atribuidas.
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= A oalteracdo proposta visa assegurar maior coeréncia entre o modelo terriforial
regulamentar e a realidade territorial efetiva, reforcando a adequacao funcional e espacial
do planeamento municipal.

= Foram identificadas incongruéncias enfre categorias e subcategorias de solo rUstico e
urbano, bem como enfre pardmefros urbanisticos aplicdveis a usos semelhantes,
suscetiveis de gerar desigualdade de fratamenfo ferritorial e inseguranga juridica na

aplicacdo do regulamento.

A alteracdo prefende promover a harmonizagao dos regimes urbanisticos, garantindo:
e uniformidade de critérios;
e proporcionalidade de parametros;
e coeréncia normativa;

e clareza interpretativa na aplicagdo do regulamento do PDM.

A alteracdo técnica do PDM fundamenta-se também na necessidade de criar condicdes territoriais
mais equilibradas para:

e dinamizacdo das economias locais;

o valorizacdo dos recursos enddgenos;

e promogdo de atividades compativeis com o territorio rural;

e incentivo 3 reabilitacdo do edificado existente;

e combate 30 abandono e 3 desertificagdo rural.

A experiéncia de aplicacdo do regulamento revelou a existéncia de constrangimentos que, ndo
sendo essenciais 3 protecdo territorial, podem assumir natureza excessivamente restritiva,
conduzindo 3 inviabilizagdo generalizada de usos compativeis e desejdveis do ponto de vista

estratégico, como é o caso do Turismo.

As alteragdes propostas resultam de uma analise pormenorizada das pegas escritas e desenhadas
do PDM, apoiada em informacdo carfografica atualizada e pareceres técnicos das entidades
competentes, ndo configurando qualquer modificagdo das opcdes estratégicas de ordenamento

ferritorial.
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A alteragdo proposta constifui, assim, um instrumento de qualificacdo da governacdo territorial

municipal.

€m consequéncia, o PDM de Santarém mantém-se plenamente valido e eficaz, sendo as alteracdes
aqui propostas de natureza meramente corretiva, garantindo maior fiabilidade técnica e segurancga

juridica na aplicagdo do plano.

2.1. Fundamentagdo para a isencdo da sujeicdo da alteragdo do PDM do procedimento de
Avaliagdo Ambiental estratégica

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, e no Decreto-Lei n.°

80/2015, de 14 de maio, nas suas redacdes vigentes, 0s quais atribuem aos municipios a

competéncia no dmbito da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), importa fundamentar a3 ndo

sujeicdo da presente alteracdo ao Plano Diretor Municipal (PDM) 3 tal procedimento.

A AAE constitui um processo de avaliagdo dos impactes ambientais ao nivel estratégico de politicas,
programas ou planos, tendo como finalidade infegrar aspetos ambientais, sociais e econdmicos no
processo de decisdo, num quadro de susfentabilidade. Trata-se de um procedimento confinuo e
sisfematfico que visa assegurar que os efeifos ambienfais das solugdes sdo devidamente

considerados durante a elaboragdo dos instrumentos de gestdo territorial.

Nos termos do quadro legal aplicdvel, procedeu-se 3 determinagdo da probabilidade de ocorréncia
de efeifos significativos no ambiente associados 3 presente alteracdo do PDM, com base nos
critérios constantes do anexo referido no n.° 6 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.® 232/2007. €ssa

analise encontra-se sinfetizada nos Quadros 1 e 2.

Quadro 1 — Qualificagdo quanto ao ambito da aplicacdo do procedimento de AAE.

Artigo 3.° Motivo

3) Os planos e programas para 0s sectores da | A presente alteragdo ndo inclui a aprovacdo
agricultura, floresta, pescas, energia, indUstria, | de projetos mencionados nos anexos | e Il do
transportes, gestdo de residuos, gestdo das | Decrefo-Lei n.°® 69/2000, de 3 de maio, na
aguas, telecomunicacdes, turismo, ordenamento | sua atual redagdo;

urbano e rural ou utilizagdo dos solos e que
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consfituam enquadramento para a fufura
aprovacado de projetos mencionados Nos anexos
| e Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de maio,

na sua atual redacdo;

b) Os planos e programas que, atendendo a0s
seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional
de sitios, num sitio de interesse comunitario,
numa zona especial de conservagdo ou NUMa3
zona de protecdo especial, devam ser sujeitos a
uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos
termos do artigo 10.°
140/99, de 24 de abril, na redacdo que lhe foi
dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de

fevereiro;

do Decrefo-Lei n.°

A presente alteracdo ndo propde qualquer
alteracdo 3o nivel da infervencdo da ZEP
mantendo-se as questdes escrutinadas e
devidamente avaliadas no procedimento de
AAE aprovado e na Declaracdo Ambiental

emifida.

c) Os planos e programas que, ndo sendo
abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovacdo de
projefos e que sejam qualificados como
suscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente.

A presenfe alteragdo tem como objetivo,
incluir regras de classificacdo e qualificacao
do solo previstas na alteragdo ao RJIGT e da
LBPPSOTBU, mantendo a estratégia de PDM e
3s opcoes de planeamento fundamentadas,
mantendo o regime de solo e edificabilidade
no enquadramento do modelo ferritorial
atual. N3do incluindo, deste modo, a futura
aprovacao de projetos que sejam qualificados
como suscefiveis de ter efeitos significativos

no ambiente.
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Quadro 2 — Qualificagdo quanto 3 determinacdo da probabilidade de efeitos significativos no

ambiente de acordo com o Anexo, a que se refere o n.° 6 do artigo 3.° do RJAAE.

Anexo - (3 que se refere 0 n.° 6 do artigo 3.°)

Caracteristicas dos planos:

Motivo

3) O grau em que o plano ou programa
estabelece um quadro para 0s projetos e outras
respeita 3

atividades no que localizagado,

natureza, dimensdo e condicdes de

funcionamento ou pela afefacdo de recursos;

0 PDM enquanto plano de dmbito municipal,
é definido no artigo 69.° do RJIGT como um
instrumento de natureza regulamentar e
estabelecem o regime de uso do solo,
definindo modelos de ocupacao tferritorial e
da organizacdo de redes e sistemas urbanos
e, na escala adequada, paramefros de
aproveitamento do solo, bem como de
garantia da sustentabilidade socioecondmica
e financeira e da qualidade ambiental. Sob
esta premissa, a presente alteracdo nao vai
alterar as condicdes de realizacdo de
projefos e outras atividades no que respeita
dimensdo e

3 localizacdo, natureza,

condicdes de funcionamento ou pela
afefacdo de recurso, manftendo-se valido o
procedimento de AAE da revisdo do PDM,
que incorporou os valores ambientais e de
sustentabilidade no processo de decis3do
3ssociado,

contribuindo assim, para 3

adocdo de solugdes inovadoras mais

eficazes e sustentdveis e de medidas de
confrolo que evitem ou reduzam efeitos
ambiente

negativos  significativos no

decorrentes da execu¢do do plano.
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b) O grau em que o plano ou programa

influencia outfros planos ou programas,

incluindo os inseridos numa hierarquis;

0 PDM, tal como referido no artigo 95.° do
RJIGT, define um quadro estratégico de
desenvolvimento territorial municipal, a
politica municipal de solos, de ordenamento
do ferritorio e de urbanismo, o modelo
territorial municipal, as opcdes de localizagao
e de gestdo de equipamentos de utilizacao
coletiva e as relacdes de inferdependéncia
com 0s municipios vizinhos, integrando e
arficulando as orientacdes estabelecidas pelos
programas de 3ambito nacional, regional e
infermunicipal. Assim, esta proposta de
alteracdo pela sua nafureza e alcance, nao
revela incompatibilidades ou
desconformidades com os IGT eficazes no

ambito regional e nacional.

c) A pertinéncia do plano ou programa para a
infegracdo de consideracdes ambientais, em
especial vista 3

com promover 0

desenvolvimento sustentavel;

A resposta a uma infervengdo sustentavel faz
parte do crescimento equilibrado de uma

determinada area.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o

plano ou programa;

Considera-se que 3 presente alteracdo n3o vai

alterar as condicdes de realizacdo de
projectos e outras atividades que ndo foram
escrutinadas e devidamente avaliadas no
ambito do procedimento de AA da Revis3o do
PDM. Concluindo-se que o PDM |3 procedeu 3
avaliagdo dos problemas ambientais no
ambito da respetiva AAE ndo se considerando

3 analise deste critério pertinente.
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e) A pertinéncia do plano ou programa para 3
implementacdo da legislagdo em matéria de

ambienfe.

Tendo em consideracdo a legislacdo geral
vigente, verifica-se que face aos objetivos da
alteracdo ao Plano, ndo existem questdes
pertfinentes quanto 3 sua implementa¢do, uma
vez que o PDM i3 procedeu 3 implementacdo
de legislacdo em matéria de ambiente no
ambito da AAE elaborada no procedimento de

Revisado.

Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afeitada:

3) A probabilidade, 3 duracdo, 3 frequéncia e 3

reversibilidade dos efeifos;

N3do aplicavel

b) A natureza cumulativa dos efeitos:

A presente alteragcdo ndo vai alterar as
condicdes de realizacdo de projetos e ouras
afividades no que respeita 3 localizagdo,
natureza, dimensdo e condicbes de
funcionamento ou pela afetacdo de recursos,
nafureza

designadamente a0 nivel da

cumulativa dos efeitos no ambiente.

c) A natureza transfronteirica dos efeitos;

N3o aplicavel

d) Os riscos para 3 salde humana ou para o

ambiente, designadamente devido a acidentes;

A presente alteragdo ndo vai alferar as
condicdes de realizacdo de projetos e ouras
afividades no que respeita 3 localizacdo,
natureza, dimensdo e condicbes de
funcionamento ou pela afetacdo de recursos,
designadamente ao nivel dos riscos para 3
salde humana ou para o ambienfe devido a

acidenfes.

e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos,
em termos de area geografica e dimensdo da

populagdo suscetivel de ser afetads;

A presente alteragdo n3o promove alteracdes
30 nivel da dimens3do e extensdo espacial de
efeitos ambientais, uma vez que ndo altera o
modelo territorial que reflefe as opgdes de

planeamento 3o nivel municipal.

Municipio de Santarém - Praga do Municipio - 2005-245 Santarém — NIPC 505 941 350
Tel.: 243 304 200 - Fax.: 243 304 299 - geral@cm-santarem.pt - www.cm-santarem.pt/

12/34



mailto:geral@cm-santarem.pt
https://www.cm-santarem.pt/

Municipio de Santarém
CAMARA MUNICIPAL

Divisdo de Ordenamento do Territdrio e Planeamento Estratégico

Santarém

f) O valor e a vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou

patrimonio cultural;

A presente alteracdo n3o pde em Causa 0S

valores naturais e de pafrimdnio culfural.

ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite

em matéria de qualidade ambiental;

A presente alteracdo ndo promove qualquer
alteracdo, uma vez que o procedimento de
revisdo ao PDM 3 procedeu 3 implementacao
de legislacdo em matéria de ambiente no
Ambito da AAE.

iii) Utilizacdo intensiva do solo;

N3o aplicavel

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com
estatuto profegido a nivel nacional, comunitario

ou infernacional.

A presente alteracdo ndo promove qualquer

alteracdo em zonas especiais.

Nos fermos do artigo 4.° do regime aplicavel, estdo isenfos de AAE os planos que determinem 3

utilizacdo de pequenas areas a nivel local ou que correspondam a pequenas alteracdes ndo

suscetiveis de produzir efeitos significativos no ambiente. A presente alteragdo enquadra-se nesta

categoria.

Da andlise efetuada aos critérios legais aplicaveis, conclui-se que:

e 3 alfteracdo ao PDM n3o tem efeitos significativos no ambiente;

e N30 sdo infroduzidas alteracdes ao modelo territorial que impliquem riscos, pressdes ou

impactes adicionais;

e 3 AAE realizada na revisdo do PDM permanece valida e suficiente.

Assim, considera-se devidamente fundamentada a dispensa de sujeicdo da presente alteracdo do

PDM a Avaliagdo Ambiental Esfratégica, ao abrigo do artigo 120.° do RJIGT e do artigo 3.° do

RJAAE, nas suas redacdes vigentes.
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3. Descri¢do das Alteragdes a Realizar

A presente Alteracdo 3 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Santarém abrange intervengdes tanfo
nas pecas escritas como nas pecas desenhadas do plano, com o objetivo de assegurar a
correspondéncia infegral entre ambas e eliminar erros materiais e classificagdes inadequadas ou
critérios incongruentes que foram idenfificados ap6s a publicacdo do insfrumento. Em baixo s3do

descritas as alteracdes que estdo propostas realizar:

3.1. Pecgas &scritas
Nas pecas escritas, as correcdes incidem sobre o Regulamento do PDM, nomeadamente:
= Corregdo de lapsos de escrita e incoeréncias terminolégicas defefadas em deferminados
artigos, assegurando a uniformidade de designacdes entre o texto regulamentar e as
legendas das pecas desenhadas;
= Retificacdo de erros de numeracdo de artigos e alineas, de forma a garantir a consisténcia
da estrutura do documento;
= Corregdo de unidades e valores numéricos quando se verificou erro material na franscri¢do

de pardmetros urbanisticos e indices (sem alteragcdo de confeldo substantivo).

3.2. Pecas desenhadas
Nas pecas desenhadas, as correcdes incidem sobrefudo sobre a Planta de Ordenamento, a Planta
de Condicionantes e Carta de Compromissos Urbanisticos, com o objetivo de corrigir pequenas

inexatiddes de representacdo e alinhamento cartografico.

As principais corregdes incluem:

e Carta de Compromissos Urbanisticos

= Atualizacdo de dreas/compromissos na respetiva base de dados e na planta.

e Planta de Ordenamento (Riscos, Estrutura Ecologica e Zonamento AcUstico, Classificacdo e

Qualificacdo do Solo e Valores Culturais e Naturais)

= Refificacdo de limites de classes e categorias de solo em zonas onde foram detetadas
incongruéncias de tragado ou lapsos de georreferenciagao;
= Correcdo de legendas e simbologia, garantindo a conformidade com o regulamento e a

clareza na leitura da planta, bem como a realidade do terreno;
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= Atfualizacdo de elementos de base cartografica e de denominagdes erradas nas legendas
e ficheiros.

e Planfa de Condicionantes (Fogos Rurais)

= Corregdo de tracados de serviddes e restricdes de utilidade pUblica quando se verificou
deslocamento grafico ou erro de escals;

= Atualizagdo da representacdo de areas sujeifas a riscos naturais de modo a reflefir
fielmente a informacdo oficial disponibilizada pelas entidades competentes (ex.: APA,
ICNF, ANEPC) - Fogos Rurais, Insercdo/Delimitacdo das Areas Prioritrias de Prevencdo
e Seguranga

= Harmonizacdo da legenda e simbologia com a utilizada nas restantes pecas desenhadas.

€m suma, 3s alteracdes a realizar visam garantir a coeréncia técnica, a precisdo cartografica e a
clareza normativa do PDM de Santarém, mantendo inalteradas as suas opgdes estratégicas,
alterando apenas alguns registos dos regimes de uso do solo e alguns pardmetros de ordenamento

definidos.

Trata-se, portanfo, de uma operacdo destinada a reforgar a qualidade técnica e a seguranca juridica
do instrumento de gestao territorial municipal, adequando alguns critérios de classificagdo do solo
3 realidade afual, suprimindo erros ou situagdes que foram defetadas e que merecem ser alvo de

Uma nova analise.

3.3.  Programa de Trabalhos e Prazos

0 presente Programa de Trabalhos e Prazos estabelece as fases, atividades e estimativa femporal
para o desenvolvimento do procedimento de Alteragdo 3 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Santarém, assegurando uma abordagem faseada, tecnicamente sustentada e juridicamente

conforme com o RJIGT e demais legislagdo aplicavel.

A calendarizacdo apresentada tem natureza indicativa, podendo ser ajustada em fungdo de
condicionantes procedimentais, confributos institucionais, prazos legais obrigatorios e

deliberacdes dos 6rgdos municipais competentes. Seguird a seguinte estfrufura:
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Fase Designagao Duragdo Estimada
Fase 1 Diagnostico e levantamento 1 més

Fase 2 Preparagdo técnica das alteracdes + consultas externas 2 meses

Fase 3 €Elaboracdo técnica da proposta Final 3 meses
Fase 4 Concertacdo + discussdo pUblica 2 3 3 meses
Fase 5 Versdo Final da Proposta de Plano 2 meses
Fase 6 Aprovacao e publicagao 1 més

Duracdo global estimada: 12 meses

Os prazos incluem os tempos legalmente previstos para concertagdo, discussdo pUblica e

3provacao.

= Fase 1 — Diagnostico e levantamento

Duragdo estimada: 1 més

Produto: Documenfo fécnico de enquadramento + definicdo formal do objefo da

Alterac3o.

Atividades principais:

o Levantamento de desconformidades identificadas pelos servicos municipais;

o Consolidacdo da fundamentagdo técnica e juridica da Alteragao;

o Delimitagdo do dmbito material da alteracdo (pecas escritas e desenhadas);

o Sistematizacdo das correcdes a infroduzir (incluindo tabela-sintese);

o Verificacdo de conformidade com o RJIGT, RJAIGT, PROT-OVT e demais
instrumentos aplicaveis;

o Articulagdo inferna entre servigos fécnicos municipais;

o Confributos de entidades externas.

= Fase 2 — Preparacdo Técnica das Alteracdes + consultas externas

Duracdo estimada: 2 meses

Produto: Versdo técnica consolidada da alteracdo a8 revisdo do PDM
Atividades principais:

o Compatibilizacdo com legislacdo e planos superiores

o Consolidacdo da fundamentagdo técnica e juridica da Alferacdo;

o ldentificacdo dos elementos regulamentares a alferar e respetiva fundamentacgao;
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o Cartografia a corrigir ou afualizar;

o Propostas de ajustes que permitam maior eficacia na gestdo urbanistica

= Fase 3 — €laboracdo técnica da proposta Final

e Duracdo estimada: 3 meses

e Produfo: Proposta Final da Alferacdo 3 Revisdo do PDM.

e Atividades principais:
o Elaboracdo da proposta de alteracdo, incluindo todas as pecas exigidas pelo RJIGT;
o Consolidacdo do regulamento e das normas legais;
o Definicdo do modelo procedimental aplicdvel (articulagdo com RJIGT);

o Producdo da cartografia atualizada.

= Fase 4 — Concertacdo + Discussdo plblica

e Duracdo estimada: 2 3 3 meses (depende dos prazos legais aplicaveis)
e Produto: Validacdo da proposta final
e Atividades principais:
o Consultas setoriais, sempre que necessario, para recolha de pareceres e informagdo
vinculativa;
o Publicitagdo do procedimento de discussdo pUblica, assegurando mecanismos de
participacdo adequado;
o Rececdo e registo de contfributos, participacdes e pareceres;
o Sistematizagdo das prondncias recebidas.

o Consolidacdo do relatério de Ponderacdo

= Fase 5 — Vers3o Final da Proposta de Plano

e Duracdo estimada: 2 meses

e Produto: Versdo final técnica da alteragdo.

o Atividades principais:
o Integracdo dos resultados da participagao e concertagdo;
o Analise técnica e juridica das participacdes e pareceres;
o €Elaboracdo do relatdrio de ponderag3o;

o &ventuais ajustamentos 3s pegas escritas e desenhadas;
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o Consolidacdo final da proposta de Alferacdo.

= Fase 6 — Aprovacdo Final e Publicacdo

e Duracdo estimada: 1 més

e Produto: Alteracdo ao PDM de Santarém aprovada, publicada e em vigor.

e Atividades principais:
o Submissdo da versdo final 3 Cdmara Municipal;
o Aprovacgado pelos 6rgdos municipais competentes — Assembleia Municipal;
o Publicagdo em Diario da RepUblica;

o €Enfrada em vigor da Alteracdo 3 Revisdo do PDM.

3.4. Tabela Sintese
A tabela apresentada seguidamente reUne, de forma sistematizada, as principais correcdes a
infroduzir nas pecas escritas e nas pecas desenhadas que compdem a Revisdo do Plano Diretor

Municipal de Santarém, que foram alvo de corre¢do neste procedimento de Alferacg3o.

As alteracdes identificadas resultam do processo de verificacdo técnica e cartografica efetuado
apds a publicacdo do plano, tendo por finalidade assegurar a coeréncia inferna entfre os diferentes

elementos do PDM, bem como a sua conformidade com a informagdo oficial disponivel.

A tabela sinfese que se segue identifica, para cada pecga do plano, o fipo de elemento alterado, a
redacdo/situacao existente no plano atualmente, a natureza da correcdo com a descrigcdo objetiva

do motivo da correcdo e a respetiva solugao adotada/versdo final corrigida.

Sem prejuizo do seu caradter sistematizador, a tabela poderd vir a ser complementada e atualizada
30 longo do desenvolvimento do procedimento, caso sejam identificados outros lapsos materiais,
inexatiddes cartograficas, incoeréncias regulamentares ou necessidades de correcdo tfécnica,
decorrentes de analises adicionais, confributos institucionais ou verificacdes subsequentes,
mantendo-se, em qualquer caso, o principio da fransparéncia, da rastreabilidade e da

fundamentacdo técnica de todas as alteracdes a introduzir.
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Motivo da
€lemento O Existente Versao Final / Corrigida
Alteracao
Pecas &scritas
Art.© 29.° ) ponto 3 Art.© 29.°
C.) encontrava-se =
2. Nos €spagos Agricolas de produgdo de tipo |, para além do disposto no Artigo 18.°, s3o 3ainda admitidos, condicionados a Nos €spacos Agricolas de producdo de fipo I, para além do disposto no Artigo 18.°, sdo ainda admifidos,
parecer do ICNF, I. P., os seguintes atos, ag0es e atividades; repetido, foi condicionados a parecer do ICNF, I.P., os seguintes atos, acdes e atividades:
3. A realizagdo de obras de edificagdo de apoios 3s atividades agricolas, florestais e pecuarias, nos fermos do n.° 2 do eliminado, 3) A realizacdo de obras de edificacdo de estruturas de producdo de apoio 3s atividades agricola, florestal e
Artigo 20.° mantendo-se o ponto pecudria, designadamente estufas, estufins e outras estrufuras de produgdo agricola em microclima
4. A realizagdo de obras de edificagcdo de estruturas de producdo de apoio 3s atividades agricola, florestal e pecuaria, 4 (atual 2.3)). confrolado, bem como estabulos, nos termos do n.° 3 do Artigo 20.°;
designadamente estufas, estufins e outras estruturas de produgdo agricola em microclima controlado, bem como estabulos, B - b) Arealizagdo de obras de ampliacdo, de alteracdo e de reconstrucdo das construcdes existentes destinadas aos
nos fermos do n.° 3 do Artigo 20.°; *No nomero 2 s30 seguinfes fins:
3. Arealizagdo de obras de ampliagdo, de alteragdo e de reconstrugdo das construgdes existentes destinadas aos seguintes referidos os afos que i. Habitacdo de acordo, com o previsto no n° 4 do Artigo 20.°;
fins: dinda sdo admitidos, ii. €mpreendimentos turisticos, de acordo com o previsto no n.° 4 do Artigo 20.° e no Artigo 21.°;
3) Habitagdo de acordo, com o previsto no n.° 4 do Artigo 20.°; condicionados 3 iii. Equipamentos de utilizagdo coletiva existentes, nos fermos do n.° 4 do Arfigo 20.°;
b) Empreendimentos turisticos, de acordo com o previsto no n.° 4 do Artigo 20.° e no Artigo 21.°; parecer do ICNF e iv. Estabelecimentos industriais do tipo 3, nos termos do n.° 4 do Artigo 20.°.
c) Equipamentos de utilizagdo coletiva existentes, nos termos do n.° 4 do Artigo 20.°; c) A abertura de novas estradas, caminhos ou acessos e o alargamento ou qualquer melhoramento das vias
o d) €stabelecimentos industriais do tipo 3, nos termos do n.° 4 do Artigo 20.°. enumerados de existentes até 5 m de largura, confabilizando a plataforma e as bermas, exceto se enquadradas nas acdes
"ac_J 6. A aberfura de novas estradas, caminhos ou acessos e o alargamento ou qualquer melhoramento das vias existentes até 5 m seguida. Os ndmeros previstas nos instrumentos de planeamento do sistema de gest3o integrada de fogos rurais, desde que n3o
g de largura, contabilizando a plataforma e as bermas, exceto se enquadradas nas acdes previstas nos instrumentos de de 3 3 13 dao lugar a haja afetacdo de espécies com estatuto de protegdo elevado, ficando, neste dmbito, sujeitas a comunicacdo
g,, planeamento do sistema de gestdo infegrada de fogos rurais, desde que n3o haja afefagdo de espécies com estatuto de protegdo slineas e n30 a prévia ao ICNF, I.P., I. P., sendo no entanto inferdita a abertura de novas estradas, caminhos ou acessos quando
o elevado, ficando, neste ambito, sujeitas a comunicacdo prévia ao ICNF, I. P., sendo no entanto inferdita a abertura de novas B se frate de atividade florestal de producdo ou a pratica de qualquer atividade de animacdo turistica e atividades
estradas, caminhos ou acessos quando se trate de atividade florestal de produgdo ou a pratica de qualquer atividade de animagdo nomeros, dado  que de lazer;
turistica e atividades de lazer; 530 0s afos admitidos d) As edificacdes de apoio 3 utilizagdo dos recursos hidricos, nomeadamente 3 abertura de pocos, furos e
7. As edificacdes de apoio 3 utilizacdo dos recursos hidricos, nomeadamente a aberfura de pocos, furos e instalagcdo de listados. instalagdo de capfacdes de agua superficiais ou subferrdneas e outras, desde que associadas a atos e
captacdes de dgua superficiais ou subterrdneas e outras, desde que associadas a atos e atividades previamente autorizados ou atividades previamente autorizados ou com parecer favordvel do ICNF, I.P.
com parecer favoravel do ICNF, I. P. e) Ainstalagdo de projetos de irrigagdo;
8. A instalagdo de projetos de irrigagdo; f] A realizacdo de obras de ampliagdo de depdsitos de produtos explosivos ou inflamdveis por grosso e de
9. A realizacdo de obras de ampliagdo de depdsitos de produtos explosivos ou inflamdveis por grosso e de combustiveis solidos, combustiveis sélidos, liquidos e gasosos, incluindo postos de combustivel, de acordo com o disposto no n.° 4
liquidos e gasosos, incluindo postos de combustivel, de acordo com o disposto do n.° 4 do Arfigo 20.°; do Artigo 20.°;
10. Alferagdo de uso das construgdes existentes; g) Alteracdo de uso das construgdes existentes;
11. A instalagdo, substituicdo e ampliagdo de infraestruturas de gas natural ou de telecomunicagdes, desde que 3 instalacdo h) Ainstalacdo, substituicdo e ampliagdo de infraestruturas de gés natural ou de telecomunicacdes, desde que a
das infraestruturas no subsolo seja efetuada ao longo da rede vidria existente; instalacdo das infraestruturas no subsolo seja efetuada ao longo da rede vidria existente;
12. A'instalagdo de infraestruturas de transporte e distribuicdo de energia eléftrica; i) Ainstalacdo de infraestruturas de transporte e distribuicdo de energia elétrica;
13. A instalacdo e ampliagdo de exploracdes de revelagdo e aproveitamento de massas minerais nos termos definidos nos i) A instalacdo e ampliacdo de exploracdes de revelacdo e aproveitamento de massas minerais nos termos

Artigo 19.° e Artigo 26.
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Sanfarém
Art.0 68.0

(.

Tabela 10: Regime de edificabilidade nas Areas de Edificacdo Dispersa

Foram acrescentados

¥ i,
S

0s pardmefros  no

Tabela 10: Regime de edificabilidade nas Areas de Edificacdo Dispersa

‘Excetuam-se silos, depdsitos de dgua e instalagbes especiais de ordem tecnoldgica e produtiva.
(# Desde que assegurada a integracdo arquitetdnica das construgdes & superficie e as regras de salubridade.

malha urbana consolidada, quando por motivo de infegracdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos,

cérceas ou profundida dominantes.

Art.© 73.°

.

4. Admitem-se excecdes 3 aplicabilidade do regime de edificabilidade, expresso na Tabela 15, em situagdes de colmatagdo da

Art.076.°

(..)

Tabela 12: Regime de edificabilidade em Espagos Habitacionais de tipo I, Il e lll e IV

Alteracdo da remissao
para a Tabela 15, dado
que a remissao correta

é para a Tabela 11.

- Na fabela 12 foi
corrigido 0 uso

“Comércio e Servicos”

Admitem-se excecdes 3 aplicabilidade do regime de edificabilidade, expresso na Tabela 11 em situagdes de colmatagdo

da malha urbana consolidada, quando por motfivo de integracdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos

Art.©73.°

alinhamentos, cérceas ou profundida dominantes.

Art

(..

.0 76.°
(...

Tabela 12: Regime de edificabilidade em Espagos Habitacionais de tipa I, Il e lll e IV

Altura méaxima - . o indice de OCupacgao AR e Area de indice de indice de
da fachada e n.2 Area de Indice de Indice de o da fachada e n.2 s utilizagio SR
Usos - o construcio utilizacio ocupacio Avi H = miéximo de pisos - ar s
méximo de pisos it L P maximo para habitagao i méxima (m?) méximo méximo
o maxima (m?) maximo maximo
. . 8me 2 pisos ) Parcelas < 150 m* Parcelas < 150 m*
8 me2 pisos A Parcelas £ 150 m?* Parcelas £ 150 m? com area de Cons‘rrugao Habitacko P -1 — 100 %
- - 100%2 -
Habitago L 100267 = ) Parcelas > 150 m* Parcelas = 150 m?
Parcelas > 150 m? méXima de 350m2 8me2pisos 30 -0,70 -80%
8melpisos 350 - . '
-0,70 2me 2 pisos ) Parcelas < 150 m* Parcelas = 150 m?
8me2 pisos ) Parcelas £ 150 m?* Parcelas = 150 m? Comérci & servicas 1 —100 %2
L } ‘1 - 1003 ¢ ) Parcelas > 150 m*
Comércio e servigos — 8me 2 pisos 400 80 %
8me2pisos 200 Parcelas = 150 m?* 20% -0,70
-0,70 Estabelecimentos industriais 10 me 2 pisos - 0,80 30 %
Estabelecimentos industriais 10 m e 2 pisos - 0,80 20% EdificagBes de apoio &s atividades 10me 1 piso 600 ) R
Edificagbes de apoio as atividades 10m e 1 piso 500 ] . agricolas, agropecuarias e silvicolas
agricolas, agropecudrias e silvicolas P Equipamentos de utilizagdo coletiva 10 m e 2 pisos - - 70 %
Equipamentos de utilizagio coletiva 10 me 2 pisos - - 70% Empreendimentos turisticos aplica-se o disposte no Artigo 90.2 e Artigo 91.2
Empreendimento; turisticos aplica—se o diSpOle no Art'\go 902 e Artigo g1.2 ‘Excetuam-se silos, depdsitos de dgua e instalacdes especiais de ordem tecnoldgica e produtiva.
2l Desde que assegurada a integracio arquitetdnica das construgBes & superficie e as regras de salubridade

Ea— Altura méx. da indice de indice de o— Altura méx. da indice de indice de
Habit';c?onais Usos admitidos fachada e n.2 ocupagdo utilizagdo " - . Habit::?onais Usos admitidos fachada e n.2 ocupagdo utilizagdo
méx. de pisos ) | méximo (%) maximo p ara C omercio B méx. de pisos @ | maximo (%) maximo
Habitagdo 25 m e 6 pisos 80% @ 16 Habitagdo 25 m e 6 pisos 80% @ 16
Tipol Comércio e Servigos 25 m e 6 pisos 40% 0,80 Servigos e TU ris mo " , Tipol Corr.\érciu, Servigos e Turifmo ‘ 25me6 p?sos 60% 0,80
Equipamentos de utilizagéo coletiva 10 m e 2 pisos 80% - Equipamentos de utilizagdo coletiva 10 m e 2 pisos 80% -
Estabelecimentos industriais 12 m e 2 pisos 80% 0,80 d d T . ~ Estabelecimentos industriais 12 m e 2 pisos 80% 0,80
Habitagdo 20 m e 4 pisos 70% 0,90 a00 q ue o lurismo nao Habitagdo 20 m e 4 pisos 70% 0,90
Tino Comércio e Servigos 15 m e 4 pisos 40% 0,80 Tipo Comércio, Servigos e Turismo 15 m e 4 pisos 60% 0,80
po H < " i = . .
P Equipamentos de utilizagdo coletiva 10 m e 2 pisos 80% - se encon Trava INC | Ul d 0 Equipamentos de utilizagdo coletiva 10 m e 2 pisos 80% -
Estabelecimentos industriais 12 m e 2 pisos 80% 0,80 Estabelecimentos industriais 12 m e 2 pisos 80% 0,80
itaca i . itaca i 2) 3)
Perimetro | Habltacéo 20medpisos | 6% 050% na listagem de usos berimetro | oo 20medpros | 6% 020
Urbanode | Comércio e Servigos 15m e 3 pisos 40% 0,80 Urbano de Comeércio, Servigos e Turismo 15 m e 3 pisos 60% 0,80
Santarém Equipamentos de utilizagdo coletiva 10 m e 2 pisos 80% - . Santarém Equipamentos de utilizagdo coletiva 10 m e 2 pisos 80% -
Estabelecimentos industriais 12 m e 2 pisos 80% 0,80 ad mi T | dOS . Estabelecimentos industriais 12 me 2 pisos 80% 0,80
parcelas < 200 m? 8m e 2 pisos 100% 1,00 parcelas < 200 m? 8m e 2 pisos 100% 1,00
Habitagdo parcelas entre 200 m2 e 350 m? 8m e 2 pisos 80% @ 1,001 Habitagdo parcelas entre 200 m? e 350 m? 8m e 2 pisos 80% @ 1,000
parcelas > 350 m? 8m e 2 pisos 50% 0,50 parcelas > 350 m? 8m e 2 pisos 50% 0,50
Tipo I parcelas < 200 m? 8m e 2 pisos 100% 1,00 Foram ) ”‘e ra do S Tipo lll Comércio, Servios e parcelas < 200 m* 8m e 2 pisos 100% 100t
Comércio e Servigos |parcelas entre 200 m? e 350 m? 8m e 2 pisos 80% 1,00@ Turismo ' parcelas entre 200 m? e 350 m? 8m e 2 pisos 80% 2 1,001
Restantes parcelas > 350 m? 8m e 2 pisos 50% 0,50 PRe§tanttes parcelas > 350 m* 8m e 2 pisos 50% 0,50
Perimetros - 2 - . erimetros 5 - ©
Urbanos | ecuioamentosde |PrC9% <200 8m e 2 pisos 100% também indices de Ubanos | gquipamentosde |02 <200 8m e 2 pisos 100% -
uz::'zzz?::‘j?:ﬁvea parcelas entre 200 m2 e 350 m? 8m e 2 pisos 80% 2 -@ utilizaio coletiva parcelas entre 200 m? e 350 m? 8m e 2 pisos 80% -@
i i _@
parcelas > 350 m? 8m e 2 pisos 80% - = Avi parcelas > 350 m? 8m e 2 pisos 80%
2 i 9 @ Ocupagao MoXIMOos arcelas < 200 m? 8m e 2 pisos 80% 1,004
. parcelas < 200 m 8m e 2 pisos 80% 1,00 Estabelecimentos p p g S
iE:dti:frI;ci;memos parcelas entre 200 m? e 350 m? 8m e 2 pisos 80% (2) 1,000 o industriais parcelas entre 200 m? e 350 m? 8m e 2 pisos 80% (2 1,000
parcelas > 350 m? 8m e 2 pisos 80% 0,80 [ /0 ] . parcelas > 350 m? 8m e 2 pisos 80% 0,80
Habitagdo 8m e 2 pisos 50% 0,60 Habitagdo 8m e 2 pisos 50% 0,60
Tino IV Comércio e Servigos 8m e 2 pisos 50% 0,60 Tipo IV Comércio, Servigos e Turismo 8m e 2 pisos 50% 0,60
ipo . s - .
P Equipamentos de utilizagdo coletiva 8m e 2 pisos 40% 0,50 Equipamentos de utilizagdo coletiva 8m e 2 pisos 40% 0,50
Estabelecimentos industriais 8m e 2 pisos 40% 0,50 Estabelecimentos industriais 8m e 2 pisos 40% 0,50
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Tabela 16: Regime de edificabilidade dos empreendimentos turisticos nos Espagos Agricolas, Espagos Florestais e nos Espagos Naturais e Paisagisticos

Tel.: 243 304 200 - Fax.: 243 304 299 - geral@cm-santarem.pf - www.cm-santarem.pt/

Hotéis,
P i pousadas e Pargues de Nicleos de
_ - . - hotéis Turismo de | Turismo no | campismo e .
subcategorias de espago Parametros de Edificabilidade rurais e | de Dese;m:rl:mentu
construidos caravanismo uristca
de raiz
Dimensdo minima da parcela (m?) 40000 aexistente | aexistente | aexistente 700000
i . O s
Espacos Agricolas de Allturglrlnamma dafachada & n.2 maximo de Bme2 aexistente | aexistente | Bme2 pisos Bme 2 pisos
w | Produgdo detipo| | PISOSY pIsOs
B Indice maximo de impermeabilizagdo (%) 30 30 30 0 20
@ indice de ocupagio maxima (%) 30 30 30 20 20
§. Dimensdo minima da parcela (m?) - a existente | a existente a existents -
m P ..
=3 : 2
il Espau;os'.‘-'!\grlcolas de ,&.Itura.]rlnaxlma dafachada & n.2 maximo de - a existente | @ existente | 8 me 2 pisos -
Producgo de tipo 1l ?'5"-‘5 '
Indice maximo de impermeabilizacio (3¢) - an an 20 -
indice de ocupacio méximo (%) - 20 20 10 -
Dimensdo minima da parcela (m?) 40000 aexistente | a existente a existents 700 000
. . o i
Espacas Flc:-reustals ,&.Itura.]rlnaxlma dafachada e n.2 maximo de 8 me 2 a existente | @ existente | 8 me 2 pisos Bme 2 pisos
de Producéo pIsos ! ]
indice méximo de impermeabilizacio (%) 30 30 30 20 20
indice de ocupagio méxima (%) 20 20 20 10 20
Dimensde minima da parcela (m?) - a existente | a existente _ -
Espacos FIDrEfTa'S Altura maxima da fachada e n.2 maximo de . )
de Conservacio de pisos - a existente | a existente _ -
tipol indice maximo de impermeabilizacio (%) - 30 30 _ -
indice de ocupagio méxima (%) - 20 20 _ -
Wi
‘m Dimensdo minima da parcela (m?) 40 000 @ existente | a existente _ -
5] .
E Espacos FIDF'ENSTB'S Altura maxima da fachada e n.2 maximo de Bme2 . .
S | ge Conservacio de pisos & pisos a existente | a existente _ -
& tipa Il - o _ -
E P I'ndice maximao de impermeabilizacdo (%) 30 30 30 _ -
o Indice de ocupagio maximao (%) 30 an an _ -
Dimensdo minima da parcela (m?) - aexistente | aexistente 3 existents -
Espal;;.}s !\-‘Iums B | altura maxima da fachada & n.2 maximo de . . .
Uso Silvicela com pisos 1 - a existente | aexistente | 8 me 2 pisos -
Agricola de tipo | indice maximo de impermeabilizacio (%) - ] 30 0 -
indice de ocupagio maximo (%) - 20 20 10 -
Dimensdo minima da parcela (m?) 40000 aexistente | aexistente | aexistente 700000
Espacos f\dlstus 8 | Altura méxima da fachada & n.2 méximo de Bme2 i . ) .
Uso Silvicela com pisos 4 pisos aexistente | aexistente | 4,5me 1 piso Bm e 2 pisos
Agricola de tpoll | foyice méximo de impermeabilizagio (%) 30 30 30 20 20
indice de ocupagio méxima (%) 30 a0 a0 10 20
Dimensdo minima da parcela (m?) - aexistente | aexistente | aexistente -
. . O s
Ecpagos Maturais e Alltura maxima da fachada e n.2 maximo de ) aexistente | aexistents | 8m e 2 pisos )
Paisagizticas pisos
indice maximo de impermeabilizacio (%) - 10 10 20 -
indice de ocupagio maximao (%) - 10 10 10 -
1 com excecdo das partes dos edificios cuja natureza funcional & técnica exijz alturs superior.
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- A tabela 16 carecia de
atualizagcdo dado que
em varias categorias os
pardmefros em cada
uma remetia para o n.°
4 do Art.° 20, e ndo
para o artigo 91° que

seria o correto. Assim,

esta tabela foi
ofualizada fendo em
conta 0S

empreendimentos
turisticos admitidos no
PNSAC (solo rUstico) e

d necessidade de
definir mais
parametros

urbanisticos, uma vez
que sb definem 3 area
de implantagdo maxima
de 500m2.

respetivas

Nas
categorias
de espaco, a remissao
foi completada,
remetendo agora para
além do art.2 20.° e

21.9 também para o

art.° g1.°,
- Confudo, a3 versdo
final podera, ainda,

sofrer alteracdes, pelo
que 3 fabela colocada
3aqui como fabela final

podera N30 ser 3 versao

Tabela 16: Regime de edificabilidade dos empreendimentos turisticos nos Espagos Agricolas,

Art.291.°

(...)

Paisagisticos

Espagos Florestais e nos Espagos Naturais e

Hotsdis,
sad Pa de =
Categorias e e as # . - ml.lﬁ Micleos de
- . = de Edificabilidade hotéis Turismo de | Turismo no | campismo e Des i
subcategorias de espaco EETEDE rurais habitagie | espaco rural de P
. . Tumstico
construidos caravanismao
de raiz
Dirmensdo minima da parcela (m?) 3 existente | aexistente | a existente
i Al 3xima da fachad & midxi d
Bpa;os:kgn :ollas de . urE!Jmamma # fachags & n.= maxime de 3 existents | aexstente | Eme 2 pisos
a Produgdo de tipo | | PIZ0E™
E indice méximo de impermeabilizacio (%) 30 30 20
= )
L Ares maxima de implantagdo (m?) 500 500 500
§_ Dimensdo minima da parcela [m?) 40 000 aexistente | aexistente | aexistente 700 000
u% Espagos Agricolas de AIlturE:maxima da fechadz & n. maximo de 2 m =2 3 existentz | aexstente | 2me 2 pisos Zme 2 pisos
Producio de tipo | | PIS0 ™ pisos
indice m&ximo de impermeabilizacio (%) 30 30 30 20 20
indice de ocupacio maxima [35) 30 30 30 20 20
Dimens3o minima da parcela (m?) 40 000 3 existentz | aexistente | aexdstente 700 000
Espagos Flﬂrenitais Allturaljméxima dz fachadz e n.f méximao de 8 me 2 s existente | aexistente | 8me 2 pisos Sme 2 pisos
de Produgao pizos pisos
indice m&ximo de impermeabilizacio (%) 30 30 30 20 20
indice de ocupacdo maxima [38) 0 0 0 10 20
| Dimenso minima da parcela (mé) aexistente | aexistente | a existente
Espagos Florestais |y o midima da fachads e 0.2 mésimo de : . .
de Conservacio de pisas 1 3 existentz | a3 existente | @ exdstents
tipa | .
" Indice maxima de impermeabilizacio (%) 30 30 20
Area méxima de implantagdo {m?) 500 500 500
i
m | Dimensdo minima da parcela (m?) 40 000 a existente | aexistente _
v Espacos Flnr;_:‘stals Altura maximsa da fachada e 0.2 maximo de Smel R :
L | de Conservacdode | ., ) 3 existentz | @ existents _
ug— tina pisas pisos
= F indice m&ximo de impermeabilizacio (%) 30 30 30 _
E indice de ocupaco maxima [35) 30 30 30 _
) Dirmensdo minima da parcela (m?) 3 existents | aexistente | a existente
Espagos .Mlsms de | slvura maxima dz fachads e .2 méimo de . . i
Uso Silvicolz com pisas 3 existente | aexistente | 8me 2 pisos
Agricolz de tipo | | - - -
Ericata CRTP2Y | indice maximo de im permeabilizagio [H) 30 30 20
Area méxima de implantagdo [mi) 500 500 LS00
) Dirmensdo minima da parcela (m?) 40 000 aexistente | aexistente | a existente 700 000
Espagos Mistos de | w0 midima da fachads e 0.2 mésimo de Emel : . ; :
Uso Silvicalz com pisas piscs 3 existente | aexistente | 4,5mel piso Eme 2 pisos
Agricoladetipoll |, .. i N
Indice maxima de impermeabilizacio (%) 30 30 30 20 20
indice de ocupacdo maxima [35) 30 30 30 10 20
Dimensao minima da parcela (m?) 3 existente | aexistente | aexistente
Altura maxima dz fachadz e n 2 maximo de R : :
Espagos Maturais & pisos 3 existente | aexistents | Eme 2 pisos
Faisagisticas indice m&ximo de impermeabilizacio (%) 10 10 20
indice de ocupacio maxima [38) 10 10 10
Arez méxima de implantago {m?) 1 ] SO0 00

1 Com excegio das partes dos edificios cuja naturezs funcional e téonica exija altura superior.
I aplica-se apenas no interior do PRSAC
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CAPITULO VIII
VALORES CULTURAIS € NATURAIS
Art.° 95.0
(...

Ao Patrimbnio Arqueoldgico e Nafural aplicam-se, fendo em contfa a sua profegdo, conservagdo, valorizagdo e salvaguarda, as

disposicdes constantes na legislagdo em vigor sobre esta matéria e as seguintes ordenagdes:

a)

b)

c)

Sensibilidade A — area urbana de reconhecida sensibilidade arqueolbgica: todas as intervencdes, projetos ou operacdes
urbanisticas que envolvam afetacdo do solo e de conjuntos edificados (arqueologia vertical ou do edificado) estdo sujeitas
3 parecer arqueoldgico da enfidade competente, que definird as condicionantes arqueoldgicas a aplicar em fungdo do fipo
de infervencdo proposto (escavagdo integral, sondagem/diagndstico, acompanhamento arqueoldgico, registo e
levantamento);

Sensibilidade B — area urbana de valor arqueoldgico pofencial: fodas as infervengdes, projetos ou operagdes urbanisticas
que envolvam afetacdo do solo e de conjuntos edificados estdo sujeitas a acompanhamento arqueoldgico e/ou sondagens
arqueologicas prévias, cujos resultados poderdo implicar ulteriores medidas de minimizacdo em fungdo da avaliagdo dos
elementos encontrados;

Sensibilidade C — vestigios arqueoldgicos de grande inferesse localizados fora dos Perimefros Urbanos, fendo em conta
3 sua singularidade e o seu estado de conservagdo: sdo interditos quaisquer trabalhos que impliquem a afetagdo desses
bens patrimoniais, com excegdo de intervengdes que decorram de projetos de investigagdo e de valorizagdo e/ou

conservagao e restauro desses mesmos vestigios;
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final presente nesta

Alterac3do.

0 seu conte(do serd
revisto no sentido de
clarificar a metodologia
e framitacdo legal a
implementar. A versao
final aqui apresentada
poderd eventualmente

sofrer alteracoes.

CAPITULO VIII
VALORES CULTURAIS € NATURAIS
Art.© 950

(..
Ao Pafrimonio Arqueoldgico e Natfural aplicam-se, fendo em confa a sua protegdo, conservagdo, valorizagdo e
salvaguarda, as disposicdes constantes na legislagdo em vigor sobre esta matéria e as seguinfes ordenagdes:

a) Sensibilidade A — drea urbana de reconhecida sensibilidade arqueoldgica: todas as interveng¢des, projetos ou
operagdes urbanisticas que envolvam afetagdo do solo e de conjuntos edificados (arqueologia vertical ou do edificado)
estdo sujeitas a parecer arqueoldgico da entidade competente, que definira as condicionantes arqueoldgicas a aplicar
em fungdo do tipo de intervengdo proposto (escavagdo integral, sondagem/diagndstico, acompanhamento
arqueoldgico, registo e levantamento). Nas dreas com serviddo administrativa identificada, sera necessario parecer
do Servigo Municipal de Arqueologia e carece, ainda, de parecer obrigatério da tutela do Patrimoénio Cultural (CCDR
LVT/PC/IP). Nas situagdes de arqueossitios de elevada sensibilidade arqueoldgica comprovada tera apenas parecer do

Servico Municipal de Arqueologia. Os trabalhos arqueoldgicos serdo realizados por conta do promotor/requerente.

b) Sensibilidade B — area urbana de valor arqueoldgico potencial: todas as intervengGes, projetos ou operagdes
urbanisticas que envolvam afetagao do solo e de conjuntos edificados estao sujeitas a acompanhamento arqueoldgico
e/ou sondagens arqueoldgicas prévias. Estas Ultimas, aplicam-se apenas a imoéveis classificados, em vias de
classificagdo e imdveis/elementos de interesse patrimonial. Nos restantes casos, aplica-se o acompanhamento

arqueoldgico, e os trabalhos arqueoldgicos por conta do promotor/requerente). Consequentemente, os resultados
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. P e
d) “Seasitilidadd D Vel YEOF8MSRIRABI & RIQF39F I6E3NERIBE H-5H Peltffdtros Urbanos: qualquer tipo de

e)

f)

infervencao relacionada com implantagdo de infraestruturas, operagdes urbanisticas, atividades de extragdo de massas
minerais ou atividades agricolas e florestais (estas duas Ultimas se implicarem impactos significativos ao nivel do solo),
deve ser precedida de frabalhos arqueoldgicos prévios de caraterizacdo e diagnodstico (sondagem/escavagdes) que
promovam 3 adequacgado das solucdes propostas ao valor cientifico e patrimonial dos bens;

Sensibilidade € — vestigios de valor arqueoldgico significativo localizados fora dos Perimetros Urbanos: qualquer fipo de
intervengdo relacionada com implantagdo de infraestruturas, operagdes urbanisticas, atividades de extragdo de massas
minerais ou atividades agricolas e florestais (estas duas Ultimas se implicarem impactos significativos ao nivel do solo),
deve ser alvo de acompanhamento arqueoldgico, cujos resultados poderdo implicar ulteriores medidas de minimizacdo
em fungdo da avaliagdo dos elementos encontrados;

Sensibilidade F — vesfigios arqueoldgicos insuficientemente caraterizados localizados fora dos Perimetros Urbanos:
qualquer tipo de intervencdo relacionada com implantacdo de infraestruturas, operacdes urbanisticas, atividades de
extracdo de massas minerais ou atividades agricolas e florestais (estas duas Oltimas se implicarem impactos significativos
30 nivel do subsolo), fica condicionada a prospecdo arqueoldgica prévia com vista 3 uma melhor carateriza¢do e/ou 3

relocalizagdo dos vestigios arqueoldgicos e 3 determinacdo das respetivas medidas de salvaguarda.
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c)

d)

e)

f)

poderdo implicar ulteriores medidas de minimizagdo em fungdo da avaliagdo dos elementos encontrados, ja que todos
os processos privados sdo avaliados pelos servigos municipais, remetidos posteriormente para o Servico de

Arqueologia que, apds analise, emitira um parecer sobre a condicionante que devera ser apresentado/elaborado.;

Sensibilidade C — vestigios arqueolégicos de grande interesse localizados fora dos Perimetros Urbanos, tendo em
conta a sua singularidade e o seu estado de conservagdo: sdo interditos quaisquer trabalhos que impliquem a afetagdo
desses bens patrimoniais, com exceg¢do de intervengdes que decorram de projetos de investigacdo e de valorizagao
e/ou conservagdo e restauro desses mesmos vestigios. Nas areas com serviddo administrativa identificada terd
parecer do Servico Municipal de Arqueologia e carece ainda de parecer obrigatdrio da tutela do Patriménio Cultural
(CCDR LVT/PC/IP), e nas situagdes de arqueossitios de elevada sensibilidade arqueoldgica comprovada terd apenas
parecer do Servico Municipal de Arqueologia. Aqui, também os trabalhos arqueoldgicos por conta do

promotor/requerente.

Sensibilidade D — vestigios de valor arqueoldgico elevado localizados fora dos Perimetros Urbanos: qualquer tipo de
intervencdo relacionada com implantagdo de infraestruturas, operagdes urbanisticas, atividades de extra¢do de
massas minerais ou atividades agricolas e florestais (estas duas ultimas se implicarem impactos significativos ao nivel
do solo), deve ser precedida de trabalhos arqueoldgicos prévios de caraterizagdo e diagnostico
(sondagem/escavagdes) que promovam a adequacgdo das solugbes propostas ao valor cientifico e patrimonial dos
bens. Todos os processos privados sdo avaliados pelos servigos municipais, remetidos posteriormente para o Servigo
de Arqueologia que, apds analise, emitird um parecer sobre a condicionante que devera ser apresentado/elaborado
(a condicionante aplicavel é a de trabalhos prévios de caraterizagdo de diagndstico (sondagem/escavacgdo). Trabalhos

arqueoldgicos por conta do promotor/requerente.

Sensibilidade E — vestigios de valor arqueoldgico significativo localizados fora dos Perimetros Urbanos: qualquer tipo
de intervengdo relacionada com implantagdo de infraestruturas, operagGes urbanisticas, atividades de extragdo de
massas minerais ou atividades agricolas e florestais (estas duas Ultimas se implicarem impactos significativos ao nivel
do solo), deve ser alvo de acompanhamento arqueoldgico, cujos resultados poderdo implicar ulteriores medidas de
minimizagdo em fung¢do da avaliagdo dos elementos encontrados. Todos os processos privados sdo avaliados pelos
servigos municipais, remetidos posteriormente para o Servigo de Arqueologia que, apds analise, emitira um parecer
sobre a condicionante que devera ser apresentado/elaborado (a condicionante aplicavel é a de acompanhamento

arqueoldgico). Trabalhos arqueoldgicos por conta do promotor/requerente.

Sensibilidade F — vestigios arqueoldgicos insuficientemente caraterizados localizados fora dos Perimetros Urbanos:
qualquer tipo de intervengdo relacionada com implantagao de infraestruturas, operagdes urbanisticas, atividades de
extragdo de massas minerais ou atividades agricolas e florestais (estas duas ultimas se implicarem impactos
significativos ao nivel do subsolo), fica condicionada a prospecdo arqueoldgica prévia com vista a uma melhor
caraterizagdo e/ou a relocalizacdo dos vestigios arqueoldgicos e a determinagdo das respetivas medidas de
salvaguarda. Todos os processos privados sao avaliados pelos servicos municipais, remetidos posteriormente para o
Servico de Arqueologia que, apds analise, emitird um parecer sobre a condicionante que devera ser
apresentado/elaborado (condicionante aplicével é a de prospec&o arqueoldgica). Prevé-se ainda a exclusio das obras
isentas de controlo prévio/licenciamento municipal, bem como dos projetos sem afetacdo ao nivel do solo/subsolo e

do edificado. Apés DECISAO POLITICA, APENAS os trabalhos de prospecdo arqueolégica serdo por conta da equipa
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Anexo |
VALORES CULTURAIS € NATURAIS
PATRIMONIO CLASSIFICADO € €M VIAS DE CLASSIFICACAC

(Diploma de Classificacdo e de criacdo da respetiva ZEP - Zona Especial de Protecdo e ZNA - Zona non aedificand))

Imbveis em Vias de Classificacdo

48 - Centro Historico de Santarém (AnUncio n.° 13747/2012, Didrio da RepUblica, 2.2 Série, n.° 231, de 29-11-2012, incluindo

ZEP provisoria)

49 - Conjunto da Ribeira de Santarém (AnUncio n.° 137u48/2012, Didrio da Replblica, 2.2 Série, n.° 231, de 29-11-2012,

incluindo ZEP provisoria)
IMOVEIS/ELEMENTOS DE INTERESSE PATRIMONIAL
Unido de Freguesias da Cidade de Santarém

50 - Capela dos Terceiros Seculares da Ordem Terceira de S3o Francisco (IPAS/0003)
51 - Capela azulejada do antigo Convento dos Capuchos (IPAS/0048)

52 - Convento das Donas (ruinas) (IPAS/0067)

53 - €&rmida do Milagre (IPAS/0054)

54 - €rmida de Santa Iria (IPAS/0075)

55 - Antiga lgreja de S. Mateus (IPAS/0043)

56 - Igreja de S30 Jodo Evangelista de Alfange (IPAS/0055)

57 - Capela de S50 Pedro (Rua de S3o Nicolau) (IPAS/0095)

58 - Claustro e vestigios do Convento da Graga (IPAS/0143)

59 - Oratdrio do Bom Jesus das Almas (IPAS/0077)

60 - Torre do antigo Convento da Trindade (IPAS/0088)

61 - Capela de Nossa Senhora dos Anjos (IPAS/0091)

62 - Restos da muralha da Ribeira, incluindo postigo e casas do Infantado (IPAS/0078)
63 - Chaminé de caracter ornamental (Rua de Santa Margarida, n.° 28) (IPAS/0052)
64 - Painel de azulejo com motivos heréldicos (IPAS/0071)

65 - Azulejos emoldurados, represenftando a Virgem, S. José, o Menino e um bispo (IPAS/0079)
66 - Frente de prédio com registo de azulejo (IPAS/0082)

67 - Painéis de azulejo da sede dos Bombeiros (IPAS/0083)

68 - Registo de azulejos recortado representando Nossa Senhora da Conceigdo (IPAS/0084)
69 - Brasdo heradldico (IPAS/0074)

70 - Café Central (IPAS/0063)

71 - Imovel na Travessa do Sequeira, n.° 7 3 9 (IPAS/2)

72 - Casa-Museu Passos Canavarro (IPAS/3)

73 - Antiga Agéncia do Banco de Portugal (IPAS/0042)

74 - Antigo edificio dos Pagos do Concelho (IPAS/0045)

75 - Bar Xantarim (IPAS/0046)

76 - Casa da Alcdcova ou dos Paivas (IPAS/0049)

77 - Circulo Cultural Scalabitano (IPAS/0053)

Acrescentados  novos
imoveis (50, 51 e 52)
na lista de “Imbveis em
Vias de Classificagao”,
0 que alterou a listagem
do “Patrimonio
Classificado e em Vias

de Classificacdo”.

Municipal de Arqueologia. Quaisquer trabalhos arqueoldgicos ulteriores serdo da responsabilidade do

promotor/requerente.

ANEXO |
VALORES CULTURAIS € NATURAIS
PATRIMONIO CLASSIFICADO € €M VIAS DE CLASSIFICACAQ

(Diploma de Classificacdo e de criacdo da respetiva ZEP — Zona Especial de Protecdo e ZNA — Zona non aedificand))
Imdveis em Vias de Classificacdo
48 - Centro Historico de Santarém (AnUncio n.° 13747/2012, Didrio da Repiblica, 2.2 Série, n.° 231, de 29-11-
2012, incluindo ZEP provisoria)
49 - Conjunto da Ribeira de Santarém (AnUncio n.° 13748/2012, Didrio da Repiblica, 2.2 Série, n.° 231, de 29-11-

2012, incluindo ZEP provisoria)
50 - gdificio em Sanfarém (antiga Agéncia do Banco de Portugal) (Despacho de homologacdo de 20-10-1996 do
Ministro da Culfura)
51 - Conjunto edificado do Solar dos Sousa Coutinhos, que inclui o designado Palacio Landal (Despacho de
homologacdo de 3-04-1997 do Ministro da Cultura)
52 - Igreja de S30 Jodo Evangelista de Alfange, adro e escadaria (AnUncio n.° 208/2023, DR, 2.2 série, n.° 194, de 6-
10-2023)

IMOVEIS/ELEMENTOS DE INTERESSE PATRIMONIAL
Unido de Freguesias da Cidade de Santarém

53 - Capela dos Terceiros Seculares da Ordem Terceira de S0 Francisco (IPAS/0003)
54 - Capela azulejada do antigo Convento dos Capuchos (IPAS/0048)

55 - Convento das Donas (ruinas) (IPAS/0067)53 - €rmida do Milagre (IPAS/0054)
56 - €rmida de Santa Iria (IPAS/0075)

57 - Antiga Igreja de S. Mateus (IPAS/0043)

58 - lgreja de S30 Jodo Evangelista de Alfange (IPAS/0055)

59 - Capela de S3o Pedro (Rua de S3o Nicolau) (IPAS/0095)

60 - Claustro e vestigios do Convento da Graga (IPAS/0143)

61 - Oratdrio do Bom Jesus das Almas (IPAS/0077)

62 - Torre do antigo Convento da Trindade (IPAS/0088)

63 - Capela de Nossa Senhora dos Anjos (IPAS/0091)

64 - Restos da muralha da Ribeira, incluindo postigo e casas do Infantado (IPAS/0078)
65 - Chaminé de caracter ornamental (Rua de Santa Margarida, n.° 28) (IPAS/0052)
66 - Painel de azulejo com motivos herdldicos (IPAS/0071)

67 - Azulejos emoldurados, representando a Virgem, S. José, o Menino e um bispo (IPAS/0079)
68 - Frente de prédio com registo de azulejo (IPAS/0082)

69 - Painéis de azulejo da sede dos Bombeiros (IPAS/0083)

70 - Registo de azulejos recortado representando Nossa Senhora da Conceicdo (IPAS/0084)
71 - Brasdo herdldico (IPAS/0074)

72 - Café Cenfral (IPAS/0063)

73 - Imbvel na Travessa do Sequeira, n.° 7 a 9 (IPAS/2)

74 - Casa-Museu Passos Canavarro (IPAS/3)
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79 - Casa apalacada com portdo brasonado (IPAS/0064)
80 - Casa apalacada (IPAS/0065)
81 - Imovel de arquitetura Radl Lino (IPAS/0068)
82 - Misulas romadnicas (IPAS/0070)
83 - Baixo relevo figurando a ascensdo da Virgem (IPAS/0073)
84 - Casa brasonada (IPAS/0080)
85 - Casa com brasdo medieval da Vila de Santarém (IPAS/0081)
86 - Casa com janelas quinhentistas (IPAS/0087)
87 - Solar dos Coutinhos (IPAS/0118)
88 - Casa dos comendadores da Ordem do Hospital (IPAS/0144)
89 - Chafariz de €l-Rei (IPAS/0051)
90 - Cisternas de Sanfarém (IPAS/0092)
91 - Liceu Nacional de Santarém/Liceu Nacional de S& da Bandeira/€Escola Secundaria S da Bandeira (IPAS/21204)
92 - Casa-Museu Anselmo Braamcamp Freire (IPAS/0047)
93 - Casa-memoria dos Navegadores €scalabitanos e do Brasil (IPAS/0050)
94 - Memorial de Santa Iria (IPAS/0076)
95 - Palacio Landal (IPAS/0039)
96 - Quartfeirdo do palacete da familia Caldas (IPAS/0041)
97 - Palacetfe setecentista brasonado (IPAS/0057)
98 - Palacio dos Saldanhas (IPAS/0066)
99 - Palacio da Justica de Santarém (IPAS/0072)
100 - Palacio do Visconde da Fonte Boa/Lar dos Rapazes (IPAS/0086)
101 - Palacete seiscentista (IPAS/0093)
102 - Ponte Dom Luis | (IPAS/0094)
103 - Teatro S8 da Bandeira (IPAS/0059)
104 - Restos da Porta e Hospital de Palhais (IPAS/0089)
105 - Praca de Touros de Santarém/Praca de Touros Celestino Graca/Praca de Touros “A Monumental” (IPAS/27513)
Freguesia de Abrd
106 - lgreja de Santa Margarida/lgreja Matriz de Abrd (IPAS/0101)
Freguesia de Alcanede
107 - Capela de Santo €stévao (IPAS/0112)
108 - lgreja de Nossa Senhora da Purificagdo/lgreja Matriz de Alcanede (IPAS/0104)
109 - Igreja da Misericordia de Alcanede (IPAS/0109)
110 - Coreto do Xartinho (IPAS/0149)
111 - Cruzeiro de Vale da Trave (IPAS/0150)
112 - Ponte romana (IPAS/0113)
Freguesia de Alcanhdes
113 - €rmida de Nossa Senhora das Maravilhas (IPAS/0114)
Freguesia de Almoster
114 - €rmida de Santa Catarina (IPAS/0105)
115 - €rmida de Santa Catarina/€rmida de Albergaria (IPAS/0115)

75 - Antiga Agéncia do Banco de Portugal (IPAS/0042)

76 - Antigo edificio dos Pacos do Concelho (IPAS/0045)

77 - Bar Xantarim (IPAS/0046)

78 - Casa da Alcadcova ou dos Paivas (IPAS/0049)

79 - Circulo Cultural Scalabitano (IPAS/0053)

80 - Imdvel de arquitetura romantica (IPAS/0056)

81 - Casa apalacada com portdo brasonado (IPAS/0064)

82 - Casa apalacada (IPAS/0065)

83 - Imdvel de arquitetura Rall Lino (IPAS/0068)

84 - Misulas romanicas (IPAS/0070)

85 - Baixo relevo figurando a ascensdo da Virgem (IPAS/0073)

86 - Casa brasonada (IPAS/0080)

87 - Casa com brasdo medieval da Vila de Santarém (IPAS/0081)

88 - Casa com janelas quinhentistas (IPAS/0087)

89 - Solar dos Coutinhos (IPAS/0118)

90 - Casa dos comendadores da Ordem do Hospital (IPAS/0144)

91 - Chafariz de €l-Rei (IPAS/0051)

92 - Cisternas de Sanfarém (IPAS/0092)

93 - Liceu Nacional de Santarém/Liceu Nacional de S& da Bandeira/€Escola Secundaria S§ da Bandeira (IPAS/21204)
94 - Casa-Museu Anselmo Braamcamp Freire (IPAS/0047)

95 - Casa-memoria dos Navegadores €scalabitanos e do Brasil (IPAS/0050)
96 - Memorial de Santa Iria (IPAS/0076)

97 - Palacio Landal (IPAS/0039)

98 - Quarteirdo do palacete da familia Caldas (IPAS/0041)

99 - Palacete setecentista brasonado (IPAS/0057)

100 - Palacio dos Saldanhas (IPAS/0066)

101 - Paldcio da Justica de Santarém (IPAS/0072)

102 - Palacio do Visconde da Fonte Boa/Lar dos Rapazes (IPAS/0086)
103 - Palacete seiscentista (IPAS/0093)

104 - Ponte Dom Luis | (IPAS/0094)

105 - Teatro S§ da Bandeira (IPAS/0059)

106 - Restos da Porta e Hospital de Palhais (IPAS/0089)

107 - Praca de Touros de Santarém/Praca de Touros Celestino Graga/Praca de Touros “A Monumental” (IPAS/27513)
Freguesia de Abrd

108 - Igreja de Santa Margarida/lgreja Matriz de Abrd (IPAS/0101)
Freguesia de Alcanede

109 - Capela de Santo €stévao (IPAS/0112)

110 - Igreja de Nossa Senhora da Purificagdo/Igreja Matriz de Alcanede (IPAS/0104)
111 - Igreja da Misericordia de Alcanede (IPAS/0109)

112 - Coreto do Xarfinho (IPAS/0149)

113 - Cruzeiro de Vale da Trave (IPAS/0150)

114 - Ponte romana (IPAS/0113)
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117 - Fonte de Almoster (IPAS/0151)
118 - Museu etnogréfico de Almoster (IPAS/0111)
Freguesia de Amiais de Baixo
119 - Igreja de Nossa Senhora da Graca (IPAS/0116)
Freguesia de Arneiro das Milharigas
120 - lgreja de S. Lourengo/lgreja Matriz de Arneiro das Milharigas (IPAS/0126)
Freguesia de Gangaria
121 - Capela de Santa Marta (IPAS/0121)
122 - Dois coretos em Gancaria (IPAS/0153)
Freguesia de Mocgarria
123 - €rmida de Nossa Senhora do Carmo (IPAS/0122)
124 - Ponte do Calhariz (IPAS/0123)
Freguesia de Pernes
125 - Capela de Santo Antonio (IPAS/0097)
126 - Capela do Livramento (IPAS/0124)
127 - Igreja de Nossa Senhora da Purificacdo, Matriz de Pernes (IPAS/0099)
128 - Junta de Freguesia de Pernes (IPAS/0145)
129 - Casa seiscentista (IPAS/0146)
130 - Moinho Manuelino da Ribeira de Pernes (IPAS/0061)
131 - Ponte Romana do Alviela (IPAS/0100)
132 - Quinta de S. Silvestre (IPAS/0060)
133 - Torre do Reldgio (IPAS/0147)
Unido de Freguesias de Achete, Azoia de Baixo e P6voa de Santarém
134 - €rmida de Nossa Senhora de Ara Coeli (IPAS/0103)
135 - lgreja de Santa Maria/lgreja Matriz de Achete (IPAS/0107)
136 - Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo/Igreja Matriz de Azbia de Baixo (IPAS/0127)
137 - Igreja de Nossa Senhora da Luz/Igreja Matriz de Povoa de Santarém (IPAS/0129)
Unido de Freguesias de Azoia de Cima e Tremés
138 - lgreja de Nossa Senhora da Graga/lgreja Matriz de Azbia de Cima (IPAS/0128)
139 - Igreja de S0 Tiago/lgreja Matriz de Tremés (IPAS/0132)
140 - Fonte de Azdia de Cima (IPAS/0152)
141 - Fonte do Mergulho (IPAS/0133)
142 - Moinho da Paz (IPAS/0142)
143 - Ponte medieval (IPAS/0117)
Unido de Freguesias de Casével e Vaqueiros
144 - Igreja do Divino Espirito Santo de Vaqueiros (IPAS/0090)
145 - Igreja de Santa Maria/ Igreja Matriz de Vale de Casével (IPAS/0138)
146 - Casa dos Comendadores de Casével (IPAS/0120)
147 - Cruzeiro (IPAS/0119)
148 - Moinho de vento (IPAS/0139)
Unido de Freguesias de Romeira e Varzea

Freguesia de Alcanhdes

115 - €&rmida de Nossa Senhora das Maravilhas (IPAS/0114)

Freguesia de Almoster

116 - €Ermida de Santa Catarina (IPAS/0105)

117 - €rmida de Santa Catarina/Ermida de Albergaria (IPAS/0115)

118 - Igreja de Santa Maria no Casal da Charneca (IPAS/1)

119 - Fonte de Almoster (IPAS/0151)

120 - Museu etnografico de Almoster (IPAS/0111)

Freguesia de Amiais de Baixo

121 - Igreja de Nossa Senhora da Graca (IPAS/0116)

Freguesia de Arneiro das Milharigas

122 - Igreja de S. Lourencgo/lgreja Matriz de Arneiro das Milharigas (IPAS/0126)
Freguesia de Gangaria

123 - Capela de Santa Marta (IPAS/0121)

124 - Dois coretos em Gangaria (IPAS/0153)

Freguesia de Mogarria

125 - €rmida de Nossa Senhora do Carmo (IPAS/0122)

126 - Ponte do Calhariz (IPAS/0123)

Freguesia de Pernes

127 - Capela de Santo Antdnio (IPAS/0097)

128 - Capela do Livramento (IPAS/0124)

129 - Igreja de Nossa Senhora da Purificagdo, Matriz de Pernes (IPAS/0099)
130 - Junta de Freguesia de Pernes (IPAS/0145)

131 - Casa seiscenfista (IPAS/0146)

132 - Moinho Manuelino da Ribeira de Pernes (IPAS/0061)

133 - Ponte Romana do Alviela (IPAS/0100)

134 - Quinta de S. Silvestre (IPAS/0060)

135 - Torre do Reldgio (IPAS/0147)

Unido de Freguesias de Achete, Azoia de Baixo e Povoa de Santarém

136 - €&rmida de Nossa Senhora de Ara Coeli (IPAS/0103)

137 - Igreja de Santa Maria/lgreja Matriz de Achete (IPAS/0107)

138 - Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo/Igreja Matriz de Azbia de Baixo (IPAS/0127)
139 - Igreja de Nossa Senhora da Luz/Igreja Matriz de Povoa de Santarém (IPAS/0129)
Unido de Freguesias de Azoia de Cima e Tremés

140 - Igreja de Nossa Senhora da Graga/lgreja Matriz de Azdia de Cima (IPAS/0128)
141 - Igreja de S3o Tiago/lgreja Matriz de Tremés (IPAS/0132)

142 - Fonte de Azbia de Cima (IPAS/0152)

143 - Fonte do Mergulho (IPAS/0133)

144 - Moinho da Paz (IPAS/0142)

145 - Ponte medieval (IPAS/0117)

Unido de Freguesias de Casével e Vaqueiros

146 - Igreja do Divino Espirito Santo de Vaqueiros (IPAS/0090)
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150 - Capela de Santo Antonio (IPAS/0141)
151 - Igreja de S30 Bras (IPAS/0062)
152 - lgreja de Nossa Senhora da Conceigdo/lgreja Matriz de Varzea (IPAS/0140)
Unido de Freguesias de S3o Vicente do Paul e Vale de Figueira
153 - €rmida de Nossa Senhora das Virtudes (IPAS/0148)
154 - Igreja de S. Vicente (IPAS/0131)
155 - Igreja de S. Domingos/Igreja Matriz de Vale de Figueira (IPAS/0134)
156 - Nora em Reguengo do Alviela (IPAS/0154)
157 - Portdo do Gil (IPAS/0135)
Freguesia de Vale de Santarém
158 - Igreja de Nossa Senhora da €xpectagdo/lgreja Matriz de Vale de Santarém (Parecer favordvel de 27-12-1996 da
Assembleia Municipal) (IPAS/0137)
159 - Fonte da Joaninha (IPAS/0136)
160 - Ponte do Vale de Santarém (IPAS/0155)

147 - Igreja de Sanfa Maria/ Igreja Matriz de Vale de Casével (IPAS/0138)

148 - Casa dos Comendadores de Casével (IPAS/0120)

149 - Cruzeiro (IPAS/0119)

150 - Moinho de vento (IPAS/0139)

Unido de Freguesias de Romeira e Varzea

151 - Capela de Santa Catarina (IPAS/0130)

152 - Capela de Santo Antdnio (IPAS/0141)

153 - Igreja de S30 Bras (IPAS/0062)

154 - Igreja de Nossa Senhora da Conceigdo/Igreja Matriz de Varzea (IPAS/0140)
Unido de Freguesias de S3o Vicente do Paul e Vale de Figueira

155 - €rmida de Nossa Senhora das Virtudes (IPAS/0148)

156 - Igreja de S. Vicente (IPAS/0131)

157 - Igreja de S. Domingos/lgreja Matriz de Vale de Figueira (IPAS/0134)

158 - Nora em Reguengo do Alviela (IPAS/0154)

159 - Portdo do Gil (IPAS/0135)

Freguesia de Vale de Sanfarém

160 - Igreja de Nossa Senhora da Expectagdo/Igreja Matriz de Vale de Santarém (Parecer favordvel de 27-12-1996 da
Assembleia Municipal) (IPAS/0137)

161 - Fonte da Joaninha (IPAS/0136)

162 - Ponte do Vale de Sanfarém (IPAS/0155)

€lemento

O Existente

Motivo da

Alteracdo

Versdo Final / Corrigida

Pecas Desenhadas

Volume I
Carta de Compromissos Urbanisticos*

Areas/compromissos urbanisticos definidos nas shapefiles respetivas que compéem a carta e planta

final.
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Padeiras), que terd de

area das

ser  adicionada na
shapefiles e planta
final, como
compromisso. Retirar,
ainda, a mancha de REN

que abrange essa area.

- E&ncontrava-se em
falta a demarcacdo de
uma area, consequente

de um pedido de

Areas/compromissos urbanisticos definidos nas shapefiles respetivas que compdem a carta e

planta final atualizadas e corrigidas.
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Volu

Volume lll

me Il

Planta de Ordenamento — Riscos, Estrutura Ecoldgica e Zonamento Aclstico*

Plant

d de

’ UIVI5d0 U Uraenaimento oo Terrmmorio € I"idllt‘dlllt‘lllU cSITalesito

Na planta atualmente enconframos definidos os limites da Zona sujeita ao PGEES (Projeto Global de

€stabilizagdo das Encostas de Santarém) e area non aedificandi, como sendo um sb elemento, tanto na

shapefile como na legenda da Planta.

Na Planta est3do representadas as Zonas Ameacadas por Cheias (ZAC) e a Area de Inundacdo (P100) da

zona critica do Plano de Gestdo do Risco de Inundacdo (PGRI).

N3 versdo aprovada do PDM, na Carta e nos ficheiros (shapefile) encontra-se frocada a classificacdo

“€spacos Agricolas de Produgdo Tipo I" e "Espacos Agricolas de Producgdo Tipo II".
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informacado prévia.
Atualizadas as
3reas/compromissos

na respetiva base de
dados  (shapefile) e
planta, tfendo sido
acrescentada a area

referente ao Pedido de

Informacao Prévia
08/2024/83,
deliberado no  dia
05/06/2025.

Alteracdo dos limites da
Zona sujeita ao PGEES
(Projeto  Global de
€stabilizagcdo das
€ncostas de Santarém)
e area non aedificandi,
na shapefile e legenda
da planta. Ambos os
limites eram Unicos, ou
seja, o limite do PGEES
era também o limite
das areas non
aedificandi,
erradamente.

No 3dmbito das ZACs e
do PGRI foram
alteradas as cotas de
cheia e os limites

suavizados/alterados.

Alteracao da

denominagao do

Limites da Zona sujeita ao PGEES (Projeto Global de €stabilizagdo das €ncostas de Santarém) e
area non aedificandi separados e corretamente identificado cada um, tanto na shapefile como na
legenda da carta “Volume Ill - Planta de Ordenamento — Riscos, €strutura Ecoldgica e Zonamento

Ac0stico”.

Representacdo correta das Zonas Ameacadas por Cheias (ZAC) e da Area de Inundacdo (P100) da

zona critica do Plano de Gestdo do Risco de Inundacdo (PGRI), com as alteracdes efetuadas.

Planta de classificacdo e qualificacdo do solo com legenda e ficheiros corrigidos: “E€spacos

Agricolas de Producdo Tipo I" em substituicdo de “"€spacos Agricolas de Producgado Tipo .
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e Caminhos Municipais.

Imoveis em Vias de Classificacéo

48 - Centro Historico de Santarem (Andncio n.® 13747/2012, DR, 2.2 série , n.® 231, de 29-11-2012 (inclui ZEP provisoria))
49 - Conjunto da Ribeira de Santarém {(Andncio n.® 13748/2012, DR, 2.2 série , n.® 231, de 28-11-2012 {inclui ZEP provisdria))

Insercdo/Delimitacdo das Areas Prioritrias de Prevencdo e Seguranca na planta dos Fogos Rurais.
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"€spacos Agricolas de
Produgdo Tipo II" para
"€spacos Agricolas de
Produgdo Tipo 1" na
legenda e ficheiros.

As vias nao
classificadas (caminhos
municipais, caminhos
vicinais, acessos locais,
caminhos rurais, etfc.)
ndo se enconfram com
simbologia propria,
pelo que serd realizada
essa alteragao.

A listagem na legenda
foi alterada para ficar
igual 3 do Regulamento.
Foram acrescentados
novos imdveis (50, 51
e 52) na lista de
“Imbveis em Vias de
Classificacdo”, o que
alterou a listagem do
“Patrimdnio
Classificado e em Vias

de Classificacdo” na

planfa.

A insercao e
delimitacdo das APPS
justifica-se por
imperativo de

conformidade legal e
técnica com o Sistema

de Gestdo Integrada de

Alteracdo da shapefile e legenda. Separagdo das €stradas e Caminhos Municipais, dado que 3
representacao indiferenciada das vias ndo classificadas ndo reflefe a hierarquia funcional da rede
vidria municipal, sendo fecnicamente necessario proceder 3 distingdo carfografica e funcional
enfre Estradas Municipais e Caminhos Municipais, enquanfo categorias distintas do dominio
pUblico municipal, com funcgdes territoriais, regimes de utilizagdo e impactos no ordenamento do

solo diferenciados.

Imoveis em Vias de Classificagao

48 - Centro Histdrico de Santarém (Andncio n.® 13747/2012, DR, 2.3 série , n.* 231, de 29-11-2012 (inclui ZEP provisoria))

49 . Conjunto da Ribeira de Santarém (Andncio n.® 13748/2012, DR, 2. série , n.* 231, de 29-11.2012 (inclui ZEP provisoria))

50 - Edificio em Santarém (antiga Agéncia do Banco de Portugal) (Despache de homologagdo de 20-10-1996 do Ministro da Cultura)

51 - Cenjunto edificado do Solar des Sousa Coutinhos, que inclui o designado Palacio Landal (Despacho de homolegagdo de 3-04-1997 do Ministro da Cultura)
52 - Igreja de Sdo Jodo Evangelista de Alfange, adro & escadaria (Andncio n.® 208/2023, DR, 2.2 série, n.° 194, de 6-10-2023)

€ criada uma vers3o atualizada e vinculativa da Planta de Condicionantes — Fogos Rurais com:
e Delimitacdo espacial das APPS;
e Simbologia propria e legenda normalizads;
e Georreferenciagdo oficial;
e Infegracdo na base carfografica do PDM;
e Articulagdo com:

o areas de risco;
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*Plantas corrigidas em anexo.
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Fogos Rurais, aprovado
pelo Decreto-Lei n.°
82/2021, de 13 de
outubro, bem como por
exigéncia de
articulacao enfre
instrumentos de gestao
territorial e
instrumentos de
planeamento  setorial
da protecdo civil e da
defesa da floresta
contra  incéndios. A
infegracdo das APPS
constitui uma operagao
de harmonizacao
normativa e
cartografica, destinada
3 3ssegurar 3 coeréncia
enfre o PDM e 0 quadro
legal vigente,
reforcando a eficacia
preventiva, a seguranga
territorial, a protecdo
de pessoas e bens e 3
seguranga juridica da
atuacdo administrativa,
nao configurando
alteracdo do modelo
territorial  estratégico

do plano.

O

O

O

zonas de perigosidade;

serviddes e restricdes de utilidade pUblica;

oufras condicionantes existentes.
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4. Conclusado

A presente Alferacdo 3 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sanfarém consfitui uma
infervengdo de nafureza essencialmente técnica, correfiva e sistematizadora, orientada para
o reforco da qualidade, coeréncia inferna, precisdo cartografica e clareza normatfiva do

instrumento de gestao territorial municipal.

As alteragdes propostas ndo configuram uma modificacdo do modelo ferritorial estratégico,
nem uma redefinicdo das opgdes estruturantes de ordenamento do territério, mantendo-se
plenamente validos os principios, objetivos e diretrizes fundamentais consagrados na versao
vigente do PDM.

Trata-se, assim, de um procedimento de ajustamento técnico e normativo, destinado a
assegurar 3 conformidade entre as diferentes pecgas do plano, a correcdo de erros materiais,

3 harmonizacdo de critérios e a melhoria da aplicabilidade pratica do instrumento.

4.1. Sumario das Alteragdes
De forma sintética, as alteracdes propostas no ambito do presente procedimento incidem
sobre:
e Pecas escritas (Regulamento do PDM):
o Correcdo de lapsos de escrita e incoeréncias terminoldgicas;
o Retificacdo de erros de numeragao e estruturagao normativa;
o Correcdo de erros materiais na transcricdo de parametfros urbanisticos e
unidades de medida, sem alteracdo de conteldo substantivo;
o Harmonizac3do de designacdes entfre texto regulamentar e legendas das pecas
desenhadas.
e Pecas desenhadas (plantas):
o Ajustamenfos cartograficos na Planta de Ordenamento, Planta de
Condicionantes e Carta de Compromissos Urbanisticos;
o Correcdo de tragados, limites e georreferenciagcdo de classes e categorias de
solo;
o Atualizacdo de simbologia, legendas e elementos de base carfografica;

o Harmonizac¢ado grafica e técnica entfre as diferentes pecgas do plano;
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o Atualizacdo da informacdo associada a3 compromissos urbanisticos

existentes.

Estas alteragdes visam exclusivamente garanfir a coeréncia técnica, a precisdo da
representacdo territorial e a conformidade enfre os diversos elementos constfitutivos do

PDM, sem modificagdo das opgdes estratégicas estruturantes do modelo territorial.

4.2. Consideragdes Finais
A execucdo do presente procedimento de alteracdo fraduz-se num reforco da qualidade
técnica do instrumento de gestdo territorial municipal, confribuindo para:

e maior clareza interpretativa das normas regulamentares;

e maior seguranga juridica na aplicagcdo do plano;

e maior previsibilidade deciséria na atuagdo administrativa;

e reducdo de ambiguidades e incoeréncias normativas;

e melhoria da articulagdo entre planeamento, gestdo urbanistica e prética

administrativa.

0 presente procedimento assume, assim, natureza corretiva e qualificadora, constituindo um
instrumento de consolidagdo do PDM enquanto base estrufurante da politica municipal de

ordenamento do ferritorio e desenvolvimento sustentavel.

4.3. Encaminhamentos Futuros
Sem prejuizo da natureza essencialmente técnica da presente alteracdo, considera-se que o
processo agora desenvolvido deve ser enfendido como parte de um ciclo continuo de

avaliacdo e aperfeicoamento do instrumento de gestdo territorial municipal.

Neste contexto, recomenda-se:
e 3 manutencdo de mecanismos regulares de monitorizacdo da aplicacdo do PDM;
e 3 idenfificagdo sistematica de incongruéncias, lacunas e constrangimentos
regulamentares;
e 3 avaliagdo periddica dos impactos territoriais das normas em vigor;
e 3 promogdo de futuros procedimentos de ajustamento fécnico sempre que se revele

necessario;
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e 3 integracdo de confributos provenientes da pratica administrativa, da participacdo

pUblica e da experiéncia de aplicacdo do plano.

gstes encaminhamentos permitirdo assegurar que o PDM de Sanfarém se mantenha como
um instrumento dindmico, tecnicamente atualizado, juridicamente sbélido e ferritorialmente
adequado 3s necessidades do concelho, garanfindo a sua eficdcia como instrumento

estruturante de ordenamento do territorio e de desenvolvimento municipal sustentavel.
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