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1. Enquadramento legal

O presente documento consubstancia os Termos de Referéncia para um Plano de
Pormenor, na modalidade especifica de Plano de Intervengdo no Espaco Rustico, na
Herdade da Chaminé, na freguesia e concelho de Monforte, nos termos do disposto no
n.° 5, do artigo 2° e dos artigos 69°, 76°, 79°, 80° e 81°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, a Camara Municipal de Monforte entende oportuno o interesse da empresa
IMOLOPO - Sociedade imobiliaria, S.A., de proceder a elaboracdo do Plano de
Pormenor da Herdade da Chaminé, na freguesia de Monforte.

O interesse do privado alia-se ao interesse da autarquia, nomeadamente no que
respeita ao desenvolvimento turistico da regido e a preservacdo dos valores naturais,
culturais, entre outros.

Desta conjugacéo de interesses entre as partes, resultou a proposta de celebragéo de
um contrato de planeamento, nos termos do RJIGT.
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2. Oportunidade de elaboragao do plano:

O presente plano de pormenor, integrado na sua totalidade em solo rural, assume a
modalidade especifica de Plano de Intervengdo no Espaco Rustico, nos termos da
alinea a), don.° 2, do artigo 103° e do artigo 104.°, do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio pelo que se designa de
PIER da Herdade da Chaminé.

A oportunidade de elaboragdo do plano surge da vontade por parte do requerente, para
a implementacao de um projeto integrado de vocagao turistica, enquadrado por um fator
ancora — o cavalo e o falcao — elemento de efetiva relacdo econémica e cultural do
territério de Monforte.

A proposta de plano permitird um tratamento mais detalhado ao nivel da implantacéo de
novas infraestruturas, definicdo de regras mais concretas que regulem a construgéo de
edificagdes novas, contribuindo e valorizando o desenvolvimento turistico e econémico

da regido, garantindo a sustentabilidade da qualidade ambiental.

Este PIER permitird requalificar com sustentabilidade o solo rustico, combatendo a
desertificagdo do interior alentejano, incentivando o desenvolvimento turistico rural,
valorizando e conservando os recursos naturais e culturais existentes, assegurando o
equilibrio de usos e a qualificacdo das paisagens.

O Plano sera concretizado com recurso a contratacdo com privado, nos termos do artigo
79.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio.
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3. Caraterizagdo da area de intervencéo:

A area de intervencdo do PIER da Herdade da Chaminé abrange o prédio rustico

denominado Herdade da Chaminé, da freguesia e concelho de Monforte, inscrito na

matriz predial rastica sob o artigo n.° 5, da secgéo O, descrito na Conservatéria do

Registo Predial de Monforte sob o niimero 920, onde se encontra registada a aquisicdo
a favor de IMOLOPO - Sociedade imobiliaria, S.A., pela inscrigdo AP. 2 de 2000/09/20,

com uma area total e descoberta de 76,8 hectares.

Os limites propostos tém por base a cartografia da Camara Municipal de Monforte.

O predio apresenta uma forma retangular, de relevo suave, com alguns afloramentos

rochosos, constituido por algumas arvores, na maioria azinheiras e alguns sobreiros

dispersos.
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4. Enquadramento no Plano Diretor Municipal de Monforte

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Monforte, nomeadamente nas plantas de
ordenamento e condicionantes, a area de intervencgéo tem as seguintes classificagées
(parcialmente):

Planta de Ordenamento:

» Linhas de agua principais
» Espago agricola:
- Espacos agricolas integrados na R.A.N.
» Espaco florestal:
- Espacos silvo-pastoris
» Outras categorias do solo rural:
- Estrutura ecolégica municipal
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Planta de Condicionantes:

» Dominio publico hidrico:

- Linhas de agua principais
> Recursos agricolas:

- Reserva agricola nacional — R.A.N.
» Recursos florestais:

- Povoamentos de sobreiros ou azinheiras
» Risco de incendio florestal:

- Risco elevado
» Recursos ecoldgicos:

- Reserva ecolégica nacional — R.E.N.
» Linhas elétricas:

- Linhas elétrica (rede de MT a 30 kv)

- Posto de transformacdo — P.T.
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5. Objetivos:
Os principais objetivos do PIER da Herdade da Chaminé sao os seguintes:

o Criacdo de um nucleo de desenvolvimento turistico

o Definicao de duas areas de intervencdo, nomeadamente de habitacao turistica
e de equipamentos de apoio

o Concentracdo das edificacbes destinadas ao desenvolvimento turistico

baseadas na arquitetura tradicional da regido

o Garantia do desenvolvimento sustentavel da proposta

o Criacao de servigcos equestres com respetivos servigos de apoio
o Criacdo de um Clube de Falctes

o Valorizacao dos recursos naturais
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6. Conteudo material e documental do Plano:

O contetdo material do PIER €& o constante no disposto no artigo 102°, do Decreto-Lei
n.° 80/2015 de 14 de maio (RJIGT).

O conteudo documental encontra-se definido no artigo 107°, do Decreto-Lei n.° 80/2015
de 14 de maio (RJIGT).
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7. Fases e Prazos de Elaboragédo do Plano

O PIER sera elaborado nos termos do disposto no RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio) no prazo de 12 meses a contar da deliberagdo da Camara Municipal, a que

acresce os inerentes a tramitagdo e aprovacao, obedecendo aos seguintes critérios:

o Participacao preventiva

o Acgdes preparatorias — definicdo de ambito

o Elaboracado de Termos de Referéncia (competéncia do Municipio de Monforte)

o Recolha e producédo de informagao base, incluindo cartografia homologada e
cadastro atualizados

o Avaliagdo ambiental estratégica

o Estudos de caraterizagdo

o Proposta do Plano

o Acompanhamento (conferéncia procedimental)

o Discussao publica

o Publicacdo em Diario da Republica e deposito

A alteragdo dos prazos previstos para a conclusdo das varias fases de elaboragdo do
Plano devera ser solicitada a Camara Municipal, podendo ser prorrogado por uma Unica

vez, por um periodo maximo igual ao previamente estabelecido.

O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento.
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8. Equipa Técnica do Plano

Tendo em conta a especificidade de um Plano de Intervengdo no Espaco Rustico, a
equipa técnica responsavel pela elaboragdo do PIER da Herdade da Chaminé sera
multidisciplinar, coordenada por um dos seus elementos e inclui especialistas nas areas
de arquitetura, arquitetura paisagista, engenharia agricola, engenharia civil, economia e
direito, com experiencia profissional efetiva pelo menos trés anos, nos termos do
Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro.

A equipa técnica devera ter ainda, reconhecida idoneidade e experiencia profissional,
nomeadamente no ambito dos Planos Municipais do Ordenamento do Territério.



