PROJETO DE TERMOS DE REFERENCIA DA ALTERAGAO AO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DE Monchique
(artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio)

1 - ENQUADRAMENTO DA ALTERAGAO

O presente documento a submeter a apreciagdo da camara municipal de Monchique,
nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 76.2 do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT), consiste nos termos de referéncia da alteracdo do Plano
Diretor Municipal de Monchique (PDM de Monchique) e enquadra a oportunidade do
procedimento de alteragdo, sintetizando os respetivos fundamentos justificativos.

A aprovacio do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT
Algarve), em 2007, através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 102/2007,
publicada em Diario da Republica, 1.2 Série, N.2 149 - 3 de agosto, obrigou a um conjunto
de adaptacdes dos Planos Diretores Municipais as opg¢des estratégicas, modelo
territorial e normas orientadoras estabelecidas naquele instrumento de gestdo
territorial de nivel hierarquico superior.

De modo a garantir a articulacdio e harmonizagdo ad hoc entre os planos, encerrando a
légica de integracdo e compatibilizagdo emanada do Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério (PNPOT), o Municipio de Monchique procedeu a corregdo
material do PDM, nomeadamente através da retificagdo do respetivo regulamento, em
Aviso n.2 26493/2008, publicado em Didrio da Republica, 2.2 série - N.2 215 — 5 de
Novembro de 2008. Foi posteriormente alterado por diversas deliberagdes da
Assembleia Municipal, a tltima das quais a deliberagdo de 27 de junho de 2014,
publicada pelo Aviso n.2 8690/2014, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 144, de 29 de
julho, tendo tido posteriormente duas declaragdes de retificagdo.

Das correcdes introduzidas até hoje ao PDM de Monchique nunca contemplaram
alteracdes ao Capitulo 1X, dedicado aos espagos industriais e de servigos.

Importa referir que o assunto volta novamente a analise superior porque o processo
iniciado em 2015 e por fatores vérios, nomeadamente na execugdo da avaliacdo
ambiental estratégica, estudo de trifego e tempo de andlise das entidades
intervenientes prolongaram-se no tempo e o prazo previsto inicialmente foi
ultrapassado, dando origem a necessidade de nova aprovacao.

2 - FUNDAMENTOS, OBJETIVOS E OPORTUNIDADE DA ALTERACAO DO PLANO
A tltima alteracdo ao PDM de Monchique, publicada pelo Aviso n.2 8690/2014, no Diario
da Republica, 2.25érie, n.2 144, de 29 de julho, com duas retificagdes, uma publicada no
Diario da Republica, 2.2Série, n.2 153, de 11 de agosto, com o n.2 821/2014 e outra no
Diario da Republica, 2.2Série, n.2183, de 23 de setembro, com o n.2 955/2014, cujo
objetivo foi de adequar este instrumento de gestdo e de planeamento territorial as
necessidades atuais de investimento de iniciativa privada, fundamentais ao
desenvolvimento econémico do concelho e a prossecucdo de uma estratégia integrada
de promocdo da qualidade de vida dos cidaddos monchiquenses e das atuais
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necessidades do Municipio no que diz respeito a atividade turistica, designadamente ao
nivel dos empreendimentos.

Entretanto, a Sociedade das Aguas de Monchique, concessiondria da Agua Mineral
Natural de Monchique, apresentou uma exposi¢do alegando a necessidade, devido a
fatores econdmicas e técnicos, de deslocalizar a unidade industrial que possui na zona
urbana das Caldas de Monchique para um terreno nas proximidades, mais propriamente

nos Pocilgais.

Analisada a situacdo vem a verificar-se, que é impossivel esta industria deslocalizar-se
para a zona industrial situada na zona urbana de Monchique, porque ndo é
economicamente viavel canalizar a 4gua da fonte para uma distancia tdo grande e
sempre a subir, sob pena desta perder as suas qualidades. Verifica-se também a
impossibilidade de ampliar a industria existente, na localizacdo atual, por se situar
dentro de um aglomerado urbano muito caracteristico e cujo terreno é extremamente
pequeno n3o permitindo a sua expansdao uma vez que se encontra confinado por

arruamentos.

Esta indUstria é de extrema importéncia para o concelho de Monchique, e necessita de
uma intervengdo urgente por parte da camara municipal sob pena, de p6r em causa a
producdo e desenvolvimento da atividade.

A deslocalizac3o da atual unidade industrial das Caldas de Monchique é também uma
mais-valia para aquele nicleo urbano, pois situa-se numa zona importante do ponto de

vista turistico.

A nova localizacio proposta para além de ser proxima do ponto de captacdo das aguas,
encontra-se confinante com a E.N. 266, retirando a circulacdo de camides do ntcleo
urbano da Caldas de Monchique e mais préximo da A22, o que facilita a distribuicdo.

Acresce que, da andlise efetuada a regulamentacdo da zona identificada no PDM como
drea de “espacos industriais e de servigos”, verifica-se a necessidade de retificar o
art.240 do regulamento, retirando a mencdo a legislagdo entretanto revogada e
adaptando-o aos critérios exigidos atualmente por normas legais que entretanto foram

sendo publicadas.

Para tal, torna-se necessario adequar o PDM de Monchique a realidade econémica, no
ambito dos “espagos florestais” e dos “espagos industriais e de servicos”, mediante a
realizacdo da alteracdo deste plano territorial de ambito municipal, prevendo-se um
prazo maximo de 1 (um) ano para a elaboragéo desta alteracdo ao PDM.

3 - ENQUADRAMENTO DA ALTERAGAO NO REGIME JURIDICO DOS
INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E NA LEI DE BASES
A presente alteracdo tem como objetivo possibilitar a deslocalizagdo de uma industria

fundamental para o concelho de Monchique e ainda adequar os artigos 40.2 e 26.2 do
regulamento do PDM de Monchique, a legislagdo em vigor sobre a matéria nela tratada
e adequacio do artigo 26.2 a pretensdo estabelecendo critérios de edificagdo.
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Esta alteracdo tem, assim, por pressuposto transpor para uma nova realidade
regulamentar permitindo, desse modo, a tradugdo territorial e a aplicacdo legal das
opcdes estratégicas de desenvolvimento industrial do concelho, caminhando-se para
uma evolucdo das condicdes econdémicas, sociais e culturais.

A acdo referida ndo pde em causa os principios e as opgdes estratégicas do PDM, a
equacionar no procedimento de revisdo em curso, encontrando-se abrangida pelos
pressupostos a que se refere o n.2 2 do artigo 115.2 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14

de maio.

4 - ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERAGAO DO PLANO

A alteragdo do PDM de Monchique encontra-se abrangida pelo artigo 76.2, quanto a
necessidade de deliberac3o por parte da cdmara municipal sobre a alteragdo proposta,
pelo artigo 88.2, quanto a participagdo publica, artigo 89.2 quanto a discussdo publica,
artigo 115.2, sobre os critérios de alteracdo, artigo 118.2, sobre a alteracdo dos planos
intermunicipais e municipais e artigo 119.2 relativo aos procedimento a seguir, todos do
D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio.

5 — AVALIAGAO AMBIENTE
No que respeita a avaliagdo ambiental, de acordo com o art.? 10 do D.L. n.2 140/99, de

24 de abril, alterado pelo D.L. n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e no seguimento das
reunides havidas anteriormente foi necessdrio elaborar a avaliagdo ambiental
estratégica com os fatores criticos para a decisdo, que se encontra valido e serd utilizado

na presente decisao.

6 - ESTUDO DE TRAFEGO
Nas reunides havidas durante o decurso da anterior deliberagdo foi elaborado o estudo

de trafego, solicitado pelas Infraestruturas de Portugal, que se encontra valido e sera
utilizado novamente.

7 - METODOLOGIA E FASEAMENTO DA ALTERACAO DO PLANO
12 fase — O assunto é submetido a reunifio de cAmara e esta delibera mandar alterar o

PDM, estabelecer o prazo para a sua elaboragdo, aprovar os termos de referéncia. Mais
decide publicar aviso ao abrigo do n.2 2 do art.2 88 do D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio,
para a participagdo publica, cujo prazo ndo deve ser inferior a 15 dias, destinando-se a
formulacio de sugestdes, bem como a apresentagdo de informagdes sobre quaisquer
questdes que se possam considerar no ambito da presente alteragdo.

22 fase — Concluida a elaboragdo dos elementos que consubstanciam a proposta de
alteracdo ao plano, a camara municipal remete-os a CCDR, que, no prazo de 10 dias
remete a documentacdo recebida as entidades representativas dos interesses a
ponderar’, convocando-as para uma conferéncia procedimental, a realizar no prazo de

20 dias.
&

1 |nstituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, IP, Infraestruturas de Portugal, SA e Agéncia
Portuguesa do Ambiente, IP.
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32 fase — Concluida a conferéncia de servicos e, se necessario, decorrida a fase de
concertagdo, a cadmara municipal delibera proceder a abertura de um periodo de
discussdo publica nunca inferior a 30 dias, nos termos do previsto non.2 6 do art.2 89.¢,

do RJGT;

42 fase - De seguida a camara municipal pondera as reclamag¢Ges, observacdes e
sugestdes apresentadas, ficando obrigada a responder fundamentadamente perante
aqueles que invoquem a desconformidade e/ou incompatibilidade com programas e
planos territoriais, com disposicGes legais e regulamentares e a lesdo de direitos
subjetivos e remete para a assembleia municipal sob proposta;

62 fase — Aprovado pela assembleia municipal é publicada a alteragdo em Didrio da
Republica, com vista a sua entrada em vigor;

72 fase — A alteracdo é, igualmente, publicada no sitio eletrénico do municipio bem como
enviada para o sitio eletronico do Sistema Nacional de Informagdo Territorial, para
registo. Apos a sua publicacdo entra em vigor.

8 - PRAZO DE EXECUGAO E FASEAMENTO DA ALTERAGAO DO PDM
8.1 - A elaboracfo da alteracdo do Plano Diretor Municipal (PDM) cumpre o seguinte

faseamento:
a. Deliberagdo da Camara Municipal (CM) que determine a altera¢do do PDM e

abertura de periodo de participagdo inicial;

b. Periodo de participacdo publica inicial;

c. Deliberagdo da Camara Municipal (CM) sobre o periodo de participacio
publica;

d. Elaboracdo da proposta da alteragdo Plano;

e. Participacdo das entidades externas (CCDRA, ICNF,IP,APA);

f. Deliberagdo da CM para abertura do periodo de discussdo publica;

g. Periodo de Discussdo Publica;

h. Deliberacdo da CM sobre os resultados da Discussao puiblica e envio do plano

para aprovacdo da Assembleia Municipal;
i. Aprovacdo da altera¢do do Plano em reunido da AM.
j. Publicacdo da alteragdo no Diario de Republica e entrada em vigor.
8.2 - Propde-se o prazo maximo de 1 ano para a elaboracdo da alteracdo do PDM,
prorrogével por igual periodo, de acordo com o n.2 6 do artigo 762 do RJIGT.
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