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1. INTRODUCAO

O presente documento enquadra e define a oportunidade de elaboracdo do Plano de Pormenor
da Praca do Romanico e os respetivos termos de referéncia, para os efeitos do previsto no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) aprovado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A é&rea de intervencado do Plano de Pormenor da Praca do Romanico situa-se na parte norte da
Vila de Lousada, na Unido de freguesias de Silvares, Pias, Nogueira e Alvarenga,
circunscrevendo-se numa area de cerca de 41.929,00mz2.

Os limites da area de intervengéo do plano séo os seguintes:

— Norte — Quinta de Vila Mea e terrenos de Pauliana Sofia da Costa Teixeira Soares e Maria
Jodo da Costa Teixeira Soares

— Nascente — terrenos de José Carlos Neto Mendes de Carvalho

— Sul - Avenida Cidade Errenteria

— Poente — terenos de Sr.° Pinto, Sr.° Miguel Coelho e D.2 Marilia Moreira
3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Ao nivel do enquadramento nos instrumentos de gestéo territorial, a area de intervencao do Plano

de Pormenor é abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Lousada (PDML).
As disposicdes do PDML, apliciveis a area em estudo, sdo as seguintes:

i. Planta de Ordenamento do PDM

ii. Planta de Condicionantes do PDM
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i. Planta de Ordenamento do PDM
Ao nivel da classificacdo, a area de intervencao do Plano é abrangida por solo urbano e rural.

— SOLO URBANO

o Espaco residencial de tipo | — para o qual foram definidos os parametros

urbanisticos constantes no PDM no Capitulo 1V, Seccdo | (Solo Urbanizado) —
artigos 19.°2e 21.9;
o Parque Verde Urbano — para o qual foram definidos os parametros urbanisticos

constantes no PDM no Capitulo IV, Seccao Il (Espacos Verdes) — artigos 36.°, 37.°
e 38.9

— SOLO RURAL

o Espaco de Uso Mudltiplo Agricola e Florestal — para o qual foram definidos os

parametros urbanisticos constantes no PDM no Capitulo V, Secc¢éo IV (Espacgo de

Uso Mudltiplo Agricola e Florestal) — artigos 43.° e 44.°,

ii. Planta de Condicionantes do PDM

Nesta carta sdo identificadas areas de Recursos Naturais, Patriménio, Infraestruturas e Outras

serviddes, ndo existindo areas que condicionem o desenvolvimento do Plano.

4. OPORTUNIDADE DA ELABORACAO DO PLANO

Visto que a delimitacdo do PP abrange solo urbano — Parque Verde Urbano — e solo rural —
Espacgos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal —, existe a necessidade de encontrar uma solugéo
gue podera passar pela requalificacdo destes dois tipos de solo, para ser viavel em termos de
indices urbanisticos o estudo proposto, bem como a criagdo de um regulamento especifico para o
Plano Pormenor onde se ird estabelecer, designadamente, o desenho urbano, pardmetros de
edificabilidade (numero de pisos e indices de utilizacdo do solo), os alinhamentos e o poligono
base para a implantacéo de edificaces, a altura total das edificagbes ou a altura das fachadas, a
area de construcdo e seus usos, 0s espacos verdes e de outros espacos de utilizacdo coletiva...,

para a concretizacdo do estudo apresentado para o local.
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O mesmo sucede com a delimitacdo do PP que abrange solo urbano — Espacos residenciais de
tipo | —, uma vez que se constata que o indice de impermeabilizacdo excede o previsto no
regulamento do PDM (ver valores tabela 1 abaixo), sendo assim de prever igualmente uma solucéo
gue podera passar pela requalificacdo deste tipo de solo, para ser viavel em termos de indices
urbanisticos o estudo proposto, bem como a previsdo no regulamento do Plano Pormenor dos
parametros urbanisticos que contemplem o estudo da solucao urbanistica apresentada (ver valores

tabela 2 abaixo).

Regulamento PDM Lousada
N.° Pisos acima da cota de soleira 4
indice de utilizacdo do solo 15
indice de Impermeabilizacéo do solo 0,80

Tabela 1 com parametros urbanisticos previstos no regulamento PDM Lousada

Regulamento PP
N.° Pisos acima da cota de soleira 4
indice de utilizacdo do solo 1,5
indice de Impermeabilizac&o do solo N&o aplicavel

Tabela 2 com parametros urbanisticos a prever no Regulamento Plano Pormenor

O Plano de Pormenor da Praca do Romanico sera desenvolvido tomando como base as
potencialidades de regeneracdo urbana, com o objetivo de consolidar a zona onde o plano se

insere.

O plano de pormenor implica a utilizacdo de uma pequena area a nivel local, tendo em vista a

consolidacdo de uma area urbana central.

A oportunidade de elaboracdo deste Plano decorre da necessidade de criar condicGes para a
localizacdo de novas atividades de caracter ludico e recreativo, potenciando a mais-valia que

resulta da localizacé@o central que este tera.

A proposta deste Plano permitird um tratamento mais detalhado ao nivel da implantacdo das
novas constru¢des assim como a criagdo de zonas verdes e de um espaco publico tratado de
forma harmoniosa que servird ndo s6 os habitantes da Vila e do concelho de Lousada, como

todos os que gueiram visitar o concelho.
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5. OPCOES ESTRATEGICAS

a. Garantir o adequado desenvolvimento dos contelddos programaticos constantes do
PDM de Lousada para a UOPG 3 — Expansdo Noroeste da Vila de Lousada,
nomeadamente a criacdo dos arruamentos que estabelecam a ligacdo com a ER
207 e um interface modal, bem como a criacéo de espagos verdes publicos;

b. Proceder ao enquadramento paisagistico e urbanistico do “Centro Interpretativo do
Romanico”, equipamento de utilizacdo coletiva de importancia fundamental para o

Municipio e para a Regido do Tamega e Sousa;

c. Reestruturar as areas adjacentes a tal equipamento publico em cumprimento dos
objetivos estabelecidos no PDM para intervencao naquela area, constituindo este
equipamento a ancora para a intervencao estratégica no desenvolvimento urbano

daquela area da vila de Lousada no sentido da sua valorizagéo estratégica,

d. Contribuir para a valorizagéo da zona noroeste da Vila de Lousada, promovendo a
qualificacdo dos respetivos eixos viarios, nomeadamente a criagdo de uma nova
ligagdo ao eixo viario com a ER 207, permitindo assim retirar do centro urbano o

transito rodoviario de ligagdo ao eixo “Felgueiras-Pagos de Ferreira”;

e. Criar novos espagos publicos e a definicdo de uma nova area de equipamento
publico — constituida pela praca multiusos — bem como a criagdo de novas zonas

de estacionamento de novos arruamentos;

f. Promover uma efetiva mobilidade na area de intervencdo em termos de transportes
rodoviarios mediante a construcdo de interface modal e promover a continuidade
dos circuitos pedonais e clicaveis, através do prolongamento da “Ecopista de

Lousada”;

g. O interesse publico da intervencéo que se pretende levar a efeito tem como objetivo
fundamental um prévio enquadramento planificatério que concretize a politica de
ordenamento do territério e de urbanismo, fornecendo o quadro de referéncia para
a aplicacdo das politicas urbanas e definindo a estrutura urbana, o regime de uso

do solo e os critérios de transformacéo do territorio;

h. O desenvolvimento urbanistico da zona em causa devera ser enquadrado por uma

solucdo de conjunto sobre os varios prédios existentes na zona de intervencéo,
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impedindo-se a realizacdo de operacdes urbanisticas isoladas e pontuais,
desligadas de uma visdo coerente da ocupacéo, uso e transformacéo do espaco e
devera contemplar a criacdo de uma nova area de equipamento publico constituida

por:

i. Uma praca multiusos com dois pisos e com vivéncias tanto na cota superior,
ao nivel da rua, como no piso inferior, na zona da cave, com o intuito da
criacdo de diferentes dindmicas, com zonas pedonais e zonas verdes na cota
superior e uma zona especialmente vocacionada para eventos, na cave;

ii. Ou, uma praga multiusos situada a cota da rua (sem cave), com diferentes
dindmicas, com zonas pedonais e zonas verdes (no caso de ndo serem
aprovadas as candidaturas da Rota do Romanico ao Aviso “Patriménio
Cultural” e do Primeiro Outorgante ao Aviso “Reabilitacdo Urbana” — AVISO
N° NORTE-16-2016-16).

6. PRAZOS PARA ELABORACAO DO PLANO
Prevé-se um prazo de 6 _meses para a elaboracdo do Plano de Pormenor da Praca do
Romaéanico.

7.AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

O Plano de Pormenor sera desenvolvido tomando como base as potencialidades de regeneracao

urbana, com o objetivo de consolidar a zona onde o plano se insere.

O plano de pormenor implica a utilizacdo de uma pequena area a nivel local ( 41.929,00m2),

tendo em vista a consolidacdo de uma area urbana central.

A oportunidade de elaboracdo deste Plano decorre da necessidade de criar condi¢cbes para a
localizacdo de novas atividades de caracter ludico e recreativo, potenciando a mais-valia que

resulta da localizacdo central que este tera.

A proposta deste Plano permitird um tratamento mais detalhado ao nivel da implantacdo das

novas constru¢des assim como a criacdo de zonas verdes inseridas hum espaco publico tratado

Municipio de Lousada Tel 255 820 500 | Fax 255 820 550 | N° Contribuinte 505279460
Praga Dr. Francisco S4 Carneiro | 4620-695 Lousada | cm-lousada@cm-lousada.pt | www.cm-lousada.pt 7/9



'J. lousada

de forma harmoniosa que servird ndo s6 os habitantes da Vila e do concelho de Lousada, como
todos os que gueiram visitar o concelho.
A praca tem aideia de um jardim urbano que dialoga com o edificado e permite a compatibilizacédo

entre cotas ajuda e integrar todo o arranjo.

Prevé-se a criacdo de um jardim que funcionara como elemento de transi¢ao entre as construcdes

envolventes que limitam o quarteirdo, permitindo a criagdo de uma paisagem cénica circundante.

Relativamente aos elementos colocados nos espacos verdes nomeadamente as arvores
propostas deverdo promover a reducdo do ruido assim como a criacdo de cortinas verdes que irdo

permite a camuflagem do edificado.

De acordo com o proposto, como e pode verificar nas tabelas abaixo, estas alteragbes ndo tem
efeitos ambientais significativos pois os pardmetros urbanisticos preconizados para este Plano
apenas altera o indice de impermeabilizacdo do solo relativamente aos parametros definidos no

atual PDM em vigor.

Regulamento PDM Lousada
N.° Pisos acima da cota de soleira 4
indice de utilizacdo do solo 1,5
indice de Impermeabilizac&o do solo 0,80

Regulamento PP
N.° Pisos acima da cota de soleira 4
indice de utilizacdo do solo 1,5
indice de Impermeabilizac&o do solo N&o aplicavel

Face ao exposto e de acordo com o0 n°2 do artigo 3° do Decreto de Lei 232/2007, de 15 de junho
entende-se que nao se mostra necessario proceder a respetiva avaliagdo ambiental, atendendo
gue se considera nao serem agravados os efeitos sobre o ambiente comparativamente a versao

do Plano Diretor Municipal em vigor.
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8.EQUIPA TECNICA DO PLANO

De acordo com o artigo 2.° do DL n.° 292/95, de 14 de Novembro, a equipa técnica sera
multidisciplinar, coordenada por um dos elementos e integra no minimo, um arquiteto, um

engenheiro civil e um licenciado em direito, qualquer um deles com experiencia profissional de,

pelo menos, trés anos.

Lousada, janeiro 2020
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