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I INTRODUGAO

O presente documento enquadra e define a oportunidade de elaboragdo da Alteragdo do Plano de
Pormenor da Horta dos Pardais e os respetivos termos de referéncia, de acordo, nos termos e para
os efeitos do previsto no artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de Maio, que aprova a revisdo
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial {RIIGT).

. OPORTUNIDADE DA ELABORACAQ DA ALTERACAO DO PLAND

As motivagdes para a elaboracdo da presente alteragdo do plano de pormenor prendem-se com a
necessidade de garantir as condigOes da sua execu¢do o que, passados 16 anos sobre a sua
publicagdo (DIARIO DA REPUBLICA — Il SERIE n.2 170 — 25 de Jultho de 2002 - Declara¢do n.2
230/2002), parcialmente ndo se verificou. Efetivamente grande parte do PP foi executada (14739
m2, 88%, de um total de 16667.13 m2}, encontrando por construir, segundo a proposta original do
plano, 3 lotes dos 6 lotes (n.2s 3,4 e 5).

Os referidos lotes encontram-se previstos sobre um conjunto de parcelas que delimitam a nascente
a denominada Estrada da Penha {(com estrangulamento da via publica), sendo que estes prédios
apresentam-se hoje praticamente na mesma situagdo em que se encontravam a data da elaboracdo
do plano, mas com maior degradagdo do edificado.

Constata-se assim que a proposta do plano ndo foi eficaz no que refere @ proposta de constituigdo
dos lotes, quer seja pelas caracteristicas atribuidas, quer seja pelo sistema de execug¢do que foi
preconizado.

Assim, sem perder de vista os objetivos do plano aprovado e publicado, nomeadamente o de
qualificar a renovagao urbana, criando regras de edifica¢do e o desenvolvimento de um desenho
urbano de qualidade recuperando esta drea da cidade de Faro, propde-se introduzir alteragbes que
permitam a concretizagdo em tempo adequado, das operagdes de transformagdo fundidria que
possibilitardo a execugdo da area total do plano.

HI. ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento que se submete a apreciacdo da Cdmara Municipal de Faro para efeitos do
disposto no artigo 742 do Decreto-Lei n? 80/2015 de 14 de Maio (RJIGT), consubstancia os Termos
de Referéncia para a Alteragdo do Plano de Pormenor da Horta dos Pardais.

Aplicam-se os Decretos Regulamentares: n2 9/2009 e 10/2009 de 29 de maio e 15/2015 de 19 de
agosto, relativos a, respetivamente, conceitos de urbanismo e ordenamento do territdrio,
cartografia, e classificagdo e qualificagdo do solo. Devera também ser tido em conta o Regulamento
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DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURAS E URBANISMO

Geral do Ruido aprovado pelo Decreto-lei n.2.9/2007 de 17 de janeiro alterado pelos,
Rect.n.2.18/2007 de 14 de margo e Decreto-Lei.n.2.278/2007 de 1 de agosto.

Dado o @mbito da alteragdo pretendida, conforme acima descrito, considera-se que a mesma tem
enquadramento no disposto na alinea a} do n.2 2 do artigo n.2 1152 do RIIGT, nos termos do qual a
“alteragdo dos programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da respetiva
drea de intervengdo e decorre {..) da evolugdo das condicBes ambientais, econdmicas, sociais e
culturais subjacentes e que fundamentam as opcdes definidas no programa ou no plano”.

Atento o dmbito da alteragdo prevista, bem como a dimensdo da drea que ird ser alvo da mesma, e
atentos os critérios referidos no artigo 32 do DL.232/2007 de 15 de junho, entende-se que a
alteragdo do Plano de Pormenor da Horta dos Pardais em Faro, ndo é susceptivel de ser sujeito a
Avaliacdo Ambiental Estratégica. O Referido enquadramento encontra-se no ANEXQ.1. ao presente
documento.

V. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL E CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A drea objecto destes termos de referéncia sofreu alteracées nos dltimos anos, tendo evoluido de
uma situagao de periferia da cidade para uma area de grande crescimento habitacional devido em
particular @ presenga da Universidade.

Na area compreendida entre a rotunda do hospital, a estrada da Penha e a Avenida Cidade Hayword,
até ao limite Sul do terreno da Horta dos Pardais, verifica-se a existéncia do conjunto habito-
comercial Horta, o Quartel dos Bombeiros, o bairro de habitagio social e o edificio do “ninho de
empresas”. Este tipo de estruturas é de grande dimensdo e funcionam de formas mais ou menos

autoénomas.

O Bairro dos Pardais, na continuagdo da drea urbana consolidada da estrada da Penha, é constituida
por edificacbes de origem provavelmente clandestina, em muitc mau estado de conservagio,
marginais & referida via de circulagdo, que convivem paredes meias com constru¢cdes modernas
edificadas mais recentemente, existindo j& & data da elaboragdo do plano uma tendéncia para a
renovacao urbana.

A drea que se pretende concluir € marginal a estrada da Penha e a edificagdo existente provoca um
estrangulamento do passeio, situagdo que se pretende solucionar dando uma continuidade ao
alinhamento com os edificios a norte e a sul.

V. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR
i ENQUADRAMENTO NO PDM DE FARO

O Plano Diretor Municipal de Faro identifica principios de ordenamento para o sistema urbano de
Faro, que segundo o seu relatério assentam nas tendéncias de crescimento urbano e na sua
reorienta¢do, na reorganizacdo da estrutura urbana da cidade de Faro.
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De acordo com a Planta de Ordenamento - Sintese do PDM de Faro incide sobre a érea de
intervencdo do PPHP a seguinte categoria de espacos:

- Espagos Urbanos Estruturantes | A - Sistema Urbano de Faro, ao que se aplica o teor dos art.2s 462,
47¢, 482, 492 e 50¢.

Na Planta de Condicionantes, nomeadamente no que concerne a ServidSes e Restricdes de Utilidade
Publica, regista-se a Servidao Aerondutica do Decreto-Lei n.2 51/80 de 25 de margo.

i ENQUADRAMENTO NO PLAND DE PORMENOR DA HORTA DDS PARDAIS

O Plano de Pormenor da Horta dos Pardais, foi aprovado pela Assembieia Municipal de Faro em 13
de Julho de 2001, tendo sido publicado no Diario da Republica (22 série) de 25 de julho de 2002, sob
a Declaragao n.2.230/2002.

Foram constituidos 6 lotes. O n.2.6 j& edificado, poderd ser sujeito a alteracdes, remodelacdes e
obras de manutencao, desde que ndo ultrapasse as dreas de construgio, nimero maximo de pisos,
fogos, cérceas de volumetrias existentes. O lote.1 é composto de 6 edificios destinados a habitacéo,
o lote.2, de 3 edificios, ambos edificados, e os restantes (2 a 5) de um edificio cada, admitindo 4
pisos. Os lotes. 2 a 5 prevéem ainda o uso tercidrio ao nivel térreo.

O territério abrangido pelo Plano é o correspondente a area total de 16.667,13m2, resultando a
proposta em:

° Superficie de pavimento — total 25.028,38m2
© Superficie de ocupagdo — Implantagéo 4.888,96m?2
° {ndice de utilizagdo bruto 1,50

° Arruamentos existentes 833,13m2

° Arruamentos propostos/ Infraestruturas — Cedéncias 6.001,76m?2
° Estacionamento puablico 105 lugares
o Estacionamento em cave 249 lugares

A drea do plano foi ja alvo de uma operagdo de loteamento, Alvard n.2 1/2003 (P.0.2193/2001),
denominado “Loteamento Horta dos Pardais”, a realizar nos prédios urbanos descritos na
conservatdria do registo predial sob os niimeros 01738/920515 e 2539/19970825, com as areas de
8.593m2 e 6.000m2 respetivamente, perfazendo uma drea de 14.593,00m2, tendo constituido os
lotes 1 e 2 do plano. Faltard portanto a drea do plano executar uma drea de 2074,13 m2.

Apesar dos lotes 1 e 2 ja se encontrarem edificados, desde a entrada em vigor do plano em 26 de
julho de 2002 ndo foi possivel executar os 3 lotes propostas para a Estrada da Penha, tendo sido
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acentuada a degradagdo dos edificios existentes no local, e que estes novos blocos visavam
substituir.

Por outro lado, verifica-se que o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial evoluiu
significativamente desde a entrada em vigor do PPHP e que, conforme tem sido transposto para os
planos de pormenor de elaboragdc mais recente na cidade de Faro, poder-se-30 adotar definigdes
mais flexiveis para a concretizagdo do mesmo, para além da adequagio das disposicdes do plano aos
diplomas agora em vigor.

Ndo se encontram definidas quaisquer condicionantes que incidam sobre a drea alvo de alteracdo.
VI.  BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUCAO URBANISTICA

Tal como referido anteriormente, os objectivos programaticos fundamentais da alteracdo do plano
de pormenor mantém no essencial caracteristicas idénticas aos que nortearam a proposta original
do PP:

a) Qualificar a renovacio urbana, criando regras de edificacdo;

b) Apontar alternativas de melhoramento do funcionamento do sistema de circulacio e
estacionamento na zona;

c) Criar ligagbes vidrias entre o futuro empreendimento da Horta dos Pardais e a rede viaria
existente;

d) Desenvalver um desenho urbano de qualidade, na Horta dos Pardais com espacos verdes e de
lazer que tornem atractivo a estadia_no interior deste;

e) Coordenar a intervengdo urbana com as orientacBes paisagisticas, nomeadamente no que
respeita aos espagos livres, vistas do terreno, drenagens, etc.;

f) Entendimento da situagdo das infra-estruturas da zona com vista a uma melhor resolugio das
ligagOes das redes futuras as existentes.

VIl FASESE PRAZOS PARA A ELABORACAO DA ALTERACAO DO PLANO

Nos termos e de acordo com o definido no RJIGT, na sua atual redagdo, a elaboragdo do plano estd
sujeita ao seguinte faseamento:

e 12 fase Elaboracdo da Proposta Preliminar de Plano e cartografia topogréfica para
homologagdo - 60 dias;

e 22 Fase Elaboracdo da Proposta de Plano; - 60 dias;

e 32 Fase Rectificacbes & Proposta de Plano - 30 dias, apés conferéncia de servicos com
eventuais alteragbes propostas pelas entidades consultadas;

e 42 Fase Elaboracdo da Versdo Final de Plano - 30 dias, apés conclusdo da Discussdo Publica (a
executar caso se justifique).
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Acrescem a estes prazos os inerentes & tramitacdo administrativa do Plano de Pormenor, em
conformidade com o disposto no RIGT, incluindo aqui, entre outros, aqueles referentes a
preparacdo das deliberagfes de cdmara, publicitagdo das decisdes tomadas, participacio e discussdo
publica, bem como aqueles necessarios & emissdo de pareceres pelas entidades que vierem a ser
consultadas. Acrescem ainda, 0s prazos necessdrios 4 aquisicio de servicos externos necessarios a
concretizagdo da proposta. Assim estima-se um prazo de um ano para a elabora¢do do plano.

VIi.  CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA
Nos termos do artigo 22 do Decreto-Lei n.2.292/95, de 14 de Novembrao, estabelece-se que:

“ 1 - Os planos de urbanizagdo e de pormenor sdo obrigatoriamente elaborados por equipas técnicas
multidisciplinares.

2 - As equipas multidisciplinares incluem pelo menos um arquitecto, um engenheiro civil ou engenheiro técnico
civil, um arquitecto paisagista, um técnico urbanista e um licenciado em Direito, qualquer deles com
experiéncia profissional efectiva de, pelo menos, trés anos.

3 - Quando o plano de pormenor ndo exija um tratamento especifico ao nivel do enquadramento paisagistico e
do estudo dos espagos exteriores, as entidades a que alude o n2 1 do artigo 5.2, mediante despacho
fundamentado, podem dispensar a participagdo do arquitecto paisagista na respectiva equipa multidisciplinar.

4 - Quando um dos técnicos integrantes de equipa multidisciplinar disponha, simultaneamente, de mais de uma
das qualificagbes exigidas para a sua composi¢do, fica dispensada a integragdo dos técnicos com as
qualifica¢Bes correspondentes.

5 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, devem ainda participar nas equipas muitidisciplinares
outros técnicos cujas especialidades se revelem indispensdveis ou aconselhdveis a elaboracio dos planos.

6 - As equipas multidisciplinares de planos de urbanizagdo ou de planos de pormenor dispdem de um
coordenador técnico, designado de entre os seus membros.

7 - Os planos de salvaguarda e valorizagdo referentes a edificios classificados e suas zonas de protecgio devem
ser elaborados por equipas multidisciplinares com a composigao estabelecidanon.22.”

A elaboragdo deste Plano é assegurada pelo Departamento de Infraestruturas de Urbanismo -
Servico de Ordenamenta do Territério, com a colaboragdo dos demais servigos da Cémara com
competéncias especificas, bem como o recurso a servicos externos necessarios para cumptir
eventuais impossibilidades técnicas, designadamente ao nivel da elaboragdo e homologacdo de
cartografia (Decreto Regulamentar n.2 10/2009

de 29 de Maio), bem como do Mapa de ruido (Decreto-Lei n.2.9/2007 de 17 de janeiro na sua actual
redacdo).
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Conforme acima referido, a equipa técnica responsavel pela elaboragio da proposta técnica do
Plano terd uma composi¢do pluridisciplinar, coordenada por um dos seus elementos que constituira
o interlocutor técnico dos servigos do Municipio.

Filipe Cunha Anténio Nunes
Arquiteto Arquiteto
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Anexo.1 - Dispensa de Avaliagdo Ambiental do alteracdo do PPHP

Data: 02.08.2017

PREAMBULO

Serve o presente relatério para fundamentar a dispensa da avaliagdo Ambiental Estratégica da
proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor da Horta dos Pardais, nos termos do art.2.4? do
Decreto-Lei n.2.232/2007 de 15 de junho alterado pelo Decreto-Lei n.2.58/2011 de 4 de maio, uma
vez que as suas iniciativas ndo sdo susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente

ENQUADRAMENTO LEGAL

A decisdo quanto & necessidade de proceder & avaliagdo ambiental, nos termos dos niimeros 1 e 2
do art.2.782 do Decreto-Lei n.2.80/2015 de 14 de maio, que aprova a revisdo do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, em
seguida transcritos, compete 3 cdmara municipal.

“ 1 - Os plonos de urbanizogdo e os planos de pormenor s6 s80 objeto de avaliagdo embiental no caso de se
determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o
enquadramento para a aprovagdo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliacdo de
incidéncios ambientais.

2 - A qualificagéo dos plancs de urbanizagdo e dos planos de pormenor, para efeitos do disposto no numero
onterior, compete a c8mara municipol, de acardo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.@
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.? 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de
consulta das entidades os quais, em virtude dos suas responsabilidades ombientais especificas, possam
interessar os efeitos ambientois resuftantes do aplicago do plano.

No ambito de aplicagdo da alinea a} do n.2.1 do art.2 32 do Decreto-Lei n.2.232/2007 de 15 de junho
alterado pelo Decreto-lei n.2.58/2011 de 4 de maio, apenas estdo sujeitos a avaliagio ambiental, os
planos de ordenamento urbano que constituam enquadramento para a futura aprovacio de
projectos mencionados nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.2.69/2000 de 3 de maio, com a redacgio
actual dada pelo Decreto-Lei n.2.197/2005 de 8 de novembro, pelo gue a intervencdo pretendida
para o plano ndo é aplicavel.

Segundo a alinea b) refere-se a planos que tenham efeitos numa &rea da lista nacional de sitios, num
sitio de interesse comunitério, numa zona especial de conservagdo ou numa zona de proteccio
especial, ndo sendo este o caso.
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Ainda de acordo com o art.2.3¢, alinea ¢) do n.2.1 do mesmo diploma, refere-se que apenas se
devem sujeitar a avaliagido ambiental os planos, ndo abrangidos pelas alineas anteriores, que sejam
qualificados como susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Os critérios de determina¢do da probabilidade de efeitos significativos no ambiente, s3o os descritos
no anexo do Decreto-Lei n.2.232/2007 15 de junho acima citado, designadamente nos nimeros 1 e 2
e respectivas alineas, apresentados em baixo.

Da ponderacdo dos critérios elencados na legislagdo acima referida para o presente plano resultam
as observagdes também em seguida.

1 — Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta, nomeadamente:

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projectos e outras actividades no que
respeita & localizagdo, natureza, dimensdo e condigbes de funcionamento ou pela afectagdo de recursos;

O plano determina com elevado grau de pormenor a localizagdo e as dimensdes da intervengio.

b) O grau em que o plano ou programa influencio outros plonos ou programas, incluindo o0s inseridos nurno
hierarguio;

Uma vez que se trata de um Plano Territorial de Ambito Municipal (PTAM), com hierarquias
estabelecidas, que concretiza os objetivos definidos pelo PDM de Faro, a alteragdo em apreco ndo
ira ter influéncia em outros planos, projectos ou programas

¢} A pertinéncia do plano ou programa para a integragdo de consideragdes ambientais, em especial com vista a
promover o desenvolvimento sustentavel;

A presente alteragdo visa o correto ordenamento do territério ndc implicando qualquer alteragio ao
nivel ambiental ou ao desenvolvimento sustentével.

d) Os problemas ambientais pertinentes poro o plano ou programa;

N&o tem aplicagdo.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementagédo da legislacdo em matéria de ambiente.

Com vista a apoiar a elaboragdo da alteragdo do plano serdo realizados os mapas de ruido em
conformidade com o estabelecido legalmente pelo Decreto-Lei n.2.9/2007 de 17 de janeiro alterado
pelos, Rect.n.2.18/2007 de 14 de margo e Decreto-Lei.n.2.278/2007 de 1 de agosto.

2 — Caracteristicas dos impactes e da drea susceptivel de ser afectadg, tendo em conta, nomeadamente:
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a) A probabilidade, a duracdo, o frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;

A execucao da presente alteracdo do plano ndo se afigura que traga quaisquer efeitos.

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

A execugao da presente alteragdo do plano néo se afigura que traga quaisquer efeitos.

¢} A natureza transfronteirica dos efeitos;

Ndo tem aplica¢io.

dj Os riscos para a saude humana ou para o ambiente, designadamente devido a acidentes;

Néao se perspectivam quaisquer riscos para a salide humana ou para o ambiente.

e} A dimensdo e extensfio espacial dos efeitos, em termos de drea geogrdfica e dimensdo do populacéo

susceptivel de ser afectada;

A intervencdo prevista tera impacto a nivel de realojamento, embora existam edificacdes que se

encontram abandonadas.

f) O valor e a vulnerabilidade da érea susceptivel de ser afectada, devido a:

i) Carocteristicas naturais especificas ou patrimonio cultural;

Ndo esta identificado patriménio cultural na area.

i} Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ombiental;

Serdo tomadas as medidas que se considerem necessarias em matéria ambiental.

iii) Utilizacdo intensiva do solo;

N3o é previsto qualquer acréscimo ao definido pelo plano original, que dava cumprimento aos

parametros urbanisticos definidos no PDM de Faro.

g) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estotuto protegido a nivel nacional, comunitdrio ou

internacional.

O plano ndo abrange estas areas.
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CONCLUSAD

Considerando o enquadramento exposto, e atentos os critérios referidos no artigo 32 do Decreto-
Lei.n.2.232/2007 de 15 de junho, entende-se que a alteragdo do Plano de Pormenor da Horta dos
Pardais em Faro, ndo é susceptivel de ser sujeito a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Filipe Cunha Antonio Nunes
Arquiteto Arquiteto
Largo da Sé, Diviséo de
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Relatério de avaliagdo da execugéo do Plano de Pormenor da Horta dos Pardais

Data: 04.08.2017

ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente relatério de avaliagdo da execugdo do Plano de Pormenor da Horta dos Pardais foi
elaborado na sequéncia da decisdo de iniciar os procedimentos de aiteragdo do referido plano,
tomada na sequéncia da anélise do documento registado no MGD sob o n.2.152/2017.

Através do presente documento pretende-se dar cumprimento ao disposto no art.2.188¢ do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (na redagdo dada pelo DL n.2.80/2015 de 14 de
maio), no sentido de fundamentar a alterac¢do do plano.

O PLANO DE PORMENOR DA HORTA DOS PARDAIS (PPHP)

1. De acordo com o regulamento do plano lemos que:

1 — O Plano visa a execugdo do Plono Director Municipal de Fare para a drea delimitada, criendo um
instrumento orientador para o desenvolvimento desta parte da cidade.

2 - Tem como objectivos:

o) Qualificar o renovagdo urbana, criande regras de edificagéo;

b} Apontar alternativas de melhoramento do funcionamento do sistema de circulogéo e estacionamento

na zona;
c) Criar ligagGes vidrias entre o futuro empreendimento da Horta dos Pardais e a rede vidria existente;

d) Desenvolver um desenho urbano de qualidode, no Horta dos Pardais com espagos verdes e de lazer
que tornem atractivo & estadia no interior deste;

e) Coordenar a interveng@o urbana com as orientagdes poisogisticas, nomeadamente no gue respeita
aos espagos livres, vistas do terreno, drenagens, etc.;

f) Entendimento da situacdo das infra-estruturas da zona com vista @ uma melhor resolugfio das ligacdes

das redes futuras as existentes.

2. O Plano de Pormenor da Horta dos Pardais, foi aprovado pela Assembleia Municipal de Faro

em 13 de Julho de 2001, tendo sido publicado no Didrio da Republica (22 série) de 25 de
julho de 2002, sob a Declaragdo n.2.230/2002.

A area de intervengdo do plano inseriu-se em Espago Urbano Estruturante 1A — art.2 502 do
PDM de Faro, cumprindo o indice de Utilizagio Bruto de 1,5 e o nimero de lugares de
estacionamento exigido.
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4. Foram definidos 6 lotes. O n.2.6 jé edificado, podera ser sujeito a altera¢des, remodelagdes e
obras de manutengdo, desde que ndo ultrapasse as areas de construcdo, nimero maximo de
pisos, fogos, cérceas de volumetrias existentes. O lote.1 € composto de 6 edificios destinados
a habitagdo, o lote.2, de 3 edificios e os restantes de um edificio cada. Os lotes. 2 a 5 prevéem
ainda o uso terciario ao nivel térreo.

5. O territorio abrangido pelo Plano é o correspondente a drea total de 16.667,13m2, resultando
a proposta em:

e  Superficie de pavimento — total 25.028,38m2
e  Superficie de ocupacdo - Implantagdo 4.888,96m2
e [ndice de utilizagio bruto 1,50

¢ Arruamentos existentes 933,13m2

s Arruamentos propostos/ Infraestruturas — Cedéncias 6.001,76m2
e  Estacionamento publico 105 lugares
e  Estacionamento em cave 249 lugares

6. Relativamente ao ambito da alteragdo a realizar, o art.2.1152 do RJIGT (na reda¢do dada pelo
DL n.2.80/2015 de 14/05), dispbe o seguinte:

1 — Os programas e os planos territoriais podem ser objeto de alteracdo, de corregdo material, de
reviso, de suspensdo e de revoga¢do.
2 — A alteragdo dos programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da respetiva
drea de intervengdo e decorre:
a) Da evolucdo das condicdes ambientais, econdmicos, sociais e culturais subjocentes e que
fundamentam as opgdes definidas no programa ou no plano;
b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com outros programas e planos territoriais aprovados
ou ratificados;
¢) Do entrado em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposigbes ou que
estabelegam servidGes administrativas ou restri¢bes de utilidade publica que afetem as mesmas.
3 — A revisfo dos programas e dos planos territoriais implica a reconsiderogio e a reapreciagdo global,
com cardter estrutural ou essencial, das opgdes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e
dos objetivos do modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizagdo dos recursos
e valores territoriais.
4 — A suspensdo dos programas e dos planos territoriais pode decorrer da verificagGo de circunsténcias
excepcionais que se repercutam no ordenagmento do territério, pondo em causa a prossecucdo de
interesses publicos relevantes.

7. A presente intensdo, tem assim enquadramento na alinea a) do n.2.2 do referido art.2.1152.
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.

A EXECUCAO DO PPHP

O regulamento do plano determina que: “Os espagos de cedéncia destinados a
equipamentos, zonas verdes, rede vidria e estacionamentos sdo os definidos na planta de
implantagdo, pelo que, aquando da realizacdo de opera¢des individuais de loteamento na
area do Plano, nao deverd haver lugar a aplicacdo da Portaria 1182/92, de 22 de Dezembro.”

A drea do plano foi j& alvo de uma opera¢do de loteamento, Alvard n.2 1/2003
(P.0.2193/2001), denominado “Loteamento Horta dos Pardais”, concretizado nos prédios
urbanos descritos na conservatéria do registo predial sob os nimeros 01738/920515 e
2539/19970825, com as areas de 8.593m2 e 6.000m2 respetivamente, tendo constituido os
lotes 1 e 2 do plano.

O loteamento apresenta os seguintes parametros:

e  Superficie de pavimento - total (acima do solo) 20.125,16m?2
o Areatotal dos iotes 6.113,58m?2
e  Superficie de ocupagdo — Implantacdo 3.705,16m2
s indice de Ocupagio 0,25

e Arruamentos propostos/ Infraestruturas — Cedéncias 6.373,93m2
e indice de superficie de pavimento 1,38

e  Estacionamento publico 91 jugares

e Estacionamento em cave 235 lugares

A drea sobre a qual incide a operagdo de loteamento acima referida, de 14.593,00m2,
acrescem aproximadamente 146 m2 referentes a uma infraestrutura vidria executada, o que
totaliza cerca de 14739 m2, correspondendo a mesma a 88 % da area de intervengio do
plano.

Na area de intervengcdo do PPHP, encontra-se ainda referéncia ao Pedido de Informacgio
Prévia, processo com o n.2.3678/07 para construgdo de edificio, que foi indeferido dado
propor uma implantag¢éo diferente do lote 3 definido no Planc de Pormenor.

Apesar dos lotes 1 e 2 ja se encontrarem edificados, desde a entrada em vigor do plano em
26 de julho de 2002 nio foi possivel executar os 3 lotes propostos para a Estrada da Penha,
tendo sido acentuada a degradacdo dos edificios existentes no local, e que estes novos
blocos visavam substituir. A solugdo de execucdo preconizada ndo teve acolhimento por
parte dos proprietarios abrangidos, pese embora tenham demonstrado interesse em intervir
no referido edificado, conforme demonstrado no n.2 anterior, pelo que se pretender definir
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sistemas e mecanismos de execu¢do destes lotes mais flexiveis e adequados, dando
cumprimento ao RJIGT.

V. CONCLUSAD

1. Conclui-se assim que, atendendo ao periodo que decorre desde a entrada em vigor do plano,
para efeitos do cumprimento dos objectivos definidos pelo PPHP - af Qualificar o renovagéo
urbana, criando regras de edificagdo; d) Desenvolver um desenho urbane de qualidade, na Horta dos
Pordois com espagos verdes e de lazer que tornem otractivo & estadia no interior deste, importa
alterar o planc no sentido de serem criadas condigBes que viabilizem concretizagdo da frente
edificada daquele trogo da estrada da penha, correspondente aos lotes 3 a 5, com
enquadramento no disposto nos n.% 1 e 2 alinea a) do art.2.1152 do RJIGT (na redag¢dio dada

pelo DL n.2.80/2015 de 14 de maio).

Filipe Cunha

Arquiteto

Anexo.1 - planta de implantacdo do PPHP com identificagdo do loteamento executado e da area sobre a qual incidiu o
pedido que foi indeferido.

Anexo.2 - Regulamento do Plano de Pormenor da Horta dos Pardais, Declaragdo n.2.230/2002 (2.2 série) de 25 de julho de
2002.
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ANEXO.1

Z LOTE[ 3

ESTRADA DA RENHA

LOTE §

---------

D P.0. n.2.3678/07 pretensdo edificio indeferida

[: P.0.n.2.2163/2001 - “Loteamento Horta dos Pardais” {Alvard n.2 1/2003)

| +

o

- Rua A
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N2 170 — 25 de Julho de 2002

Declaragdo n.° 230/2002 {2.® série). — Torna-se publico gue,
por despacho do subdirector-geral de 25 de Junho de 2002, foi regis-
tado o Plano de Pormenor da Horta dos Pardais, no municipio de
Faro, cujo regulamento, planta de implantacao e planta de condi-
cionantes se publicam em anexo.

Nos termos da alinea ¢) do n.* 3 do artigo 148." do Decreto-Lei
n.” 380/99, de 22 de Setembro, publica-se em anexo a esta declaragao
a deliberacdo da Assembiecia Municipal de Faro de 13 de Julho de
2001, que aprovou o Piano.

O Plano foi registado com o n.” 05.08.05.00/01.02 — P. P. em 27
de Junho de 2002

3 de Julho de 2002. — Pelo Director-Geral, o Subdirector-Geral,
José Diniz Freire.

Assembleia Municipal de Faro
Deliberagao

Em 13 de Julho de 200), a Assembleia Municipal de Faro, reunida
em sessao extraordindria, no Saldo Nobre dos Pagos do Municipio.
deliberou, por unanimidade, nos termos das alineas a) ¢ b) do n.° 3
do artigo 53." da Lei n.” 169/99, de 18 de Setembro, aprovar o Plano
de Pormenor da Horta dos Pardais, conforme proposto no oficio
n.” 11 840, de 5 de Julho de 2001, da Cimara Municipal de Faro.

13 de Julho de 2001. — O Presidente da Assembleia Municipal,
{Assinatura ilegivel ) — O Primeiro-Secretario, (Assinatura ilegl-
vel.} — O Segundo-Secretdrio, (Assinatura ilegivel.)

Reguiamento do Plano de Pormenor da Horta dos Pardais

CAPITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto do Plano

O Plano de Pormenor da Horta dos Pardais, cm Faro, adianie
designado por Plano, é um plano municipal de ordenamenta do ter-
ritdrio que visa disciplinar o uso, ocupagao e transformagio do solo
na sua irea de aplicagdo, delimitada na planta de implantagio.

Artigo 2.0
Ambito territorial

O territério abrangido pelo Plano ¢ o correspondente & drea de
1,66 ha, como tal delimitada na planta de implantagéo e em todas
4s outras pegas desenhadas anexas ao presente Regulamento.

Artigo 3
Situagio do Plano no seu nivel de hierarquia

O Plano estd sujeito as disposigdes do Plano Director Municipal
de Faro e tem como referéncias obrigatdrias o Regulamento Municipal
das Edificagoes Urbanas, o Regulamento de Taxas e Licengas Muni-
cipais ¢ a Jegislacio de regulamentagao urbanistica aplicével.

Arligo 4."
Objectivos do Pluno

1 — O Piana visa a execugao do Plano Director Municipal de Faro
para a area delimitada, criando um instrumento orientador para o
desenvolvimento desta parte da cidade.

2 — Tem como objectivos:

a) Qualificar a renovagdo urbana, criando regras de edificagéo;

b) Aponiar aliemnativas de melhoramento do funcionamenio da
sistema de circulagdo e estacionamento na zona;

¢) Criar ligagbes viarias entre o futuro empreendimento da Horta
dos Pardais e a rede vidria existente;

d) Desenvolver um desenho urbano de qualidade, na Horta dos
Pardais com espagos verdes ¢ de lazer que tornem atractivo
a estadia no interior deste;

e) Coordenar a intervengdo urbana com as orientagbes paisa-
gisticas, nomeadamente no que respeita aos espagos livres,
vistas do terreno, drenagens, etc.;

/) Entendimento da situagio das infra-estruturas da zona com
vista 2 uma melhor resolugio das ligagoes das redes futuras
as existentes.

Artigo 5.9
Revisdo do Plano

A revisao do Plano obedecerd ao disposto no Decreto-Lei n.® 38(/99,
de 22 de Setembro.

Artigo 6.°
Composicao do Plano

1 — O Plano ¢ composto par elementos fundamentais, elementos
complementares ¢ elementos ancxos.

2—S83o elementos fundamentais o regulamento, a planta de
implantagio e a planta actualizada de condicionantes.

3 — Sao elementos complementares o relatério, a planta de enqua-
dramento, o programa de execugao ¢ o plano de financiamento.

4 — Sio elementos anexos os estudos de caracterizagdo, as plantas
da situagao existente e plantas de caracterizagéo, fichas do edificado,
plantas de trabalho e restantes elementos técnicos.

Artigo 7.°
Natureza juridica e forga vinculativa

O Plano tem a natureza de regulamento administrativo, sendo as
respectivas disposi¢bes de cumprimento obrigatério, quer para as
intervengoes de iniciativa publica quer para as promogdes de iniciativa
privada ou cooperativa,

Artigo B.°
Definicbes

Para efeitos de aplicacdo do Plano, sdo consideradas as seguintes
definigbes:

a) Lote — drea de terreno, marginada por arruamento, desti-
nada a construgdo, sujeita a operacio de loteamento, e licen-
ciada nos termos da lei em vigor;

b) Densidade populacional — quociente entre a populagao pre-
visla e a area do prédio a lotear;

¢} Densidade habitacional — nimero de fogos fixado para cada
hectare de uma parcela susceptivel de ser objeclo de operagio
de loteamento;

d) Superficie de pavimento — para os edificios construidos ou
a construir, quaisquer que sejam os {ins a que se destinam,
¢ a soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo
escadas ¢ caixas de elevadores), acima e abaixo do solo, com
exclusdo de:

1) Terragos descobertos;

2) Arcas de cstacionamento colectivo,

3) Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

4} Galerias exteriores publicas;

5) Arruamentos ou espacos livres de use piblico cobertos
pela edificagao;

6) Zonas de sdtao nao habitaveis;

¢} Superficie de ocupagao — érea, medida em projecgéo zenital
das construgdes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais
salientes, excluindo varandas e platibandas;
f) Indice de ocupagdo — igual ao quociente de superficie de
ocupagio pela drea total de parcela ou lote;
g) Indice de utilizagdo bruto — igual ao quociente de superficie
total de pavimento pela superficie total da parcela a lotear.
Quando a parcela a lotear for marginada por arruamento
publico, a sua superficie total inclui metade do arruamento;
Cérecea — dimensio vertical da construgio, contada a partir
do ponto da cota média do terreno no alinhamento da fachada
até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do
terrago.

h

CAPITULO I

Disposigoes gerais relativas ao uso do solo

Artigo 9.°
Estrutura de ordenamento

Para efeitos regulamentares, o territorio objecto do presente Plano
¢ estruturado em diferentes éreas, conforme definido na planta de
implantagdo e quadro anexo:

Edificios existentes;

Edificios propostos;

Espacos verdes;

Rede vidria e estacionamente piblico.



N2 170 — 25 de Jullo de 2002

DIARIO DA REPUBLICA — 11 SERIE

12 979

CAPITULO 111
Disposicoes especificas
SECCAO]

Artigo 10."
Edificios existentes

1 — Os edificios existentes identificados em planta com os nimeros
de policia de 6, 7. 7-A, 10, 11, 12, 14, 16, 18, 15, 22, 23 ¢ 24 do
Bairro dos Pardais € com os nimeros de policia de 168 ¢ 170 da
Estrada da Penha, pelo seu fraco valor arquiteciénico ¢ mau estado
de conservagio, poderio ser objeclo de demolicdo, apés vistoria da
Camara Municipal, nos termos do artigo 10." do Regulamento Geral
das Edificagtes Urbanas.

2 - O edificio existente identificado em planta de implantagao
como late 6 poderd ser sujeito a alleragbes, remodelagdes e obras
de manutengao, desde que ndo ultrapasse as areas de construgio,
nimero maximo de pisos, fogos, cérceas de volumetrias existentes
e definidos nos quadros anexos n.* 1 e 1.

SECCAO II

Artigo 11.°
Edilicios propostos

| — O lote n." 1, assinalado na planta de implantagio, serd des-
tinado a implantagao de edificios de habitagio, podendo as caves
serem utilizadas para estacionamento e ou arrecadagoes, conforme
o definido nos quadros anexos n.>* 1e 11

2 — O logradouro do lote 1, composto por uma superficie des-
coberta ao nivel do piso térreo, serd destinado a espago verde colectivo
de utilizagao privada e serd objecto de um projecto de arranjo exterior.

3 — Os lotes 2 a 5 sio destinados a construgdo nova de edificios
habitacionais, com excepgao dos pisos térreos destinados a coméreio,
e ou estabelecimentos de restauragio ¢ hebidas, € ou servigos.

4 — A dimenséo dos lotes, dreas de implantagio, superficies de
pavimento, usos, dreas das caves, nimero maximo de pisos, niimero
maximo de fogos, cérceas, volumetrias e numero minimo de lugares
de estacionamento sao os definidos nos quadros anexos n.** 1 ¢ 1L

5 — As caves sdo destinadas a parqueamento automovel, servigos
técnicos e ou arrecadagoes.

SECCAO Il
Artigo 12.°
Espagos verdes
A localizagdo e dreas de espagos verdes de utilizagao colectiva
publica e privada sao os definidos na planta de implantagao.
Arligo 13.
Espacos verdes de utilizagao colectiva piblica

| — Os espagos verdes de utilizagao colectiva pablica serao aqueles
em que se privilegia a salvaguarda de valores paisagisticos e ou a
constituigdo de zonas de enguadramento visual do conjunto urba-
nistico.

2 — Os espagos verdes de utilizagdo colectiva piblica serdo cons-
tituidos por cedéncias a Cdmara Municipal de Faro decorrentes dos
processos de loteamento, nos lermos da legislagao em vigor.

AFtigo 14.°

Espagos verdes de utilizacio colectiva privada

1 — Os espagos verdes colectivos de utilizagdo privada constituem
uma valorizagdo paisagistica para o conjunto edificado e serdo com-
postos por espécies vegetais adequados a superficie onde estao
nseridos.

2 — Nao € permitida a fruicao publica dos espacos desta natureza,

SECCAO IV

Rede vidria e estacionamento
Artigo 15.

Rede vidria ¢ estacionamento

1 —~ A rede vidria € o estacionamento piblico devem obedecer ao
definido nas pegas escritas ¢ desenhadas do presente Plano.

2 — A estrutura assinalada na planta de implantagao ¢ composta
por uma faixa de rodagem, que terd a largura de 7.5 m ou 6,5 m,
com ou sem faixa de estacionamento, e um passeio com a largura
minima de 1,60 m,

Artigo 16.°
Estacionamentos piblicos e privados

1— O nimero de lugares de estacionamento privados previstos
para cada lote destinado a construgao nova sio os definidos no guadre
anexo n.“ 1.

2 — O nimero de lugares de estacionamenio publicos e privados
previstos na globalidade do Plano, assinalados na planta de implan-
tagio e nos quadros anexos, cumprem o disposto no artigo 50.° do
PDM de Faro e o disposto na Portaria n.” 1182/92, de 22 de Dezembro.

SECCAO V
Equipamentos publicos

Artigo 17.°
Equipamentos piiblicos

Na drea de intervengio do Plano ndo estdo previstos quaisquer
equipamentos publicos, nao havendo lugar a cedéncias para esses
fins nem 2 aplicacéo da Portaria n.® 1182/92, de 22 de Dezembro,
aquando dos processos de loleamenio, sem prejuizo da aplicagio dos
Repulamentos Municipais de Taxas ¢ Licengas e Tuxas de Urbanizagao
¢ Compensagido pela nao Cedéncia de Terrenos em Operagoes de
Loteamento Urbano.

CAPITULO 1V

Artigo 18.°

Disposigoes referentes a futuros processos de loteamento
dentro da drea de intervengao do Plano

Os espacos de cedéncia destinados a equipamentos, zonas verdes,
rede vidria ¢ estacionamentos sao os definidos na planta de implan-
tagao, pelo que, aquando da realizagio de operagoes individuals de
loteamento na drea do Plano, nao deverd haver lugar a aplicacao
da Portaria n.* 1182/92, de 22 de Dezembro.

CAPITULO V
Areas sujeitas a condicionantes

Artigo 19.°
Condicionantes

Na 4rea abrangida pelo Plano serdo observadas todas as protecgdes,
servidoes administrativas € resirigbes de utilidade piiblica constanies
da legislagdo em vigor ou decorrenies da sua modificagio, designa-
damente a relativa a uma faixa de protecgio de 12 m marginal ao
limite da vedacio da Universidade do Algarve.

CAPITULO VI

Artigo 20.°
Cilculo de taxas municipais e critérios para a distribuicio de encargos

O célculo das taxas municipais e os critérios para a distribuicao
dos encargos obedecem ao estipulado nos Regulamentos de Taxas
¢ Licengas Municipais e de Taxas de Urbanizagio e Compensagio
pela nao Cedéncia de Terrenos em Operagdes de Loteamento Urbano,
publicados no apéndice n.” 83 ao Didrio da Repiblica, 2.2 série, n.” 153,
de 3 de Julho de 1999, com a rectificagio da tabela de 1axas ¢ licengas
municipais, publicada no apéndice n.” 111 ao Didric da Repiiblica,
2.7 série, n." 204, de 1 de Setembro de 1999,
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CAPITULO VII

Disposicoes finais

Artigo 21.°
Sancgoes

] — As sangdes a aplicar peio ndo cumprimenio das disposigdes
contidas no presente Regulamento sio as previstas na legislacio em
vigor aplicavet a situagao.

da infraccio.

da Repuiblica.

Artigo 22.°

Entrada em vigor

2 -— Para além das penalidades previstas por lei, a Camara Muni-
cipal podera determinar que seja reposta a situagao anterior & pratica

O Plano entra em vigor no dia imediato 2 sua publicagao no Didrio

ANEXO ]
Quadro de éreas
Arcas
Nimero "
l‘d):: nlz.l;::?u Lote Implantagio Sup. Pav. Habitaglo Sup. Pav. Com /Serv Sup. Pav, Total Sup. Pav. Estacionamento
5 i3 ke /Est. Rest. Beb. acima do sulo ar d.
q&:l:caler::;s) (metros quadrados) {metrys quadradas) imclilos qeut‘ldza‘tlos) (m(:"l::]qua;:]ad!m (metreus éf;:iradml
H 1-A 392,00 2352,00 235,00
1 I-B 392,00 2352,00 2352,00
1 1-C 408,00 2 448,00 2448,00
1 I-D 408,00 2 448,00 2448,00
I 1-E 392,00 2352,00 2 352,00
1 1-F 392,00 2352,00 235200
Subtoral | 4 500,50 2 384,00 14 304,00 14 304,00 9 001,00
2 2-A 510,58 1 500,00 510,58 2010,58
2 2-B 300,00 1 500,00 300,00 1 800,00
2 2.C 510,58 1 560,00 510,58 2010,58
Subroral 1613,08 1 321,16 4 500,00 1321.16 5 821,16 255308
3 399,07 310,86 932,58 310,86 1243,44 399,07
4 399,68 310,86 932,58 310,86 1243,44 349,68
5 398,39 310,86 932,58 310.86 1243,44 398,39
Subioral | 1197,14 932,58 279774 932,58 373032 1197,14
6 290,10 251,22 921,68 251,22 1 172,90
Subrotal 290,10 251,22 921,68 251,22 117290
Total ... | 760082 4 B8R.96 2252342 250496 25 028,38 12 751,22
Nota. — O lote 6 corresponde a um edificio existente.
ANEXO 11
Quadro descritivo dos lotes propostos
Nimero de pisos
Namero Com./Serv, - ¥ .
Bloco Nime| dximo | Lugares v - Vol
l glu‘ B ng:gw :. TL_ '}:i 1 n‘ku;l 'l':u:ll'l'll Ugc\:] b:l‘r‘i:a © ‘ﬁfi"“"z Qj“m”;‘: - Cércea (metros) (mel‘:o‘i%::?:m)
de suleira de soleira
1 1-A 18 6 2 8 20,32 7965,44
1 1-B 18 6 2 8 19,90 7 800,80
1 1-C 18 6 2 8 19,00 7 752,00
1 1-D 18 6 2 & 18,70 7 629,60
i 1-E 18 6 2 8 18,80 7 369,60
H 1-F 18 6 2 8 19,66 7706,72
Subtotal 108 200 46 224,16
2 2-A 3 10 6 2 8 20,08 6 708,33
2 2-B 2 10 6 2 8 20,47 6 141,00
2 2-C 3 10 6 2 8 20,93 6 963,33

25 de Julho de 2002
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Numero de pisos
Nimero Com./Serv. F; P . i
Bl 2 N 0 mAax Lugares em ¢z £ I be Volumetria
e m'xr::g‘r}u '::‘?:c:fl:‘\ un:;r fur:l:\ 0 gr !\ubc.[:l: e ‘;C;:'llﬂu d-“::;’;‘; Fotal Ctrcex (meiros) Emelrr:ls czh;cw)
de soleiras de soleira

Subtotal 8 30 35 19 812,66

3 3 9 6 4 1 5 13,55 421,15
4 2 9 4 4 1 5 13,37 4 156,20
5 2 9 4 q 1 5 13.25 4 118,90
Subrotal 7 27 14 12 487,25

6 3 7 5 5 18,22 3662,64
Subtotal 3 7 3 662,64

Total . . .| 18 172 249 B2 186,71

Nota. — O lote 6 corresponde a um edificio existente,
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Declaragao n.° 231/2002 (2." sérle). — Torna-se piblico que,
por despacho do subdirector-geral de 8 de Julho de 2002, foi registada
com o n.° 02.10.04.00/0D.02-PD/A uma alteragao ao Plano Director
Municipal da Batalha, ratificado pela Resclugdo do Consclho de
Ministros n.” 136/95, de 11 de Novembro, e alterado pela Resolugio
do Consctha de Ministros n.® 156/2001, de 30 de Outubro.

Trata-se de uma alteragao sujeita a regime simplificado, que consiste
na introducao do artigo 16."-A no regulamento daquele Plano para
definir o contetido de «verde urbano», indicado na planta de orde-
namento da vila da Batalha mas cuja regulamentagdo se encontrava
omissa no regulamento.

Nos termos do preceiluado na alinea ¢) do n.” 3 do artigo 148"
do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro, publica-se em anexo
a esta declaragéo o novo artigo 16."-A do rcgulamento, bem como
a deliberagdo da Assembleia Municipal da Batalha de 28 de Fevereiro
de 2002 que aprovou a referida alteragao.

9 de Julho de 2002. — Pelo Director-Geral, o Subdirector-Ge-
ral, Jorge Reis Mariins.

Copla de parte da acta n.° 02/2002

Sessio da Assembleia Municipal realizada aos 28 dias do més de
Fevereiro do ano de 2002. — Ponto 8 — PDM — Altera¢do sujeita a
regime simplificado — Discussao e deliberacdo quanio a aprovagio do
PDM. — Alteragéo sujeita a regine simplificado. — Apds prévio escla-
recimento prestado pelo Sr. Presidente da Camara dos principais
objectivos gue se Freiendem alcangar com esta alteragdo ao Plano
Director Municipal, foi o ponto posto a discussaa.

Por mais ninguém querer discutir o ponto 8 da ordem de trabalho,
foi 0 mesmo posto & votagio:

Foi deliberado, por maioria, com 23 votos a favor e 1 abstengéo,
aprovar a «Alteragio sujeita a regime simplificado do Plano Direcior
Municipal (PDM)».

Estd conforme.

4 de Margo de 2002. — O Presidenie da Assembleia Munici-
pal. Francisco Manuel Graga Freitas.
Artigo 16.-A
Verde urbano

Verde urbano — dreas destinadas ao recreio € lazer da populagdo
¢ & protecgio e enquadramento paisagistico.

O estudo destas dreas deve ser feito preferencialmente através de
plano de pormenor ou plano de urbanizagao, sendo proibido:

A destruigao do solo vivo e do coberto vegetal;

A alteragéo da topografia do terreno;

O derrube de quaisquer arvores,

A descarga de entulhos e lixos de qualquer tipo;

A execugio de novas edificagdes, com excepgio das previstas
no paragrafo seguinte.

Enquanto néo se dispuser desses planos, e desde que nae abrangidos
por RAN e ou REN, para essas zonas poderao ser permitidos equi-
pamentos desportivos ¢ turisticos de interesse piblico (reconhecido
como tal pela Assembleia Municipal), desde que de apoio 2 utilizagao
do espago verde, devendo ser garantida uma taxa de impermeabi-
lizagao inferior a 10 %.

Instituto da Agua

Direcgao de Servigos Administrativos e Financeiros

Aviso n.° 8610/2002 (2.® série). — Por despacho do presidente
do Institute da Agua de 6 de Novembro de 2001:

Maria Filomena Correia Passarinho, com a categoria de técnica de
informdtica-adjunta do nivel 1, da carreira de técnico de informética,
do quadro da ex-Direcgao-Geral dos Recursos Naturais, na situagéo
de licenga sem vencimento de Jonga duragdo — autorizado o seu
regresso ao referido quadro.

5 de Julho de 2002. — Pelo Presidente, a Directora, Ane Maria
Lopes dos Suntos.

Aviso n.° 8611/2002 (2.* sérle). — Por despacho do vice-pre-
sidente do Instituto da Agua de 27 de Junho de 2002:

Arnaldo José Nisa da Silva — nomeado definitivamente na categoria
de 1€cnico superior de 2.* classe, da carreira técnica superior do
quadro da ex-Direccao-Geral dos Recursos Naturais,

5 de Julho de 2002. — Pelo Presidente, a Directora, Ana Maria
Lopes dos Santos.
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AGUARDA RESPOSTA

REGISTADO POR antonion

ATUALIZADO fcunha

POR

ASSUNTO
Relatério de Avaliacde de Execucao do Plano de Pormenor d2 Horta dos Pardais, na sequéncia da analise do MGD.n.©.152/2017.
Em anexo.1, proposta de Termos de referéncia da alteragdo do PPHP.

Anexos do documento

Contém 1 anexo(s) do tipo Outros / Data: 08/08/2017
Observagdes: Proposta de Termos de referéncia da alteragdo do PPHP

Contém 1 anexo(s) do tipo Relatorio / Data: 08/08/2017
Observagdes: Relatorio de avaliacdo de execugéo do PPHP

Contém 1 anexo(s) do tipo Outros / Data: 08/08/2017
Observagdes: Proposta de Termos de Referéncla de alteragdo do PPHP

Detalhes do Qriginal / Outro(s) Destinatario(s)

1. Original Serv: Serv. Apoio a Reunides

CLASSIFICAGAC 38/03.03 - Planos de pormenor
PROCESSO 2017/PTM/ODT/3
OBSERVACOES

Movimentos

Movimento (1) no dia 08/08/2017 13:01 para Serv: Div. Ordenamento do Territério e de Reg. Urbana
Movimento efetuado por antonion Func.: 712 - Anténio Jorge Pereira Monteiro Nunes
Motivo: Registe original!

Movimento (2) efetuado no dia 08/08/2017 14:24 para Func.: Antdnio Jorge Pereira Monteiro Nunes
Movimento efetuado por fcunha Func.: 713 - Filipe Manuel Ramos Rosa da Cunha
Motive: Conferme combinade

Mavimento {3) efetuado no dia 08/08/2017 14:31 para Serv: Div. Ordenamento do Territéric e de Reg. Urbana
Movimente efetuado por antonion Func.: 712 - Anténio Jorge Pereira Monteiro Nunes

Motivo: Seguem em anexo os elementos corrigidos, ficando sem efeite ¢ documento de rosto- relatério de avaliacdo de
execugio do PPHP (agora no anexo.2) e o anexo.1- proposta dos termos de referéncia da alteragdo do PPHP {agora em
anexo.3)

Movimento (4) efetuado ne dia 08/08/2017 15:50 para Serv: Dep. Infraestruturas e Urbanlsmo

Movimento efetuade por fcunha Func.: 713 - Filipe Manuet Ramas Rosa da Cunha

Motivo: O presente relatério {versda corrigida no anexo 2 deste mesmo documento) fundamenta a decisao de alteragdo
do PP da Horta dos Pardais, no sentido de garantir o cumprimento dos objectivos definidos aquando da elaboragdo do
mesmo, pelo que, em conformidade com o documento, sugere-se gue seja ponderado solicitar a decisdo da cdmara
municipal de Farc de inicio do procedimente de alteragdo de referido plano, de acordo com os termos de referéncia que
constam do anexo 3.

Movimento (5) efetuado no dia 14/08/2017 15:57 para Serv: Vereagdo (Teresa Correia)
Movimento efetuado por Ibarros Func.: 473 - Luis Fifipe Sllva Barros
Mativo: Concordo com a informacdc prestada no mov. anterior. Recomendo que se proceda conforme proposto.

airc
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Relatorio do Documento n°8864

DATA DE IMPRESSAO 05/09/2017
NUMERO DE REGISTO 8864

Detalhes do Original / Outro(s) Destinatario(s)

1. Original Serv: Serv. Apoio a Reunibes

airc

CLASSIFICACAO 38/03.03 - Planos de pormenor
PROCESSO 2017/PTM/ODT/3
OBSERVACOES

Movimentos

Movimento (6) efetuado no dia 16/08/2017 19:52 para Serv: Serv. Ordenamento do Territorio
Movimento efetuado por tcorreia Func.: 1308 - Teresa Alexandra Viegas Correla
Motivo: Concorde com o proposto, Parece-me bem. Preparar proposta para reunido de cdmara.

Movimento (7) efetuado no dia 04/09/2017 16:39 para Func.: Anténio Jorge Pereira Monteiro Nunes
Movimento efetuado por fcunha Func.: 713 - Filipe Manuel Ramos Rosa da Cunha
Motlve: para minutar proposta para reunido de cdmara

Movimento (8) efetuado no dia 05/09/2017 15:23 para Serv: Serv. Ordenamento do Territério
Movimento efetuado por antonion Func.: 712 - Antdnio Jorge Pereira Monteiro Nunes
Motive: Devolve conforme mail enviado.

Movimento (9} efetuado no dia 05/09/2017 16:17 para Serv; Vereacao {Teresa Correia)
Movimento efetuado por fcunha Func.: 713 - Filipe Manuel Ramos Rosa da Cunha
Motivo: No documento n.® 9834 de 05/09/2017 segue proposta de deliberagdo conforme solicitado

Movimento {10) efetuade no dia 05/09/2017 17:30 para Serv: Presidente
Maovimento efetuado por tcorreia Func.: 1308 - Teresa Alexandra Viegas Correia

Despacho: Concordo. Propanho a reunido de cdmara. Porém, nao sei se estou ou ndo em situagdo de impedimento por
ter sido autora do PP & data.

Autor do despacho: Teresa Alexandra Viegas Correia

Categoria: Vereador

Data de despache: 05/09/2017

Movimento (11) efetuade no dia 05/09/2017 17:46 para Serv: Serv. Apoic @ Reunides
Movimento efetuade por rcoelho Func.: 1307 - Rogério Conceigae Bacalhau Coetho
Motivo: A RC.

Documentos do Processo

Interno em 05/09/2017 n.© 9834
Remetente: Serv.: Serv. Ordenamento do Territéric
Livro de registo: Livro de Carrespondéncia Interna
Tipe documente: Proposta para Reunido Camara
Documento n®:
Referéncia:
Datae: 00/00/0000

Interno em 08/08/2017 n.© BB64
Remetente: Func.: Anténio Jorge Pereira Monteiro Nunes
Livro de registo: Livro de Correspondéncia Interna
Tipe documento: Relatério
Documento no:
Referéncia:
Data: DO/00/0000
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DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURAS E URBANISMO

Informagédo

ASSUNTO: Caducidade do procedimento para a execug¢do da Alteragdo do Plano de Pormenor
da Horta dos Pardais

Data: 13/05/2019

1. A 13 de Julho de 2001 a Assembleia Municipal de Faro, reunida em reunido extraordinaria,
deliberou por unanimidade, nos termos das alineas a) e b) do n.23 do artigo 53.2 da Lei
n.2 169/99, de 18 de Setembro, aprovar o Planode Pormenor da Horta dos Pardais,
conforme proposto no oficio n.2.11 840, de 5 de Julho de 2001, da Camara Municipal de
Faro.

2. A 18 de Setembro de 2017, na reunido de cdmara ordinaria publica, foi deliberado dar inicio
ao procedimento de Alteragdo do Plano de Pormenor da Horta dos Pardais (PPHP),
aprovando os termos de referéncia que fundamentaram a sua oportunidade e fixaram os
respetivos objetivos. Na referida reunido de camara, foi ainda deliberado dispensar a
alteracdo do plano do procedimento de Avaliagao Ambiental.

3. A elaboragdo da alteracdo do PPHP foi assumida pelo Departamento de Infraestruturas de
Urbanismo - Servico de Ordenamento do Territério, com a colaboragdo dos demais servigos
da Cimara com competéncias especificas, bem como o recurso a servigos externos
necessarios para cumprir eventuais impossibilidades técnicas, designadamente ao nivel da
elaboragdo e homologacdo de cartografia (Decreto Regulamentar n.2 10/2009 de 29 de
Maio).

4. Neste ambito foi preparado o procedimento tendente a aquisicdo dos servicos de
elabora¢do e homologagdo da cartografia base necessaria, o qual, atento um conjunto de
dificuldades processuais encontradas, sé recentemente se encontra em fase de conclusdo,
tendo a Dire¢do-Geral do Territorio, entidade competente neste ambito, s6 recentemente
concluido a sua verificagdo (conforme comunicagdo eletrénica registada sob o documento
n.2.13179 de 29/04/2019, integrado no processo n.2.2018/0TR/ODT/4).

5. Nos termos e de acordo com o definido no RJIGT, na sua atual redagdo, a elaboragdo do
plano estd sujeita a faseamento, bem como, aos prazos inerentes a tramitagdo
administrativa do mesmo, incluindo aqui, entre outros, aqueles referentes a preparac¢ao
das deliberacdes de cdmara, publicitagdo das decisGes tomadas, participagdo e discussdo
publica e os necessarios a emissdo de pareceres pelas entidades que vierem a ser
consultadas, tendo a data da deliberagdo de 18/09/2017 sido estimado o prazo de um ano
para a elaboragdo do plano, o que jé se encontra ultrapassado.

6. De acordo com o estabelecido no n.2 7 do artigo 76.2 do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gest3o Territorial, na redacdo do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, “O ndo
cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento”, pelo
que o procedimento de elaboragdo do plano em aprego encontrar-se-a ja caducado.

Largo da Sé, Diviséio de Ordenamento do Territdrio
8004-001 Faro, Portugal

Faro geral@cm-farc.pt Tel. 289 870 813
Tel.: 289 870 870 www.cm-faro.pt Largo de Francisco n.?39, Fax. 289 802 326

Fax. 289 802 326 Nif: 506 579 425 8000-142 Faro, Portugal dtru.diu@cm-faro.pt
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7. Este procedimento, no entanto, tem-se mantido ativo, encontrando-se praticamente
concluido o procedimento de homologacdo da cartografia base, encontrando-se
igualmente garantida a disponibilidade de meios técnicos e humanos que permitem dar
seguimento a elaboragdo do referido plano e a preparacdo dos restantes conteudos
materiais e documentais.

8. Por outro lado, os pressupostos que fundamentaram a deliberagdo de 18/09/2017,
devidamente transpostos para os termos de referéncia entdo aprovados, mantém plena
atualidade, pelo que se considera necessdrio dar sequéncia a essa intengao.

CONCLUSAO

9. Face ao supra-exposto, sugere-se que, em reunido publica de cdmara, seja deliberado o
seguinte:

9.1.Elaborar a Proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor da Horta dos Pardais, fixando
um prazo de 12 meses para a conclusdo do procedimento, ao abrigo do disposto no n.2
1 do artigo 76.2 do RIIGT;

9.2.Utilizar no novo procedimento, toda a documentacdo ja produzida e validada no
procedimento caducado;

9.3.Proceder a divulgacio da deliberagdo, conforme disposto no n.2 3 do artigo 6.2 do

RIIGT.

E quanto cumpre informar e colocar a consideragdo superior.

O tecnico superior

Antonio Nunes

Largo da Sé, Diviséio de Ordenamento do Territdrio
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