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1. INTRODUGAO

O presente documento consubstancia os termos de referéncia para a elaboracao do Plano de
Pormenor, na modalidade especifica de Plano de Intervencao no Espaco Rustico para o Complexo

de Lazer da Falperra, adiante abreviadamente designado por PIER ou Plano.

Trata-se de uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG), identificada e delimitada
na Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Pouca de Aguiar, publicado
pelo Aviso n.° 12613/2012, de 20 de setembro, cuja execucao deve ser garantida através da

elaboracao de um Plano de Pormenor.

Pretende-se com a elaboracao do PIER desenvolver e concretizar propostas de ocupacao da

UOPG, orientando as intervencoes para a prossecugao de objetivos especificos dessa unidade.

2. ANTECEDENTES

Em reuniao de Camara Municipal de 26 de junho de 2014, foi deliberado proceder a elaboracao
dos planos de pormenor para as 14 UOPG identificadas e delimitadas na Planta de Ordenamento
do PDM de Vila Pouca de Aguiar, num prazo de 730 dias, deliberacao publicada na 2.? Série do
Diario da Republica, n.° 84, de 30 de abril de 2015, através do Aviso n.° 4745/2015.

0 procedimento iniciou com a elaboracao de 8 dos 14 planos de pormenor, tendo sido necessario

prorrogar o prazo para possibilitar a conclusao dos planos.

Nos termos do disposto no n.° 6 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, o
prazo foi prorrogado por periodo igual ao previamente estabelecido (730 dias), tendo terminado
a 2 de maio de 2019.

Contudo, e como o PIER do Complexo de Lazer da Falperra ndo esta concluido, até porque dos 8
planos foi o Gltimo a ser iniciado, e tendo caducado o procedimento, torna-se necessario iniciar

novo procedimento com vista a sua conclusao.

3. DEFINICAO DA OPORTUNIDADE

A oportunidade de elaboracao deste Plano surge da necessidade de dinamizar e requalificar o
espaco envolvente a barragem da Falperra, ou também designada albufeira do Alvao, por se
tratar de uma extensa zona verde, integrada numa paisagem natural de elevada beleza e com

elevado potencial turistico.

As intervencoes a desenvolver com o Plano assentam, essencialmente, no aproveitamento do

valor turistico do local, nas potencialidades que este detém para a pratica de diversas atividades,
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nomeadamente de recreio e lazer, e na implementacao de equipamentos publicos de apoio a

barragem, tendo em conta a afluéncia de pessoas ao local.

Pretende-se assim valorizar a area objeto do Plano, desenvolvendo o contacto com a natureza,
uma vida saudavel, um meio de sociabilizacao, responsabilizacao dos cidadaos, de atracao de

turistas e de novos investimentos na regiao.

4. BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUGAO URBANISTICA
0 PIER do Complexo de Lazer da Falperra visa estabelecer para a area abrangida as regras para
uma intervencao integrada de planeamento que tem como objetivos programaticos:

— Valorizagao de toda a zona envolvente a barragem da Falperra;

— Promover a requalificacdo ambiental e paisagistica de todo o espaco envolvente a

barragem;

— Aproveitamento do potencial turistico, através da instalacdo de empreendimentos

turisticos, articulados e integrados na paisagem envolvente;
— Valorizar e potenciar as atividades de recreio e lazer;
— Implementacao de equipamentos de uso coletivo de apoio a barragem da Falperra;

— Criacao de vias de circulacao pedonal e de circulagao viaria interna e melhoria das

acessibilidades ja existentes;

— Dinamizar e renovar o lugar, aumentando a sua salubridade, com as carateristicas tipicas
de um espaco promotor de vida social, contribuindo para uma melhoria da qualidade de
vida, priorizando e incentivando o contacto com a natureza e atividades de recreio e

lazer;

— Renovar este que ja € um polo de atracdo turistica para o concelho de Vila Pouca de
Aguiar, aumentando a sua capacidade atrativa a populacao de todo concelho, bem como

de novos visitantes;

— Definir as varias unidades de execucao.

5. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO

A area sujeita a Plano de Pormenor abrange uma superficie territorial de aproximadamente
50,77 hectares e abrange as freguesias do Alvao (6,15%), Soutelo de Aguiar (91,89%) e Vila
Pouca de Aguiar (1,96%) do concelho de Vila Pouca de Aguiar (Figura 1).
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Figura 1: Enquadramento territorial da area do Plano

Constitui uma extensa zona verde integrada na paisagem natural da serra do Alvao e envolve a
barragem da Falperra (Figura 2). A area de intervencao esta incluida no Sitio de Interesse
Comunitario Alvao/Marao (SIC Alvdo/Marao), criado no ambito da Rede Natura 2000 cuja
finalidade é assegurar a conservacao a longo prazo das espécies e dos habitats mais ameacados

da Europa, contribuindo para a reducao da perda de biodiversidade.

Figura 2: Enquadramento da area de intervencao na serra do Alvao
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6. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O PIER € elaborado de acordo com a legislacao em vigor, tendo por base a Lei de Bases Gerais
da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (LBSOTU), a Lei n.°
31/2014, de 30 de maio, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, bem como o PDM de Vila Pouca de
Aguiar, publicado pelo Aviso n.° 12613/2012, de 20 de setembro.

A area de intervencao localiza-se em solo ristico pelo que sera elaborado um Plano de Pormenor
na modalidade especifica de Plano de Intervengao no Espaco Rustico, nos termos dos artigos
103.° e 104.° (modalidade especifica), 102.° (contetido material) e 107.° (conteldo documental)
do RJIGT.

Conforme dispoe o artigo 76.° do RJIGT, a deliberacao da Camara Municipal que determina a
elaboracdo do Plano estabelece os prazos para a elaboracdo, o periodo de participacao publica
preventiva e define a oportunidade e os termos referéncia do Plano, pelo que deve ser

acompanhada do presente documento.

6.1 Plano de Intervencdo no Espacgo Rastico
Afigura de plano de intervencao no espaco rastico foi pormenorizada com a publicacao do RJIGT.

Este tipo de plano abrange solo ristico e estabelece as regras relativas a:

— Construcao de novas edificacoes e reconstrucao, alteracao, ampliacao ou demolicao das
edificacoes existentes, quando tal se revele necessario ao exercicio das atividades

autorizadas no solo ristico;

— Implantacao de novas infraestruturas de circulagao de veiculos, animais e pessoas, e de
novos equipamentos publicos ou privados de utilizagdo coletiva, e a remodelagao,

ampliacao ou alteracao dos existentes;

— Criacao ou a beneficiacao de espacos de utilizacdo coletiva, publicos ou privados, e

respetivos acessos e areas de estacionamento;

— Criacao de condicoes para a prestacao de servicos complementares das atividades

autorizadas no solo rustico;

— Operacoes de protecao, valorizacao e requalificacao da paisagem natural e cultural.

0 plano de intervengao no espaco rustico nao pode promover a reclassificagao do solo rustico

em urbano.
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6.2 Avaliagdo Ambiental

Em simultdneo com a elaboracdo do PIER é efetuada a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE),
em cumprimento do artigo 78.° do RJIGT, conjugado com o Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de
junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, que estabelece o regime a que fica
sujeita a avaliacao dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, com o objetivo
de apoiar a sustentabilidade ambiental das solugbes propostas e incorporar valores ambientais

nos momentos de decisao.
Subjacente a AAE elencam-se as seguintes acoes a executar:
— Determinar o ambito da avaliacao ambiental, bem como o alcance e nivel de
pormenorizacdo da informacao a incluir no Relatério Ambiental.

— Elaborar o Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico (RNT), que identifica, descreve e
avalia os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacao do plano,
bem como alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e 0 ambito de

aplicacao territorial.

— Submisséao a discussao publica do Relatorio Ambiental, em simultdneo com a discussao
plblica do PIER.

— Emissao de Declaracao Ambiental, na qual deve constar o descrito no n.° 1, alinea b) do
artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redacao, a

disponibilizar e enviar as entidades previstas no mesmo artigo.

7. ENQUADRAMENTO DO PIER NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Para além da articulacao e enquadramento com outros instrumentos de gestao territorial de
hierarquia superior, o PIER do Complexo de Lazer da Falperra devera articula-se com os planos
municipais de ordenamento do territorio eficazes, pelo que deve observar as disposicoes do PDM
de Vila Pouca de Aguiar, publicado pelo Aviso n.° 12613/2012, de 20 de setembro.

7.1 Enquadramento na Planta de Ordenamento
Para a area objeto dos termos de referéncia, o PDM de Vila Pouca de Aguiar preconiza o seguinte:
a) Unidade Operativa de Planeamento e Gestao n.° 8 - Complexo de Lazer da Falperra,
rege-se pelo artigo 77.°;
b) Estrutura Ecolégica Municipal (solo rural), rege-se pelo artigo 24.%
¢) Rede Viaria - ltinerario Principal IP3/A24 e Estrada Municipal, rege-se pelo artigo 31.%

d) Solo Rural - Espacos Agricolas ou Florestais, rege-se pelos artigos 36.° a 43.°:
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i. Espacos Agricolas;
ii. Espacos Florestais de Producao;

iii. Espacos de Silvopastoricia.

7.2 Enquadramento na Planta de Condicionantes

Na area de intervengdo do PIER, a Planta de Condicionantes identifica as seguintes

condicionantes/servidoes/restricbes de utilidade publica que implicam limitacées ao uso do

solo:

a)

b)

Dominio Hidrico;

Reserva Ecolégica Nacional (REN) - Areas de maxima infiltracdo; Albufeira e respetiva

faixa de protecao;

Regime Florestal - Perimetro Florestal da serra do Alvao;
Reserva Agricola Nacional (RAN);

Rede Natura 2000 - Sitio Alvdo/Marao - PTCONOO3;
Rede Viaria;

Rede Elétrica;

Areas Florestais Percorridas por Incéndios.

8. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O PIER devera integrar e definir todos os elementos tidos como necessarios ao completo

entendimento do modelo de organizacao territorial proposto e a sua operacionalizagao futura.

Assim, e consideracao o disposto no RJIGT, os elementos que constituem e acompanham o Plano

Sao 0s seguintes:

Elementos constituintes:

Regulamento;

Planta de implantacao, que representa o regime de uso, ocupacao e transformacao da

area de intervencgao;

Planta de condicionantes que identifica as servidoes e restricdes de utilidade plblica em
vigor que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de

aproveitamento.
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Elementos complementares:
— Relatério contendo a fundamentacao técnica das solugoes propostas;
— Relatério ambiental;

— Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformacao fundiaria

previstas;
— Programa de execucao das acoes previstas e respetivo plano de financiamento;

— Planta de localizagdo contendo o enquadramento do PIER no territério municipal e

envolvente;
— Planta da situacao existente com a ocupacao do solo;

— Planta ou relatério com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacao
prévia de operacoes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias
favoraveis em vigor ou declaragcao comprovativa da inexisténcia dos referidos

compromissos urbanisticos na area do Plano;

— Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacao do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados das

infraestruturas;
— Relatério sobre a recolha de dados acusticos ou mapa de ruido;

— Participacoes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de

ponderacao;

— Ficha dos dados estatisticos.

9. CALENDARIZAGAO

O processo de elaboracao do PIER do Complexo de Lazer da Falperra pressupoe um conjunto de
procedimentos encadeados exigidos pela legislagdo aplicavel e em vigor. A proposta de
cronograma apresentada podera sofrer ajustes dos prazos definidos pelo facto de haver varios
fatores externos e ndo previsiveis que poderao ocorrer e influenciar o processo e a forma como
se desenvolve. Nao obstante, prevé-se a conclusao, aprovacao e entrada em vigor do Plano no

prazo maximo de 12 meses.
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CRONOGRAMA DO PIER DO COMPLEXO DE LAZER DA FALPERRA

FASES

2020

JAN

FEV

MAR

ABR

MAI

JUN

JUL

AGO

SET

ouTt

NOV | DEZ

Participagao Preventiva

Deliberacao de inicio
de procedimento

Participagao publica
preventiva

m

laboracg

a0 do Plano

Diagnostico e
caraterizagao

Definicao da
estratégia

Elaboragao da
proposta de Plano

Discussao Public

a (DP)

Discussao publica

Ponderacao e
divulgacao dos
resultados da DP

Versao final do Plano

Aprovacao

I

Pub

licacao

Deposito e publicacao

Quadro 1: Cronograma do procedimento de elaborac@o do PIER do Complexo de Lazer da Falperra
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