INFORMAGAO / PARECER N.°: 69/2019

s Municipio

DESPACHO:
UNIDADE FLEXIVEL DE

PLANEAMENTO, URBANISMO
E AMBIENTE

ASSUNTO: 3. ALTERACAO DA 1.° REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL, no
ambito do artigo 118.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
(RJIGT)

O Plano Diretor Municipal (PDM) € o instrumento de gestéo territorial que estabelece a
estratégia de desenvolvimento territorial, a politica municipal de ordenamento do territério e de
urbanismo e as demais politicas urbanas, definindo o modelo de organizac@o espacial do teritério
municipal e a garantia da qualidade ambiental.

E dinda o instrumento de referéncia para a elabora¢do dos demais instrumentos de
programagdo e execugdo do territdrio municipal. Assim sendo é essencial que o PDM, mais que
um instrumento de gestGo, se constitua como um instrumento orientador de estratégias de
desenvolvimento de modo a garantir a valorizagdo e sustentacdo do territério municipal.

De acordo comon.’ 1 e n.° 2 alinea a) do artigo 115.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, os planos
territoricis podem ser objeto de alteragdo, quando esteja em causa a evolucdo das condicdes
ambientais, econémicas, sociais € culturais subjacentes que fundamentam as opcdes definidas no
plano.

A dlteragdo que se pretende integra-se na alterac&@o normal ao PDM e, de acordo com o
estipulado no artigo 119.° do RJIGT, segue com as devidas adaptagdes os procedimentos previstos
no RJIGT para a sua elaboragdo, aprovagdo, ratificagdo e publicacdo sendo que, com as

devidas adaptagdes, o acompanhamento é o previsto no artigo 86.° do RJIGT.

A 1% RevisGo do Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor, foi proposta pela Camara
Municipal e aprovada por unanimidade, na reunido de 25 de junho de 2015, pela Assembleia
Municipal, e publicada em Didrio da Republica pelo Aviso n.° 8663/2015 de 7 de agosto de 2015.
Foi objeto das seguintes alteragdes:

e A 1.% alteragGo por adaptagdo & 1.° RevisGo do Plano Diretor Municipal, publicada
no Aviso n.° 10058/2018 de 26 de julho de 2018, no Didrio da Republica, Il série -
NUmero 143, transpde o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI) aprovado em 4 de dezembro de 2015.
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e A 2° alteragdo por adaptagdo & 1.% Revisdo do Plano Diretor Municipal, publicada
no Aviso n.° 6060/2019 de 3 de abril de 2019, em Didrio da Republica, Il série -

NUmero 66, efetua uma corregéio & 1.9 alteracdo por adaptacdo (planta de

condicionantes — carta de perigosidade).

Conforme previsto na alinea a) do n.° 3 do artigo 6.° do RJIGT a entidade responsavel pela
alteragdo dos planos territoriais deve divulgar a decis@o de desencadear o processo de
alteracdo, identificando os objetivos a prosseguir, pelo que poderdo constituir objetivos desta

alterag¢do, os seguintes:

1. Adequagdo ao novo enquadramento legal resultante da entrada em vigor da Lei de
Bases da Politica de solos, do ordenamento do territério e urbanismo, do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), e das novas regras relativas & classificacdo
do solo — Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto - eliminando a categoria
operativa de solo urbanizdvel.

Em especifico proceder & alteracdo da Planta de Ordenamento, com implicacdes no
ordenamento do territério — a alteragdo da classificac@o e do regime de edificabilidade
da categoria operativa de solo urbanizavel. O solo urbanizdvel cormresponde a dreas ndo
infraestruturadas, destinadas & expansdo urbana e no qual a urbaniza¢&o é sempre
precedida de programagdo. A intervengdo neste solo é possivel ho ambito de agoes
previstas em Planos de Urbanizac&o, Planos de Pormenor ou Unidades de Execucdo,
enquadrados ou ndo em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG]), sendo
ainda admitidas operagdes urbanisticas avulsas em parcelas gue se encontrem servidas
por vias pavimentadas e infraestruturadaos, situadas em contfiguidade com o solo
urbanizado, ou com dreas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes ao solo
urbanizado através de unidades de execucdo.

A alterag@o proposta promove uma alteragdo em que o municipio se propde avaliar e
classificar de acordo com o ordenamento urbanistico da drea envolvente e grav de
infraestruturacdo existente.

2. Pretende-se enquadrar urbanisticamente atividades econémicas existentes e habitacdo,
de forma a garantir ganhos ambientais, paisagisticos e de ordenamento do teritério, para
além de impulsionar o desenvolvimento da economia local e regional, designadamente:

a. Enquadramento da regularizagGo/ampliagdo e/ou dlteracdo das atividades
econdmicas, relativas ao Regime Extraordindrio da Regularizacdo das Afividades
Economicas (RERAE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro,
cujas Conferéncias Decisdrias tenham uma deliberacdo favoravel ou favordvel

condicionada:
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b. Avdliagdo do regime aplicavel a legalizagdes e ampliagdes previsto no
regulamento do plano, principalmente o uso habitacional para solo rural;
c. Rever as condi¢des de edificabilidade na categoria espacos centrais, que
contribuam para potenciar a atratividade destas dreas.

3. Adequacdo de normas constantes do Plano Diretor Municipal, ao Decreto Regulamentar
n.° 15/2015 de 19 de margo, especificamente ao n.° 3 do artigo 16.°, relativo a usos
incompativeis com a classificagdo e qualificac@o do solo rustico, em especial no solo rural
- espaco de edificagcdo dispersa.

4. Alterar o espago de infraestruturas, em que se insere o Aerédromo Pedra da Broa, para
solo urbano - espago especial de infraestruturas.

5. Minimizar as dificuldades de adequacdo ds normas relativas a floresta e sua protecdo
contra incéndios, que tém vindo a constranger a possibilidade edificatéria nos espacgos
ndo urbanos, o que tem implicado dificuldades na concretizag@io de edificios para as
atividades neste tipo de espagos, nomeadamente edificios de apoio agricola,
agropecudrio, edificios de apoio habitacional, piscinas, etc..

6. Clarificar algumas normas regulamentares que constituem constrangimentos & gest@o
urbanistica.

7. Alterar a regulamentagcdo para o espaco de atividades econdmicas relativo & Zona
industrial de Oliveira de Frades.

8. Adequar os limites dos espagos de solo urbano — espaco de atividades econdmicas aos
limites cadastrais, especialmente nos espacos de atividades econémicas de Reigoso e S@o
Vicente.

9. Adequagdo a cartografia 10 000 disponivel.

10. Adequagdo de normas constantes no Plano Diretor Municipal relativas aos aglomerados
urbanos delimitados, nomeadamente permissdo de pisos abaixo da cota de soleira, os
indices de ufilizagdo, e em espacos consolidados de dreas de solo urbano — espago
urbano de baixa densidade possibilitar a adequacdo aos edificios confinantes.

11. Adequacgdo das pegas desenhadas & cartografia 1/10 000.

12. Atudlizag@o da planta de condicionantes: Reserva Ecolégica Nacional, regime florestal
parcial, Greas ardidas, patriménio classificado, regadios ou outras.

13. Transposicdo de normas vinculativas dos particulares, constantes dos atudis planos
especiais de ordenamento do territério.

14. Integrar normas do Programa da Albufeiras de Ribeiradio, atuaimente em elaboracdo.

A proposta de alferagio ao PDM estd sujeita & realizacdo de Avaliacdo Ambiental
Estratégica, por ser gualificada de suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, nos termos e

para os efeitos do disposto no n.° 1 e n.° 2 do artigo120.° do RJIGT, em articulagcdo com a alinea ¢)
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do n.° 1 do Decreto-Lei n.° 232/2007 - Regime Juridico da Avadliagdo Ambiental Estratégica

(RJAAE), de 15 de junho, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de
maio.

Serd necessario promover um periodo de participagdo publica, cujo objetivo é acolher
novos contributos e novos interesses, para os quais serd ponderada a sua integracdo e
compatibilizagdo com os interesses territoriais € com a estratégia de desenvolvimento proposta
para o conceiho. A participag@o dos particulares no procedimento de alterac@o ao PDM ndo se
coloca apenas como um procedimento previsto na lei, a participagéo pUblica é um direito dos
interessados, cujo respeito € fundamental para conferir a legitimidade da atuacdo da
Administrag&o.

Face ao exposto, depois de andlisar as alteragdes propostas e os respetivos termos de
referéncia em anexo e competindo & Camara Municipal deliberar, em reunido obrigatoriamente
pUblica, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 76.° e do n.° 2 do artigo 88.° do
RJIGT, considera-se que o Sr. Presidente poderd remeter & Camara Municipal para esse efeito, a
seguinte proposta de deliberagdo:

Dar inicio ao processo de alteragdo descrito - 3.% alteracdo & 1.° Revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM), de acordo com os termos de referéncia (em anexo), devendo a alteragdo
decorrer no prazo de 18 meses.

Integrar a realizag&o de Avaliag@o Ambiental Estratégica no procedimento de alteracdo,
com o objetivo de assegurar que os eventuais efeitos negativos sobre o ambiente, provocados
pelas opgdes do plano, sejam previamente identificados e mitigados.

Determinar a abertura de um periodo de participacdo publica pelo prazo de 15 dias ou
superior, a iniciar 5 dias apds a publicagdo de Aviso em Didrio da RepuUblica, nos termos e para os
efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 76.° e do n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT, visando a formulagdo
de sugestdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no édmbito do respetivo
procedimento de dlteracdo.

Enviar para publicagcdo no Didrio da Republica, 2.2 Série, a deliberacdo da Camara
Municipal relativa ao procedimento de alterag@o do Plano Diretor Municipal, e divulgar através
da comunicagdo social e pdgina da Internet do Municipio.

A consideragdo superior,

Oliveira de Frades, 14 de maio de 2019

A técnica superior

GmQa (sam_gc&we/)

{Maria da Graga Quental Rio Gongalves, Dr.)
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1. NOTA INTRODUTORIA

(@5 ,_
O Plano Diretor Municipal (PDM) é o instrumento de gestdo territorial que estabelece a estratégia de
desenvolvimento territorial, a politica municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e as demais politicas
urbanas, definindo o modelo de organizagéo espacial do territério municipal € a garantia da qualidade ambiental.
E ainda o instrumento de referéncia para a elaboragdo dos demais instrumentos de programacfio e execuciio do
territorio municipal. Assim sendo ¢ essencial que o PDM, mais que um instrumento de gestdo, se constitua como um
instrumento orientador de estratégias de desenvolvimento de modo a garantir a valorizagio e sustentagfio do territério
municipal.
De acordo com o n.° ] e n.° 2 alinea a) do artigo 115.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial
(RIIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, os planos territoriais podem ser objeto de alteracéo,
quando esteja em causa a evolugdo das condi¢Bes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes que
fundamentam as op¢des definidas no plano.
A alteragdo que se pretende realizar integra-se na alteragdo normal a0 PDM e, de acordo com o estipulado no artigo
119.° do RIJIGT, segue com as devidas adaptagdes os procedimentos previstos no RIIGT para a sua elaboragéo,
aprovagdo, ratificagdo e publicacdo sendo que, com as devidas adaptagdes, o acompanhamento & o previsto no artigo

86.° do RJIGT.

O presente documento, que se submete 3 apreciagéo da Cimara Municipal de Oliveira de Frades, refere-se aos termos
de referéncia para a elaboragéo da 3.* Alterago da 1.” Revisfio do Plano Diretor Municipal, que se encontra aprovada
e publicada no Didrio da Republica — pelo Aviso n.° 8663/2015 de 7 de agosto de 2015.

Conforme previsto no n.° 3 do artigo 76 do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio - Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), o presente documento consubstancia a apresentagio e justificagdo da

pretenséo, bem como procede ao enquadramento legal, sem prejuizo da posterior intervengio de outras entidades.

2. ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS DA ALTERACAO DO PLANO

A 1* Revis@o do Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor, foi proposta pela Cimara Municipal e aprovada
por unanimidade, na reunido de 25 de junho de 2015, pela Assembleia Municipal, e publicada em Didrio da
Republica pelo Aviso n.° 8663/2015 de 7 de agosto de 2015. Foi objeto das seguintes alteragdes:

* A 1. alteragdio por adaptagdo a 1. Revisdo do Plano Diretor Municipal, publicada no Aviso n.°
10058/2018 de 26 de julho de 2018, no Diario da Repuiblica, II série - Ntimero 143, transpde o
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) aprovado em 4 de dezembro de
2015.
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e A 27 alteragiio por adaptagdo a 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal, publicada no Aviso n.°
6060/2019 de 3 de abril de 2019, em Diario da Republica, II série - Namero 66, efetua uma

corregdo a 1.” alteraglio por adaptagdo (planta de condicionantes — carta de perigosidade).

2.1 Objetivos da alteragdo do plano

Verificando-se que o Plano ¢ desadequado face as disposicdes legais ¢ face s necessidades atuais da
ocupagio do territério, ndo dando resposta a algumas questdes de gestdio urbanistica nio ponderadas durante a revisdo
do plano, a Céimara Municipal enquanto entidade responsével pela alteragio dos planos territoriais, conforme previsto
na alinea a) do n.° 3 do artigo 6.° do RJIGT desencadeia o processo de alteragfio, identificando como objetivos a

prosseguir, 0s seguintes:

1. Adequagio ao novo enquadramento legal resultante da entrada em vigor da Lei de Bases da Politica de solos,
do ordenamento do territério e urbanismo, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial
(RJIGT), e das novas regras relativas a classificagio do solo — Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de
agosto — eliminando a categoria operativa de solo urbanizavel.

Em especifico proceder a alteragdo da Planta de Ordenamento, com implicagdes no ordenamento do
territério — a alteragdo da classificagiio e do regime de edificabilidade dos espagos que se encontram na
categoria operativa de solo urbanizavel. O solo urbanizdvel corresponde a 4reas nio infraestruturadas,
destinadas & expansdo urbana e no qual a urbanizagio é sempre precedida de programagio. A intervengio
neste solo € possivel no dmbito de agdes previstas em Planos de Urbanizagio, Planos de Pormenor ou
Unidades de Execucdo, enquadrados ou ndo em Unidades Operativas de Planeamento ¢ Gestio (UOPG),
sendo ainda admitidas operagdes urbanisticas avulsas em parcelas que se encontrem servidas por vias
pavimentadas e infraestruturadas, situadas em contiguidade com o solo urbanizado, ou com dreas que
tenham adquirido caracteristicas semelhantes ao solo urbanizado através de unidades de execugio.

A alteragdo proposta promove uma alteragfio em que o municipio se propde avaliar e classificar de acordo
com o ordenamento urbanistico da 4rea envolvente e grau de infraestruturagiio existente.

2. Pretende-se enquadrar urbanisticamente atividades econdmicas e habitagdio existentes, de forma a garantir
ganhos ambientais, paisagisticos e¢ de ordenamento do territério, para além de impulsionar o
desenvolvimento da economia local e regional, designadamente:

a. Enquadramento da regularizagio/amplia¢do e/ou alteragio das atividades econdmicas, relativas ao
Regime Extraordindrio da Regularizagio das Atividades Econémicas (RERAE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, cujas Conferéncias Decisérias tenham uma
deliberagdo favoravel ou favordvel condicionada;

b. Avaliagio do regime de legalizages e ampliagdes previsto no regulamento do plano,

principalmente o uso habitacional para solo rural;
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c. Rever as condicSes de edificabilidade nas categorias espago central e espago residencial, que
contribuam para potenciar a atratividade destas areas.

Adequagio de normas constantes no Plano Diretor Municipal, a0 Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19
de margo, especificamente ao n.° 3 do artigo 16.°, relativo a usos incompativeis com a classificagdo e
qualificagdo do solo rustico, em especial no solo rural - espago de edificagdo dispersa.
Alterar o espago de infraestruturas (solo rural), em que se insere o Aerédromo Pedra da Broa, para solo
urbano - espaco especial de infraestruturas.
Minimizar as dificuldades de adequag3o as normas reiativas a floresta e sua protegdo contra incéndios, que
tém vindo a constranger a possibilidade edificatéria nos espagos nfio urbanos, o que tem implicado
dificuldades na concretizagdo de edificios para as atividades neste tipo de espagos, nomeadamente edificios
de apoio agricola, agropecudrio, edificios de apoio habitacional, piscinas, etc..
Clarificar algumas normas regulamentares que constituem constrangimentos & gestio urbanistica, e suprimir
lacunas.
Alterar a regulamentago para o espago de atividades econdmicas relativo & Zona Industrial de Oliveira de
Frades e revogagio do Plano de Pormenor.
Adequar os limites dos espagos de solo urbano — espago de atividades econémicas aos limites cadastrais,
especialmente nos espagos de atividades econémicas de Reigoso e Sdo Vicente.
Adequagdo de normas constantes no Plano Diretor Municipal relativas aos aglomerados urbanos delimitados,
nomeadamente permissdo de pisos abaixo da cota de soleira, os indices de utilizagio, e em espacgos
consolidados de 4reas de solo urbano — espago urbano de baixa densidade possibilitar a adequagfio aos
edificios confinantes.
Atualiza¢8o da planta de condicionantes: Reserva Ecolégica Nacional, regime florestal parcial, 4reas ardidas,
patrimoénio classificado, regadios ou outras.
Transposi¢do de normas vinculativas dos particulares, constantes dos atuais planos especiais de
ordenamento do territério.
Integrar normas do Programa da Albufeiras de Ribeiradio, atualmente em elaboragio.

. Adequagdo a cartografia 10 000 disponivel.

2.2 Cartografia de referéncia e limite do concelho

Os limites do concelho considerados nas plantas constantes do PDM estéio de acordo com os limites administrativos

forneci

dos pela Dire¢do-Geral do Territério (DGT), responsavel pela execugdo e manutengio da CAOP - Carta

Administrativa Oficial de Portugal. A versio da CAOP utilizada serdi a CAOP em vigor, com o sistema de
coordenadas PT - TMO6/ETRS 89.

A cartografia de base utilizada como referéncia na 1. revisdo do Plano Diretor Municipal ¢ propriedade do Instituto

Geografico do Exército (IGeoE), entidade que a produziu e editou — ver documentos em Anexo III. E a Carta Militar
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de Portugal, Série M888, com o sistema de coordenadas PT — TMO6/ETRS89, 4 escala 1/25 000 com as seguintes %
folhas: )/
e TFolha 165 - Ardes (Vale de Cambra), Informagfio obtida por métodos fotogramétricos - Voo: 30-07-1995 -
Trabalhos de Campo: 1996 - Restituigio: 02-02-1997;
e Folha 175 - Albergaria-a-Velha - Informagfo obtida por métodos fotogramétricos - Voo: 06-12-1998 -
Trabathos de Campo: 1999 - Restituigio: 30-07-1999;

e Folha 176 - Oliveira de Frades - Informagfo obtida por métodos fotograméiricos - Voo: 06-12-1998 -
Trabalhos de Campo: 1999 - Restitui¢do: 08-07-1999;
e Folha 177 - Vouzela - Informagio obtida por métodos fotogramétricos - Voo: 31-10-1996 - Trabalhos de
Campo: 1998 - Restituigio: 23-01-1998;
o Folha 187 - Guarddo (Tondela) Informagdo obtida por métodos fotogramétricos - Voo: 06-12-1998 -
Trabalhos de Campo: 2000 - Restituigdo: 25-08-1999;
» Folha 198 - Casteloes (Tondela) Informagdo obtida por métodos fotogramétricos - Voo: 06-12-1998 -
Trabalhos de Campo: 2000 - Restituigio: 10-02-2000.
As pecas desenhadas serfo agora transpostas para cartografia realizada a escala 1/10 0000 e 1/2 000, elaborada pela
empresa Geoglobal para a Comunidade Intermunicipal Viseu Ddo LafSes, que recebeu a classificagio de
homologada, conforme despacho da Diregfio Geral do Territério. Também serdio utilizados ortofotomapas a escala

1:2000, obtidos em voos realizados nos dias 21, 22 e 23 de maio de 2015.

3. PROPOSTA DE ALTERACAO DOS ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO

A adequagfio ao novo enquadramento legal resultante da entrada em vigor da Lei de Bases da Politica de solos, do
ordenamento do territério e urbanismo, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial (RIIGT), € das
novas regras relativas a classificagdo do solo — Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto — eliminando a
categoria operativa de solo urbanizavel despoletou a realizacéo desta alteragdo.

Na sequéncia desse procedimento de alteragio, pretende-se efetuar outras corregdes e atualizagGes.

Sera obrigatoriamente efetuada a atualizago face a outros instrumentos de politica setorial em vigor, e a atualizagdo

das condicionantes que tenham sofrido alteracdes.

3.1 Regulamento

O Regulamento do Plano Diretor Municipal ir4 ser objeto das principais alteragSes a desenvolver, nomeadamente:
* A adequagdo as novas regras relativas a classificagdo do solo — Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de
agosto, eliminando a categoria operativa de solo urbanizével, terd como consequéncia a retirada a Secgéio II
do regulamento (artigo 66.° a 73.°), sendo o solo urbanizavel classificado de acordo com o ordenamento

urbanistico da area envolvente e grau de infraestruturagiio existente.
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Pretende-se  enquadrar atividades econdmicas existentes, enquadrando a possibilidade de
regularizagdo/ampliagdo e/ou alteragdo atividades econémicas relativas ao Regime Extraordinério da
Regularizagio das Atividades Econdémicas (RERAE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de
novembro, cujas Conferéncias Decisorias tenham uma deliberagio favoravel ou favoravel condicionada.
Rever o regulamento do plano, relativamente ao uso habitacional em solo rural.

Rever as condi¢des de edificabilidade na categoria solo urbano - espago central, para que contribuam para
potenciar a atratividade destas 4reas.

Adequagio de normas constantes do Plano Diretor Municipal, ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19
de margo, especificamente a0 n.° 3 do artigo 16.°, relativo a usos incompativeis com a classificagiio e
qualificagdo do solo rustico, em especial no solo rural - espago de edificagio dispersa.

Criar normas regulamentares para a area do Plano de Pormenor, associado & UOPG 5, com revogagdo do
instrumento de gestdo territorial atualmente em vigor - revisdo e ampliagiio do Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Oliveira de Frades, publicado em Diério da Reptblica, 2.2 série, n.° 245, de 19 de dezembro de
2014, através do Aviso n.° 14283/2014 - inserindo na regulamentagiio a aplicar nas Subsecgdes V e VII
correspondentes 3s UOPG 5 e 7, regras para acessibilidade, para a utilizagio conjunta de lotes, para divisdo
de lotes, regras para ocupagdo de lotes, regras para definigio da edificagio méxima, utilizagGes admitidas,
etc..

Criar normas regulamentares para a 4rea da expanso do Plano de Pormenor da Zona Industrial, identificada
pela UOPG 7 - Plano de Pormenor de expansdo do espago de atividades econémicas de Oliveira de Frades -
regras para acessibilidade, para a utilizagdo conjunta de lotes, para diviséo de lotes, regras para ocupagio de
lotes, regras para defini¢éo da edificagdio maxima, utilizagSes admitidas, etc..

Alterar o espago de infraestruturas, em que se insere o Aerédromo Pedra da Broa, para solo urbano - espago
especial de infraestruturas.

Minimizar as dificuldades de adequagio as normas relativas & floresta e sua protegdo contra incéndios, que
tm vindo a constranger a possibilidade edificatéria nos espagos ndo urbanos, o que tem implicado
dificuldades na concretizagio de edificios para as atividades neste tipo de espagos, nomeadamente edificios
de apoio agricola, agropecudrio, edificios de apoio habitacional, piscinas, etc..

Clarificar algumas normas regulamentares que constituem constrangimentos & gestio urbanistica, e suprimir
lacunas.

Adequacio de normas regulamentares, relativas as categorias de solo urbano, nomeadamente permissdo de
pisos abaixo da cota de soleira, os indices de utilizag#io, e em espacgos consolidados de areas de solo urbano -
espaco urbano de baixa densidade possibilitar a adequagfio aos edificios confinantes.

Atualizar a lista de patriménio classificado - remover arvore classificada destruida no incéndio de outubro de
2017.

Alterar os usos admitidos em estrutura ecoldgica municipal (n.° 4 do artigo 15.9).

Transposigéo de normas vinculativas dos particulares, constantes dos atuais planos especiais de ordenamento

do territério.
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® Integrar normas do Programa da Albufeiras de Ribeiradio, atualmente em elaboragfio, caso seja concluido 9
em tempo util para integragio. QF,VQ; \

3.2 Planta de Ordenamento

A Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal ir4, a par com o regulamento, ser objeto das principais
alteragGes a desenvolver, nomeadamente:
e A principal alteragfio consiste na classificagfio e qualificagfio do solo, acabando com os €spagos na categoria
de solo urbanizavel, classificando-o em outras categorias de solo urbano ou rural.
*  Andlise das condigdes e eventual alterag@o de classificagdo de espago de edificagio dispersa.
e Alteragio da classificagfio do solo rural — espago de infraestruturas.
*  Atualizagio do plano face a uma cartografia mais recente, incluindo edificagdes ji existentes em solo
urbano.
*  Adequar os limites dos espagos de solo urbano - espago de atividades econémicas aos limites cadastrais,

especialmente nos espagos de atividades econémicas de Reigoso e Sfo Vicente.

3.3 Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e Zonas de Conflito Ln e LDen

Face as alteragGes esperadas na delimitagio das areas de solo urbano, sera necessario atualizar o zonamento acustico e

a identificagdo das zonas de conflito Ln e Lden.

3.4 Planta de Ordenamento — Patrimoénio Cultural

Atualizar a lista de patriménio com condicionante e sem condicionante e remover arvore classificada destruida no

incéndio de 2017, entretanto desclassificada.

3.5 Planta de Ordenamento — Equipamento e Infraestruturas

Atualiza¢go da rede de recolha de 4gua residual e da rede de abastecimento de 4gua existente, face a extensdo da rede,
criagdo de depositos e estagdes elevatorias resultantes do projeto de fecho do sistema.

Atualizag3o de outros equipamentos.

3.6 Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal

Face as alterag3es na delimitagio das 4reas de REN, RAN, espago verde urbano, etc. podera decorrer a necessidade

de efetuar alteracGes de adaptagio nesta planta.
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3.7 Planta de Condicionantes »é%

Esta planta identifica um conjunto de condicionantes, tera necessidade de ser atualizada, caso se verifique alteracio

em alguma das condicionantes desta planta.

Uma das condicionantes ¢ a 4rea submetida a regime florestal parcial obrigatério. No ambito da 1.2 revisiio do Plano
Diretor Municipal (PDM) de Oliveira de Frades, a Direg8o Geral dos Recursos Florestais (DGRF) enviou 4 Camara
Municipal de Oliveira de Frades (CMOF) uma delimitagfio das 4reas sujeitas ao regime florestal parcial obrigatério
existente no concelho. Existem ainda éreas sujeitas a regime florestal parcial obrigatério que ndo correspondem a
realidade verificada no terreno, existindo propriedades privadas que se sobrepdem com esta condicionante. Serd
solicitada a redelimitagdo das 4reas sujeitas a regime florestal parcial, nestas condigies, para integragdo nesta planta

de condicionantes.

3.8 Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional

A condicionante Reserva Ecolégica Nacional, cuja delimitagdo decorreu no ambito da revisdo do Plano Diretor
Municipal, foi definida pela Portaria n.° 101/2016 (DR 78, I-S, 2016.04.21).

Esta a decorrer um procedimento de exclus@o no 4mbito do RERAE, para torar possivel a regularizagdo de atividade
de trés exploragdes afetadas, j4 analisadas em Conferéncia Deciséria.

Estdo também identificadas situagSes em que as alteragdes a classificagio do solo implicam, a exclusio da REN,
nomeadamente as alteragdes aos espagos de atividades econdmicas de Oliveira de Frades, Reigoso e Séo Vicente.
Face 4 existéncia de uma nova cartografia, a escala 1: 10000, sera também avaliada a necessidade de solicitar 3
CCDRC que proceda ao ajuste da delimitagdio das manchas de REN e das 4reas de prote¢io atualmente delimitadas

para as linhas de 4gua.

3.9 Planta de Condicionantes - Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndio

Atualizagdo das 4reas de povoamentos florestais percorridos por incéndio, utilizando para o efeito as areas oficiais em

cada ano, disponibilizada pela entidade competente.

4. PROPOSTA DE ALTERACAO DOS ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

A alteragdo do Plano Diretor Municipal serd acompanhada dos elementos que se justifiquem em fungdo da sua
natureza e objetivo, dos quais se salientam desde ja os a seguir identificados de elaboragio necesséria:

e Relatdrio do procedimento de alteracdo;

¢ Planta da situagfo existente;

¢ Relatdrio dos Compromissos Urbanisticos;

* Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (caso ocorra a alteragiio ao Plano Municipal de

Defesa da floresta, seré integrada a adaptaciio ao PDM);
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¢ Realizagdio da Avaliagio Ambiental Estratégica, resumo nfio técnico e declaragio ambiental. A proposta de .
alteragdo ao PDM esta sujeita a realizagdo de Avaliagdo Ambiental Estratégica, por ser qualificada de \
suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 e n.° 2
do artigo120.° do RJIGT, em articulagio com a alinea c) do n.° 1 do Decreto-Lei n.° 232/2007 - Regime
Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica (RTAAE), de 15 de junho, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio;

e Ficha de dados estatisticos — preenchimente do modelo especifico da DGTDU — DGT, n.° 5 da Portaria n.°
138/2005 de 2 de fevereiro;

e Discussio Publica — Participagdes Recebidas e Relatério de Ponderagiio. Serd necessério promover periodo
de participagdo piblica. Um primeiro periodo, a promover apés a publicagio da deliberagdo de inicio da
alteragdo tem como objetivo acolher novos contributos e novos interesses, para os quais ser4 ponderada a sua
integrac@io e compatibilizagdo com os interesses territoriais e com a estratégia de desenvolvimento proposta
para o concelho. A participagdo dos particulares no procedimento de alteragiio ao PDM n3o se coloca apenas
como um procedimento previsto na lei, a participagéo publica é um direito dos interessados, cujo respeito €

fundamental para conferir a legitimidade da atuagio da Administrag#o.

5. METODOLOGIA

5.1 Defini¢iio das fases e prazo para a elaboracio do Plano

Propde-se o prazo maximo de 18 meses para a entrada em vigor da alteragfio do Plano Diretor Municipal, prorrogavel
por igual periodo.
A alteragdo decorrera nas seguintes fases:
* Deliberagdo da Cdmara Municipal que determine a alteragdo do Plano Diretor Municipal, a qualificagio da
alteragdo para efeito de avaliagsio ambiental e a abertura do periodo de participagio ptiblica;
*  Elaboragdo de Avisos para publicagio e publicitagio em Didrio da Republica, jornais e pagina do municipio;
e Participagdo piblica inicial;
e Elaboragédo da proposta de alteragio:
- Processo de exclusdo da Reserva Ecoldgica Nacional, relativo a 4reas de REN afetadas pelas
propostas de alterag@io resultantes das altera¢des a classificagfio do solo;
- Solicitar a adequagéo da REN 4 nova cartografia disponivel,
- Promover a consulta de comissdes de regantes e/ou juntas de freguesia no sentido de retificar as
areas de regadio;
- Acompanhamento da realizagdo da avaliagio ambiental estratégica;
- Solicitar e acompanhar delimitagdo dos perimetros florestais de Arca e mancha do perimetro no
Monte de Santa Barbara;

¢  Apresentagdo do plano para Conferéncia Procedimental;
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e  Concertagdo com as entidades, caso necessario;

» Elaboragdo da versio da proposta a submeter a discussdo ptiblica;

%
¢ Elaboragdo de Avisos para publicagdo e publicitagio em Dirio da Republica, jornais e pagina do mum'cipio;wa \
e Discussdo puablica;
¢  Relatdrio da participagio piiblica e da ponderagéo de participagdes;
* Elaboragfio da versdo final da proposta de plano a aprovar pela Assembleia Municipal;
*  Apreseniagio pela Camara Municipal para aprovagio da proposta pela Assembleia Municipal;
e Elaboragdo da ficha estatistica;
*  Acompanhamento do plano através da Gestio da Plataforma Colaborativa de Gestio Territorial;
e Publicacdo e depdsito - Gestdio da plataforma Sistema de Submissio Automaética dos Instrumentos de Gestio

Territorial.

5.2 Constitui¢do da Equipa Técnica

A equipa técnica serd constituida por uma equipa externa e uma equipa interna.

5.3 Entidades que acompanham o Plano

O acompanhamento decorrerd no &mbito da Plataforma Colaborativa de Gestio Territorial (PCGT), em cumprimento
do estabelecido pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial (RJIGT). Constitui a plataforma
eletrénica oficial, de 4mbito nacional, gerida pela Dire¢iio Geral do Territério destinada ao apoio das entidades
envolvidas nos procedimentos de formagéo dos programas e planos territoriais, através da qual sera disponibilizada a

informagio documental e se fard a comunicagiio entre todos os intervenientes.

5.4 Publicitacgiio e divulgacio
Na preparagéo do periodo de discussio piiblica devem identificar-se formas de incentivar a participacio civica com a
preocupag@o de promover o acesso a toda a informagio disponivel, e promover o envolvimento dos cidaddos.
O primeiro passo serd a divulgagdo da abertura do periodo de discussdo ptiblica, para dar conhecimento da mesma,
bem como informar sobre a forma de participagdo, através das publicagdes seguintes:
*  Publicacsio no Diario da Republica;
e Divulgacéio no sitio oficial do municipio de Oliveira de Frades na internet;
e Na comunicagdo social, a divulgagho dos periodos de discussdo publica serd efetuada em jornal local,
regional e nacional.
No site oficial do municipio de Oliveira de Frades no espaco dedicado & alteragio do Plano Diretor Municipal sera
disponibilizado amincio de modo a alertar para o inicio dos periodos de discusso ptiblica a realizar.
Nas modalidades previstas para a participagio pliblica, para que exista uma eficacia da comunicagdo com a

populagio, serd privilegiado o atendimento presencial pelos técnicos.
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As observagdes ou sugestdes poderdo decorrer através da email, apresentadas por escrito em impresso proprio {

disponibilizado na Camara Municipal ou através de carta. %@»b&&
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Relatério do Documento interno n.° 853 de 14/05/2019

DOCUMENTO N°© REMETENTE FUNC.: MARIA DA GRACA QUENTAL RIO GONCALVES
DATA 00/00/0000 TIPO DE DOCUMENTO INFORMAGAO - PARECER
REFERENCIA LIVRO DE REGISTO LIVRO DE CORRESPONDENCIA

REGISTADO: Graca.Goncalves

ATUALIZADO: Graca.Goncalves

ASSUNTO

3.2 Alteracéo da 1.3 Revis&o do Plano Diretor Minucipal.

Detalhes do Documento

1. Original Enviado para Func.: Sandra Isabel Santos Rodrigues Quelhas

PROCESSO N.°
CLASSIFICACAO
OBSERVACOES

Movimentos

(2) Movimentado no dia 14/05/2019 14:57 para Func.: Sandra Isabel Santos Rodrigues Quelhas

Efetuado por Presidente de Cdmara: 459 - Paulo Manuel Robalo da Silva Ferreira({Paulo.Ferreira)

Despacho: Para apreciagdo da C&mara

Autor do despacho: Paulo Manuel Robalo da Silva Ferreira
Categoria: Presidente de Cdmara

Data de despacho: 14/05/2019

(1) Movimentado no dia 14/05/2019 14:54 para Serv: Presidéncia

Efetuado por Func.: 262 - Maria da Graca Quentai Rio Goncalves(Graca.Goncalves)
Motivo: Registo original!

Anexos do documento

Tipo doc.: Documento de Apoio | Data: 14/05/2019 | ObservagGes: Termos de referéncia da 3.2 alterag8o da 1.2 revis&o do PDM
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