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1. INTRODUGAO

O presente documento que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de Peniche, para
efeitos do disposto nos artigos 76 ¢, 101 2, 102 2 e 107 ¢ do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, na sua atual redacdo — que aprovou a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT) — enquadra e define a oportunidade de elaboracdo do Plano de
Pormenor da Prageira, doravante designado por PP da Prageira, constituindo os seus Termos de

Referéncia.

2. DEFINIGAO DA OPORTUNIDADE DE ELABORAGAO DO PLANO

A regeneracdo e requalificacdo urbana de dreas industriais obsoletas para novos usos urbanos
representam uma estratégia fundamental para a promoc¢do do desenvolvimento sustentavel e a
melhoria da qualidade de vida nas cidades. Esse processo alinha-se com principios de
Sustentabilidade e Resiliéncia Urbana, promovendo o desenho urbano equilibrado, a

diversificacdo funcional e a mobilidade eficiente.

A Prageira carece de operacionalizacdo através de um Plano de Pormenor, face a proposta de
revisdo do PDM que preveé a sua integracdo na Unidade Territorial Cidade de Peniche, suprimindo

a sua funcdo industrial.

A reestruturacdo desta zona da Cidade de Peniche passa pela constituicdo de uma frente urbana
na Prageira, requerendo a elaboracdo de um estudo de desenvolvimento urbanistico que defina
um desenho urbano suportado por um programa estratégico de intervencdo, garantindo a
harmoniosa distribuicdo da edificabilidade, a articulacdo fisica e funcional com o espaco

consolidado envolvente, e a valorizacdo ambiental, paisagistica e simbdlica da area.

A recuperacdo de areas industriais em novas zonas urbanas multifuncionais representa um passo
estratégico para a sustentabilidade, inclusdo e competitividade. O sucesso desse processo
depende de uma abordagem integrada entre sustentabilidade ambiental, desenvolvimento

econémico, mobilidade inteligente e participacdo social.

Assim, ao transformar esta zona industrial tendencialmente obsoleta num espaco urbano
coerente, garante-se ndo apenas a revitalizacdo do territério, mas também um novo modelo de

cidade alinhado com os desafios contemporaneos.

A elaboracdo do Plano de Pormenor da Prageira visa promover o desenvolvimento

urbano sustentdvel, a coesdo territorial, a revitalizacdo econdmica e social da érea



intervencionada, e a integracdo da rede de mobilidade sustentdvel, em articulagdo com as

politicas urbanas do Municipio de Peniche.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ELABORACAO DO PLANO

O presente documento enquadra e define a oportunidade de elaboracdo do PP-Prageira, nos
termos e para os efeitos previstos no Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacdo,
que regulamenta o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),

nomeadamente o disposto nos seus artigos 10192, 1022 e 107¢.

4. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO

A Prageira consiste numa darea que se destaca pela sua relevancia no contexto territorial e
urbanistico da cidade. A cidade de Peniche, conhecida pela forte ligacdo ao mar, especialmente
no que diz respeito a pesca e a industria conserveira, teve na Prageira uma area que traduzia parte

dessa identidade e que, simultaneamente, servia de “porta de entrada” para a cidade.

A proximidade com o mar e com o porto de Peniche influenciou significativamente a ocupacado e
o desenvolvimento desta porcdo de territério. Caracterizada por uma topografia relativamente
plana, facilitou a expansdo urbana e a instalacdo de infraestruturas ligadas a pesca e a industria

associada a mesma.

A ocupacdo e desenvolvimento urbanistico da Prageira refletem a evolugdo histdrica e econdmica
de Peniche. Inicialmente, a zona era predominantemente ocupada por estruturas relacionadas
com a atividade piscatéria, como armazéns e oficinas de reparacdo de embarca¢des. Com o
tempo, a area foi sofrendo transformacdes, acompanhando o crescimento da cidade e as

mudancas nas atividades econémicas.

Atualmente, a Prageira caracteriza-se por ser uma zona mista, onde coexistem dareas residenciais,
comerciais, industriais, de equipamentos e de servicos. A presenca de edificios mais antigos, que
remontam ao periodo dureo da indUstria conserveira, contrasta com construcdes mais modernas,
fruto do desenvolvimento urbano recente. A zona conta também com alguns equipamentos
publicos, como equipamentos escolares e o intermodal de transportes publicos, que servem a

populacdo local.



5.

ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

O Plano Diretor Municipal de Peniche, publicado pela RCM n.2 139/95, de 30 de setembro, na sua

atual redac3o, classifica a 4rea de intervencdo como Espacos Industriais, Espaco Urbano e Area

Portuaria.

Decorrente da alteragao por adaptagcdo do PDM ao Programa de Ordenamento da Orla Costeira —

Alcobaca — Cabo Espichel, aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 66/2019, de 11

de abril de 2019, publicada pelo Aviso n.2 14342/2019, de 16 de setembro, a area de intervencdo

inclui Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira (Nivel Il);

6.

FUNDAMENTAGAO E OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Sdo objetivos do PP da Prageira:

a)

Promover a coesdo territorial através da intervencdo integrada dos espacos publicos e
infraestruturas;

Promover a reabilitacdo/requalificacdo/reconversdo e/ou recuperacdo urbanistica das
edificacdes, bem como dos espacos vazios dos quarteirdes, entre outros;

Promover a revitalizacdo do conjunto urbano e a sua salubridade;

Desenvolver solucdes urbanisticas mais resilientes aos eventos climaticos extremos;
Estabelecer as regras para a conservacdo e reabilitacdo do edificado, considerando a
otimizacdo energético-ambiental do mesmo;

Planear e promover a execucdo do espaco edificado e espacos publicos, conduzindo a
zonas multifuncionais e de interligacdo entre ambos;

Fomentar na requalificacdo do espaco publico a melhoria das condi¢des de acessibilidade
e mobilidade;

Promover a interligacdo dos padrdes de movimentagdo (modos e percursos) integrados
na Rede de Mobilidade Urbana Sustentavel, com base no Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel de Peniche;

Desenvolver solugBes de usufruto de equipamentos e do espaco publico;

Promover acdes de reabilitacdo urbana, motivando o envolvimento dos proprietérios e
dos agentes econémicos no processo;

Definir linhas de orientacdo geral em termos de estrutura funcional da malha urbana

(habitacdo/comércio/servigos/equipamentos publicos, entre outros);



I) Definir e promover solucdes construtivas a utilizar nos processos/projetos de reabilitacdo

urbana.

7. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA PROPOSTA DE REVISAO DO PLANO
7.1. CONTEUDO MATERIAL

O conteldo material préprio dos planos de pormenor decorre do disposto nos termos do artigo

1022 do RJIGT.

7.2. CONTEUDO DOCUMENTAL

O contelddo documental do PP da Prageira, deverd estar em concordancia com os pressupostos

do disposto no artigo 1072 do RJIGT.

8. JUSTIFICACAO PARA A NAO SUJEICAO DA ALTERACAO AO PLANO A AVALIACAO
AMBIENTAL ESTRATEGICA
Compete a Camara Municipal, enquanto entidade responsdvel pela elaboracdo dos planos
municipais proceder a qualificacdo destes planos para efeitos da sua sujeicdo, ou ndo, a Avaliacdo
Ambiental Estratégica (AAE), tendo por base os critérios que sdo estabelecidos no anexo ao
Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2

58/2011, de 4 de maio.

Visa-se, deste modo, com a AAE garantir “(...) que os efeitos ambientais sGo tomados em
consideragdo durante a elabora¢éio de um plano ou programa e antes da sua aprovag¢do,
contribuindo, assim, para a adogdo de solugdes inovadoras mais eficazes e sustentdveis e de
medidas de controlo que evitem ou reduzam efeitos negativos significativos no ambiente

decorrentes da execugdo do plano ou programa”.

Por seu turno, o RJIGT estabelece no n.2 1 do artigo 78.2 que os planos municipais s6 sdao objeto
de AAE no caso de se determinar que sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou
nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovacgdo de projetos sujeitos a avaliagdo

de impacto ambiental ou a avaliacdo de incidéncias ambientais.

No quadro seguinte apresenta-se a matriz de avaliacdo setorial dos fatores/critérios de ndo
sujeicdo do Plano a AAE, elaborado com base nos critérios definidos no anexo ao Decreto-lei n.2
232/2007 de 15 de junho, na sua atual redacdo, onde se demonstra que a elaboracgdo do Plano

de Pormenor da Prageira ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente.



Critérios de determinagdo da probabilidade de
efeitos significativos no ambiente

Andlise relativa ao PP Prageira

1 — Caracteristicas do plano ou programa, tendo em conta, nomeadamente:

a) O grau em que o plano ou programa estabelece
um quadro para os projetos e outras atividades no
que respeita a localizagdo, natureza, dimensao e
condic¢Bes de funcionamento ou pela afetacdo de
recursos.

O PP desenvolve e concretiza o objetivo de
reabilitagdo das infraestruturas existentes, a
melhoria da mobilidade, a integracdo das
intervengGes urbanisticas implementadas e
propostas, e a qualificacdo do espaco publico.

b) O grau em que o plano ou programa influencia
outros planos ou programas, incluindo os inseridos
numa hierarquia

O Plano apresenta consonancia com os objetivos
gerais estabelecidos pelo PDM nomeadamente na
sua Revisdo.

c) A pertinéncia do plano ou programa para a
integracdo de consideracdes ambientais, em
especial com vista a promover o desenvolvimento
sustentavel.

O Plano induz a melhoria da qualidade de vida da
populacdo, a requalificagdo do espago e a
consolidacdo das fungdes urbanas da zona, pelo
que se considera que o Plano alavanca o
desenvolvimento sustentavel.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o
plano ou programa.

N3do aplicavel dada a natureza reduzida das
intervengbes, embora se verifique a incidéncia de
faixa de salvaguarda ao galgamento e inundacdo
costeira, encontram-se salvaguardadas pelas
normas vigentes.

e) A pertinéncia do plano para a implementacdo da
legislacdo em matéria de ambiente.

Respeita a legislacdo aplicavel em matéria de
ambiente.

Carateristicas dos impactes e de drea suscetivel a ser

afetada, tendo em conta, nomeadamente:

a) A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e a
reversibilidade dos efeitos

Os efeitos da aplicagdo do PP sdo limitados a sua
area de intervencdo, pelo perimetro urbano
constituido por areas ocupadas, com alvaras de
loteamento em vigor e areas vazias dentro dos
quarteirdes.

b) A natureza cumulativa dos efeitos. N&o aplicavel
¢) A natureza transfronteirica dos efeitos. N&o aplicavel
d) Os riscos para a salide humana ou para o N3o existem
ambiente, designadamente devido a acidentes.

e) A dimensédo e extensdo espacial dos seus efeitos, | Nao aplicavel

em termos de drea geografica e dimensdo da
populagdo suscetivel de ser afetada.




f) O valor e vulnerabilidade da area suscetivel de
ser afetada, devido a: i) caracteristicas naturais
especificas ou patrimonio cultural; ii)
ultrapassagem das normas ou valores limite em
matéria de qualidade ambiental; iii) utilizagdo
intensiva do solo

Ndo aplicavel

g) Os efeitos sobre as dreas ou paisagem com
estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou
internacional.

Respeita a legislacdo aplicavel a salvaguarda e
protecdo da faixa costeira.

9. FASES E PRAZOS PARA A ELABORAGAO DA PROPOSTA DE REVISAO DO PLANO

Prevé-se um prazo global de 2 anos para a elaboracdo do PP da Prageira, de acordo com o seguinte

faseamento:
1.2 Fase — Caracterizacdo e diagndstico;

2.2 Fase — Elaboracdo de proposta de plano;

3.2 Fase — Elaboracdo de proposta da versao final do plano para discussao publica;

4.2 Fase — Elaboracgdo do relatdrio de ponderacdo e divulgacdo dos resultados da discussdo

publica;

5.2 Fase — Elaboracdo da versdo final do plano para aprovacdo, publicacdo e depdsito.

10. ANEXO (Planta da Area de Intervencdo do Plano de Pormenor da Prageira)







