Alteracao ao Plano de Urbanizacao da Praia de
Mira

TERMOS DE REFERENCIA



1 - Enquadramento

1.1 - O Plano de Urbanizacdo da Praia de Mira [PUPM] encontra-se plenamente eficaz e em vigor.
Deliberacdo 2108/2007, publicada em Diario da Republica, 2.a série — N.° 202 — 19 de outubro de 2007

1.2 - O regulamento foi objeto de um processo de Retificacdo e correcdo material
Aviso n.° 8812/2012, publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.° 123 — 27 de junho de 2012

1.3 — O PUPM foi objeto da 1.2 Alteragdo em 2015
Aviso n.° 9719/2015, publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.° 167 — 27 de agosto de 2015

1.4 — O PUPM foi objeto da 2.2 Alteracdo, por adaptacao, em 2019
Declaragédo n.° 3/2019, publicada em Diario da Republica, 2.2 série — N.° 10 — 15 de janeiro de 2019

1.5 — O municipio de Mira pretende dar inicio ao processo da 3.2 Alteragdo ao PUPM para clarificar e agilizar a
execucao da unidade operativa de planeamento e de gestdo, UOPG 5 — Empreendimento Turistico — Sul

1.6 - O PUPM prevé, na Planta de Zonamento, a reserva de uma area para a instalagdo de um empreendimento
turistico.
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1.7 - A nivel regulamentar dispdem sobre esta area os artigos 40 e 46 do respetivo regulamento

SECCAOIII
Zonas de interesse turistico

Artigo 39.°
Ambito e ohjectivos

1 — Estas munas correspondem a importantes parcelas do termitorio
da vila da Praia de Mira devido aos equipamentos que suportam
ou i capacidade potencial de vir a suportar novos equipamentos ou
mesmo empreendimentos turisticos.

2 —Na planta de zonamento assinalam-se as zonas vocecionadas
ar:lal instalagio do empreendimento turistico sul e de uma unidade
oteleira.

Artign 40.°
indices e condigies de ocupacio
1 — A transformagio da ocupagio exstente tem de ser precedida
de plano de pormenor ¢ ou operagio de loteamento que defina o

programa e a estrutura global da zona.
2 — Os programas a instalar devem respeitar as seguintes condigbes:

@) O plano ¢ o loteamento referidos nio podem exceder os seguintes
indices aplicados i globalidade da drea de intervengao:

i) L c. 5. micamo de 1;

if) L. 1. 5. Maximo de 0.4;

£} O nimero maximo de pisos acima do solo é de gquatro.

Artigo 46.°
UG previstas

1 — A transformacio da agao existente tem de ser precedida
de plano de pormenor nas UOPG n™ 1, 2, 3. 4. 5 ¢ 6 e por lotcamento
ou plano de pormenor nas UOPG n™ 7. 8 ¢ 9. que defina o programa
c & estrutura global da zona.

2 — Esta categoria de espago integra um conjunto de dreas a serem
sujeitas a plano de pormenor, loteamento ou outros mstrumentos
de planeamento urbanistico, para instalagio de equipamentos e requa-
lificagio do espago pablico, nomeadamente:

a) UOPG 1 — Requalificagio da frente pocnte da Barrinha — onde
se perspectiva a intervengao ao nivel do espago puhl:c,u e msta!at;au
de mobilidrio urbano. Admite-sc a instalagio de cquipamento do tipo
bar/restaurante/esplanada que possibilite a animacio da drea. A inter-
vengio no perfil da via com a ml.r-;:ldm;an de passeios e arborizagao
e a relagio com a pista ciclivel e os viveiros florestais so elementos
chave na intervengio:

By UOPG 2—Clibe Nautico da Pmia de Mim—onde se pretende
organizar ¢ estruturar a drea afecta ao Clobe Niutioo, Serio neccssinas
imstalagies para guards de embarcagies e espagos de formagao ¢ de lrer,
Eamdaﬁnim:mlnmmwnnﬂduwp:bhmmrdm
com a Barminha ¢ a pista oadavel;

) UOPG 3 — zoma desportiva da Videira Sul — pretende-se a cons-
trugio de uma zona desportiva altermativa ao actual campo de futebol
do Touring. Para além do campo de futebol & admissivel a construgio
de um pavilhio ¢ de um conjunto de campos de ténis;

d) UOPG 4 — requalificacio da envolvente do Lago do Marn/Bar-
nnha — envolve uma intervengio no actual parque de campismo muni-
cipal. A opgio pelas cstruturas tipo bungalows ser a adequada
dfsﬂ: qucpgr prpr::l.lrc libertar ulg?ms :sﬁ:;{ﬁ dmizagﬁu publicos.
A revitalizagio do centro de educagio ambiental ligado aos viveiros
florestais podera ser outro dos factores de animagio da zona;

e) UOPG 5 — empreendimento turistion sul — cuja ocupagao pre-
vista se encontra regulamentada neste Regulamentao;

£ UOPG 6 — umdade hoteleira — que pretende um lado res-
ponder a uma das necessidades da Praia de Mira ¢ por owtro tirar

artido de um excelente enguadramento que o sitio oferece;

g) UOPG 7—reconversio ¢ qualificagio dos Prazos Novos —
admite-se a elaboragio de um Plano de Pormenor capaz de estruturar
¢ conferir uma coeréncia urbanistica a uma zona central da Praia
dﬁira mas a0 mesmda tempo ainda bastante degradada e (des)estru-
t i

i) UOPG 8 — reconversdo ¢ gualificagio dos Prazos Velhos —
deve ser claborado um plano de pormenor ou loteamento capaz de
estruturar e conferir uma coeréncia urbanistica a uma zona central
da Praia de Mira mas a0 mesmo tempo ainda bastante degradada
e (des)estruturada;

i) UOPG 9 — Urbanizagio da Videira Sul — reconversio ¢ qua-
lificagan da Videira Sul; deve ser elaborado um plano de pormenor
ou loteamento capaz de estruturar ¢ conferir uma coeréncia urba-
nistica 3 uma zona central da Praia de Mira ¢ a0 mesmo tempo
regularizar um conjunto de licenciamentos.

1.8 — A nivel e condicionantes regista-se que toda a area integra a Rede Natura. No entanto, também, toda a

area se encontra classificada como perimetro urbano.

1.9 — Toda a area encontra-se integrada no Plano de Ordenamento



2 - Objetivos e fundamentacao da alteracao

2.1 - O municipio de Mira pretende promover a alienacdo de um terreno, em hasta publica, para execucao da
Zona-B do Plano de Urbaniza¢do da Praia de Mira.

Constituem objetivos estratégicos principais do municipio:

A] Promover a competividade no dominio do turismo

B] Implementar e executar um projeto que constituia uma referéncia, nacional e internacional, eco e
ambientalmente sustentavel

C] Garantir a capacidade dinamizadora do turismo e motivadora de atragdo de turismo qualificado e a tempo
inteiro contrariando a sazonalidade marcada.

D] Promover a instalacdo de um programa de equipamentos e atividades promotoras do recreio e do lazer

2.2 — Optando pela venda, em hasta publica, do terreno para a implementacdo e execu¢do de um empreen-
dimento turistico o municipio entendeu:

A] Que os indices e parametros urbanisticos definidos no artigo 40.° sdo demasiado abstratos e excessivos
face a sensibilidade do meio e face a opcao e objetivos estratégicos assumidos. Logo importa proceder a
alteragdo do artigo 40.° do regulamento do PUPM procurando definir um programa mais especifico e rede-
finindo os indices e os parametros urbanisticos. Procura-se, assim, ajustar as cargas construidas e o programa
a instalar aos referidos objetivos estratégicos.

B] Que sendo detentora do terreno e pretendo aliena-lo, em hasta publica, para a implementacdo de um
empreendimento turistico ndo ha necessidade de se promover a elaboragdo de um Plano de Pormenor como
é definido no artigo 46.°. Assim, a execucao da UOPG 5 serd programada através de uma unidade de execucao
a desenvolver com a CMM e o promotor que adquirird o terreno na hasta publica. Logo, sera necessario
alterar o artigo 46.° do regulamento do PUPM.

2.3 - O municipio apenas aliena o terreno sendo da responsabilidade do promotor vencedor da hasta publica,
o desenvolvimento de todos os estudos e projetos técnicos necessarios, bem como a execucao de todas as
infraestruturas.



3 - Procedimento

Considerando a tipificacdo das alteracdes pretendidas introduzir no PUPM, entende-se que o processo da 3.2
Alteracdo ao Plano de Urbanizacéo da Praia de Mira enquadra-se com o disposto no artigo 118° do regime
juridico dos instrumentos de gestdo territorial [RJIGT].

4 - Avaliacao da nao necessidade de se proceder a Avaliacao Ambiental Estratégica

De acordo com o artigo 120° do RJIGT e atendendo aos critérios estabelecidos no anexo ao DL 232/2007, de
15/06, alterado pelo D.L. n.° 58/2011, de 4/05 [que estabelece o regime e o ambito da aplicacdo da avaliagdo
ambiental estratégica), avalia-se e pondera-se se as alteracdes preconizadas para a 3.2 Alteracdo do PUPM aqui
propostas sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Conclui-se:

A] As alteracdes decorrem, apenas, de uma mera alteracdo regulamentar e nado interfere com o modelo
estratégico nem com o modelo de ordenamento do territério expressos no PUPM, plenamente eficaz e em
vigor.

B] As alteracdes pontuais a executar no regulamento centrar-se-do na clarificagdo e introducdo de um
programa no sentido de tornar mais clara a execu¢cdo da UOPG 5 — Empreendimento Turistico — Sul, no
interferindo com a estrutura e os objetivos estratégicos definidos no PUPM.

C] Por estas circunstancias e razdes, o procedimento da 3.2 alteracdo do PUPM dispensa a elaboracdo do
procedimento de avaliacdo ambiental estratégica uma vez que dele ndo é expectavel nem suscetivel que
ocorram quaisquer efeitos significativos no ambiente, nomeadamente:

i) A alteracdo ao plano ndo tem enquadramento nos projetos e outras atividades no que respeita a

localizacdo, natureza, dimenséo e condig¢des de funcionamento ou pela afetagdo de recursos;

i) A alteracdo ao plano nédo influencia outros planos ou programas;

iii) A alteracdo ao plano ndo integra considera¢cdes ambientais, em especial com vista a promover o

desenvolvimento sustentavel;

iv) Da alteracdo ao plano ndo resultam problemas ambientais pertinentes ao plano;

v) A alteracdo ao plano ndo acrescenta nem ndo implementa normativos em matéria de ambiente.

5 - Prazo de Execucao

Estabelece-se um prazo de 18 meses para o presente procedimento

6 — Participacao preventiva
De acordo com o n.° 1 do artigo 76° e n.° 2 do artigo 88° do RJIGT, o prazo de participagdo preventiva sera de

15 dias, devendo esta ser publicada em Diario da Republica e divulgada através da comunicagdo social, da
plataforma colaborativa de gestao territorial e no sitio na internet da camara municipal.

6 — Cartografia a utilizar

A alteracdo incide, apenas, no texto regulamentar. Ndo utilizara cartografia



