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Termos de Referéncia para a elaboracao do PPl da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal e Faleiros

1. OPORTUNIDADE DE ELABORACAO DO PLANO

Para o desenvolvimento e modernizagdo dos municipios de Grandola e de Santiago do Cacém, é
de todo o interesse a promocéo de projetos de alta qualidade e com oferta de novas valéncias, como
as que respondam a uma necessidade premente de articulagéo entre a realidade de envelhecimento
da populagdo com o aumento da esperanca média de vida, promovendo o envelhecimento saudavel,
objetivo que vai ao encontro ao projeto apresentado pela SAPEC Parques Industriais, S.A. (SPI).

Com o aumento da esperanca de vida e a melhoria das condi¢Bes de cuidado e atencdo pessoais,
a populacéo de maior idade encontra-se em continuo crescimento em todo o mundo e, em particular,
na Europa. A par dessa situagdo, um dos problemas veementes da atualidade € a solid&o, cujos
efeitos se agravam com a idade.

Uma comunidade de adultos ativos constitui uma alternativa de vida para pessoas acima dos 55
anos. Em plena capacidade funcional e sem problemas de salde relevantes, uma vez libertos dos
seus compromissos profissionais e das suas responsabilidades familiares, estes adultos procuram
viver de forma equilibrada e integrados numa estrutura social forte.

A oportunidade de voltar a relacionar-se do ponto de vista social é o principal atrativo para os
residentes: encontrar novos amigos, integrar grupos de interesses comuns, organizar planos em
conjunt o.. QGseaoramlueoté prieado, sempre que assim o desejarem.

Este tipo de comunidades, surgidas nos Estados Unidos em finais da década de 50 do século
passado, funcionam hoje com grande éxito naquele pais, ao ponto de se terem convertido no
principal fator de desenvolvimento imobiliario e num polo muito significativo de criagdo de emprego
direto e indireto.

No entanto, apesar da sua necessidade ser cada vez mais premente, ndo existe ainda um conceito
similar na Europa. As iniciativas de co-housing e outras experiéncias similares, cada dia mais
frequentes, multiplicam-se como sinais da existéncia de um problema que esta ainda por resolver.

Do ponto de vista conceptual, pode-se descrever uma comunidade de adultos como uma vila ou um
bairro pensado para estimular as relagbes sociais, onde 0s servicos e as atividades coletivas
praticadas ao ar livre — ou seja, 0s equipamentos de uso coletivo e as necessarias infraestruturas —
adquirem grande protagonismo. A principal caracteristica é o facto de os residentes deverem ter
uma certa idade, sendo que a estadia de familiares e amigos com menos de 55 anos é admissivel,
mas sempre em regime de visita temporaria.

A criacdo de comunidades de adultos ativos e novas valéncias de lazer s&o uma componente
fundamental e um vetor estratégico ainda insuficientemente explorado, tanto a nivel dos municipios
de Gréndola e de Santiago do Cacém, como a nivel nacional, devendo ser aproveitadas as
potencialidades dos concelhos da Grandola e de Santiago do Cacém para os referidos fins,
sobretudo, das zonas mais interiores de ambos os municipios, o que contribuird para infletir a
tendéncia de desertificacdo humana que se verifica e constituir um fator indutor do respetivo
desenvolvimento econdémico e social.

E este o conceito geral do projeto da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal (Lousal e
Faleiros), que esta na base do PPICAAELFF, o qual se baseia nas experiéncias internacionais
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estabelecidas e tem por base um estudo de mercado promovido pela empresa ProMatura, a
solicitacdo da SPI-SAPEC Parques Industriais, SA.

Pretende-se assim, com o presente documento, fundamentar a necessidade e a oportunidade de
elaboracdo do "Plano de Pormenor Intermunicipal da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia
Lousal e Faleiros ", adiante designado por PPI, que abrange parte do territério do municipio de
Grandola (Lousal) e parte do territério no municipio de Santiago do Cacém (Faleiros).

Com este documento sdo apresentadas as orientacdes estratégicas para a sua elaboracao, nos

termos do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), e do artigo 8.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio

(Lei das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo)

que se refere ao dever de promocdo do ordenamento do territorio por parte das autarquias. Neste

caso, tratando-s e de um plano i nter muni(c.i)mapete a aomiss@ioa el alt
constituida para o efeito, cuja composi¢éo € definida conjuntamente pelas camaras municipais dos

municipios associados para a elaboracéo do plano ( é”)(artigo 111.° do RJIGT).

ENQUADRAMENTO LEGAL

O procedimento a adotar na elaboragédo do PPI, assim como o seu contelldo material e documental
(apresentados no ponto 6.1), deve obedecer ao disposto nos artigos 110.°a 112.° e 114.°do RJIGT,
sobre Planos Intermunicipais, bem como aos artigos 101.° a 109.° do RJIGT, relativos a planos de
pormenor municipais, com as necessarias adaptacgoes.

De acordo com o artigo 114.°, Aos planos de urbanizagcdo e de pormenor intermunicipais séo
aplicaveis, com as necessarias adaptacdes, as regras previstas para os planos de urbanizagéo e de
pormenor municipais.”

O objeto dos planos de pormenor e consequentemente do PPICAAELF é assim definido pelo artigo
101.°quei ndi c & planoee gormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de
ocupacéo de qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantacéo das
infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a implanta¢é@o, a volumetria e as
regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizagcéo e a insercéo
urbanistica dos equipamentos de utilizag&o coletiva e a organizacao espacial das demais atividades
de interesse geral .o

Acresce que o enquadramento legal atual do PPICAAELF (artigo 72.° do RJIGT e artigo 8., n.°s 3
e 5 do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto), na modalidade de plano de pormenor
com efeitos registais por implicar a reclassificacdo como urbano de solo rustico, obriga a fixacédo por
via contratual de todos os encargos urbanisticos necessérios a sua execuc¢édo, do respetivo prazo
de execucdo e das condi¢cbes de redistribuicdo de beneficios e encargos, considerando todos os
custos urbanisticos envolvidos, o que implica também a definicdo do modelo de gestdo adequado
ao projeto.
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3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

3.1 LOCALIZACAO

A area de intervencdo do PPICAAELF é delimitada na Figura seguinte, na qual se identifica a
estrutura fundiaria que a integra. A Sapec Parques Industriais, S.A. (SPI) é a proprietaria da maior
parte dos terrenos (parcelas A, B, C, D, E, G e H, Lousal Novo e Faleiros) e o Municipio de Grandola
€ proprietario das parcelas F e |. Na area de intervengdo da operacao de loteamento titulada pelo
Alvara n.° 2/2016, que constitui 28 lotes. Em nove destes lotes foram constituidas propriedades
horizontais e algumas das fracGes resultantes foram ja alienadas a ex mineiros, seus conjuges
sobrevivos ou descendentes, em cumprimento dos compromissos assumidos pelo Municipio de
Grandola e pela SPI. A propriedade destes lotes é assim da SPI, do Municipio de Grandola e de
terceiros.

A ) m
3 1" ™
< 12 L)
o 3 "
€ e} VA
F n ”
G 19 e
M 2 %
' 14 L]
Lowa N n N
Faleiros 14 L)

Lervie ey parcules
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. Limits s Corcatyon

. )¢

Figura 1 | Area de Intervenc&o do PPI com identificacdo da area do Loteamento 2/2016 e o limite das
parcelas

O PPICAAELF, com uma area total de 222 ha, localiza-se na fronteira entre os municipios de
Grandola e de Santiago do Cacém (Figura 2). A sua area estd, maioritariamente, inserida na
freguesia de Azinheira dos Barros e Sdo Mamede do S&dao, a norte, no concelho de Grandola,
compreendendo uma pequena area da freguesia de Ermidas-Sado, a sul, pertencente ao concelho
de Santiago do Cacém.
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Figura 2 | Enquadramento Geogréfico

No que concerne as acessibilidades ao PPICAAELF (Figura 3), o itinerario complementar IC1
permite a proximidade aos nucleos urbanos de Grandola e Alcacer do Sal, a norte, e de Ourique, a
sul. A cerca de 3 km da area de intervencdo do PPICAAELF, a estrada nacional EN121 constitui a
ligagdo a este, a cidade de Beja e, a oeste, ao Porto de Sines através do itinerario principal IP8.

A autoestrada A2, cujos acessos se situam nas imedia¢cBes do Lousal, a cerca de 15 km, possibilita
a concomitante ligacdo a Lisboa e ao Algarve, bem como a ligagcdo a Espanha através da
autoestrada A6 com acesso na A2 em Marateca-Gaia.

E de realcar ainda, a previsdo da conclus&o do troco do IP8, que ird beneficiar este territério, com
uma ligagéo entre o concelho de Sines e de Ferreira do Alentejo.

Relativamente a ferrovia, a area de intervencao é servida pela interface ferroviaria da linha do sul,
existindo igualmente um apeadeiro no Lousal, contudo, na presente data, ndo sédo efetuadas
paragens neste apeadeiro.
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Figura 3 | Acessibilidades

3.2. POPULACAO E ATIVIDADES ECONOMICAS

Enquadramento histdrico

A histéria do Lousal esta intimamente ligada as Minas do Lousal, exploradas entre 1900 e 1988,
fundamentalmente para pirite, um sulfureto de ferro.

A partir dos anos 30, assistiu-se a um aumento da exploracdo pelo grupo Mines et Industries
(SAPEC), com destino as fabricas de superfosfatos da SAPEC e da CUF no Barreiro.
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A0 m®t odo de expl or a-seeam cattes hprizonthisgascendemtesecanv @osterior
enchimento, sendo as frentes mineiras continuas e a sua progressao tipo degrau invertido simples.
O enchimento das galerias era efetuado com escombros extraidos em pedreiras situadas na corta
da mina, utilizando-se a sua movimentagédo chaminés de entulhos. O minério extraido era sujeito a
escolha manual, trituracdo, granulacdo e crivagem na oficina de tratamento e, posteriormente,
transportado por ferrovia. Durante a década de 60 e inicio dos anos 70 a producdo anual foi de
230000 a 250000 tonelada s, tendo o min®rio cerca de '45% de eny

“A aldeia mineira do Lousal reflecte a histéria da mina, nomeadamente as melhorias introduzidas
pela empresa SAPEC a partir dos anos-sedd formd &) est
assegurar a sua auto-suficiéncia, dotando o espago urbano dos principais servi¢os e equipamentos
necessarios a comunidade. A arquitectura urbana é marcada pela ampla corta, pelos pocos
mineiros, pelos equipamentos industriais e pela tipologia dos bairros de paredes brancas e azuis,
que reflectem a rigidez dos varios niveis sociais existentes na mina: administracéo, quadros técnicos
e pessoal operario. Os chapéus de ferro, as escombreiras, as lagoas de aguas acidas e os
afloramentos de rochas sedimentares e vulcénicas tingem a paisagem do Lousal de tons castanhos,
vermelhos, amarelos e brancos que contrastam com os pinhais e montados dos vales das ribeiras

de Espinha-o0o de €«o e de Corona. o

O encerramento da mina levaria a um acentuar do declinio demogréfico iniciado em 1960 (Figura 4)
e a um abandono e decadéncia das estruturas fisicas da Mina e da Aldeia do Lousal.

Neste contexto, surge nos finais dos anos 90, o Projeto de Revitalizagdo e Desenvolvimento
Integrado do Lousal — RELOUSAL, impulsionado pela Camara Municipal de Grandola e a Fundacéo
Fréderic Velge, que integra a SAPEC, que de modo abrangente tem vindo a trabalhar na
requalificacéo e revalorizagdo social, econémica, cultural e patrimonial da aldeia mineira do Lousal.

O RELOUSAL integrou projetos de natureza distinta, incluindo: o realojamento parcial e formagéo
da populacdo mineira e das suas familias; a recuperacdo ambiental da envolvente da mina; e em
particular a explora¢éo das potencialidades museolégicas e turisticas da area mineira.

“A Fundacado possibilitou a recuperagdo de diversos edificios para um novo uso. Foram assim
criados o Museu Mineiro (antigas centrais eléctrica e de ar comprimido), o centro de artesanato
(adaptacgédo dos escritérios), um hotel de charme (anterior casa da administragdo), um restaurante
(no espacgo do armazém central) e 0 mercado de sabores. ¥

Em 2010, vir-se-ia a instalar um poélo da Rede Nacional de Centros de Ciéncia Viva — Mina da
Ciéncia, e em 2015 seria inaugurada a Galeria Mineira Waldemar, sendo a sua dinamizacéo
(juntamente com o Museu Mineiro do Lousal) da responsabilidade da Associacdo Centro Ciéncia
Viva do Lousal (ACCVL), criada em 2010.

Atualmente, os recursos de conhecimento existentes, que sdo também turisticos, consistem no
seguinte:

i “Centro Ciéncia Viva do Lousal: Localizado em antigos edificios ligados a Mina do Lousal (casa
do ponto, gabinete de Geologia, oficinas, balneario dos mineiros, etc.), compreende varios
espacos expositivos e interativos (Gruta virtual, Sem Terra ndo ha carochas, Home sapiens,

! Matos, J. X.; Relvas, J.M.R.S. (2006) Mina do Lousal (Faixa Piritosa Ibérica). Livro Guia Excursdo C.4.1, VII Cong. Nac. Geologia,
Estremoz, Un. Evora, Portugal, pp.23-25.

2Brochur a-FalioxuasaPli ritosa | bérica, Uma Regi ao Mineira Europeia”, in
http://www.Ineg.pt/download/9169/Brochura%20LOUSAL%20(PT).pdf
SBrochur a-FalioxuasaPli ritosa | bérica, Uma Regi dao Mineira Europeia”, in

http://www.Ineg.pt/download/9169/Brochura%20LOUSAL%20(PT).pdf
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Banho de Ciéncia, Mina pra gente pequena), que abordam contetdos de carater multidisciplinar,
numa perspetiva de divulgacdo cientifica e tecnoldgica, ligada ao ensino nao formal. Areas
disciplinares abordadas: Ciéncias Naturais, Geologia, Biologia, Fisica, Quimica, Geografia,
Matematica. Duracao da visita: 90 min. (1,5 horas)

T Museu Mineiro: O Museu alberga um significativo espélio documental, objetos e equipamentos
que permitem ao visitante um olhar sobre o quotidiano dos anos de prosperidade da mina. A
visita compreende os espacos das unidades de producédo de eletricidade, de ar comprimido e
uma exposicao de engenhos de modelos de minas do século XIX, cujo fabrico remonta ao século
XIX, na Alemanha. A visita tem a duracao aproximada de 1h00 e o espaco esta adaptado a todos
os visitantes. Areas disciplinares abordadas: Eletricidade, Mecanica, Histéria e Patrimonio.
Duracéo da visita: 45 minutos.

1 Galeria Mineira Waldemar: Visita a primeira galeria da Mina do Lousal, uma galeria horizontal
com cerca de 300 metros de extensdo, que chegou a ser utilizada como paiol. Durante a visita
sé@o explicados alguns aspetos relacionados com a extracdo mineira e com a finalidade da
exploracdo da pirite. Areas disciplinares abordadas: Ciéncias Naturais, Geologia, Biologia,
Fisica, Quimica, Geografia. Duracao da visita: 90 min. (1,5h) 4’

Evolucéo da populacgéo

A evolucédo da populacéo do Lousal encontra-se intimamente ligada a evolucao da atividade mineira,
apresentando um grande crescimento até 1960, e apresentando desde entdo uma perda
demogréfica, primeiro devido & mecaniza¢do da mina e depois derivado do seu encerramento em

1988.

hab Populagao Residente - Lousal

2500

2000

1500

1000 ' _

, m 11
1911 1840 1980 1970 1881 1881 2001 2011

Figura 4 | Populacéo residente na aldeia mineira do Lousal

Fonte: Até 1980 - https://geomuseu.ist.utl.pt/SEMINAR2007/Visitas%20de%20Estudo/Lousal/Projectos.htm; 1991-2011 i
INE, BGRI, Censos 1991, 2001 e 2011.

Nota: A delimitacéo das subseccdes estatisticas que compdem os lugares censitarios é variavel entre os anos de 1991,
2001 e 2011.

“Centro de Ciéncia Viva do Lousal — Mina de Ciéncia, Visitas - https://www.lousal.cienciaviva.pt/familias/
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Esta perda demogréfica € também acentuada face ao contexto sub-regional e municipal (Quadro 1),
na medida em que o Alentejo Litoral e em especial o concelho de Grandola apresentaram um
crescimento no periodo 1991-2001 (1,5% e 8,2% respetivamente), e mesmo no periodo 2001-2011,
a perda demogréfica foi ainda pouco significativa. Contudo, assinala-se que, de acordo com as
estimativas da populac¢@o do Instituto Nacional de Estatistica (INE) para 2018, manter-se-a esta
tendéncia decrescente da populagdo do Alentejo Litoral e do concelho de Grandola (e também de
Santiago do Cacém).

Acresce que a perda demografica do lugar censitario do Lousal, assim como de Faleiros (também
abrangido pela area de intervencao) foi, nos Gltimos periodos intercensitarios® muito mais acentuada
gue a nivel municipal e sub-regional. No seu conjunto, os lugares de Lousal e Faleiros, registaram
uma perda de -25,7% no periodo 1991- 2001 e de -20,6% no periodo 2001-2011.

Quadro 1| Variacdo da Populagcdo Residente

Populagao Residente

Unidade Territorial
1991 2001 2011 1991-2001 | 2001-2011
(estlmatlva)

NUTS Il Alentejo Litoral 98519 99976 97895 93259 -2,1
Concelho Grandola 13767 14901 14826 14570 8,2 -0,5
Azinheira Barros e Sao

Freguesia | Mamede do Sadao Hial 908 704 204 225
Lugar | lousal 704 511 399 27,4 21,9
censitario

Concelho Santiago do Cacém 31475 31105 29749 28735 -1,2 -4,4
Freguesia | Ermidas-Sado 2607 2206 2020 -15,4 -8,4
Lugar Faleiros

censitario 125 105 90 -16,0 -14,3
Total lugares censitarios 829 616 -489 257 206

Lousal+Faleiros

Fonte: INE1 Censos 1991, 2001 e 2011. Estimativas anuais da populacao residente, 2018.

Nota: A delimitacé@o das subseccdes estatisticas que compdem os lugares censitarios € variavel entre os anos de 1991,
2001 e 2011.

7 ~ . a

Esta tendéncia de perda demografica € tdo mais preocupante atendendo a tendéncia de
envelhecimento da populacdo (que a suporta), e que se revela no indice de envelhecimento do
conjunto dos lugares censitarios de Lousal e Faleiros (Quadro 2), que se situa nos 321 idosos por
cada 100 jovens, sendo bastante superior ao apresentado a nivel sub-regional (189 idosos por cada
100 jovens) e concelhio (206 em Grandola e 192 em Santiago do Cacém).

5 A populago por lugar censitario s6 € disponibilizada com os Recenseamentos Gerais da Populagdo e da Habitag&o (1991, 2001 e
2011), enquanto as estimativas anuais da populacédo (no caso presente apresentadas para o ano mais crescente, 2018) apenas séo
disponibilizadas até o nivel do municipio.
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Quadro 2 | Estrutura Etaria da Populagdo Residente 2011

Populacéo por grupo etario
1564 | 65

Unidade Territorial

Unidade Territorial

Populacao por grupo etario

NUTS 11l Alentejo Litoral 12413 62069 23443

Concelho Gréandola 1837 9201 3788
Azinheira Barros e 65 445 194
Sao Mamede do

Freguesia Sadao

Lugar Lousal 34 257 108

censitario

Concelho Santiago do Cacém 3661 19052 7036

Freguesia Ermidas-Sado 222 1218 580

Lugar Faleiros 9 51 30

censitario

Total lugares censitarios 43 308 138

Lousal+Faleiros

indice de
envelhecimento

ada 100 jovens

NUTS 1l Alentejo Litoral 12,7 63,4 23,9 189
Concelho Grandola 12,4 62,1 25,5 206
Azinheira Barros e
Sédo Mamede do 9,2 63,2 27,6 298
Freguesia Sadao
Lugar Lousal
e eide 8,5 64,4 27,1 318
Concelho Santiago do Cacém 12,3 64,0 23,7 192
Freguesia Ermidas-Sado 11,0 60,3 28,7 261
Lugar Faleiros
censitario 10,0 56,7 33,3 333
Total lugares censitarios 8.8 63.0 282 321
Lousal+Faleiros ’ ’ ’

Fonte: INET Censos 1991, 2001 e 2011.

Nota: A delimitagéo das subseccdes estatisticas que compdem os lugares censitarios € variavel entre os anos de 1991,

2001 e 2011.

Dinamica econdmica local

O fomento e a dinamizac¢&o de novas atividades econdémicas, que possam contribuir para a criagao
de emprego e assim favorecer a fixacdo de populagdo, € uma necessidade atual e premente.
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No entanto, independentemente do crescimento turistico do Alentejo Litoralé, a nivel local e na
envolvente proxima apenas € identificado um Unico empreendimento turistico - o Hotel Rural de
Santa Barbara dos Mineiros, com 11 unidades de alojamento, criado ao abrigo do programa
RELOUSAL. Este programa é também responsavel pela instalacdo da principal oferta de
restauracdo, o Restaurante Armazém Central e A Casa da Mina.

O complexo do Centro da Ciéncia Viva do Lousal, o Museu Mineiro e a Galeria Waldemar constituem
elementos Unicos de atragao de visitantes e de dinamizagdo econdmica do Lousal.

A analise das flutuagGes intranuais do publico visitante aos espacos geridos pela Associacao
Ciéncia Viva do Lousal (Figura 5), incluindo Centro Ciéncia Viva do Lousal, Museu Mineiro do Lousal
e a Galeria Mineira Waldemar, denota um predominio da componente de publico escolar durantes
0s meses de janeiro a maio, que corresponde ao segundo e terceiro periodos do ano letivo, refletindo
o intervalo temporal em que o0 grosso das visitas escolares sdo realizadas. O més de novembro
também apresenta uma maior incidéncia do publico escolar. Nos restantes meses do ano, € o
publico geral (ndo escolar) que assume um papel prevalente, com énfase para os meses da época
estival e dezembro, que correspondem as férias escolares. Neste caso, 0s visitantes séo
constituidos principalmente por familias e grupos de turistas nacionais ou estrangeiros. Na sua
maioria 0s visitantes internacionais sdo provenientes de paises europeus, destacando-se por ordem
decrescente de nimero de visitantes a Holanda (com cerca de 64% do publico estrangeiro), Franca,
Gré-Bretanha e Espanha.
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Figura 5 | Evolugcdo mensal do Publico Escolar e Nao Escolar dos espagos geridos pela ACCVL em 2018

Fonte: ACCVL T Relatério de Publicos 2018.

5 De acordo com o Registo Nacional de Turismo (RNT) do Turismo de Portugal, consultado em 31-07-2019, o concelho de Grandola
tem 34 empreendimentos turisticos e 449 unidades de alojamento local; e o concelho de Santiago do Cacém tem 49 empreendimentos
turisticos e 146 unidades de alojamento local.
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Durante o ano de 2018 a Associacdo Centro Ciéncia Viva do Lousal (ACCVL) registou um total de
24.012 visitantes / participantes nas atividades por si realizadas, tendo atingido um total acumulado
de publico participante nas suas iniciativas de 157.460 pessoas, desde o inicio da atividade em
2010.

O numero total de participantes em atividades da ACCVL, dentro e fora de portas, mostra que em
2018 se totalizou 24.012 pessoas, contra 0s 24.441 registados em 2017. Este valor corresponde a
um crescimento negativo, inferior a 1,8%, face ao registado no ano de 2017. Da analise dos dados
também se percebe que o decréscimo registado decorre de uma menor participagao em atividades
desenvolvidas fora de portas, uma vez que o nimero de visitantes aos espagos geridos pela ACCVL,
registou um crescimento significativo e importante. O ano de 2018 manteve, assim, a linha de
crescimento do total de visitantes aos espacos geridos pela ACCVL, tendo-se verificado um
incremento de publico na ordem dos 8% em relagdo ao valor obtido para 2017. Este aumento no
namero de visitantes anuais manifesta-se em todos os espacos do Centro Ciéncia Viva do Lousal
(Figura 6).
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Figura 6 | Total anual de visitantes aos espacos geridos pela ACCVL

Fonte: ACCVL T Relatério de Gestdo i Exercicio de 2018.

O projeto e o desenvolvimento do PPICAAELF assegurardo a articulagdo com os espacos geridos
pela Associacdo Centro de Ciéncia Viva do Lousal, sendo certo que a dindmica inerente do projeto
contribuira para reforcar a atratividade destes.
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ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

4.1.

4.2.

INTRODUCAO

De seguida € apresentada a classificagdo e a qualificacdo do solo e as condicionantes (servidées
administrativas e restricdes de utilidade publica) constantes dos instrumentos de gestao territorial
(IGT), incidentes na area de intervencdo do PPICAAELF.

Desde ja é mencionado que no PPICAAELF a desenvolver, a primeira opgdo para a acomodacao
do Conceito, apresentado no capitulo 2, € o aproveitamento do solo urbano, nomeadamente quanto
a disponibilidade de areas suscetiveis de reabilitacdo e regeneracdo ou de areas suscetiveis de
maior densificacdo e consolidagédo urbanas. Quer isto dizer que-a reclassificacdo de solo de rustico
para urbano serd cirlrgica e a titulo excecional, assegurando igualmente a prote¢do do solo como
recurso natural escasso e ndo renovavel.

Com efeito, como se vera nos pontos seguintes, grande parte da &rea de intervencdo do
PPICAAELF, designadamente toda a &rea abrangida pelo Plano de Urbaniza¢do do Lousal, &
urbana, dispondo de areas classificadas como espago urbanizavel, sendo as restantes areas
classificadas no &mbito dos PDM de Grandola e de Santiago do Cacém como rudsticas (a grande
maioria ndo abrangida por condicionantes legais). Inclui-se também na area de intervencdo do
PPICAAELF, aglomerado urbano de Faleiros. O solo urbano sera objeto de avalia¢éo considerando
0S novos critérios legais e regulamentares, propondo-se a reclassificagdo como rustico do solo que
nao ira ficar afeto a espacgos habitacionais ou fungfes urbanas, designadamente, as areas verdes
de recreio e lazer, a area museoldgica mineira e a area objeto de requalificacdo ambiental. A mesma
avaliacdo sera efetuada ao solo rastico a considerar na érea de intervencéo do PPICAAELF (ver
ponto 5.2).

A abordagem do PPICAAELF deveréa contribuir para definir uma reorientacao estratégica do territério
de trabalho, articulando o conceito e a natureza do projeto com a estratégia de desenvolvimento
territorial constante dos PDM de Grandola e de Santiago do Cacém.

De seguida procede-se a analise do disposto no PU de Lousal, para, posteriormente, se analisar o
regime de uso constante dos PDM e, por fim, as orientacdes do PROT Alentejo.

PLANO DE URBANIZAGAO DO LOUSAL

O Plano de Urbanizagédo (PU) do Lousal foi aprovado pela Deliberacdo n.° 2362/2007, de 7 de
dezembro, publicado no Diario da Republica n.° 236, da Il Série, coincidente com o antigo limite da
UOPG-PU6 da versao originaria do PDM de Grandola.

O PU do Lousal tem como objetivos:
1 Promover o aproveitamento turistico do patriménio industrial e dos espacgos naturais envolventes;

1 Promover a melhoria das condigbes habitacionais e melhorar os padrées de infraestruturacdo
urbana;

1 Reforcar o nivel funcional do aglomerado;
1 Recuperar o patrimonio construido;

1 Consolidar a area central e atenuar a desarticulagdo do tecido urbano;
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1 Minimizar e controlar a degrada¢&do ambiental;
1 Hierarquizar a rede viaria e qualificar os espagos de circulacao.

A éarea de intervencao do PPICAAELF abrange na totalidade a area abrangida pelo PU do Lousal
(Figura 7).

J
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Figura 7 | Area de intervencdo do PPICAAELF, extrato da planta de zonamento do PU do Lousal e respetiva
legenda

A planta de zonamento classifica a totalidade da area do PU como solo urbano dividido nas
seguintes categorias e subcategorias de espaco:

1 Solos Urbanizados:
- Zona Consolidada e de Preenchimento em Média Densidade;

- Zona de Preenchimento em Baixa Densidade;
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- Zonas Habitacionais;

- Zonas para Equipamentos Coletivos;

- Zonas de Terciario;

- Area Museoldgica Mineira;
Solos cuja Urbanizacao é possivel programar:

- Zonas Turisticas;

- Area de Reserva para Atividades Econémicas (ARAE).
Estrutura Ecolégica

- Areas Verdes de Enquadramento;

- Areas Verdes de Recreio e Lazer;

- Jardins e Espacos Verdes Tratados.

Em termos de condicionantes, vigoram as seguintes Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica ao
uso do solo, as quais regem-se pela legislacédo aplicavel (Figura 8):

il
|l

=2 =4 =4 =4 =4 =4 =4

Reserva Ecolégica Nacional;
Dominio Hidrico - leito e margens dos cursos de agua,

Dominio Hidrico - leito da Albufeira limitado pelo seu nivel de pleno armazenamento e respetiva
margem;

Abastecimento de Agua;

Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
Linhas Elétricas;

Vias Municipais — Estrada Municipal;
Vias-férreas;

Edificios Escolares,

Equipamentos de Saude.
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Figura 8 | Extrato da Planta de Condicionantes do PU do Lousal

No que se refere ao grau de concretizacdo do PU do Lousal, parte da sua area de intervencéao foi
objeto da referida operacdo de loteamento titulada pelo Alvar4 de Loteamento n.° 2/2016 do

Municipio de Grandola. As respetivas areas sobrantes correspondem essencialmentea “ Sol o0s c uj
Urbanizagéo é possivel programar—Zonas Turisticasadeasdei Hoscunadol
3 e 5, e a “Solos cuja Ur ba hieadeRéservaéargpAiiddades e | pr
Econdmicas"”, i nseridos na,far&daeéeferidp @eracioaerdeamento,e x i St i

ainda algumas areas habitacionais livres.

Na Figura seguinte é possivel aferir a area abrangida pelo loteamento, que se encontra sobreposta
a Planta de Zonamento do PU do Lousal.
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Figura 9 | Area abrangida pelo Loteamento 2/2016 sobre a planta de Zonamento do PU do Lousal

A operacdo de loteamento abrange uma area de 109.102 m? de uma éarea total de 593.203 m?,
resultando uma area remanescente ndo abrangida pelo loteamento que ascende a cerca de 484.101
m2,

No que ao desenvolvimento do PPICAAELF diz respeito, deve aqui ser mencionado que embora o
PU do Lousal tenha sido alvo de loteamento em 2016, verifica-se que grande parte da area definida
pelo PU como solo urbanizavel se encontra ainda por concretizar (area renamescente que abrange
cerca de 484.101 m?) e se destina a atividades econémicas e a fins turisticos (identificados a rosa
na Figura 7 na UE3, na UE5 e UESB).

As zonas habitacionais ZH5 e ZH 6 correspondem a propriedade municipal.

O PU qualifica como Areas a Sujeitar a Requalificacdo Ambiental trés zonas: A — Corta da mina; B
— Estrada da pirite e C — Area envolvente a plataforma do antigo terminal ferroviario. Estas areas
foram objeto de trabalhos de requalificacdo ambiental pela EDM - EMPRESA DE
DESENVOLVIMENTO MINEIRO, S.A., cabendo a sua manutencdo aos atuais proprietarios, parte
0 Municipio de Grandola e parte a SPI.
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE GRANDOLA

A revisdo do PDM de Gréandola foi aprovada pelo Aviso n.° 15049/2017, de 14 de dezembro,
publicado no Diario da Republica, n.° 239, da Il Série, tendo sido objeto, posteriormente, de uma
correcdo material (aprovada pela Deliberagéo n.° 419/2018, de 05 de abril, publicada no Diéario da
Republica, n.° 67, da Il Série).

Antes de passar a abordagem do previsto nas plantas de ordenamento e condicionantes da revisao
do PDM de Grandola, impde-se avaliar o enquadramento do projeto nos desafios e objetivos
estratégicos do modelo de desenvolvimento territorial definido naquele IGT. Com efeito, o artigo 2.°
do Regulamento da Revisdo do PDM define os desafios estratégicos (DE) que abordam as
dimensdes de desenvolvimento, de ordenamento e de sustentabilidade do territério do Municipio e
correspondem a objetivos estratégicos (OE) do modelo de desenvolvimento territorial, que por sua
vez se desagregam em sub-objetivos estratégicos (SE).

Desta forma, o Projeto alinha-se nos Desafios Estratégicos (DE) 3 e 6, respetivamente, Grandola,
destino Turistico de Excel énsidenaial da A®a Metrapalifara ,de
Li sboa”, no p r kobjetivos dHarmonizars o deserivolvimento turistico com a
sustentabilidade dos recursos e valores e com a coesao do territério concelhio; ii) Ampliar o leque
de produtos turisticos disponiveis e a sua distribui¢do territorial, diversificando a segmentacéo
turistica do concelho; e iii) Mitigar os problemas de sazonalidade.

Refere-se no ponto 5.1. do Relatério de Fundamentacdo que Apesar do esforco do Municipio
realizado nos Ultimos anos para dinamizar turisticamente outras areas do concelho em alternativa
ao litoral T como é exemplo o complexo mineiro do Lousal - o turismo em Grandola continua muito
apoiado na sua frente atlantica, com especial enfoque na costa norte, configurando uma situacdo
de desenvolvimento profundamente desequilibrado no plano territorial.

E certo que esta situacdo tem precedentes histéricos, decorrentes do mercado especifico
(importancia do produto sol & mar em Portugal ao longo do século XX) e das dindmicas de
investimento que se dirigiram a peninsula de Troia, no entanto, hoje é possivel verificar que as
condicdes de mercado se alteraram significativamente - com a crescente fragmentacdo dos
segmentos da procura turistica e dos perfis dos turistas, bem como pela maior diversificagdo do
leque de produtos turisticos.

O refor¢co da centralidade Lousal, que o projeto trard, conduzird a diminuicdo da assimetria
interior/litoral que hoje se verifica, potenciando o desenvolvimento desta zona interior. A fixagdo do
tipo de populacdo que o Projeto pressup8e é suscetivel de ser indutora de fluxos significativos de
residentes ndo permanentes.

O DE 6 tem como desafio estratégico Potenciar a proximidade da Area Metropolitana de Lisboa para
fixac&o de nova populacdo residente e atracéo de novos visitantes” , 0o que por ,eea
outros, para a criacdo fatores de atratividade e qualidade de vida que favorecam a captacao
de populacéo residente e prolonguem as estadias de residentes ndo permanentes.

Sobre este DE refere o Relatério de Fundamentagdo da revisdo do PDM (ponto 4.1.2/B.1) O
fendmeno da 22 residéncia € de alguma forma paradoxal uma vez que, configurando uma pressao
assinalavel e muitas vezes preocupante sobre 0s recursos naturais, com pouco retorno do ponto de
vista da economia local, ndo deixa de gerar alguma revitalizacdo de zonas deprimidas e/ou em
processo de abandono. Trata-se por isso de um fenémeno complexo, de sinais contraditorios, mas
cuja expressédo atual no concelho e, em face do seu posicionamento geografico na relagdo com a
AML, obriga a uma reflexao cuidada.
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Encarar esta realidade é tarefa especifica do PDM, no seio do qual deverdo ser encontrados os
equilibrios que garantam a sustentabilidade do territério e dos seus recursos naturais, a preservagao
da identidade cultural desta regiao e, em paralelo, o estimulo a humanizagéo do espaco concelhio
e seus reflexos na preservacao e valorizacdo das paisagens, na protecao dos recursos locais e no
reforco da atratividade social e econémica do concelho.

O conceito de residéncia que subjaz ao Projeto ndo é o da tipica ‘segunda residéncia’, antes o de
primeira residéncia, com estadas que se tendem a prolongar na maior parte do ano, o que permite
contrariar os efeitos nefastos da sazonalidade tipica da segunda residéncia, promovendo a
atratividade social e econémica.

Acresce ainda que no ambito do sistema de centralidades definido na Revisédo do PDM, o Lousal
insere-se no Nivel Il, juntamente com Carvalhal, Melides e Azinheira dos Barros.

De seguida apresentam-se as disposi¢des constantes na planta de ordenamento e na planta de
condicionantes para a area de interven¢éo do PPICAAELF.

De acordo com a Planta de Ordenamento, cujo extrato se encontra representado na Figura 10, a
area de intervengéo encontra-se maioritariamente classificada como:

1 Solo urbano

- Aglomerado urbano [abrangido por IGT especifico em vigor — PU do Lousal] ( [ )
1 Solo Rustico

- Espacos Agricolas — Outros Espagos Agricolas ( || )

- Espacos Florestais de Producao ( )

- Espacgos Naturais e Paisagisticos — Outros Espacos Naturais e Paisagisticos ([ 1)

- Espacos Culturais [Area Museol6gica Mineira] ([l )
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Figura 10 | Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Grandola

No Anexo | apresentam-se as disposi¢cdes do regulamento para estas categorias de espaco.

A Planta de Condicionantes da revisdo do PDM de Grandola encontra-se desdobrada em diversas
folhas sendo que as condicionantes que abrangem a area de intervencdo do PPICAAELF estéo
representadas na Planta de Condicionantes — REN, RAN, RN 2000, RNES e AHO, bem como na
Planta de Condicionantes — Outras (Figuras 11 e 12).

Da anadlise destas plantas constata-se a existéncia das seguintes condicionantes:
f Reserva Ecolégica Nacional (= );
1 Recursos Naturais:
- Leito e margem das Aguas Fluviais ( )i
1 Recursos Agricolas e Florestais:
- Povoamentos de Sobreiros ou Azinheiras | EE’Z );

- Perigosidade de Incéndio [Muito Elevada e Elevada] ( g

1 Infraestruturas.
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Figura 11 | Extrato da Planta de Condicionantes i REN, RAN, RN 2000, RNES e AHO
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Figura 12 | Extrato da Planta de Condicionantes i Outras Condicionantes

Em resumo, o PDM de Grandola classifica a area de intervencdo como:

1 Solo urbano, estando respetiva qualificacdo do solo definida no PU do Lousal (descrito no ponto
anterior);

9 Solo rustico — Espacos agricolas ndo inseridos na RAN e Espacos florestais de producéo,
essencialmente ocupados por povoamentos de sobreiro e azinheira que constituem uma
condicionante, ndo sendo por isso areas potenciais para eventual ocupacao;

T No que concerne as condicionantes legais, além dos povoamentos de sobreiros e de azinheiras
destaque para a area de Reserva Ecolégica Nacional definida na faixa de protegéo a albufeira
da barragem da Tapada. As restantes condicionantes, designadamente, a perigosidade de
incéndio muito alta e alta, localizam-se essencialmente em areas ja abrangidas por povoamentos
de sobreiros.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SANTIAGO DO CACEM

A revisao do Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacém foi aprovado pelo Aviso n.° 2087/2016,
de 19 de fevereiro, publicado no Diario da Republica n.° 35, da Il Série.

Tal como apresentado no ponto relativo a revisdo do PDM de Grandola, de seguida é feito um
enquadramento do conceito associado ao PPICAAELF nos objetivos e estratégia de
desenvolvimento municipal apresentados no artigo 2.° do regulamento do PDM de Santiago do
Cacém. Neste ambito, o PPICAAELF enquadra-se quer Linha estratégica |l — Qualificacdo e
Inovagdo da Base Econdmica, onde o objetivo 2 aponta para a aposta no desenvolvimento de
atividades emergentes, bem como na Linha Estratégica IV - Equilibrio e coeséo dos espac¢os urbano
e rural, na qual os objetivos apontam para a consolidagdo e estruturacdo da rede urbana e
controle da dispersao, para potencial a complementaridade de funcdes entre os aglomerados
e 0 espaco rural envolvente, bem como para a garantia e qualificagdo dos espacos através da
regeneracdo urbanistica. Acresce ainda a linha transversal relativa a governancga e relagdes com
0 exterior, onde o objetivo 2 aponta para a complementaridade e sinergias intermunicipais,
expoente maximo de um PPICAAELF.

Na area de intervengcdo do PPCAAELF, insere-se a sul o aglomerado urbano de Faleiros,
classificado no nivel IV da hierarquia urbana do concelho, cujo solo se classifica como urbano —
espagos residenciais, tal como se pode constatar da analise das figuras seguintes.

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM em vigor, cujo extrato se encontra representado
na Figura 13, a area de intervengdo encontra-se classificada como:
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1 Solo Rural
- Espacos agricolas ou florestais ( = );
- Espacos de uso multiplo agro-silvo-pastoril ( );
- Espacos Naturais ( )

1 Solo Urbano
- Espacos residenciais (- )

O Aes de manencdo
Lo 0o Freguiia
t L Lirte de Coneoebon

0 f00m

Figura 13 | Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Santiago do Cacém

A Planta de Condicionantes da revisdo do PDM de Santiago do Cacém encontra-se desdobrada em
duas folhas, sendo que as condicionantes que abrangem a area de intervencdo do PPICAAELF
estéo representadas nessas duas plantas cujos extratos se apresentam nas Figuras 15 e 16.

Da analise das plantas acima referidas verifica-se que a area de intervencéo € abrangida por:

1 Sobro e Azinho com exploracdo em sistema de montado ( [ae] ).
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Figura 14 | Extrato da Planta de Condicionantes i AH, RAN, REN e RN2000 do PDM de Santiago do Cacém
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Figura 15 | Extrato da Planta de Condicionantes i Exceto AH, RAN, REN e RN2000 do PDM de Santiago do
Cacém

Em resumo, o PDM de Santiago do Cacém classifica a area de intervengdo como i. Solo ristico —
Espacos agricolas ou florestais e espacos de uso multiplo agro-silvo-pastoril, estes Ultimos
maioritariamente ocupados por povoamentos de sobreiros, e ii. a restante area, a SE, é classificada
como solo urbano — espacos residenciais, correspondendo ao perimetro urbano de Faleiros.

4.5. PROT ALENTEJO

O Projeto vai também ao encontro do Quadro Estratégico de Referéncia e das Opc¢des Estratégicas
de Base Territorial do Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROTA — aprovado
pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, retificada pela Declaracéo
de Retificagéo n.° 30-A/2010, de 1 de outubro), nos seguintes termos:

“I) Eixo Estratégico Ill — Diversificac@o e Qualificacdo da Base Economica Regional, na OEBT III.3
— Aumentar a atractividade das areas rurais, com base na multifuncionalidade da agricultura e na
melhoria global da qualidade de vida, que acentua o desenvolvimento da atractividade das zonas
rurais passara pela criagdo de oportunidades de emprego e de desenvolvimento econémico, numa
estratégia integrada de diversificac@o das actividades e de aquisicdo de capacidades por parte das
populag6es locais que integra em si um novo conceito de ruralidade, no qual a agricultura € uma
das componentes importantes mas ja ndo numa posi¢do dominante ou determinante como outrora.
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A estratégia de revitalizacdo econdémica e social das zonas rurais devera ser concretizada através
de objectivos especificos, tais como: implementacéo de servigos de proximidade; dinamizacao e
diversificacdo da actividade econdémica e do emprego em meio rural; desenvolvimento de
competéncias nas zonas rurais e promocao do refor¢co da coesdao territorial e social.

i) Eixo estratégico IV — Afirmagao do Policentrismo e do Desenvolvimento Rural, na OEBT V.2 —
Estruturar redes de centros urbanos sub-regionais assentes na concertacao intermunicipal de
recursos e equipamentos, capazes de sustentar a coesao territorial e de garantir o acesso a servicos
colectivos e funcdes urbanas de gama alargada, na o6tica da valorizagdo dos centros urbanos de
menor dimensdo: O papel dos pequenos centros nos territérios rurais mais frageis deve
estrategicamente ser reequacionado. Estes lugares perderam o seu papel na organizacdo da
producéo agricola e estao a procurar encontrar novas fungdes na area residencial e dos servigos,
no quadro de uma economia rural em vias de terciarizagdo. Por outro lado, em muitos paises da
Europa o éxodo rural que ocorreu nas Ultimas décadas esta a reverter-se agora numa procura de
novos espacos de residéncia, de segunda residéncia dirigida para territdrios com climas amenos e
com uma oferta de alojamentos a precgos acessiveis, ganhando também énfase a figura do turismo
residencial em Portugal. Assim, é essencial manter e desenvolver as comunidades locais e garantir
0 acesso equitativo aos servicos para os que vivem e trabalham em areas rurais (reter servicos,
utilizar as TIC, organizar transportes, melhorar a acessibilidade a habitacéo).”

Neste ambito, as oportunidades da economia social (fileira da saide e do bem-estar) e do turismo
e lazer em espago rural/natureza ganham cada vez mais expressdo. Por outro lado, é nesta escala
de intervencdo que se deve refletir sobre o papel das estruturas residenciais de povoamento
tradicional, nomeadamente as aldeias, numa estratégia de reabilitacdo e ocupacao do territorio e de
desenvolvimento dos recursos endégenos. Neste sentido, h& que apostar no dinamismo emergente
das pequenas vilas ou centros urbanos melhor posicionados relativamente aos eixos de
comunicacao e favorecer a sua articulagdo com as principais cidades e centros urbanos.

Por outro lado, o Projeto permitird consolidar o investimento e o dinamismo do Projeto Relousal,
acima referido, enquanto concretizacdo da OEBTIV.3 — Garantir a qualificagdo das concentragtes
urbanas estruturantes através da regeneracdo e valorizagdo urbanistica e da potenciagdo dos
valores patrimoniais existentes.

Ao nivel do Modelo e dos Sistemas Territoriais do PROT, o projeto permite consolidar o polo de
exploracdo das Minas do Lousal na sua importancia no desenvolvimento de atividades de educagéo
e de desenvolvimento cientifico, de recuperagdo ambiental e de turismo. Refere o PROT, no
Subsistema de Desenvolvimento Turistico, Zona D — Eixo do Guadiana/Baixo Alentejo, que o
turismo industrial também pode ter uma expressao significativa através da recuperacao, valorizagédo
e promogdo do patriménio arqueoldgico-mineiro existente na Zona: minas de S. Domingos e
Aljustrel, enquadradas na Faixa Piritosa Ibérica, que podem fazer percursos/circuito, em cooperagao
com as Zonas D (Mina de Apariz) e Zona E (Minas do Lousal e Canal Caveira). As infra-estruturas
recentemente construidas em Lousal, Sines e Tréia reinem condi¢cdes para a realizacdo de
atividades associadas ao turismo de negdcios e de investigacao cientifica (Centro Ciéncia Viva),
promovendo a diversificagcdo da oferta e a diminuicdo da sazonalidade existente nos produtos
associados ao Sol e Mar.

No ANEXO 1 - Classificacdo dos principais aglomerados e conjuntos urbanos de relevancia
patrimonial arquitetonica e arqueoldgica, a relevancia patrimonial arquiteténica é classificada no
nivel 1 e a relevancia arqueoldgica, no nivel 3.
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O Projeto, acima caracterizado, evidencia que o modelo pressupde um aglomerado populacional
com caracteristicas especificas ao nivel da populacéo residente, que retome a vivéncia e dindmica
do aglomerado do Lousal da década de 60. Tem por pressuposto o fracionamento da propriedade
nos novos espacos habitacionais e turisticos para criagdo de unidades prediais autbnomas e um
modelo de gestéo integrado dos futuros espacos de utilizacao coletiva destinados aos equipamentos
e dos espagos verdes e com funcdes de protecdo (drea museolégica mineira e areas de
requalificagdo ambiental), articulando-se com 0s mecanismos de gestdo integrada dos
empreendimentos turisticos.

Assim, estamos perante um conceito mais abrangente que aquele que se enquadra nos modelos
de edificacdo para fins turisticos definidos pelo PROT em solo urbano — Nucleos Urbanos de
Turismo e Lazer, e em solo rustico — Nucleos de Desenvolvimento Turistico. Pretende-se reforgar a
importancia do aglomerado Lousal/Faleiros na hierarquia dos sistemas urbanos municipais,
assegurando, por via das exigéncias associadas ao plano de pormenor com efeitos registais, o
cumprimento das obrigacdes de infraestruturagdo e manutenc¢do da oferta de servicos e valéncias
urbanas em geral (v. ponto 2). Isto ndo significa que no desenvolvimento do Plano ndo seja
equacionado o enquadramento do projeto no modelo dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico
constante do PROT e incorporado no PDM de Grandola. Tendo em conta que o PDM de Santiago
do Cacém ndo amite NDT na unidade organica (UO) do Oriente Ermidas-Sado, a componente do
projeto ao nivel turistico neste concelho tera que ser enquadrada nos tipos de empreendimentos
turisticos isolados que s&o admissiveis, designadamente, os Estabelecimentos hoteleiros
associados a tematicas especificas, designadamente, de salde, desporto, atividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culturais, sociais, mormente do grupo de hotéis-apartamentos, de que as
moradias podem constituir unidades de alojamento.

N&o obstante, e em termos de normas orientadoras do PROT em matéria de delimitacdo de
perimetros urbanos (NE 143):

a N

a) Dar prioridade a consolidacdo da area urbana, recorrendo a conservagdo, colmatacdo e
densificacdo dos tecidos existentes. Neste sentido, em cada aglomerado, a ampliacdo dos
perimetros urbanos deve ocorrer apenas quando o somatério das areas urbanas consolidadas e
comprometidas atinjam os 70 % (ndo contabilizando as areas de estrutura ecoldgica urbana) do
perimetro urbano;

b) Condicionar a dimenséo das areas de expanséo (solo cuja urbanizacéo seja possivel programar)
ao limite maximo de 30 %, da area do perimetro urbano existente (excluindo os solos afetos as
zonas industriais e 0s solos afetos a estrutura ecolégica urbana);

Estas normas, concebidas no anterior quadro legal, para limitar a expansédo dos perimetros na dupla
perspetiva de apenas permitir o alargamento na auséncia de areas disponiveis no perimetro
existente e de limitar a expansédo em fun¢éo da dimensé&o do aglomerado, tém que sofrer as devidas
adaptacdes no atual quadro legal. Contudo, o programa preliminar, apresentado no capitulo 5,
permite concluir pela reducao do perimetro urbano atual.

Esta é uma avaliacdo necessariamente preliminar. A presente conjuntura veio trazer maiores
desafios no que concerne a necessaria flexibilidade dos projetos para se poderem ajustar a procura
futura, que necessariamente sera diferente num cenario pés crise pandémica. Pelo exposto, sera
devidamente equacionada a componente de um modelo de NDT em articulagcdo com o reforco da
centralidade do eixo Lousal/Faleiros, o que reduzird a necessidade de reclassificacdo do solo como
urbano.
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OBJETIVOS

A comunidade que se pretende desenvolver tem caracter internacional. Os seus habitantes sao
oriundos de toda a Europa, com especial prevaléncia dos paises do norte da Europa. A comunidade
constitui o seu local habitual de residéncia, alternada com viagens de curta duracdo, geralmente
para visita a familiares nos locais de origem.

Uma vez que a esséncia da comunidade é a coesdo social através da ampla dotagdo de
equipamentos e de espa¢cos comunitarios ou de uso coletivo, € necessaria uma massa critica de
populacdo que permita o fornecimento, a ativacdo e a manutengao destes servicos.

No caso europeu, é necessario um minimo de 1.500 a 2.000 residentes, dependendo das
caracteristicas territoriais do local, o que equivale a 800 a 1.200 moradias, para se viabilizar
financeiramente o Projeto e se adquirir a dimensdo que permita o funcionamento de um conjunto
significativo de servicos que fixem populacdo. Estes dados resultam da avaliacdo realizada a
projetos desta natureza ja implementados na Europa.

Dado que os membros da comunidade procuram uma vida mais equilibrada e livre da rotina e das
urgéncias da cidade e do trabalho, um dos requisitos da localizacdo é a presenca de um ambiente
natural atrativo, com um clima que permita o contacto com a natureza ao longo da maior parte do
ano. Nestas comunidades a vida ao ar livre € tdo importante como a vida no interior de cada casa.

Sao projetos abertos que, alicercados na identidade do local, procuram integrar-se no meio em
causa, estabelecendo relacdes com a cultura e a histéria locais.

Atentas a proveniéncia e as caracteristicas dos seus residentes, a acessibilidade do local de
implantagdo da comunidade constitui um fator importante pelo que é determinante a existéncia de
um aeroporto a uma distancia razoavel; a proximidade a, pelo menos, uma cidade de dimenséao
média a grande, bem como boas liga¢c8es por estrada.

Ao contrério dos projetos residenciais convencionais (projetos imobilidrios), o objetivo principal de
uma comunidade de adultos ativos, com componente residencial e turistica, ndo constitui s6 a venda
de moradias. Nos primeiros anos, a empresa promotora desenvolve o projeto, vende as moradias
e, se a abordagem for adequada, recebe os proveitos para voltar a iniciar o ciclo num outro local,
nos projetos convencionais.

Ao invés, nas comunidades de adultos ativos, o desenvolvimento do projeto e a venda de fogos e/ou
unidades de alojamento constituem apenas um primeiro e necessario passo para pér em andamento
a comunidade. O objetivo do projeto é a implementacéo, gestédo e desenvolvimento da comunidade
e das suas atividades, por forma a garantir a prestacdo adequada dos servicos aos
residentes/utentes, com as inerentes vantagens do ponto de vista da criacdo de empregos diretos
e indiretos, estimados num ratio de um emprego por cada dois fogos/unidades de alojamento. Este
aspeto significa que o modelo de gestdo da comunidade € essencial.

Trata-se ndo s6 de estruturar espac¢os habitacionais e turisticos, pressupondo a constituicdo de
direitos reais de propriedade sobre os fogos e/ou unidades de alojamento, mas também de
assegurar a manutencdo e gestdo de um conjunto significativo de espacos comuns e de
equipamentos, de forma a assegurar a continua prestacéo dos servicos a comunidade.
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A tipologia dos fogos e/ou das unidades de alojamento responde as necessidades de um
determinado grupo etario que requer um programa e dimensdes especificas. Para
residentes/utentes acima dos 55 anos, o fogo/unidade de alojamento ndo necessita ja de se adaptar
a funcionalidade e a dimensdo familiares. A casa alberga agora casais ou individuos que,
ocasionalmente, recebem visitantes. A média de habitantes/utentes por fogo/unidade de alojamento
estaentre 1,3 e 1,6.

Por conseguinte, o fogo/unidade de alojamento tipo dispde de dois a trés quartos, duas casas de
banho, uma cozinha de dimensao reduzida e zona de estar. Um dos quartos constitui uma zona
polivalente, que pode funcionar como quarto, como zona de trabalho ou de expans&o da zona de
estar. A area da moradia tipo varia entre 70 m? e 160 m?. Em pequena percentagem, existem
moradias de maior dimensao para casos especiais. A tipologia consiste em moradias unifamiliares,
isoladas ou geminadas, ou apartamentos em prédios de baixa altura.

A dimensao reduzida do fogo/unidade de alojamento implica uma menor necessidade de atencao,
cuidado e manutencédo por parte dos residentes/utentes. O fogo/unidade de alojamento tem um
Unico piso, sem barreiras para a melhor acessibilidade.

O fogo/unidade de alojamento prolonga-se nos locais comunitarios, ou seja, a zona de estar ndo
necessita de apresentar grandes areas uma vez que 0 convivio com amigos, quando mais
numerosos, faz-se nas salas dos espagos comunitarios. Da mesma forma, quando séo necessarios
espagos maiores, seja de trabalho, ateliers/oficinas, ou para alguma comemoracao ou celebracéo,
podem ser utilizados os espacos coletivos.

Na comunidade, procurando a coesao social, destacam-se as atividades desportivas, culturais, de
lazer e gastronémicas.

Na comunidade organizam-se grupos de atividades. Num primeiro momento, a equipa de gestao
promove e fomenta as diversas op¢des com base nos interesses mais solicitados. Deste modo,
desde o primeiro dia e através de simples inscri¢do, os residentes tém a oportunidade de praticar
as atividades coletivas que considerem mais estimulantes e, através delas, iniciar a criagdo da sua
rede social dentro da comunidade.

Uma vez iniciada a atividade da comunidade s&o os préprios residentes/utentes vizinhos que tomam
a iniciativa e vao criando os seus préprios ateliers/oficinas e os seus grupos de atividade, em funcgao
da sua formacéo e expectativas.

Muitas destas atividades desenvolvem-se nos edificios que constituem o centro comunitario, local
facilmente reconhecivel para os residentes/utentes e visitantes e que conta também com zonas de
estar, espacos educativos e areas de restauracgao.

No exterior, sdo muito apreciadas as atividades como o golfe, passeios pedestres, circuitos
turisticos, passeios de bicicleta e outras atividades de lazer e desportivas tirando partido do
ambiente natural da envolvente da comunidade. Para tal existem instalag8es desportivas completas,
tanto ao ar livre como cobertas, incluindo equipamentos aquaticos e de cuidado pessoal.

A oferta de servigos coletivos € complementada por areas de comércio e mercado local, servigos
religiosos, anfiteatro coberto e ao ar livre, zonas de festivais e concertos, cuidados médicos
primarios e hotéis para familiares e convidados — equipamentos de utilizacéo coletiva.

A comunidade dispde ainda de servigos basicos de protecdo e seguranca.

Janeiro de 2021 Esséncia-PPICAAELF_TermosDeReferencia.docx | 33




34

Todo o ambiente é inclusivo, tendo sempre especial atencao para as necessidades do grupo etario
dos residentes/utentes. Nao se entenda, porém, que a populagéo esta segregada. Como se referiu,
€ uma comunidade aberta, na qual sdo bem-vindos residentes/utentes temporarios, geralmente
familiares e amigos. Para isso existem também equipamentos e atividades que permitem a ligacédo
entre pais, filhos e netos.

Acresce ainda que o conceito subjacente ao Projeto pressupde uma forte relacdo com a comunidade
atualmente residente no Lousal o que implica uma abordagem inclusiva desta populacdo desde o
inicio da programacéo dos trabalhos.

Constituem objetivos do PPICAAELF:

il

Estabelecer a traducdo espacial da estratégia de desenvolvimento subjacente ao conceito da
Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal - Faleiros;

Assegurar um ordenamento integrado e articulado da respetiva area de intervencdo
considerando os territérios dos dois Municipios e as respetivas especificidades, designadamente,
em termos de acessibilidades, infraestruturas e situacdo existente ao nivel da populacao
residente e do edificado e respetivas funcdes;

Promover o desenvolvimento econémico e social dos aglomerados urbanos existentes na
respetiva area de intervencgdo, o Lousal e Faleiros, e do solo ristico envolvente em articulacéo
com a estratégia global do projeto e de acordo com as estratégias de desenvolvimento territorial
dos Planos Diretores Municipais de Grandola e de Santiago do Cacém;

Promover a criacdo de equipamentos e de infraestruturas cujas tipologias e dimensionamento
serdo adaptadas as necessidades dos futuros e atuais residentes no Lousal e em Faleiros;

Avaliar as caracteristicas, apeténcias e especificidades do solo atualmente classificado como
urbano e do solo ristico, procedendo a reclassificacdo e requalificagdo do solo, se e quando
necessario face aos objetivos do projeto;

Contribuir para a regeneracgéo, reativacao e dinamizacdo demografica na area de intervencéo,
bem como para a revitalizacao e recuperacéo do seu conjunto patrimonial edificado;

Assegurar a integragdo do patrimonio natural e cultural existente e mediante uma intervengéo
que se pretende equilibrada com as caracteristicas do meio que a acolhe, sendo por isso
potenciadora da atratividade do Lousal/Faleiros do ponto de vista dos seus ativos patrimoniais e
historico-cientificos;

Assegurar a justa reparticdo dos encargos e beneficios na area de intervencao do Plano na
articulacéo do territério dos dois Municipios abrangidos;

Garantir mecanismos de gestdo efetiva dos espacgos edificados, das areas verdes e de
equipamentos de utilizacdo coletiva a criar, como mecanismos indutores e de manutengéo da
dinamizacao da atividade econdmica local, assegurando, particularmente no que se refere as
redes de infraestruturas, a ponderagéo das diversas solu¢fes (de localizacéo de capacidade e
de gestao) tendo em conta os critérios de sustentabilidade ambiental e financeiros;

Estabelecer um compromisso com o0s mais altos critérios de sustentabilidade, designadamente:

- areducdo dos consumos energéticos, visando um grau elevado de autossuficiéncia bem
como o nivel de Zero-Carbono;
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- a projecdo de um ciclo completo e responsavel relativo ao uso da agua, assim como a
implementacéo de estratégias de mitigacdo dos efeitos das alteracbes climaticas.

- A aposta na mobilidade urbana sustentavel, através da criagdo de redes ciclaveis e
pedonais e da promocéo das deslocacdes em veiculos coletivos e elétricos.

Pelas suas caracteristicas, a concretizacao do projeto tem reflexos no sistema de centralidades
(sistema urbano municipal) dos dois Municipios, pelo que em sede de alteracdo dos PDM para
adequacao a Lei das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territério e
Urbanismo, sera objeto de avaliacdo e enquadramento a iniciativa de elaboracéo do PPICAAELF.

5.2. PROGRAMA PRELIMINAR - QUALIFICACAO DO SOLO

Na Figura seguinte apresenta-se em esquema o programa preliminar do que podera vir a ser a
proposta de ocupacdo do territdrio do PPICAAELF identificando hipéteses de classificacdo e
qualificacdo do solo, a detalhar em sede de elaboracdo do PPICAAELF.
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I
«  Zonas Habitacionais —— Rade Vi4na Prmana Curvas de Nivel
um  Zonas Habitacionals / Turlsticas (EOT) —-—- Reda Vidria Secundiria < 1 Limite da Concelhos
% Zonra de Equipamantos e Percurso Pedonal e Ciclista Massas de Agua
% RZ-Zona Cometcial ~ - Farrevia I Edificado
©  Zona de Aividades Econdmicas — L ousal (Solo Urbeno) O Area de Intervengio
Aregs Verdes de Recreio e Lazer === Lousal Novo (Sclo Rustico)
Areas 8 Sujeitar 8 Requalificac@o Ambiental
Area Musealogica Mineira

- Reserva Eccldgica Nacional {REN)
Figura 16 | Esquema’i Programa Preliminar Geral

Fonte: RH Arquitectos

O Programa Preliminar que se apresenta na Figura anterior, correspondendo ainda a uma
abordagem preliminar ao territorio em causa, considera uma ocupagdo do solo que pretende
concretizar o conceito acima apresentado.
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Desta forma sdo definidos um conjunto de espacos com usos associados que consideram as
seguintes tipologias de uso:

Quadro 3| Zonamento Programa Preliminar

Zonamento PPICAAELF Proposto Classificacio Qualificacso % face a
Programa Preliminar & & area do PPI
RZ - Zonas Habitacionais Urbano Habitacional 13,25 6%
RZ/R- Zonas Habitacionais / Turisticas _ Espacos Centrais / o
(EOT) Urbano/ Rustico EOT 36,38 16%

Espacos de uso
F - Zona de Equipamentos Urbano especial — espacos 5,36 2%
de equipamentos

R - Zona Comercial Urbano Espacos de 1,63 1%
o ) atividades

EA - Zona de Atividades Econdmicas Urbano Econdmicas 2,70 1%

Areas Verdes de Recreio e Lazer Rustico Espacos naturais 75,57 34%

Areas a Sujeitar a Requalificac&o _ Espacos naturais o

Ambiental Rustico 18,32 8%

Area Museolégica Mineira Rustico Espacos Culturais 13,73 6%

Restante area da CMG - UE7 do PU,

perimetro urbano de Faleiros e acertos,

que serdo alvo de estudo no ambito da _— 0

elaboracédo do PPI, designadamente para Rustico 54,70 25%

efeitos de ponderacédo das

infraestruturas necessarias

Area do PPICAAELF 222

Da andlise da Figura bem como do Quadro € clara a percentagem de area afeta a areas verdes e
de recreio e lazer, suporte para o sucesso do conceito. Destaque ainda para as zonas de
equipamentos onde se centrardo os principais equipamentos de utiliza¢do coletiva bem como todos
0S espagos comuns.

A classificacéo do solo como urbano ou como rustico das areas a edificar dependera dos estudos a
desenvolver designadamente da Fase 1 do PPICAAELF (ver capitulo 6.2) onde serd abordada e
estudada a consolidacdo do programa do projeto da Comunidade de Adultos Ativos, na sua
organizacdo espacial e no modelo dos NDT, na forma de gestdo futura, na sua viabilidade
econOmica e financeira, e na formulagdo de cenarios/alternativas para a sua programacao e
execucao. Desta forma, os valores apresentados no Quadro acima constituem valores de referéncia
das areas maximas a classificar como solo urbano, uma vez que na Fase 1 se podera concluir pela
sua classificagdo como solo rustico.

Sendo assim e num c aarédas potenclfalmente classificadas tomnd solo urbano,
gue, como se ira avaliar de seguida, atualmente ja assim estéo classificadas, correspondem a cerca
de 108 ha (dos quais 49 ha correspondem a areas que néo serdo alvo de ocupagéo por parte do
PPICAAELF sendo constituidas por espacos habitacionais e espacos verdes incluidas na parcela
propriedade do municipio de Grandola) e as areas potencialmente classificadas como solo rustico
correspondem a cerca de 107 ha. Estes dados sédo preliminares e o PPICAAELF avaliard o melhor
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modelo para a concretizacdo dos espacos de alojamento, correspondentes na Figura e Quadro 3
as Zonas Habitacionais, pela opgédo da figura de empreendimentos turisticos, que a ser viavel, total
ou parcialmente, ndo conduzird a reclassificacdo do solo como urbano.

Na verdade, cumpridos determinados requisitos, ndo existe atualmente qualquer limitacdo legal para

a utilizacdo de unidades de alojamento para habitacdo propria permanente ou estavel,
correspondendo esta a uma linha estratégica de desenvolvimento no nosso pais (cfr. Plano

Estratégico Nacional de Turismo e documento oficial Turismo Residencial na Estratégia de Turismo

para Portugal), na medida em que proporciona estadias mais prolongadas e independentes dos

ciclos turisticos habituais, cria uma procura constante de produtos e servigos durante todo o ano e

contribui para atenuar a sazonabilidade dos destinos e melhorar a sua qualidade (neste sentido,
“Contornos do TurismotRgal denioal Darhc® Lopes, R €
Advogados llI-IV 2018).

Esta solugcdo gera alguma flexibilidade na ocupacédo das unidades de alojamento dos
empreendimentos turisticos, promovendo uma sua maior sustentabilidade (ao aumentar a taxa de

ocupacéo e diminuir a sazonabilidade) e comportando beneficios urbanisticos, ambientais e sociais

para a area envolvente (in* Cont ornos do Turi smo Residencial em P
617, Revista da Ordem dos Advogados IlI-1V 2018).

No ambito da elaboracdo do PPICAAELF, sera avaliada também a melhor forma de integrar o
alojamento da populacdo que venha trabalhar para o Lousal e o potencial de reabilitagdo do
patriménio industrial sito em propriedade municipal, o que constitui uma mais-valia do projeto.

5.3. EXEcCUCAO DO PPICAAELF - FASEAMENTO

Como ja referido no ponto 4.1, a primeira opg¢ao para a concretizagdo do conceito € o aproveitamento
do solo urbano, nomeadamente quanto a disponibilidade de areas suscetiveis de reabilitacdo e
regeneracdo ou de areas suscetiveis de maior densificacdo e consolidacdo urbana. Na area de
intervencdo do PPICAAELF, o solo urbano abrange a totalidade do PU do Lousal e o perimetro
urbano de Faleiros, dispondo, o primeiro, de areas classificadas como espaco urbanizavel a luz da
anterior legislacdo. Nesse sentido e face ao impacto / dimensdo que um projeto desta natureza
poderd causar no territério, deve ser equacionada, no ambito da elaboracdo do PPICAAELF, a
previsdo de duas macro unidades de execucdo (UE), tendo por base a classificacdo do solo
existente, ou seja:

1 UEOL1: Primeira fase, que contemple toda a area do PU do Lousal e o perimetro urbano de
Faleiros;

i UEO2: Segunda fase, que contempla a restante area do PPICAAELF (solo rustico) — Lousal Norte
e zona de Faleiros.

Em sede de elaboracéo e no programa de execucao do PPICAAELF deve ser reavaliada esta ordem
de precedéncia, considerando a opcao pela componente turistica salvaguardando a requalificagao
do patriménio edificado existente. As infraestruturas gerais da area de intervengcdo global do
PPICAAELF terdo que ser realizadas na primeira fase e a estratégia ou as condicfes ambientais
(ou outras) de caracter local, podem apontar para a necessidade de execucdo de areas verdes, de
equipamentos e eventuais empreendimento turisticos em solo rustico, na primeira fase, pelo que
sera equacionada a adaptacao/flexibilizacdo do faseamento em funcao da intervencao para fins de
infraestruturagdo geral e para estes fins especificos.
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5.4.

COMPROMISSOS E INTENCOES

A concretizacdo de um projeto desta dimensédo, e a elaboracdo do PPICAAELF que lhe dara
enquadramento, constitui um desafio significativo, para o qual serdo desde o inicio assumidos um
conjunto de compromissos de entre 0s quais se destacam:

il

Ter como ponto de partida que nao se pretende criar um novo aglomerado, mas sim retomar a
vivéncia e dindmica do aglomerado do Lousal da década de 60, agora com um conjunto de novas
necessidades decorrentes das atuais vivéncias e tendo como principio a fixacdo de populacao
residente num aglomerado que tem vindo a perder protagonismo no sistema urbano municipal e
intermunicipal;

Ter como principio um planeamento e um faseamento claramente definido com um cronograma
e um plano de investimentos objetivo que demonstre a viabilidade econdmico-financeira do
Projeto em geral, designadamente através da celebrac&o de contrato de urbanizacéo.

Introduzir maior flexibilidade a operacdo, nomeadamente no respeitante as tipologias das
unidades residenciais/unidades de alojamento e a sua implantacdo, através da previsdo no
PPICAAELF de apenas parte dos lotes, sendo os restantes definidos em opera¢8es urbanisticas
subsequentes.

Garantir uma estreita relacdo e abertura com as comunidades locais, garantido um processo de
comunicacao eficaz e efetivo, constituindo o PPICAAELF uma oportunidade de criar mais-valias
efetivas para essas comunidades ao nivel da qualidade dos servigos (sociais, médicos), das
acessibilidades, da programacao cultural e da criacdo de novos patriménios, da criacdo de
empregos qualificados, etc.;

Garantir um modelo de gestédo efetiva ndo s6 das areas residenciais e/ou turisticas, mas também
dos espacos edificados, das areas verdes, e de equipamentos de utilizagdo coletiva e dos
espagos haturais e paisagisticos a criar, por via de contratualizacao;

Contratualizar o reforco ou execucdo das infraestruturas territoriais e urbanas e da respetiva
manutencao;

Contratualizar a previsdo dos encargos associados a execucdo das infraestruturas,
equipamentos, espacos verdes e outros espacos exteriores de utilizacdo coletiva, e respetivos
prazos de execucéo;

Assegurar no desenvolvimento do PPICAAELF a inclusdo de um conjunto de disciplinas /
componentes técnicas como sejam, designadamente: a sociologia, face ao necessario
entendimento das dinamicas sociais atuais e a necessidade de criagdo de consensos; 0
paisagismo na abordagem & sua dimensao enquanto valor social e cultural; as infraestruturas na
necessidade de avaliar em concreto os limiares de carga e o redimensionamento tendo em conta
a nova dindmica que o projeto ird criar; e ainda a comunicacao entendida como apresentagao e
discussdo alargada a comunidade, parceiros locais;

Detalhar as necessidades decorrentes da adaptacdo as amplitudes térmicas do territério em
causa, por exemplo de agua para refrigeracdo e rega dos espacos publicos, ou de melhor
conforto climatico, exigindo a melhor selecdo das localizacdes dessas areas, e a criacdo de
sombras para amenizagao dos percursos pedonais que serdo implantados, em muitas situagées,
em terrenos acidentados.
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OUTRAS DISPOSICOES

6.1. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

O contelido material e documental do PPICAAELF compreendera os aspetos constantes dos artigos
102.° e 107.° do RJIGT (por remissédo do artigo 114.° do RJIGT), além de outros elementos que
venham a ser entendidos como necessarios a uma melhor gestéo e execucao do Plano.

Conteudo Material

O PPICAAELF deve adotar o conteido material apropriado as condi¢cdes da area de intervencao e
aos objetivos e fundamentos previstos nos presentes Termos de Referéncia, dispondo,
nomeadamente, sobre as seguintes questdes indicadas no n.° 1 do artigo 102.° do RJIGT (por
remissao do artigo 114.° do RJIGT):

1 “a) A definicdo e a caracteriza¢do da area de intervencao, identificando e delimitando os valores
culturais e a informacao arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e
naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

1 b) As operactes de transformacéo fundiaria preconizadas e a definicdo das regras relativas as
obras de urbanizagéo;

i c¢) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, incluindo os espacos de
circulagéo viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizagéo
de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implanta¢des, a modelag&o do terreno e
a distribuicdo volumétrica;

1 d) Adistribuicdo de func¢des, conjugacdes de utilizagcbes de areas de construcéo e a definicdo de
parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, nimero de pisos e
altura total das edificacdes ou altura das fachadas;

1 e) As operacbes de demolicdo, conservacao e reabilitacdo das construcdes existentes;
1 f) As regras para a ocupagéo e para a gestdo dos espacos publicos;

1 9g) A implantagdo das redes de infraestruturas, com delimitac@o objetiva das areas que lhe sé@o
afetas;

1 h) Regulamentagdo da edificacdo, incluindo os critérios de insercdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizaco coletiva, bem como a respetiva localizacdo no
caso dos equipamentos publicos;

1 i) Aidentificacdo dos sistemas de execucédo do plano, do respetivo prazo e da programacéo dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados;

1 j) A estruturacdo das acbes de compensacédo e de redistribuicdo de beneficios e encargos.”

Acresce ainda no n.° 2 do referido artigo que “O
por plano de urbanizacao, incluindo as interven¢des em solo rustico, procede a prévia explicitagéo
do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteracdo do zonamento, com base na disciplina
consagrada no plano diretor municipal ou plano di
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Contetdo Documental

O contetdo documental deve ser adaptado ao conteddo material, tal como definido no artigo 107.°
do RJIGT (por remisséo do artigo 114.° do RJIGT), que define os elementos que constituem e que
0 acompanham, assim como os elementos complementares:

Elementos que constituem o PPICAAELF:

l
l

“ ARegulamento;

b) Planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os
alinhamentos e o poligono base para a implantacéo de edificagfes, a altura total das edificacdes
ou a altura das fachadas, o numero de pisos, o nimero maximo de fogos, a area de construgdo
e respetivos usos, a demolicdo e manutencdo ou reabilitacdo das edificacbes existentes e a
natureza e localizacdo dos equipamentos, dos espac¢os verdes e de outros espacos de utilizacdo
coletiva;

c) Planta de condicionantes, que identifica as servidfes administrativas e as restricbes de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitag6es ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamento. ”

Elementos que acompanham o PPICAAELF:

“a) Relatério, contendo a fundamentacao técnica das solu¢Bes propostas no plano, suportada na
identificacdo e caracteriza¢do objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervencgéo e na
avaliacdo das condi¢cdes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execucao;

b) Relatério ambiental, sempre que seja necessério proceder a avaliacdo ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicacdo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e o ambito de
aplicagéo territorial respetivos;

c) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformagdo fundiaria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou conservacéo do
cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial — estas consistem em:

- i) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

- ii) Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descri¢do predial, inscricdo matricial,
areas e confrontacdes;

- i) Planta da operagéo de transformacao fundiaria, com a identificagdo dos novos prédios e
dos bens de dominio publico;

- iv) Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacao da
respetiva area, da area destinada a implantacao dos edificios e das constru¢gfes anexas, da
area de construcdo, da volumetria, da altura total da edificacdo ou da altura da fachada e
do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do
namero maximo de fogos e da utilizagao de edificios e fogos;

- v) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

- vi) Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantagéo,
bem como das areas de construcéo e implantacéo dos equipamentos de utilizagéo coletiva;
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|l
l
l

- vii) Quadro de transformacéo fundiaria, explicitando a relagéo entre os prédios originarios e
os prédios resultantes da operacédo de transformacao fundiaria.

d) Programa de execuc¢édo das acfes previstas;
e) Modelo de redistribuicédo de beneficios e encargos;

f) Plano de financiamento e fundamentacédo da sustentabilidade econdémica e financeira.

Elementos complementares que acompanham o PPICAAELF:

!

il
|l

“ \Planta de localizagao, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente,
com indicacdo das principais vias de comunicacdo e demais infraestruturas relevantes, da
estrutura ecologica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e
demais elementos considerados relevantes;

b) Planta da situagdo existente, com a ocupacao do solo e a topografia & data da deliberacao
que determina a elaborac¢éo do plano;

¢) Planta ou relatério, com a indicac&o dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacéo prévia
de operagbes urbanisticas emitidos, bem como das informag8es prévias favoraveis em vigor ou
declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do
plano;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacéo do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas;

e) Relatério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.° 2 do artigo
7.° do Regulamento Geral do Ruido;

f) Participacfes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatério de ponderacéo;

g) Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Diregdo -Geral do Territério.”

Deve ainda incluir indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliacdo do PPICAAELF.

6.2. FASEAMENTO DOS TRABALHOS DE ELABORACAO DO PPICAAELF

Prevé-se um prazo global de 18 meses para os trabalhos de elaboracédo do PPICAAELF, incluindo
0s prazos inerentes a tramitacao e procedimentos administrativos, em conformidade com o disposto
no RJIGT, e em conjugagdo com o0 procedimento administrativo. Dai que o faseamento seja
apresentado para 15 meses, considerando-se mais trés meses para as fases de tramitacéo
procedimental, incluindo emissdo de pareceres, conferéncia procedimental, concertacdo e
discussao publica. Ressalva-se, contudo, que este prazo global e os prazos intercalares poderdo
ser ultrapassados por motivos que extravasem o controlo da Equipa Técnica.

Os trabalhos decorreréo de acordo com o seguinte faseamento:

1 Fase 1 — Master Plan - Caracterizacdo — Cenarios 4 meses
1 Fase 2 — Proposta de PPICAAELF 3 meses
1 Fase 3 — Reunibes de Acompanhamento/Alteracfes 2 meses
1 Fase 4 — Conferéncia Procedimental/ Concertacdo/ Alteracdes 2 meses
1 Fase 5 — Discusséo Publica/ Versdo Final de Plano/ Aprovacao 4 meses
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PPI

Més 4 Més 7 Més 8 Més 11 Mes 15

Fase 1 | Master Plan - Fase 3 | Reunioes de Fase 4| Conferéncia de Fase 5 | Discussao

35 -, Fase 2| Propostade - ~  Procedimental / N pe 'S
Caracterizagao @) PPI () Acompanhamento ! () Concertigio! (_’. Publica / Versao Final ()

Cenarios Alteragoes de Plano / Apro o
¢ Alteracoes vach

MASTER PLAN

REFORMULACAO DA

ELABORAGAO DA

CARACTERIZAGAO DA PROPOSTA PRELIMINAR CONFERENCIA
SITUACAO DE REFERENCIA PROPOSTA PRELIMINAR PROCEDIMENTAL DiscussAo PuUBLICA

RESTANTES ELEMENTOS
CENARIOS DE (EAL:;)”C“ 00 RDA CONCERTAGAC VERSAO FNAL
IMPLEMENTACAO ELABORACAO DO RAP

(AAE) ReVsAO 00 PP APROVACAO AMs

CONCERTAGAOC COM

RTACA:
CONCERTAGAO COM ENTIDADES

ENTIDADES

Acompanhamento | Relaténos de Progresso

Figura 17 | Faseamento dos trabalhos de elaboragcdo do PPICAAELF

A Fase 11 Master Plan - Caracteriza¢do i Cenarios corresponde a consolidacéo do programa do
projeto da Comunidade de Adultos Ativos, na sua organizagéo espacial, na forma de gestéo futura,
na sua viabilidade econdmica e financeira, e na formulagdo de cenarios/alternativas para a sua
programacéo e execugdo, produzindo um documento preliminar para o estabelecimento de uma
base de entendimento com as Camaras Municipais e com a CCDR, tendo em vista o subsequente
desenvolvimento do PPICAAELF.

Desta forma propde-se as seguintes tarefas a desenvolver em simultaneo:

1 Desenvolvimento do Master Plan, incluindo o estudo da viabilidade econémica e financeira do
Projeto e a fundamentagéo da sua dimensé&o habitacional e espacial.

i Caracterizacéo da situagéo de referéncia, que consiste no desenvolvimento das tarefas relativas
a caracterizacao da situacao de referéncia, que abordardo os seguintes temas:

- Enquadramento Regional e Municipal;

- Caracterizacao biofisica e ambiental;

- Caracterizagao socioecondémica — populacgéo e atividades;

- Caracterizacao do uso do solo, da morfologia urbana e dos espagos publicos;
- Caracterizacao das infraestruturas existentes e previstas;

- Caracterizacdo dos equipamentos;

- Caracterizagao do patrimonio cultural.

1 Cenérios de implementacdo, que consiste na formulacdo de cenéarios para o processo de
reclassificacdo e requalificacdo dos solos que permitam apoiar a concertacdo com a CCDR e
com outras entidades envolvidas sobre as condicdes técnicas e os procedimentos juridicos e
administrativos da sua concretizagao.
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1 Concertacdo com entidades - corresponde a uma etapa de debate e esclarecimento tendo como
base o Master Plan e os cenarios de implementacédo desenvolvidos relativo as condicdes de
execucao da reclassificacdo e requalificacdo dos solos. Sendo feita entre as Camaras Municipais
e a CCDR, previamente ao desenvolvimento da proposta técnica do plano de pormenor, evitando
subsequentes pareceres que comprometam e atrasem o processo de elaboracdo do plano.

A Fase 2 - Proposta do PPICAAELF corresponde a elaboragdo da proposta preliminar de
PPICAAELF, que enquadre as orientaces acordadas na Fase 1, sendo composto pelas seguintes
pegas:

1 Pecas escritas:
- Relatorio
- Estrutura do Regulamento a desenvolver
- Bases do programa de execugéo
- Bases do plano de financiamento
- Bases do contrato de urbanizacao.
i Pecas desenhadas:
- Planta de implantacgéo;
- Planta de condicionantes;
- Planta de localizagéo;
- Plantas com os tragados gerais das redes de infraestruturas;

- Extrato dos regulamentos e plantas de zonamento e de sintese dos planos mais
abrangentes;

- Planta da situagdo existente.
{ Relatério de Definicdo de Ambito do da AAE

A Fase 31 Reunifes de Acompanhamento/ Altera¢g8es corresponde a reformulagéo da proposta
preliminar de PPICAAELF, bem como o desenvolvimento dos restantes elementos que compdem o
PPICAAELF (a enviar na fase seguinte para Conferéncia Procedimental), designadamente:

1 Pecas desenhadas: Plantas contendo os elementos definidores da modelacédo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos, e tracados das
infraestruturas (rodoviarias, de saneamento basico, de energia e telecomunicacdes);

1 Pecas escritas e desenhadas que suportem operagdes de transformacéo fundidrias previstas;
1 Mapa de ruido;

1 Planta ou Relatério, com a indicacao dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacgéo prévia
de operagBes urbanisticas emitidas, bem como das informacgdes prévias favoraveis em vigor ou
declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do
PPICAAELF;

i Ficha de dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢cdo-Geral do Territorio;

1 Proposta de indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliacdo do PPICAAELF;
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1 Relatério Ambiental Preliminar, elaborado em respeito ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de
junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, e a ponderacado do resultado da
consulta do Relatério de Definigdo de Ambito as entidades com responsabilidades ambientais
especificas (ERAE).

1 Programa de execucdao e plano de financiamento, incluindo a fundamentacao da sustentabilidade
econdmica e financeira e o modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos.

A Fase 41 Conferéncia Procedimental/ Concertagéo/ Alteragdes consiste na consolidacédo da
proposta de Plano, com a inclusdo das alteracdes, indicagbes e complementos que derivem da
Conferéncia Procedimental e eventuais reunifes de concertacdo que se realizem, e na producéo da
versao do PPICAAELF a submeter a discusséo publica.

A Fase 5 —Discusséo Publica Verséo Final do Plano inicia-se com a publicacéo do aviso de inicio
da discussdo publica, segue-se o periodo de discussdo publica, a elaboracdo do relatério de
ponderacédo da discussado publica e a produgédo da verséo final do PPICAAELF com a inclusao das
alterag6es decorrentes do relatério de discusséo publica. O mesmo é aprovado nas Assembleia s
municipais e remetido para publicacéo

6.3. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A equipa técnica sera multidisciplinar, nos termos da legislagdo em vigor aplicavel, nomeadamente
em conformidade com o disposto no n.° 2 do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de setembro, alterado
pela Lei n.° 31/2009, de 3 de julho’. De acordo com aquele diploma a equipa deve ser composta por
diversas competéncias e experiéncias nas valéncias seguintes:

1 Arquitetura;
Engenharia Civil ou Engenharia Técnica Civil;
Urbanismo ou Planeamento do territério;

1
1
1 Arquitetura Paisagista;
1 Direito.

E

outras especialidades que se revelem indispensaveis ou aconselhdveis a elaboracdo do
PPICAAELF.

Deve ainda ser designado o coordenador técnico com experiéncia comprovada nha conducéo de
processos de planeamento territorial.

Neste contexto, propde-se no quadro seguinte a composicdo da equipa, com referéncia a area de
especialidade exigida:

Coordenacéao Geral Arquitetura Urbanista

Planeamento e urbanismo Arquitetura Urbanista

Arquitetura Paisagista Licenciatura em Arquitetura Paisagista
Geografia Licenciatura em Geografia e Planeamento Regional

7 Revoga o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro.
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Especialidade Formacdao

Geologia

Licenciatura em Geologia e Recursos Naturais

Floresta

Engenheira na area da silvicultura

Recursos Hidricos

Licenciatura em Engenharia Biofisica / Mestrado em
Hidraulica e Recursos Hidricos

Ambiente

Licenciatura em Engenharia do Ambiente

Ecologia

Ornitélogo / Licenciatura em Arquitetura Paisagista

Patriménio Cultural

Licenciatura em Histéria — variante Arqueologia

Ruido

Licenciatura em Fisica Tecnoldgica / Engenharia do
Ambiente

Mobilidade e Transportes

Licenciatura em Geografia e Planeamento Regional
/ Engenharia do Territorio

Infraestruturas i Rede Viaria

Licenciatura em Engenharia Civil

Infraestruturas i Rede de agua
e de esgotos

Licenciatura em Engenharia Civil, ramo Hidraulica e
Recursos Hidricos

Infraestruturas i Rede elétrica,
iluminacé&o publica e
telecomunicacgbes

Engenheira eletrotécnica

Direito

Licenciatura em Direito

Cartografia e Sistemas de
Informacgéo Geogréfica

Licenciatura em Arquitetura / Geografia
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7. ANEXOS
7.1. ANEXO | - DISPOSICOES DO REGULAMENTO DO PDM DE GRANDOLA PARA A AREA DE
INTERVENCAO

Classificacéo e Disposicoes
qualificacdo do Solo posI¢

SOLO URBANO

Aglomerado urbano
[abrangido por IGT
especifico em vigor]

Disposto no PU do Lousal (Plano de Urbanizacéo do Lousal, publicado através da
Deliberagao n.° 2362/2007, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 236, de 7 de
dezembro)

SOLO RUSTICO

Espacos Agricolas i
Outros Espagos
Agricolas

Artigo 54.° Identificacao e objetivos

16 Os espacos agricolas correspondem as areas de uso maioritariamente agricola ou
de potencialidade para a exploracéo agricola e integram as seguintes subcategorias:
(€)

b) Outros espacos agricolas: abrangem as areas nao integradas na subcategoria
anterior, com uso predominantemente agricola e as areas com potencial de utilizacdo
agricola ainda que de reduzida dimenséo, nao integradas na RAN, uma pequena area
de protecéo parcial do tipo Il do PORNES, bem como os espagos agricolas do POOC
de Sado i Sines nao incluidos na subcategoria da alinea anterior.

2 8 Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espaco a
manutencao e o desenvolvimento do respetivo potencial agricola que conserve as
propriedades dos solos, com vista a respetiva valorizacdo econémica e a otimizacao do
aproveitamento dos recursos existentes.

(é)

Artigo 55.° Usos

16 Constitui uso dominante dos espacos agricolas a produgéo agricola.
2 0 Constituem usos complementares do uso dominante:

a) As construg@es de apoio as atividades agricolas, pecuérias e florestal;
b) O uso florestal e pecuério;
¢) A atividade industrial de primeira transformacéo de produtos agricolas ou florestais;

d) ETI de todas as tipologias referidas no artigo 48.° e com as restricdes constantes do
presente Regulamento;

e) NDT, nas tipologias previstas no n.° 7 do artigo 50.° e com as restricbes constantes
do presente Regulamento;

f) Instalacdes de recreio e lazer;

g) Equipamentos de utilizag&o coletiva e infraestruturas.

3 0 Constituem usos compativeis com o uso dominante:

a) A habitacéo propria do proprietario -agricultor de exploragdo agricola, pecuaria ou
florestal;

b) Outras atividades econdmicas que contribuam para reforgar a base econémica e
promover 0 emprego nos espacos rurais que pela sua natureza técnica, econémica
e/ou de complementaridade com as atividades instaladas, justifiquem a sua localiza¢do
em solo rustico.

Artigo 56.° Edificabilidade nos Espagos agricolas

A edificabilidade para 0s usos previstos no artigo anterior cujos parametros e restricdes
ndo constem do Capitulo | do presente Titulo, obedece as condi¢Bes e parametros
seguintes:
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a) Construcdes de apoio as atividades agricolas e florestais:

i) A necessidade das construgdes deve ser comprovada pelos servigos setoriais
regionais competentes;

ii) O indice de utilizacéo do solo é 0,04, com a area maxima de construcéo de 8.000 m?;

iii) A area de construcéo de estufas nédo é contabilizada para efeitos da aplicacéo do
indice fixado na subalinea anterior;

iv) O numero maximo de pisos acima do solo é um;

v) A altura méaxima da fachada é 6,5 m, salvo em situagdes excecionais, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior.

b) Construcdes de apoio as exploragdes pecuarias:

i) A necessidade das construgfes deve ser comprovada pelos servigos setoriais
regionais competentes;

i) Para exploracdes em regime intensivo, a area minima da parcela é 1 ha;

iii) O indice de utilizagc&o do solo € 0,1, com a area maxima de construgao de 10.000
m?;

iv) A altura maxima da fachada é 6,5 m, salvo em situacdes excecionais, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior;

v) Apresentacdo de projeto de arquitetura paisagistica que garanta a devida integragao
das edificagbes na paisagem, designadamente, através da criagdo de cortinas arboreas
e modelagéo do terreno que minimize o impacto das edificacdes na envolvente;

vi) Afastamentos minimos obrigatorios de:

1) 1.000 m aos empreendimentos turisticos exceto na modalidade de agroturismo,
incluindo equipamentos e infraestruturas de apoio, bem como aos limites dos
aglomerados urbanos;

2) 500 m aos limites dos aglomerados rurais e ao patrimonio classificado ou em vias de
classificacao;

3) 200 m a habitacdes preexistentes, exceto quando se trate da habitagao prépria do
proprietéario explorador.

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformacéo de produtos agricolas e
florestais, incluindo areas destinadas a armazenagem e logistica no ambito destas
atividades:

i) A necessidade das constru¢cBes deve ser comprovada pelos servigos setoriais
regionais competentes;

i) O indice de utilizacdo do solo é 0,05, com a area méxima de construcéo de 10.000
m?;

iii) E admitido um piso abaixo da cota de soleira, nos termos e condicdes do artigo 6.° e
até 4 m de pé direito;

iv) O piso abaixo da cota de soleira nao é contabilizado para a aplicacéo do indice de
utilizacao do solo e para a a&rea maxima de construgdo, com excec¢ao dos que se
implantem em semicave com pé-direito superior a 2,40 m;

V) A altura méxima da fachada é 8 m, salvo em situacdes excecionais, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior;

vi) Apresentacédo de projeto de arquitetura paisagistica que garanta a devida integracéo
das edificagBes na paisagem, designadamente, através4 da criagcao de cortinas
arboreas e modelagéo do terreno que minimize o impacto das edificagGes na
envolvente.

d) Outros edificios indispensaveis a diversificacdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploracdes agricolas, florestais ou pecuarias, designadamente, para
instalagcéo de estabelecimentos comerciais e de prestagdo de servigos:

i) Constituirem edificagfes indispensaveis a diversificacao de atividades produtivas
dentro e fora das exploracdes agricolas que contribuam para reforcar a base
econdmica e para promover 0 emprego nos espacos rurais e as atividades, pela sua
natureza técnica e econémica, s6 possam ser instaladas em solo rdstico, a comprovar
pelos servicos competentes em matéria de controlo prévio da atividade, caso esta o
exija;

ii) O indice de utilizag&o do solo é 0,02, com a area maxima de construcéo de 4.000 m?;
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Janeiro de 2021

iii) O nmero maximo de pisos acima do solo é um;
iv) E admitido um piso abaixo da cota de soleira, nos termos e condicdes do artigo 6.°;
v) A altura maxima da fachada é 3,5 m.

Artigo 58.° Identificacéo e objetivos

18 Os espacos florestais correspondem as areas florestadas destinados
prioritariamente, a produgéo e ao aproveitamento dos recursos florestais, atividade com
a maior expressao no concelho de Grandola, e a salvaguarda do seu valor ambiental,
da diversidade ecoldgica e paisagistica e integram as seguintes subcategorias:

(é)

b) Espacos florestais de producdo, correspondentes as areas florestais sob a forma de
povoamentos de pinheiro manso, pinheiro bravo, sobreiro, azinheira e eucalipto e
aquelas em que se verifica a associacdo destes espécies, incluindo ainda os espagos
agricolas intersticiais, de olivais e areas de pastagem;

c) Espacos agrossilvopastoris, correspondentes as areas de sobreiro e azinheira, nas
quais se verifica a coexisténcia da floresta dispersa e de atividades agricolas, e
espacos florestais intersticiais de pequena dimensao.

2 0 Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espacos, 0
incremento das condi¢Bes da respetiva valorizagdo econdmica, mantendo-se as
técnicas de exploracao florestal que conservem a fertilidade dos solos e a respetiva
disponibilidade hidrica, minimizem a eroséo e o risco de incéndio e contribuam para a
diversidade ecoldgica que caracteriza estas areas, a promogao da producéo de
produtos ndo--lenhosos, como a pinha e o pinhdo e a recuperacgao das areas
degradadas, nas quais a exploracéo florestal se deve compatibilizar com as fun¢ées de
protecao.

Artigo 59.° Usos

16 Constitui uso dominante desta categoria, a exploracéo florestal tendo como
objetivo o uso mdltiplo associado a fileira florestal.

2 0 Com as excegOes constantes do artigo 61.°, constituem usos complementares do
uso dominante:

a) O uso agricola e pecuario;
b) As construgdes de apoio as atividades florestais, agricolas e pecuérias;

¢) A atividade industrial de primeira transformacgé&o de produtos florestais e agricolas,
com excecao dos espagos florestais de protecéo;

d) Os ETI de todas as tipologias referidas no artigo 48.° e com as restricbes constantes
do presente Regulamento;

e) A caga;
f) Instalacdes de recreio e lazer;
g) Equipamentos de utilizag&o coletiva e infraestruturas.

30 Com as excecOes constantes do artigo 61.°, constituem usos compativeis com o
uso dominante:

a) A habitacéo propria do proprietario-agricultor de exploracéo agricola, pecuaria ou
florestal;

b) A atividade industrial extrativa ou de primeira transformacéo de produtos minerais,
com excecdo dos espacos florestais de protecao;

c¢) Outras atividades econdmicas que contribuam para reforcar a base econémica e
promover o emprego Nos espagos rurais que pela sua natureza técnica, econdémica e
ou de complementaridade com as atividades instaladas, justifiquem a sua localizacao
em solo rustico;

d) Os NDT, nas tipologias previstas no n.° 7 do artigo 50.° e com as restrigées
constantes do presente Regulamento.

Artigo 60.° Edificabilidade nos Espagos florestais
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Espacgos Naturais e
Paisagisticos 1 Outros
Espacgos Naturais e
Paisagisticos

16 Com excegédo do artigo seguinte, a edificabilidade nos Espacos florestais para os
usos previstos no nimero anterior cujos parametros e restricdes ndo constem do
Capitulo | do presente Titulo, obedece as condi¢gbes e parametros dos nimeros
seguintes.

2 0 Em todas as subcategorias de espacos florestais:

a) Residéncia propria do proprietario -agricultor de exploragdo agricola, pecuaria ou
florestal, nos termos e condi¢fes do artigo 43.°;

b) Construcdes de apoios as atividades agricolas e florestais, nas condi¢cdes e com 0s
parametros da alinea a) do artigo 56.°, ndo se aplicando nos espacos florestais de
producdo, a excegédo prevista na subalinea iii da alinea a) daquele artigo;

c¢) Outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e fora
das exploragdes agricolas, florestais ou pecuérias, designadamente, para instalacéo de
estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servicos, nas condicdes e com 0s
parametros da alinea d) do artigo 56.°;

d) ETl e NDT das tipologias e nas condi¢6es dos artigos 48.°2, 49.° e 50.° e seguintes,
respetivamente e com as restricdes constantes do presente Regulamento.

3 0 Nos Espacos florestais de producdo e nos espagos agrossilvopastoris:

a) Edificacdes de apoio as explora¢des de massas minerais:

i) A area minima do prédio séo 4 ha;

ii) O indice de utilizag&o liquido é 0,01, com a &rea maxima de construcéo de 1.000 m?;
iii) O nimero maximo de pisos acima do solo é um;

iv) A altura maxima da fachada é 6,5 m, salvo em situa¢des excecionais, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior

b) Estabelecimentos industriais de transformagédo primaria de produtos minerais:
i) O indice de utilizagdo liquido é 0,05, com a area maxima de construgdo de 10.000m?;

i) A altura maxima da fachada sdo 8 m, salvo em situagfes excecionais, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior;

iii) E admitido um piso abaixo da cota de soleira, nos termos e condicdes do artigo 6.° e
até 4 m de pé direito;

iv) O piso abaixo da cota de soleira ndo é contabilizado para a aplicagdo do indice de
utilizacao do solo e para a a&rea maxima de construgao, com excec¢ao dos que se
implantem em semicave com pé-direito superior a 2,40 m.

c¢) Explorag@es pecuérias, incluindo a edificagcao de apoio a atividade, nas condi¢des e
parametros da alinea nas condi¢8es e parametros da alinea b) do artigo 56.°; d)
Estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos agricolas e
florestais, incluindo areas destinadas a armazenagem e logistica no ambito destas
atividades, nas condi¢des e pardmetros da alinea c) do artigo 56.°

Artigo 62.° Identificacdo e objetivos

16 Os Espacos naturais e paisagisticos correspondem as areas de elevado valor
ambiental e paisagistico, nas quais ocorrem valores naturais prioritarios em termos de
conservacao, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais,
sendo fundamentais para a diversidade ecoldgica e paisagistica, integrando as
seguintes subcategorias:

(é)

d) Outros espacgos naturais e paisagisticos, correspondentes a parte dos espacos
naturais do SIC Comporta -Galé na parte norte do concelho, a uma faixa intersticial
entre as areas de intervencao do POOC e do PORNES, as areas do rio Sado, da
Tapada do Lousal, da Lagoa de Melides e da Barragem do Canal Caveira e integram
as areas de protecao parcial do tipo Il do PORNES, as areas complementar do tipo | do
PORNES, nédo integradas no Espacos agricolas de produgdo e uma pequena area de
prote¢do complementar do tipo Il do PORNES com valor paisagistico.

2 0 Constituem objetivos de ordenamento e de gestédo desta categoria de espacos, a
salvaguarda das fungdes ecoldgicas associadas aos ecossistemas em presenca, a
manutencao e valorizacéo areas elevada produtividade biolégica, bem como a
compatibilizagdo dos usos e atividades complementares e compativeis com 0s
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Espacos Culturais [Area
Museol6gica Mineira]

objetivos de protecao e valorizacdo dos habitats naturais e das espécies da flora e
fauna selvagens protegidas e ainda a respetiva valorizacdo econémica.

Artigo 66.° Qutros espacos naturais e paisagisticos

10 Sem prejuizo da aplicacdo das normas legais aplicaveis as areas classificadas
integradas nesta subcategoria de espacos, constitui o uso dominante da mesma, a
manutencao das fun¢des ambientais, privilegiando -se as a¢8es de preservacgao,
valorizacao recuperacao dos valores naturais e paisagisticos.

2 0 Constituem usos complementares ao uso dominante:

a) InstalacBes de recreio e lazer;

b) Equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas.

30 Constituem usos compativeis com o uso dominante:

a) A habitac¢éo propria do proprietario -agricultor de exploragéo agricola, pecuéria ou
florestal de acordo com as condi¢Bes e parametros de edificabilidade fixados no artigo
43.5;

b) As construgdes de apoio as atividades agricolas e florestais, de acordo com as
condi¢des e parametros de edificabilidade fixados na alinea a) do artigo 56.°;

c¢) Outros edificios indispenséaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e fora
das exploragdes agricolas, florestais ou pecuarias, designadamente, para instalacéo de
estabelecimentos comerciais e de prestacéo de servigos, de acordo com as condigBes
e paré@metros de edificabilidade fixados na alinea d) do artigo 56.°:

d) ETI de todas as tipologias referidas no artigo 48.°;

e) NDT, das tipologias previstas no n.° 7 do artigo 50.° e com as restricdes constantes
do presente Regulamento.

Artigo 69.° Identificac&o e objetivos

18 Os espacos culturais identificados na Planta de Ordenamento & classificagéo
qualificacéo do solo, correspondem a espacgos com identidade prépria do ponto de vista
cultural e relevo ao nivel do patriménio histérico, arquiteténico e arqueoldgico e
consistem nas Ruinas Romanas da Peninsula de Troia e na area museolégica mineira
do Lousal 8 UEL.

2 0 O regime do uso do solo dos espacos culturais referidos no nimero anterior
consta, respetivamente, Plano de Pormenor da UNOP 4 § Troia, aprovado pela
Deliberagdo n.° 133/2008, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 7, de 10 de
Janeiro e do Plano de Urbanizacéo do Lousal, publicado através da Deliberagdo n.°
2362/2007, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 236, de 7 de dezembro.

De acordo com o Artigo 8.° do Regulamento da revisdo do PDM:

“1 & Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, os
respetivos regimes legais aplicam -se cumulativamente com a disciplina de uso, ocupacéo e
transformacéo do solo estabelecida no PDMG, prevalecendo sobre esta quando aqueles regimes
forem materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores.

2 0 Nas éareas abrangidas pela RAN e pela REN, sdo admissiveis como usos compativeis com a
utilizacdo dominante da categoria de espagco em que se encontrem integradas, todas as acdes e
atividades consideradas compativeis com tais restricdes de utilidade publica pelos regimes legais
em vigor ou noutros que 0os venham a alterar ou substituir.

38 Qualquerintervencao urbanistica, de modelagéo de terrenos ou de alteracéo do coberto vegetal
que provoque a alteracdo ou destruicdo dos elementos que integram a Rede de Nivelamento
Geométrico de Alta Precisdo, deve ser previamente comunicada a entidade competente.o

No que se refere a medidas de defesa contra incéndios, o Regulamente dispde o seguinte:
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fi ® Com excecao do solo urbano e dos aglomerados rurais, € interdita a construgao de edificagGes
para habitacdo, comércio, servicos, industria e empreendimentos turisticos nos terrenos
classificados na Planta de Condicionantes & Outras Condicionantes com risco elevado ou muito
elevado, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra
incéndios e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Grandola (PMDFCI).

2 0 Todas as edificacdes, com excecdo das obras de escassa relevancia urbanistica, as
infraestruturas e equipamentos enquadraveis no regime de edificabilidade previsto no PDMG para
0 solo rustico estédo sujeitas as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no diploma
que estabelece as medidas e a¢cBes a desenvolver no d&mbito do Sistema Nacional de Defesa da
Floresta contra Incéndios e no PMDFCI.

30 As novas edificagdes no solo rastico fora dos aglomerados rurais tém de salvaguardar, na sua
implantac&o no terreno, as regras definidas no diploma referido no nimero anterior ou a dimenséo
definida no PMDFCI nos termos e condi¢des daquele diploma, bem como as medidas especificas
destinadas a prevenir o risco de incéndio, minimizar os respetivos efeitos e favorecer as condi¢bes
e meios de combate, a definir no Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edifica¢cédo (RMUE).

4 0 O RMUE definira igualmente as regras decorrentes das medidas defesa estabelecidas no
PMDFCI para as areas edificadas consolidadas.20

7.2. ANEXO Il - DISPOSICOES DO REGULAMENTO DO PU DO LOUSAL

Classificacéo e Disposicdes
qualificacdo do Solo PosI¢
SOLO URBANIZADO

Artigo 25.° Zona Consolidada e de Preenchimento em Média Densidade

106 A delimitagdo da Zona Consolidada e de Preenchimento em Média Densidade tem
como objectivos a consolidacdo e expansao da ocupacao urbana ao longo da via
existente.

20 Os usos admitidos nesta zona sédo: habitagcdo, comércio, servicos,
equipamentos e turismo.

30 Para além do cumprimento das normas legais em vigor, nomeadamente do
_ Regulamento Geral de Edificagbes Urbanas, doravante RGEU, os parametros de
Zona Consolidada e de edificabilidade sédo os seguintes:

Prfe(;e_nchlme'rgjtodem a) Alinhamentos frontais definidos pela ocupacao existente, sem prejuizo do disposto
Média Densidade nos Capitulo Il e 1l do presente regulamento;

b) Nimero maximo de 2 pisos;
c) Cércea maxima de 6,5 metros;
d) Frente minima dos novos lotes a criar de 7,5 metros;

e) indice de implantacéo liquido maximo de 0,3, sem prejuizo da pré-existéncia se esta
for superior nos casos de interven¢des sobre edificios existente;

f) indice de construgéo bruto maximo de 0,4, sem prejuizo da pré-existéncia se esta for
superior nos casos de interveng8es sobre edificios existentes.
Artigo 26.° Zona de Preenchimento em Baixa Densidade

106 Na Zona de Preenchimento em Baixa Densidade admite-se uma ocupagdo em
moradias unifamiliares isoladas ou em banda.

Zona de Preenchimento
em Baixa Densidade

8 Artigo 10.° do Regulamento da Revis&o do PDM de Grandola (Aviso n.° 15049/2017, de 14/12/2017, publicado em Diario da
Republica n.° 239, da Il Série, com a 1.2 Correcdo Material, aprovada pela Deliberagéo n.° 419/2018, de 05/04/2018, publicada em
Diario da Republica n.° 67, da Il Série
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2 0 O acesso principal, nomeadamente o de veiculos, ao interior do lote far-se -a a
partir da via existente a Poente.

3 0 Para além do cumprimento das normas legais em vigor, nomeadamente do RGEU,
os parametros de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Indice de construgéo bruto maximo de 0,30;

b) Afastamento minimo das constru¢ées ao limite frontal do lote de 15 metros, aos
limites laterais, no caso de moradia isolada, de 6 metros e ao limite de tardoz de 10
metros;

¢) Numero maximo de 2 pisos;
d) Cércea maxima é de 6,5 metros;

e) A cércea maxima é medida a partir do ponto mais desfavoravel no alinhamento das
fachadas;

f) Frente minima dos novos lotes a criar de 24 metros no caso das moradias isoladas e
de 7,5 metros no caso de moradias em banda;

g) Apenas se admite a implantagdo de uma das tipologias referidas na alinea anterior;

h) E obrigatorio assegurar 2 lugares de estacionamento em garagem localizada no piso
inferior;

i) Namero maximo de 24 fogos no caso de moradias em banda, e de 12 fogos no caso
de moradias isoladas;

j) Nimero maximo de 6 moradias por banda.

Artigo 27.° Zonas habitacionais
18 As Zonas Habitacionais integram os Bairros da Mina a manter, reabilitar e ampliar.

2 0 As estruturas urbanas constituidas pelos Bairros da Mina ndo poderao ser
demolidas excepto nos casos em que seja tecnicamente exigivel.

30 (¢é)

538 Nas zonas referidas no nimero 3 do presente artigo, as operacdes de loteamento
tém por fim a constituicao de lotes destinados a conferir autonomia juridica as
habitacdes existentes e de lotes destinados a novas edifica¢des.

6 0 As novas construcdes e as operacdes de ampliacdo, reabilitacdo ou renovagéo
deverdo respeitar as seguintes condigfes gerais:

a) No caso das obras de renovacéo, ampliacao e reabilitagéo, a intervengéo devera
respeitar a tipologia construtiva, a cércea, o alinhamento a frente do arruamento bem
como a dimensao e ritmo de vaos que existiam nas edificagcdes originais;

b) As novas construgcBes deverdo respeitar a imagem urbana quanto a volumetrias,
implantacé@o no terreno, formas de agrupamento das construcdes, materiais e cores,
tipos de cobertura;

c) Respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:

i) Nas zonas ZH1, ZH2, ZH3 e ZH4 o indice de constru¢éo bruto maximo é de 0,30 e 0
ndimero maximo de pisos é de 2,

ii) Nas zonas ZH5 e ZH6 o indice de construgdo bruto maximo é de 0,22 e nimero
maximo de pisos é de 1;

d) Os anexos ou garagens contam para a area bruta de construcao.

e) O indice de implantacéo liquido pode ir até 1,0.

Artigo 28.° Zona de Reserva para Equipamentos Colectivos

(é)

2 0 As Zonas de Reserva para Equipamentos Colectivos destinam-se a construgdo de
novos equipamentos colectivos e a reabilitacdo e ou ampliagcdo dos existentes,
nomeadamente a reabilitacdo do campo de futebol com a construgéo de bancadas e
balneérios e a criagdo de campos de ténis no nucleo desportivo e a construgdo de uma
JI/EB1 junto ao Centro Comunitério.

Artigo 29.° Zonas de Terciario

10 As Zonas de Terciario destinam -se a implantacéo de estabelecimentos comerciais
e de servigos.
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2 ® Paraalém do cumprimento das normas legais em vigor, nomeadamente do RGEU,

os parametros de edificabilidade s&o os seguintes:
a) Indice de construgéo bruto maximo de 0,4;

b) Nimero maximo de pisos de 2;

c) Cércea maxima de 8 metros.

Area Museoldgica
Mineira

Artigo 30.° Area Museoldgica Mineira

A Area Museoldgica Mineira inclui os seguintes equipamentos:

a) Descida a Mina & Centro de Ciéncia Interactiva do Lousal 8 em projecto;

b) Centro de Artesanato & existente;

¢) Museu da Central Eléctrica & existente;

d) Restaurante e Café/Restaurante 0 existentes;
e) Centro de Interpretacéo 0 existente.
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Artigo 31.° Zonas Turisticas
18 Os solos que integram as Zonas Turisticas destinam-se a afectacdo exclusiva a
empreendimentos e projectos de natureza turistica.

2 0 Paraalém do cumprimento das normas legais em vigor, nomeadamente do RGEU
e legislacéo especifica dos empreendimentos turisticos, os parametros de
edificabilidade sé@o os seguintes:

o [ e, | ;
rayaiscacul e yoas Céreos smvinn
" waxers i

ZTL | 020 | 45 Faby Ha 65 m parn slofamenios ©

B m pana ssmabslecimening
ZT2 | 0,30 | 75 Habv Ha BakAets ¢ catros ajuipa-
masios furistices.

=)

30 Na ZT2, caso se opte pela constru¢do de uma unidade hoteleira, esta podera
implantar-se no terreno aproveitando a sua topografia, isto € podera desenvolver-se em
socalcos, podendo dar origem a um edificio com mais de 2 pisos, desde que nas
empenas, alcados laterais ou cortes ndo exista mais do que dois pisos sobrepostos e
8m de cércea.

48 Na ZT2, as estruturas urbanas constituidas pelo Bairro do Serrinho, S. Jodo e
Especializados nédo poderado ser demolidas, sendo apenas permitido a sua reabilitagdo
e adaptacao para uso turistico, excepto nos casos em seja tecnicamente
desaconselhéavel.

508 Na ZT2, as novas constru¢des deverdo respeitar uma distancia minima de 75 m
aos limites da ETAR.

6 0 Os projectos a desenvolver para as zonas turisticas tém de respeitar as seguintes
orientagdes:

a) As construcdes propostas devem integrar-se harmoniosamente na estrutura urbana
envolvente;

b) As construcdes propostas devem organizar-se de forma nucleada;

c¢) Para além dos equipamentos obrigatérios para cada tipologia de empreendimento
turistico admitem-se outros equipamentos de animagao turistica tais como: salas de
congressos e reunides e outros equipamentos de indole cultural, desportiva e de saude
e estabelecimentos de restauragéo e bebidas;

d) Nos projectos dos espacos verdes devem ser preferencialmente utilizadas as
espécies constantes do Anexo | ao presente Regulamento;

e) N&o obstante o disposto na alinea, anterior, na envolvente imediata das construges
existentes e projectadas podem ser consideradas espécies exoticas com caracter
decorativo.

f) As redes de infra-estruturas internas tém de ficar ligadas as redes gerais de infra-
estruturas;

g) A circulagdo pedonal deve ser assegurada em local proprio, podendo optar-se por
percursos ndo paralelos ou adjacentes a faixa de rodagem

13 A Area de Reserva para Actividades Econdmicas destina-se a instalacéo de
pequena industria compativel com a funcéo habitacional nos termos da legislacdo em
vigor, oficinas, armazéns e respectivos servicos de apoio e ainda a construgéo de um
parque de estacionamento de transporte colectivo e individual afecto ao funcionamento
da Area Museoldgica Mineira.

2 0 A aprovagéao de obras de constru¢do depende da prévia realizagdo de operacao de
loteamento.

3 0 Para além do cumprimento das normas legais em vigor, nomeadamente do RGEU,
os parametros de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Indice de construcédo bruto maximo 8 0,2;

b) Numero méximo de 1 piso;

c) Cércea maxima de 5 m;

d) Afastamento minimo das edificacGes aos limites posteriores do lote de 5 m;
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ESTRUTURA ECOLOGICA

Areas Verdes de
Enquadramento

Areas Verdes de Recreio
e Lazer

e) Afastamento minimo aos limites frontais do lote 8 10 m.

4 8 Para além do estabelecido no nimero anterior serdo ainda asseguradas as
seguintes disposicdes:

a) O carregamento, descarregamento ou depdsito de materiais sera efectuado no
interior do lote;

b) Sera criada uma cortina arbérea junto aos limites do loteamento com pelo menos 15
metros de largura;

c) Sera assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a todos os pontos das
instalagBes por forma a garantir a seguranc¢a contra incéndios.

Artigo 22.° Areas Verdes de Enquadramento

16 As areas verdes de enquadramento sdo areas que asseguram a progressao da
estrutura verde para dentro do perimetro urbano fomentando o estabelecimento de um
continuo natural.

2 0 Nas areas verdes de enquadramento prevé-se a manutengdo e o restabelecimento
do coberto vegetal autdctone ou tradicional, sem prejuizo da utilizagdo agricola ou
pecuéria existente essencialmente na envolvente das zonas habitacionais.

3 0 Nas areas com utilizacéo agricola ou pecuaria, apenas é permitida, a construcéo
de estruturas ligeiras de apoio a actividade agricola, designadamente, estufas,
pequenas arrecadacgfes ou construgdes para animais de capoeira, ficando estas
Ultimas sujeitas as seguintes orientacdes:

a) Area maxima de construcdo 8 7,5 m2;

b) Cércea maxima & 2,20 m de altura;

¢) Materiais de construcdo 0 alvenaria de tijolo, telha, madeira e malha de rede.
508 A densidade de arborizagéo deve ser reforcada na envolvente das vias.

(é)
Artigo 23.° Areas Verdes de Recreio e Lazer

18 As Areas Verdes de Recreio e Lazer séo areas publicas ou privadas de utilizag&o
colectiva.

2 8 Nos solos que integram as Areas Verdes de Recreio e Lazer devem ser
valorizadas as suas aptid@es paisagisticas e de recreio e lazer, nomeadamente através
da recuperacgédo do coberto vegetal e construgcao de equipamentos de animagéo
turistica e infra-estruturas de apoio tais como parques de merendas, circuitos de
manutencao e percursos pedestres.

38 Nas Areas Verdes de Recreio e Lazer, sem prejuizo das intervencdes necessarias
para a requalificagdo ambiental, tal como definido no artigo 15.° do presente
regulamento, devem ainda ser incentivadas intervengdes de recuperagéo e activagédo
bioldgica.

48 As Areas Verdes de Recreio e Lazer integradas na UE1 sdo areas que apresentam
ligacdes ao subsolo relacionadas com o funcionamento da Mina, ou ocorréncias
geoldgicas de interesse cientifico.

58 Nas Areas Verdes de Recreio e Lazer integradas na UE1 podem ser implantadas
Estruturas e Equipamentos de Apoio ao projectodefiDesci da =~ Mi nao.

6 0 As Estruturas e Equipamentos referidas no nimero anterior ndo sédo contabilizadas
para a area bruta de construcao méaxima referida na alinea a) do nimero 7 do presente
artigo.

7 & Para as Areas Verdes de Recreio e Lazer integradas nas UE1, UE3 e UE4, os
parametros de edificabilidade s&o os seguintes:

a) Area Bruta de Construgéo maxima de 3000 m2, distribuidos pelas trés unidades de
execugdo, destinados a equipamentos de animacao turistica incluindo
estabelecimentos de restauragéo e bebidas, instalacdes sanitarias e centros de
divulgacédo cientifica ou ambiental;

b) Cércea maxima & 4 metros.

8 0 A implantagdo dos equipamentos referidos no nimero anterior € realizada na area
identificada na Planta de Zonamento localizada na UE1, podendo ser realizada noutras
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Jardins e Espacgos
Verdes Tratados

areas desde que fora da REN, nomeadamente nas Areas Verdes de Recreio e Lazer da
UE3 e da UEA4.

98 Nas Areas Verdes de Recreio e Lazer integradas na UE5 prevéem--se as
seguintes acgoes:

a) Consolidagao do acesso existente a Barragem em pavimento permeavel com
possibilidade de circulagdo automoével condicionada a cargas e descargas e veiculos de
emergéncia e instalacdo de infra i estruturas para apoio ao recreio nautico;

b) Construcéo, na area identificada na Planta de Zonamento, de edificios de apoio a
préatica de actividades ludicas ou desportivas, nomeadamente a instalacdo de infra -
estruturas de apoio a actividade nautica tais como instalagfes sanitarias, posto de vigia
e de primeiros socorros e comunicagfes de emergéncia;

108 As construgdes para instalacéo das infra -estruturas mencionadas no numero
anterior deverdo ser em madeira assente sobre estacas, e possuir equipamentos
estanques adequados para recolha dos residuos liquidos e soélidos.

118 A vegetacdo a utilizar deve ser preferencialmente escolhidad e entr e a¢
espont ©neas o e AEsp®ci prasentexnm Loeusspaolnd Ccnoerass’
Anexo | ao presente Regulamento.

12 8 Na&o obstante o disposto no nimero anterior, nas imediacdes de equipamentos
podem ser consi deradas angolLduEasnpa®ain |teresse« o
pel as suas car act er/Anexbliacmesedte Regulamént,rbenecemod
outras espécies exéticas com caracter decorativo.

Artigo 24.° Jardins e Espagos Verdes Tratados

106 Os jardins e espagos verdes tratados sao espacos verdes de utilizagao colectiva
existentes na area central do aglomerado equipados para o recreio e lazer da
populacgéo.

2 0 Nos jardins e espacos verdes tratados admite-se a constru¢éo de equipamentos
para o recreio infantil e infra-estruturas desportivas ao ar livre.

(é)

7.3. ANEXO llI'T DisPOSICOES DO REGULAMENTO DO PDM DE SANTIAGO DO CACEM

O regulamento dispde sobre estes espacos conforme constante do quadro seguinte:

Quadro 4 | Classificagéo e Qualificacdo do Solo e respetivas disposi¢ces

Classificacao e Disposicoes
qualificacdo do Solo PosI¢

SOLO RURAL

Espacos agricolas ou
florestais
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Artigo 41.° Identificacéo e regime de edificabilidade

16 Os espacos agricolas ou florestais compreendem os espacos onde as atividades
agricolas, pecuarias ou florestais correspondem aos usos dominantes, podendo
corresponder a sistemas agrossilvopastoris ou outros usos agricolas e silvicolas.

2 0 Ainstalagdo de povoamentos ou espécimes isolados de espécies florestais
obedece ao Regime Juridico A¢des de Arborizacédo e Rearborizagdo com Recurso a
Espécies Florestais.

30 A manutencgdo do coberto vegetal, dos acessos rodoviarios e dos pontos de
abastecimento de agua tendo em vista a prevengdo e combate dos incéndios florestais
obedece ao disposto no PIMDFCI.

4 8 A concretizagdo das medidas previstas no PIMDFCI é assegurada por um Plano
Operacional Municipal da especialidade, elaborado pelo Gabinete Técnico Florestal da
autarquia em articulacdo com os servicos técnicos da edilidade.

Esséncia-PPICAAELF_TermosDeReferencia.docx | 57




Espacos de uso multiplo
agro-silvo-pastoril

Espacos Naturais

Artigo 42.° Espacos de uso multiplo agrossilvopastoril

106 Os espacos de uso multiplo agrossilvopastoril abrangem areas que combinam
elevada importancia biofisica e econdmica cuja ocupac¢do dominante do solo &
existente ou prevista 8 corresponde a atividade florestal assente na exploracao
extensiva do sistema agrossilvopastoril dos montados e outros tipos de floresta
autoctone.

2 0 As novas edificagdes nesta categoria de espacos ficam sujeitas as condicdes e
aos parametros de edificabilidade previstos nos artigos anteriores.

Artigo 43.° Identificacao e regime de edificabilidade

106 Os espacos naturais caracterizam-se por integrarem areas de elevado valor
paisagistico e ambiental, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas
essenciais, sendo fundamentais para a conservacao da natureza e diversidade
bioldgica e paisagistica.

2 0 Os espagos naturais integram parte das areas incluidas no Sistema Nacional de
Areas Classificadas, designadamente, as Areas de Protecéo Total e Parcial Tipo |
definidas no Plano de Ordenamento da Reserva Natural das Lagoas de Santo André e
Sancha, e areas de ocorréncia de habitats naturais constantes do Anexo B1 do Decreto
-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, nos SIC Comporta -Galé e Costa Sudoeste, assim
como areas de reconhecido interesse natural e paisagistico cuja utilizagdo dominante
ndo é agricola, florestal ou extrativa intensiva e integra sistemas de vegetacao
autéctone.

30 Sem prejuizo do disposto nas normas legais e regulamentares aplicaveis as areas
referidas no nimero anterior, a ocupacao dos espacos naturais fica sujeita as seguintes
disposicdes:

a) SO séo permitidas operacdes de modelagao do relevo quando se destinem
comprovadamente & estabilizacéo dos cordfes dunares ou a prevencéo de processos
de eroséo hidrica;

b) E interdita a plantacéo, replantacgéo, criacdo ou largada de qualquer espécie exética
vegetal ou animal listada nos anexos | ou Ill do Decreto--Lei n.° 565/99, de 21 de
dezembro;

c) E proibida a instalacéo de exploragdes pecuarias intensivas, em alojamento ou ao ar
livre, nos termos da Portaria n.° 636/2009, de 9 de junho;

d) S6 é autorizada a abertura de novos caminhos florestais, estradas e parques de
estacionamento quando tais infraestruturas estejam contempladas PIMDFCI e, na

respetiva area de intervencao, no Plano de Ordenamento da Reserva Natural das

Lagoas de Santo André e da Sancha.

De acordo com o Artigo 8.° do Regulamento da revisdo do PDM:

fi ( 6€2)0 Nas areas abrangidas por servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica,
aplicam -se os respetivos regimes juridicos em vigor cumulativamente com as disposi¢cdes do
presente Regulamento que com eles sejam compativeis.

3 8 Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica prevalecem sobre as disposi¢des de ordenamento do presente PDMSC, nos termos
da |l egisla-«0 em vigor. o
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