municipio de

Estremoz

PLANO de URBANIZACAO

Agosto 2018



RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO / TERMOS DE REFERENCIA - PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE ESTREMOZ

Indice

1. INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANOD v vvvvevneeneneenreannenns 4

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO / EVOLUCAO

DEMOGRAFICA « oottt veeeeeeneeneeaensonsensensonessesssnsssesssnssncssensnnes 7

3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR ...... 11
3.1, ORDENAMENTO ..o eceeteteeeeeeeeteteeeeeeeeeeeeeeeeteeeteteteeeeeeeseeeeeseeeeeeeeseseeeeeeeeeeseasanessestaeeeeesessenseeanaeaens 11
3.2, CONDICTIONANTES ..ooveeeeeeeteteeeeeeeeeeeeeeereteteteteseseseseneseseaeesetetsesesasseseneneasenesetetseseesesenenenensanaens 14

4, BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUGAO URBANISTICA ....18
4.1. CARATERIZAGAO DA SITUACAO EXISTENTE NA AREA DE INTERVECAO............. 18
4.2. COMPROMISSOS URBANISTICOS ....cocovoieeieceieeiecieeeesceesetestesessesaeses s s sesae s sssee s 19
4.3. CARATERIZACAO SUMARIA DAS INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS EXISTENTES

23
5. TERMOS DE REFERENCIA .. .ivivvneeneronsoecoocsossnssossssssossnssnsss 24
6. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO .+t vvvvvuvrnncnncnnsnnosnnns 25
6.1. ELEMENTOS FUNDAMENTAIS.....cccoiiiiiiiinii it 25
6.2. ELEMENTOS DE ACOMPANHAMENTO.....ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiii s 25
6.3. ELEMENTOS COMPLEMENTARES ....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiini e 25
7. ESTUDOS ESPECIFICOS PARA A CONCRETIZAGAO DE PROJETO DE PLANO ....... 27
8. FASES E PRAZOS PARA A ELABORAGAO DO PLANO ...cvvevvnrnncancnnannnnas 28
BIBLIOGRAFIA ¢« o vvitteennneeeeonosssconossssonossssasnsossssasnossssannoses 29

Pagina | 2



RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO / TERMOS DE REFERENCIA - PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE ESTREMOZ

Indice de Figuras
Figura 1 - Evolug¢ao da Populacao Residente no Concelho de Estremoz entre

2001 © 2014 - FONTE: INE .ottt ettt et e e e s st et e e s s e abbeaeeeesesasbbeaeeeeeennen 7
Figura 2 - Evolu¢ao da Populacao Residente na Regiao do Alentejo e Sub-
regido do Alentejo Central entre 2001 e 2014 - Fonte: INE......ccoriirionienieennns 8

Figura 3 - Evolu¢do da Populacao Residente na darea de intervenc¢do do Plano
de Urbanizacdo entre 2001 e 2011 - Fonte: BGRI 2001 e 2011 (Censos -

FIicheiro SINteSE), INE .ottt te s e te et e et e e e s b e s ta e baesbeensessaesrnesreesseenseensenns 9
Figura 4 - Area de intervencdo do Plano de Urbanizacdo de Estremoz
incluindo AESRP Frandina / Casas Novas / MampPOrCA0 .....cccccvoeriemiienieenieenieeeeneeseennens 9

Figura 5 - Enquadramento Regional e area de interven¢ao do Plano de
Urbaniza¢ao de Estremoz incluindo AESRP Frandina / Casas Novas / Mamporcao

Figura 6 - Categorias de Espa¢o do PDM na area de intervenc¢ao do Plano de
Urbaniza¢ao de Estremoz incluindo AESRP Frandina / Casas Novas / Mamporcao

- Fonte: PDM de Estremoz — CM ESEremMOZ .......cccooiiiiiiiiiiiiiiieie e 12
Figura 7 - Peso de Categorias funcionais do PDM na area de interveng¢ao do
Plano de Urbanizacao de Estremoz incluindo AESRP Frandina / Casas Novas /
11T oYo] ol oF= [o TN T TP P TSP UUPTR PP RUUPRI 12
Figura 8 - Peso das Categorias de Espa¢o do PDM na area de interven¢ao do
Plano de Urbanizacao de Estremoz incluindo AESRP Frandina / Casas Novas /

11T oYo] ol of= [o TN TP P TSP UPPORTPPUUPRI 13
Figura 9 - Carateriza¢ao Sintese dos Alvaras de Loteamento Emitidos pela CM
de Estremoz entre 2001 e 2016, Fonte - CM de Estremoz............iiiiieeenineennn. 20
Figura 10 - N2 Alvards de Loteamento Emitidos pela CM de Estremoz entre

2001 e 2016, Fonte - CM de ESETIr@MOZ..uuuii it e 21
Figura 11 - Localiza¢ao de Loteamentos e respetivo n? de lotes, Fonte: CM

(o TR =3 o =Y (o 2O P RPNt 22

Figura 12 - Tipologias presentes nos Loteamentos, Fonte - CM de Estremoz...22

Pagina | 3



RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO / TERMOS DE REFERENCIA - PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE ESTREMOZ

1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento visa o cumprimento do Art.2 76.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), na redacao
atribuida pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, que
regulamenta a elabora¢ao dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territério, consubstancia os Termos de Referéncia para a elaboracao
do denominado “Plano de Urbanizacao da Cidade de Estremoz incluindo
a Area de Edificacdo em Solo Rural Periurbano de Frandina, Casas
Novas e Mamporcao” e integra a sintese dos fundamentos
justificativos para a sua elaboracao.

Com a publicacdao da revisao do Plano Diretor Municipal de 2015,
Aviso n.2 10541/2015, do Diario da Republica 22 série, n.2 181, de
16 de Setembro de 2015, a Camara Municipal de Estremoz definiu, como
parte da estratégia municipal para o desenvolvimento do Concelho, os
seguintes objetivos associados a quatro dimensdes espaciais
distintas:

a) Mundo rural: valoriza¢dao do Espag¢o Rural, da agricultura
(producao e manuten¢ao / salvaguarda da ‘paisagem’ e ecossistemas)
ao Espac¢o cultural garantindo um compromisso indelével entre valores
naturais e culturais de grande escala; Valoriza¢ao dos Aglomerados
Rurais conferindo-lhe um estatuto de valor e reconhecimento na
oferta habitacional e na fixag¢ao das populagbes no sentido de
inverter o processo de desertifica¢ao dos espag¢os interiores.

b) Cidade ecolégica / nucleos periurbanos: valorizacao da paisagem,
conciliando unidades produtivas de cardter agricola com a
salvaguarda dos recursos naturais e a edifica¢ao dispersa; garantes
da sustentabilidade e compromissos com o Mundo Rural de transigao
com a cidade f‘funcional’ da qual dependem; alternativa enquanto
tipologia regulada e ordenada das €‘quintinhas’ pertencente ao solo
rural. Estas Areas de Edificacdo em Solo Rural Periurbano s3o
espa¢os preexistentes com padroes de edificabilidade estabelecidos
no ambito do PROTA;

c) Cidade servigos: conciliar atividades industriais e
sustentabilidade ambiental, ecologia e indudstria conhecimento;
unidades comerciais, de representacao, expositivas e de negdcios;
conferir visibilidade a economia de cidade;

d) Cidade Patriménio: determina¢ao de um valor Unico de construcgao
da Cidade enquanto espaco de representacdo (e leitura da sua
evolu¢do histérica), de identidade e intera¢ao humana por
exceléncia. Revela uma coeréncia urbanistica impar a salvaguardar,
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que condiciona, determina e valoriza o sentido e o desenvolvimento
da Cidade.

Com a exce¢ao do “Mundo Rural”, todos os outros objetivos se
consubstanciam no entendimento de um conceito de cidade no sentido
mais lato, na realidade verifica-se uma intera¢ao plena dos nucleos
periurbanos (AESRP), neste caso os contiguos a cidade; a “Cidade de
Servicos” e a “Cidade Patrimoénio”.

A oportunidade de elabora¢ao do plano surge assim da necessidade de
concretizar a estratégia trag¢ada pelo Plano Diretor Municipal, bem
como do conjunto de Normativas do Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Alentejo, com especial enfase para a recomenda¢ao da
elabora¢ao de Planos de Urbaniza¢ao para todas as Sedes de Concelho
da Regido e Perimetros Urbanos contiguos a Areas de Edificacdo em
Solo Rural Periurbano.

Na realidade existe a necessidade de uma gestdao mais rigorosa do
territério em causa, pois, apdés a revogacao do Plano Geral de
Urbanizacdo de Estremoz de 1992, consequéncia da entrada em vigor do
primeiro Plano Diretor Municipal em 1995, a gestao a esta escala do
territério tem sido genericamente realizada de acordo com as
normativas do PDM de 1995.

Urge a elabora¢ao de um documento que permita gerir objetivamente o
territério ao nivel da implantacdao de novas infraestruturas,
defini¢dao de regras mais concretas que regulem a construcao de
edifica¢bes novas ou a interven¢ao em pré-existentes, bem como o
desenvolvimento do espa¢o publico e privado, numa cidade que tem
sido ordenada em fun¢ao de um Plano cujas normativas se revelam
manifestamente insuficientes para a escala que se pretende regular.

Quanto a operatividade, a Revisao do Plano Diretor Municipal,
designou o Plano de Urbanizacao “PU Cidade de Estremoz incluindo
AESRP Frandina / Casas Novas / Mamporcao” como UOPG 5, definindo no
artigo 102.2 os seguintes objetivos programdticos:

a) Requalificar o solo urbano em rural tendo em conta a sua
natureza, apeténcia urbanistica e rela¢ao com a Cidade Patriménio;

b) Preservar a identidade histérica, arquiteténica e urbanistica da
cidade apoiada no conceito de “Cidade Patriménio”;

c) Garantir a sua regeneracdao ao nivel social, econdmico e
funcional;
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d) Estabelecer uma fronteira 1legivel entre a cidade urbana e o
espa¢o cultural (rural), assim como a sua inter-relacdo ao nivel de
vistas e paisagem;

e) Diversifica¢do de usos e atividades, assegurando a consequente
melhoria das vivencias urbanas;

f) Assegurar uma efetiva liga¢dao da cidade as dreas de atividades
econdmicas mais concentradas, promovendo o desenvolvimento da
economia local também associada a imagem/identidade da cidade;

g) Promover a contenc¢do do perimetro urbano e do Solo Urbanizavel;

h) Privilegiar os nucleos urbanos antigos, promovendo a afeta¢do das
areas ainda livres de edificacao para espa¢os publicos equipados e
espa¢os verdes necessarios a resolucao das questdes de desafogo, de
remate, regenera¢ao da vida urbana e de articulacdo de tecidos e
usos urbanos, nomeadamente o comercio tradicional explorando o
‘efeito’ Rossio-Mercados de Séabado;

i) Integrar as novas propostas urbanisticas nas areas urbanas
consolidadas, bairros histéricos e espago publico, valorizando a
salvaguarda da morfologia urbana e carater arquitetdnico;

j) Reabilitacado das areas degradadas, parque habitacional, comércio,
servicos, redes de infraestruturas e equipamentos, reposicionando-as
como ativos determinantes para o desenvolvimento econdmico e social
da cidade;

k) Garantir um faseamento da ocupac¢do urbana e programacado dos solos
urbanizdveis que se verifiquem necessdrios em articulag¢ao formal e
funcional com as areas urbanas contiguas, transmitindo coeréncia,
continuidade e qualidade ao tecido urbano existente e a sua
evolucao;

1) Assegurar uma resposta eficaz e sustentdvel para a procura de
solu¢oes habitacionais em meio rural como edificag¢ao dispersa em
articulag¢ao funcional aos nucleos urbanos, salvaguardando
inequivocamente o f‘Espago Rural’ nas componentes de paisagenm,
coberto vegetal e recursos, integrando o conjunto no conceito de
‘Cidade Ecolédgica’.

m) Estabelecer mecanismos de perequacdo para a distribui¢do de
beneficios e encargos;

n) Projetar a Cidade a escala Regional e Nacional, afirmando a sua
singular e coerente identidade urbanistica.
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2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO / EVOLUCAO
DEMOGRAFICA

A drea de interven¢ao especifica da operag¢ao de regulagcdao urbana
compreende cerca de 6,68 km2? e integra os Perimetros Urbanos de
Estremoz, Frandina / Casas Novas e Mamporcdao e a respetiva Area de
Edificacao em Solo Rural Periurbano.

O Plano proposto abrange a Unido das Freguesias (UF) de Estremoz
(Santa Maria e Santo André) e pontualmente a Freguesia de Arcos,
nomeadamente no perimetro Urbano de Mamporcdo e parte da Area de
Edifica¢ao em Solo Periurbano, no concelho de Estremoz, pertencente
ao distrito de Evora, regido do Alentejo e sub-regido do Alentejo
Central.

Nos ultimos anos, a evolucao demografica do concelho de Estremoz
evidencia um decréscimo progressivo. Em 2011, residiam 14.256
habitantes no concelho, tendo perdido cerca de 8,8% de individuos
face a 2001 e verificando-se ainda mais esta tendéncia nos valores
recentemente publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica que
indica em 2014 o municipio contava com aproximadamente 13.842
residentes, representando um decréscimo populacional entre 2001 e
2014 na ordem dos 11,4%, comportamento semelhante ao verificado ao
nivel da Regido do Alentejo e Sub-Regido do Alentejo Central (Figura
2). A densidade populacional do municipio é de 26,9 habitantes/km2.

Figura 1 - Evolu¢ao da Populacdo Residente no Concelho de Estremoz entre 2001 e 2014
- Fonte: INE

-

Populagao Residente (Hab)

2001 2011 2014
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A UF de Estremoz possui uma area total de 63,90 km2, uma populagao
residente de 8662 habitantes e densidade populacional de
135,6hab./km2, ao passo que a Freguesia de Arcos possui uma area
total de 23,89 m2, com 1152 habitantes e uma densidade populacional
de 48,22hab./Km?, mediante os dados oficiais disponibilizados pelo
Instituto Nacional de Estatistica (censos 2011).

Figura 2 - Evolucdo da Populacao Residente na Regido do Alentejo
e Sub-regido do Alentejo Central entre 2001 e 2014 - Fonte: INE

Populacdo Residente 2001 2011 2014
Alentejo 776225 756546 738338
Alentejo Central 173497 166342 161092
Variacdo (Alentejo) -19679 -18208
Variagdo (Alentejo Central) -7155 -5250

Comportamento semelhante a realidade verificada a todas as escalas
territoriais supracitadas no periodo intercensitario de 2001 e 2011,
é o verificado na 4darea de Intervencdao do Plano de Urbanizacao
(Figura 3), onde somente se registou um acréscimo de populacdo em
Frandina - Casas Novas, porém este resultado podera estar
influenciado por algumas altera¢bes efetuadas pelo Instituto
Nacional de Estatistica (INE) ao nivel Base Geografica de
Referencia¢do de Informa¢do (BGRI).

O territério municipal ocupa uma area de cerca de 513,8 km2, sendo
constituido por nove freguesias: Unido de Freguesias de Estremoz
(Santa Maria, Santo André); Sao Domingos de Ana Loura; Evoramonte;
Gloéria; Arcos; Unido de Freguesias do Ameixial; Unido de Freguesias
de Sao Lourenco de Mamporcao e Sao Bento de Ana Loura; Unido de
Freguesias de Sao Bento do Corti¢o e Santo Estevao; Veiros.

A cidade de Estremoz e sede concelhia integra a Unido de Freguesias
de Estremoz, contando o Concelho, além de Estremoz Cidade, com
Veiros, Arcos e Evoramonte como nucleos urbanos com maior
preponderancia.
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Figura 3 - Evolu¢do da Populacao Residente na drea de intervencdo do Plano de
Urbanizagao entre 2001 e 2011 - Fonte: BGRI 2001 e 2011 (Censos - Ficheiro Sintese),
INE

Populag¢io Residente na Area do Plano

Estremoz Frandina - Mamporcao Total PU (Valor
(Cidade) Casas Novas aproximado)
2001 7682 104 7935

Figura 4 - Area de interven¢do do Plano de Urbanizag¢io de Estremoz incluindo AESRP
Frandina / Casas Novas / Mamporcao

A June
- = Perimetro Urbano - PDM 2015
N Aanl

Area de i Cidade de Estremoz

Ortofotomapa de 2012
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Figura 5 - Enquadramento Regional e area de interven¢ao do Plano de Urbanizacao de
Estremoz incluindo AESRP Frandina / Casas Novas / Mamporcao

Freguesia de Veiros

UF de S.B. doCortico e Santo Estévan
U.F de.§ b e Mamporcéo e S.B. de Ana Loura

UF doAmeicial (Santa Vitoria & Sio Bento]

'Freguesia te-Sdo Domingos de Ana Loura
i)

UF 8 Estremoz (Sahta Mana e Santo Andre)
Y Freguesia de Arcos

Freguesia da Gidria

Freguesia de Evora Monte (Santa Maria)

Concelhos limitrofes

Limite de Freguesia

Area de Intervengio do Plano de Urbanizagio Cidade de Estremoz
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3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR

Os Objetivos enunciados na Proposta de Projeto de Plano deverao
considerar as disposic¢des do Plano Diretor Municipal de 2015 (anexo
I, II e III).

- Anexo I - Regulamento do PDM2015;

- Anexo II - Extrato da Planta de Ordenamento - Perimetro Urbano de
Estremoz, PDM 2015 (1:5000);

- Anexo III - Extrato da Planta de Condicionantes, PDM 2015
(1:25000).

3.1. ORDENAMENTO

De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de
2015, a area do Plano de Urbaniza¢ao esta abrangida pelas seguintes
Categorias e Classes de espaco:

- Solo Urbanizado:

e Espaco Central, Espaco Central - Cidade Patriménio,
Espa¢o Central - Espa¢o Publico, Espa¢o Central -
Bairros;

e Espa¢o Urbano de Baixa Densidade;

e Espa¢o Residencial Moradias Unifamiliar, Espac¢o
Residencial Edificio Plurifamiliar;

e Espa¢o de Atividades Econodmicas;

e Espa¢o de Usos Especial - Equipamentos e
Infraestruturas, Equipamentos afetos a Defesa
Nacional;

e Espa¢o Verde de Recreio, Espa¢o Verde de Protecao e
Conservacao.

- Solo Urbanizavel:

e Espa¢o Urbano de Baixa Densidade;

e Espa¢o Residencial Edificio Plurifamiliar;

e Espa¢o de Atividades Econdmicas;

e Espa¢o de Usos Especial - Equipamentos e
Infraestruturas;

e Espa¢o Verde de Recreio, Espa¢o Verde de Protec¢ao e
Conservacao.

- Solo Rural:

e Area de Edificacdo em Solo Rural Periurbano Frandina
/Casas Novas/Mamporcao.
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Figura 6 - Categorias de Espago do PDM na darea de interven¢ao do Plano de
Urbaniza¢ao de Estremoz incluindo AESRP Frandina / Casas Novas / Mamporcao - Fonte:

PDM de Estremoz - CM Estremoz

ESTREMOZ
Solo Urbanizado
EC | Espaco Cantal
EC(1) Eapao Cantral - Cidade Patimno
Espaco Cantral - Espago Pibico CARTACIDADE PATRIMONIO
L) Oesenho 2.1
[ECE expaco certrar-sairon
BRI spoco rescenca
[ Ere—m———
[ERE 50000 Residencial Eaico Purtamitar
BB £xp0c0 Urtano o Baixa Densdace
[TAE | Es0ac0 o0 Asvicades Econdmicas
[0 Espaco de Uso EspecarEquipamentos ¢ Infraestruturas
[0(1)] Equipamentos Atetos 4 Defesa Nocional
Solo Urbanizavel
RN £s00c0 Resivencia
[BRG| Espaso Resicencial - Moradas Unfarilar
[BR) Espaco Resdencial - Eafico Purtamiiar
B0 Espaco Urbano de Baxa Densidade
[LAE ] Espaco de Anvidades Ecanomicas
[ 01| Esposo co Uso Especil-Equpamentos e Inracstuuras
Solo Rural
N | Espago Nanral
| pe—r
BB 4100 oo Eaicasso Dpersa isolada
T Ameoial
3 Mares
WEB] res oo Edficagho em Solo Rura Pocisbano.
1. Frandna /Casas Novas / Mamporcho
2 Estemoz Mérsies
B8 eseococuruat
JE@] Espaco Cutura - Quintas
Estrutura Ecolégica Urbana
Espagos consolidados
Bl o000 verss e recreo
I =000 verse ce Protecas e Conservagao
Espagos programados
(Bl £s0ac0 verde oo Recre0
JE9@ Espaco Verde e Proteco e Conservagso

Figura 7 - Peso de Categorias funcionais do PDM na drea de intervenc¢do do Plano de
Urbaniza¢ao de Estremoz incluindo AESRP Frandina / Casas Novas / Mamporcao

Categorias Funcionais

M Solo Rural M Solo Urbanizado  [.1Solo Urbanizavel
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Figura 8 - Peso das Categorias de Espaco do PDM na area de intervencdao do Plano de
Urbanizacdo de Estremoz incluindo AESRP Frandina / Casas Novas / Mamporcao

Categorias de Espaco

Urbanizavel)

dificio Plurifamiliar.

- Moradias Unifamiliar.

a Densidade (Urbanizavel)
Uso Especial-Equipamentos e
o Central - Cidade Patriménio
o de Actividades Econémicas
so Especial-Equipamentos e.
bano de Baixa Densidade

ial Edificio Plurifamiliar

Espago Central
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3.2. CONDICIONANTES

A area sujeita a Plano de Urbanizac¢ao devera ter em considerac¢ao o
seguinte conjunto de condicionantes e serviddes de utilidade publica
presentes na Planta de Condicionantes:

- Reserva Ecoldégica Nacional;
- Reserva Agricola Nacional;
- Recursos Hidricos: Zonas Vulneraveis, Aquifero Estremoz-Cano;

- Recursos Agricolas e Florestais: Montados de Sobro e / ou
Azinho, Povoamento Florestal Percorrido por incéndio, Proteg¢ao
ao Risco de Incéndio - Classe de Risco de Incéndio (alta ou
muito alta);

- Recursos Geolégicos: Area Cativa;
- Edificio Escolar e Servidao de Edificio Escolar;
- Serviddes Militares, nomeadamente:

e Fosso da Fortificacao entre as Portas de Sta. Catarina
e as de Sto. Antédnio;

e Terreno exterior entre os Baluartes de Sta. Barbara e
o das Fardas;

e Baluarte da Rainha Santa Isabel (Terraplano interior);
e Baluarte de Sta. Barbara ou das Ferrarias;
e Baluarte das Fardas ou da Cruz;

e Terrenos adjacentes a muralha interior do Castelo
(Lado Poente);

e C(Casa da Guarda do Paiol e Sta. Barbara ao Castelo e
faixa de terreno contiguo;

e C(Casa das Fardas;

e Paiol do Baluarte de Sta. Barbara ou das Ferrarias do
castelo;

e Quartel de S. Francisco incluindo o antigo Palacio
Reynolds (Sede do R.C.E.);

e Quartel dos Telheiros;
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- Patriménio Classificado - Imdéveis Classificados e Zonas

Convento de Sdo Jodo de Deus (Antigo Hospital);

Terrapleno interior adjacente ao Baluarte das Fardas;

Casa da Guarda dos Sargentos as Portas de Sta.

Catarina;

Quartel do Rossio ou da Brigada;

Casa da Guarda dos Soldados e Cadeia as Portas de Sta.

Catarina;

Cozinha anexa a Casa das Fardas;

Casa da Guarda as Portas de Sto. Anténio;

Casa de Engenharia;

Quarteis

do Largo de Sta. Maria;

Terrenos para a implanta¢ao de Blocos Habitacionais.

Especiais de Protecao:

e Monumento Nacional:

o

Antiga Casa da Camara / Casa do Alcaide Mor;

Baluarte

Baluarte

Baluarte

Baluarte

Baluarte

Baluarte

Baluarte

Baluarte

Baluarte

Baluarte

Baluarte

Baluarte

da Conceicao;

da Porta da Lage;
da Rua Nova;

da Santa Cruz;

das Ferrarias do Castelo;

de Nossa Senhora da Saude;

de Santiago;

de S.Bras;

de N2 Sra dos Prazeres;
de St.2 Isabel;

de S. José;

do Picadeiro;
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o Baluarte de S. Pedro;

o Capela de D. Fradique de Portugal;

o Claustro do Convento "das Maltezas";
o Capela Rainha Santa Isabel;

o Castelo Medieval;

o Muralhas Medievais;

o 1Igreja de S. Francisco;

o Meio Baluarte de N2 Sra. do Reguengo;

v

o Meio Baluarte de St.2 Maria;

10

o Meio Baluarte de St.2 Agostinho;
o Pelourinho de Estremoz;

o Porta de Evora;

v

o Porta de St.2 Catarina;
o Porta de St.2 Anténio;
o Porta dos Currais;
o Forte de Sao José;

o Torre das Couracas.

e Imovel de Interesse Publico:

o Café Aguias d'Ouro;

o Convento dos "Congregados";

o Cruzeiro de Sao Francisco;

o Cruzeiro do Convento das "Maltezas";

o Igreja Matriz de "Santa Maria";

o Palacio da Tocha / Palacio dos Henriques.

e Imdvel de Interesse Municipal:

o Pateo dos Solares;

o Teatro Bernardim Ribeiro.
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e Zona Especial de Protecao:

o Castelo de Estremoz, Muralhas e Torre das Couracas;
o Capela da Rainha Santa no Castelo de Estremoz;

o Antiga casa da Camara;

o Capela de D. Fradique de Portugal;

o Igreja de Santa Maria (Igreja Matriz de Estremoz);
o Pelourinho de Estremoz;

o Igreja de S. Francisco de Estremoz compreendendo o
Tumulo de Esteves Gatuz;

o Cruzeiro de S. Francisco de Estremoz;

o Claustro da Misericérdia de Estremoz (Claustro do
Convento das Maltezas de S. Jodo da Peniténcia);

o Cruzeiro da Misericdérdia de Estremoz;

o Palacio da Tocha / Palacio dos Henriques.
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4. BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUCAO URBANISTICA
4.1. CARATERIZACAO DA SITUACAO EXISTENTE NA AREA DE INTERVECAO

No geral a Cidade apresenta um conjunto de constrangimentos por via
sobretudo da auséncia continuada de um instrumento prdéprio de gestao
urbana.

Esta situag¢ao tem conduzindo a politicas por vezes erraticas e sem
sentido de coeréncia global, sendo assim necessario uma clarificac¢ao
das politicas wurbanas a prosseguir dentro de um novo designio
estratégico coerente com o seu passado e assente no novo quadro
estratégico do PDM recentemente aprovado.

A procura de um novo tempo / horizonte para a Cidade carece da
resolucao de diversos fatores inibidores da sua energia criativa e
da sua dinamica econdémica, «cultural e civica assim como da
valoriza¢ao dos seus ativos maiores que s3o os seus habitantes e em
geral todos os que de alguma forma se interessam, reveem e interagem
com esta realidade multifacetada e plural que é a Cidade de
Estremoz.

Dos constrangimentos aos valores intrinsecos potenciadores das novas
alavancas de progresso se farda em grande parte o Programa de ag¢ao,
do qual aqui se enunciam alguns vetores a ter em consideracao:

- Definhamento do f‘centro histérico’ da Cidade, quer do ponto de
vista do corpo edificado quer das infraestruturas, espa¢os publicos
e da estrutura social;

- Alavancagem e requalificacao dos servig¢os e equipamentos de escala
central;

- Potenciar as ligag¢des (funcionais, comerciais e afetivas) ao mundo
rural, nomeadamente através dos mercados, marcas e produtos da
terra, e em particular ao mercado do Rossio;

- Dinamizar os novos e / ou a requalifica¢ao dos equipamentos que
dao resposta e estruturam uma ideia de cidade de servigos a escala
regional;

- Evidenciar o papel da Cidade no posicionamento concorrente com
outros polos urbanos (Evora, Portalegre, Elvas, Badajoz, etc)
evidenciando a sua singular 1localiza¢ao estratégica e valia
patrimonial e também ao nivel do comércio e servigos, bem como, ao
nivel da produ¢ao de conhecimento;
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- Evidenciar no terreno conceitos como a ecologia urbana, dando
realismo a continuidade da estrutura ecolégica urbana / espago
publico / estrutura ecolégica municipal;

- Relocalizar criteriosamente a area de expansao da Cidade versus a
experiéncia negativa dos anos 70 e 80 de ‘Mendeiros’;

- A drea de expansdo a Nordeste (ja plasmada no PDM) apresenta-se
com condi¢bes naturais e valor estratégico impar, em particular na
ligacao a Zona Industrial, campo de feiras, areas comerciais e
desportivas, assim como a sua liga¢ao intrinseca e potenciadora de
uma nova configuragao para a ‘entrada Nascente’ da Cidade;

- Criar mecanismos de visibilidade e atratividade, a partir do forte
valor identitario da Cidade, dos conceitos de bem-estar e harmonia,
de dinamicas de progresso com criacao de empregos, etc., capazes de
fixar e atrair mais popula¢ao e aportar mais e melhor conhecimento
técnico e cientifico e rejuvenescimento a Cidade e ao Concelho;

- Reforg¢ar o valor da cidade em matérias determinantes para o seu
desenvolvimento equilibrado como a inclusao social;

- Dinamizar uma politica coerente a partir do grande ativo - espag¢o
publico - de solugbes de mobilidade suave em toda a cidade com
particular enfase para a resolugao de constrangimentos pré-
existentes e para a conce¢dao do novo desenho urbano das areas novas
e/ou regeneradas em particular nas periferias;

- Po6r em valor o vasto e coerente conjunto patrimonial (histérico,
arquiteténico, urbanistico, paisagistico e imaterial), realidade ja
caraterizada como ‘Cidade Patriménio’, a desenvolver de forma
integrada e em articulacdao com a outra escala de interveng¢ao do
Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana.

4.2. COMPROMISSOS URBANISTICOS

A caraterizagcao das dinamicas wurbanas, muito evidenciadas pela
concretizacao de um quadro / levantamento dos diversos compromissos
urbanisticos (licenciamentos, alvards de loteamento, etc.) nas
diferentes fases de execug¢ao, deve constituir um enquadramento de
referéncia da maior importancia para a defini¢ao objetiva de um
quadro de caréncias, ofertas, estrangulamentos e dinamicas da
realizacao urbanistica da Cidade.

E a partir destes cendrios que serdo desenvolvidos o0s novos
mapeamentos prospetivos com a identifica¢ao das diversas tipologias
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urbanas em fun¢ao de horizontes temporais e demograficos pré-
definidos, todavia sem uma rigidez extrema.

Figura 9 - Caraterizacao Sintese dos Alvaras de Loteamento Emitidos pela CM de
Estremoz entre 2001 e 2016, Fonte - CM de Estremoz

Area Area Total do Peso da area Total de
i Peri L lagdo A
N2 Total de Alvaras de | N2 Total | Total de erimetros ot'es .
V. Urbanos de area total dos
Loteamento emitidos | de Lotes | Lotes ,
(m2) Estremoz, FCM Perimetros Urbanos
(m2) (%)
16 270 62214,09 5562710,45 1,12%

Segundo dados registados pela Camara Municipal de Estremoz, foram
emitidos desde o ano de 2001 até ao presente, cerca de 16 alvaras de
loteamento (Figura 9), tendo-se verificado o maior valor de emissdes
no ano de 2007 (Figura 10), pode-se constatar de igual forma, que os
loteamentos em causa tém um peso diminuto na area total do conjunto
dos Perimetros Urbanos de Estremoz, Frandina, Casas Novas e
Mamporcao, representando um valor que ronda 1% do total da area em
questao.

Outro aspeto a salientar prende-se com o fato da maioria dos
loteamentos se localizarem nas areas mais periféricas dos Perimetros
Urbanos definidos nos Planos Diretores Municipais de 1995 e 2015,
além disso tém uma maior drea total e numero de lotes associado,
esta situa¢dao resulta de uma maior disponibilidade de solo
disponivel para a urbaniza¢ao nas dreas em causa (Figura 11),
comportamento inverso é constatado nos loteamentos mais prdéximos do
centro da cidade.
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Figura 10 - N2 Alvaras de Loteamento Emitidos pela CM de Estremoz entre 2001 e 2016,
Fonte - CM de Estremoz

2001 2004 2005 2007 2008 2010 2011 2016

W N2 Alvaras de Loteamento aprovados

Ao nivel de uso e tipologia (Figura 12), predomina o uso para
habita¢ao, tanto unifamiliar como plurifamiliar, contudo o uso misto de
habitacao e comércio também tém um peso importante no cémputo geral,
com a particularidade desta tipologia prevalecer na drea mais

proxima do centro da cidade, muito associado aos aspetos referidos
no paragrafo anterior.
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Figura 11 - Localizacdo de Loteamentos e respetivo n2 de lotes, Fonte: CM de
Estremoz

Figura 12 - Tipologias presentes nos Loteamentos, Fonte - CM de Estremoz

Lotes - Tipologia

H Unifamiliar

H Plurifamiliar

i Unifamiliar e Plurifamiliar
H Plurifamiliar e Comércio
M Plurifamiliar e Garagens
i Unifamiliar, Plurifamiliar e

Comércio

i Unifamiliar, Plurifamiliar,
Comércio e Servigos
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4.3. CARATERIZACAO SUMARIA DAS INFRAESTRUTURAS E  EQUIPAMENTOS
EXISTENTES

- Rede viaria;

No que concerne a mobilidade, existem varias situa¢des que carecem
de ser equacionadas / definidas:

e A ligacao A6/IP2 - IP2;

e A Circular / Variante de Estremoz - IP2

e A Variante a Zona Industrial de Estremoz;
e A Ligacao a UNOR;

e Ecopistas / Ciclovias.

A importancia destas liga¢bes é extrema, refor¢ando a centralidade
de  Estremoz, ja atualmente considerada como um Elemento
Estruturante.

Apesar das interven¢bes apresentadas nao estarem desde ja previstas
no Plano de Investimentos da Estradas de Portugal S.A., existem
claramente desafios no horizonte deste Plano e sobre esta matéria
que deverao ser devidamente ponderados face a sua extraordinaria
relevancia para a conce¢ao geral do novo modelo de gestao urbana
para a Cidade.

Qualquer dos cenarios devera no entanto ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificag¢ao, devendo ser cumpridas as
disposi¢bes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser
previamente submetido a parecer e aprovagdao das entidades
competentes para o efeito, designadamente das Estradas de Portugal
S.A..

Para além da Rede viaria serao ainda objeto de estudo, as seguintes
areas tematicas:

Infraestruturas de abastecimento de Agua;

Infraestruturas de Saneamento basico;

Rede Elétrica;

Equipamentos.
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5. TERMOS DE REFERENCIA

Os termos de referéncia para a proposta do Plano de Urbanizacao
Cidade de Estremoz incluindo a AESRP Frandina / Casas Novas /
Mamporcao sao os seguintes:

- Definicdo e caracterizacao da darea de intervencao, identificando
os valores culturais (Cidade Patriménio e Conjunto de Muralhas e
Baluartes) e naturais a proteger criando condig¢des para a promo¢ao e
utilizac¢ao turistica;

- A concegao geral da organiza¢ao urbana, a partir da qualificagao
do solo, definindo a rede vidria estruturante, a localizacao de
equipamentos de uso e interesse coletivo, a estrutura ecoldgica, bem
como o sistema urbano de circula¢ao de transporte publico e privado
e de estacionamento;

- Defini¢ao do zonamento para localizag¢ao das diversas fungoes
urbanas, designadamente: habitacionais, comerciais, turisticas, de
servicos e industriais, bem como a identificacao das dreas a
recuperar ou reconverter;

- Dinamizar a estrutura econdémica, promovendo a revitaliza¢ao das
atividades tradicionais e a diversifica¢ao da base produtiva,
gerando investimentos e riqueza;

- Requalificar as areas de oferta dos Equipamentos publicos e dos
Servi¢os e em particular a regenerag¢ao da ‘Zona Industrial’;

- Evidenciar a importancia estratégica para a Cidade na promo¢ao de
um parque urbano de grande escala integrando o parque desportivo e a
transicado para as dareas periurbanas;

- Equacionar o Turismo, explorando o seu extraordinario potencial no
dinamismo da economia local e na afirma¢ao dos produtos enddégenos,
nao deixando de avaliar igualmente o seu efeito redutor ao nivel da
afirmag¢ao da pluralidade e diferencia¢ao de usos e da autenticidade
dos sitios;

- Potenciar as 4dreas periféricas contiguas de 1ligag¢ao ao Mundo
Rural, desenvolvendo condi¢bes para a criacao de pequenas atividades
de carater artesanal e industrial, assim como alargar e diferenciar
a oferta quanto as tipologias habitacionais, explorando aqui o
conceito da vivéncia no campo ainda que dentro do universo funcional
de uma cidade.
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6. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O conteudo material e documental do Projeto do Plano devera estar de
acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), na redagdo atribuida pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
Maio.

6.1. ELEMENTOS FUNDAMENTAIS

a)
b)

<)

Regulamento;
Planta de Zonamento;

Planta de Condicionantes.

6.2. ELEMENTOS DE ACOMPANHAMENTO

a)
b)
<)
d)
e)

Relatério;

Relatério ambiental;

Programa de execu¢ao;

Modelo de redistribui¢ao de beneficios e encargos;

Plano de financiamento e fundamentacao da sua sustentabilidade
econdémica e financeira;

6.3. ELEMENTOS COMPLEMENTARES

a)
b)

<)

d)

)

Planta de enquadramento;
Planta da situacdo existente;

Planta e relatério, com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos
titulos de comunica¢ao prévia de operag¢des urbanisticas emitidos,
bem como das informa¢bes prévias favordaveis em vigor ou
declaracao comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na area do plano;

Plantas de identificacdao do tracado de infraestruturas viarias,
de abastecimento de agua, de saneamento, de energia elétrica, de
recolha de residuos de gds e de condutas destinadas a instalacao
de infraestruturas de telecomunicacoes e demais infraestruturas
relevantes existentes e previstas na area do plano;

Planta de Patrimédnio;

Mapa de ruido, nos termos do n.? 1 do artigo 7.2 do Regulamento
Geral do Ruido;
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Participag¢des recebidas em sede de discussao publica e respetivo
relatério de ponderacao;

Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela
Direcao -Geral do Territoério.
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7. ESTUDOS ESPECIFICOS PARA A CONCRETIZACAO DE PROJETO DE PLANO

A avaliar apds a realizacao da primeira fase do Plano.
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8. FASES E PRAZOS PARA A ELABORACAO DO PLANO

Prevé-se um prazo de 12 meses para a elabora¢ao da proposta técnica
da revisao do de Urbanizacao da Cidade de Estremoz.

Acrescem a estes prazos os inerentes a tramita¢ao e procedimentos de
elabora¢ao e aprova¢ao do Plano de Urbanizag¢ao, em conformidade com
0 disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, designadamente:

- Decisao de Elaboracao pela Camara Municipal;
- Acompanhamento (facultativo);

- Conferéncia procedimental;

- Concertacao (se necessario);

- Discussao publica e subsequente pondera¢ao dos resultados;

Aprovacao pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal.
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