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1. INTRODUGCAO

O presente relatério de fundamentagéo diz respeito a 11.2 alteragao simplificada do Plano Diretor
Municipal (PDM) da Figueira da Foz, que consiste no 2.° procedimento simplificado de
reclassificagdo dos solos, ao abrigo do artigo 72.° -A do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéao Territorial (RJIGT), o qual se encontra acompanhado dos seguintes elementos, tal como
resultam da aplicacdo do procedimento em causa:

e Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao do Solo (folha S);

e Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda (folha S).

A 1.2 Revisdo do PDM da Figueira da Foz foi publicada na 2.2 série do Diario da Republica n.°
179 de 15 de setembro de 2017, através do Aviso n.° 10633/2017, tendo ja sido objeto de trés
corregcdes materiais, oito alteracdes (sete das quais por adaptagdo) e um procedimento
simplificado de reclassificagdo dos solos (alteragdo simplificada):

e 1.2 alteragdo por adaptacao, através do Aviso n.° 1729/2018, publicado na 2.2 série do
Diario da Republica n.° 27, de 7 de fevereiro de 2018, para transposicado do regime do
Programa da Orla Costeira (POC) Ovar-Marinha Grande, com incidéncia no concelho da
Figueira da Foz;

e 2.2 alteragao por adaptacao, através do Aviso n.° 13434/2018, publicado na 2.2 série
do Diario da Republica n.° 183, de 21 de setembro de 2018, com vista a conformacéo,
da Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional (REN), com a Carta da REN
da Figueira da Foz, publicada através do Despacho n.° 6516/2018, da Sra. Presidente
da CCDR-Centro, na 2.2 série do Diario da Republica n.° 126, de 3 de julho de 2018;

e 3.2 alteragao por adaptacgao, através do Aviso n.° 12087/2019, publicado na 2.2 série
do Diario da Republica n.° 142, de 26 de julho de 2019, para transposi¢cédo do contetudo
do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI) da Figueira da Foz
(2019-2028);

e 1.2 corre¢ao material, através do Aviso n.° 17524/2019, publicado na 2.2 série do Diario
da Republica n.° 211, de 4 de novembro de 2019, com vista a corregdo material na
representacao cartografica da Planta de Condicionantes — Servidées Administrativas e
Restricdes de Utilidade Publica e Planta da Rede Rodovidria e Ferroviaria que
acompanha o Plano;

e 472 alteragao por adaptacgao, através do Aviso n.° 17525/2019, publicado na 2.2 série
do Diario da Republica n.° 211, de 4 de novembro de 2019, com vista a conformagao da
Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional (REN), com a Carta da REN da
Figueira da Foz, publicada através do Aviso n.°® 10902/2019, na 2.7 série do Diario da
Republica n.° 124, de 2 de julho de 2019;

e 5.2 alteracdo, através do Aviso n.° 15935/2021, publicado na 2.2 série do Diario da
Republica n.° 164, de 24 de agosto de 2021, com vista a ultrapassar algumas

dificuldades em termos de implementagdo do Plano, principalmente em fungdo da
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evolugcdo das condi¢cdes e dindmicas territoriais, ambientais, econdémicas, sociais,
urbanisticas e culturais, bem como das altera¢des verificadas no quadro legislativo com
implicagcbées no planeamento e gestdo urbanistica;

e 6.7 alteragao por adaptacao, através do Aviso n.° 1860/2022, publicado na 2.2 série do
Diario da Republica n.° 19, de 27 de janeiro de 2022, com vista a conformagao da Planta
de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda e da Planta de
Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional, com a Carta da REN da Figueira da Foz,
publicada através do Despacho n.° 8892/2021, da Sra. Presidente da Comissao de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, na 2.2 série do Diario da
Republica, n.° 175, de 8 de setembro de 2021;

e 7.2 alteragao por adaptacgao, através do Aviso n.° 20134/2022, publicado na 2.2 série
do Diario da Republica n.° 204, de 21 de outubro de 2022, com vista a adequagéo do
Regulamento e Planta de Condicionantes — Povoamentos Florestais Percorridos por
Incéndios, com a legislagdo de ambito nacional que estabelece o Sistema de Gestao
Integrada de Fogos Rurais;

e 2.2 corregao material, através do Aviso n.° 21949/2023, publicado na 2.2 série do Diario
da Republica n.° 221, de 15 de novembro de 2023, que incide sobre duas incorre¢des
de cadastro na delimitagdo de perimetros urbanos e duas incorregdes de representagéo
cartograficas de vias;

e 3.2 corregdo material, através do Aviso n.° 11056/2024/2, publicado na 2.2 série do
Diario da Republica n.° 99, de 22 de maio de 2024, que incide sobre uma incorrecao na
delimitacdo de categoria de solo urbano e uma incorrecao delimitagdo de categoria de
solo rustico.

e 1.° procedimento simplificado de reclassificagdo dos solos (8.2 alteragao
simplificada'), através do Aviso n.° 24419/2024, publicado na 2.2 série do Didrio da
Republica n.° 213, de 04 de novembro de 2024, que incide sobre uma area localizada
na freguesia de Tavarede, na zona da Ferrugenta junto a EN109 e tem por objetivo a
reclassificagdo do solo rustico para urbano, na categoria de espago de atividades
econdmicas.

e 9.2 alteragdo?, através do Aviso n.° 6561/2024/2, publicado na 2.2 série do Diario da
Republica n.° 61, de 26 de margco de 2024, com vista a ajustes de organizagdo e
clarificagdo decorrentes da pratica de aplicagdo do PDM nos termos do artigo 118.°do
RJIGT.

1 - de acordo com o Sistema Nacional de Informagao Territorial (SNIT) o 1.° procedimento simplificado de reclassificagéo
dos solos encontra-se identificado como 8.2 alteragéo simplificada.

2 _ em virtude dos procedimentos de dinamica que o PDM da Figueira da Foz foi alvo, em especial o 1.° procedimento
simplificado de reclassificacdo dos solos (8.2 alteragédo simplificada), que foi aprovado/publicado apés a abertura do
presente procedimento de alteragdo ao PDM, a designag&o inicial da 8.2 alteragéo a 1.2 revisdo do PDM da Figueira da
Foz foi alterada para 9.2 alteragéo a 1.2 revisdo do PDM da Figueira da Foz.
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11.2 ALTERAGAO SIMPLIFICADA DO PDM DA FIGUEIRA DA FOZ margo de 2026

Adicionalmente, importa destacar que se encontra em fase de conclusao o procedimento da 10.2
alteracdo a 1.2 revisao do PDM3, tendo decorrido o respetivo periodo de discusséo publica, entre
2 de fevereiro de 2026 e 3 de margo de 2026, conforme publicado, em Diario da Republica,
através do Aviso n.° 1508/2026/2, de 26 de janeiro, perspetivando-se a sua concluséo no final
de abril de 2026, com a sua aprovagdo em Assembleia Municipal, sob proposta da Camara

Municipal.

O presente procedimento simplificado de reclassificagcdo dos solos surge na sequéncia da
submissao de um Pedido de Informacao Prévia (PIP) a Camara Municipal, em 27/02/2026, por
parte da Elyse Energy Portugal, sobre a viabilidade de construgdo de uma Unidade Industrial de
Producéo em grande escala de combustivel de baixo carbono para a industria da aviagéo, e-SAF
(Sustainable Aviation Fuels), na freguesia da Marinha das Ondas. A pretensdo assenta no
pressuposto de reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, a qual permite a instalagdo da
unidade industrial de acordo com a legislagao em vigor. O enquadramento da pretenséo assenta
neste pressuposto, considerando o procedimento ao abrigo do art.° 72.°-A do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14/05,
na sua redacgao atual.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL E TRAMITAGAO

Em conformidade com o referido no capitulo anterior, face as Ultimas alteragbes ao Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) decorrentes do disposto na Lei n.° 53-
A/2025, de 9 de abril (“simplex urbanistico”), passou a estabelecer-se (n.° 1 do artigo 72.°-A do
RJIGT) que os municipios podem determinar a reclassificagao do solo rustico para urbano, com
a categoria de Espago de Atividades Econdémicas, através do procedimento simplificado de
reclassificagdo dos solos, quando, cumulativamente:
a) O solo se destine a instalagao de atividades industriais, de armazenagem ou logistica e
servigos de apoio, ou a portos secos;
b) O espaco nado se localize em éareas sensiveis, na Reserva Ecoldgica Nacional ou na
Reserva Agricola Nacional.

E ainda referido (n.° 2 do artigo 72.°-A do RJIGT) que a proposta de reclassificagdo é elaborada
pela Camara Municipal, que promove, em simultaneo:
a) Uma unica consulta publica, com duragao minima de 10 dias;
b) Uma conferéncia procedimental em que todos os érgaos, servigos e pessoas coletivas
publicas relevantes em fun¢do da matéria expressam a sua posigéo, que fica registada

em ata, aplicando-se, com as devidas adaptagdes, o disposto no artigo 84.° do RJIGT.

3 - aquando da abertura do procedimento, identificado como 9.2 alteracéo a 1.2 revis&o do PDM da Figueira da Foz.
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Apods a realizagado da conferéncia procedimental e decorrido o prazo para consulta publica, a
Camara Municipal procede as alteracbes que entender necessarias e submete a proposta a
aprovagao da Assembleia Municipal, podendo ser convocada uma reunido extraordinaria para o
efeito (n.° 4 do artigo 72.°-A do RJIGT). A deliberagdo da Assembleia Municipal que aprovar a
reclassificagdo dos solos é publicada na 2.2 série do Diario da Republica, sendo aplicavel on.° 7
do artigo 191.° do RJIGT.

Conforme disposto nos n.°s7 e 8 do artigo 72.°-A do RJIGT, a nao realizagdo das operacdes
urbanisticas previstas na deliberagao de reclassificagcdo no prazo de cinco anos a contar da
publicagdo em Diario da Republica determina, automaticamente, a caducidade total ou parcial
da classificagdo do solo como urbano. Este prazo pode ser prorrogado por igual periodo, por
uma unica vez, mediante deliberacdo da Assembleia Municipal, sendo obrigatoriamente
prorrogado se as operagdes urbanisticas possuirem o titulo necessario a sua realizagao.

Neste contexto, importa ainda referir que o n.° 1 do artigo 72.° do RJIGT, estabelece que a
reclassificagao do solo rustico para solo urbano tem caracter excecional e deve fundamentar-se
nas necessidades demonstradas de salvaguarda de valores de interesse publico relevantes em

termos ambientais, patrimoniais, econdmicos e sociais.

Adicionalmente, o n.° 8 do artigo 72.° do RJIGT estabelece que a reclassificagdo do solo que se
destine a instalagéo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos
respetivos servigos de apoio, pode ser realizada através da elaboracao, revisao ou alteragao de
plano territorial, de acordo com os critérios estabelecidos no n.° 1 do mesmo artigo, bem como

através do procedimento de reclassificacdo dos solos previsto no artigo 72.°-A.

3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A éarea a sujeitar ao presente procedimento simplificado de reclassificagdo dos solos localiza-se
na zona sul do concelho da Figueira da Foz, freguesia da Marinha das Ondas, abrangendo uma
area de 28ha. Mais especificamente, confronta com a rua do Caseiro a nascente, com a rua
Canto dos Pinas e a rua Cabeco da Pedra a sul, e com a unidade industrial da Lusiaves e outros,

a norte.
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Figura 1: Enquadramento territorial da area a sujeitar a reclassificagédo dos solos.

A area a sujeitar ao presente procedimento simplificado de reclassificagdo dos solos incide sobre
propriedade de privados, tendo o promotor ja salvaguardado a aquisicao de 32 parcelas distintas,
de 24 proprietarios, através da concretizagdo de contratos de promessa de compra e venda com
todos os proprietarios.

Do ponto de vista morfolégico, a area a sujeitar ao procedimento simplificado de reclassificacéo
dos solos apresenta uma superficie relativamente plana, com a cota mais elevada nos 62,3m e
a cota mais baixa a 42,5m de altitude, o que se traduz num desnivel de 20 m (Figura 2). A zona
mais elevada ocorre no setor sudeste junto ao cruzamento das ruas Canto dos Pinas e Caseiro,

enquanto a menor altitude se regista a sudoeste da area a intervencionar, na zona de corredor
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ecolégico, para a qual convergem, atualmente, as aguas pluviais do terreno, representando um
declive maximo de cerca de 3%.

Constata-se que a area a intervencionar estara sujeita a alguma movimentagédo de terras de
forma a otimizar a implementagéo da area industrial, no entanto, face &8 modelagcéo do terreno
atual, prevé-se que, na area de intervengao, as necessidades/acbes de aterro/desaterro sejam

compensadas entre si.

Hipsomelria\(m-;
[42 - 44]
[44 - 46]
[46 - 48[
-50]
-52
- 54(
- 56[
- 58]
- 60]

Figura 2: Caracterizagdo morfolégica (hipsometria) da area a sujeitar a reclassificagdo dos solos.

Ao nivel da ocupagéo do solo, de acordo com a Carta de Uso e Ocupagéo do Solo de Portugal
Continental para 2023 da Direcdo-Geral do Territorio, a area a sujeitar ao procedimento
simplificado de reclassificagdo dos solos apresenta, em praticamente toda a sua extensao um
uso florestal, estando ocupada por florestas de eucalipto e pinheiro-bravo (Figura 3). No entanto,
é de destacar que, no seu limite noroeste, a area a reclassificar confina com espagos
artificializados, destinados a atividades industriais, enquanto a sudeste alguns setores confinam
com areas agricolas compostas por mosaicos culturais e parcelares complexos, bem como com
areas edificadas residenciais descontinuas.
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Territorios artificializados (Indistria e logfstica)

Florestas de eucalipto

Florestas de pinheiro bravo

Figura 3: Caracterizagdo da ocupagao do solo da area a sujeitar a reclassificagéo dos solos (Dire¢cdo Geral do
Territorio — COS 2023).

A localizagéo da area a sujeitar a reclassificagdo dos solos, dota-a de uma posigéo estratégica
ao nivel da acessibilidade e da criagdo de sinergias. No que respeita a acessibilidade, salienta-
se a densa rede rodoviaria que serve o concelho da Figueira da Foz, destacando-se aqui a A17
e, num trajeto relativamente paralelo a esta, a EN109, que se constitui como o acesso rodoviario
mais proximo da area em analise, apresentando-se como a via estruturante de ligagao a rede de
autoestradas. Estas duas vias estabelecem a ligagdo do Concelho num eixo norte-sul, sendo
pecas fundamentais nas ligagdes entre o territério municipal da Figueira da Foz, outros centros

urbanos da regido Centro e as principais areas metropolitanas nacionais (Figura 4).

Para além da rede rodoviaria, destaca-se ainda a proximidade a linha férrea, que permite a
interligagdo com o corredor internacional, com capacidade para comboios até 750 m de
comprimento. Por outro lado, salienta-se igualmente a proximidade a importantes portos
maritimos, com destaque para o Porto da Figueira da Foz e a possibilidade da intermodalidade
entre os transportes maritimo e ferroviario presente nesse terminal. E, também, de destacar a
proximidade a subestagéo elétrica de alta tensédo de Lavos, a 1 km de distancia e a Estagao de

Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) da Leirosa.
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Legenda
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Designagao de Estrada Nacional

BlEE:=

Designagao de Estrada Regional

Figura 4: Extrato do mapa PNR2000 para a zona do concelho da Figueira da Foz e localizagao da area a

sujeitar a reclassificagdo dos solos (Infraestruturas de Portugal — Plano Rodoviario Nacional 2000).

4. ENQUADRAMENTO SOCIOEOCONOMICO (INDICADORES DO SETOR
SECUNDARIO)

O enquadramento socioeconémico que se apresenta em seguida tem por base a informagéo
estatistica disponibilizada pelo Instituto Nacional de Estatistica no ambito do Sistema de contas

integradas das empresas, para os anos 2021 e 2024, e dos Censos 2021.

Ao nivel empresarial, o concelho da Figueira da Foz apresentava 8016 empresas no ano de
2024, das quais cerca de 12% pertenciam ao setor secundario, que detinha 311 empresas
classificadas como industria transformadora (cerca de 4% do total das empresas presentes no
territério concelhio). Desde 2021, o efetivo de empresas aumentou cerca de 16,5% (+ 1133
empresas). Esta tendéncia foi acompanhada pelo setor secundario em geral e, mais
especificamente, pela industria transformadora que apresentou um aumento de 17%, o

correspondente a 45 novas empresas (Quadro 1).

Apesar do peso do setor secundario e da industria transformadora no efetivo empresarial nao
ser muito relevante, quando se aborda a criacdo de riqueza, esse grupo de atividades
econdémicas apresenta uma importancia preponderante para o Concelho. No ano 2024, cerca de

60% do volume de negdcio das empresas presentes no territdrio concelhio decorreu do setor
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secundario (2221,7 milhdes de euros), estando 51,8% associados a industria transformadora
(1949,4 milhdes de euros). Praticamente na mesma proporgao se apresentou, nesse ano, o peso
do Valor Acrescentado Bruto (VAB): 60% associado ao setor secundario (539,6 milhées de
euros) e 48% a industria transformadora (429,1 milhées de euros). Refira-se que, quer o volume
de negocios, quer o VAB apresentaram um aumento do seu valor desde 2021, tanto no setor
secundario (volume de negocios +22,3% e VAB +8,6%) como na industria transformadora
(volume de negdcios + 19,1% e VAB +2,8%).

Quadro 1: Indicadores das empresas do setor secundario e industria transformadora, no concelho da Figueira

da Foz para o ano 2024 e variagdo 2021-2024 (INE — Sistema de contas integradas das empresas).

T Setor Secundario Industria transformadora
2024 var. 2021-2024 2024 var. 2021-2024
Empresas (n°) 930 126 311 45
Pessoal ao Servigo (n°) 8484 771 5136 76
Volume de negécios (M€) 2221,7 404,8 1949,4 311,9
VAB (ME€) 539,6 42,6 429,1 8,6

Em 2024, as empresas da industria transformadora empregavam 5136 individuos, cerca de 23%
do total do pessoal ao servigo no Concelho, tendo aumentado em 76 trabalhadores desde 2021.
A industria transformadora apresentava-se, em 2021, como uma das empresas que mais fixava
a populacao residente no Concelho, ja que cerca de 78% dos trabalhadores nestas atividades
viviam no territério do concelho da Figueira da Foz. Esta capacidade €, ainda, mais notéria nas
freguesias que apresentam maiores espagos industriais, na qual se enquadra a freguesia de
Marinha das Ondas, onde se localiza a area de implementagéo da futura Unidade Industrial de
Producéo de e-SAF, objeto de reclassificacdo do solo. Em 2021, 83,5% da populagdo empregada
nas industrias transformadoras presentes na freguesia de Marinha das Ondas residia nessa

freguesia (55,8%) ou noutra freguesia do Concelho (27,7%).

Para além da capacidade de integracdo da populagdo local, a industria transformadora
apresentava-se, em 2021, como a atividade econdmica que mais captava populacédo de outros
concelhos (1217 individuos), cerca de 27% do conjunto de populacdo empregada que se
deslocava para o concelho da Figueira da Foz para trabalhar (Quadro 2). Neste contexto, o saldo
entre a populagdo empregada na industria transformadora que entrava no Concelho para
trabalhar e a que saia era de 281 individuos, reforcando a importancia desta atividade econémica

na captacao e fixagdo de mao-de-obra.

O atras descrito evidencia a importancia do setor secundario e, em especial, da industria
transformadora na economia concelhia. A Unidade Industrial que se ira instalar na area a
reclassificar enquadra-se na industria transformadora (classe 2051 — Fabricacdo de
biocombustiveis liquidos da Classificagdo das Atividades Econdmicas revisédo 4), contribuindo,
assim, para o incremento do dinamismo e potencial econémico do Concelho. Para além disso,

esta-se perante uma Unidade de fabricagdo de biocombustiveis, o que concorre para as
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estratégias nacionais e internacionais de descarbonizagdo, contribuindo, ainda, para a

diversificagao da economia local associada a fatores de sustentabilidade ambiental.

Quadro 2: Populagdo empregada na industria transformadora, em 2021: relagéo local de trabalho e residéncia
(INE — Censos 2021).

= Figueira da Foz (concelho)  Marinha das Ondas (freguesia)
Populagéo empregada

n° % n° %
Que trabalha na freguesia onde reside 1216 24,0 304 55,8
Que trabalha nf) concelho onde reside, 2793 53,7 151 277
noutra freguesia
Que sai do concelho para trabalhar 936 18,4 81 14,9
Que entra no concelho para trabalhar 1217 - - -

Por outro lado, importa referir que a Associagcdo Comercial e Industrial da Figueira da Foz
(ACIFF) elaborou um estudo sobre o tecido empresarial do Concelho, intitulado “Caracterizagéo
da base produtiva e empresarial da Figueira da Foz”, que espelha a relevancia do Concelho no
panorama economico da Comunidade Intermunicipal da Regido de Coimbra (CIM-RC). Neste
estudo, a Figueira da Foz afirma-se como um dos principais motores econémicos da Regido de
Coimbra. Segundo os dados do estudo desenvolvido pela ACIFF o Concelho representa 12,77%
do total de empresas da CIM-RC e é responsavel por 33% do volume de negdcios regional,

assegurando ainda 18,34% do total de trabalhadores.

Constata-se uma predominancia das pequenas e médias empresas (PME), com 96,48% das
empresas do Concelho com menos de 10 trabalhadores, e 99,86% sao PME. Apesar dessa
estrutura fragmentada, o Concelho revela uma forte base industrial, com o setor secundario a

representar 66,5% do Valor Acrescentado Bruto (VAB) local.

A vocacdo exportadora da Figueira da Foz também se destaca neste estudo, sendo que o
Concelho é responsavel por 30,5% do volume total de exportagdes da Regido de Coimbra. A
solidez e resiliéncia do tecido empresarial local refletem-se no reconhecimento de 74 empresas
como estatuto PME Lider 2023.

Face ao exposto, para além de se verificar um peso bastante significativo do setor industrial na
economia do Concelho, também se verifica que esse peso tende a aumentar, razées que
justificam a necessidade do Municipio garantir espagos para que essa tendéncia seja

correspondida e que possa estimular ainda mais a evolugao do setor industrial no Concelho.
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5. ENQUADRAMENTO AMBIENTAL

Antes de mais, importa destacar que a presente area a sujeitar a reclassificagao dos solos, ndo
se localiza em areas sensiveis, reserva ecoldgica nacional ou reserva agricola nacional, dando
cumprimento ao disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 72.°-A do RJIGT, para efeitos de
aplicacédo do procedimento simplificado de reclassificacao dos solos. Também se destaca que,
dado o cariz industrial da pretensdo em causa, o projeto que esta previsto ser implementado na
area a intervencionar devera estar abrangido pelo Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte
Ambiental (AlA), sendo que as questdes relacionadas com a avaliacdo de impactes ambientais
e definicdo de medidas adequadas serao devidamente integradas no respetivo procedimento de
AlA.

No presente capitulo é efetuado um breve enquadramento ambiental da area a intervencionar,
designadamente ao nivel dos recursos hidricos (rede hidrografica, qualidade da dgua superficial,

qualidade da agua subterranea) e qualidade do ar.

5.1. RECURSOS HIDRICOS
5.1.1. Rede Hidrografica

Em termos hidrograficos, o concelho da Figueira da Foz e a area em estudo encontram-se
inseridos na bacia hidrografica do rio Mondego, mais precisamente na planicie aluvionar do Baixo
Mondego. De acordo com o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica (PGRH) do Vouga,
Mondego e Lis, o rio Mondego “nasce na Serra da Estrela a 1525 m de altitude, numa pequena
fonte designada por “O Mondeguinho” percorrendo 258 km até desaguar no Oceano Atléantico

junto a Figueira da Foz. Os seus principais afluentes séo os rios Ddo, Alva, Ceira e Arunca”.

O rio Mondego é o maior rio portugués com a sua bacia hidrografica integralmente em territério
nacional. Apresenta uma bacia com area contabilizada em 6 645 km?. Até Coimbra o seu curso
faz-se através de um vale bastante encaixado em rochas metamérficas e granito, sendo o seu
troco terminal (localizado no Baixo Mondego) caracterizado por planicie aluvial, com terrenos

férteis. A rede hidrografica envolvente a area de intervengéo é apresentada na Figura 5.
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Figura 5: Rede hidrografica envolvente a area de intervencdo (PGRH/SNIAMB, 2026).

No ambito dos recursos hidricos superficiais, a massa de agua superficial mais proxima da area
de intervencgao € a Vala da Leirosa. O quadro seguinte apresenta as caracteristicas desta massa
de agua, conforme consta no Plano de Gestédo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis,
2022-2027 (PGRHVML-RH4A).

Quadro 3:: Massa de agua identificada no PGRH Vouga, Mondego e Lis (2022-2027) (SNIAMB, 2026)
Cédigo e Nome das Massas de Agua Tipologia Comprimento (Km)
PT04NORO0737 — Vala da Leirosa Vala 3,30086

Analisando a area em estudo com base na informagéo constante na Carta Militar (CM249-3)
constata-se a presenca de uma linha de agua de primeira ordem, afluente da Vala da Fontelha,

no limite sul da area de mterven(,:ao estando esta excluida da area de mtervengao
1 / S . 3! ,\ > ~ P

% | Y B e g " ) \ .
\ 2\ F‘.‘ S 3 :',. T LR
Terra de 9 : . ¥ . / 4 g

Capela’

?\jﬁ\ Sll/’/-)/h

Figura 6: Enquadramento hidrografico da area em estudo (adaptado da Carta Militar 249-3).
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No PDM, esta linha de dgua encontra-se identificada na Planta de Condicionantes — Serviddes
Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica, como “Dominio Hidrico - Leitos e Margens dos
Cursos de Agua, Lagos e Lagoas”, e na Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional,
em “Leitos dos Cursos de Agua”, no entanto, encontra-se excluida da area de intervengéo do

projeto, para sua salvaguarda.

Nao obstante ndo existir nenhuma outra linha de agua assinalada, quer na cartografia do PDM,
quer na carta militar, e apesar de nao se ter verificado, no local, evidéncia de presenga de agua,
a memoéria descritiva e justificativa do Pedido de Informagéo Prévia para a instalagdo de uma
Unidade Industrial de Producdo de e-SAF identifica, em conformidade com o levantamento
topogréfico efetuado, a presencga de uma linha de agua do lado nordeste da area de intervencéo,
que sera devidamente enquadrada no projeto e salvaguardada ao nivel da sua protegdo. De
forma a salvaguardar esta linha de agua, o projeto prevé o seguinte:

e Em sede de PIP, salvaguarda de uma faixa de 10m para cada lado do seu leito e a
criagdo de uma passagem hidraulica sob a zona de acesso a unidade industrial;

e Em fase de licenciamento, elaboracdo dos estudos hidrolégicos e hidraulicos
necessarios, incluindo eventual dimensionamento dos érgaos hidraulicos, para proposta
de emissédo, junto da APA, do respetivo Titulo de Utilizagdo de Recursos Hidricos
(TURH).

5.1.2. Qualidade da agua superficial

Relativamente a qualidade da agua superficial, foi utilizada como base informagao constante na
avaliacdo do 3.° Ciclo de Planeamento do PGRH do Vouga, Mondego e Lis (2022-2027),
relativamente a linha de agua mais proxima da area de intervengéo. Assim, no que diz respeito
ao estado/potencial ecolégico, a Vala da Leirosa apresenta um estado classificado com “Bom”,
sendo de realgar que esta massa de agua foi igualmente classificada com “Bom” estado quimico,

tendo atingido a classificagdo para o estado global de “Bom”.
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Figura 7: Classificacdo do estado global da massa de agua subterranea (3.° ciclo de planeamento do PGRH
Vouga, Mondego e Lis: 2022-2027).

5.1.3. Qualidade da agua subterranea

Os recursos hidricos subterraneos desempenham um papel fundamental tanto no abastecimento
das populacdes, como no abastecimento da agricultura e industria. E reconhecido o papel
importante que estes recursos apresentam, mesmo em zonas onde as aguas subterrdneas sédo
escassas, pois “podem ser fundamentais, na auséncia de outros recursos hidricos
economicamente mobilizaveis, permitindo assegurar o abastecimento de nucleos urbanos ou
industriais de pequena dimenséo, de exploragbes agro-pecuarias e do regadio de pequenas
exploragbes agricolas” (www.snirh.pt).

A distribuicdo dos recursos hidricos subterraneos em Portugal continental esta intimamente
relacionada com as agbes geoldgicas que moldaram o nosso territorio. Nas bacias meso-
cenozodicas, ocupadas essencialmente por rochas detriticas ou carbonatadas, pouco ou nada
afetadas por fendmenos de metamorfismo, encontram-se os aquiferos mais produtivos e com

recursos mais abundantes (www.snirh.pt).

O concelho da Figueira da Foz, assim como a area de intervengéo, insere-se na sua totalidade
na Unidade Hidrogeolodgica da Orla Ocidental (Figura 8).
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Unidade Hidrogeolégica
Orla Mesocenozéica Ocidenta
Sistemas Aquiferos
[/ Quatemério de Aveiro
Aluviées do Mondego
Viso - Queridas

Unidades Hidrogeologicas
[ A- Macigo Antigo

[] o- oris Ccicertal

[] 7-Bacia Teio-s8d0

[] M- orla Mericioral

Figueira da Foz - Gesteira
X5 Leirosa - Monte Real
777 Lourical
@ Areade intervengio

Figura 8: Enquadramento da area de interveng&o na Unidade Hidrogeolodgica (SNIRH, 2024).

No que respeita as massas de agua subterréneas, importa referir que a area de intervencéo
integra duas massas de agua subterrdnea: a massa de agua subterrdnea 029 — Lourigal
(correspondente a maioria da area de intervengao), e uma pequena franja a oeste, que integra a
massa de agua subterranea 010 Leirosa — Monte Real.

A massa de agua subterranea onde se encontra maioritariamente inserida a area de intervengao
encontra-se, de acordo com o 3.° Ciclo de Planeamento do PGRH do Vouga, Mondego e Lis
(2022-2027), num estado quimico classificado como “Mediocre”, enquanto na massa de agua

subterrdnea 010 Leirosa — Monte Real o estado quimico foi classificado como “Bom” (Figura 9).

Area de intervengéo

LEGENDA:

Massas de Agua Subterrdnea - Estado Quimico Bom ’ Mediocre

Figura 9: Estado quimico da massa de agua subterranea (3.° ciclo de planeamento do PGRH Vouga, Mondego
e Lis: 2022-2027).
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Relativamente ao estado quantitativo para a massa de agua subterrdnea 029 — Lourical e para

subterrénea 010 Leirosa — Monte Real, a sua classificagéo é de “Bom (Figura 10).

Area de intervengéo °

LEGENDA:

Massas de Agua Subterranea - Estado Quantitativo gom 495, wmediocre

Figura 10: Estado quantitativo da massa de agua subterranea (3.° ciclo de planeamento do PGRH Vouga,
Mondego e Lis: 2022-2027)

No ambito do 3.° ciclo do PGRH nao foram identificadas, na area de intervencgao, captagdes

subterraneas para abastecimento publico de agua.

Em matéria de recursos hidricos importa ainda referir que, em sede de projeto, todas as
infraestruturas, nomeadamente as de drenagem e tratamento de aguas residuais, deverao ser
devidamente dimensionadas de forma a garantir a adequada protecdo das massas de aguas
superficiais e subterrdneas, garantindo-se de forma inequivoca que a presente proposta de

reclassificagdo dos solos ndo agrava o estado das mesmas.

5.1.4. Zonas protegidas

Nos termos da Lei da Agua, a area de intervencdo estd integrada nas seguintes zonas
protegidas:

e Todas as massas de agua subterranea séo consideradas zonas protegidas “Zonas de

captacdo de agua subterrdnea para a produgédo de dgua para consumo humano”, de

acordo com o artigo 7.° da Diretiva da Agua (DQA).

5.2. QUALIDADE DO AR

A qualidade do ar € um elemento relevante do ambiente, determinante para a saude publica e
para o equilibrio dos ecossistemas. Os efeitos negativos resultantes da deterioragdao da

qualidade do ar repercutem-se negativamente na saude publica e no bem-estar das populagdes.
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Atendendo a informagao sobre a orografia, uso do solo, densidade populacional e de campanhas
de monitorizagdo efetuadas a nivel nacional, foram delimitadas na Regido Centro trés Zonas e
duas Aglomeragbes: Zonas Centro Interior, Centro Litoral e de influéncia de Estarreja;
Aglomeragdes de Coimbra e de Aveiro/ilhavo. De acordo com informagdo disponivel na
Comisséao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), o concelho da
Figueira da Foz pertence a Zona Centro Litoral. Na Zona Centro Litoral existem duas estagdes
de monitorizagéo: a Estagdo de Ervedeira e a Estagdo de Montemor-o-Velho. A figura seguinte

identifica as Zonas e Aglomeracdes definidas para a regido Centro.

Legenda:
@® Estacio Regional de Fundo
Salgueiro/Fundao W Estagdo Urbana de Fundo
o A Estagdo de Trafego

™™ Zona Centro Interior
™™ Zona Centro Litoral
) P Zona Litoral Noroeste do Baixo Vouga
ErvedeiralLeiria o Aglomeragio de Aveirofilhavo
° ) I Aglomeragao de Coimbra

(] 20 40km Y
[ B A

Figura 11: Delimitacdo das zonas e aglomeragdes definidas para a Regido Centro e respetivas estagdes de
monitorizagdo (Qualar/APA, 2026).

Quadro 4: Caracterizagdo das estagdes de monitorizagdo inseridas na Zona Centro Litoral (CCDRC, 2026).

~ Tipo de Tipo de Data
Zona Concelho Estacédo NOX Os PMio SO2 NO2 NO PMzs

Ambiente influéncia inicio

= Montemor- | Montemor- ) . ) . ) . .
5 Rural Fundo 2007- | Sim | Sim | Sim | Nao | Sim | Sim | N&o
= o-Velho o-Velho

B' 06-09

5 . . 2003- | . . . . . .
o Leiria Ervedeira | Rural Fundo 0101 Sim | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim

(NO,— Oxidos de Azoto; NO,— Diéxidos de Azoto O3 — Ozono; PM, s — Particulas em Suspens&o <2,5 um; PM4, — Particulas em
Suspensao <10 ym; SO, — Diéxido de Enxofre).

O indice de qualidade do ar de uma determinada area resulta da média aritmética calculada para
cada um dos poluentes medidos em todas as estagcbes da rede dessa area. Os valores assim
determinados sdo comparados com as gamas de concentragdes associadas a uma escala de
cores, sendo os piores poluentes responsaveis pelo indice. A figura 12 apresenta o numero de
dias associado ao indice de qualidade do ar da Zona Centro Litoral, registado em 2025.
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Figura 12: Numero de dias associado aos indices de qualidade do ar da Zona Centro Litoral, registado em 2025
(Qualar/APA, 2026).

Da analise da figura anterior verifica-se que o indice registado em maior nimero de dias, na Zona
Centro Litoral, no ano de 2025, foi o indice “Bom”. De referir que todas as estagcdes de medigéo
se encontram equipadas com analisadores automaticos que permitem a monitorizagdo em
continuo dos varios poluentes. Sobre este aspeto importa ainda acrescentar que, tendo em
consideracéo a predominéncia de ventos de norte no Concelho e o facto de uma das estacées
de medicao estar situada imediatamente a sul de um conjunto de importantes pontos de emisséo
de efluentes gasosos, é de esperar que os valores para a area de intervengao (localizada a

norte), sejam mais favoraveis do que os apresentados.

6. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

De entre os instrumentos de gestdo territorial atualmente em vigor na area a sujeitar a
reclassificagdo dos solos, destaca-se o Plano Diretor Municipal (PDM) da Figueira da Foz.

Assim sendo, de acordo com o PDM da Figueira da Foz em vigor, mais precisamente com a
Planta de Ordenamento — Classificagcdo e Qualificacdo do Solo, a area sujeita a reclassificagao
dos solos localiza-se em solo rustico, predominantemente na subcategoria de Espacgos Florestais
de Producgéo, incidindo, ainda, numa pequena area a nordeste na categoria de Espacgos de

Atividades Industriais (Figura 13).
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Figura 13: Classificacéo e qualificagéo do solo na area a sujeitar a reclassificagéo dos solos (PDM Figueira da

Foz, Planta de Ordenamento — Classificagédo e Qualificagdo do Solo).

Ja em termos de servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica, de acordo com a

respetiva Planta de Condicionantes (Figura 14), verifica-se que nos extremos a leste, a area

sujeita ao processo simplificado de reclassificagdo dos solos é atravessada por linhas da rede

nacional de distribuicdo de eletricidade, mais especificamente linhas de alta e linhas de média e

baixa tensao.

Neste sentido, a implementagdo da futura unidade industrial devera garantir o respeito pelos

regimes das servidées administrativas identificadas.

Legenda
ESTABELECIMENTOS SEVESO
FAIXA DE PROTEGAO (50m)

__ LINHAS DA RNT - REDE NACIONAL
DE TRANSPORTE DE ELETRICIDADE

. LINHAS DA RND - REDE NACIONAL
| —— DEDISTRIBUICAO DE
g ELETRICIDADE (ALTA TENSAQ)

LINHAS DA RND - REDE NACIONAL

DL DISI'RIBUIQEO’DE
ELETRICIDADE (MEDIA E BAIXA

SUBESTAGAQ RNT
#—— REDE FERROVIARIA

AREA DE SERVIDAO DA REDE
FERROVIARIA

ESTRADAS DESCLASSIFICADAS SOB
JURISDICAO DA CMFF

REDE MUNICIPAL

] MATAS NACIONAIS (REGIME
) FLORESTAL TOTAL)

LEITOS E MARGENS DOS CURSOS DE
AGUA, LAGOS E LAGOAS

Figura 14: Serviddes administrativas incidentes na area a sujeitar a reclassificagcdo dos solos.
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No que respeita ao dominio hidrico importa salientar que a linha de agua que acompanha o limite

sul da area a reclassificar localiza-se fora da area de intervengao.

Relativamente a perigosidade de incéndio rural, a area a reclassificar encontra-se fora das Areas
Prioritarias de Prevencédo e Segurangca (APPS). De qualquer forma, na instalagdo desta nova
unidade industrial deverao ser adotadas medidas para garantir a prevengao e minimizagao do
perigo incéndio, através da gestdo de combustivel e respetiva manutengdo de uma faixa
envolvente a area de intervengao com uma largura de 100 metros, nos termos da legislagdo em

vigor.

Por fim, é de relevar que a area a sujeitar a reclassificagdo dos solos ndo se encontra localizada
em areas sensiveis, na Reserva Ecoldgica Nacional ou na Reserva Agricola Nacional. Para este
efeito, importa referir que, de acordo com a legislagdo em vigor, sdo consideradas como areas
sensiveis:

i) areas protegidas, classificadas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 142/2008, de 24 de julho;

ii) sitios da Rede Natura 2000, Zonas Especiais de Conservacdo e Zonas de Protecéo

Especial, classificadas nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril no &mbito das

Diretivas 79/409/CEE e 92/43/CEE;

iii) zonas de protegcédo dos bens imdveis classificados ou em vias de classificacdo definidas

nos termos da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro.

7. FUNDAMENTAGAO DO PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO DE
RECLASSIFICAGAO DOS SOLOS

Nos ultimos anos o Municipio da Figueira da Foz tem recebido diversas solicitagbes de empresas
para identificacdo de terrenos com aptiddo para instalagdo de novos projetos industriais. Os
pedidos variam desde areas de muito grande dimens&o (na ordem dos 100.000m? ou superior)
passando por areas de média/grande dimensao (superior a 10.000m?) a areas de média/pequena
dimenséo (na ordem dos 5.000m?).

O presente procedimento simplificado de reclassificagdo dos solos surge na sequéncia de uma
dessas solicitagoes e da submissao de pedido de informagdo prévia para instalagdo de uma
Unidade Industrial de Produgao de combustivel de baixo carbono para a industria de aviagao, e-
SAF.

A area em causa localiza-se no limite sul de um Espaco de Atividades Industriais, em solo rustico,
que, por sua vez € contiguo a um Espacgo de Atividades Econdmicas. A opgao de localizagéo da
instalagao da unidade industrial apresentada permite criar um continuo de espaco industrial, em

solo rustico e solo urbano.
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A proximidade a outras unidades industriais facilita a criacdo de sinergias ao nivel das
infraestruturas ja presentes no territdrio, nomeadamente, das ligagdes viarias (principalmente o
acesso a EN 109), da ligagao ferroviaria, da ligacao a rede elétrica diretamente na subestagéo

de alta tensao de Lavos.

Para além disso, sendo a biomassa uma das matérias-primas base do processo industrial
associado a unidade a implantar, a proximidade a industria papeleira podera ser, também, uma

vantagem para a obtengao de matéria-prima.

Em termos de matéria-prima, de referir que esta prevista a utilizagdo de agua bruta proveniente
da estacdo de tratamento de aguas residuais - ETAR da Leirosa, dada a proximidade da mesma
a unidade fabril a construir, e, ainda, a reutilizagdo da agua proveniente do processo e

aproveitamento das aguas pluviais captadas nas areas impermeabilizadas.

Por outro lado, a estratégia para o Concelho definida no PDM da Figueira da Foz — Quadro
Prospetivo de Ordenamento salienta a “Figueira sustentavel’ e a “Figueira competitiva” como
dois dos eixos fundamentais para a concretizagao dos objetivos de desenvolvimento. No ambito
da “Figueira sustentavel” verifica-se uma preocupagado com a sustentabilidade dos recursos
disponiveis, com a gestdo da energia e a transicdo para uma economia com baixas emissdes de
carbono em todos os setores. Adicionalmente, determina que as medidas de planeamento do
territério para um baixo carbono deverao passar, também, pelo crescimento do solo industrial
com carateristicas de intermodalidade e complementaridade. A isto acresce, no ambito do eixo
“Figueira competitiva” o reconhecimento da caréncia de espacgos destinados a industria e a

preméncia da Figueira da Foz se assumir como um territério de criagdo de valor e emprego.

O projeto de instalagdo da Unidade de Produgéo de e-SAF antevé a capacidade de atragéo de
investimento na area da descarbonizacdo e industrializagdo, indo, assim, ao encontro da
estratégia para a sustentabilidade atras mencionada. Para além disso, antecipa-se um contributo
significativo ao nivel do volume de negdcios e criagdo de emprego. Repare-se que o projeto
estima que sejam criados, nas fases de desenvolvimento, construgcéo e operagao, 611 postos de
trabalho diretos e indiretos, 240 dos quais ao nivel local, prevendo-se 100 postos de trabalhos
diretos, em permanéncia, na fase de operagdo, com um investimento de cerca de 800M€. Em
paralelo, a unidade de producao pretende o estabelecimento de parcerias com a academia, no
ambito da inovagéo nas dreas de combustiveis de baixo carbono e hidrogénio. Isto, vai, assim,

ao encontro dos objetivos para a competitividade do territério concelhio.

Perante o atras descrito e tendo em consideragéo as ultimas alteragdes do RJIGT decorrentes
do disposto no Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro (“simplex urbanistico”), no Decreto-Lei
n.° 117/2024, de 30 de dezembro, e na Lei n.° 53-A/2025, de 9 de abril, através do qual se passou

a estabelecer que os municipios podem determinar a reclassificagao do solo rustico para urbano,
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com a categoria de espaco de atividades econdmicas, através do procedimento simplificado de
reclassificagao dos solos, importa promover a breve prazo o processo de transformacao territorial
que permita, na freguesia de Marinha das Ondas, o prolongamento para sul do espago para uso

industrial, junto as unidades industriais The Navigator Company e Lusiaves.

Como ja referido anteriormente, e para efeitos de enquadramento no procedimento simplificado
de reclassificagdo dos solos, verifica-se que a area a intervencionar nao se localiza em areas
sensiveis, na Reserva Ecolégica Nacional ou na Reserva Agricola Nacional e que a mesma se

ira destinar a instalagdo de uma unidade industrial.

Por fim, importa salientar que o Pedido de Informagao Prévia foi alvo de decisao favoravel
condicionada (conforme consta em Anexo), entre outras matérias passiveis de suprimento
(nomeadamente a obtencdo de Declaragido de Impacte Ambiental favoravel ou favoravel
condicionada, no ambito do procedimento de Avaliagao de Impacte Ambiental), a reclassificagéo
de solo rustico para solo urbano. Neste contexto, importa ainda referir que o promotor ja
salvaguardou a aquisi¢do das 32 parcelas que constituem a area a intervencionar, tendo ja

concretizado contratos de promessa de compra e venda com todos os proprietarios.

Acresce que, face ao enquadramento territorial apresentado, a continuidade funcional com as
areas industriais existentes, a disponibilidade de infraestruturas estruturantes e a compatibilidade
do projeto com a estratégia territorial definida no Plano Diretor Municipal, consideram-se reunidas
as condicdes para promover a reclassificagdo do solo rustico para solo urbano, com a categoria
de espago de atividades econdmicas, através do presente procedimento simplificado de

reclassificagao dos solos.

Importa ainda referir que esta reclassificagdo assume natureza instrumental para a concretizagcao
do investimento proposto, na medida em que permitira criar o enquadramento territorial e
urbanistico necessario ao desenvolvimento das fases subsequentes do projeto industrial,
designadamente ao nivel da elaboragéo e aprovacéo dos respetivos projetos de execugao e da

tramitagcado dos procedimentos administrativos associados.

Adicionalmente, a definicdo do enquadramento urbanistico adequado podera constituir um fator
relevante para a estruturacdo financeira do investimento e para a eventual mobilizacdo de
instrumentos de financiamento ou de apoio ao investimento produtivo, bem como para o eventual
enquadramento do projeto em regimes de reconhecimento de interesse estratégico ou de

interesse nacional aplicaveis a investimentos estruturantes de natureza industrial.

Assim, atendendo ao interesse econdmico e estratégico do investimento em causa, ao seu
contributo para a consolidagao do tecido industrial existente e para a afirmagéo do concelho da

Figueira da Foz enquanto territério de acolhimento de atividades industriais associadas a
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descarbonizacido da economia, entende-se estarem reunidos os pressupostos para a promogao

do presente procedimento simplificado de reclassificagao dos solos.

8. PRAZO E SISTEMA DE EXECUGAO

A reclassificacdo do solo em causa é respeitante a parcelas de terreno em processo de aquisicao
por um Unico proprietario e posterior emparcelamento, considerando-se, assim, desnecessaria a
delimitagdo de uma unidade de execugao, nos termos da alinea b) do n.° 3 do artigo 147° do
RJIGT, bastando identificar os limites da area que se pretende reclassificar e garantir a proviséo

de infraestruturas e de servigos associados.

Em complemento, de referir o artigo 55.° da Lei de bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo (aprovado pela Lei n.° 31/2014 de 30 de maio, na sua
redacdo atual) que permite a execugdo nao sistematica de planos quando a delimitacdo de
unidades de execugao é desnecessaria, aplicando-se em casos de propriedade unica.

Apds o procedimento de reclassificagdo do solo, a realizagdo das operagbes urbanisticas
previstas na deliberagcao de reclassificagdo, tera de estar concluida no prazo de cinco anos a
contar da publicagédo do presente procedimento em Didrio da Republica, nos termos do n.° 7 do
artigo 72.°-A do RJIGT.

Neste contexto e de acordo com o n.° 8 do artigo 72.°-A do RJIGT, o prazo referido anteriormente
pode ser prorrogado por igual periodo, por uma Unica vez, mediante deliberagdo da Assembleia
Municipal, sendo obrigatoriamente prorrogado se as operagdes urbanisticas possuirem o titulo

necessario a sua realizagao.

Os planos territoriais podem ser executados através dos sistemas de iniciativa dos interessados,
de cooperagdo e de imposicdo administrativa, adotando-se neste procedimento de
reclassificagao do solo o sistema de iniciativa dos interessados, uma vez que foi iniciado apds

requerimento dos interessados, e sera executado pelos mesmos.

9. ALTERAGOES AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Em conformidade com o disposto nos artigos 72.° e 72.°-A do RJIGT, a presente proposta traduz-
se na reclassificacdo do solo rustico (subcategoria de Espacgos Florestais de Produgado e
categoria de Espacgos de Atividades Industriais) para solo urbano (categoria de Espagos de
Atividades Econdmicas).

Face ao exposto, nos subcapitulos seguintes sao identificados os elementos que constituem o
Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz em vigor que sao alvo de alteragédo em resultado da

aplicagao do presente procedimento simplificado de reclassificacdo dos solos, apresentando-se
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a cartografia tematica da planta de ordenamento, tal como resulta da aplicagdo da presente
proposta de reclassificagdo do solo. Refira-se que o presente procedimento nao afeta o atual
regulamento do PDM da Figueira da Foz, por a categoria de "Espacos de Atividades

Econdmicas" ja ter parametros definidos no regulamento em vigor.

9.1. PLANTA DE ORDENAMENTO

Ao nivel das pegas desenhadas, conforme ilustrado nas imagens seguintes, a alteragéo incidira
sobre a Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo (Folha S), tendo em vista a
alteragdo da classificagdo do solo rustico (Espagos Florestais de Produgcdo e Espagos de
Atividades Industriais) para solo urbano (Espagos de Atividades Econdmicas) na area a sujeitar

a reclassificagao dos solos.

Classificagao e Qualificagdo em vigor
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Classificacao e Qualificagao proposta

)
l....'

Legenda

e | PO T T T L L
—m3 FERROVIAS

=== VIAS EXISTENTES

== VIAS PROPOSTAS

[ ~GLOMERADOS RURAIS

= ESPAGOS DE ATIVIDADES
INDUSTRIAIS,
ESPAGOS DESTINADOSA
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAQ
COLETIVA E OUTRAS

: INFRAESTRUTURAS

f ' ESPAGOS NATURAIS

ESPAGOS MISTOS DEUSO

SILVICOLA GOM APTIDAD AGRICOLA

ESPACOS AGRICOLAS DE

PRODUGAO Il

ESPAGOS FLORESTAIS DE

PROTEGAC

ESPAGOS FLORESTAIS DE

PRODUGAQ

\ ESPAGOS DE ATIVIDADES

\ = . ECONOMICAS

: PERIMETRO URBANO

o o S S S

i
H
woee 12 AREAINDUSTRIAL E

#°°% EMPRESARIAL DA ENVOLVENTE A
®®2% SOPORCEL

E’ B — I FAIXAS DE PROTECAQ DAS VIAS

Adicionalmente, prevé-se a alteragao da Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de

Salvaguarda (Folha S), apenas com o objetivo de alteragdo dos limites do perimetro urbano do
novo espaco de atividades de econdmicas, em fungado da alteragdo proposta para a Planta de

Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.

Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda em vigor

Legenda
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Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda proposta
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10. ENTIDADES A CONVOCAR PARA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Em conformidade com o disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 72.° -A do RJIGT, através do
qual se estabelece que, para efeitos de procedimento simplificado de reclassificagao dos solos,
a Camara Municipal deve promover, em simultidneo com o respetivo periodo de consulta publica,
uma conferéncia procedimental com todos os 6rgéos, servigos e pessoas coletivas publicas
relevantes em fungdo da matéria, identificam-se as seguintes entidades a convocar para a
conferéncia procedimental do presente procedimento simplificado de reclassificagdo dos solos:

o Agéncia Portuguesa do Ambiente, |.P.;

e Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil;

o Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro, I.P.;

o Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas, I.P.

11. CARTOGRAFIA E ORTOFOTOS

Relativamente a cartografia de base homologada a utilizar para efeito da presente alteragao
simplificada do PDM, aplica-se o disposto no n.° 7 do artigo 15.°-A do Decreto-Lei n.° 130/2019,
de 30 de agosto, na sua redacgao atual (altera os principios e normas a que deve obedecer a
produgéo cartografica no territério nacional). Desta forma, no presente procedimento optou-se
por utilizar a cartografia de base homologada a 22 de mar¢o de 2021, com processo n.° 779,
propriedade da Comunidade Intermunicipal da Regido de Coimbra, que apresenta as seguintes

especificagdes:
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a) entidade produtora: Infoportugal, S.A.
b) escala: 1:10000
d) data do voo: 2018
e) exatidao planimétrica (e.m.qg.): melhor ou igual a 1,50m
f) exatidao altimétrica (e.m.q.): melhor ou igual a 1,70m
h) precisao posicional nominal de saida grafica: melhor ou igual a 4,39m
i) exatiddo tematica: 95% na completude e classificagao
j) sistema de referéncia planimétrico: PT-TM06/ETRS89
Projecao cartografica: Transversa de Mercator
Elipsoide de referéncia: GRS80
Latitude origem: 39° 40’ 05”.73 N
Longitude origem: 08° 07’ 59”.19 W
Falsa origem das coordenadas retangulares:
Em M (distancia a Meridiana): Om
Em P (distancia a Perpendicular): Om

k) sistema de referéncia altimétrico: Datum Altimétrico — Marégrafo de Cascais
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12. ANEXOS

e Pedido de Informagéao Prévia:
o Memodria Descritiva e Justificativa
o Pegas Desenhadas

o Documento de Legitimidade (contratos de promessa de compra e venda)

e Resposta ao Pedido de Informagao Prévia
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