
 
 

 

 
Câmara Municipal 
Praça do Almada 
4490-438 Póvoa de Varzim 
Portugal (PT) 

 
T: (+351) 252 090 000 
F: (+351) 252 090 010 
E: geral@cm-pvarzim.pt  
I: www.cm-pvarzim.pt 

 
 
 
 

Alteração ao Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim – Discussão Pública – relatório de ponderação dos resultados                                  1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Alteração do Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim 

Discussão Pública – Relatório de Ponderação dos resultados 



 
 

 

 
Câmara Municipal 
Praça do Almada 
4490-438 Póvoa de Varzim 
Portugal (PT) 

 
T: (+351) 252 090 000 
F: (+351) 252 090 010 
E: geral@cm-pvarzim.pt  
I: www.cm-pvarzim.pt 

 
 
 
 

Alteração ao Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim – Discussão Pública – relatório de ponderação dos resultados                                  2 

I. ENQUADRAMENTO E PROCEDIMENTOS 

 

 O presente documento constitui o Relatório de Análise e Ponderação das participações e dos 

respetivos resultados da Discussão Pública da proposta de Alteração ao Plano de Urbanização da Póvoa de 

Varzim, em cumprimento do disposto no artigo 89.º do Regime Jurídico dos Instrumentos de Gestão Territorial 

(RJIGT), Decreto-Lei n.º 80/2015, de 14 de maio. Em cumprimento do disposto no n.º 3 do Artigo 89.º do RJIGT, 

é obrigatório dar a resposta fundamentada a todos aqueles que tenham invocado: 

 • “A desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos que 

 devam ser ponderados em fase de elaboração; 

 • A desconformidade com disposições legais e regulamentares aplicáveis; 

 • A lesão de direitos subjetivos.” 

 

 O período de discussão pública foi anunciado através do Aviso n.º 13072/2019 (anexo 1), publicado na 

2ª série do Diário da República em 16 de agosto de 2019, estendendo-se entre os dias 26 de agosto e 20 de 

setembro de 2019. Para além disso, o período de discussão pública foi ainda anunciado na comunicação social 

(nos periódicos Voz de Póvoa e no Mais Semanário). 

Os elementos que constituem a proposta de Alteração ao Plano, acompanhados do parecer emanado na 

conferência procedimental, foram disponibilizados no portal eletrónico da Câmara Municipal da Póvoa de 

Varzim, bem como estiveram disponíveis para consulta nas instalações do Posto do turismo da Póvoa de 

Varzim durante a duração do período de discussão pública. 

 

II. ANÁLISE DAS PARTICIPAÇÕES 

Durante o período de discussão pública foram recebidas nove participações, as quais se apresentam em anexo 

a este documento.  

 

1. Remetente – Manuel Martins Moreira 

A participação tem como objeto um prédio localizado no gaveto da Rua dos Courados junto à Avenida 25 de 

Abril com área total de 4495 m2 (profundidade de 44/45 metros). O prédio classifica-se, por referência ao 

Plano de Urbanização, como Zonas Habitacionais de Expansão Tipificada HE5, prevendo também uma proposta 

viária (Outras Vias) a Nascente e Zonas Verdes Urbanas: percursos verdes e pedonais, alargamentos e praças 

verdes (integrando a Estrutura Ecológica) a Poente.  

O munícipe solicita a revisão da largura da via prevista (perfil definido na alínea d) do art.º 54º, aplicável ao 

prédio por remissão da alínea c) do art.º 56º) e da largura da Zona Verde adjacente, aumentado a profundidade 

disponível no seu terreno para alegadamente viabilizar a implantação de edificação nos termos do previsto para 

a zona HE5. 
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Analisada a pretensão, e ponderados os instrumentos de gestão territorial vigentes, a resposta à participação é 

a seguinte: 

A proposta apresentada não pode ser aceite, uma vez que incide sobre disposições do Plano de Urbanização 

que, no âmbito da presente alteração ao Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim, não constam dos termos 

de referência que a sustentam e que constam da deliberação de abertura do procedimento, e cuja alteração, 

uma vez que não se trata de uma disposição do regulamento que se tenha mostrado inconsistente durante o 

período de aplicação do plano, não se afigura oportuna.  

 

Não obstante, a participação poderá ser reanalisada em sede de futura revisão deste Plano de Urbanização, ou 

de outro Plano com incidência na sua área territorial; 

 

2. Remetente - Maria Moreira Gomes 

A pretensão tem como objeto um prédio localizado na Rua Monsenhor Manuel Amorim. O prédio classifica-se, 

por referência ao Plano de Urbanização, como Zonas Habitacionais Não Tipificadas H14. 

A munícipe solicita a alteração das regras para a zona H14, nomeadamente a alteração da alínea a) do n.º4 do 

art.º 65º e outras alíneas correlacionadas com a mesma, propondo a alteração da tipologia de edifícios 

propostos pelo Plano de Urbanização para a zona. No seguimento desta alteração, e em conformidade, a 

munícipe propõe a revogação da alínea c) do n.º 4 do art.º 65º. 

 

Analisada a pretensão, e ponderados os instrumentos de gestão territorial vigentes, a resposta à participação é 

a seguinte: 

A proposta apresentada não pode ser aceite, uma vez que incide sobre disposições do Plano de Urbanização 

que, no âmbito da presente alteração ao Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim, não constam dos termos 

de referência que a sustentam e que constam da deliberação de abertura do procedimento, e cuja alteração, 

uma vez que não se trata de uma disposição do regulamento que se tenha mostrado inconsistente durante o 

período de aplicação do plano, não se afigura oportuna.  

 

Não obstante, a participação poderá ser reanalisada em sede de futura revisão deste Plano de Urbanização, ou 

de outro Plano com incidência na sua área territorial; 

 

3.Remetente – José Arlindo Vieira Ribeiro 

A participação tem como objeto a via de ligação proposta (na hierarquia da estrutura viária do Plano de 

Urbanização classificada como “outras vias”) entre a Rua Agonia Frasco e a Rua dos Favais, consistindo a 

proposta do munícipe na sua eliminação. 
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Analisada a pretensão, e ponderados os instrumentos de gestão territorial vigentes, a resposta à participação é 

a seguinte: 

A proposta apresentada não pode ser aceite, uma vez que incide sobre disposições do Plano de Urbanização 

que, no âmbito da presente alteração ao Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim, não constam dos termos 

de referência que a sustentam e que constam da deliberação de abertura do procedimento, e cuja alteração, 

uma vez que não se trata de uma disposição do regulamento que se tenha mostrado inconsistente durante o 

período de aplicação do plano, não se afigura oportuna.  

 

Não obstante, a participação poderá ser reanalisada em sede de futura revisão deste Plano de Urbanização, ou 

de outro Plano com incidência na sua área territorial; 

 

4. Remetente – Joana Inês Rodrigues Nogueira 

A participação tem como objeto um prédio localizado na Rua Patrão Sérgio, n.º11. O prédio classifica-se, por 

referência ao Plano de Urbanização, como Zonas Habitacionais a Conservar ou Consolidar HC2, e prevê no seu 

logradouro uma Zona de Equipamentos E20 (estudo previsto para o interior do quarteirão da Rua Patrão Sérgio 

e Rua António Graça). 

A munícipe, na perspetiva de execução do equipamento previsto, questiona acerca da possibilidade de 

construção de edifício habitacional com frente para a área do equipamento (interior do quarteirão). 

 

Analisada a pretensão, e ponderados os instrumentos de gestão territorial vigentes, a resposta à participação é 

a seguinte: 

A proposta apresentada não pode ser aceite, uma vez que incide sobre disposições do Plano de Urbanização 

que, no âmbito da presente alteração ao Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim, não constam dos termos 

de referência que a sustentam e que constam da deliberação de abertura do procedimento, e cuja alteração, 

uma vez que não se trata de uma disposição do regulamento que se tenha mostrado inconsistente durante o 

período de aplicação do plano, não se afigura oportuna.  

 

Não obstante, a participação poderá ser reanalisada em sede de futura revisão deste Plano de Urbanização, ou 

de outro Plano com incidência na sua área territorial; 

 

5. Remetente – António Maia Laundos 

A participação tem como objeto um prédio localizado no lugar de Quintela. O prédio classifica-se, por 

referência ao Plano de Urbanização, como Solo Rural - área agro-turística, a Sul. 

O munícipe propõe a analise desta classificação uma vez que, alegadamente, o prédio é “abrangido por 

adjacência por áreas que afetam zonas industriais”. 
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A referida Área agro-turística, a sul, insere-se na classe de espaços designada por solo rural (situado a norte e 

a sul da cidade) e constitui um elemento de valor ambiental: juntamente com outros elementos de valor 

semelhante presentes no território integram a estrutura ecológica necessária à qualidade ambiental da cidade, 

pelo que a sugestão não poderá ser atendida no âmbito desta alteração. 

 

Não obstante, a participação poderá ser reanalisada em sede de futura revisão deste Plano de Urbanização, ou 

de outro Plano com incidência na sua área territorial; 

 

6. Remetente – António Gomes Costa Subida 

 
A participação tem como objeto várias parcelas de terreno localizadas ao longo da Avenida 25 de Abril. Os 

prédios classificam-se, por referência ao Plano de Urbanização, como Zonas Habitacionais de Expansão HE6.  

A participação do remetente sustenta algumas preocupações, e alerta para algumas questões que 

alegadamente se têm manifestado pertinentes no desenvolvimento de estudos nesta área. 

O munícipe conclui que os parâmetros fixados para a área serão pouco flexíveis, apontando para um modelo de 

ocupação pré-determinado. Defende a alteração de alguns parâmetros, apontando para modelo de ocupação 

distinto do preconizado pelo Plano de urbanização. 

 

Analisada a pretensão, e ponderados os instrumentos de gestão territorial vigentes, a resposta à participação é 

a seguinte: 

 

As zonas habitacionais são áreas dominantemente destinadas à habitação. A fim de evitar uma excessiva 

monofuncionalidade, estas áreas podem e devem incluir outros usos (nomeadamente equipamentos, funções 

terciárias e indústria do tipo 3), desde que os mesmos se tornem compatíveis com a habitaçãoe se insiram nas 

condições de habitabilidade das respetivas zonas (art.º 47º do regulamento do Plano de Urbanização).  

 

A alteração dos art.ºs 51º, 52º, 53º, 54º, 55º, 57º e 64º, e mais concretamente para a área envolvente à 

Avenida 25 de Abril, os art.ºs 80º, 88º e 100º, visam reduzir as limitações que o Plano impõe para as áreas em 

que incidem, sejam estas formais - a eliminação do índice de utilização mínimo, e fixação apenas do seu valor 

máximo – sejam de gestão fundiária e flexibilização da iniciativa.  

A alteração ao Plano parte (também) do reconhecimento das limitações invocadas pelo remetente da 

partipação, orientando a proposta para a sua redução. No entanto o modelo de ocupação do solo preconizado 

para a área envolvente à Avenida 25 de Abril mantém-se, não se aproximando daquele proposto pelo munícipe, 

pelo que, apesar de atendidas as preocupações expostas, a proposta de ocupação esboçada na sugestão não 

poderá ser atendida. 
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Não obstante, a participação poderá ser reanalisada em sede de futura revisão deste Plano de Urbanização, ou 

de outro Plano com incidência na sua área territorial; 

 

7. Remetente – Rui Manuel Canastra de Azevedo Maia 

 
A participação tem como objeto uma parcela de terreno localizada na Fonte da Bica, Penalves. O prédio 

classifica-se, por referência ao Plano de Urbanização, como Zona Terciária T20, e Percursos Verdes e Pedonais 

– alargamentos e praças verdes. 

 
O munícipe apresenta um estudo de ocupação do terreno fundamentado no reforço da proteção e valorização 

do património existente – Fonte da Bica – afastando a edificação em banda da mesma. O estudo apresentado, 

para efeitos da alteração do Plano de Urbanização, numa proposta de alteração das classes de solo para o 

local, na medida em que o edifício de maior desenvolvimento se localiza na Zona de Percursos Verdes e 

Pedonais – alargamentos e praças verdes. 

 

Analisada a pretensão, e ponderados os instrumentos de gestão territorial vigentes, a resposta à participação é 

a seguinte: 

A proposta apresentada não pode ser aceite, uma vez que incide sobre disposições do Plano de Urbanização 

que, no âmbito da presente alteração ao Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim, não constam dos termos 

de referência que a sustentam e que constam da deliberação de abertura do procedimento, e cuja alteração, 

uma vez que não se trata de uma disposição do regulamento que se tenha mostrado inconsistente durante o 

período de aplicação do plano, não se afigura oportuna.  

 

Não obstante, a participação poderá ser reanalisada em sede de futura revisão deste Plano de Urbanização, ou 

de outro Plano com incidência na sua área territorial; 

 

8. Remetente – Maria Albertina da Silva Finisterra 

 

A participação tem como objeto um prédio localizado na Rua dos Limbados, Aver-o-Mar. O prédio classifica-se, 

por referência ao Plano de Urbanização, como Solo Rural – Área Agrícola, a Norte. 

A munícipe sugere a possibilidade de alterar a classificação do solo por forma a que este passe a contar com 

aptidão construtiva. 

 

Analisada a pretensão, e ponderados os instrumentos de gestão territorial vigentes, a resposta à participação é 

a seguinte: 
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A referida Área Agrícola, a norte, insere-se na classe de espaços designada por solo rural (situado a norte e a 

sul da cidade) e constitui um elemento de valor ambiental: juntamente com outros elementos de valor 

semelhante presentes no território integram a estrutura ecológica necessária à qualidade ambiental da cidade, 

pelo que a sugestão não poderá ser atendida no âmbito desta alteração. 

 

Não obstante, a participação poderá ser reanalisada em sede de futura revisão deste Plano de Urbanização, ou 

de outro Plano com incidência na sua área territorial; 

 

9. Remetente – União das Freguesias de Aver-o-Mar, Amorim e Terroso 

 

A participação reúne sugestões para alteração de ocupação e classes de solo, e para abertura de 

infraestruturas viárias, localizados em Aver-o-Mar. O remetente propõe: 

1- Criar Zona de Atividades de Expansão e criar zona de construção, a poente da Rua Manuel Gomes 

Moreira (…). Diminuir o corredor verde junto à Ribeira. 

2- Criar Zona de Construção (libertar de Reserva Agrícola a zona existente entre a Rua do Sargaceiro, Rua 

da Cruzela e Rua dos Limbados (…). 

3- Novos arruamentos: 

a) Entre a Rua José Moreira Amorim e a Rua Fonte do Galo 

b) Entre a Rua Padre Avelino Sampaio e a Rua Finisterra 

c) Entre a Rua Padre Avelino Sampaio e a Travessa da Boucinha 

d) Entre a Rua Padre Avelino Sampaio e a Via Atlântica 

4- Frente Construtiva de ambos os lados na Rua José Moreira Amorim e rotunda de Santo André 

5- Terreno a nascente do bairro social na Rua Silveira Campos, passa a zona de equipamentos 

6- Retirar Zona de equipamentos E2 e continuar Zona de Atividades de Expansão 

7- Rua 27 de Fevereiro, diminuir o corredor verde na zona HE3 

 

Analisada a pretensão, e ponderados os instrumentos de gestão territorial vigentes, a resposta à participação é 

a seguinte: 

 

1 – A área sugerida está já classificada, por referência ao Plano de Urbanização, como Área de Atividades 

de Expansão, e frente a poente da Rua Manuel Gomes Moreira está integrada nesta área, pelo já 

compreende a aptidão construtiva prevista no capítulo V do Regulamento do Plano de Urbanização. 

O corredor verde junto á Ribeira está classificado, por referência à carta de Condicionantes do Plano 

de Urbanização, como Reserva Ecológica Nacional, na tipologia Leito de Cheia. A área é atravessada 

pela proposta de alteração ao traçado da continuidade da Avenida 25 de Abril, cujo atravessamento 

terá que ser executado sob a forma de passagem aérea com suportes verticais pontuais, garantindo o 
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mínimo contacto com o solo, mantendo a integridade do sistema da reserva Ecológica Nacional. Neste 

contexto, não poderá ser atendida a sugestão de diminuição do corredor, uma vez que colide com os 

pressupostos da alteração preconizada. 

 

      2 – 6  e 7 - As propostas apresentadas não podem ser aceites, uma vez que incidem sobre disposições do 

 Plano de Urbanização que, no âmbito da presente alteração ao Plano de Urbanização da Póvoa de 

 Varzim, não constam dos termos de referência que a sustentam e que constam da deliberação de 

 abertura do procedimento, e cuja alteração, uma vez que não se tratam de disposições do regulamento 

 que se  tenham mostrado inconsistentes durante o período de aplicação do plano, não se afigura  

 oportuna.  

  

 Não obstante, a participação poderá ser reanalisada em sede de futura revisão deste Plano de 

 Urbanização, ou de outro Plano com incidência na sua área territorial; 

 

3 – Analisadas as propostas de arruamentos apresentada, caber referir que: 

a) / b) e c) Os arruamentos a localizar em áreas com vocação construtiva, apesar de não estarem 

previstos na Planta de Zonamento do Plano de Urbanização, na medida em que serão necessárias 

à estruturação de grandes áreas, podem ser executadas a qualquer momento no âmbito das 

operações urbanísticas de iniciativa privada, admitidas para as respetivas zonas; 

d) A proposta já está contemplada na carta de Zonamento do Plano de Urbanização. 

 

4 – A proposta não está inserida na área de aplicação do Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim. 

 

5 – O terreno sugerido está classificado, com referência ao Plano de Urbanização como Zonas 

Habitacionais de Expansão HE1. As zonas habitacionais são áreas dominantemente destinadas à 

habitação. A fim de evitar uma excessiva monofuncionalidade, estas áreas podem e devem incluir 

outros usos (nomeadamente equipamentos, funções terciárias e indústria do tipo 3), desde que os 

mesmos se tornem compatíveis com a habitação e se insiram nas condições de habitabilidade das 

respetivas zonas (art.º 47º do regulamento do Plano de Urbanização). Neste contexto, a sugestão não 

implica qualquer alteração ao Plano de Urbanização. 
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III. Anexos 

 

Anexo 1 – Ata da conferência procedimental 

 

Anexo 2 – Publicação em Diário da República do procedimento de discussão pública 

 

Anexo 3 – Publicitação do procedimento de discussão pública nos periódicos Voz de Póvoa e no Mais 

Semanário 

 

Anexo 4 – Participações recebidas 
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N.º 156 16 de agosto de 2019 Pág. 387

Diário da República, 2.ª série PARTE H

 MUNICÍPIO DA PÓVOA DE VARZIM

Aviso n.º 13072/2019

Sumário: Discussão pública alteração ao PUPV.

Alteração ao Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim

Discussão pública

Aires Henrique do Couto Pereira, Presidente da Câmara Municipal da Póvoa de Varzim, torna 
público, para efeitos do disposto nos n.os 1 e 2 do artigo 89.º do Decreto -Lei n.º 80/2015, de 14 de 
maio, e em cumprimento da deliberação da Câmara Municipal de 9 de julho de 2019, que, a partir 
do 5.º dia útil a seguir à publicação deste aviso no Diário da República, e durante 20 dias, se en-
contra aberto um período de discussão pública da proposta de Alteração do Plano de urbanização 
da Póvoa de Varzim.

A referida proposta, acompanhada dos pareceres emitidos em sede de conferência procedi-
mental, estarão disponíveis para consulta nas instalações do Posto de Turismo da Póvoa de Varzim, 
sito na Praça do Marquês de Pombal, nesta cidade, de segunda -feira a sexta -feira, entre as 9h30 
e as 13h00 e entre as 14h30 e as 18h00.

A proposta e os demais elementos acima referidos serão também disponibilizados para con-
sulta no site da Câmara Municipal na Internet.

Durante o período de discussão pública, qualquer reclamação, observação, sugestão ou pedido 
de esclarecimento deve ser enviado por correio eletrónico para geral@cm -pvarzim.pt ou remetido por 
correio registado, endereçado ao Presidente da Câmara Municipal da Póvoa de Varzim — “Alteração 
ao Plano de Urbanização da Póvoa de Varzim” — Praça do Almada, 4490 -438 Póvoa de Varzim.

Para constar se publica o presente aviso no Diário da República e na comunicação social 
sendo ainda afixados nos lugares de estilo outros de igual teor.

2019 -07 -11. — O Presidente da Câmara, Aires Henrique do Couto Pereira.

612449574 
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18-09-2019  NIPG :20558/19



18-09-2019  NIPG :20558/19



18-09-2019  NIPG :20556/19



18-09-2019  NIPG :20556/19



12-09-2019  NIPG :20093/19



12-09-2019  NIPG :20093/19



12-09-2019  NIPG :20093/19



12-09-2019  NIPG :20093/19



12-09-2019  NIPG :20093/19



12-09-2019  NIPG :20093/19



12-09-2019  NIPG :20093/19



12-09-2019  NIPG :20093/19



12-09-2019  NIPG :20093/19



12-09-2019  NIPG :20093/19



12-09-2019  NIPG :20093/19


