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1. IDENTIFICAGAO DAS AREAS OBJETO DE ALTERAGAO

Apresenta-se um sumario atualizado dos dados e valores relativos as areas objeto de alteragdo, o qual permite
tragar um panorama da situagdo do concelho resultante da proposta da 6.2 alteragdo ao PDM, com especial
enfoque na reclassificagdo do solo para espagos de atividades econdmicas e para espagos de equipamentos,
em consonancia com um dos designios do atual Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RJIGT),

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo vigente.

1.1. RECLASSIFICAGAO DO SOLO PARA ATIVIDADES ECONOMICAS

No quadro 1 apresentam-se as areas a reclassificar para solo urbano na categoria de espagos de atividades
econdmicas, nos termos do disposto no artigo 72.° do RJIGT. As areas propostas para reclassificagdo foram
integradas numa Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG), delimitadas na planta de ordenamento -
classificagdo e qualificagdo do solo, e regulamentadas através do novo artigo 130.°-A (UOPG - Areas

reclassificadas para atividades econémicas).

Quadro 1 - Valores das areas propostas para a categoria espagos de atividades econémicas — Unidades

Operativa de Planeamento e Gestao

- o

UE_SCSC_1 i i
UE_SCSC_2 10,54 -10,54

UE_SEB_1 11,60 -11,60

UE_SEB_2 1,80 0,37 -1,43

50,21 11,67 2,94 -0,35 -19,76 -39,72 -3,68 -1,31

213,26 43,20 2,94 -0,57 -2,42 -142,79 -99,92 -10,18 -1,31 -2,21

O solo urbano qualificado na categoria de espagos de atividades econémicas integra as subcategorias de area

estrada-mercado, area comercial e de servigos e de area industrial e de armazenagem. De acordo com o quadro
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apresentado, propde-se um acréscimo de 259,40 hectares de solo urbano afeto a espagos de atividades
economicas, dos quais 43,20 hectares correspondem a subcategoria de drea comercial e de servigos e 213,26
hectares a subcategoria de area industrial e de armazenagem e 2,94 hectares correspondem a subcategoria de

Area Estrada-Mercado.

Da reclassificagdo proposta resulta um aumento liquido de 256,41 hectares de solo urbano, traduzido numa
diminuicdo equivalente de solo rustico, decorrente da transferéncia de 10,18 hectares da categoria de espagos
agricolas e de 242,71 hectares da categoria de espacgos florestais, verificando-se a maior redugdo na
subcategoria de espacos florestais de produgédo (142,79 hectares). Regista-se ainda uma requalificagdo de 2,99

hectares de solo urbano, que passam a integrar a categoria de espagos de atividades econdémicas.

1.2. PROMOVER AS CONDIGOES DE FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES
ECONOMICAS

No quadro 2 apresentam-se os valores das areas propostas para alteracdo, resultantes da necessidade de
ajustamentos e acertos ao cadastro, com o objetivo de assegurar a manutengdo das condi¢cdes de
funcionamento das atividades econémicas existentes.

Estas alteragbes visam o adequado enquadramento urbanistico de um conjunto de atividades econdmicas ja
implantadas, cuja continuidade se revela essencial, uma vez que contribuem de forma significativa para a

dinamizagao da economia local e regional, bem como para a criagdo de emprego.
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Quadro 2 - Valores das areas propostas para alteragao no ambito da manutengdo das condigoes de

funcionamento das atividades econémicas

SOLO URBANO SOLO RUSTICO
Urbanos Baixa Verdf s A=alncu et Habitaci Area B [ . , Florestais Florestais
R Protegao e e Comercio e Agricolas o -
Densidade J Mercado . Conservagao Produgdo
q amen Ar Grau ll servicos
A-BC-124 0,73 -0,73
A-A-4 0,10 -0,10
A-A-5 1,55 -1,55
A-C-22 e A-C-
0,28 -0,28
23
A-CM-14 0,57 -0,57
A-CM-15 0,08 -0,08
A-CM-17 1,15 1,15
A-MB-34 3,76 -0,16 -3,60
A-SEB-56 0,37 -0,37
A-PA-45 0,17 -0,17
A-M-195 0,62 -0,62
A-M-201 1,86 -1,34 -0,52
A-LPBC-83 0,61 -0,61
A-LPBC-187 -0,18 0,18
A-LPBC-27 0,2 -0,20
A-MRC-37 1,33 -1,33
A-MRC-42 0,27 -0,27
A-MRC-39 e A-
2, -1,62 =il
MRC-40 = 8 g
A-MRC-41 0,56 -0,56
A-SCSC-47 2,5 -1,41 -1,08
A-SCSC-147 0,09 -0,09
A-SCO-52 0,03 -0,03
A-SCO-51 0,33 -0,33
[Bajouca | A--82 4,06 -2,48 -1,58
-0,4 0,18 -0,34 -2,56 -1,52

_ Y

As alteragdes propostas para o enquadramento urbanistico das atividades econdmicas existentes traduzem-se,

de acordo com o quadro apresentado, num acréscimo de 28,43 hectares de solo urbano, correspondente a uma
reducdo equivalente de solo rustico, resultante da transferéncia de 592 hectares da categoria de espagos
agricolas e de 22,51 hectares da categoria de espacgos florestais, sendo a maior diminuigdo registada na

subcategoria de espagos florestais de conservagéo (12,44 hectares).
Propde-se, assim, o ajustamento e acerto de 28,43 hectares de solo rdstico para solo urbano, dos quais 10,17

hectares se enquadram na subcategoria de areas industriais e de armazenagem, 13,74 hectares na categoria de

espacos urbanos de baixa densidade e 3,94 hectares na subcategoria de areas de comércio e servigos.
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1.3. RECLASSIFICAGAO DO SOLO PARA EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

No quadro 3 apresentam-se as dreas a reclassificar de solo ristico para solo urbano, destinadas a espagos de
uso especial — espagos de equipamentos, nos termos do artigo 72.° do RJIGT, relativo a reclassificagdo para
solo urbano. As areas propostas para reclassificagdo foram integradas numa Unidade Operativa de Planeamento
e Gestdo (UOPG), delimitadas na planta de ordenamento - classificagdo e qualificagdo do solo, e
regulamentadas através do novo artigo 130.°-B (UOPG - Areas reclassificadas para equipamentos de utilizagdo

coletiva).

Quadro 3 - Valores das areas propostas para a categoria espagos de uso especial, subcategorias espacos de

equipamentos e espagos turisticos (Plano Pormenor Outeiro Pelado, aprovado pelo Aviso n.° 14042/2024)

Proposta 62 alteragdo

Unidades Operativas de Urbano (ha) Rustico (ha)
Planeamento e Gestdo - Espagos
Areas re.daSSifiCﬂdaS para Espagos de Espagos Espagos Urbanos Esp. Habit. Grau FIoEr::::?ss i Florestais  Espagos
uipan l_ie i isti Baixa Densidad 1] e—— de Agricolas
FREGUESIA Utilizagdo Coletiva Produgio
Coimbrio EE_C_1 0,62* 0,62*
EE_LPBC_2 5,08 -1,01 -4,07
Unido das Freguesias Leiria, Pousos, Barreira e Cortes EE_LPBC_3 20,66 -20,66
EE_LPBC_1 5,87 -0,25 -5,62
Unido das Freguesias Marrazes e Barosa EE_MB_1 8,34 -1,95 -6,39
Maceira EE_M_1 0,44 -0,44
Regueira de Pontes EERP1 L78 aLZ5
PP Outeiro Pelado 3,5% 2,4* 1,1*
Unido das Freguesias Parceiros e Azoia EE_PA_1 8,94 -4,37 -4,56 -0,01
EE_A_1 0,21* 0,21*
Amor EE_LA_2 0,16* 0,16*
EEA 3 0,30* 0,30*
Propostas no ambito da Discussdo Publica 28 -0,45 -6,12 -21,43
Total area por categoria-Subcategoria 79,11 0 -0,45 -1,95 -34,19 -31,61 -10,91
Total drea por uso do solo 76,71 -76,71

* Valores ndo contabilizaveis para a categoria de espagos de equipamentos

De acordo com a analise do quadro, a proposta relativa a categoria de espacos de uso especial, na subcategoria
de espagos de equipamentos, traduz-se num acréscimo de 76,71 hectares de solo urbano, correspondente a uma
diminuicdo de solo ristico, resultante da transferéncia de 10,91 hectares da categoria de espagos agricolas e de
65,80 hectares da categoria de espacos florestais, verificando-se a maior redugédo na subcategoria de espagos

florestais de conservagao (34,19 hectares).

No ambito do presente procedimento, pretende-se enquadrar a area abrangida pelo Plano de Pormenor do
Outeiro Pelado, aprovado pelo Aviso n.° 14042/2024, de modo a ser incluida no Plano Diretor Municipal.

Deste modo a area do PP do Outeiro Pelado passard a integrar a categoria de espagos de uso especial,
subcategoria de espagos turisticos. O Plano de Pormenor corresponde a um aumento de 3,5 hectares de solo
urbano, decorrente da diminuicdo de solo ristico, através da transferéncia de 1,1 hectares da categoria de
espacgos agricolas e de 2,4 hectares da categoria de espagos florestais, subcategoria de espagos florestais de

conservagao.
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Assim, propde-se a reclassificacdo de 79.11 hectares para a categoria de espagos de uso especial, subcategoria
de espagos de equipamentos, e de 3,5 hectares para a categoria de espagos de uso especial, subcategoria de

espagos turisticos (Plano de Pormenor do Outeiro Pelado).

1.4. TRANSFERENCIA DE AREAS DE ACORDO COM OS OBJETIVOS DA ALTERAGAO

0 quadro 4 sintetiza a ponderagdo da proposta da 6.2 alteragdo ao PDM, identificando os valores das classes,

categorias e subcategorias de uso do solo que foram objeto de alteragdo, com vista a concretizagdo dos

objetivos definidos.

Quadro 4 — Transferéncia de areas de acordo com os objetivos da alteragao

Transferéncia de area de acordo com o objetivo da alteragéo

Espagos Naturais e Paisagisticos

Espagos Habitacionais Graull

Area comercial e de servigos

-2,21

Areas
propostas (ha)
para
alteragao
(ha) Espagos de Espagos de Espagos |Acertos/
atividades 8 nt Turisti .
econdmicas equipamentos uristicos  [ajustamentos
Classe Categoria Subcategoria
Area de Edificagdo Dispersa -1,31 -1,31
Espagos Agricolas -28,11 -10,18 -10,91 -1,1 -5,92
Solo Rustico Espagos florestais de produgédo -184,47 -142,79 -31,61 -10,07
Espagos Florestais
Espagos florestais de conservagao -147,66 -99,29 -33,53 -2,4 -12,44

Espagos de Atividades Econémicas Area Estrada Mercado 2,54 2,94 -04
Area industrial e armazenagem 222,80 212,63 10,17
Solo Urbano
Espagos Verdes Area de Protegéo e Enquadramento -2,60 -2,42 -0,18

Espagos turisticos 45 3,5
Espagos de Uso Especial
Espagos de equipamentos

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Neste quadro apresenta-se uma simula das areas propostas para alteragdo, discriminadas por classe, categoria

e subcategoria, bem como a respetiva transferéncia em fungao dos objetivos da 6.2 alteragdo ao PDM. Prevé-se
uma redugédo global de 363,76 hectares de solo ristico, resultante da sua reclassificagdo para solo urbano. A
subcategoria que regista a maior diminuicdo é a de espagos florestais de produgdo, com 184,47 hectares,
seguida dos espacgos florestais de conservagdo, com 147,66 hectares, dos espagos agricolas, com 28,11

hectares e das areas de edificagédo dispersa, com 1,31 hectares.

A maior parte do solo rustico reclassificado é transferida para a categoria de espagos de atividades econémicas,
num total de 272,48 hectares, distribuidos pelas subcategorias de &rea industrial e de armazenagem (222,80
hectares), de area comercial e de servigos (47,14 hectares) e de estrada mercado (2,54 hectares). Importa
salientar que 255,78 hectares se destinam a instalagédo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou
logistica e aos respetivos servicos de apoio, enquanto os restantes 28,43 hectares correspondem a acertos e

ajustamentos destinados a assegurar as condi¢des de funcionamento das atividades econémicas existentes.
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Uma outra parcela de solo rustico, correspondente a 76,05 hectares, é reclassificada como espagos de uso
especial, repartida pelas subcategorias de espagos de equipamentos (78,45 hectares) e de espagos turisticos
(3,5 hectares).

Por sua vez, os restantes 12,72 hectares reclassificados para a categoria de espagos urbanos de baixa
densidade correspondem ao aumento das dreas destinadas a instalacdo de atividades de natureza industrial, de
armazenagem ou logistica e respetivos servigos de apoio, bem como a acertos e ajustamentos efetuados para

melhorar as condi¢des de funcionamento das atividades econémicas ja existentes.

1.5. VARIAGAO DAS AREAS ENTRE O PDM EM VIGOR E O RESULTADO DA PROPOSTA
DE ALTERAGAO

No quadro 5 apresenta-se a comparagao entre os valores das classes, categorias e subcategorias do PDM em

vigor e os constantes da proposta da 6.2 alteragdo, bem como a respetiva taxa de variagao.

Quadro 5 - Variagao dos valores da area de solo rural e urbano (distribuidos por categoria e subcategoria) entre

o PDM em vigor e o resultante da proposta de alteragao.

Espagos Agricolas 11329,1 11300,99
Espagos Florestais Espacos Florestais de
produgdo 12300,31 12115,84 -1,50
Espacos Florestais de
conservagao 15014,08| 14866,42 -0,98]
Espagos afetos a Exploragdo de
Recursos Geologicos 1289,47| 1289,47| 0,00
Espagos Naturais e Paisagisticos 1631,12 1628,91 -0,14
Aglomerados Rurais 152,16 152,16 0,00
Areas de Edificagdo Dispersa 78,32 77,01 -1,67
Espagos Destinados a
Equipamentos,Infraestrutura e
outras estruturas 449,4 449,4] 0,00
42243,96| 41880,2 -0,86
Espagos Destinados a
Equipamentos e Infraestrutura 449,4, 449,4,
Espagos Centrais Grau | 51,9 51,9 0,00
Grau ll 252,86 252,86 0,00
Grau lll 256,5 256,5 0,00
Historia e Patriménio 56,17 56,17| 0,00
Espacos Habitacionais Grau l 286,14 286,14 0,00
Grau ll 3029,56 3029,93 0,01
Espagos de Atividades Econémicas [Area Comercial e Servigos 223,55 270,69 21,09
Area de Estrada-Mercado 194,18 196,32 1,10
Area Industrial e
Armazenagem 1166,69 1389,49 19,10
Espacos Verdes Area de Protecdo e
Enquadramento 350,24 347,64 -0,74
Area de Recreio e Lazer 184,3 184,3 0,00
Espacos de Uso especial Espacos de Equipamentos 299,9 378,35 26,16
Espacos Turisticos 28,73 32,23 12,18
Espagos Urbanos de Baixa
densidade 7817,55 7829,48 0,15
14198,27| 14562 2,56

O solo rustico no PDM em vigor totaliza 42243,96 hectares, passando, com a proposta de alteragdo, a 41880,2
hectares, o que corresponde a uma variagdo negativa de 0,86 %. A subcategoria de espagos florestais de

produgio é a que regista a maior redugdo de area, apresentando a variagdo negativa mais significativa (1,50 %),
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seguida da subcategoria de espagos florestais de conservagdo (-0,98%) e da categoria de espagos agricolas (-
0,25 %). De referir ainda que, a categoria de areas de edificagdo dispersa sofreu uma redugdo de area que resulta

numa variagao negativa de 1,67%.

Estas transferéncias entre categorias de diferentes classes de solo decorrem essencialmente da reclassificagao
ao abrigo do artigo 72.° do RJIGT, nomeadamente para espagos de atividades econdémicas e espagos de
equipamentos, bem como da integragdo do Plano de Pormenor do Outeiro Pelado, aprovado pelo Aviso n.°
14042/2024, na subcategoria de espagos turisticos, e ainda dos ajustamentos e acertos destinados a garantir a

manutengdo das condi¢des de funcionamento das atividades econdmicas existentes.

Por sua vez, o solo urbano no PDM em vigor apresenta uma darea de 14198,27 hectares, passando, com a
proposta de alteragao, a totalizar 14562,0 hectares, o que corresponde a uma taxa de variagédo positiva de 2,56 %.
As categorias e subcategorias de solo urbano que evidenciam variagdes positivas sdo os espagos de atividades
econdmicas, nas subcategorias de area comercial e de servigos (21,09%) e de area industrial e de armazenagem
(19,10%), bem como a categoria de espagos de uso especial, na subcategoria de espagos de equipamentos
(26,16%) e na subcategoria de espagos turisticos, destinada a integragdo do Plano de Pormenor do Outeiro
Pelado (12,18%).

2. ALTERAGAO AO REGULAMENTO

As alteragbes ao regulamento referem-se as alteragdes dos artigos 3.9, 4.2, 5.°, 6.2, 13.°, 14.°, 15.°, 16.°, 17.°,
27.°,32.°,39.° 43.°, 45.°-A, 51.°, 52.°, 54.°, 56.°, 59.°, 60.°, 62.°, 63.°, 65.°, 66.°, 71.°, 76.°, 77.°, 83.°, 90.°, 91.°,
94.°,96.°,102.°,103.°, 106.°,110.°, 111.°,114.°,115.2, 116.°, 120.°, 121.°, 130.°, 133.° e 136.°, e aditamento dos
artigos 30.%- A, 30.°- B, 45.°- B, 48.°-A, 48.°-B, 48.°-C, 130.°-A , 130.°-B, 130.°-C e 130.°-D que passam a ter a
seguinte redagao:
Artigo 3.°

Composicgao do plano
1- (..).
a) (..);
b) (...);
c) (..)-
i) (.);
i) (..);
iii) Revogado;
iv) (...);
v) (...).
2- (...).

Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar
a) (-.);
b) (-.);
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¢ ) Plano de Pormenor de St. Agostinho, ratificado através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 84/06, de
30 junho, alterado pelo Aviso n.° 8655/2015, de 7 de agosto, pelo Aviso n.° 1499/2019, de 25 de janeiro, pelo
Aviso n.° 19539/2023, de 11 de outubro e pela Declaragao n.° 52/2024, de 07 de agosto, retificada pela
Declaragao de Retificagao n.° 753/2024, de 13 de setembro;

d) Plano de Pormenor Olhalvas/Sdo Roméo, Aviso n.° 9986/2012, de 24 de julho, retificado pela Declaragdo de
Retificagdo n.° 1501/2012, de 16 de novembro, alterado pelo Aviso n.° 11775/2024, de 4 de junho de 2024, e
pela Declaragao n.° 53/2024, de 12 de agosto, retificada pela declaragao de retificagdao n.° 741/2024, de 9 de
setembro;

e) Plano de Pormenor do Arrabalde da Ponte, aprovado pelo Aviso n.° 8654/2015, de 7 de agosto, alterado pelo
Aviso n.° 4436/2022, de 02 de margo, pelo Aviso (extrato) n.° 13560/2023, de 14 de julho e pela Declaragao
(extrato) n.° 61/2024, de 22 de agosto;

f) Plano Pormenor do Outeiro Pelado, aprovado pelo Aviso n.° 14042/2024.

Artigo 5.°
Definigoes
1- ().

2- Supletivamente o Plano adota as seguintes nogdes a seguir estabelecidas:

a) Cave — Piso de um edificio situado abaixo da cota de soleira, total ou parcialmente enterrado. Admite -se que
a cave possa estar visivel até 1 metro de altura medida no ponto médio da fachada confinante com a via publica
relativamente ao perfil natural do terreno. Caso o piso de cave se situe abaixo da cota do arruamento a cota de
soleira pode estar visivel até 1 metro de altura no ponto médio da fachada confinante com o arruamento
relativamente a cota do arruamento. Quando exista mais que um arruamento deve ter -se em conta a fachada
principal do edificio;

b) (..);

) ()

m) Area complementar do edificio — corresponde a area, medida em m2, necessaria a utilizagao do edificio
abaixo ou acima da cota de soleira destinada a caixas de escada, caixas de elevador, espacos exteriores
cobertos nao encerrados (alpendres, telheiros, terragos e varandas), uma sala de apoio ao condominio e areas
técnicas comuns do edificio (como instalagdes elétricas, térmicas, de seguranca, de abastecimentos de agua,
de incéndios, casas de maquinas de elevadores); sdo, ainda, complementares os espagos em s6tdo e cave com

pé-direito regulamentar destinados a arrecadacao e estacionamentos;

n) (...).
Artigo 6.°
Identificagao
1= (.).
2-(.):
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6.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

a) Recursos Naturais:

i) Recursos Hidricos:

(i) Dominio publico hidrico:

Leito e margem das aguas fluviais;

Linha limite da margem das aguas costeiras;
Dominio publico maritimo;

(Revogado;)

Margem

(i) Lagoas de aguas publicas — Lagoa da Ervedeira:
Leito e margem da lagoa

Zona reservada da zona terrestre de protegao (100 metros);
Zona terrestre de protecao (500 metros).

(iii) (Revogado;)

(iv) (Revogado;)

i) Recursos Geoldgicos:

(@) (...).

(i) (..);

(iii) (-);

(@iv) (..);

(v) (..)-

(vi)Captagoes de agua subterranea para abastecimento publico;

Perimetro de protegao de captagao de agua subterranea:
Zona de protegao imediata;

Zona de protecao intermédia;

Zona de protecgao alargada.

iii) Recursos Agricolas e Florestais

(@) (...)-

(i) ()

(i) (...)-

(@iv) (..)-

v) (.).

(vi) ().

(vii)(Revogado).

(viii) (...).

iv)(...).

b) (...).

¢) Infraestruturas:

i) Rede de Gas:

(i)Rede Nacional de Transporte de Gas;
(ii) Rede Nacional de Distribui¢ao de Gas.
i) (...).

iii) (...).

iv) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais:

PROPOSTA FINAL
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6.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

PROPOSTA FINAL

Rede Rodoviaria Nacional
(i) Rede Nacional Fundamental - Itinerarios Principais: IP 1/A 1 (Concessao Brisa);
(ii) Rede Nacional Complementar - Itinerarios Complementares: IC1/A8 (Concessdao Oeste); IC1/A17
(Concessao Litoral Centro); IC2/A19 (Subconcessao Litoral Centro); IC2 (sob jurisdicdao IP), IC2 /EN1 (sob
jurisdigao IP); IC9 (Subconcessao Litoral Oeste); IC36/A8 (Concessao Oeste); IC36/A8 (Subconcessao Litoral
Oeste) e IC36 (Concessao Brisa);
(iii) Estradas Nacionais: EN 113 (sob jurisdicdo IP); COL/A8-1(Subconcessao Litoral Oeste); Via de Penetragao
em Leiria (Subconcessao Litoral Oeste);
Estradas Regionais
(iv) Estradas Regionais sob jurisdigao IP: ER 349; ER 350; ER 357,
v) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigao IP: EN 1 (do né da Azoia ao limite sul do Concelho); EN
242 (Variante da Barosa).
vi) (..).
vii) (...).
viii) (..).
d) (...).
e) (..).
Artigo 13.°

Regime de ocupacao
1 - Sem prejuizo dos regimes juridicos em vigor, dos quais prevalecem os seus limites e condigoes, o regime
de ocupacao das areas e dos corredores da estrutura ecolégica municipal observa o previsto para a respetiva

categoria ou subcategoria de uso do solo, articulado com o regime estabelecido no presente artigo.

2= ().
3-(.).
4 - (...).
5= (..).
6 - (.).
7-(.).
8- (.).
Artigo 14.°
Identificagao
1-(..).
2 - As dareas de risco ao uso do solo correspondem, nomeadamente, a:
a) (.);
b) Revogado;
c) (..)-

Artigo 15.°

Perigosidade de incéndios florestais
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6.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

PROPOSTA FINAL

1- A edificabilidade nas areas com classes de perigosidade de incéndio rural atribuida, cartografadas na Planta
de Condicionantes-Perigosidade de Incéndios Florestais, s6 pode ser autorizada se cumprir com os

condicionalismos a edificagao estabelecidos na legislagao em vigor.

2 (...
Artigo 16.°
Areas florestais percorridas por incéndios
Revogado
Artigo 17.°
Zonas inundaveis
1- (...).
2-(..).
3-(..).
4-(...).
5-(...).
6- (...):
a) (.);
b) (-.);
) (-.);
d) (..);
e) (.);
f) (.);
g) ()
h) (..);

i) Na resposta a comunicagdo, para utilizagao apds operagao urbanistica sujeita a controlo prévio, para as
construgdes localizadas em area com risco de inundagao, é obrigatéria a mengéo da inclusdo da edificagdo em
zona inundavel, bem como de eventuais obriga¢cdes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos

usos face ao regime de cheias e inundagdes;

D)
Artigo 27.°
Identificagao

Os recursos geoldgicos, equipamentos, infraestruturas e outras infraestruturas, identificados na Planta de
Ordenamento-Salvaguardas ndo contemplados em legislagdo especifica e que, como tal, ndo integram as
serviddes e restrigdes de utilidade publica sdo as seguintes:

a) Recursos Geoldgicos

i) (.);

i) (..);

i) (..);

iv) Captacdes de agua para abastecimento publico
b) (.):

c) (..):

d) (..).

Seccéo |
Recursos geoldgicos
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6.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

PROPOSTA FINAL

Subsecgao |

Protecao das captagoes de agua para abastecimento publico

Artigo 30.°-A
Identificagao
As areas envolventes a captagdes de agua para abastecimento publico cujo perimetro de protegdo nao esta

publicado, estao sujeitas as condicionantes do artigo seguinte.

Artigo 30.°-B
Ocupacoes e utilizagoes
1- No caso de captagoes de agua subterranea, enquanto nao forem delimitados perimetros de protecao, é
definida uma zona de protegao constituida por um circulo de 20 metros de raio com centro nas captagoes.
2 - Na zona de protegao é interdita qualquer instalagao ou atividade, com exce¢ao das que tém por objetivo a
conservagao, manutencao e melhor exploragao da captagao;
3 - 0 terreno abrangido pela zona de prote¢ao imediata deve ser mantido limpo de quaisquer residuos, produtos
ou liquidos que possam provocar infiltragao de substancias indesejaveis para a qualidade da agua da captacgao.
4- No caso de captacgdes de agua superficial, sdo interditas as seguintes atividades na envolvente da estrutura
de captacao:
a) Todas as atividades secundarias como por exemplo o uso balnear e a pesca, com excegdo de agdes para a
manutencao das infraestruturas de captacao;
b) A descarga de qualquer tipo de efluentes de origem doméstica e industrial no plano de agua e na zona
terrestre adjacente.
Artigo 32.°

Infraestruturas

1-(...).

2-(..)

3-(...).

4-(...).

5-(...).

6- (...).

7- E interdita a execugédo de edificagdes numa faixa de 5 metros de largura, medida para cada um dos lados da
conduta adutora ou do emissario existente, salvo em casos devidamente justificados, em que prevalecem as
medidas de protecao estabelecidas pela entidade competente.

8 - E interdita a plantacdo de arvores, numa faixa de 10 metros, medida para cada um dos lados da conduta
adutora ou do emissario existente, salvo em casos devidamente justificados, em que prevalecem as medidas de
protecao estabelecidas pela entidade competente.

9 - Excetuam-se do niimero anterior as zonas residenciais nas quais a faixa de respeito devera ser analisada caso
a caso, ndo devendo ser inferior a 1,5 metros, salvo em casos devidamente justificados, em que prevalecem as

medidas de protecao estabelecidas pela entidade competente.

Artigo 43.°
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6.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

PROPOSTA FINAL

Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos nao abrangidos pelo regime de

prevencao de acidentes graves

1-(.).
2 - Quando se tratar de instalagbes de armazenamento de produtos derivados do petroleo, é ainda admissivel a
sua localizacdo em solo urbano, quando se trate de:
a) (.);
b) Parque de armazenamento de garrafas de GPL e restantes instalagdes ndo incluidas na alinea a), desde que
estejam localizados em prédios onde ndo exista habitagdo ou equipamentos de utilizagdo coletiva, e se
instalados em edificios, que sejam destinados exclusivamente a esse fim.
c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em Planos de Urbanizagéo, de Pormenor ou Unidades de
Execugdo e operagdes de loteamento, desde que esses instrumentos estejam em conformidade com a
legislagdo nacional.
3-(.).

Artigo 45°- A

Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves

1-(...):

a) Os novos estabelecimentos industriais devem garantir uma distancia de seguranga com o minimo de 500
metros, medidos a partir do limite do estabelecimento, ao espago urbano ndo industrial, aglomerados rurais,
areas de edificagdo dispersa, e locais ou edificios no solo rustico frequentado pelo publico e zonas
ambientalmente sensiveis.

b) Os estabelecimentos industriais existentes, a data de entrada em vigor do presente Plano, que pretendam
ampliar e ou regularizar ampliagdes ja executadas, tém que cumprir com a distancia de seguranca estipulada
para a categoria ou subcategoria de solo em que se inserem, com excegao das alteragdes que correspondam a
melhorias que a empresa pretenda implementar, ao nivel das condi¢des de trabalho, otimizagcdo de espagos e
layout do processo produtivo, ndo implicando qualquer aumento da capacidade de produgdo da instalagéo, ou
ocorrendo aumento nao tenha havido enquadramento do estabelecimento em nivel superior.

c)As operagoes urbanisticas referidas na alinea anterior que impliquem o aumento ou a diminuigdo de perigos
de acidentes graves, estado sujeitas a parecer vinculativo da entidade competente/com tutela, nos termos das
disposicoes legais aplicaveis pelo regime de prevencao de acidentes graves, e dar cumprimento as suas
obrigagoes nesse ambito, se aplicavel.

2- Nas zonas de perigosidade expressamente delimitadas na planta de ordenamento - salvaguardas, situadas
fora de espaco urbano industrial, incluindo aglomerados rurais, areas de edificagao dispersa, locais ou edificios
situados em solo rastico de uso publico e zonas ambientalmente sensiveis, é interdita a construgao ou
ampliagdo de habitagdes e de edificios destinados a acolher publico, ressalvadas as seguintes excegoes:

a) Ampliagdes das edificagdes existentes que se destinem exclusivamente a suprir ou a melhorar as condigdes
de seguranga, salubridade e mobilidade;

b) Direitos preexistentes, devidamente titulados e juridicamente consolidados;

c)Obras de alteragao e reconstrugao que nao impliquem aumento da edificabilidade autorizada.

3-(.).

Artigo 45°-B
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6.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

PROPOSTA FINAL

Habitagao publica

1 -Os edificios existentes, a data da entrada em vigor do presente plano, que se destinem a habitacgao publica e
que nao se conformem com as normas de uso e ou edificabilidade instituida pelo presente Plano, podem ser
objeto de legalizagao, ampliacao, alteragao, reconstrugao, criagao de novas unidades suscetiveis de utilizagao
independente/funcionais, permitindo-se ainda a alteragao para este uso, desde que se se mostrem cumpridos
os seguintes requisitos:

a) Obtenham enquadramento nos termos dos regimes legais das servidoes administrativas ou restricoes de
utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) Garantir as normas técnicas legalmente aplicaveis no ambito da sustentabilidade ambiental, contribuindo
para edificios mais sustentaveis e eficientes;

c) O contexto territorial e social exterior a habitagdo em que esta se encontra inserida deve assegurar as

condic¢oes de salubridade, seguranga, qualidade ambiental e integragao social.

Solos urbano- situagées especiais

Secgao IV

Habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel

Artigo 48.°-A

Objetivos e instrumentos
1 — A Camara Municipal, através de regulamentacao municipal especifica, criara instrumentos e incentivos
para as operagdes que pretendam garantir a oferta habitacional digna, adequadas e acessivel, concordantes
com os objetivos deste Plano.
2 — Adotara, em concreto, mecanismos para o fomento do acesso a habitagdo nas varias modalidades
admitidas na lei.
3 — Utilizara, para tal, como instrumentos:
a) A majoracao da edificabilidade;

b) A redugao de taxas a fixar em regulamento municipal.

Artigo 48.°-B

Regime de edificabilidade

1- Sem prejuizo do regime de edificabilidade aplicavel a categoria ou subcategoria do uso do solo, nas
operagoes urbanisticas destinadas a habitagao publica, admite-se uma majoracao até 20% do indice maximo de
utilizagdo do solo e o aumento de mais um piso, devendo os restantes parametros edificativos serem
observados.

2- Todas as operagoes urbanisticas que se destinem a habitacao a custos controlados e a arrendamento
acessivel, gozam de:

a) Majoragao até 20% do indice maximo de utilizagao do solo estabelecido para a categoria ou subcategoria do
uso do solo, e ou;

b) Reducéo de taxas, a fixar em regulamento municipal.

3- Os instrumentos referidos nos nimeros anteriores quando tal for admissivel sob o ponto de vista urbanistico

e desde que se se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:
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PROPOSTA FINAL

a) Garantir as normas técnicas legalmente aplicaveis no ambito da sustentabilidade ambiental, contribuindo
para edificios mais sustentaveis e eficientes;
b) Existam ou sejam garantidas as infraestruturas urbanas, assim como os equipamentos de utilizagao coletiva

necessarios e os espacos verdes adequados para suprir as necessidades decorrentes dos novos usos.

Artigo 48.°-C

Reclassificagao para solo urbano

1- A reclassificagdo do solo rustico para urbano, através do regime previsto na lei, é possivel desde que
existam ou sejam garantidas as infraestruturas de mobilidade e transporte, os equipamentos de utilizagao
coletiva necessarios e os espacgos verdes adequados para cobrir as necessidades decorrentes dos novos usos.
2-Sem prejuizo do cumprimento das condigoes previstas na lei, o regime de edificabilidade aplicavel a area a
reclassificar para solo urbano, é o correspondente a categoria ou subcategoria contigua, com as devidas
adaptacoes nos termos constantes do niimero seguinte, a qual permite fungoes habitacionais.

3- Todas as operagées urbanisticas que se destinem a habitagado, a custos controlados e a arrendamento
acessivel, gozam de:

a) Majoragao até 20% do indice maximo de utilizagédo do solo previsto no niimero anterior e ou;

b) Reducéo de taxas, a fixar em regulamento municipal.

Artigo 51.°

Tipologia de empreendimentos turisticos isolados

No solo rustico os novos empreendimentos turisticos isolados, exceto se inseridos em aglomerados rurais,
apenas sao permitidos nas seguintes tipologias:
a) Hotéis;
i) (Revogado;
ii) (Revogado).
b) Empreendimentos de turismo no espago rural:
i) Casas de campo
ii) Agroturismo
iii) Hotéis rurais
c¢) Turismo de habitacéao;
d) Parques de campismo e de caravanismo;
e) (Revogado);
f) Pousadas.
Artigo 52.°

Condigoes de implementagao

1 - Os novos empreendimentos turisticos isolados, devem cumprir os seguintes critérios:
a) Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢gdo na morfologia do terreno,
adotando técnicas construtivas sustentaveis, incluindo a arquitetura bioclimatica, a eficiéncia energética e

hidrica, a gestao eficiente de residuos e a integracao de energias renovaveis;
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PROPOSTA FINAL

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente, que
promovam e garantam a preservagao das vistas;
¢)0s hotéis e hotéis rurais devem estar associados a tematicas especificas, tais como enoturismo, turismo de
saude, de desporto, cinegético, industrial, da natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outras.
2 - Revogado.

Artigo 54.°

Tipologia de empreendimentos turisticos

Os nlcleos de desenvolvimento turistico podem integrar equipamentos de animagao turistica, outros
equipamentos, infraestruturas e atividades de turismo e lazer, assim como empreendimentos turisticos
incluidos nas seguintes tipologias:
a) (..);
b) Empreendimentos de turismo em espago rural;
c) (-.);
d) (-.);
e) (.);
f) Revogado e
9) (-)-

Artigo 56.°

Critérios de insergao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insergdo territorial, integragédo
paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Revogado;

b) Revogado;

c) (..);

d) A impermeabilizagdo nao devera ser superior a 35% da area total;

e) Revogado;

f) As solugbes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente, garantindo a
preservagao das bacias visuais;

9) (-);

h) As solugdes arquiteténicas e construtivas devem assegurar a adequada inser¢ao na morfologia do terreno,
adotando técnicas construtivas sustentaveis, incluindo a arquitetura bioclimatica, a eficiéncia energética e
hidrica, a gestao eficiente de residuos e a integracao de energias renovaveis

i) Apenas sdo admitidos fora da zona costeira e devem ser precedidos de plano de pormenor ou unidade de

execugao.
Artigo 59.°
Usos

1-(.).

2-(.):

a) ()

b) (..)

c) ()
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d) (.);

e) Edificagao para habitagdo de quem exerca atividades no solo rustico;

f) (.);
9) (.);
h) (..);
i) ()
DG
1) ().

1-(.):

Artigo 60.°

Regime de edificabilidade

Quadro 1

Regime de edificabilidade em espacgos agricolas

PROPOSTA FINAL

Altura maxima da

Area maxima

das atividades
instaladas que

do edificio;

Dlmensao fachada e/ou nimero total ~de indice maximo de
Usos minima da o ] - construgdo ou / . o
maximo de pisos acima |, . . impermeabilizagao
parcela da cota de soleira indice maximo de
utilizagéo do solo
9 metros ou superior no
caso de necessidade de
Edificacdes de apoio instala_@ées técnicas,
as atividades do ) produtivas ou 030 b) 30% b)
solo rustico. tecnologlcas R
devidamente justificadas;
2 pisos.
9 metros ou superior nas
situagdes devidamente
Instalacdes justificadas ou quando
pecuarias e esteja emcausaa
detengdo caseira de () garantia dos requisitos 0,30 50%
. P legais de funcionamento
espécies pecudrias. da atividade:
2 pisos.
300m? aplicavel a
Edificagdo para area de utilizagédo
habitagcdo de quem do edificio;
exerga atividades no | 30.000 m2a) 2 pisos -
solo rustico. 150m? aplicavel a
c) area
complementar do
edificio.
12 metros ou superior no | 0,15 aplicavel a
caso de instalagdes | drea de utilizagao
Estabelecimentos técnicas devidamente | do edificio;
industriais do solo (=) justificadas inerentes ao 30%
rastico. funcionamento da| 0,15 aplicavel a
atividade; area
complementar do
2 pisos. edificio.
Instalagoes de
comeércio e servigos 0,15 aplicavel a
complementares (-) - area de utilizagdo 15%
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PROPOSTA FINAL

contribuam para
reforgarem a base
econémicaea
promogéo de
emprego nestes
espagos;

Outros usos os
quais devem
desenvolver-se
preferencialmente
no solo rustico.

0,15 aplicavel a
area
complementar do
edificio.

Equipamentos de
utilizagéo coletiva e
Instalagoes
destinadas ao

6,5 metros ou superior no
caso de instalagdes
técnicas devidamente
justificadas inerentes ao

b)

atividade.

recreio e lazer (-) funcionamento da 0,15 aplicavel a
incluindo centros de atividade; area de utilizagédo
interpretagao ou do edificio; 15% b)
outros de carater 2 pisos.
lddico-educacional 0,15 aplicavel a
similar; area
complementar do
Habitagao para edificio.
alojamento local.
Empreendimentos 12 metros ou superior no
turisticos isolados e caso de instalagdes
nucleos de ) técnicas devidamente - 40% d)
desenvolvimento justificadas inerentes ao
turistico. funcionamento da

Edificagbes ligadas
a prevengao e
combate a incéndios
florestais.

a)(...).
b)(...).

c)As novas construgées para habitagdo, sdo admitidas desde que retinam os seguintes requisitos

cumulativos:

i)Serem comprovadamente necessdrias as atividades desenvolvidas no solo rustico;

ii)Ser imprescindivel a sua localizagdo na exploragao;
iii)Nao se localizarem em areas de risco, salvaguardando as vulnerabilidades aos perigos, nomeadamente

de incéndio, cheia e inundagao e deslizamento de vertentes.

d)Com excegéo dos nticleos de desenvolvimento turistico.

2-(..).
3(.).

4-(..).

5 ().
6-(.).
7- ().
8- (.).

Artigo 62.°

Usos e agdes a promover
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PROPOSTA FINAL

1-(.).
2-(.).
3-(.):
a) (.);
b) (.);
c) Edificagao para habitagdo de quem exerca atividades no solo rustico;
d) (..
e) (-);
f) (.);
) (-
h) (.);
) ().
4-(.).
5-(.)
Artigo 63.°
Regime de edificabilidade
1-(.):
Quadro 2
Regime de edificabilidade em espacgos florestais de conservagao
i x Altura méxima da Area méxima total de
imensao . = - (s
o fachada e/ou nimero construgéo ou / Indice maximo de
Usos minima da 4ximo de pi : indi ximo d . bilizacs
arcela maximo de pisos acima ndice maximode | impermeabilizagdo
P da cota de soleira utilizagdo do solo
9 metros ou superior no
caso de instalagdes
Edificagbes de técnicas devidamente
apoio as : justificadas inerentes ao o
atividades do solo ) funcionamento da 0.10b) 20% b)
rdstico. atividade;
2 pisos.
9 metros ou superior, nas
situagOes devidamente
Instalagoes justificadas ou quando
pecuarias e esteja em causa a
detengéo caseira () garantia dos requisitos 0.20 30%
de espécies legais de funcionamento
pecudrias. da atividade;
2 pisos.
Edificagbes para 200m? aplicavel a
habitagdo de area de utilizagdo do
quem exerca ) . edificio; .
atividades no solo 30.000ma) 2 pisos
rastico. 100 m2aplicavel a
c) area complementar
do edificio.
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Instalagdes de
comeércio e
servigos
complementares
das atividades
instaladas que
contribuam para
reforgarem a base
econdmica e a

0,10 aplicavel a éarea
de utilizagcdo do
edificio;

PROPOSTA FINAL

" ) - 15%
promogéo de . s 4
0,10 aplicavel a éarea
emprego nestes
6SDACOS: complementar do
pagos, edificio.
Outros usos os
quais devem
desenvolver-se
preferencialmente
no solo rustico.
Edificagoes
ligadas a
prevengao e _ ) ) )
combate a
incéndios
florestais.
Instalagoes
destinadas a
atividade
cmeg.etlca e ao 6,5 metrps ou superior no 0,10 aplicével & érea
recreio e lazer caso de instalagdes I
- A PR - de utilizagdo do
incluindo centros técnicas devidamente edificio:
de interpretagéo (-) justificadas inerentes ao ’ 15%
. (]
o, fnoramertoda | 010 s 3 s
educacional ! complementar do
S . edificio.
similar; 2 pisos.
Habitagao para
alojamento local.
12metrqs ou superiorno 0,20 aplicavel a darea
caso de instalagdes I
B PR - de utilizagdo do
Empreendimentos técnicas devidamente edificio:
turisticos justificadas inerentes ao ! 25%
isolados. ) fupglonamento da 0.20 aplicével & 4rea
atividade
complementar do
edificio.
a) ().
b) (...

c) As novas construgées para habitagdo, sdo admitidas desde que retinam os seguintes requisitos

cumulativos:

i)Serem comprovadamente necessdrias as atividades desenvolvidas no solo rustico;

ii)Ser imprescindivel a sua localizagdo na exploragao;
iii)Nao se localizarem em areas de risco, salvaguardando as vulnerabilidades aos perigos, nomeadamente
de incéndio, cheia e inundagao e deslizamento de vertentes.

2-(..).
3(.).
4(..).
5-(.).
6-(.).

Departamento de Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério

Artigo 65.°
Usos

22
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PROPOSTA FINAL

1-(.).
2-(.):
a) (.);
b) (-.);
c) ()
d) (-.);
e) (.);
f) (..);
9) (-);
h) Edificagao para habitagao de quem exerga atividades no solo rtstico;
) ()
)G
k) (..);
()
m) (..);
n) (...).
Artigo 66.°
Regime de edificabilidade
1-(.):
Quadro 3
Regime de edificabilidade em espacos florestais de produgao
Altura maximada | Area méxima
Dimenséao fachada e/ou total de P (o
. . . = Indice maximo de
Usos minima da ndmero maximo | construgdoou/ |. R
) : g AP impermeabilizagao
parcela de pisos acima da | Indice maximo de
cota de soleira | utilizagdo do solo
9 metros ou
superior no caso
de instalagdes
e técnicas
Eglofilgaégsoes de devidamente
B S o
atividades do solo ) !ustlflcadas 0,30 b) 30% b)
B inerentes ao
rdstico. -
funcionamento da
atividade;
2 pisos.
9 metros ou
superior, nas
situagoes
Instalagdes devidamente
pecudrias, justificadas ou
detengao caseira quando esteja em
de espécies ) causa a garantia 0,30 50%
pecudrias e dos requisitos
instalagdes de legais de
depdsitos. funcionamento da
atividade;
2 pisos.
Edlf!CaQPGS para 300m2aplicavel a
habitacéo de X o
Lem exerca area de utilizagédo
quet ¢ 30.000 m2a) 2 pisos do edificio; -
atividades no solo
:;St'co' 150 m2aplicavel a
area
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complementar do
edificio.

PROPOSTA FINAL

Estabelecimentos
industriais do
solo rastico e
estabelecimentos
de fabrico e
armazenagem de
explosivos e
artigos de
pirotecnia.

¢

12 metros ou
superior no caso
de necessidade
de instalagbes
técnicas,
produtivas ou
tecnoldgicas
devidamente
justificadas;

2 pisos.

0,15 aplicavel a
area de utilizagédo
do edificio;

0,15 aplicavel a
area
complementar do
edificio.

30%

Instalagdes de
comércio e
servigos
complementares
das atividades
instaladas que
contribuam para
reforgarem a base
econémicae a
promogao de
emprego nestes
espagos;

Outros usos os
quais devem
desenvolver-se
preferencialmente
no solo rustico.

0,15 aplicavel a
area de utilizagédo
do edificio;

0,15 aplicavel a
area
complementar do
edificio.

15%

EdificagOes
ligadas a
prevencgao e
combate a
incéndios
florestais.

Equipamentos de
utilizagado coletiva
e Instalagoes
destinadas a
atividade
cinegética e ao
recreio e lazer
incluindo centros
de interpretacao
ou outros de
carater ludico-
educacional
similar;

Habitagao para
alojamento local.

¢)

6,5 metros ou
superior no caso
de instalagdes
técnicas
devidamente
justificadas
inerentes ao
funcionamento da
atividade;

2 pisos.

b)

0,15 aplicavel a
area de utilizagao
do edificio;

0,15 aplicavel a
area
complementar do
edificio.

15% b)

Empreendimentos
turisticos

isolados e
nucleos de
desenvolvimento
turistico.

¢

12 metros ou
superior no caso
de instalagbes
técnicas
devidamente
justificadas
inerentes ao

40% d)
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PROPOSTA FINAL

funcionamento da
atividade.

a) (..).

b) (...).

c) As novas construgdes para habitagdo, sdo admitidas desde que retnam os seguintes requisitos
cumulativos:

i)Serem comprovadamente necessdrias as atividades desenvolvidas no solo ristico;

ii)Ser imprescindivel a sua localizagdo na exploragao;

iii) Nao se localizarem em areas de risco, salvaguardando as vulnerabilidades aos perigos, nomeadamente

de incéndio, cheia e inundagéo e deslizamento de vertentes.
d)Com excegdo dos niicleos de desenvolvimento turistico.

2-(...).

3- ().

4-(...).

5-(.):

a) (.);

b) Distanciar-se 500 metros, dos perimetros urbanos, aglomerados rurais, areas de edificagao dispersa, e dos
espacos naturais e paisagisticos;

c) (.);

d) Sdo admissiveis ampliagdes, desde que 50% da exploragao inicial tenha sido objeto de intervengao de
recuperacao paisagistica, a qual deve privilegiar o uso florestal;

e) (.);

f) As novas exploragées devem garantir uma cortina/ecra arbéreo de protegdo e enquadramento, devendo esta
ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia a vegetagdao natural e tendo
densidade e altura que minimize os impactes negativos decorrentes de emissao de ruido e vibragées, gases e

poeiras e do impacte visual nas areas envolventes.

6) (...).
Artigo 71.°
Regime de edificabilidade
1- ()
a) (.);

b) As novas exploragdes devem garantir, uma cortina/ecra arbéreo de protegao e enquadramento, devendo esta
ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia a vegetagdo natural e tendo
densidade e altura que minimize os impactes negativos decorrentes de emissao de ruido e vibragdes, gases e
poeiras e do impacte visual nas areas envolventes;

c) A Camara através de regulamentagdo municipal especifica, fixara condicoes para minimizar os efeitos
negativos resultantes da atividade extrativa;

d) A exploragao de recursos geoldégicos de dominio privado e as edificagbes inerentes a exploragédo e
transformagao dos recursos devem distanciar-se 200 metros, dos perimetros urbanos.

2- (...).

3- ()

a) ()
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b) (..):
i) (),
i (..);
i (.);
iv) Revogado;
c) (..);
d) (..).
Artigo 76.°
Usos
1-(.):

a) Habitagao unifamiliar;

b) (..);
c) (..);
2-(.).

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade
1-(.).
2-(.).
3= ().
4 - Revogado.

Artigo 83.°
Regime de edificabilidade
1- ().
2- (...).
3- (...).
4-(...).

PROPOSTA FINAL

5- 50% da area de solo nao ocupada com edificios deve garantir as condiges de permeabilidade dos solos,

nomeadamente, solo plantado ou solo natural sem qualquer revestimento.

6- Sem prejuizo da adogao de medidas que assegurem a manutengao ou a recuperagao das condi¢oes de

permeabilidade do solo, podem ser excecionado o cumprimento da disposicao prevista no nimero anterior,

desde que a mesma seja devidamente fundamentada no projeto de arquitetura apresentado, nas seguintes

situagoes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da continuidade do

conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos

caracteristicos, devam ser preservados;

b) Operagdes urbanisticas em zonas urbanas consolidadas, pela impossibilidade decorrente do cumprimento de

alinhamentos ou outras disposigées imperativas relativas a implantagao dos edificios;

c) Em operagdes de reconstrugao, ampliacao e legalizagao de edificios existentes.

Artigo 90.°

Graul

Departamento de Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério

26



6.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

PROPOSTA FINAL

1- ()
2- (...):
a) (.);
b) (-.);
) (-.);
d) (..).
e) 50% da area de solo ndo ocupada com edificios deve garantir as condicoes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, solo plantado ou solo natural sem qualquer revestimento;
f) Sem prejuizo da adogdo de medidas que assegurem a manutencdo ou a recuperagdo das condiges de
permeabilidade do solo, podem ser excecionado o cumprimento da disposi¢ao prevista na alinea anterior,
desde que a mesma seja devidamente fundamentada no projeto de arquitetura apresentado, nas seguintes
situagoes:
i) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da continuidade do conjunto
edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragao em conjuntos caracteristicos, devam
ser preservados;
ii) Operag6es urbanisticas em zonas urbanas consolidadas, pela impossibilidade decorrente do cumprimento de
alinhamentos ou outras disposigoes imperativas relativas a implantagao dos edificios;
iii) Em operagoes de reconstrugao, ampliagao e legalizagao de edificios existentes.
3- (...)
4- ().
5-(..).

Artigo 91.°

Grau ll

1- ()
2-(...).
3-(.)
a) (.);
b) (..);
c) (..);
d) 50% da area de solo ndo ocupada com edificios deve garantir as condigées de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, solo plantado ou solo natural sem qualquer revestimento;
e) Sem prejuizo da adogdao de medidas que assegurem a manutengdo ou a recuperacao das condi¢des de
permeabilidade do solo, podem ser excecionado o cumprimento da disposi¢ao prevista na alinea anterior,
desde que a mesma seja devidamente fundamentada no projeto de arquitetura apresentado, nas seguintes
situagoes:
i) O seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da continuidade do conjunto
edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragao em conjuntos caracteristicos, devam
ser preservados;
ii) Operagoes urbanisticas em zonas urbanas consolidadas, pela impossibilidade decorrente do cumprimento de
alinhamentos ou outras disposigées imperativas relativas a implantagao dos edificios;
iii) Em operagdes de reconstrugao, ampliagao e legalizagao de edificios existentes.
.)-
.)-
.)-

[e )N, NN

-(.
- (.
-(.
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PROPOSTA FINAL

Artigo 94.°

Area Comercial de Servigos
1- (...
2- (..):
a) (.);
b) (..);
c) (..);
d) (.);
e) 50% da area de solo nao ocupada com edificios deve garantir as condigoes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, solo plantado ou solo natural sem qualquer revestimento;
f) Sem prejuizo da adogdo de medidas que assegurem a manutengdao ou a recuperagao das condigoes de
permeabilidade do solo, podem ser excecionado o cumprimento da disposigao prevista na alinea anterior,
desde que a mesma seja devidamente fundamentada no projeto de arquitetura apresentado, nas seguintes
situagoes:
i) O seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da continuidade do conjunto
edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragao em conjuntos caracteristicos, devam
ser preservados;
ii) Operagoes urbanisticas em zonas urbanas consolidadas, pela impossibilidade decorrente do cumprimento de
alinhamentos ou outras disposigoes imperativas relativas a implantagao dos edificios;
iii) Em operagdes de reconstrugao, ampliagao e legalizagao de edificios existentes;
g) As operagoes urbanisticas integradas em areas reclassificadas para atividades econémicas, abrangidas por
unidade operativa de planeamento e gestdo, tém de cumprir com o disposto no artigo 130.°-A do presente

regulamento.

3-(.).

Artigo 96.°
Area industrial e armazenagem
1- ().
2- (..):
a) (.);
b) (..);
c) (.);
d) (.);
e) (.);
f) (.);
9) (-
h) (...);
i) As operagoes urbanisticas integradas em areas reclassificadas para atividades econémicas, abrangidas por
unidade operativa de planeamento e gestao, tém de cumprir com o disposto no artigo 130.°-A do presente

regulamento.

3-(.).
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PROPOSTA FINAL

4-0Os estabelecimentos de fabrico e armazenagem de explosivos e artigos de pirotecnia existentes a data de
publicacdo do presente plano, podem ser objeto de regularizagao, alteragao, bem como de ampliagao, que
garantam a manutengao desse uso, desde que respeitem:
a) As regras de edificabilidade constantes do n.° 2 do presente artigo;
b) O disposto no artigo 45.°-A, quando se trate de estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencao de
acidentes graves que envolvem substancias perigosas e de limitagdo das suas consequéncias para a saude
humana e para o ambiente.

Artigo 102.°

Usos

1 - Os espagos de equipamentos destinam-se preferencialmente a instalagao ou expansao de equipamentos de
utilizagao coletiva, de iniciativa publica ou privada, na qual sao ainda admitidos:
a) Usos complementares e ou compativeis, os usos de comércio e servigos,

b) Habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

2-(.)
Artigo 103.°
Regime de edificabilidade
1-(.):
a) (.);
b) (.);

c) As operagdes urbanisticas integradas em areas reclassificadas para a instalagdo de equipamentos de
utilizagao coletiva, de iniciativa publica ou privada, abrangidas por unidade operativa de planeamento e gestao,
tém de cumprir com o disposto no artigo 130.°-B do presente regulamento.

d) Nas operagdes urbanisticas destinadas a habitagcdo nas varias modalidades previstas na lei publica e ou
habitacao acessivel, em propriedade do solo exclusivamente publica, devem:

i) Garantir as normas técnicas legalmente aplicaveis no ambito da sustentabilidade ambiental, contribuindo
para edificios mais sustentaveis e eficientes;

ii) Assegurar a capacitagao territorial, face as necessidades de habitagao, de modo a garantir a urbanidade do
habitat, designadamente dotar o territorio de infraestruturas urbanas, equipamentos de utilizagao coletiva e
espacos verdes;

iii) Cumprir com o regime de edificabilidade aplicavel a categoria ou subcategoria com fungées habitacionais
contigua ao espago de equipamentos que apresenta maior representatividade, admitindo-se uma majoragao até

20% do indice de utilizagao do solo.

2-(.).

Artigo 110.°

Hierarquia funcional

Departamento de Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério 2



6.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

PROPOSTA FINAL

A rede viaria do concelho de Leiria é estruturada e classificada funcionalmente na perspetiva da utilizagdo, com
objetivo de dotar este espago territorial de um adequado sistema de mobilidade e de transportes, subdividindo-se
em:

a) Nivel | - Rede Estruturante: Integra este nivel o IP 1/A 1;1C 1/A 8;IC 1/A 17;1C 2/A 19; IC 2/EN 1; IC 9; IC 36/A
8; IC 36; Via de Penetragdo em Leiria; Circular Oriente de Leiria/A 8-1; EN 1 Desclassificada (do né da Azoia até
ao limite sul do Concelho).

b) Nivel Il - Rede de Distribuigdo Principal: Integra este nivel a EN 113 (n6 do IC 36 ao limite do concelho),
Estradas Regionais (ER 349; ER 350; ER 357); Estradas Desclassificadas sob jurisdi¢cdo IP EN 242 (variante da
Barosa); Estradas Desclassificadas integradas na rede municipal [EN 109; EN 109-9; EN 113 (Leiria/Circular
Oriente de Leiria); EN 350 (Leiria/ perimetro urbano da Caranguejeira); EN 356-1 (no trogo exterior ao perimetro
urbano da Maceira); EN 356; EN 349-1 (no trogo exterior ao perimetro urbano de Monte Real); EN 356-2] e Eixos
Municipais Estruturantes [Avenida da Comunidade Europeia (Variante Sul); Avenida 22 de Maio; Avenida Sa
Carneiro; Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de Noronha; Variante da Caranguejeira (parcial) e
Variante Norte (Zicofa)];

c) Nivel Il - Rede de Distribuicdo Secundaria: Integra as Estradas Desclassificadas integradas na rede municipal
[EN 349 (no trogo substituido pela variante sul de Monte Real); EN 350 (no trogo inserido no perimetro urbano
da Caranguejeira/ER350); EN 356-1 (no trogo inserido no perimetro urbano da Maceira); EN 350 (no trogo
inserido no perimetro urbano da Caranguejeira/ER 350); EN 349-1 (no trogo inserido no perimetro urbano de
Monte Real); EN 242 (trogo antigo); EN 349-2]; Estradas Municipais, Caminhos Municipais, Variante da
Caranguejeira (parcial), Avenida Papa Francisco e Outras vias municipais (ndo classificadas como estradas e

caminhos municipais).

Artigo 111.°

Regime de protecao

1-(.).

2-(..).

3 - Para as Estradas Desclassificadas e Estradas Regionais que sejam integradas na rede municipal por
protocolo com a Administragdo Central aplica-se o seguinte regime de protecao:

a) (-..);

b) Para as restantes vias, é aplicavel o disposto no niimero anterior, com excegao das vias de nivel hierarquico
Nivel I, quando inseridas na categoria espagos de atividades econdmicas, subcategoria area industrial e
armazenagem, casos em que o afastamento minimo aos edificios é de 20 m para cada lado, contado a partir do

eixo da via, nao podendo, em qualquer caso, ser inferior a 5 m em relagao ao limite da faixa de rodagem.

Artigo 114.0

Parametros de dimensionamento de estacionamento

Quadro 4

Parametros de dimensionamento de estacionamento
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PROPOSTA FINAL

Estacionamento
Tipo de ocupagéo
Interior do Lote ou Parcela Publico

() ()

() ()
Habitacao publica,
de custos 10% do nimero de
controlados ou lugares calculados para o

1 lugar/fogo o

para interior do lote ou
arrendamento parcela.
acessivel

() ()
Industria, logistica ()

ou armazéns.
() 0 ()
() () ()

().
().
().
A.c.

ind./ A.c. log. / A.c. armaz. - area de utilizagédo do edificio para industria, logistica ou armazém.

2-(...).
3-(...).
4-(...).
5-(...).
6-(...).
7- O n.° de lugares resultante da aplicagdo dos parametros identificados no n.° 1 podera ser inferior, para a
ocupacao industrial ou de armazenagem, desde que devidamente fundamentado com a caracterizagdao da
atividade a instalar, o impacte gerado pelos niveis de servigo previsiveis da operagao urbanistica na envolvente,
o funcionamento das operagdes de carga e descarga, indicagdao do nimero de trabalhadores e de utentes, bem

como outros dados considerados relevantes para a analise da situagao em apreco.

Artigo 115.0
Dispensa e isengoes de estacionamento
1-(..)
a)(..);
b)(..);
o)(--);
d)(...),

e) A alteragao da utilizagdo de edificio ou fragdo ou de alguma informagao constante de titulo de utilizagao
emitido, ou do numero de unidades de utilizagao independente, desde que o nimero de lugares a isentar ndao
seja superior a 50% do numero total de lugares calculados pela aplicagao dos parametros estabelecidos no
artigo anterior, e dai nao resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de
circulagao publica;

f) (.);

9) ().

2-(.).
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PROPOSTA FINAL

Artigo 116.°
Espagos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva, habitagao publica, de custos

controlados ou para arrendamento acessivel)

1 - Nas operagdes de loteamento, operagdes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento ou
operagdes de impacte relevante, as dreas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de
utilizagdo coletiva, bem como das areas destinadas a habitacdo publica, de custos controlados ou para

arrendamento acessivel, sdo dimensionadas de acordo com os parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 5

Parametros de dimensionamento minimos.

Equipamentos de utilizagao
Espacos verdes e de coletiva / habitagao publica, de
utilizag@o coletiva custos controlados ou para

arrendamento acessivel

(). () ()

Tipo de ocupagéo

()
()
()
Industria, logistica | 23m2/100m2 A.c ind/A.c | 10m2/100m2 A.c. ind/ A.c. log/
ou armazéns. log/A.c. armaz A.c. armaz
().
().
().
A.c.ind./A.c. log./A.c. armaz - drea de utilizagdo do edificio para industria, logistica ou armazém.

2 - Podendo excetuar-se do numero anterior as areas ja dotadas de espacos verdes e de utilizagao coletiva,
equipamentos de utilizagao coletiva, habitagao publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel,
ou se localizar em espagos centrais, caso em que o promotor fica obrigado ao pagamento de uma compensagéo

ao Municipio de acordo com o previsto em Regulamento Municipal.

Artigo 120.°
Programagao
1-(.).
2-(.):
a) (..);
b) (..);
c) (..);

d) As que permitam a disponibilizagdo de solo para espagos verdes e de utilizagédo coletiva, equipamentos de
utilizagao coletiva, infraestruturas, bem como para habitagao publica, a custos controlados ou para

arrendamento acessivel, necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) (..).

Artigo 121.°
Identificagao

0 Plano institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento:
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PROPOSTA FINAL

a) (...);

b) (...);

c) (...);

d) (...);

e) (...);

f) (.

) (..);

h) (...);

i) UOPG - Areas reclassificadas para atividades econémicas;
j) UOPG - Areas reclassificadas para equipamentos de utilizagao coletiva;
I) UOPG - Estacao da linha de alta velocidade — ELAV;

m) UOPG - Barosa Sul.

Artigo 130.°- A

UOPG - Areas reclassificadas para atividades econémicas)

1- Estas areas demarcam areas que foram objeto de reclassificagao para solo urbano destinado exclusivamente
a instalagao de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de
apoio.

2 - 0 ordenamento destas areas orienta-se pelos seguintes objetivos:

a)Fomentar a instalagdo de atividades econémicas compativeis com o modelo territorial municipal,
contribuindo para a criagao de emprego, inovagao e valorizagao dos recursos locais;

b) Garantir uma ocupagao qualificada e funcional do territério, compativel com os principios de uso eficiente
do solo e de valorizagao ambiental;

c) Definir a organizacgéo espacial das unidades empresariais, espacos ptiblicos de circulagao, estacionamento,
infraestruturas de apoio e espagos verdes, assegurando a coeréncia urbanistica;

d) Prever a execugao de infraestruturas técnicas e acessibilidades compativeis com as exigéncias funcionais
das atividades econdmicas, assegurando a articulagao com a rede viaria municipal e regional;

e) Potenciar as relagdes intermunicipais na gestao de infraestruturas;

f) Integrar critérios de eficiéncia energética, gestdo sustentavel de recursos, mitigagdo e adaptagdo as
alteracgoes climaticas, nomeadamente no desenho das infraestruturas e na gestao de riscos.

3 - Estas UOPG devem ser concretizadas através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao.

4 - Os parametros urbanisticos a adotar nestas areas sao os definidos no presente Regulamento para a
categoria ou subcategoria que se encontra delimitada na Planta de Ordenamento—Classifica¢ao e qualificagao
do Solo, sendo que o prazo previsto para concretizar as obras de urbanizagdo ndao pode exceder o prazo
previsto na lei.

5 — Na auséncia de Plano Pormenor ou Unidade de Execugdo plenamente eficaz, podem ser admitidas
operagoes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos no artigo 122.°;

b) Digam respeito a ampliagdes de edificios legalmente existentes, bem como a legalizagao de ampliagoes e
alteragoes da implantagao ja executadas, a data de entrada em vigor do presente plano;

¢) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria de espago em que se inserem, bem como

com as restantes disposi¢oes definidas no presente Regulamento.
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Artigo 130.° - B

UOPG - Areas reclassificadas para equipamentos de utilizagao coletiva

1- Estas areas demarcam espagos que foram objeto de reclassificagao para solo urbano destinados
exclusivamente a instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva, de iniciativa publica ou privada.

2 - 0 ordenamento destas areas orienta-se pelos seguintes objetivos:

a)Prever areas devidamente estruturadas para a instalagao de equipamento de utilizagao coletiva, em que a
configuragao e implantagcao dos edificios e o tratamento dos espagos exteriores deverao ser definidos em
projetos que contemplem a componente do edificado e dos arranjos exteriores;

b)Assegurar a sua adequada integragdo com a envolvente, tendo sempre em atengdo as condicdes
topograficas, morfolégicas e ambientais que a caracterizam, bem como a sua relagdo com as infraestruturas
rodovidrias existentes e os novos arruamentos a criar.

3 - Estas UOPG devem ser concretizadas através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao.

4 - Os parametros urbanisticos a adotar nestas areas sao os definidos no presente Regulamento para a
categoria ou subcategoria que se encontra delimitada na Planta de Ordenamento- Classificagao e Qualificagao
do Solo, sendo que sendo que o prazo previsto para concretizar as obras de urbanizagao nao pode exceder o
prazo previsto na lei.

5 -Na auséncia de Plano Pormenor ou Unidade de Execugao plenamente eficaz, podem ser admitidas operagoes
urbanisticas, desde que:

a)Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos no artigo 122.°;
b)Digam respeito a ampliages de edificios legalmente existentes, bem como a legalizagao de ampliagdes e
alteragoes da implantagao ja executadas, a data de entrada em vigor do presente plano;

¢) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria de espago em que se inserem, bem como

com as restantes disposi¢oes definidas no presente Regulamento.

Artigo 130.°-C
UOPG - Estacao da linha de alta velocidade — ELAV

1- O ordenamento desta area territorial orienta-se pelos seguintes objetivos:

a)Garantir a adequada integragao da ELAV no meio envolvente;

b)Definir uma nova centralidade articulada com os espagos urbanos contiguos, que constitua uma area
multifuncional, que promova a sua atratividade urbana;

c)Criar areas verdes de enquadramento e desafogo das atividades desenvolvidas na envolvente para uso
predominantemente publico, que assegurem fungoes de qualificagao ambiental com o intuito de qualificar os
espagos onde se inserem;

d)Garantir a ligagao da ELAV a Cidade de Leiria com todas as alternativas de transporte ptblico coletivo e
mobilidade suave, existentes e previstas no municipio;

e)Promover acessibilidades rodoviaria adequadas, nomeadamente a articulagdo com infraestruturas viarias
existentes e propostas;

f) Assegurar, no curto/médio prazo, o desenvolvimento urbano sustentavel e qualificado da zona envolvente da
ELAV;

g)Minimizar os impactos da infraestrutura ferroviaria no tecido urbano;
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h)Programar e promover a instalagao de redes de infraestruturas e sua execugao;

2- Os parametros urbanisticos a adotar nesta area territorial sdo os definidos no presente Regulamento para a
categoria e subcategoria que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento.

3-Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de urbanizacao, Plano de Pormenor ou Unidade de
Execucao.

4 — Na auséncia de Plano de Urbanizagao, Plano de Pormenor ou Unidade de Execucado plenamente eficaz,
aplicam-se as seguintes disposicoes:

a) Com excegao dos aglomerados rurais, no solo ristico nao sao admitidas alterages de reclassificagao do
solo, bem como a emissao de novos licenciamentos e autorizagoes;

b) No solo urbano e no solo rustico integrado na categoria de aglomerados rurais podem ser admitidas
operacoes urbanisticas, desde que, cumulativamente:

i) Sejam compativeis com os objetivos programaticos definidos no presente artigo e com os previstos no artigo
122.9;

ii) Cumpram o regime aplicavel a respetiva categoria e subcategoria de espago em que se inserem, bem como

as demais disposigoes constantes do presente Regulamento.

Artigo 130.°-D

UOPG - Barosa Sul
1- Este espago demarca uma area que foi objeto de reclassificagcao para solo urbano destinado exclusivamente
a instalagao de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de
apoio.
2- 0 ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:
a)Definicdo da organizacdo espacial e urbanistica da area de intervengdo, estabelecendo uma estrutura
coerente e articulada com o restante territério;
b) Definigdo da tipologia funcional dos diferentes espagos propostos e dos respetivos parametros de
edificabilidade;
c) Integragao paisagistica da area de intervencao, com a criagao de espacgos verdes que contribuam para a sua
estruturagao, contemplando as fungées de enquadramento, protegao e valorizagao;
d)Configuragao dos espagos publicos, incluindo os espagos de circulagao viaria e pedonal e de estacionamento,
adequados as fungdes a cumprir;
e) Dimensionamento das redes de infraestruturas necessarias ao bom funcionamento de todo o espago;
f)Integragao das questdes pertinentes em matéria de regulamentagao ambiental.
g)Potenciar as relagées intermunicipais na gestao de infraestruturas;
h)Integrar critérios de eficiéncia energética, gestdo sustentavel de recursos, mitigacdo e adaptagdo as
alteracgoes climaticas, nomeadamente no desenho das infraestruturas e na gestao de riscos.
3 - Estas UOPG deve ser precedida da elaboragao e aprovagao de um ou varios Planos de Pormenor.
4 - Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sao os definidos no presente Regulamento para a categoria
ou subcategoria que se encontra delimitada na Planta de Ordenamento- Classificagao e Qualificagdo do Solo,
sendo que o prazo para concretizar as obras de urbanizagao e das obras de edificagao deve estar definido no
Plano de Pormenor.
5 - Na auséncia de Plano Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas operagdes urbanisticas, desde
que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente artigo e os previstos no artigo 122.°;
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b) Digam respeito a ampliagdes de edificios legalmente existentes, bem como a legalizagao de ampliagdes e
alteracoes da implantagao ja executadas, a data de entrada em vigor do presente plano;
¢) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria de espagco em que se inserem, bem como

com as restantes disposi¢oes definidas no presente Regulamento.

Artigo 133.0

Critério para o calculo do indice de cedéncia médio

1 - O calculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por ICM, resulta do quociente entre a area total de
cedéncia para espagos verdes e de utilizagado coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas,
bem como para habitagao publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel e que, nos termos
legais, devam integrar o dominio municipal e o valor total da area méaxima de construgdo adotada para o calculo
do IMU.

2-(..).

3 - Nos casos em que a Unidade de Execugao, o Plano de Pormenor ou o Plano de Urbanizagado abranjam areas
destinadas a implantagdo de espacos verdes e de utilizacao coletiva, equipamentos de utilizacao coletiva e
infraestruturas, bem como para habitacao publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel de
abrangéncia supralocal, a Camara Municipal pode excluir do célculo do ICM a parte destas areas que
determinam um valor do ICM superior ao que resulta dos parametros de dimensionamento estabelecidos em
planos municipais.

4-(.).

5 - O valor do ICM pode diferir do valor estabelecido em plano municipal para os parametros de
dimensionamento das areas de cedéncia para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de
utilizagao coletiva e infraestruturas, bem como para habitagdo publica, a custos controlados ou para

arrendamento acessivel.

6-(.).

Artigo 136.°
Oficinas e estabelecimentos industriais
1-(.).
2-(.).
3= ().
4- ().
5- (...).

6- No solo ristico e nos espacos de atividades econémicas as instalagdes afetas as exploragdes pecudrias e a
detengdo caseira, existentes a data de entrada do presente Plano, podem ser objeto de legalizacao, alteragao
bem como de ampliagéo, quando esteja em causa a garantia das condigbes higieno-sanitarias e de bem-estar
animal, ou para garantia dos requisitos legais de funcionamento da atividade ou para possibilitar a sua
viabilidade econémica, devendo cumprir as seguintes condic¢oes:

a)(.-);

b)(..);

c)(--);
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d) ().
7(..).
8(..).

No sentido de clarificar o alcance das alteragcdes propostas, o presente relatério agrega a verséo integral do
regulamento (anexo 1), na qual se encontram devidamente identificadas as disposigdes que se mantém

inalteradas, bem como aquelas que foram objeto de alteragéo, aditamento ou revogagéo.

3. ALTERAGAO DAS PEGAS GRAFICAS

3.1. PLANTA DE ORDENAMENTO- CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

Alteragdo da Planta de Ordenamento- Classificagdo e Qualificagdo do Solo (folhas 1.1A e 1.1B), no que diz

respeito (anexo II):

> Procedeu-se a alteragdo da planta, em fungéo dos solos reclassificados e dos ajustamentos efetuados

a delimitacao das classes, categorias e subcategorias de uso do solo;

> Efetuou-se a atualizagdo do limite do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis de acordo com a
informacédo enviada pela Dire¢do - Geral da Agricultura e Desenvolvimento Rural, com base nas
exclusoes eficazes, desde a publicagdo da revisdo do PDM (agosto 2015) até a data de outubro de 2025

(Ultima excluséo efetivada);

> Atualizagdo da delimitagdo da Unidade Operativa de Planeamento e Gest&o da Estacdo da Linha de Alta
Velocidade (UOPG-ELAV), em conformidade com o tragado que obteve parecer favoravel da Agéncia

Portuguesa do Ambiente;

> Integracdo da via proposta correspondente a Circular Externa — Variante Norte & Zona Urbana de Leiria,
a qual assegurara a funcionalidade e acessibilidade a uma infraestrutura de interesse estratégico de

ambito municipal e supramunicipal, designadamente a Estacédo da Linha de Alta Velocidade;

> Procedeu-se & atualizacio dos limites territoriais na sequéncia da publicagdo da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a
nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP
2024.1).

3.2. PLANTA DE ORDENAMENTO- SALVAGUARDAS

Atualizacdo da Planta de Ordenamentos - Salvaguardas (folhas 1.2A e 1.2B), no que diz respeito (anexo llI):
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Procedeu-se a atualizagdo/corregdo das infraestruturas dos Servicos Municipalizados de Agua e

Saneamento de Leiria, de acordo com os elementos atualizados fornecidos por essa entidade;

Procedeu-se a atualizagao dos limites territoriais na sequéncia da publicagdo da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a
nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP

2024.1).

3.3. PLANTA DE ORDENAMENTO - VALORES PATRIMONIAIS

Atualizacdo da Planta de Ordenamentos — Valores Patrimoniais (folhas 1.3A e 1.3B) no que diz respeito (anexo

IV):

>

Procedeu-se a atualizagdo dos limites territoriais na sequéncia da publicagao da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a
nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP
2024.1).

3.4. PLANTA DE ORDENAMENTO - ZONAMENTO ACUSTICO

Atualizag&o da Planta de Ordenamentos — Zonamento Acustico (folhas 1.4A e 1.4B), no que diz respeito (anexo

V):

>

Procedeu-se a atualizagdo das zonas que integram o zonamento acustico em fungdo dos solos
reclassificados e dos ajustamentos efetuados a delimitagédo das classes, categorias e subcategorias de
uso do solo;

Procedeu-se a atualizagdo dos limites territoriais na sequéncia da publicagao da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a
nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP
2024.1).

3.5. PLANTA DE ORDENAMENTO - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Alteragdo da Planta de Ordenamento— Estrutura Ecolégica Municipal (folhas 1.5A e 1.5B) nomeadamente (anexo

VI):
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> Procedeu-se a atualizagdo dos limites territoriais na sequéncia da publicagdo da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a
nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP
2024.1).

3.6. PLANTA DE ORDENAMENTO - FAIXAS DE PROTEGAO E SALVAGUARDA

Alteracdo da Planta de Ordenamento — Faixas de Protegéo e Salvaguarda (folhas 1.6A) nomeadamente (anexo

VII):

» Procedeu-se a atualizagdo dos limites territoriais na sequéncia da publicagdo da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a
nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP
2024.1).

3.7. PLANTA DE ORDENAMENTO- RISCOS DE CHEIAS E INUNDAGOES

Alteragdo da Planta de Ordenamento — Riscos de Cheias e Inundagdes (folhas 1.7A e 1.7B), nomeadamente

(anexo VII):

> Procedeu-se a atualizagdo dos limites territoriais na sequéncia da publicagdo da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a
nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP
2024.1).

3.8. PLANTA DE CONDICIONANTES - RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
Alteragdo da Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional (folhas 2.1A e 2.1B), nomeadamente

(anexo IX):

> Procedeu-se & atualizacdo dos limites territoriais na sequéncia da publicacdo da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a
nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP
2024.1).

3.9. PLANTA DE CONDICIONANTES - RESERVA AGRICOLA NACIONAL

Alteragdo da Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional (folhas 2.2A e 2.2B), nomeadamente (anexo
X):
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> Procedeu-se a atualizagdo dos limites territoriais na sequéncia da publicagdo da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Diario da Republica, 1.2 sérig, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a
nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP
2024.1).

3.10. PLANTA DE CONDICIONANTES - PERIGOSIDADE DE INCENDIOS FLORESTAIS

Alteragdo da Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndios Florestais (folhas 2.4A e 2.4B)

nomeadamente (anexo X):

» Procedeu-se a atualizagdo dos limites territoriais na sequéncia da publicacdo da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a
nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP
2024.1).

3.11. PLANTA DE CONDICIONANTES — OUTRAS CONDICIONANTES

Atualizagdo da Planta de Condicionantes- Outras Condicionantes (folhas 2.5A e 2.5B), de modo a atualizar as

serviddes e restrigdes de utilidade publica (anexo XII):

» Efetuou-se a atualizagdo do limite do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis de acordo com a
informacédo enviada pela Dire¢do - Geral da Agricultura e Desenvolvimento Rural, com base nas
exclusoes eficazes desde a publicagéo da revisdo do PDM (agosto 2015) até a data de outubro de 2025

(Ultima excluséo efetivada);

>  Procedeu-se a atualizacdo das captacdes de dguas subterraneas destinadas ao abastecimento publico
para consumo humano, bem como dos respetivos perimetros de prote¢édo, em conformidade com a
Portaria n.° 433/2025, de 5 de dezembro. Esta portaria revoga varias delimitacoes de perimetros de
protecdo de captagdes que, entretanto, foram desativadas nos concelhos de Pombal, Leiria e Figueira
da Foz. Assim, foram removidas as captagbes AC1 e AC3 do sistema de captacdo de Carvide,
anteriormente aprovadas pela Portaria n.° 51/2013, de 5 de fevereiro, bem como a captagdo JK3 de

Monte Real, aprovada pela Portaria n.° 70/2013, de 15 de fevereiro;

»  Excluir do regime florestal parcial o Perimetro Florestal da Mata das Quintas e o Perimetro Florestal do

Pinhal da Galga, por lapso néo foi efetuada a atualizagdo na proposta submetida a discusséo publica;

» Atualizagéo da legenda no que diz respeito a rede rodoviaria nacional e estradas regionais de acordo
com o parecer da entidade no ambito da conferéncia procedimental, por lapso ndo foi efetuada a

alteragao na proposta submetida a discusséao publica;
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> Procedeu-se a atualizagdo dos limites territoriais na sequéncia da publicagdo da Lei n.° 25-A/2025, de
13 de margo, Didrio da Republica, 1.2 série, n.° 51, de modo a assegurar a conformidade do plano com a

nova configuragdo administrativa e a correspondéncia com os limites legalmente fixados (CAOP

2024.1).
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