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1. OBJETO

Constitui o presente documento, um relatério sintese das condi¢des/aspetos emanados do Parecer Técnico da
Comissio de Coordenacio e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), de Ref.2 DSOT-DOTCN 155/2023
(Proc.: PPO-AV.08.00/1-20) de 31-03-2023, emitido nos termos do n.° 2 do artigo 85.° (‘Parecer Final’) do
Regime Juridico de Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) — aprovado pelo D.L. n.° 80/2015 de 14-05, com
as alteracdes que lhe foram introduzidas pelo D.L. n.° 25/2021 de 29-03 — , e para efeitos do previsto no n.° 3 do
artigo 86.° ("Acompanhamento dos planos de urbanizacio e dos planos de pormenor’) do mesmo diploma legal
das, também designado por “Relatério de Ponderacio do Parecer da Comissdo de Coordenacio e
Desenvolvimento Regional do Centro — C.C.D.R.C. emitido ao abrigo do n.° 3 do artigo 86.° do
R.J.I.G.T. - Aditamento ao Relatério de Fundamentacio da Proposta de alteraciao -”

Tal como preconiza, o n.° 2 do artigo 85.° do RJIGT, a proniincia do supramencionado parecer técnico da CCDRC
recaiu sobre o “.. cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;” e a “... conformidade

ou compatibilidade da proposta do plano com os programas territoriais existentes.”

2. OBJETIVO

Tendo por base a posi¢io assumida pela CCDRC, no respetivo parecer emitido em sede do previsto no n.° 3 do
artigo 86.° do RJIGT, a elaborag¢io deste documento tem como objetivo sistematizar todas as observages e
recomendacdes setoriais/especificas apresentadas, ponderar de que forma poderio ser consideradas (ou ndo) na
presente proposta de alteragio, bem como, corrigir/sanar, na proposta de altera¢do do Plano, algumas situacGes

detetadas de incumprimento de normas legais e regulamentares aplicaveis.

Com este elemento documental pretende-se também, ilustrar, de modo sintético e fundamentado, a matéria em
que consistiu a evolu¢do da proposta de 2.2 Alteracio Regulamentar ao PPE-PEE (entdo consubstanciada no
Relatério de Fundamentacio — dezembro/2022), mais concretamente na fase que mediou entre a audigio da
CCDRC (emitido em 31 de marco de 2023) até & elaboracio da proposta de altera¢do a submeter ao procedimento
de Discussio Piblica, refletindo ji, o modo como foram incorporadas as orienta¢des e condi¢des emanadas do
respetivo parecer da entidade coordenadora. Este elemento, assume-se, assim. como um Aditamento ao
Relatério de Fundamentacio da Proposta de 2.2 Alteracio do PPE-PEE — dezembro/2022).

3. PARECER FINAL EM SUBSTITUICAO DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

A fim de dar cumprimento ao estabelecido no artigo 86.2 do RJIGT, este Municipio (através deste Setor de
Planeamento Urbanistico e Mobilidade da DGUT) solicitou em 01/03/2023, & representante nomeada pela
CCDRC (Dr.2 Helena Oliveira) para o “acompanhamento” do presente procedimento de alteraciio ao

PPE-PEE, a realizacio de wuma Conferéncia Procedimental, tendo para esse efeito,

’g PAG. 05/ 24
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“carregado”/disponibilizado os elementos da proposta de 22 Alteracdo Regulamentar ao PPE-PEE, na Plataforma

Colaborativa e Planeamento e Gestdo (PCGT).

Decorrido o prazo legal previsto para a realizacio da pretendida Conferéncia Procedimental (20 dias tteis
contados a partir da data da convocacio) sem que a mesma tal tivesse sido efetivada, foi 0 SPUM, entretanto
informado, pela representante da CCDRC, que esta conferéncia de servi¢os niio se realizaria, na medida
em que constituiu seu entendimento que ndo haveria lugar a audi¢io de outras entidades, atendendo que as
alteracdes em causa se revestiam de caréter regulamentar, incidindo, apenas, sobre a diversificagdo dos usos
admitidos, adaptacdo ao RJIGT e ao Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto e retificacao/clarificagdo
de alguns parametros urbanisticos previstos. Neste contexto, esclareceu, concomitantemente. que a Ata da
Conferéncia Procedimental seria substituida por Parecer final tinico desta entidade coordenadora,
para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo 86.° do RJIGT. Através da notificaco eletrénica da PCGT APOIO
(pegt.apoio@dgterritorio.pt), de 21 de abril de 2023, foram estes servigos informados que o referido parecer da
CCDRC sobre a Proposta de 22 Alteracio Regulamentar ao PPE-PEE tinha disponibilizado na PCGT.

4. ANALISE, PONDERACAO E PROPOSTAS DE ALTERACAO DECORRENTES DOS
RESULTADOS DO PARECER DA CCDRC

Com o intuito de concertar / conformar o contedido regulamentar da proposta com os comentarios e sugestdes de
correcdo mencionados pelo Parecer da CCDRC e também, de assegurar alguns aspetos relativos ao cumprimento
das normas legais e regulamentares’ apliciveis, procedeu-se a uma sistematiza¢io, anilise e ponderagio dos
mesmos, em sede da qual se identificam as observacdes e recomendacdes efetuadas por esta Comissdo de
Coordenacio e se promovem as devidas retificagdes/alteragGes & proposta para decisdo de acolhimento da versao

do plano a submeter a Discussio Piiblica.

4.1 Ponderacéo do Parecer emitido pela CCDRC

Tabela 1 — Sintese e Ponderacio do Parecer Técnico emitido pela CCDRC [Ref. DSOT-DOTCN 155/2023
(Proc.: PPO-AV.08.00/1-20) de 31-03-2023] -

“3, TRAMITES E EXIGENCIAS LEGAIS Foi aceite a recomendaciio relativa ao completamento do
[.] processo com as evidéncias/elementos demonstrativos do
cumprimento das disposic¢oes legais relativas a publicita¢io

3.4 Publicagdio e Publicitaciio através dos meios de comunicaciio social e no sitio da Internet
da CAmara Municipal. dos resultados do periodo de

“Participacio” publica preventiva.

O inicio do procedimento de Alteragdo do PP foi publicado
através do Aviso n.2 20509/2022, no Didrio da Reptiblica n.2
| 207, 2.9 série, de 26.10.2022, conforme o n.2 1 do artiqo 76.2

(continua)
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{continuacio)

FUNDAMENTACAO E

| INTRODUZIDAS DECORRENTES DO PARECER DA CCDRC

conjugado com a alinea c) do n.2 4 do artigo 191.2 do RJIGT; no
entanto, nos documentos submetidos através da PCGT para
efeitos de emissdo de parecer, ndo constam os elementos
demonstrativos do cumprimento das disposi¢bes relativas &
publicitacdo através dos meios de comunicagdo social e no sitio
da Internet da Cdmara Municipal (n.2 1 do artigo 76.2
conjugado com o n.2 2 do artigo 192.9), ainda que tal seja
referido no Relatdrio de Fundamentagdo, ponto 2 (Participagdo
Preventiva). Para que se considerem cumpridas todas as
formalidades legais exigidas, esta informacdo deverd ser junta
ao processo para a fase de Discussdo Publica.”

[a pag. 4 do parecer da CCDRC]

3.8 Avaliacdo Ambiental Estratégica

“..)

O documento referente ao Relatorio de fundamentagéio da ndo
sujeicdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica foard parte do
contetido documental da Alteragdo do Plano (al. b) do n.2 2 do
artigo 107.2 do RJIGT, por analogia) pelo que deve constituir um
elemento auténomo e ndo apenas um capitulo nos “Termos de
Referéncia”. Deste modo, o referido Relatdrio deverd ser junto
ao processo e disponibilizado na fase de Discusséo Publica.”

[a pag. 5 do parecer da CCDRC]

'EM SUBSTITUICAO DA oonmaﬂm PROCEDIMENTAL
(CP)

Tal como preconizado no Tramite n.° 3.4, o RELATORIO DOS
RESULTADOS DO PERIODO DE “PARTICIPACAQ” DA 22
ALTERACAO REGULAMENTAR AQ PPE-PEE” [Cf. n.° 1do artigo
76.°2 do RJIGT conjugado com o n.° 2 do artigo 192.° do mesmo
diploma). seré carregado na PCGT, no Ambito do respetivo processo
para a fase de Discussio Piblica.

A “Justificaciio de Nio Sujeiciio da Alteragfio regulamentar de
PPEEE a Anilise Ambiental Estratégica (AAE)” foi, também

autonomizada dos “Termos de Referéncia”, pois constituiri,
(por analogia), um elemento do contetido documental da
Alteraciio do Plano [Cf. al. b) do n.0 2 do Artigo 107.° do RJIGT].

Aceite. Conforme condicio constante do Trdmite 3.8 do Parecer da
CCDRC, este elemento sera associado ao processo e disponibilizado
na fase de Discussdo Piblica.

SEGUIMENTO/ALTERACOES

“5, CONTEUDO DOCUMENTAL

A proposta de Alteracio adota, genericamente, o contetdo
documental apropriado G sug natureza, devendo ser
complementado de acordo com o exposto relativamente aos
elementos demonstrativos do cumprimento das disposicdes
relativas a publicitagdo e & ndo sujeicGo da proposta de
alteragiio a Avaliagio Ambiental Estratégica (ver comentdrios
dos pontos 3.4 e 3.8 deste parecer).”

[a pag. 5 do parecer da CCDRC]

Aceite. O conteiido documental da Proposta de Alteraciio do
Plano sera complementado com a associa¢iio dos elementos
mencionados no ponto 5. do parecer da CCDRC, tal como i se
encontra atras fundamentado e dado o devido seguimento as
alteracoes recomendadas pelos Tramites 3.4 ¢ 3.8 do parecer da
CCDRC

“8. PROPOSTA DE ALTERACAO - APRECIACAO
[..]

ALTERACOES AQ ARTICULADO
[

“Artigo 1.2, n.2 1 - eliminada uma das designagées do Plano:
“Plano de Pormenor do Perimetro | da Area de Desenvolvimento
Programado — Espago Industrial (ADP —El)”; eliminado a
referéncia a solo “urbanizdvel”).

A alteracdo da designagiio do Plano néio estd prevista nos
termos das disposigbes do n.2 2 do artigo 115.%do RJIGT, que
admite apenas alteracdes relativas ao normativo do plano e

Nada a opor no Ambito do Parecer da CCDRC.,

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao n.®
1do Artigo 1.9,

(continua)
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(continuacio)

' m'monumm DECORRENTES DO PARECER DA CCDRC

EM sum‘mmcio DA ﬂomnﬂ.ﬂm PROCEDIMENTAL
(cp)

respetiva drea de intervengdo. Contudo, o facto de a
referéncia Perimetro | da Area de Desenvolvimento
Programado — Espaco Industrial decorrer do PDM em vigor &
data de elaboragéo do PP, e, atualmente, jG ndo constar neste
iltimo instrumento, justifica, de certo modo, a sua elimina¢éo
no PPEEE. Acresce que, na publicacdo da AlteragdGo a que o PP
foi sujeito em 2015, aquela referéncia na sua designagéo ja
tinha sido retirada, mantendo-se, no entanto, na redacdo do
artigo 1.2 do Regulamento”.

[a pag. 6 do parecer da CCDRC]

“Artigo 2.2 - adaptagdo ao DR 15/2015, de 19/08 e ao PDM:
substituido “e integra-se nas previsbes do Plano Diretor
Municipal de Estarreja em Area de Desenvolvimento
Programado — Espago Industrial, destinada & expansfo
industrial.” por “insere-se na estrutura de ordenamento do
Plano Diretor Municipal de Estarreja em categoria de Espacos
de Atividades Econémicas.”

A drea do PP também abrange a categoria Espacos Verdes,
prevista no ordenamento do PDM, o que deve constar desta
redacédo (ver redagdo do artigo 9.2).”

[a pags. 6 e 7 do parecer da CCDRC]

e o e En em e Em wm we e Em Em Em o o Em mw e W = =

“Artigo 7.2, n.2 1 - eliminagdo de definicbes que decorrem de
lei geral, remetendo para a legislagcdo aplicavel.
Nada a opor.”

[a pag. 7 do parecer da CCDRC]

“Artigo 7.2, n.2 2 — inser¢io das definicbes de “Usos
dominantes”, “Usos compativeis” e “Usos Complementares”;
atualizagdo da redagdio para conformagdo com a diversificacéo
de usos proposta (de “industria” para “atividade industrial, de
armazenagem e de logistica”).

Nada a opor.”

[a pag. 7 do parecer da CCDRC]

“Artigo 9.2 - adaptacdo ao DR 15/2015, de 19/08, ao RJIGT e
ao PDM (eliminacGo da referéncia a “solo urbanizavel” e
atualizagdo de terminologia)

Nada a opor.”

[a pag. 7 do parecer da CCDRC]

“Artigo 11.2, n.2 2, alineas a) e b) - atualizagdo da redagdo para
conformagdo com a diversificagdo de usos proposta (de “uso
industrial” para “atividade empresarial”).

Nada a opor.”

[a pag. 7 do parecer da CCDRC]

Aceite a recomendacio do parecer da CCDRC.

Aredacdo do artigo 2.° passa a integrar “... insere-se na estrutura
de ordenamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja em
categoria de Espagos de Atividades Econdémicas e em
categoria de Espacos Verdes.”, em coeréncia a proposta de
redagdo do artigo 9.°.

Nada a opor no dmbito do Parecer da CCDRC.

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao n,°
1, do Artigo 7.9,

Nada a opor no dmbito do Parecer da CCDRC.

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao n.°
2, do Artigo 7.°.

Nada a opor no Ambito do Parecer da CCDRC.

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao
Artigo 9.2,

Nada a opor no dmbite do Parecer da CCDRC.

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta as
alineas a) e b) do n.° 2 do Artigo 11.°,

(continua)
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“Artigo 12.2, n.¢ 1 — restringe o emparcelamento ds
subcategorias “Polos Modulados” e “Polos Ndo Modulados”.
Nada a opor.”

[a p4g. 7 do parecer da CCDRC]

“Artigo 12.2, n.2 2, alinea b) — resolugdio da incongruéncia
entre a alinea b) don.22 do art.2 12.2 (Emparcelamento de lotes
ou parcelas) e o quadro de pardmetros urbanisticos constante
do n.2 2 do art.2 19.2 (Ocupagiio dos lotes ou parcelas),
remetendo para o uso dos pardmetros estabelecidos no referido
artigo 19.9,

Nada a opor.”

[a pAg. 7 do parecer da CCDRC]

“Artigo 18.2 - alteragdo da redacdo, e divisdo do artigo em dois
pontos, no sentido de melhor explicitar os usos admitidos nos
espacos de atividades econémicas e, mais concretamente, nas
subcategorias “Polos Modulados” e “Polos Ndo Modulados”.
Nada a opor.”

[a p4g. 7 do parecer da CCDRC]

“Artigo 19.2, n.2 1 - atualizagdo da redagéo para conformagio
com a diversificago de usos proposta.

Alerta-se que sio referidos os “demais usos compativeis”, e
ndo os complementares, questionando-se se tal foi
intencional ou se se trata de um lapso. Ndo obstante, a
admisséo de usos complementares nestas subcategorias jd se
encontra prevista no artigo 18.2.”

[a pag. 7 do parecer da CCDRC]

“Artigo 19.2, n.2 2 - atualizacGo da redaglo para conformagdo
com a diversificacdo de usos proposta (de “polos industriais”
para “polos modulados e ndo modulados”).

Nada a opor.”

[a pag. 8 do parecer da CCDRC]

“Artigo 21.2, n.2 2 - atualizagéo da redagdo para conformagdo
com a diversificagdo de usos proposta (de “atividade industrial”
para “atividade industrial, de armazenagem, de logistica e
demais usos compativeis”).

Ver comentdrio ao artigo 19.2, n.2 1.”

[a pag. 8 do parecer da CCDRC]

Nada a opor no Ambito do Parecer da CCDRC.

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao n.°
1 do Artigo 12.9,

Nada a opor no dgmbito do Parecer da CCDRC.

Mantém-se o teor da alteracfio regulamentar proposta ao n.°
2 do Artigo 12.°,

Nada a opor no Ambito do Parecer da CCDRC.

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao
artigo 18.9.

Nio obstante a observacio do parecer da CCDRC relativa a proposta
de redacio desta disposicio regulamentar, impde-se clarificar que a
nio referéncia a usos “complementares”, foi propositada, pois
entende-se que tal especificaciio ndo se mostra necessaria, uma vez
que, a admissdo de usos complementares passou ja a estar prevista
no artigo 18.%, para toda a categoria de Espago de Atividades
Econémicas (onde se incluem as subcategorias de “pdlos
modulados” e “ndo modulados™).

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao n.°
1, do artigo 19.°.

Nada a opor no 4mbito do Parecer da CCDRC.

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao n.°
2 do artigo 19.%,

Conforme foi ja explicitado na fundamenta¢io e no seguimento
dado 4 observacio do Parecer da CCDRC relativa ao n.° 1 do artigo
19.°, reitera-se que, foi intencional a nido referéncia a usos
“complementares”, pois a admissio destes usos ji decorre do
estabelecido no artigo 18.° sendo aplicivel a toda a categoria de
Espaco de Atividades Econémicas,

Mantém-se o teor da alterac¢fio regulamentar proposta ao n.°
2 do artigo 21.°,

(continua)
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APONTADAS NO PARECER
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(continuacio)

FUNDAMENTACAO E  SEGUIMENTO/ALTERACOES
INTRODUZIDAS DECORRENTES DO PARECER DA CCDRC
'EM SUBSTITUICAO DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL
©P)

“Artigo 23.2, n.2 1 - atualizagdo da redagdo para conformagdo
com a diversificac@o de usos proposta (de “unidade industrial”
para “estabelecimento industrial, de armazenagem, de
logistica e demais uso compativeis”).

Ver comentdrio ao artigo 19.2, n.2 1.”

[a pag. 8 do parecer da CCDRC]

“Artigo 24.2, n.2 2 - alteracGo do pardmetro “dimensdo
minima” dos lotes ou parcelas cujo acesso pode ser feito a partir
das vias estruturantes do Plano (Avenida Cidade de Estarreja e
a Avenida Pacopar).

Nada a opor.”

[a pag. 8 do parecer da CCDRC]

“Artigo 25.2, n.@ 1 - atualiza¢do da redagdo para conformagdo
com a diversificacéo de usos proposta (de “unidade industrial”
para “estabelecimento industrial, de armazenagem, de
logistica e demais uso compativeis”).

Ver comentdrio ao artigo 19.¢, n.2 1.”

[a pag. 8 do parecer da CCDRC]

“Artigo 25.2, n.2 2 - gtualizagdo do redagio para conformagéo
com a diversificacdo de usos proposta (de “da atividade
industrial” para “dos estabelecimentos industriais, de
armazenagem, de logistica e demais usos compativeis”).

Ver comentdrio ao artigo 19.2, n.¢ 1.”

[a pAg. 8 do parecer da CCDRC]

b E ae s e EE I B S S O S S S e e E E e e e

“Artigo 26.2, n.2 1 - atualizagéo da redagdo para conformagdo
com a diversificacdo de usos proposta (de “industria” para
“atividade industrial, de armazenagem, de logistica e demais
usos compativeis” e de “destinadas a inddstrias” para
“destinadas aos referidos usos”).

Ver comentdrio ao artigo 19.2, n.2 1.”

[a p4g. 8 do parecer da CCDRC]

“Artigo 45.2 - Eliminar por desnecessdrio; decorre de
legislacdo especial e néo conforma matéria de PP (artigo
102.2 do RNGT).”

[a p4g. 8 do parecer da CCDRC]

Ver fundamentacio e seguimento dado para o artigo 19.%, n.°
1, bem como, para o artigo 21.%, n.® 2.

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao n.°
1 do artigo 23.°,

Nada a opor no dmbito do Parecer da CCDRC.

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao n.?
2 do artigo 24.°.

Ver fundamentacio e seguimento dado para o artigo 19.°, n.°
1 bem como, para o artigo 21.%, n.° 2.

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao n.°
1 do artigo 25.°.

Ver fundamentaciio e seguimento dado para o artigo 19.°, n.°
1 bem como, para o artigo 21.%, n.° 2,

Mantém-se o teor da alteraciio regulamentar proposta ao n.°
2 do artigo 25.9,

Ver fundamentagiio e seguimento dado para o artigo 19.°, n.®
1 bem como, para o artigo 21.2, n.° 2,
Mantém-se o teor da alteracfio regulamentar proposta ao n.°
1do artigo 26.°.

Aceite a recomendacfio do parecer da CCDRC. nos termos
e fundamentos evocados.

Esta disposi¢io é revogada. Da arquitetura da proposta de
alteracdo regulamentar passa a fazer parte um Artigo 5.° - Norma
Revogatdria” com a identificacio dos artigos revogados (45.° e
46.9).

(continua)
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(continuacio)

OBSERVACOES, SUGESTOES, RECOMENDACOES E FUNDAMENTACAO E  SEGUIMENTO/ALTERAGOES
DESCONFORMIDADES LEGAIS E REGULAMENTARES INTRODUZIDAS DECORRENTES DO PARECER DA CCDRC

APONTADAS NO PARECER EM SUBSTITUIGAO DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL
(«©r)

“Artigo 46.2 - Eliminar por desnecessdrio; decorre de | Aceite a recomendacio do parecer da CCDRC. nos termos
legislacdo especial e ndo conforma matéria de PP (artigo | e fundamentos evocados.
102.2 do RJIGT).”

Esta disposiciio é revogada. Da arquitetura da proposta de

[a pag. 8 do parecer da CCDRC] alteracio regulamentar passa a fazer parte um Artigo 5.° - Norma
Revogatdria” com a identificagio dos artigos revogados (45.° e
46.°).

“ALTERACOES DE DENOMINACOES NA ORGANIZACAQ Nada a opor no dmbito do Parecer da CCDRC.

SISTEMATICA

Mantém-se a alteraciio de denominaciio proposta (3 epigrafe do
Epigrafe do Capitulo lil - de «Qualificagdo do Solo» para | Cap.Ill) na organizaciio sistemdatica do regulamento.
«Classificagdo e Qualificagdo do Solo»
Nada a opor. “

[a pag. 9 do parecer da CCDRC]

“Epigrafe do Artigo 9.¢ - de epigrafe «Qualificacdo» para | Nada a opor no dmbito do Parecer da CCDRC.

«Classificacdo e Qualificacdo» B = . o o g
ficag fficag Mantém-se a alteraciio de denominacfio proposta (4 epigrafe do

Nada a opor.” : Y i s
artigo 9.°) na organizacio sistematica do regulamento.
[a pag. 9 do parecer da CCDRC]

“Epigrafe da Subsecgiio | da Secciio I do Capitulo IV - de | Nada a opor no ambito do Parecer da CCDRC.

«industria» para «Atividade Industrial, Armazenagem, Areas de R . g A
Logistica e demais usos compativeis» Mantém-se a alteraciio de denominaciio proposta (3 Epigrafe
da Subsecciio I da Secciio 11 do Capitulo IV) na organizaciio
Nada a opor. iy —
sistemdtica do regulamento.

[a pag. 9 do parecer da CCDRC]

Por forca da recomendacdo fundamentada do parecer da CCDRC

“Epigrafe do Artigo 45.2 - de «Faixas de Gestdo Combustivel» A ‘ ’ ’
para eliminaciio deste artigo 45.%, que conduziu a aceitagio da sua

para «Protegdo do Uso Florestal Existente»

Ver comentdrio anterior o este artigo.” I'eVOganO, deixou de fazer sentido promover a alteraqﬁo gl_t}_
denominagiio proposta a epigraf artig 2 na

[a pag. 9 do parecer da CCDRC] organizaciio sistematica do regulamento.

“Epigrafe do Artigo 46.2 - de «Prevengdo da Floresta» para Por forga da recomendagiio fundamentada do parecer da CCDRC

«Prevencdio de Incéndios Rurais» para eliminacdo deste artigo 46.2, que conduziu a aceitagdo da sua
Ver comentdrio anterior a este artigo.” revogacio, deixou de fazer sentido promover a alteragio de
} denominacio proposta i epigrafe do artigo 45.°. na
[a p4g. 9 do parecer da CCDRC] s oz . ks
organizaciio sistemitica do regulamento.
“IMPLICACOES NA PLANTA DE IMPLANTACAQ Aceite a recomendacéio do parecer d. DRC.

Apesar de ndo se registar qualquer alteracdo & organizagdo | Sera promovida a retificacio da legenda e a correcio do
espacial prevista no Plano, designadamente na Planta de | quadro de pardmetros urbanisticos (nomeadamente no tocante
Implantacdo, esta peca deverd ser retificada, no que concerne | aos “usos” e ao completamento dos subtotais dos Indices de
@ legenda e ao quadro de pardmetros, em conformidade com a | Construcio /Utilizacio Minimos que se encontravam omissos), em
alteragdo regulamentar a introduzir, e ser objeto de publicagdo. | conformidade com a alteracio regulamentar em causa (até
porque este iltimo constitui, também, Anexo & estrutura
regulamentar objeto de alteracio). Concomitantemente, sera objeto
da devida e posterior “publicagio”.

[a pag. 9 do parecer da CCDRC]

(continua)
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'OBSERVACOES, SUGESTOES, RECOMENDACOES E
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APONTADAS NO PARECER

DGUT - DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E TERRITORIAL

(continuacio)

FUNDAMENTACAO E  SEGUIMENTO/ALTERACOES
INTRODUZIDAS DECORRENTES DO PARECER DA CCDRC
EM SUBSTITUICAO DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL
(CP)

“9. CONCLUSAO

[.]

2 - Cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicdveis:

e Deverdo ser apresentados os elementos demonstrativos
do cumprimento das disposi¢bes relativas a publicitagdo
através dos meios de comunicacdo social e no sitio da
Internet da Cdmara Municipal (n.2 1 do artigo 76.2
conjugado com o n.2 2 do artigo 192.9).”

[a pag. 9 do parecer da CCDRC]

Aceite a condicfio do parecer da CCDRC.

O RELATORIO DOS RESULTADOS DO PERIODO DE
“PARTICIPACAQ”, que por lapso ndo foi carregado na PCGT junto
4 proposta de alteragdo para efeitos de realizacio de Conferéncia
Procedimental, serd associado aos elementos da Proposta de 22

Alteraciio Regulamentar ao PPEEE a submeter na PCGT para efeitos
de promocio do devido periodo Discussdo Piiblica.

3 - Outras consideragoes:

e O Relatério de fundamentagdo da ndo sujeicdo da
proposta de alteragdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica
deverd ser junto ao processo e disponibilizado na fase de
Discussdo Publica.

e Deve ser retificada a Planta de Implontacdo no que
concerne ¢ legenda e ao quadro de parGmetros e,
posteriormente, publicada.

[a p4g. 10 do parecer da CCDRC]

Aceites as condic¢des do parecer da CCDRC.

Ver fundamentacdes e consequente seguimento produzido,
respetivamente, para o Trimite 3.8 e para as “IMPLICACOES
NA PLANTA DE IMPLANTACAO {constante do ponto 8 do
Parecer da CCDRC);

Nio obstante continue a fazer parte dos “Termos de Referéncia”. o
Relatério de “Justificacio da nio sujeicio da proposta de
alteraciio regulamentar a Avaliacio Ambiental Estratégica
{AAE)”, foi, no entanto. autonomizado. pois constituira, (por
analogia), um elemento do conteiido documental da Alteracéo
do Plano [Cf. al. b) do n.° 2 do Artigo 107.° do RJIGT]. Seri
carregado na PCGT, junto com o restante contefido
documental da proposta de alteraciio a sujecitar ao periodo de

Discussio Piblica.

Tal como foi, ji, atrdas fundamentado, no subtitulo
“IMPLICACOES NA PLANTA DE IMPLANTACAO” do ponto 8,
apds_a devida promocao da retificagdo da legenda e da corregdo do
quadro anexo de parAmetros urbanisticos, esta pega serd também
integrada no processo a sujeitar a Discussio Piblica e, também,
objeto da devida publicagdo, para efeitos de “eficacia” legal.

5. VERSAO DA PROPOSTA DE ALTERACAO REGULAMENTAR AO PPE-EEE A

SUBMETER A DISCUSSAO PUBLICA

6s ponderaca T

mendacdes, comentarios e condico

rrentes do Parecer Técnico da [Ref.2

DSOT-DOTCN 155/2023 (Proc.: PPO-AV.08.00/1-20) de 31-03-2023], emitido nos termos do n.° 2 do artigo 85.°

do RJIGT e para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo 86.° do mesmo diploma legal em substitui¢cio da Conferéncia

Procedimental,

a0 das preconizadas reti

Planta de Implantacéo, as altera¢des regulamentares caracterizam-se fundamentalmente por:

RELATORIO DE PONDERAGAO DO PARECER DA C.C.D.R.C. EMITIDO AO ABRIGO DO N.© 3 DO ARTIGO 86.° DO R.J.LG.T.

correcoes ao articulado proposto mo, a
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e ALTERACAO AO REGULAMENTO DO PPE-PEE EM VIGOR - n.° 1 do artigo 1.%, artigo 2.2, n.1en.° 2
do artigo 7.0, artigo 9.9, n.° 2 do artigo 11.9, n.° 1 do artigo 12.°, alinea b) do n.° 2 do artigo 12.9, artigo
18.2,1n.° 1 e n.° 2 do artigo 19.°, n.° 2 do artigo 21.°, n.° 1 do artigo 23.°, n.° 2 do artigo 24.°, n.°1en.° 2
do artigo 25.°, n.° 1 do artigo 26.° e do Quadro Anexo (nomeadamente a corregio do valor do “Subtotal”
das Areas de Construcio/Utilizacio — Minima, referentes os Polos A, C, D, E, F, G e H, bem como, da

alteracdo da caracterizacio dos “Usos” admitidos nos mesmos).

e ALTERACAO DE DENOMINACOES NA ORGANIZACAO SISTEMATICA DO REGULAMENTO DO PPE-
PEE EM VIGOR - O Capitulo III de epigrafe «Qualificagao do Solo», passa a ter a seguinte redagao:

«Classificacdo e Qualificacdo do Solo», o artigo 9.° de epigrafe «Qualificacdo», passa a ter a seguinte
redaciio: «Classificacio e Qualificacdo», a Subseccdo I da Secgdo II do Capitulo IV, com a epigrafe
«Indiistria», passa a ter a seguinte redacio: «Atividade Industrial, Armazenagem, Areas de Logistica e

demais usos compativeis».

e REVOGACAO DE ARTICULADO REGULAMENTAR - Sio revogados os artigos 45.° e 46.°.

Assim, atenta a fundamentacio atras produzida, expressa noa Tabela constante do Ponto 4.1 do presente
Relatério, passa-se a apresentar, de seguida, a verséio da proposta de 2.2 alteracéio regulamentar ao PPE-
PEE a submeter a Discussio Pablica passa a ter a seguinte redacio:

Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPE-PEE) —

- 2,2 Alteracao

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto

1 — O presente Regulamento do Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja, adiante designado por Plano
de Pormenor, visa disciplinar a ocupaciio urbanistica da sua 4rea de intervencio, estabelecendo as regras a que obedecem a
ocupacio e o uso do espaco urbano por ele abrangido e definindo as condi¢Ges de urbanizago, edificabilidade, bem como, a

caracterizacio dos espacos piblicos.

2—[...]
Artigo 2.°
Area territorial

A 4rea total do Plano de Pormenor abrange administrativamente trés freguesias do concelho, Avanca, Beduido e Pardilho,
num total de 289,7 ha, conforme delimitacio constante da Planta de Implantacio, e insere-se na estrutura de ordenamento

do Plano Diretor Municipal de Estarreja em categoria de Espacos de Atividades Econémicas

’p PAG. 013/ 24
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AI'tigO 7.9
Definicdes

1 — Para efeitos de aplicacio do presente Regulamento devem ter-se em consideracio as definigoes dos conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo legalmente estabelecidos em diploma préprio, bem como as
constantes na legislacio aplicavel ou em documentos oficiais de natureza normativa, dispensando-se a respetiva definicio
no presente instrumento de gestao territorial.

2 — Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, sdo ainda, adotadas as seguintes defini¢des:

a) Polos modulados: correspondem a 4reas destinadas 4 atividade empresarial constituidas por médulos-base.

b) Pélos ndo modulados: correspondem a areas destinadas 4 atividade empresarial ndo constituidas por médulos-base, mas
por parcelas de dimensdes variaveis.

o f...]

d) Usos dominantes: os usos que constituem a vocacio preferencial de utilizagfio do solo em cada categoria ou subcategoria
de espacos considerada;

e) Usos compativeis: os usos que, ndo se articulando necessariamente com os usos dominantes, ndo comprometem estes
usos, mediante ¢ cumprimento dos requisitos/condigdes que garantam essa compatibiliza¢io, designadamente que ndo
provoquem um agravamento das condi¢des ambientais e urbanisticas.

f) Usos complementares: os usos ndo integrados nos dominantes, mas seus acessérios, podendo manter uma coexisténcia

funcional harmoniosa com os mesmos cuja presenca concorre para a valorizacfo ou reforgo destes, completando-os.

esss XYY TTTIY Y

eessvssasssesssaancacssssnsses .e eese Iy .

CAPITULO III
Classificacio e Qualificacio do Solo

SECCAOI

Disposigdes Gerais

Artigo 9.°
Classificacio e Qualificacao

A totalidade da area de intervencfio do Plano de Pormenor é classificada como solo urbano e comnpreende, nos termos da
Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja (PDME), as categorias de:
a) Espacos de Atividades Econémicas;

b) Espacos Verdes.

. svee ssecccsccnansccans . see esase . e

CAPITULO IV
Regime de Uso do Solo

SECCAO I

Disposicdes Gerais

-------- sscesnses . LTTTY PRYT) . . . connass

RELATORIO DE PONDERACAO DO PARECER DA C.C.D.R.C. EMITIDO AO ABRIGO DO N.° 3 DO ARTIGO 86.° DO RJ.LG.T.
- Aditamento ao Relatério de Fundamentacio da Proposta de alteragdo
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Artigo 11.°
[...]
1=[...):
a)[.];
b [...];
o[k
d) [...].

2 — Para efeitos da alinea a) do nimero anterior o territério é estruturado nas seguintes subcategorias:
a) P6los modulados para a atividade industrial, de armazenagem e de logistica (Pdlos A e H);
b) Pélos modulados para a atividade industrial, de armazenagem e de logistica (P6los B, C, D, E, F e G);
o) [..]J;

d) [..I;

e)[...].

3—[.]J:

a) [...J;

b [...].

4—"L.J:

a)[..J;

b) [...].

5—L.1

a)[...];

b) [...];

o [...].

6—1[..1:

a)[...I;

b)[...];

al.]J

d[.];

e [...};

f[...].

Artigo 12.°

Emparcelamento de lotes ou parcelas

1 — E permitido, para a formacio de parcelas de maiores dimensdes, o emparcelamento de lotes ou parcelas contiguas para
as subcategorias de espaco de polos modulados (Pélo A e Polo H) e ndo modulados (Pélos B, C, D, E, F e G) da categoria de
Espacos de Atividades Econémicas prevista no plano.

2—[.]

a)[..];

b) Os pardmetros de edificabilidade a aplicar sdo os estabelecidos no quadro constante do n.9 2 do Artigo 19.2 do presente

regulamento, em funcio da tipologia de dimensio resultante dos lotes ou parcelas emparceladas.

RELATORIO DE PONDERACAO DO PARECER DA C.C.D.R.C. EMITIDO AO ABRIGO DO N.¢ 3 DO ARTIGO 86.° DO RJ.LG.T.
- Aditamento ao Relatério de Fundamentagdo da Proposta de alteragio
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SECCAOII
Espaco de Atividades Econémicas

Artigo 18.°

Caracterizacio e Usos

1 — O Espaco de Atividades Econdémicas engloba o conjunto de lotes ou parcelas predominantemente destinadas 4 atividade
industrial, de armazenagem (existentes ou propostas) e de logistica, nos Pélos Modulados e Ndo Modulados, bem como,
integra o restante conjunto de lotes ou parcelas destinadas a Restauracio e Bebidas, a Equipamentos e Servicos, a Posto de
Abastecimento de Combustiveis e Parque de Repouso para veiculos e demais usos complementares.

2 — Nos Pélos Modulados e Ndo Modulados integrantes do Espaco de Atividades Econémicas, admitem-se ainda, outros
usos, desde que:

a) Compativeis com o uso dominante, nos termos do artigo 7.9, designadamente, entrepostos de comercio por grosso, stands
de vendas, centros de investigacio, sedes de organizagbes politicas, religiosas e profissionais, instalacdes de produgio de
energia elétrica a partir de fontes de energia renovavel promovidas nos termos da lei;

b) Complementares com o uso dominante, nos termos do artigo 7.9, designadamente, escritérios, estacdes de tratamento,
estacdes de radio e telecomunicacgdes, unidades de producio de energia elétrica a partir de fontes renovaveis para consumo

proéprio, subestacdes ¢ postos de transformacio, garagens coletivas.

SUBSECGAO I
Atividade industrial, de Armazenagem e de Logistica e demais usos compativeis

Disposicdes comuns ao polos modulados e ndio modulados

Artigo 19.°
[...]

1 — As areas para instalacio de estabelecimentos industriais, de armazenagem, de logistica e demais usos compativeis, sdo
estruturadas por setores de modulacio, podendo estes qualificar -se como modulados ou ndo modulados.

2 — Nos lotes ou parcelas integradas nos pélos modulados e ndo modulados as obras de edificacio tém de respeitar os
poligonos de implantagio delimitados na Planta de Implantacfio e ocorrer no interior do mesmo e cumprir os seguintes

parimetros de edificabilidade identificados no quadro seguinte, os quais variam em fungio da dimensfo das parcelas:

PARAMETROS DE PARCELAS

EDIFICABILIDADE <2.250m2(*¥) | >2.250m2< | >3.000m2< | >4.500m?2< |>20.000m2<| >75.000m?
3.000 m2 4.500 m2 20.000 m?2 75.000 m2

indice de Ocupacio £ 46,4 % <49,8% <55,0% <65,0% < 65,0 % <70,0%

do Solo (Io)

indice de Utilizaci
d':) Slf:l’o ;'Iu ) A¢a0 | 5 4,20 <0,60 | 20,20 <0,60 | 20,2050,65 | 20,20<0,75 | 20,2020,75 | 20,2050,75

indice de <
Impermenbilizacio < 0,90 < 0,90 < 0,90 < 0,90 < 0,90 < 0,90
do Solo (Timp)

(*) — Excetuam-se os lotes ou parcelas (Ho1 a H18) destinados & construciio em banda cujos parametros de edificabilidade se encontram
previstos no Quadro Anexo ao presente Regulamento e que, também faz parte integrante da Planta de Implantagiio.

ssee . . aseees e sees ey
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Artigo 21.°
Altura das fachadas

1—[...];
2 — Em casos excecionais e devidamente fundamentados em que a atividade industrial, de armazenagem e de logistica e

demais usos compativeis, a instalar, assim o exija, admite-se a derrogacfo dos valores indicados.

000000060 0000800000000000000000EICEIDEORITIsEsRnORnOIREIsIEEEIveoree

€000 6000000080000000000000000000000000606800000008080000000080000 ees

Artigo 23.°

Areas livres no interior dos lotes

1 — Cada estabelecimento industrial, de armazenagem, de logistica e demais usos compativeis, deverd prever, dentro dos
limites da parcela que ocupa, as reas livres necessarias para cargas e descargas, estacionamentos proprios e acessos ao
interior da parcela ou lote, de forma a assegurar o seu correto funcionamento e autonomia e que constaréo do projeto do

respetivo estabelecimento a instalar.

2—1{..};
3—[...].
Artigo 24.°
Acessos aos lotes
1—1[...];

2 — Excetuam -se do nfimero anterior os lotes ou parcelas com 4rea superior a 30.000 m2, caso em que serd permitido o

acesso aos lotes através de ligacio 4 Avenida Cidade de Estarreja e/ou Avenida Pacopar.

Artigo 25.°

Estacionamento

1 — Cada estabelecimento industrial, de armazenagem, de logistica e demais usos compativeis devera prever no interior da
parcela ou lote que ocupa o niimero e tipologia de lugares de estacionamento necessirios de forma a assegurar o seu correto
funcionamento e autonomia, garantido, no minimeo, um lugar de estacionamento por cada 500 m2 de area de construcio.

2 — O projeto de controlo da operacdo urbanistica de instalacio dos estabelecimentos industriais, de armazenagem, de

logistica e demais usos compativeis deve conter estudo comprovativo do cumprimento do disposto no niimero anterior.

Artigo 26.¢
[...]
1 — Os Pélos modulados para a atividade industrial, de armazenagem, de logfstica e demais usos compativeis so em niimero
de dois, sendo designados na Planta de Implantagio por Pélo A e Pélo H, e constituem o conjunto das areas destinadas aos

referidos usos, a instalar em lotes ou parcelas de superficie até 20.000 m2.

2—[.1]

CAPITULO VI

Seguranca e controlo ambiental

eeseesosseccssensses cssssan ssasscesecess . 9000000000000000u0000n0ss000ERascsaNRRGaRTERSE sesssvsse
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Artigo 45.°
Protecio do Uso Florestal Existente

(Revogado)
Artigo 46.°
Prevencao de Incéndios Rurais
(Revogado)
ANEXO
Quadro de parimetros de construcéo
(a que se refere o0 n.? 1 do artigo 14.° do Regulamento do PPEEE)
AREA AREA DE AREA DE ALTURA
IDENTIFICAGCAO DA IMPLANTACAO/ | CONSTRUGAQO/ | MAXIMA
POLO DA PARCELA | OCUPAGAO UTILIZAGAO DA USOS
PARCELA MAXIMA m2 FACHADA
m2 m2 Minimo | Maximo ™
A Ao1 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Ao2 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Aoz (#) 6000 3900 1200 4500 15 Cf. Artigo 18.°
A Aog (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Aos (#) 6000 3900 1200 4500 15 Cf. Artigo 18.°
A Ao6 (#) 6000 3900 1200 4500 15 Cf. Artigo 18.¢
A Ao7 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Ao08 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Ao09 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A10 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A1a(®) 6000 3900 1200 4500 15 Cf, Artigo 18.°
A A12 (#) 18000 11700 3600 13500 15 Cf. Artigo 18.©
A A13 (#) 9000 5850 1800 6750 15 Cf. Artigo 18.¢
A A14 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A15 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A16 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.¢
A A1y (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf, Artigo 18.°
A A18 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A19 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A20 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.¢
A A21 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°

RELATORIO DE PONDERACAO DO PARECER DA C.C.D.R.C. EMITIDO AO ABRIGO DO N.¢ 3 DO ARTIGO 86.° DOR.J.IG.T.

- Aditamento ao Relatério de Fundamentacio da Proposta de alteracéio

rp 2.2 Alteracdio Regulamentar ao Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja - PPE-PEE
ecoip

MAIO/2023 PAG. 018 / 24

arque



i EJE Iélon REJA DGUT - DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E TERRITORIAL

A A2z (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A23 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.¢
A A24 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.¢
A A25 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf, Artigo 18.°
A A26 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.”
A A27 (#) 2250 1044 450 1350 15 Cf. Artigo 18.°
A A28 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Azg (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.¢
A A3zo (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.¢
A A31 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.¢
A A3z2 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A33 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.©
A A34 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A35 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A36 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A37 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A38 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.¢
A A39 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf, Artigo 18.°
A Ago (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A4 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.¢
A Agq2 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A4q3 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Aq4 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Ag5 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A6 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Ag7 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.¢
A A48 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.¢
A Aq9 (#) 9000 5850 1800 6750 15 Cf, Artigo 18.¢
A Az0 (#) 6000 3900 1200 4500 15 Cf. Artigo 18.°
A Asz1 (#) 6000 3900 1200 4500 15 Cf. Artigo 18.°
A Asz2 (#) 9000 5850 1800 6750 15 Cf. Artigo 18.¢
A A53 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A A54 (#) 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
A Asz5 (#) 6000 3900 1200 4500 15 Cf. Artigo 18.¢
A A56 (#) 9000 5850 1800 6750 15 Cf. Artigo 18.¢
SUB-TOTAL POLO A 217500 121836 43500 | 144900
B Bo1 453523 317466 90705 340142 15 Cf. Artigo 18.°
SUB-TOTAL POLO B 453523 317466 90705 340142
c Co1 (#) 52275 33979 10455 | 39206 15 Cf. Artigo 18.°

RELATORIO DE PONDERACAO DO PARECER DA C.C.D.R.C. EMITIDO AO ABRIGO DO N.° 3 DO ARTIGO 86.° DORJ.IG.T.
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c Coz (#) 78399 54879 15680 | 58799 15 Cf. Artigo 18.9
C Co3 85064 59545 17013 | 63798 15 Cf. Artigo 18.°
C Cog 59291 38539 11858 44468 15 Cf. Artigo 18.¢
C Cos 3ooo 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.¢
C Co6 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.¢
C Co7 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
Cc Co8 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C Cog 3000 ) 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
- Cio 3000 1494 600 | 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C Cn 3000 1494 600 1800 15 Cf, Artigo 18.°
C C12 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C Ci13 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C Ci4 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.0
C C15 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.9
C C16 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C17 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C18 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
C C19 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.¢
C Cz0 3000 1494 600 1800 15 Cf. Artigo 18.°
SUB-TOTAL POLO C 323029 210846 64606 235071
D Do1 18750 12188 3750 14063 15 Cf, Artigo 18.°
D Doz 18750 12188 3750 14063 15 Cf. Artigo 18.¢
D Do3 18750 12188 3750 14063 15 Cf. Artigo 18.°
D Do4 18750 12188 3750 14063 15 Cf. Artigo 18.°
D Dos 18750 12188 3750 14063 15 Cf. Artigo 18.°
D Do6 18750 12188 3750 14063 15 Cf. Artigo 18.°
SUB-TOTAL POLOD 112500 73128 22500 84378

E Eo1 17593 11435 210 | isios e CE. Artigo 18.°

Eoz 17593 11435 3510 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E Eo3 17593 11435 3519 | 13105 15 Cf. Artigo 18.9
N Eo4 17593 11435 3519 | 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E Eos 17593 11435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.¢
L Eo6 17593 11435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E Eo7 17593 11435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E Eo8 17593 11435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E Eog 17593 11435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E10 17593 11435 3519 | 13105 . Cf. Artigo 18.9
E E11 17593 11435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°
E E12 17593 11435 3519 13195 15 Cf. Artigo 18.°

RELATORIO DE PONDERACAO DO PARECER DA C.C.D.R.C. EMITIDO AO ABRIGO DO N.° 3 DO ARTIGO 86.° DO RJ.LG.T.
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SUB-TOTAL POLO E 211116 137220 42228 158340
F Fo1 14075 9149 2815 10556 15 Cf. Artigo 18.°
F Foz2 14075 9149 2815 10556 15 Cf. Artigo 18.°
F Fo3 14075 9149 2815 10556 15 Cf. Artigo 18.°
F Fog 14075 9149 2815 10556 15 Cf. Artigo 18.9
F Fos 14075 9149 2815 10556 15 Cf. Artigo 18.°
F Fo6 14075 9149 2815 | 10556 15 Cf. Artigo 18.°
F Fo7 14075 9149 2815 10556 15 Cf. Artigo 18.°
F Fo8 14075 9149 2815 10556 15 Cf. Artigo 18.¢
F Fog 14075 9149 2815 10556 15 Cf. Artigo 18.°
F Fi0 14075 9149 2815 | 10556 15 Cf. Artigo 18.°
F F11 14075 9149 2815 | 10556 15 Cf. Artigo 18.°
F F12 14075 9149 2815 | 10556 15 Cf. Artigo 18.9

SUB-TOTAL POLO F 168900 109788 33780 126672
G Go1 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G Goz 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G Go3 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G Gog 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G Gos 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G Gob6 3541 1048 —08 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G Go7y 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G Go8 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G Go9 3541 1948 ~08 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G G10 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.¢
G G11 3541 1948 =08 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G G12 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G G13 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G G14 3541 1948 708 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G G5 3541 1948 Z08 2302 15 Cf. Artigo 18.°
G G16 3541 1948 =08 2302 15 Cf. Artigo 18.9

SUB-TOTAL POLO G 56656 31168 11328 36832
H Ho1 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.9
H Hoz2 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H Hog 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.9
H Hog 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.¢
H Hos 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H Ho6 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H Ho7y 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°¢

RELATORIO DE PONDERAGCAOQ DO PARECER DA C.C.D.R.C. EMITIDO AO ABRIGO DO N.° 3 DO ARTIGO 86.° DOR.J.LG.T.
- Aditamento ao Relatério de Fundamentagfio da Proposta de alteragdo
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H Ho$8 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H Hoo 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.°
H Hio 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.°
H Hi1 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.¢
H Hiz 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H Hig 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H Hig 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H His 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H Hi16 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H Hi1y 1000 500 200 600 15 Cf. Artigo 18.°
H Hi8 1734 867 347 1040 15 Cf. Artigo 18.¢
H Hig 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H Hz2o0 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H21 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H22 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H Hz3 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H Hz24 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H Has 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.¢
H H26 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H Hz7 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H Hz28 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H29 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
H H3o 3164 1740 633 2057 15 Cf. Artigo 18.°
SUB-TOTAL POLO H 58904 31348 11784 37244
TOTAL DOS POLOS 1602128 1032248 320431 | 1163579
AREA AREA DE AREA DE ALTURA
IDENTIFICACAO DA IMPLANTACAO| CONSTRUGAO/ MAXIMA
DESIGNACAO DA PARCELA | / Oﬁ;ﬁg‘o UTILIZACAO DA USO0S
PARCELA m2 FACHADA
m?2 m2 Minimo | Méximo *)
Heliporto + Reservatério
Armazenamento &guas H+R 21352 21352 o 23487 - Infraestrutura
pluviais
.grrgilezr;:g :1 ]format;ﬁo para PC 12654 1265 o 1898 - Equipamento
f::«t;:g e ,?ésiﬁﬁ?‘ e Pab 49196 7379 o 9839 - Servigos
Z‘.f&i‘é‘ﬂ‘;ei‘ﬁl‘,fi so EQS 215803 53951 o 86321 - IServiqos/Equipamento
Arerseta;g:a(;iio/comc-‘en:io RC 1600 1600 160 3200 9 Iﬂem“l'ﬂsﬁo/ ‘Comércio
Plataforma Intermodal PI 131900 13190 o 19785 - Infraestrutura

RELATORIO DE PONDERACAO DO PARECER DA C.C.D.R.C. EMITIDO AO ABRIGO DO N.° 3 DO ARTIGO 86.° DO R.J.LG.T.
- Aditamento ao Relatério de Fundamentacfio da Proposta de alteragio
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P: tacdio d i

eolar & eatacitnaments ES 23724 2372 ) 2372 - Infraestrutura
SUB-TOTAL 456229 101109 160 146902

TOTAL 2058357 1133357 320591 | 1310481

(*) - A altura maxima da fachada admissivel para as construcdes é de 15 m sem platibanda. Em casos excecionais devidamente fundamentados em

que a atividade industrial a instalar o exija, admite-se derrogagfio destes valores.

NOTA — As parcelas identificadas com (#) integraram a constitui¢fio de lotes, no Ambito de operacdes de loteamento.

MAIO de 2023
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- Aditamento ao Relat6rio de Fundamentagdo da Proposta de alteragio
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EX.MO SENHOR

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DE ESTARREJA

PC FRANCISCO BARBOSA, S/N
3864-001 ESTARREJA

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia Data

DSOT-DOTCN 155/2023 2023-03-31
Proc: PPO-AV.08.00/1-20

ASSUNTO: 2.2 Alteracio (regulamentar) ao Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de
Estarreja — PPEEE — Parecer ao abrigo do n.2 3 do artigo 86.2 do RIIGT

A Camara Municipal de Estarreja (CME) remeteu, através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
(PCGT), uma proposta de Alteracdo (2.2) do Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja
(PPEEE), para aprecia¢do e agendamento de Conferéncia Procedimental, nos termos do disposto no n.2 3
do artigo 86.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial - RJIGT).

Atendendo a que n3o hd lugar 3 audicio de outras entidades, porquanto as alteragGes pretendidas, de
carater meramente regulamentar, incidem apenas sobre a diversificagdo dos usos admitidos, adaptacdo
ao RJIGT e ao Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto e retificagdo/clarificagdo de alguns

pardmetros urbanisticos previstos, o presente parecer substitui a ata da Conferéncia Procedimental, para
efeitos do n.2 3 do artigo 86.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Determina o RJIGT, no seu artigo 85.2, n2 2, que as entidades consultadas no ambito do acompanhamento
se pronunciem sobre o cumprimento das normas legais e regulamentares apliciveis e a conformidade
ou compatibilidade da proposta do plano com os programas territoriais existentes, em vigor ou em
preparagdo (n.2 2 do artigo 22.2 do RJIGT).

Nesta conformidade, analisados os documentos disponibilizados, informa-se o seguinte:

1. INSTRUCAO DO PROCESSO

Para o respetivo efeito, disponibilizou a CME, na ja referida plataforma, em cumprimento do n.2 5 do artigo
86.2 do RJIGT, os seguintes elementos:

- apaTacenTRo IDECENTRO ¢ Rua Bernardim Ribeiro, 80 » 3000-069 Coimbra e Portugal
" INRFRANAGED FARA A BIRIAD Ccdrc Tel: 239 400 100 o Fax: 239 400 115 - geral@ccdrc.pt - www.ccdre.pt

MTTP //DATADERTAR SERET FT

— Atendimentao ao Cidadio - Tel: 808 202 777 (ou 238400103) - cidadao@ccdre.pt
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e Regulamento — proposta de alteragdo
e Relatério de fundamentagao

Encontra-se, também, disponivel na PCGT o documento “Termos de Referéncia”, cujo conteldo integra
a fundamentacio da ndo sujeigio do procedimento a Avaliagdo Ambiental Estratégica, nos termos do n.2
1en.22do Artigo 120.2 do RJIGT.

2. ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

O Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPEEE) foi objeto de Revisdo em 2010,
publicada através do Aviso n.2 17054/2010, de 27 de agosto, tendo, posteriormente, sido sujeito a 12
Alteracdo (Aviso n.2 4228/2015, de 20 de abril) e a 12 Corregdo Material (Declaragdo de Retificagdo n.2
815/2015, de 17 de setembro).

A area de intervencdo deste Plano, com um total de 289,7ha, localiza-se na Unido das freguesias de
Beduido e Veiros, e nas freguesias de Pardilhé e de Avanca, numa zona considerada geoestratégica, ndo
s6 pela histéria aptiddo/vocacdo industrial, mas também pela adjacéncia a acessibilidades estruturantes
(nds de duas autoestradas - A1/IP1 e A29/1C1, contiguidade a Linha Ferrovidria do Norte e proximidade ao
Porto Maritimo de Aveiro).

“Na génese deste plano de pormenor que consubstanciou a criagéo do Eco-Parque Empresarial de Estarreja
esteve uma aposta estratégica de desenvolvimento local que constitui o refor¢o da base socioecondmica

do concelho, enquanto espago de parceria para a atrag¢do industrial e investimento (...).” (extrato do Relatério
de Fundamentagio, CME)

De acordo com os elementos fornecidos pela CME, cerca de 51% da area disponibilizada pelo Plano para
instalagdo industrial encontra-se ocupada ou em vias de implementagdo, surgindo a presente proposta de
Alteracdo no sentido de se redefinirem/estabelecerem novas regras e condiges de ocupagdo urbanisticas,
necessdrias e mais ajustadas ao acolhimento de projetos de investimento e iniciativas empresariais de
interesse publico.

A proposta de Alteracdo incide sobre o Regulamento do PPEEE, mais concretamente sobre a categoria
Espaco de Atividades Econdmicas, nas subcategorias “Polos modulados para industria (Pélo A e Pélo H)” e
“Polos ndo modulados para industria (Polos B, C D, E, F e G)” correspondentes a uma drea de 160,21
hectares.

Alicercados na meta estratégica de proceder a adaptagdo deste instrumento as exigéncias da nova
conjuntura econémica e social, foram estabelecidos pela CME, para a Alteragdo do PPEEE, os seguintes
objetivos programaticos especificos:

1. A Resolucdo da incongruéncia que foi gerada entre a alinea b) do n.2 2 do art.? 12.2 (‘Emparcelamento
de lotes ou parcelas’) e o art.© 19.2 (‘Ocupacéo dos lotes ou parcelas’], do Regulamento do PPEEE, por for¢ca
da dltima alteracéo regulamentar a que este plano municipal foi sujeito em 2015;

DSOT-DOTCN 155/2023
2110
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II. A adaptagdo do valor da drea de lote, estabelecida no n.2 2 do artigo 24.2 (‘Acessos aos lotes’)

do Regulamento do PPEEE como dimenséo minima excecional para a ligagdo do acesso aos lotes/parcelas
através das vias estruturantes (Av. PACOPAR e Av. Cidade de Estarreja), introduzindo maior flexibilidade
regulamentar a este normativo de modo a que este ndo se mostre impeditivo da instalagio de projetos de
investimento estruturantes;

I1l. A flexibilidade/alargamento, em termos regulamentares, do regime de usos compativeis jd
admissiveis na categoria de “Espaco de Atividades Econdmicas”, ds subcategorias de espagco “Polos
Modulados para Industria (Pélo A e Pélo H)” e “Polos Ndo Modulados (...)", estendendo nomeadamente, o
atual uso preferencial (a atividade industrial), a outras atividades econémicas (designadamente atividades
de armazenagem e logistica, de comercio por grosso e servicos) compativeis com esta fungdo dominante,
de modo a responder aos novos perfis de procura de lotes.

IV. A adaptagéo aos novos conceitos de ordenamento do territorio resultantes da entrada em
vigor da Lei Geral de Bases da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territdrio e Urbanismo -
LGBPPSOTU e do “novo” RIIGT (com incidéncia, na corre¢do das referéncias a solo “urbanizdvel”, na

redagéo dos art.2 1.2 e art.2 9.9).
(extrato do Relatério de Fundamentagdo, pag. 7, CME)

3. TRAMITES E EXIGENCIAS LEGAIS

3.1 Enquadramento legal

Conforme a informagdo constante dos documentos Termos de Referéncia e Relatdrio de fundamentagdo,
disponibilizados pela CME, a proposta de Alteracdo em causa é baseada pela necessidade de adequar este
instrumento de planeamento & evolugdo das condigBes econdmicas e sociais, culturais e ambientais,
designadamente proceder & readaptagcdo de algumas normas e @ redefinicdo de regras e condicdes de
ocupacdo urbanisticas, bem como, & adaptagdo aos novos conceitos de ordenamento do territorio
resultantes da entrada em vigor da Lei Geral de Bases da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territdrio
e Urbanismo - LGBPPSOTU e do “novo” RJIGT.

Nesta sequéncia, considera-se que o procedimento encontra enquadramento legal nas alineas a) e ¢) do n.2
2 do artigo 115.2 conjugadas com o artigo 118.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, ha sua redacdo
atual.

3.2 Deliberagdo Municipal

A decisdo de proceder & 2.2 altera¢do do Plano de Pormenor do Eco -Parque Empresarial de Estarreja foi
tomada por deliberagio municipal de 13.10.202, em reunido ordinaria publica, tendo sido estabelecido o
prazo de 240 dias Gteis para a conclusdo do procedimento e de 15 dias para a Participagdo Publica Preventiva,
0 que da cumprimento ao n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT. Mais foi deliberado n3o sujeitar o procedimento a
Avaliagdo Ambiental Estratégica, nos termos do disposto dos n.> 1 e 2 do artigo 78.2 e do n.2 2 do artigo
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120.2 do RJGT conjugado com o n.2 2 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho (Regime
Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica — RIAAE), na sua redagdo atual.

3.3 Termos de Referéncia

O documento Termos de Referéncia, disponibilizado na PCGT, foi aprovado na reunido do 6rgao executivo
municipal na qual foi determinada a abertura do procedimento e comporta a definicdo da necessidade e
da oportunidade de alteracdo do PP, assim como os objetivos e a base programatica a adotar, em
cumprimento do estipulado n.2 3 do artigo 76.2 do RIIGT.

3.4 Publica¢do e Publicitagdo

O inicio do procedimento de Alterag3o do PP foi publicado através do Aviso n.2 20509/2022, no Diario da
Replblica n.2 207, 2.2 série, de 26.10.2022, conforme o n.2 1 do artigo 76.2 conjugado com a alinea c) do n.2
4 do artigo 191.2 do RIIGT; no entanto, nos documentos submetidos através da PCGT para efeitos de emissdo
de parecer, ndo constam os elementos demonstrativos do cumprimento das disposi¢des relativas a
publicitacdo através dos meios de comunicagdo social e no sitio da Internet da Cadmara Municipal (n.2 1 do
artigo 76.2 conjugado com o n.2 2 do artigo 192.2), ainda que tal seja referido no Relatério de
Fundamentacdo, ponto 2 (Participacdo Preventiva). Para que se considerem cumpridas todas as
formalidades legais exigidas, esta informacdo devera ser junta ao processo para a fase de Discussdo Publica.

3.5 Participagdo Publica Preventiva

Da deliberacdo municipal supracitada, consta a determinacdo de um periodo de participagdo publica
(preventiva), para a formulagdo de sugestBes e para a apresentagdo de informagdes, sobre quaisquer
questdes que possam ser consideradas no ambito do procedimento de Alteragdo, correspondente a 15
dias Uteis dando, assim, cumprimento ao estatuido no n.2 2 do artigo 88.2 do RJIGT. Consta na PCGT que
esta fase decorreu entre 27-10 e 17-11-2022, durante a qual ndo foram recebidos quaisquer contributos
(cfr. Relatério de Fundamentagdo).

3.6 Prazo para a elaboragao
O prazo estabelecido para elaborar a Alteragdo do PP, na deliberacdo municipal, foi de 240 dias uteis. Atentos
ao n.2 7 do artigo 76.2 do RIIGT, o procedimento caducara caso n3o esteja concluido nesse prazo, que pode
ser objeto de prorrogacdo, por igual periodo, nos termos do n.2 6 do referido artigo.

3.7 Cartografia
Tratando-se de uma alteragdo meramente regulamentar, isto &, sem reflexo nas pecas desenhadas do Plano,
as questdes relacionadas com a cartografia ndo sdo aplicéveis.
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3.8 Avaliagio Ambiental Estratégica

Nos termos dos n.& 1 e 2 do artigo 78.2 e do n.2 2 do artigo 120.2 do RIIGT, conjugados com o n.2 2 do
artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho (Regime Juridico da Avaliagdio Ambiental
Estratégica - RJAAE), na sua atual redagdo, compete a entidade responsével pela elaboragdo do plano a
decisdo sobre a sua sujeigdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Neste seguimento, a CME determinou ndo sujeitar a Alteragdo do PP a Avaliagdo Ambiental Estratégica
(AAE), com base no enquadramento e ponderagdo das prescrigdes do Plano tendo como referéncia os
critérios estabelecidos no Anexo ao RIAAE (Critérios de sujeicdo a AAE e Critérios de determinagdo da
probabilidade de efeitos significativos no ambiente), tendo para o efeito elaborado relatério no qual
concluiu que o ambito e natureza das alteragBes a introduzir ndo sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente.

Atendendo a que se trata de uma Alteracdo meramente regulamentar de um Plano de Pormenor, cuja
elaboracgdo foi objeto de AAE (tendo sido elaborados posteriores Relatérios de Monitorizagdo e Controle),
e observando a natureza das alteracdes a introduzir, considera-se justificada a dispensa decidida pela
CME.

O documento referente ao Relatério de fundamentagdo da ndo sujeicdo a Avaliagdo Ambiental
Estratégica fard parte do conteddo documental da Alteragdo do Plano (al. b) do n.2 2 do artigo 107.2 do
RIIGT, por analogia) pelo que deve constituir um elemento auténomo e ndo apenas um capitulo nos
“Termos de Referéncia”. Deste modo, o referido Relatério deverd ser junto ao processo e disponibilizado
na fase de Discussado Publica.

4. CONTEUDO MATERIAL
A proposta de Alteragdo adota, genericamente, o contelido material apropriado a sua natureza.

5. CONTEUDO DOCUMENTAL

A proposta de Alteragio adota, genericamente, o conteido documental apropriado a sua natureza,
devendo ser complementado de acordo com o exposto relativamente aos elementos demonstrativos do
cumprimento das disposi¢des relativas a publicitagdo e a ndo sujei¢do da proposta de alteracdo a Avaliagdo
Ambiental Estratégica (ver comentérios dos pontos 3.4 e 3.8 deste parecer).

6. CONFORMIDADE OU COMPATIBILIDADE COM OS PROGRAMAS E PLANOS TERRITORIAIS EXISTENTES

Considerando a natureza das alteracBes propostas, o PP continua a conformar-se com os programas e
planos territoriais existentes, desighadamente, o PDM.

7. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Considerando a natureza das alteragdes propostas, ndo existe afetacdo de serviddes administrativas e
restrices de utilidade publica.
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8. PROPOSTA DE ALTERACAO - APRECIACAO

O Relatério disponibilizado apresenta a fundamentacio técnica das alteragfes preconizadas, dando
globalmente cumprimento ao disposto na alinea a) do n.2 2 do art.2 1072 do RJIGT. O documento encontra-
se estruturado por forma a permitir entender os objetivos definidos, a caracterizagdo da area de
intervencdo e a descrigdo e fundamentagdo da proposta de Alteragdo.

O presente procedimento, como ja foi aqui referido, surge da necessidade de introduzir ajustamentos e
adaptagdes ao normativo, destinadas a corrigir incongruéncias detetadas ao longo da execugdo do Plano
e que permitam, também, uma flexibilizagdo de usos admitidos na categoria de “Espago de Atividades
Econdmicas” alargando o atual uso industrial a outras atividades econdmicas (designadamente atividades
de armazenagem e logistica, de comercio por grosso e servicos). E, ainda, explicitado pela CME que a
Altera¢do pretende concorrer para uma melhor concretizagdo de um dos objetivos subjacentes a
elaboracdo do PPEEE: “Criar um espago com condicdes estruturais flexiveis, capaz de dar resposta a um
mercado cada vez mais competitivo e varidvel, permitindo uma versatilidade capaz de acolher vérias
tipologias de procura, assegurando, em conformidade, pequenas, médias e grandes areas de ocupagdo.”,
cujo alcance pleno tem sido, de alguma forma, dificultado.

De modo genérico, as altera¢des propostas intentam adaptar os indicadores urbanisticos as necessidades
das intengdes e compromissos existentes, fomentar a atragdo e a fixagdo de empresas com usos/fungdes
compativeis 3 atividade produtiva dominante, redefinindo e flexibilizando os usos admitidos, e garantir
maior racionalidade na ocupagdo dos lotes.

ALTERACOES AQ ARTICULADO

Artigo 1.2, n.2 1 - eliminada uma das designagdes do Plano: “Plano de Pormenor do Perimetro | da Area de
Desenvolvimento Programado — Espaco Industrial (ADP —El)”; eliminado a referéncia a solo
“urbanizavel”).

A alterac3o da designac¢do do Plano ndo esta prevista nos termos das disposi¢des do n.2 2 do artigo 115.2
do RIIGT, que admite apenas alteragdes relativas ao normativo do plano e respetiva drea de
intervengdo. Contudo, o facto de a referéncia Perimetro | da Area de Desenvolvimento Programado —
Espaco Industrial decorrer do PDM em vigor a data de elaboragédo do PP, e, atualmente, ja ndo constar
neste Gitimo instrumento, justifica, de certo modo, a sua elimina¢cdo no PPEEE. Acresce que, na
publicagiio da Alteragiio a que o PP foi sujeito em 2015, aquela referéncia na sua designagdo ja tinha
sido retirada, mantendo-se, no entanto, na redagdo do artigo 1.2 do Regulamento.

Artigo 2.2 - adaptacgdo ao DR 15/2015, de 19/08 e ao PDM: substituido “e integra-se nas previsSes do
Plano Diretor Municipal de Estarreja em Area de Desenvolvimento Programado — Espaco Industrial,
destinada & expansdo industrial.” por “insere-se na estrutura de ordenamento do Plano Diretor Municipal
de Estarreja em categoria de Espagos de Atividades Econémicas.”
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A idrea do PP também abrange a categoria Espagos Verdes, prevista no ordenamento do PDM, o que
deve constar desta redacio (ver redagdo do artigo 9.2).

Artigo 7.2, n.2 1- eliminacio de definigdes que decorrem de lei geral, remetendo para a legislagdo
aplicavel.
Nada a opor.

Artigo 7.2, n.2 2 —inser¢do das definicdes de “Usos dominantes”, “Usos compativeis” e “Usos
Complementares”; atualiza¢io da redag¢do para conformagdo com a diversificagdo de usos proposta (de
“industria” para “atividade industrial, de armazenagem e de logistica”).

Nada a opor.

Artigo 9.2 - adaptagdo ao DR 15/2015, de 19/08, ao RIGT e ao PDM (eliminagdo da referéncia a “solo
urbanizavel” e atualizagdo de terminologia)
Nada a opor.

Artigo 11.2, n.2 2, alineas a) e b) - atualizagdo da redagdo para conformagdo com a diversificagdo de usos
proposta (de “uso industrial” para “atividade empresarial”).
Nada a opor.

Artigo 12.2, n.2 1 — restringe o emparcelamento as subcategorias “Polos Modulados” e “Polos Ndo
Modulados”.
Nada a opor.

Artigo 12.2, n.2 2, alinea b) — resolu¢do da incongruéncia entre a alinea b) do n.2 2 do art.2 12.2
(Emparcelamento de lotes ou parcelas) e o quadro de pardmetros urbanisticos constante do n.2 2 do art.2
19.2 (Ocupagio dos lotes ou parcelas), remetendo para o uso dos parametros estabelecidos no referido
artigo 19.2.

Nada a opor.

Artigo 18.2 - alteracdo da redac3o, e divisdo do artigo em dois pontos, no sentido de melhor explicitar os
usos admitidos nos espacos de atividades econdmicas e, mais concretamente, nas subcategorias “Polos
Modulados” e “Polos Ndo Modulados”.

Nada a opor.

Artigo 19.2, n.2 1 - atualizagio da redagdo para conformagdo com a diversificacdo de usos proposta.
Alerta-se que sio referidos os “demais usos compativeis”, e ndo os complementares, questionando-se
se tal foi intencional ou se se trata de um lapso. Ndo obstante, a admissdo de usos complementares
nestas subcategorias ja se encontra prevista no artigo 18.2.
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Artigo 19.2, n.2 2 - atualizagdo da redagdio para conformagdo com a diversificagdo de usos proposta (de
“polos industriais” para “polos modulados e nGio modulados”).
Nada a opor.

Artigo 21.2, n.2 2 - atualiza¢do da redagiio para conformagdo com a diversificagdo de usos proposta (de
“atividade industrial” para “atividade industrial, de armazenagem, de logistica e demais usos
compativeis”).

Ver comentdrio ao artigo 19.2,n.2 1,

Artigo 23.2, n.2 1 - atualizacio da redag¢do para conformagdo com a diversificagdo de usos proposta (de
“unidade industrial” para “estabelecimento industrial, de armazenagem, de logistica e demais uso
compativeis”).

Ver comentario ao artigo 19.2,n.2 1.

Artigo 24.2, n.2 2 - alteragdo do pardmetro “dimensdo minima” dos lotes ou parcelas cujo acesso pode
ser feito a partir das vias estruturantes do Plano (Avenida Cidade de Estarreja e a Avenida Pacopar).
Nada a opor.

Artigo 25.2, n.2 1 - atualiza¢do da redagdo para conformagdo com a diversificagdo de usos proposta (de
“unidade industrial” para “estabelecimento industrial, de armazenagem, de logistica e demais uso
compativeis”).

Ver comentario ao artigo 19.2, n.2 1.

Artigo 25.2, n.2 2 - atualizagdo da redag¢do para conformagdo com a diversificagdo de usos proposta (de
“da atividade industrial” para “dos estabelecimentos industriais, de armazenagem, de logistica e demais
usos compativeis”).

Ver comentario ao artigo 19.2, n.2 1.

Artigo 26.2, n.2 1 - atualizagio da redac¢do para conformagdo com a diversificagdo de usos proposta (de
“industria” para “atividade industrial, de armazenagem, de logistica e demais usos compativeis” e de
“destinadas a industrias” para “destinadas aos referidos usos”).

Ver comentdrio ao artigo 19.2,n.2 1.

Artigo 45.2 - Eliminar por desnecessdrio; decorre de legislagdo especial e ndo conforma matéria de PP
(artigo 102.2 do RJIGT).

Artigo 46.2 - Eliminar por desnecessario; decorre de legislagdo especial e ndo conforma matéria de PP
(artigo 102.2 do RIIGT).
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ALTERACOES DE DENOMINACOES NA ORGANIZACAO SISTEMATICA

Epigrafe do Capitulo Ill - de «Qualificagdo do Solo» para «Classificagdo e Qualificagdio do Solo»
Nada a opor.

Epigrafe do Artigo 9.2 - de epigrafe «Qualificagdo» para «Classificagdo e Qualificagdo»
Nada a opor.

Epigrafe da Subseccdo | da Sec¢do Il do Capitulo IV - de «Industria» para «Atividade Industrial,
Armazenagem, Areas de Logistica e demais usos compativeis»
Nada a opor.

Epigrafe do Artigo 45.2 - de «Faixas de Gestdo Combustivel» para «Prote¢do do Uso Florestal Existente»
Ver comentdrio anterior a este artigo.

Epigrafe do Artigo 46.2 - de «Prevencdo da Floresta» para «Prevengdo de Incéndios Rurais»
Ver comentdrio anterior a este artigo.

IMPLICACOES NA PLANTA DE IMPLANTACAO

Apesar de ndo se registar qualquer alteragdo a organizagdo espacial prevista no Plano, designadamente
na Planta de Implantagdo, esta peca devera ser retificada, no que concerne a legenda e ao quadro de
pardmetros, em conformidade com a alteragdo regulamentar a introduzir, e ser objeto de publicagdo.

9. CoONCLUSAO

Face ao exposto conclui-se, nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 85.2 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, relativamente a proposta de 2.2 Altera¢do do Plano de Pormenor do
Eco-Parque Empresarial de Estarreja:

1 - Conformidade com os Programas Territoriais existentes:

s A proposta de PPEEE encontra-se genericamente conforme os Planos e Programas territoriais
existentes com incidéncia na sua area de intervengdo, designadamente, com o PDME.

2 - Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis:
e Deverdo ser apresentados os elementos demonstrativos do cumprimento das disposicbes
relativas a publicitacdo através dos meios de comunicacdo social e no sitio da Internet da Camara
Municipal (n.2 1 do artigo 76.2 conjugado com o n.2 2 do artigo 192.9).
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3 - Outras consideragdes:
» O Relatério de fundamentagdo da ndo sujeicdo da proposta de alteracdo a Avaliacdo Ambiental
Estratégica deverd ser junto ao processo e disponibilizado na fase de Discussdo Publica.

e Deve ser retificada a Planta de Implantagdo no que concerne a legenda e ao quadro de
parametros e, posteriormente, publicada.

Neste seguimento, emite-se parecer favordvel & proposta, condicionado a corregdo e completamento
conforme o exposto neste parecer.

Com os melhores cumprimentos,

O Vice-Presidente

Eduardo Anselmo Moreira Assinado de forma digital por Eduardo
Anselmo Moreira Fernandes de Castro

Fernandes de Castro Dados: 2023.04.20 14:38:34 +01'00'

(Prof. Doutor Eduardo Anselmo Moreira Fernandes de Castro)

Despacho Delegacédo de Competéncias N.° 200/2021
(publicado no DR n.® 4, 22 Série, de 7 de janeiro de 2021)
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EX.MO SENHOR

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DE ESTARREJA

PC FRANCISCO BARBOSA, S/N
3864-001 ESTARREJA

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia Data

DSOT-DOTCN 155/2023 2023-03-31
Proc: PPO-AV.08.00/1-20

ASSUNTO: 2.2 Alteracdo (regulamentar) ao Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de
Estarreja — PPEEE — Parecer ao abrigo do n.2 3 do artigo 86.2 do RJIGT

A Camara Municipal de Estarreja (CME) remeteu, através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
(PCGT), uma proposta de Alteragdo (2.2) do Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja
(PPEEE), para aprecia¢do e agendamento de Conferéncia Procedimental, nos termos do disposto no n.2 3
do artigo 86.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial - RJIGT).

Atendendo a que ndo hd lugar a audicao de outras entidades, porquanto as altera¢des pretendidas, de

carater meramente regulamentar, incidem apenas sobre a diversificagdo dos usos admitidos, adaptagao
ao RJIGT e ao Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto e retificacdo/clarificacdo de alguns
parametros urbanisticos previstos, o presente parecer substitui a ata da Conferéncia Procedimental, para
efeitos do n.2 3 do artigo 86.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Determina o RJIGT, no seu artigo 85.2, n? 2, que as entidades consultadas no ambito do acompanhamento
se pronunciem sobre o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis e a conformidade
ou compatibilidade da proposta do plano com os programas territoriais existentes, em vigor ou em
preparacdo (n.2 2 do artigo 22.2 do RJIGT).

Nesta conformidade, analisados os documentos disponibilizados, informa-se o seguinte:

1. INSTRUCAO DO PROCESSO

Para o respetivo efeito, disponibilizou a CME, na ja referida plataforma, em cumprimento do n.2 5 do artigo
86.2 do RJIGT, os seguintes elementos:

,h) DATACENTRO IDE E‘. EHTHG pYe Rua Bernardim Ribeiro, 80 » 3000-069 Coimbra s Portugal
“""""‘5 piie ikl Ccdrc Tel: 239 400 100 e Fax: 239 400 115 - geral@ccdrc.pt - www.ccdrc.pt

HTTE S/ OATACER TRO. CCBNE. BT

Atendimento ao Cidadao - Tel: 808 202 777 (ou 239400103) - cidadao@ccdrc.pt
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e Regulamento — proposta de alteracdo
e Relatédrio de fundamentacgao

Encontra-se, também, disponivel na PCGT o documento “Termos de Referéncia”, cujo conteudo integra

a fundamentacdo da ndo sujei¢ao do procedimento a Avaliacdo Ambiental Estratégica, nos termos do n.2
1en.22doArtigo 120.2 do RJIGT.

2. ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

O Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPEEE) foi objeto de Revisdo em 2010,
publicada através do Aviso n.2 17054/2010, de 27 de agosto, tendo, posteriormente, sido sujeito a 12
Alteracdo (Aviso n.2 4228/2015, de 20 de abril) e a 12 Corre¢cdo Material (Declaracdo de Retificagdo n.2
815/2015, de 17 de setembro).

A drea de intervencdo deste Plano, com um total de 289,7ha, localiza-se na Unido das freguesias de
Beduido e Veiros, e nas freguesias de Pardilhé e de Avanca, numa zona considerada geoestratégica, ndo
sé pela histéria aptiddo/vocac¢do industrial, mas também pela adjacéncia a acessibilidades estruturantes
(nds de duas autoestradas - A1/IP1 e A29/1C1, contiguidade a Linha Ferroviaria do Norte e proximidade ao
Porto Maritimo de Aveiro).

“Na génese deste plano de pormenor que consubstanciou a cria¢do do Eco-Parque Empresarial de Estarreja
esteve uma aposta estratégica de desenvolvimento local que constitui o refor¢o da base socioeconémica

do concelho, enquanto espago de parceria para a atracdo industrial e investimento (...)."” (extrato do Relatério
de Fundamentagdo, CME)

De acordo com os elementos fornecidos pela CME, cerca de 51% da area disponibilizada pelo Plano para
instalacdo industrial encontra-se ocupada ou em vias de implementacdo, surgindo a presente proposta de
Alteracdo no sentido de se redefinirem/estabelecerem novas regras e condicdes de ocupagio urbanisticas,
necessarias e mais ajustadas ao acolhimento de projetos de investimento e iniciativas empresariais de
interesse publico.

A proposta de Alteracdo incide sobre o Regulamento do PPEEE, mais concretamente sobre a categoria
Espaco de Atividades Econdmicas, nas subcategorias “Polos modulados para industria (Pélo A e Pélo H)” e
“Polos ndo modulados para industria (Polos B, C D, E, F e G)” correspondentes a uma éarea de 160,21
hectares.

Alicercados na meta estratégica de proceder a adaptacdo deste instrumento as exigéncias da nova
conjuntura econdmica e social, foram estabelecidos pela CME, para a Alteracdo do PPEEE, os seguintes
objetivos programaticos especificos:

I. A Resolugdo da incongruéncia que foi gerada entre a alinea b) do n.2 2 do art.© 12.2 (‘Emparcelamento
de lotes ou parcelas’) e o art.2 19.2 (‘Ocupagdo dos lotes ou parcelas’), do Regulamento do PPEEE, por for¢a
da ultima alterac¢do requlamentar a que este plano municipal foi sujeito em 2015;
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Il. A adaptagdo do valor da drea de lote, estabelecida no n.2 2 do artigo 24.2 (‘Acessos aos lotes’)

do Regulamento do PPEEE como dimensdo minima excecional para a ligacdo do acesso aos lotes/parcelas
através das vias estruturantes (Av. PACOPAR e Av. Cidade de Estarreja), introduzindo maior flexibilidade
regulamentar a este normativo de modo a que este ndo se mostre impeditivo da instalagéo de projetos de
investimento estruturantes;

1I. A flexibilidade/alargamento, em termos regulamentares, do regime de usos compativeis jd
admissiveis na categoria de “Espago de Atividades Econdmicas”, ds subcategorias de espago “Polos
Modulados para Industria (Pélo A e Pélo H)” e “Polos Ndo Modulados (...)”, estendendo nomeadamente, o
atual uso preferencial (a atividade industrial), a outras atividades econdmicas (designadamente atividades
de armazenagem e logistica, de comercio por grosso e servicos) compativeis com esta fungdo dominante,
de modo a responder aos novos perfis de procura de lotes.

IV. A adaptagdo aos novos conceitos de ordenamento do territorio resultantes da entrada em
vigor da Lei Geral de Bases da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territdrio e Urbanismo -
LGBPPSOTU e do “novo” RJIGT (com incidéncia, na corre¢Go das referéncias a solo “urbanizdavel”, na
redacdo dos art.2 1.2 e art.© 9.9).

(extrato do Relatdrio de Fundamentagdo, pag. 7, CME)

3. TRAMITES E EXIGENCIAS LEGAIS

3.1 Enquadramento legal

Conforme a informagdo constante dos documentos Termos de Referéncia e Relatdrio de fundamentacdo,
disponibilizados pela CME, a proposta de Alteracao em causa é baseada pela necessidade de adequar este
instrumento de planeamento a evolugdo das condigées econdmicas e sociais, culturais e ambientais,
designadamente proceder a readaptacdo de algumas normas e a redefinicdo de regras e condi¢des de
ocupacgdo urbanisticas, bem como, a adaptagdo aos novos conceitos de ordenamento do territdrio
resultantes da entrada em vigor da Lei Geral de Bases da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territdrio
e Urbanismo - LGBPPSOTU e do “novo” RJIGT.

Nesta sequéncia, considera-se que o procedimento encontra enquadramento legal nas alineas a) e c) do n.2

2 do artigo 115.2 conjugadas com o artigo 118.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo

atual.

3.2 Deliberagao Municipal

A decisdo de proceder a 2.2 alteragdo do Plano de Pormenor do Eco -Parque Empresarial de Estarreja foi
tomada por deliberagdao municipal de 13.10.202, em reunido ordindria publica, tendo sido estabelecido o
prazo de 240 dias Uteis para a conclusdo do procedimento e de 15 dias para a Participagdo Publica Preventiva,
0 que da cumprimento ao n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT. Mais foi deliberado nao sujeitar o procedimento a
Avaliagao Ambiental Estratégica, nos termos do disposto dos n.° 1 e 2 do artigo 78.2 e do n.2 2 do artigo
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120.2 do RJIGT conjugado com o n.2 2 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho (Regime
Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica — RJAAE), na sua redacgado atual.

3.3 Termos de Referéncia

O documento Termos de Referéncia, disponibilizado na PCGT, foi aprovado na reunido do drgao executivo
municipal na qual foi determinada a abertura do procedimento e comporta a definicao da necessidade e
da oportunidade de alteracdo do PP, assim como os objetivos e a base programatica a adotar, em
cumprimento do estipulado n.2 3 do artigo 76.2 do RJIGT.

3.4 Publicacao e Publicitagdo

O inicio do procedimento de Alteracdo do PP foi publicado através do Aviso n.2 20509/2022, no Diario da
Republica n.2 207, 2.2 série, de 26.10.2022, conforme o n.2 1 do artigo 76.2 conjugado com a alinea c) do n.2
4 do artigo 191.2 do RJIGT; no entanto, nos documentos submetidos através da PCGT para efeitos de emissao

de parecer, ndo constam os elementos demonstrativos do cumprimento das disposi¢coes relativas a
publicitagdo através dos meios de comunicacgdo social e no sitio da Internet da Camara Municipal (n.2 1 do
artigo 76.2 conjugado com o n.2 2 do artigo 192.9), ainda que tal seja referido no Relatério de
Fundamentacdo, ponto 2 (Participagdo Preventiva). Para que se considerem cumpridas todas as

formalidades legais exigidas, esta informacdo devera ser junta ao processo para a fase de Discussdo Publica.

3.5 Participagdo Publica Preventiva

Da deliberagdo municipal supracitada, consta a determinacdo de um periodo de participacdo publica
(preventiva), para a formulacdo de sugestdes e para a apresentacdo de informacgdes, sobre quaisquer
guestdes que possam ser consideradas no ambito do procedimento de Alteracdo, correspondente a 15
dias Uteis dando, assim, cumprimento ao estatuido no n.2 2 do artigo 88.2 do RJIGT. Consta na PCGT que

esta fase decorreu entre 27-10 e 17-11-2022, durante a qual ndo foram recebidos quaisquer contributos
(cfr. Relatério de Fundamentagdo).

3.6 Prazo para a elaboracao

O prazo estabelecido para elaborar a Alteracao do PP, na deliberagdo municipal, foi de 240 dias Uteis. Atentos
ao n.2 7 do artigo 76.2 do RJIGT, o procedimento caducara caso nao esteja concluido nesse prazo, que pode
ser objeto de prorrogacdo, por igual periodo, nos termos do n.2 6 do referido artigo.

3.7 Cartografia

Tratando-se de uma alteracdo meramente regulamentar, isto é, sem reflexo nas pecas desenhadas do Plano,
as questoes relacionadas com a cartografia ndo sdo aplicaveis.
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3.8 Avaliacdo Ambiental Estratégica

Nos termos dos n.2¢ 1 e 2 do artigo 78.2 e do n.2 2 do artigo 120.2 do RJIGT, conjugados com o n.2 2 do
artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho (Regime Juridico da Avaliacdo Ambiental
Estratégica - RIAAE), na sua atual redacdo, compete a entidade responsavel pela elaboragdo do plano a
decisdo sobre a sua sujeicdo a Avaliacdo Ambiental Estratégica.

Neste seguimento, a CME determinou ndo sujeitar a Alteracdo do PP a Avaliagdo Ambiental Estratégica
(AAE), com base no enquadramento e ponderagdo das prescricdes do Plano tendo como referéncia os
critérios estabelecidos no Anexo ao RJAAE (Critérios de sujeicdo a AAE e Critérios de determinacdo da
probabilidade de efeitos significativos no ambiente), tendo para o efeito elaborado relatério no qual
concluiu que o ambito e natureza das alteragdes a introduzir ndo sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente.

Atendendo a que se trata de uma Alteracdo meramente regulamentar de um Plano de Pormenor, cuja
elaboracdo foi objeto de AAE (tendo sido elaborados posteriores Relatdrios de Monitorizagdo e Controle),
e observando a natureza das alteragOes a introduzir, considera-se justificada a dispensa decidida pela
CME.

O documento referente ao Relatdrio de fundamentacdo da ndo sujeicdo a Avaliagdo Ambiental
Estratégica fara parte do conteiido documental da Alteragdo do Plano (al. b) do n.2 2 do artigo 107.2 do
RIJIGT, por analogia) pelo que deve constituir um elemento auténomo e ndo apenas um capitulo nos
“Termos de Referéncia”. Deste modo, o referido Relatdrio devera ser junto ao processo e disponibilizado

na fase de Discussdo Publica.

4. CONTEUDO MATERIAL
A proposta de Alteracdo adota, genericamente, o conteldo material apropriado a sua natureza.

5. CONTEUDO DOCUMENTAL

A proposta de Alteracdo adota, genericamente, o conteddo documental apropriado a sua natureza,
devendo ser complementado de acordo com o exposto relativamente aos elementos demonstrativos do
cumprimento das disposi¢des relativas a publicitagcdo e a ndo sujeicao da proposta de alteragdo a Avaliagao
Ambiental Estratégica (ver comentarios dos pontos 3.4 e 3.8 deste parecer).

6. CONFORMIDADE OU COMPATIBILIDADE COM OS PROGRAMAS E PLANOS TERRITORIAIS EXISTENTES

Considerando a natureza das alteracdes propostas, o PP continua a conformar-se com os programas e
planos territoriais existentes, designadamente, o PDM.

7. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Considerando a natureza das alteracGes propostas, ndo existe afetacdo de serviddes administrativas e

restricGes de utilidade publica.
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8. PROPOSTA DE ALTERACAO - APRECIACAO

O Relatédrio disponibilizado apresenta a fundamentagdo técnica das alteragdes preconizadas, dando
globalmente cumprimento ao disposto na alineaa) don.22 do art.2 1072 do RJIGT. O documento encontra-
se estruturado por forma a permitir entender os objetivos definidos, a caracterizacdao da drea de
intervengdo e a descrigdo e fundamentagao da proposta de Alteragao.

O presente procedimento, como ja foi aqui referido, surge da necessidade de introduzir ajustamentos e
adaptagGes ao normativo, destinadas a corrigir incongruéncias detetadas ao longo da execugdo do Plano
e que permitam, também, uma flexibilizacdo de usos admitidos na categoria de “Espaco de Atividades
Econdmicas” alargando o atual uso industrial a outras atividades econémicas (designadamente atividades
de armazenagem e logistica, de comercio por grosso e servigos). E, ainda, explicitado pela CME que a
Alteracdo pretende concorrer para uma melhor concretizacdo de um dos objetivos subjacentes a
elaboracdo do PPEEE: “Criar um espaco com condi¢Bes estruturais flexiveis, capaz de dar resposta a um
mercado cada vez mais competitivo e varidvel, permitindo uma versatilidade capaz de acolher varias
tipologias de procura, assegurando, em conformidade, pequenas, médias e grandes areas de ocupagdo.”,
cujo alcance pleno tem sido, de alguma forma, dificultado.

De modo genérico, as alteragdes propostas intentam adaptar os indicadores urbanisticos as necessidades
das intencdes e compromissos existentes, fomentar a atracdo e a fixacdo de empresas com usos/funcdes
compativeis a atividade produtiva dominante, redefinindo e flexibilizando os usos admitidos, e garantir
maior racionalidade na ocupacgao dos lotes.

ALTERACOES AO ARTICULADO

Artigo 1.2, n.2 1 - eliminada uma das designacdes do Plano: “Plano de Pormenor do Perimetro | da Area de
Desenvolvimento Programado — Espago Industrial (ADP —El)’; eliminado a referéncia a solo
“urbanizavel”).

A alteracgao da designacao do Plano nao estd prevista nos termos das disposi¢oes do n.2 2 do artigo 115.2
do RIJIGT, que admite apenas alteracdes relativas ao normativo do plano e respetiva drea de
intervengdo. Contudo, o facto de a referéncia Perimetro | da Area de Desenvolvimento Programado —

Espaco Industrial decorrer do PDM em vigor a data de elaboragdo do PP, e, atualmente, ja ndo constar

neste ultimo instrumento, justifica, de certo modo, a sua eliminagdao no PPEEE. Acresce que, na
publicacdo da Alteracdo a que o PP foi sujeito em 2015, aquela referéncia na sua designacdo ja tinha
sido retirada, mantendo-se, no entanto, na redac¢ao do artigo 1.2 do Regulamento.

Artigo 2.2 - adaptacdo ao DR 15/2015, de 19/08 e ao PDM: substituido “e integra-se nas previsées do
Plano Diretor Municipal de Estarreja em Area de Desenvolvimento Programado — Espago Industrial,
destinada a expansdo industrial.” por “insere-se na estrutura de ordenamento do Plano Diretor Municipal
de Estarreja em categoria de Espacos de Atividades Econdmicas.”
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A area do PP também abrange a categoria Espacos Verdes, prevista no ordenamento do PDM, o que
deve constar desta redagao (ver redagdo do artigo 9.9).

Artigo 7.2, n.2 1- eliminagdo de definicdes que decorrem de lei geral, remetendo para a legislagdo
aplicavel.
Nada a opor.

Artigo 7.2, n.2 2 —insercdo das definicbes de “Usos dominantes”, “Usos compativeis” e “Usos
Complementares”; atualizagdo da redacdo para conformacdo com a diversificacdo de usos proposta (de
“industria” para “atividade industrial, de armazenagem e de logistica”).

Nada a opor.

Artigo 9.2 - adaptacdo ao DR 15/2015, de 19/08, ao RJIGT e ao PDM (eliminacdo da referéncia a “solo

IH

urbanizdvel” e atualizagdo de terminologia)

Nada a opor.

Artigo 11.2, n.2 2, alineas a) e b) - atualizacdo da redagdo para conformacdo com a diversificacdo de usos
proposta (de “uso industrial” para “atividade empresarial”).
Nada a opor.

Artigo 12.2, n.2 1 — restringe o emparcelamento as subcategorias “Polos Modulados” e “Polos Ndo
Modulados”.
Nada a opor.

Artigo 12.2, n.2 2, alinea b) — resolucdo da incongruéncia entre a alinea b) do n.2 2 do art.2 12.2
(Emparcelamento de lotes ou parcelas) e o quadro de parametros urbanisticos constante do n.2 2 do art.2
19.2 (Ocupagdo dos lotes ou parcelas), remetendo para o uso dos parametros estabelecidos no referido
artigo 19.2.

Nada a opor.

Artigo 18.2 - alteracdo da redacdo, e divisao do artigo em dois pontos, no sentido de melhor explicitar os
usos admitidos nos espacos de atividades econdmicas e, mais concretamente, nas subcategorias “Polos
Modulados” e “Polos Ndo Modulados”.

Nada a opor.

Artigo 19.2, n.2 1 - atualizagdo da redacdo para conformagdo com a diversificagdao de usos proposta.
Alerta-se que sao referidos os “demais usos compativeis”, e ndo os complementares, questionando-se

se tal foi intencional ou se se trata de um lapso. Ndo obstante, a admissao de usos complementares
nestas subcategorias ja se encontra prevista no artigo 18.2.
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Artigo 19.2, n.2 2 - atualiza¢do da redagdo para conformacgdo com a diversificagdo de usos proposta (de
“polos industriais” para “polos modulados e ndo modulados”).
Nada a opor.

Artigo 21.2, n.2 2 - atualizagdo da redacgdo para conformagdo com a diversificacdo de usos proposta (de
“atividade industrial” para “atividade industrial, de armazenagem, de logistica e demais usos
compativeis”).

Ver comentario ao artigo 19.2, n.2 1.

Artigo 23.2, n.2 1 - atualizagdo da redagdo para conformagdo com a diversificagdao de usos proposta (de
“unidade industrial” para “estabelecimento industrial, de armazenagem, de logistica e demais uso
compativeis”).

Ver comentario ao artigo 19.2, n.2 1.

Artigo 24.2, n.2 2 — alteracdo do parametro “dimensao minima” dos lotes ou parcelas cujo acesso pode
ser feito a partir das vias estruturantes do Plano (Avenida Cidade de Estarreja e a Avenida Pacopar).
Nada a opor.

Artigo 25.2, n.2 1 - atualizagdo da redac¢do para conformac¢do com a diversificagdao de usos proposta (de
“unidade industrial” para “estabelecimento industrial, de armazenagem, de logistica e demais uso
compativeis”).

Ver comentario ao artigo 19.2, n.2 1.

Artigo 25.2, n.2 2 - atualizacdo da redacdo para conformacgdo com a diversificacdo de usos proposta (de
“da atividade industrial” para “dos estabelecimentos industriais, de armazenagem, de logistica e demais
usos compativeis”).

Ver comentario ao artigo 19.2, n.2 1.

Artigo 26.2, n.2 1 - atualizacdo da redacdo para conformacgdo com a diversificacdo de usos proposta (de
“industria” para “atividade industrial, de armazenagem, de logistica e demais usos compativeis” e de
“destinadas a industrias” para “destinadas aos referidos usos”).

Ver comentario ao artigo 19.2, n.2 1.

Artigo 45.2 - Eliminar por desnecessdrio; decorre de legislacdo especial e ndo conforma matéria de PP
(artigo 102.2 do RIIGT).

Artigo 46.2 - Eliminar por desnecessdrio; decorre de legislacdo especial e ndo conforma matéria de PP
(artigo 102.2 do RIIGT).
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ALTERACOES DE DENOMINACOES NA ORGANIZACAO SISTEMATICA

Epigrafe do Capitulo Il - de «Qualificacdo do Solo» para «Classificacao e Qualificacao do Solo»
Nada a opor.

Epigrafe do Artigo 9.2 - de epigrafe «Qualificacdo» para «Classificacdo e Qualificacao»
Nada a opor.

Epigrafe da Subseccdo | da Seccdo Il do Capitulo IV - de «Industria» para «Atividade Industrial,
Armazenagem, Areas de Logistica e demais usos compativeis»

Nada a opor.

Epigrafe do Artigo 45.2 - de «Faixas de Gestdo Combustivel» para «Prote¢ao do Uso Florestal Existente»
Ver comentario anterior a este artigo.

Epigrafe do Artigo 46.2 - de «Prevencgdo da Floresta» para «Prevencdo de Incéndios Rurais»
Ver comentario anterior a este artigo.

IMPLICACOES NA PLANTA DE IMPLANTACAO

Apesar de ndo se registar qualquer altera¢do a organizacdo espacial prevista no Plano, designadamente
na Planta de Implantacdo, esta peca devera ser retificada, no que concerne a legenda e ao quadro de
parametros, em conformidade com a alteragao regulamentar a introduzir, e ser objeto de publicagao.

9. CoONCLUSAO

Face ao exposto conclui-se, nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 85.2 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, relativamente a proposta de 2.2 Alteragdao do Plano de Pormenor do
Eco-Parque Empresarial de Estarreja:

1 - Conformidade com os Programas Territoriais existentes:

e A proposta de PPEEE encontra-se genericamente conforme os Planos e Programas territoriais
existentes com incidéncia na sua area de intervencdo, designadamente, com o PDME.

2 - Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis:
e Deverdao ser apresentados os elementos demonstrativos do cumprimento das disposi¢cdes
relativas a publicitacdo através dos meios de comunicac¢do social e no sitio da Internet da Camara
Municipal (n.2 1 do artigo 76.2 conjugado com o n.2 2 do artigo 192.9).
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3 - Outras consideragées:
e O Relatdrio de fundamentagdo da ndo sujeicdo da proposta de alteragao a Avaliagdo Ambiental
Estratégica devera ser junto ao processo e disponibilizado na fase de Discussao Publica.

e Deve ser retificada a Planta de Implantagdo no que concerne a legenda e ao quadro de
parametros e, posteriormente, publicada.

Neste seguimento, emite-se parecer favoravel a proposta, condicionado a correcdo e completamento
conforme o exposto neste parecer.

Com os melhores cumprimentos,

O Vice-Presidente

Eduardo Anselmo Moreira Assinado de forma digital por Eduardo
Anselmo Moreira Fernandes de Castro

Fernandes de Castro Dados: 2023.04.20 14:38:34 +01'00"

(Prof. Doutor Eduardo Anselmo Moreira Fernandes de Castro)

Despacho Delegagédo de Competéncias N.° 200/2021
(publicado no DR n.° 4, 22 Série, de 7 de janeiro de 2021)
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