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1. NOTA INTRODUTORIA

O presente documento constitui o Relatério de analise e ponderagao das participagdes efetuadas
no ambito do periodo de Discusséo Publica relativo ao procedimento de alteragdo do Plano de

Urbanizagéo da Vila de Ferreira do Zézere (PUFZ).

A elaboragéao e publicitagdo do presente relatério tém por objetivo dar cumprimento ao previsto
no n.° 6 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atualizada. De acordo
com o n.° 3 do artigo 89.° do mesmo diploma a Camara Municipal pondera as reclamagdes,
observagoes, sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando

obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais € com

projetos que devem ser ponderados em fase de elaboragao;
b) A desconformidade com disposi¢ées legais e regulamentares aplicaveis;

c) Alesao de direitos subjetivos.

PUFZ - Relatério de ponderagao das participagoes em sede de Discussao Publica — novembro 2023 1
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2. TRAMITAGAO DO PROCESSO

A Camara Municipal de Ferreira do Zézere decidiu proceder a alteragdo do PUFZ por deliberagao
de 23 de margo de 2022 que aprovou os Termos de Referéncia do processo de alteragédo do
plano ao abrigo das disposigdes conjugadas dos artigos 118° 119°, e 88.%, n.° 2, do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), tendo em vista o inicio imediato do

procedimento de elaboragéao.

No dia 13 de maio de 2022, através do aviso n.° 9753/2022 foi publicado em Diario da Republica
0 inicio do procedimento para a alteragdo do PUFZ. Nos termos do disposto no artigo 88.°, n.° 2,
decorreu o periodo de participagdo preventiva, de 15 (quinze) dias contados apds publicagao do
Aviso, destinando-se a formulagdo de observagbes e sugestbes por escrito de todos os
interessados, sobre quaisquer questées que pudessem ser consideradas no ambito do processo
de alteragao do PUFZ.

Analisado o enquadramento dessas participagdes e concluida a alteragao do Plano a Camara
Municipal apresentou a proposta a Comissao de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional de
Lisboa e Vale do Tejo (CCDR LVT), através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial
(PCGT), para Conferéncia Procedimental com consulta e pronuncia das entidades que
inicialmente foram consideradas como tendo interesses em matéria de ambiente e ordenamento
do territorio.

A reunido de Conferéncia Procedimental realizou-se no dia 03 de novembro de 2022, a qual se
seguiu o processo de concertagao.

Findo o processo de concertagdo a Camara Municipal, em reunido ordinaria de 26 de julho de

2023 deliberou proceder a abertura do periodo de discussao publica.

2 PUFZ - Relatério de ponderagéo das participagées em sede de Discussdo Publica — novembro 2023
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3. DISCUSSAO PUBLICA

3.1 PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA E SUA DIVULGAGAO

Atendendo a tramitagdo prevista no RJIGT, o processo de Discussdo Publica nos termos dos
n.°s 1 e 2 do artigo 89.° do mesmo diploma, decorre de deliberacdo de Camara. Conforme
referido, a Camara Municipal deliberou a 26 de julho de 2023 abrir o periodo de discusséo
publica, tendo sido publicitada através do Aviso n.° 178531/2023, publicado no Diario da
Republica, 22 série n.° 176 de 11 de setembro de 2023, que se anexa ao presente relatério
(Anexo ll). Foi igualmente publicitado, a partir de dia 1 de agosto de 2023, na pagina da internet
da Camara Municipal de Ferreira do Zézere (Anexo IV), na vitrine dos Pagos do Concelho (Anexo
V), no jornal nacional Expresso e em dois jornais locais/regionais — Cidade de Tomar e Despertar
do Zézere (anexo VI).

No referido anuncio estipulava-se que o Periodo de Discussao Publica decorria por um periodo
de 20 dias uteis a contar do 5.° dia util a seguir a data de publicagdo do aviso no Diario da

Republica, tendo-se iniciado dia 18 de setembro e terminado dia 23 de outubro de 2023.

3.2 SESSOES PUBLICASSESSOES PUBLICAS

Através do Aviso da Camara de 1 de agosto, divulgado nos 6rgados de comunicagao social, na
pagina da Cémara e afixado em diversos locais, fui publicitada a realizagdo de uma sesséao
publica na Vila de Ferreira do Zézere, no Saldao Nobre do Edificio dos Pagos do Concelho, que
se realizou a 25/08/2023 as 19 horas.

Apbs a publicagdo do Aviso de Abertura da Discusséo publica em Diario da Republica realizou-
se uma segunda sessdo publica a Convite da Assembleia Municipal, que se realizou no dia
29/09/2023 pelas 21h.

3.3 LOCAIS DE CONSULTA E DOCUMENTOS DISPONIBILIZADOS

Os elementos relativos a proposta de alteragao do Plano de Urbanizagao da Vila de Ferreira do
Zézere, estiveram disponiveis para consulta na pagina da Internet da Camara Municipal de
Ferreira do Zézere, no sitio www.cm-ferreiradozezere.pt, € no seu balcao Unico de atendimento,

neste caso, mediante acompanhamento técnico no seguinte horario:

e Quarta Feira entre as 14 horas e as 17 horas;

o Sexta Feira entre as 9 horas e as 13 horas; Modo de participagéao.

PUFZ - Relatério de ponderagao das participagoes em sede de Discussao Publica — novembro 2023 3
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Durante o periodo de Discussdao Publica os interessados puderam apresentar as suas

reclamacgdes, observagdes ou sugestdes da seguinte forma:

e formuladas por escrito e enderegadas ao Presidente da Camara Municipal, por via postal
para Praca Dias Ferreira, n.° 38, 2240-341 Ferreira do Zézere, ou através de correio
eletronico para geral@cm-ferreiradozezere.pt, ou;

e entregues diretamente no balcédo unico de atendimento da Camara Municipal.

Terminado o periodo de Discussdo Publica, foi registada a entrada de oito participagdes, quatro
deram entrada apds a publicitacgdo em meios locais do Aviso de 01/08/2023 anunciando
previamente a abertura do Periodo de Discussao Publica apdés publicagdo em Diario da
Republica e as quatro restantes apés 11/10/2023 data em que o Aviso foi publicado em Diario

da Republica.

3.4 ANALISE E PONDERAGAO DAS PARTICIPAGOES

No quadro seguinte estdo identificadas as 8 participagcdes que foram registadas e a respetiva
ponderacédo. No anexo | consta a localizagdo dessas participagdes cujo teor tem incidéncia
territorial. As participagdes propriamente ditas encontram-se arquivadas na Camara Municipal,
no processo de alteragdo do PU e podem ai ser consultadas, ndo se anexando as respetivas

copias por motivos de cumprimento do Regulamento Geral de Protegdo de Dados (RGPD).

A analise e ponderacéo das participagdes tem como fundamento que sé sio aceites as que:

A. Tenham enquadramento nos termos de referéncia da alteragao do Plano de Urbanizacao
de Ferreira do Zézere, ou;

B. Se destinem a corrigir lapsos e incongruéncias regulamentares e cartograficas, ou;
C. Se destinem a assegurar o cumprimento de regimes legais, ou;

D. Decorram da necessidade de atualizagdo a normas e regimes, €;
Cumulativamente:

E. Nao interfiram com serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica a menos
que correspondam a corregdes evidentes, e;

F. Nao tenham implicagdes nem prejudiquem direitos de terceiros, e;

G. Nao impliquem alteragdes ao perimetro urbano em vigor ou a area de intervengao do
Plano.

4 PUFZ - Relatério de ponderagéo das participagées em sede de Discussdo Publica — novembro 2023
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Tabela 1: Analise ponderagao das participagdes

IDENTIFICAGAO

DATA DE REGISTO

TEOR DA RECLAMAGAO

APRECIAGAO/DECISAO

Inf. 7568

08/09/2023

(...) devera existir neste Plano mecanismos que permitam
uma eficaz obrigagdo de gestdo de combustiveis tal como
ocorre nas demais areas do concelho.

Face ao exposto anteriormente propbe-se que seja
incorporado no documento um artigo que possua uma
redacgéo similar a que abaixo se sugere.

“As parcelas existentes dentro do PU da Vila de Ferreira do
Zézere que possuam ocupagdo equivalente a dos territérios
rurais, nos termos da alinea s) no n.° 1 do artigo 3° do
Decreto-Lei 82/2021 de 13 outubro na atual redagdo de 14
de julho de 2023, ficam obrigados ao cumprimento dos
critérios de gestdo de combustivel e subsequente regime
sancionatério constantes no referido diploma.”

A sugestéo é parcialmente aceite na medida em que a matéria que se
pretende introduzir no regulamento tem enquadramento nos
Fundamentos C e D e cumpre os Fundamentos E, F e G porque
decorre de um regime legal que institui um regime de protecdo em
matéria de incéndios e tem como principal alcance estabelecer normas
que visem a mitigacdo de riscos e protegdo de pessoas e bens, indo
ao encontro das orientacdes que o Instinto de Conservacdo da
Natureza e das Florestais (ICNF) e a Autoridade Nacional de
Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC) tém vindo a fornecer aos
municipios.

A preocupagdo manifestada é reforgada pelo facto de a area de
intervengéo do PU abranger uma area de solo rustico.

Porém, o estabelecimento das referidas medidas sancionatérias nao
se enquadra no dmbito do Plano de Urbanizagéo.

Da reclamagéo decorre a alteragéo ao regulamento para aditar o n° 5
ao artigo 9° com a seguinte redacao:

“5. Nos espacos nao edificados que possuam ocupagao equivalente a
dos territérios rurais, até a sua efetiva ocupagéo, os proprietarios ficam
obrigados a respetiva manutengao e limpeza, cumprindo boas praticas
e critérios de gestao de combustivel.”

PUFZ - Relatério de ponderagéo das participagdes em sede de Discussdo Publica — novembro 2023
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IDENTIFICAGAO

DATA DE REGISTO

TEOR DA RECLAMAGAO

APRECIAGAO/DECISAO

Inf. 8661

12/10/2023

(...) constato que na atual localizagdo da Escola Pedro
Ferreiro se identifica uma estrutura ecolégica. Ora,
atendendo ao facto de que esta em curso o processo de
construcdo de um novo edificio para acolher o
funcionamento da escola, a referida estrutura ecolégica
comprometera o bom desenvolvimento desse projeto.
Considero, pelo exposto, que esta estrutura ecolégica deve
ser analisada para que a sua eventual localizacdo em sede
de proposta final do documento ndo seja um problema.”

A reclamagéo é aceite tendo enquadramento no Fundamento A, em
concreto “na evolugdo das condigbes ambientais, econémicas, sociais
e culturais”, bem como, na “reavaliagdo de novos equipamentos a
instalar na vila’, e cumpre os Fundamentos E, F e G.

No caso presente, o projeto desenvolvido para a nova escola altera a
implantacdo dos edificios vindo, inclusivamente, qualificar os espacos
verdes exteriores deste equipamento de ensino. Nesse sentido,
considera-se que a atual estrutura ecolégica do PU, que foi definida
em fungdo da solugdo de implantagdo da atual escola, ndo pode
inviabilizar o projeto em curso e, como tal, é aceite a sua reformulagao
continuando a manter um corredor de Estrutura Ecolégica envolvente
ao recinto escolar conforme figura 2 no anexo Il

Em complemento a alinea e) do n.° 7 do artigo 42° é objeto da seguinte
alteracdo para resolver globalmente a possibilidade de instalagdo dos
edificios de apoio necessarios ao controle de acesso e a segurancga
dos equipamentos que, na generalidade, estdo rodeados de estrutura
ecoldgica.

Assim, a redagao é alterada de:

“e) E proibida a implantagéo de novos edificios;”
Para:
“e) E proibida a implantagéo de novos edificios com excecéo de portarias

e instalagbes de controle do acesso e seguranga em espagos de
equipamentos,”

PUFZ - Relatério de ponderagdo das participagdes em sede de Discussdo Publica — novembro 2023
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IDENTIFICAGAO

DATA DE REGISTO

TEOR DA RECLAMAGAO

APRECIAGAO/DECISAO

Registo 17958

0910/2023

(-..)

2) Pretendo legalizar o anexo que possui uma area superior
a 50 m, colidindo com os requisitos do artigo 55° do atual
Plano de Urbanizagéo (aviso n°3047/2014);

3) A reclamacgé&o vai no sentido de que na proxima alteragéo
do PU, ndo se condicione a area maxima do anexo,
propondo as regras existentes para o0s ‘espacos
consolidados”.

A alteragao do n.° 2 do artigo 55° ndo tem enquadramento em nenhum
dos fundamentos enunciados para aceitagao da reclamagéo.

Esclarece-se que as disposi¢cdes constantes do artigo 55° aplicam-se
transversalmente a todos os espacgos dentro do perimetro urbano da
Vila de Ferreira do Zézere, independentemente da categoria de
espago.

PUFZ - Relatério de ponderagéo das participagdes em sede de Discussdo Publica — novembro 2023
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IDENTIFICAGAO

DATA DE REGISTO

TEOR DA RECLAMAGAO

APRECIAGAO/DECISAO

Registo 17997

0910/2023

(---)

2) De acordo com o atual PU (aviso n.° 3047/2017, o edificio
insere-se em “Espagos Centrais” e de acordo com o artigo
39° é um edificio que integra os conjuntos com interesse,
impossibilitando executar um piso superior, devido ao indice
de impermeabilizagéao do solo de 80%.

3) A reclamacg&o vai no sentido de que na proxima alteragéo
ao PU, néo integre os conjuntos como interesse, a fim de
possibilitar a construgdo de mais um piso, uma vez que
todos os edificios confinantes e na envolvente possuem dois
pisos.

Assim, solicita que seja analisada a sugestdo que se
apresenta com vista a permitir a ampliagdo de mais um piso.

A alteracédo dos limites dos conjuntos com interesse nao tem
enquadramento no presente processo de alteragcao do PU, pois nao se
enquadra em nenhum dos fundamentos da alteragao.

Esclarece-se que o numero de pisos € um pardmetro que ndo esta
condicionado ao indice de impermeabilizagdo, uma vez que o indice
de impermeabilizagéo é obtido pela relacao das areas de implantacao
e de impermeabilizacéo sobre a area da parcela.

A viabilidade de construgdo de mais um piso é analisada pela Camara
Municipal por aplicagado das restantes alineas do n.° 2 do artigo 39°
conjugadas com as disposi¢gdes dos espagos centrais.

Porém, da anadlise desta participagdo resulta a identificacdo da
incoeréncia do pardmetro face as caracteristicas de ocupacéo da
maioria das parcelas localizadas em conjuntos com interesse que, em
grande maioria, ja se apresentam com um indice de implantagcao
superior ao que o PU estabelece resultando numa inaplicabilidade
desta norma.

Assim, e com enquadramento no Fundamento B, cumprindo também
os Fundamentos E, F e G, procede-se a alteragao da alinea c) do artigo
39° cuja redagao passa de:

“c) Nas intervengbes correspondentes a obras de ampliagdo, ndo
podem ser ulfrapassados o0s seguintes indices de
impermeabilizag&o do solo:”

Para:

“c) Sem prejuizo das situagbes pré-existentes a data da entrada
em vigor do Plano, nas intervengbes correspondentes a obras de
ampliagdo, ndo podem ser ultrapassados os seguintes indices de
impermeabilizagé&o do solo:”

PUFZ - Relatério de ponderagdo das participagdes em sede de Discussdo Publica — novembro 2023



s

MUNDO AS RISCAS /
L A

IDENTIFICAGAO

DATA DE REGISTO

TEOR DA RECLAMAGAO

APRECIAGAO/DECISAO

Registo 18166

1010/2023

A reclamagcéo é apresentada no sentido de alterar a qualificagdo do
solo para viabilizar o desenvolvimento de um Parque Verde para a
Vila de Ferreira do Zézere, em parceria com a Fundagéo Maria Dias
Ferreira e a Autarquia.

Refere também, que o alvara n.° 2/2005 identificado como
compromisso urbanistico no ambito do qual foi formalizada a
cedéncia para equipamento coletivo (local onde foi edificado o
Centro Cultural) foi mais tarde objeto de deliberagdo que
determinou a sua caducidade (em 2016), caducidade essa sem
efeitos sobre o Centro Cultural, centro de coletividades, arranjos
exteriores, arruamentos e lugares de estacionamento contiguos.

A reclamacao solicita, entdo, que seja “alterada a solugao constante
da planta de zonamento — classificagdo e qualificagao do solo, no
sentido de deslocar a via proposta para poente, a tardoz do Centro
Cultural Alfredo Keil, alterando a qualificagdo do espago restante,
até ao limite do perimetro urbano, para uma categoria de espago
que permita viabilizar a pretensdo em causa.”

A reclamacédo vem, ainda suportada nos seguintes principios e
argumentos:

“Face ao exposto considera-se que, assegurando o principio de ndo
pér em causa o equipamento e 0s espagos exteriores a ele
associados, nao faz sentido manter a restante area qualificada em
harmonia com o que o loteamento previa. Assim, e visto ter sido
declarada a caducidade de alvara com o0s pressupostos
enunciados, a sociedade (...) prescinde de qualquer eventual
direito ou expectativa de edificabilidade para os terrenos que detém
naquele espagco em prol da pretensdo de desenvolvimento do
Parque Verde que apresentou a CMFZ em maio de 2022 e que
reitera no ambito da presente Discussdo Publica da alteragcdo do
PUFZ’.

A reclamacéao apresentada é aceite com enquadramento no Fundamento A, em
concreto “na evolugdo das condigbes ambientais, economicas, sociais e
culturais”, bem como, na “reavaliagdo de novos equipamentos a instalar na vila”,
e cumpre os Fundamentos E, F e G.

Citando a concluséo da proépria reclamagéo considera-se que esta alteragao:

“a) Nao vem prejudicar terceiros nem o modelo de ordenamento e
desenvolvimento preconizado pelo Plano de Urbanizagéo;

b) N&o pbe em causa a funcionalidade da rede viaria estruturante constante
do Plano de Urbanizagéo;

c) Vem permitir a melhoria do espaco e das infraestruturas do Parque Verde
que se quer dinamizado pela Autarquia e pela Fundagdo Maria Dias Ferreira,
entidade que presta ha 15 anos inquestionaveis e reconhecidos servigos de
qualidade ao municipio e a sua populagdo nas areas social e cultural, com
particular incidéncia nos jovens e idosos.”

Face ao exposto, o zonamento é alterado exclusivamente dentro da parcela do
reclamante no sentido de deslocar a via proposta ligeiramente para poente,
qualificando-se o espago entre a via e o perimetro urbano como espacgo verde,
mantendo espaco verde de enquadramento junto a via no sentido de assegurar
o conforto acustico e a restante area como verde equipado. Os espagos
sobrantes a poente, entre a faixa verde de enquadramento a poente da via e o
limite da parcela fica todo integrado em espago verde de enquadramento. Esta
solugcdo vem melhorar a dotagéo de espagos verde e a estrutura ecolégica da
Vila. (ver figura 3 no anexo ).

Desta participagéo resulta ainda a alteragado da via integrada nesta parcela
que ao abrigo do Fundamento A, e cumprindo os Fundamentos E, F e G,
adequa o perfil ao efetivo nivel de servigo que se pretende para este trogo de
via entre duas rotundas, uma vez que o perfil que estava proposto se
apresenta, excessivamente dimensionado.

A via, a semelhanga das restantes com fung¢des similares na Vila passa a ter
uma faixa de rodagem de 7m, pelo que a alteragdo a planta de zonamento é
acompanhada da respetiva alteragéo regulamentar no artigo 35°

PUFZ - Relatério de ponderagéo das participagdes em sede de Discussdo Publica — novembro 2023
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IDENTIFICAGAO

DATA DE REGISTO

TEOR DA RECLAMAGAO

APRECIAGAO/DECISAO

Registo 18320

1310/2023

Venho na qualidade de proprietério de uma habitaéo sita na Rua da Fonte de Ferreira, n® 16 -
Ferreira do Zézere, solicitar que a totalidade do Artigo Urbano n@ 2115 da Freguesia e Concelho
de Ferreira do Zézere, com a drea de 1200m2 e Licenca de Utilizagdo n@ 080/99, registada na
Camara Municipal de Ferreira do Zézere no Livro 2 sob o n® 315 em 14/12/99, cuja drea de
implantag&o estd mencionada no anexo 1 e 2, passe a ser classificado na drea da sua totalidade,
como Espaco Consolidado, em consonancia com a maioria da drea envolvente explanada no
Plano de Urbanizagdo.

Realco que, a linha de dgua mencionada no mapa do PU e que existia junto da minha
propriedade, deixou de existir exteriormente em virtude das Obras de Requalificagdo da Rua da
Fonte de Ferreira e Zonas Envolventes, e que a mesma, passou a ser encaminhada
subterraneamente por manilhas para a vala de dgua de sobejos da Fonte, que confronta a
nascente com a minha propriedade.

Face ao exposto, solicito proposta de decisdo favoravel a esta pretensdo, considerando que a
mesma ndo colide com quaisquer interesses plblicos ou privados.

A reclamagéo apresentada colide com uma linha de agua constate da
cartografia do plano e com correspondéncia em carta militar
traduzindo-se por isso numa serviddo associada ao dominio hidrico. O
facto de a linha de agua passar a ter um desenvolvimento subterraneo
nado anula a respetiva servidao ao tragado com que se desenvolve.

Desta forma, atendendo a ocupacdo existente e ao facto da
qualificagdo como espaco verde associado a um corredor de 10 m para
cada lado da linha de agua decorrer de uma opgao do plano e nido de
um imperativo da servidao, por nao se tratar de uma linha de agua da
REN, e por isso ser passivel de autorizagdo de utilizagdo das margens
desde que salvaguardados 5 m a linha de agua livres de ocupagéo,
entende-se ser de aceitar um ajuste a qualificagdo do solo, reduzindo
para os 5 m o corredor verde dentro da parcela em causa em toda a
area que ja esta edificada, fazendo a concordancia do corredor no
extremo da parcela em area livre de edificacdo. Ainda, assim deve
manter-se o corredor da Estrutura Ecolégica no sentido de assegurar
que qualquer ampliagdo que venha a ser efetuada ocorra fora da area
abrangida por estrutura ecoldgica (ver figura 4 no anexo Il).

A reclamacgao apresentada é parcialmente aceite com enquadramento
no Fundamento A e cumpre os Fundamentos E, F e G.

10
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IDENTIFICAGAO

DATA DE REGISTO

TEOR DA RECLAMAGAO

APRECIAGAO/DECISAO

Registo 18602

1710/2023

“(...) observa que a delimitagdo da area de dominio hidrico
circunscrita no 5° anexo parece decorrer de lapso.

Esta afirmagdo fundamenta-se na constatagdo de essa area ndo
corresponder a linha de agua, pelo facto de ndo constar na carta
militar (1° anexo), na cartografia 1:10 000 homologada (2° anexo),
nem na cartografia 1:2 000 homologada (3° anexo), na qual se
constata que o tragado da tnica linha de agua existente nessa zona
corresponde a sua demarcagéo no ortofotomapa (4° anexo).”

A reclamagdo deve ser aceite, pois trata-se da retificagdo de uma
ocorréncia de ambito cartografico (erro da cartografia de base) e nao
de uma opgao de ordenamento, devendo a mesma ser retificada em
conformidade.

Tendo sido comprovada a inexisténcia da linha de agua no terreno e
na carta militar a mesma deixou de constar na planta de condicionantes
com as servidées do dominio hidrico associadas. No decurso dos
trabalhos de adequagdo a nova cartografia integrados no
procedimento de alteragdo ao PU a situagdo ja tinha sido detetada,
tanto que essa linha de agua nao teve qualquer consequéncia na
qualificagdo do solo. Como tal, considera-se que corresponde a uma
corregao cartografica que cumpre os Fundamentos E, F e G.

Decorrente da retificacdo da planta de condicionantes justificou-se
fazer o ligeiro ajuste na planta de zonamento, cingindo-se a zona verde
ao corredor da linha de agua que efetivamente existe.

Ver figura 5 no anexo Il.
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IDENTIFICAGAO

DATA DE REGISTO

TEOR DA RECLAMAGAO

APRECIAGAO/DECISAO

Registo 18701

1810/2023

“.)

Pretende-se assim que as instalagbes da Santa Casa da
Misericordia, sejam, na sua totalidade contempladas em
sede de PU, mediante a alteracdo dos limites da area de
intervengdo e do perimetro urbano proposto.”

Nao sendo possivel efetuar a alteragéo ao Plano de Urbanizagdo com
a reclassificagéo de solo rustico para urbano, e a alteragao da area
de intervencao do Plano, no contexto do atual procedimento de
alteracdo do PU conforme os respetivos termos de referéncia, esta
deve ser matéria a ponderar no &mbito da revisdo do PDM ou objeto
de um procedimento préprio de alteragcao do PU.

Neste contexto, uma vez que esta participagdo também foi
apresentada na Discusséo Publica da Revisdo do PDM, que esta em
fase de analise, afigura-se ser esse o ambito adequado ao seu
acolhimento, procedendo-se a correcao do perimetro no sentido de
classificar toda a area como solo urbano. Apos publicagcéo da reviséo
do PDM, a Camara Municipal efetuara um procedimento de alteracao
para adaptacéo do PU da Vila ao PDM (adaptacao ao plano de
hierarquia superior ao abrigo do artigo 121 ° do RJIGT).

Em sintese, esta reclamacao, embora pudesse ter enquadramento no
Fundamento B, colide com o Fundamento G afastando a hipotese de
acolhimento no &mbito do presente procedimento de alteragdo do PU
da Vila de Ferreira do Zézere suportada nos respetivos termos de
referéncia.

12
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4. CONCLUSAO - RESULTADO DA PONDERAGAO

Resulta da analise das participagoes em sede de Discussao Publica:
e aponderacao favoravel de 3 participagbes (8661, 18166, e 18602);
e aponderacao parcialmente favoravel de 3 participacdes (7568, 17007 e 18320);

e a impossibilidade de acolhimento de 2 participagbes por nao encontrarem
enquadramento no presente procedimento de alteracdao do PU conforme respetivos
termos de referéncia (17958 e 18701).

Concluida a ponderacgao e apds aprovagao pela Camara Municipal, fica o plano em condigdes
para ser deliberada a submissdo a Assembleia Municipal para aprovagao e posterior publicagao
em Diario da Republica e depdsito na DGT.
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5. ANEXOS

5.1 ANEXO | - LOCALIZAGCAO DA PARTICIPAGCOES

Figura 1: Localizagao das participacoes sobre Planta de Zonamento divulgada em Discusséao
Publica (s/ escala)
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5.2 ANEXO Il - ALTERAGOES RESULTANTES DAS PARTICIPAGOES

Figura 2: Participagao 8661 (s/ escala)

Qualificag&o da parcela no zonamento de julho 2023 ‘ ’ Alteragéo resultante da Discusséao Publica l

Figura 3: Participagao 18166 (s/ escala)

T IR
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| Qualificagéo da parcela no zonamento de julho 2023 ‘ [ Alteragao resultante da Discusséo Publica
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Figura 4: Participagao 18320 (s/ escala)

I Alteragao resultante da Discuss&o Publica

‘ Linha de agua — corredor de 10m a linha de agua ‘

Qualificagéo da parcela no zonamento de julho 2023 l

Figura 5: Participagao 18602 (s/ escala)

=
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-
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5

‘ Alteracéo resultante da Discussédo Publica | Corregéo & Planta de condicionantes
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PARTE H

N.°176 11 de setembro de 2023 Pag. 233

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
Aviso n.° 17531/2023

Sumario: Abertura do periodo de discussdo publica da alteracdo ao Plano de Urbanizag&o da Vila
de Ferreira do Zézere.

Abertura do periodo de discussao publica da Alteragao ao Plano
de Urbanizagao da Vila de Ferreira do Zézere

Bruno José da Graca Gomes, Presidente da Camara Municipal de Ferreira do Zézere, torna
publico, para os efeitos consignados nos numeros 1 e 2 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, na redacdo atual, que a Camara Municipal de Ferreira do Zézere, na reuniéo rea-
lizada a 26/07/2023, deliberou proceder & abertura do periodo de discussao publica da Alteracéo
ao Plano de Urbanizacéo da Vila de Ferreira do Zézere, pelo periodo de 20 dias Uteis, contados
5 dias uteis apds a publicagdo do aviso no Didrio da Republica, e que:

A divulgacdo ocorrera através da comunicacéo social, da pagina da Internet da Camara
Municipal de Ferreira do Zézere, de sessdes publicas e de afixacéo de editais nos locais de estilo;

Adivulgacdo, através da comunicacéo social, ocorrera em dois jornais locais € num semanario
de grande expansé&o nacional;

Sera realizada sesséo publica na Vila de Ferreira do Zézere, no Saldo Nobre do Edificio dos
Pacos do Concelho, em 25/08/2023 as 19 horas;

Os elementos a sujeitar a discuss@o publica estardo disponiveis na pagina da Internet da
Camara Municipal de Ferreira do Zézere, no sitio www.cm-ferreiradozezere.pt, e no seu balcéo
unico de atendimento, neste caso, mediante acompanhamento técnico e no seguinte horario:

Quarta Feira entre as 14 horas e as 17 horas;
Sexta Feira entre as 9 horas e as 13 horas;

As reclamacdes, observacdes ou sugestdes, deverdo ser formuladas por escrito e endereca-
das ao Presidente da Camara Municipal, por via postal para Praca Dias Ferreira, n.° 38, 2240-341
Ferreira do Zézere, ou através de correio eletronico para geral@cm-ferreiradozezere.pt, ou entre-
gues diretamente no balcdo unico de atendimento desta Camara Municipal.

Para constar e surtir os devidos efeitos, se torna publico o presente aviso e outros de igual
teor, que vao ser divulgados em dois jornais locais, num semanario de grande expansé&o nacional,
na pagina da Internet da Camara Municipal de Ferreira do Zézere (www.cm-ferreiradozezere.pt),
afixados nos locais de estilo e publicados na 2.2 série do Didrio da Republica.

Refere-se que o inicio do procedimento de Alteracdo ao Plano de Urbanizacéo da Vila de
Ferreira do Zézere foi publicado na Parte H da 2.2 série do Didrio da Republica, em 13/05/2022,
pelo Aviso n.° 9753/2022

4 de setembro de 2023. — O Presidente da Camara, Bruno José da Graca Gomes.
Deliberacao

Isabel da Conceicéo Martins David, Chefe de Divisdo de Administrac&o e Servicos Instrumen-
tais, da Camara Municipal de Ferreira do Zézere;

Certifica que na reunido ordinaria publica do executivo, realizada no dia 26 de julho de 2023,
se encontra exarada a seguinte deliberacéo:

«8-PUFZZ:
Ponto 8.1 — Interno n.° 6421/2023 — Técnico Superior da DOMPAT — Alteracé@o ao Plano de
Urbanizagdo da Vila de Ferreira do Zézere — Para Deliberagéo.

PUFZ - Relatério de ponderagao das participagoes em sede de Discussao Publica — novembro 2023 17



5.4 ANEXO IV - DIVULGAGAO NO SITE DA CAMARA

Municipio = Camara Municigal - Avsos

Avisos

Abertura do periodo de discussao publica da Alteracao ao
- m Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zézere

AVISD
Abertura do periodo de discussso plblica da Alteracdo ao Plano de Urbanizacéo da

Vilz de Ferreira do Zezere

Bruno José da Graca Gomes, Presidente da Cémara Municipsl de Ferreirs do Z8zare,
toma publico, para os efeitos consignados nos ndmeres 1 e 2 do artiso 899 do
Dacreto-Lel n.° 80/2015, de 14 de maio, ng redacao atual, que a Camara Municipal de Ferreira do
Zézera, na reuniao realizeda & 26/07/2023, deliberou proceder a sbertura do pariodo de discussao
publica da Alteracao ao Plano de Urbanizacao da Vila de Ferreira do Zezere, pelo pericdo de 20 dias
Uteis, contados 5 dias (teis spos a publicacio do aviso no Didrio s Republica. e que:

A divulgecao ocarrers atraves da comunicacdo socisl, da paging da Internet da Camara Municipal de
Ferraira do Zézere, de sessbes poblicas e de afikecdo de editais nos locais de estilo;

A divulgacdo, através da comunicacdo social ocorrerd em dois jornais locais e num semanario de
grande expansao nacional;

Sera realizada sessao publica na Vila de Ferreira do Zézere, no Saléo Nobre do Edificio dos Pacos do
Concelho, em 25/0B,2023 as 13 horas;

0= elementos a sujeitar & discussao poblica estardo disponiveis na pagina da Internet da (amara
Municipsl de Ferreirs do Zézere, no sitio www.cm-ferreirsdozezere.pt, @ no seu balcdo unico de
atendimento, neste caso, mediante scompanhamento tecnico e no seguwinte horario:

« Quarta Feira entre as T4horas e as 17haras

- Sexta Feirs entre as Sharas eas 13 haras:

As reclamacdes, observacdes ou sugestbes, deverdo ser formuladas por escrito e enderecadas ac
Presidente da Camara Municipsl, por via postsl para Pracs Dias Ferreira, n® 38, 2240-341 Ferreira do
Zézere, ou atraves de correio eletronico para geral@om-Terreiradozezere pt, ou entregues diretamente
no balcdo unico de atendimento desta Camars Municipal

Para constar e surtir os devidos efeitos, se torna publico o presente aviso e outros de igual teor, gue
v&o sar divulgados em dois jornais Locais, num semanario de grande expansao nacional, ns pégina da
internet da Camara Municipsl de Ferreira do Zézere (www.cm-ferreiradozezere pt), afixados nos locais
do estilo e publicades na 2¢ série do Didrio da fepublica.

Refere-se que o initio 0o procedimento de Alteracao ao Plana de Urbanizacao da Vila de Ferreire do
Zézere foi publicado na Parte H da 2® serie do Digno da Republica, em 13/05/2022. pelo Aviso n®
9753/2022

Ferreira do Zézere | de agostode 2023

0 Presidente da Camara

Bruno Gomes)

Pesquisar

P

Expisican “Anima” -
Exposicao coletiv

E

E A

I
De 1313 deagosto
venka ViverF

FR-4 R

Proximos Eventos

A B2 1A 168 Bl o [
A 3 3 EA B
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5.5 ANEXO V - DIVULGAGAO EM VITRINES NOS PAGOS DO CONCELHO
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5.6 ANEXO VI — DIVULAGAGAO NA COMUNICAGAO SOCIAL

22  bpiexpressoimobiliario.pt

BPI

Expresso, 11 de agosto de 2023

ESTRATEGIA

Construtoras

diversificam
atividade para
minimizar riscos

A maioria das construtoras sao grupos globais que
atuam em varios segmentos de mercado e em alguns

casos em areas como a distribuigao e o ensino

4 hotdaria, Portugal, Angola, Brasil e Mo-
ELISARRTE SOARRS logistica, 30 demate  ambique — surge “enquanto
riais inovadores, consultadoria  extensiio natural e légica da

A diversificagio da atividade ializada, passando pelas  atividade®, refere.
por parted. 5 igose, porve- A promogio de projetos imo-
tuguesas é hoje uma estratégia  zes, também pela distribuigio  bilidrios apresenta um grande
que faz parte do seu cresci- o ensino. portefélio, demonstrado “pelo
mento, permitindo minimizar  Um dos casos queilustra esta  histérico de seis milhdes de
riscos em periodos de maior realidade é o do grupo Teixei- metros quadrados de projetos
turbuléncia e diminuir a expo- ra Duarte. Em declaragdes a0 construidos e trés milhdes de
sigio a volatilidade do sector  Expresso, fonte do conglome-  metros quadrados de projetos
da construgiio e obras piblicas. rado destaca que, embora a  em desenvolvimento, incluindo
Uma drea marcada por “picos™ G0 seja a atividad projetos nos resi-
de trabalh id perio-  refe ia desde a génese do  dencial, de comércio e servi-

dos de escassez grupo, criadoem 121, a livers  os”, acrescenta.

A opiniio ¢ partilhada pela ficagio para outras dreassurge  No dmbito das concessdes e Na hotelaria, com a insignia ializado e iali da Casais, “No final
Teixeira Duarte, a Casais e a décadas depois, “atuando hojeo  servigos, presas do grupo  Teixeira Duarte Hotels, hd  produtos do ramo automével. dos anos 50, quando nasceu
Garcia Garcia, trés dos grupos  grupo tambémnasconcessdese  operam nas dreas do meio am- nove unidades, duas em Por- o grupo Casais, a realidade
que espelham a realidade da  servigos, imobilidrio, hotelaria,  biente, dasatividadeseducativas  tugl, quatro em Angola e trés  Abosta na construgio era outra, com as empresas a
maioria das construtoras por-  distribuigio e automével”. em Angola— caso do Colégio em bique, num total de terem de fazer um pouco de
tuguesas, que sio hoje aglo-  Assim, a atwagio da Teixeira  Sio Francisco de AssisLuanda 2688 camas e 1429 quartos. tudo™.
merados empresariais com Duarte no sector imobilidrio—  Sul, sediado em Talastona/Luan- ~_ Na distribuigio, a Teixeira A diversificagio “nasceu e  Hoje, o grupo Casais “atua
interesses diversificados, que lob: ji da — e das peq is Duarte tem em Angola uni- cresceu com o grupo”, desta- numa série de dreas, que nio
vilo da promogiio imobilidria de empresas que operam em  hidroeléricas no Brasil. dades de retalho alimentar e ca Anténio Carlos Rodri por

S. DOMINGOS RANA
EXCELENTE LOJA/PREDIO
No centro da Abdboda. Edificio pl comércio eservigos

ReL: 84637 2. Prego wb consulta. CE: E

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
CAMARA MUNICIPAL

AVISO

Abertura do periodo de discussio piblica da Alteragio ao Plano de Urbanizagio (EE] O/, Emcarssdnuns - Lie AMI946
da Vila de Ferreira do Zézere EREI DO St 4 Mol Sty e

Bruno José da Graga Gomes, Presidente da Cdmara Municipal de Ferreira do Zézere, tor-
na piiblico, para os efeitos consignados nos nimeros 1 e 2 do artigo 89.¢ do Decreto-Lei n.®
80/2015, de 14 de maio, na redagio arual, que a Cimara Municipal de Ferreira do Zézere,
na reuniio realizada a 26/07/2023, deliberou proceder a abertura do perfodo de discussio
piblicada Akeragio a0 Plano de Urbanizagio da Vila de Ferreira doZézere, pelo perfodo de
20 dias tteis, contados 5 dias titeis apds a publicagiio do aviso no Didrio da Republica, eque:
- Adivulgagio ocorrerd através da comunicagio socal. da pdgina da Internet da CAmara Mu-
nicipal de Ferreira doZézere, de sessdes publicas e de afixagio de editais nos locais de estilo;
- Adivulgagiio, através da icagd ial dois jornais locais i3
rio de grande expansio nacional;
- Serd realizada sessio piblica na Vila de Ferreira doZézere, no Salio Nobre do Edificio dos
Pagos do Concelho, em 25/08/2023 25 19 horas:

MORADIA
AZEITAO

rrerd

SINTRA - QUINTA DA BELOURA
TERRENO mo

rodovidrios, confrontado cercade 120 m o estrada
i Rel: L. CE ks

aoucarpedonust - ic.
] G ot tostde.
ELIDOTNS 12 om 760/ 9t4 38390

) )

deat
de grande charme e prestigio, quintas, herdades, palacetes e prédios

Os elementos a sujeitar a discussio piiblica estario disponiveis na pigina da Internet da Ca-
mara Municipal de Ferreira doZézere, no siti fe d e balci
tinico de atendimento, neste caso, mediante acompanhamento técnico e no seguinte hordrio:
« Quarta-feira entre as 14 horas e as 17 horas;
« Sexta-feira entre as 9 horas e as 13 horas;

GLOBALQUINTAS

Sociedade de Mediagao Imobilidna,Lda

asveclamaichis o 5 s Ty o B g " diacik
a0 Presidente da Cimara Municipal, por via postal para Praga Dias Ferreira, n.? 38, 2240-341
Ferreirado Zézere,ou vés de io el L geral@em-ferreiradozezere.pt.ou
entregues di de arendis d

AMIogr3

balcio tini

Cimara Municipal.

Para constar e surtir os devidos efeitos, se torna publico o presente aviso e outros de igual teor,
que viio ser divulgad dois jornais locais, num rio de grands ional, na
piginada da Cmara Municpal de Ferrei

fixad

oY)

locais de estilo e

d
blicados na 2.! série do Didrio da Republica.

REGUENGOS DE MONSARAZ
e
=

Refere-se que o inicio do Plano de Urb, o da Vila de Fer-
reiradoZézere foi publicado na Parte H da 2.! série do Didrio da Repiblica, em 13/05/2022,

pelo Aviso n.? 9753/2022 REGIAO OESTE

Quint sculir brasonada, 15 ba, casa senborinl
De3

Ferreira do Zézere, 1de agosto de 2023 pisos, irea brum privativa de 1702 6 suttes,
um sparamento exidio e um quarto dupia Garagers,
piacina, werrago e 2 dreas ajardinadas, Terreno fered
muio rico ers dgua, 1 ba de peres

defruto, Soresta, A d

‘useiroe, casi turismo (wtal 10 quartce). Salao de evestos.
ouideal pl fesmas particulares,

0 Presidente da Camara
0

{ h

sbe i i o
CE: E Pregee Sob Conaula. olival. Armazéas pirs miquinas agricoins. CE: A

Bruno Gomes « TM: 916 194 308/ 966 265 434 (Chamada rede mével Nacional)
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Recuperacio domoinho

de Avecasta

Nopésudadilﬂdek:lho teve iugar uma reuniéc com
da Camara de

da Unidiode F

Fefmimdozaaere Bruno Gomes, Anabela Siiva, em

de Arelas e Pias

e Manuel Freitas, em representacio do Centro Cultural

e Recreativo de Avecasta.

Esta reuniio visou a definiclo de uma estratégia que
viabllize a reconstruglio do moinho de Avecasta, que
ardeu num incéndio florestal, ocorrido no dia 9 de julho

de 2022,

Foi decisic unanime que deve ser a comunidade a
decidir quando, de que forma e com que meios se fara
a recuporaqlo do molnho, que serdo apresentados

OPmldsmeanons mfonmualndoquenguam

por uma opor

, que.
para este importante ponto |url|ﬂeo do conceiho.

No centro da Vila

Pimpinela abre em Ferreira do Zézere

Abriu no dia 7 de Agosto na
Travessa N* Sr* do Pranto, a

de Lmana sz esposa do bem
da cul-

e pretendem trazer para Ferreira do
Z8zere 0 mesmo conceito: fabri-co
proprio de bolos e dogaria  con-
ventual e tradicional, tendo inciusi-

do a receila da

tura de Fonolra do Zézere - Hélio
Antunes.

A, nova proprietdria juntamente
com a funcionaria Alice Martins,
trabalharam na mesma casa em
Tomar por mais de duas décadas

“Tigelada Tradicional de Ferreira".
A nova pastelaria tem ainda fabrico
proprio de pdo e aceitam enco-
mendas de bolos de aniversaric e
de outras

domingos a partir das 13h.
De salieptar a parceria que t&ém
com o' Sr, Peixolo para que nos

dias em que este tem o seu,

estabelecimento encorrado. os

Aos novos pmpnalédos e inves-
lidotu o DZ deseja as maiores
inhas doces

Encerram todas as sextas feiras e

eomonlopodsadebwrdew

Visitas
guiadas
a gruta
de
Avecasia

2023

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
CAMARA MUNICIPAL

s

AVISO

Abertura do periodo de di Gblica da Al a
ao Plano de Urbanizagéo da Vlla de Ferreira do Zézere

Bruno José da Graca Gomes, F da Camara i de
Ferreira do Zézere, toma publico, para os efeitos consignados nos
ndmeros 1 e 2 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de malo,
na redacdio atual, que a Camara Municipal de Ferreira do Zézere, na
reunidio realizada a 26/07/2023, deliberou proceder a abertura do
periodo de di publica da Al ao Plano de Urban
da Vila de Ferreira do Z&zere, pelo periodo de 20 dias Utels, contados
Sdmsumsapésapubﬂcacao aviso no Didrio da Republica, e que:
A ra através da soclal, da pagina da
lmemek da Camara Municipal de Ferreira do Zézere, de sessdes
wb«msedeaﬁuuodeadhahmbubdauﬁb

igaclic, alravés da saclal, ocorrera em dois jomais
bcaltenum

de grande
sessfio plblica na Vila de Ferreira do Zézere, no Saldo

Transito condicionado

Obras na Ponte sobre o Zézere

EswoadecomrasobmsmPonleommosMuMclpbsdeForralmchbzemeVﬁadeRd neAmbutoda'

empreitada de mabrl_nu;ao e reforgo estrutural na Ponte sobre o Rio Zézere (ER348).

O transito esta

Circule com precaucio.

e o trafego & e reg por:

Sera
Nobre do Edificio dos Pagos do Concelho, em 25/08/2023 as 19 horas;
Os a sujeitar a plblica estarac disponiveis na
pagina da Intemet da Camara Municipal de Ferreira do Zézere, no sitio
www.cm-ferreiradozezere.pt, e no seu baicio dnico de atendimento,
neste caso, medi técnico e no horério:
- Quarta Feira entre as 14horas e as 17horas;
- Sexta Feira entre as Shoras e as 13 horas;
Asmdornam,oburvmou
por escrito e da Camara por via
poshlpaumcaDhsFomh n'38 2240-341 Fenohdozsure
ou através de correio geral@cm:
wmmmmmmmmmmwmm
Cémara Municipal.
Para constar e surtir os devidos efeitos, se toma publico o presente
aviso e outros de igual teor, que vao ser divuigados em dois jomals
locais, num semandrio de grande expans#io nacional, na pagina da
internet da Camara Municipal de Ferreira do Zazere (www.cm-
ferreiradozezere. pt), afixados nos iocais de estilo e publicados na 2°
série do Diario da Reptblica.
Refere-se que o inicio do procedimento de Alteragiio ao Plano de
Urbanizac#io da Vila de Ferreira do Zézere foi publicado na Parte H da
2* série do Diaric da Republica, em 13/05/2022, pelo Aviso n° 9753/
2022
Ferreira do Zézere, 1dengoswde2023

O Presidente da Camara

Bruno Gomes

deverdio ser
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