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1. INTRODUCAO

Nos termos do disposto no artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei (D.L.) n.° 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto -Lei n.° 25/2021 de 29 de
marc¢o, compete a Camara Municipal a elaboragao/alteracdo ou revisao dos planos municipais de ordenamento
do territorio (PMOT’s), sendo determinada por deliberagdo camararia (que estabelece os prazos de elaboracao
e o periodo de “participacdo”) e sujeita a ulterior publicacdo em Diario da Reptublica e ainda, divulgada na
Comunicacdo Social, na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT) e no sitio da Internet do

Municipio.

A decisdo de promover a elaboracéo da 2.2 ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZACAQ DA CIDADE DE
ESTARREJA (adiante abreviadamente designado por PUCE), foi tomada na Reunido de Camara Ordinaria

Publica de 14 de marcgo de 2019 (deliberacao n.° 83/2019), sendo que, para efeitos do disposto no artigo 74.°

do RJIGT, foi a mesma publicada no Diario da Reptuiblica (D.R.) n.® 64, 2.2 série, de 01 de abril de 2019, sob o

Aviso n.° 5826/2019. No ambito da mesma reuniao, a Camara Municipal de Estarreja (CME), atento o teor da
Fundamentacdo da Nao Sujeicdo da 2.2 Alteracdo ao PUCE a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE),

deliberou, ainda, qualificar a referida proposta de alteracio como “ndo suscetivel de ter efeitos

significativos no ambiente” (nos termos e para os efeitos previstos no n.° 2 do art.® 78.° e n.° 2 do art.°

120.° do RJIGT, conjugado com o n° 2 do art.® 3.° do D.L. n.° 232/2007, de 15 de junho), dispensando-a do
procedimento de AAE.

Apbs apresentacdo da proposta de 2.2 Alteracao ao PUCE a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento

Regional do Centro (CCDRC), esta foi submetida a Conferéncia Procedimental (CP) realizada a 11 de setembro

de 2019, com as entidades representativas dos interesses a ponderar. Em resultado desta conferéncia de

servigos, todas as entidades se pronunciaram favoravelmente, a excecdo da Direcao Geral do Territério (DGT)

que confrontou o Municipio com parecer de teor desfavoravel a referida proposta de alteracdo, nomeadamente,

pelo facto da “.. diferenca temporal entre a data da deliberagdo do inicio do procedimento de elaborac¢do da
presente alterac@o (14.03.2019) e a data da homologacgdo da cartografia de base pela DGT (12.11.2015), ndo se
enquadrar no estipulado na al. b) do n.° 3 do artigo 15.° do D.L. n.° 141/2014, de 19 de setembro, nem nos numeros

1 e 2 do Regulamento n.° 142/2016, de 9 de fevereiro; “[Ata da Conferéncia Procedimental, de 11-09-2019, pag. 2].

Nao obstante esta posicdo da DGT , procurou-se, mesmo assim, desencadear o procedimento de “Concertacéo”,

solicitando-se a esta entidade, orientacGes sobre a esta possibilidade de ultrapassar as objecoes formuladas,

nao tendo, contudo, sido possivel chegar a uma solucdo concertada, pois, com a publicagdo do D.L. n.°

130/2019 de 30-08 (que veio alterar o D.L. n.° 193/95, de 28-07), passou a ser determinado que, para a
“Alteracdao” de Planos de Urbanizacio era requerida cartografia oficial e homologada, com data de edi¢do ou
despacho inferior a 3 anos, pelo que, no caso em aprego, entre as datas atras descritas, tinham ja decorrido 3
anos e 4 meses, apresentando-se assim, em manifesto incumprimento com a alinea b) don.° 5 do Art.° 15.° do

mesmo diploma legal. Face a este cenario, nada mais restou, ao Municipio, que enveredar pela aquisicao de
nova cartografia oficial homologada para servir de suporte a proposta de alteracao ao PUCE.
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A inevitabilidade de se promover um procedimento concursal para a Aquisicao de Servicos para a Execucdo de

Cartografia Vetorial, a Escala 1:2000 e respetiva homologacao, para area da cidade de Estarreja (que se trata
de um procedimento administrativo moroso, dependente de voo prévio de levantamento, a executar apenas
em condicoes de visibilidade adequadas e que o aparecimento da pandemia veio, também, condicionar), veio

consequentemente, por em risco o cumprimento do prazo estabelecido na deliberacdo camararia n.° 83/2019
de 14 de marco de 2019, publicada no D.R., n.° 64, 2.2 série, de 01 de abril de 2019, sob 0 Aviso n.° 5826/2019,

para a conclusdo da presente alteracdo ao PUCE.

Assim, no sentido, de evitar a caducidade [Cf. n.° 7 do Art.° 76.° do RJIGT] deste procedimento, procedeu-se

a prorrogacdo do prazo para a concretizacdo da 2.2 alteracdo ao PUCE. Através do Aviso n.° 7584/2020,

publicado no D.R., 2.2 Série - n.° 91, de 11 de maio de 2020, que publicitou a deliberacio n.° 82/2020 de 23
de abril de 2020, 0 Municipio determinou prorrogar o prazo por um periodo méaximo igual ao previamente

estabelecido (mais 180 dias uteis).

O processo _de avaliacdo da qualidade da nova cartografia vetorial (nos termos dos Procedimentos de
Homologacdo em vigor), e respetiva Homologacao, sd foi dado por concluido em dezembro/2020, em

conformidade com o Despacho de dia 16 de dezembro p.p., do Sr. Diretor Geral do Territério. S6 apds esta
data, se tornou possivel proceder a transposicao da proposta de 2.2 alteracao ao PUCE sobre a nova cartografia
oficial homologada (a submeter a Discussao Publica) e deste modo, dar por concluida a fase de

“Acompanhamento” ao processo de alteracao ao Plano.

Na sequéncia das sugestdes/recomendacdoes emanadas dos pareceres técnicos das entidades recolhidos em
sede da CP, realizada a 11 de setembro de 2019, na CCDRC (Coimbra) procedeu-se, também, quer a
reformulagdo/adaptacdo da proposta de alteracdo ao PUCE apresentada, quer ainda, a clarificagdo/correcao
de algumas questdes levantadas nas mesmas apreciacoes. Este processo analitico e corretivo foi cristalizado
num Relatério de Ponderacdo dos Pareceres emitidos pelas entidades em sede de CP, bem como, numa

alteracdo a Redacdo proposta do Regulamento, que foram carregadas e disponibilizadas na PCGT.
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2. ENQUADRAMENTO

2.1 OBJETO E OBJETIVO

O presente documento constitui, o RELATORIO DE PONDERACAO DOS RESULTADOS DO PERIODO
DE “DISCUSSAO PUBLICA” DA 2.2 ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE
ESTARREJA (adiante abreviadamente designado por PUCE), que a Camara Municipal de Estarreja (CME),
determinou promover, em reuniao ordinaria de 11 de fevereiro de 2021 (deliberagido camararia n.° 48/2021),
nos termos e para efeitos do disposto no n.° 1 e n.° 2 do artigo 89.° do RJIGT, conjugado com o previsto na

alinea a) do n.° 4 do artigo 191.° do mesmo diploma legal.

Este relatorio tem, como objetivo primordial, dar prossecucao ao estabelecido no n.° 3 do artigo 89.° do RJIGT,

quanto ao dever de se ponderar “(...) as reclamacdes, as observacdes, as sugestoes e os pedidos de

esclarecimento, apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada

perante aqueles que invogquem, designadammente:
a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com

prajetos que devem ser ponderados em fase de elaboracao;
b) A desconformidade com disposic¢oes legais e regulamentares aplicaveis;

c) A lesdo de direitos subjetivos. (...)”. (sublinhado nosso)

Para alem do acabado expor, o presente Relatério assume ainda, como objetivos especificos:

- Dar conta da forma como se processou o procedimento de “Discussao ptblica”;

- Sistematizar todas as participag¢Ges apresentadas, no prazo legal, pelos interessados;

- Apresentar o resultado da ponderacdo das diversas participacoes e demais questoes suscitadas no ambito do
periodo de discussao publica;

- Explanar e fundamentar as alteracoes a incluir na versao final da proposta de 2.2 Alteracdo ao PUCE;

Do previsto no n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT decorre, ainda, a necessidade da CME proceder a divulgacao dos
resultados da discussao publica, “(...) designadamente através da comunicacéao social, da plataforma
colaborativa de gestao territorial e do respetivo sitio da Internet (...)”. Com a efetivacio deste
procedimento ficardo reunidas as condicOes para a elaboracdo da versao final da proposta a submeter a

aprovacao em sede de Assembleia Municipal.

O “Direito de participacao” dos particulares na elaboracao, alteracao, revisao, execucdo e avaliacao de
planos territoriais, encontra-se legalmente previsto no artigo 6.2 do RJIGT e decorre do consagrado no n.° 5
do artigo 65.° da Constituicdo da Republica Portuguesa - CRP, e ainda, do n.° 2, al. a) do artigo 6.° da Lei n.°
31/2014 de 30 de maio que aprova a Lei de Bases Gerais da Politica Pablica de Solos, de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo — LGBPPSOTU.
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O exercicio deste “Direito de participacao” no ambito da execucdo, revisao ou alteracao de planos
municipais, que esta consagrado no artigo 6.2, n.° 2 do RJIGT, para além de prever “(...) a possibilidade
de formulacao de sugestoes e de pedidos de esclarecimento (...)”, tem ainda, como desiderato a
faculdade de propor a todas as pessoas singulares e coletivas (incluindo a associagdes representativas dos

interesses socioeconémicos, culturais e ambientais), “(...) a intervenc¢do nas fases de discussao
publica.(...)”.

Nestes termos, associado ao “Direito de informacdo” que todos os interessados tém sobre as questoes
pertinentes dos procedimentos de elaboracao, aprovacao e acompanhamento de planos territoriais, 0 RJIGT
consagra também, no n.° 4 do seu artigo 6.2, que as entidades publicas responsaveis pela elaboragao,
alteracdo, revisao, execugao e avaliacao de planos territoriais (neste caso a CME), tém o dever de ponderacio
dos contributos / sugestoes apresentadas e ainda de dar resposta fundamentada aos pedidos de

esclarecimento formulados, o que se pretende efetivar através do presente documento.

2.2 PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

A abertura do periodo de “Discussdo publica” da 2.2 Alteracao do PUCE foi determinada por deliberagio (n.°
48/2021) da Camara Municipal de Estarreja de 11 de fevereiro de 2021 (Fig. 1), a qual determinou ainda, no
seu ponto segundo, fixar um periodo minimo de 20 dias para esse efeito, com inicio a partir do quinto dia ap6s
a publicacgao do respetivo Aviso no Didrio da Republica («vacatio legis), em pleno cumprimento do n.° 2 do
artigo 89.° do RJIGT. (Anexo I)

Este periodo de participacao publica encontrou-se, assim, patente ao publico entre o dia 10 de marco de
2021 (quinto dia ap6s a publicagido do Aviso em D.R.) e o dia 077 de abril de 2021 (inclusive), nos termos do
Aviso n.° 4178/2021, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série — N.° 45, de 05 de marco de 2021. (Fig.2
/Anexo II)

Dando ainda, cumprimento ao ponto segundo da referida deliberacdo camararia e de acordo com o
estabelecido no n.° 1 do artigo 89.° do RJIGT, conjugado com a alinea a) do n. °4 do artigo 191.°, do mesmo
diploma legal, procedeu-se igualmente a publicitacio da abertura deste periodo de “Discussiao

publica” na Comunicacao Social, na Pagina da Internet e na 2.2 Série do Diario da Republica.
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----2* ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZAGKO DA CI-
DADE DE ESTARREJA (PUCE) - ABERTURA DO PERioDO DE
DI5CUSSA0 PUBLICA (deliberaglo n"48/2021):- Pre-
gente a Infermacdo n"05.5PUM/2021, de 29 de
janeiro, do Técnico Superior, Anténio Granja, do
Setor de Planeamento Urbanistico e Mobilidade (&
gual vem aposte © despacho de 02/02/2021 do
senhor Presidente da Camara, de concordincla e
remessa & reunido do Executivo, para competente
apreciacio e aprovacdo da proposta de 2* Alte-
ragio ao PUCE), dando conta: a) Que as recomenda-
goes & observac¢des constantes dos pareceres apre-
sentados em sede de Conferéncia Procedimental
(CP) realizada em 11/09/2019% foram devidamente
analisadas e ponderadas tendo sido, as julgadas

pertinentes e passivels de serem consideradas

devidamente refletidas nos al da prop a
do plane (nomeadamente as corregdes recomendadas

no profnuncilamento aa CUDRC - COMlEsao ae Coorade-
nacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, do
Turismo de Portugal, 1.P. e, ainda, do IHRU -
- Instituto da Habitacls & da Reabilitaclo Urba-
na). conforme consta do “Relatdrio de Ponderagdo
= Pareceres das entidades obtidos em sede de
Conferéncia Procedimental de 11 de setembro de
201%* que passou a integrar os elementos de acom-
panhamento desta proposta de 2* Alteracis ao
PUCE; b) Da concluslo do periodo de “Acompanha-
mento® (a que se refere o Artigo 86° do Decreto-

-Lei n*80/2015 de 14 de Maio - Regime Juridico de
Instrumentos de Gestlo Territorial - RJIGT), uma
vez que- foram ultrapassadas as cbjegdes romla—
das gquanto A cartografia utilizada e que esti-
veram na origem da emisslo do parecer desfavo-
rivel da Diregic Geral do Territéric (DGT); <)
Que a ultrapassagem desse constrangimento formu-
lado pela DOT nlio foi possivel em sede de "“con-
certagdo”, & realizar nos 20 dias subsequentes A
referida CP (conforme a condicloc expressa no
parecer favordvel condicicnade da CCDRC ne ponto
“6. ConclusSc* da Ata da CP) mas, tdo somente,
através da agquisiglo de nova cartografia oficial

homologada {(cujo processo aguisitivo e respetiva

aprovagio s6 foli dado como concluido com a noti-
ficacio da DGT & empresa responsdvel pela rea-
lizaclo da cartografia, do Despacho de Homolo-
gaclo de 16/12/2020). Ainda nos termos propostos
na Informacdo supra citada (concretizada que foi,
& transposicio da proposta de 2* alteragdoc ao
PUCE scbre a nova cartografia oficial homole-
gada), a Cimara Municipal deliberou, por unanimi-
dade: Primeiro - Aprovar a proposta de 2° Alte-
racio ao PUCE; Segundo - Proceder 4 abertura de
um pericdo de discusslio piblica da proposta de 2*
alteracio ao PUCE, através de Aviso a publicar no
Didrio da Repiblica e & divulgar através da
Comunicagdo Soclal, da Flacaforma Colaborativa de
Gestlo Territorial (PCGT) e do respetivo sitio da
Internet do Municipio, nos termos da alinea c) do
n*3 do Arct® 6*, conjugado com 08 n°(s) 1 e 2 do
Art* 89" do RJIGT - Regime Juridico de Instru-
mentos de Gestlo Territorial e para efeitos do
dispostc na alinea a) do n*4 do Art* 191 do
mesmo diploma .‘leqa_l; Terceiro - Fixar um periodo
minimo de 20 dias Uteis para a Discusslo Piblica,
a contar do gquinto dia posterior ac da publicacldo
do respetive Aviso no Didrio da Repiblica; Quar-
to - Disponibilizar para Consulta Pdblica, na
Divisdo de Gestdc Urbanf{stica e Territorial da
CAmara Municipal (DGUT), sita na Rua das Comuni-
dades Portuguesas, nc horirio de funcicnamento e
na &rea de atividade de “Plancamento e Orde-
namanto do Territéric' da pagina institucional da
Internet da Clmara Municipal de Estarreja
{www.cm-estarreja.ptl, a proposta de 2* alteragio
ac PUCE, a Ata da Conferéncia Procedimental (gue
inclui o Parecer da CCDRC), o Relatério de Ponde-
racdo (decorrente dos pareceres das entidades
emitidos em sede de CP, de 11/09/2019) e o Oficio
da DGT n*S-DGT/2020/6354, de 22/12/2020, notifi-
cando da conclusio do processo de avallacio da
qualidade da cartografia e da respetivo despacho
de homologaclo de 16/12/2020, ~--=scmemceocenennann

Fig.1. - Extrato da Ata n.° 3 da Reunifio de CAmara, de 11 de fevereiro de 2021 - Deliberacio n.° 48/2021
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Diario da Reptiblica, 2.2 série PARTE H

5 de marco de 2021 Pag. 333

MUNICIPIO DE ESTARREJA

Aviso n.° 4178/2021

Sumério: Abertura do periodo de discussao publica relativo a 2 ° alteragio ao Plano de Urbaniza-
¢a0 da Cidade da Estareaja (PUCE)

2,7 Alteragdo ao Plano de Urbanizacdo da Cidade de Estarreja (PUCE)

Diamantino Manuel Sabina, Presidente da Camara Municipal de Estarreja.

Torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no n.” 1 e n.° 2 do artigo 89.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — RJIGT (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015
de 14 de maio), conjugado com o previsto na alinea a) do n.° 4 do artigo 191.° do mesmo diploma
legal, que a Camara Municipal de Estarreja, na sua reunido ordinaria, de 11 de fevereiro de 2021,
deliberou, por unanimidade, proceder a abertura do periodo de discussao publica da 2.7 Alteragao
do Plano de Urbanizagao da Cidade de Estarreja (PUCE).

Mais se informa que o periodo de discussao publica & de 20 dias Gteis, com inicio 5 dias apés
a publicagdo do presente aviso no Diario da Republica.

Durante este periodo, todos os cidadaos interessados, poderdo consultar, no edificio da Di-
visdo de Gestdo Urbanistica e Territorial sito na Rua das Comunidades Portuguesas, no horario
normal de funcionamento ou na area de atividade de “Planeamenteo e Ordenamento do Territorio”
da pagina da Internet da Camara Municipal de Estarreja (http://www.cm-estarreja.pt), a proposta
de 2.2 Alteragdo ao PUCE, a deliberagdo municipal n.” 83/2019 de 14 de margo, que determinou
a dispensa de Avaliagdo Ambiental Estratégica, a Ata da Conferéncia Procedimental (que inclui o
parecer final da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro) e o Relatério
de Ponderag&o dos pareceres (concertagio) obtidos em sede de Conferéncia Procedimental, bem
como, apresentar as suas reclamacgdes, observagbes, sugestdes e pedidos de esclarecimento,
por escrito, em documento devidamente identificado, dirigido ao Presidente da Camara Municipal
para a morada postal: Praga Francisco Barbosa, Apartado 132, 3864-909 Estarreja, por correio
eletronico: geral@cm-estarreja.pt, ou ainda, entregar na Subunidade de Atendimento ac Municipe.

Para constar se lavrou o presente Aviso e outros de igual teor que v3o ser afixados nos luga-
res publicos de estilo e publicado na 2.? série do Didrio da Republica e respetivamente divulgado
através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT), na comunicagao social e no sitio
da Internet do Municipio de Estarreja, nos termos do artigo 89. ° conjugado com aalinea ajdon.? 4
do artigo 191.° do RJIGT.

12 de fevereiro de 2021. — O Presidente da Camara, Diamantino Manuel Sabina, Dr.
613985415

Fig. 2 - Aviso n.° 4178/2021 publicado em Diario da Republica, 2.2 Série - n.° 45, de 05 de marco de 2021.

Nestes termos, a divulgacio de abertura do periodo de participacao foi anunciada no jornal diario de tiragem
nacional “PUBLICO” (Anexo IV), no jornal di4rio de incidéncia regional “O DIARIO DE AVEIRO” (Anexo
IIII), e ainda, na pagina institucional da Internet da Camara Municipal de Estarreja. Para além da
divulgacdo na Comunicac¢ao Social, o Aviso de abertura deste procedimento foi, também, divulgado no
Balcao Virtual da edilidade e afixado no atrio dos Pacos do Concelho (Anexo V) e nas sedes da

Unido de Freguesias de Beduido e Veiros e da Junta de Freguesia de Salreu. (Anexos VI e VII)
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SINTESE DA PUBLICACAOQO:

1. Diario da Repiiblica:

a. Aviso n.° 4178/2021, publicado no Diario da Reptblica, 2.2 Série — N.° 45 de 05 de margo de 2021
(Anexo II)
2. Comunicacdao Social:
a. Aviso
a.1 Regional / Local: Jornal “O DIARIO DE AVEIRO”, n.° 11.981 de 26 -02-2021 (Anexo III)
N
|

ot

MUNICIPIO DE ESTARREJA
AVISO
2% Alteraglio ao Plano de Urbanizagio da Cidade de Estarreja (PUCE)

DIAMANTINO MANUEL SABINA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA.

Torna publico, mmm.mmdamnﬂnﬂnnﬁ2dﬂmw’dﬂmm
| ridico dos de Gestio Te ~ RJIGT (aprovado pelo Decreto-Lei n.® BO/2015 de 14
| de maio), conjugado com o previsto na alinea a) do n.* 4 do artigo 191.° do mesmo diploma legal.
Mamwm&w na sua reuniBo ordindria, de 11 de f da 2021,
mpummmmumuz'wnmm
menswm;

Mats se informa que o periodo de discussao publica & de 20 dias Uteis, com inicio 5 dias apos a
publicacio do presente aviso no Diaro da Republica.

Durnnte este periodo, todos o5 cidad no edificio da Divislo
«mummﬁammmmmmm ne hordrio normal de
funcinnamanin ou na snea de atividade de mmgmmmw da pdaina da
internet da Camara Municipal de eja (Ntp/ www.om: ja.pt), & p GZ’
a0 PUCE, awnmvmwwuum q.lndehmimndhpnnadnm
gho Ambi g anmf tard {que inciu o parecer final da Comis-
nanuaf‘ wacio e D Regional do Centro) e o Relatério de Ponderagio dos
pareceres (CONCANacao) obldos M sade e Conferéncia Procedimental, bem como, apresentar
a5 suas reclamacdes, observagbes, bes e p de purucrnu'emuw-
umento devidamente identificado, dirigido ao Prasid da Chmara Municipal para a d |
postal: Praga Francisco Barbosa, Apartado 132, 3864-509 ESTARRE.II. por onrralu alatronico:
wad@unmmnoulim entregar na S de A a0

MuMmuomMoawwwmmmwmmmm'
plblicos de estilo e publicado na 2.* série do Didrio da Repiblica e respetivaments divuigado através |
da Plataforma Colaborativa de Gestio Teritonial (PCGT), na comunicacio social & no sitio da Intemel
do Municipio de Estarre|a, nos termaos do artigo 89.° conjugado com a alinea a) do n.* 4 do artigo
191 do RJIGT.

| Pagos do Conceiho 08 Estarmeja, a0s doze dias do més de fevereiro de dots mil ‘o vinte & um.

{ {
ersusbesy o caans, |
L | !
] | — 1]
! |
el | Kl TG £ N
A a i
(il Marmusd fabina, D1 !
! I
(D de A e * 1000, on MG DR |

Fig. 3 - Aviso publicado no Jornal “DIARIO DE AVEIRO” de 26 de fevereiro de 2021.
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a.2 Nacional: Jornal “PUBLICO” de 26 de fevereiro de 2021; (Anexo IV)

Edif. Diogo Céo,
LASSIFICAD Dozt
pequenosa@put
Ambiente e Acao Climatica i
Direcao-Geral de Energia e Geologia !
Aviso MUNICIPIO DE ESTARREJA
Faz-se pablico, nos termos e para efeitos da alinea o) don? 1 do at® 13% A Iso
da Lei n.¢ 5472015 de 22 de junho, conjugada com art® 17 ¢ do Decreto-Lai
gocmdsde de Arsizs e Britas, Lda,, 2.2 Alteracao ao Plano de Urbanizacao da Cidade de E: ja (PUCE)

n.¥ 88/90, de 16 de margo, que Sabril -
q de contrato ad: o para direta de
neosaio de mplomcsa de deposites minerais de cauling, denominado
"LOUSA-MIRANDA 1", localizade nos concelhos de Lousd e Miranda do Carvo,
para uma area de 120,22 hectares, delimitada pela pobgonal cujos wemcu. 58
Indicam seguidamante, em coordenadas no sistema PT-TMOG/ETR:

Vértice X (m) ¥ (m)

1 -14292 48336

2 -14006 48191

3 -13958 48303

4 -13343 47385

5 14010 46684

[ -14470 460899

X -14606 46881

] -14567 46512

a -14755 48408

10 -14754 46355

1 14894 46317

12 -15280 47014

13 ~14503 47139

14 -14001 47165

15 -13883 47632

16 -14678 48034
Ao abngo do artigo 18, conjugado Dumon“s do artigo 16.5 Decreto-Lei
nuwou de 16 de margo, tedos dos, na prazo de

30 dias & contar da data da publlw;ao do prmnls Aviso, a apresentar por
escnto, das, bem como a aprasentar
propostas conlraluais.

M rraearts fuien Alants ds |

Fe &r & rhnis dn

DIAMANTING MANUEL SABINA, PNESHJENTE DA CAMARS MUNICIPAL DE ESTARREJA
Terma plbico, nes larmes @ para sletos e nd 1 & n¥ 2 do arfigo 80 7 do Reagime
hﬂﬁcumhwumnmdeﬁumhnhmd RUIGT (aprovada polo Deceeto-Lei n % B0/2015
de 14 da malg). conjugada mpmwmnaaineaqudnn'dﬁumbgu@l‘oonmv
diploma legal. que a C& Mumi deEstaraja, na ordinana, de 11 da fevareing
ta 2021, daliberou, por inanimidade. pmdlraahaﬂumdopmodowﬂlmpmlcadn
2.9 Atoragéo do Planc de Urbanizacdo da Cidade de Estameja (PUCE].
anndmmmunmaedum;:‘medemmm com inicio 5 das apts

o consultar, no edificio da
Poruguesas, no

do Territteio” da pégina da I starea
Pl). 0 proposts de 29 Allemco 8o PUCE, nlﬂwemm.lmﬁpdn"ﬁal!!ueldne
marco, que determincy & dispenss de Avafingio Ambiental Estratégica. 3 Ate da Confaréncia
Procedimsrial (que inclul o parecer final da Comissio de Coordanacao & Dessnvohimento
HmnnldoC«wulooRllumude. o dos i) obtides am

sugesties & pedidos de por escri, em o i
ﬂ-‘pdoumdaﬂtemCamaMmpalpwsanmdapm P(ml’mnumﬁm
Apariado 132, 3964908 EBT.\HREJA por coirmn elobonico: gemldcm-astaneli pt o sinds.
wrtiragar na
anouuln!lvlﬂnnuupnmn‘l.lmlonulﬂﬂlﬂﬂwllno:qnm_uhmdmmlugml
iblicon de estio & publoacko no 2.9 Sere do Didrio da Repiidica e respetivarmentn dvuigade
através da Platatcrma Colaborativa de Gestao Territonal (PCGT), mmmmcacncmd!m
sitio da Irkarnat do Municipic do Estarmeja. nos termos do arigo 88. * conjugada com a alines a)
don 4 doartigo 1619 do AKGT
Pagos do Concelho de Estamaja. acs 12 dias do més de fevereiro da dos mi o vine o um,

O PRESIDENTE DA CAMARA.

(Charmmaiting Manuel Sabima Or,

Paibicy Clssificaders » Soxtarfeira, 26 de Fovervin de 001 - 29

nstitut

)
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2
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DE DIREGAO INTERMEDIA DE 2.2 GRAU
T M L R, 1 i s e
L 1% SR 0 5 e Aguele, O4-ATO0R e 31 04 ARTLRT
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AVISO DE ABERTURA DE PROCEDIMENTO
CONCURSAL DE SELECAO INTERNACIONAL

PARA A CONTRATAGAO DE DOUTORADO{A) NO
AMBITO DO PROJETO AQUATICsens, COM A REF
POCI-01-0145-FEDER-032057, FINANCIADO PELD
PROGRAMA OPERACIONAL COMPETITIVIDADE
E INTERNACIONALIZACAO (COMPETE

NA COMPONENTE FEDER, E PELA Fuugncﬂo
1P, NA

PARA A CIENCIA E TECNOLOGIA,
COMPONENTE NACIONAL

Mah Iniu'rrﬁpm deverdo ser consultadas em:

Sce AT i oS
5 14t e e ) oS A8 i 431 4 0 g 101 8 s
Sploms g, s 8

A DRETORA REGRONAL Carka Abves
AVISO
24 Ao 30 Pl o Urbaiaacho d Cichce e Esiartefy (PUCE] AVISO DE ABERTURA DE PROCEDIMENTO

CONCURSAL DE SELEGCAO INTERNACIONAL
PARAACONTRATACAO DE DOUTORADC(A)NO
AMBITO DO PROJETO “SPACE SURVEILLANCE
& TRACKING" (SST) REF. 2-35ST2018-20,

DIVISAQ DE RECURS0S HUMANOS

AVISO N.° 64/2021

Em cumprimento do disposto no n 1 do srigo 4% do Decreio-
Lei 1.7 20408, e 11 dle juho, faz-se pubico que toi pubicado no
Didris cha Aspelblica. 23 Sirim, ' 37, e 23 de feserein de 2021,
o wiso com o n® 3260,2021, selerote & shertura de concurmos
intemnn da ncens misos pars previmenio de postes de tbal
do Mapa de Pessoal do Municipio do Funchal, na modaldade de
mmnmmmmmnumm
w o tbcnico

de informitios, nas categorias o segue rofesidan

) Cuatro postos de tbalho de Especinistn de iromates do Gra
3, ceatinarco-se e o trabalhadeess Sue nbo parterdam oo Mapn.
e Prssanl do Municipio do Funchal;

unmnulununummda!wmanwummmﬁnuz
destinardo-se
Passcal o Municiio da Funchal

) Onae poaics du irabalho da Tecnka de informatica do Giau 3,
destinando se Aapa
Passcal da Municka B Funchal

mc-‘oowocmummwnn&mnmmcmz
destinando-se
Pesscal o Municgio o Furchal

A formakzagho das candidaburs devers ser sta entre o dia 24.02-

2021 = o.tha 00032021 (inchunivel, noa tarmoa provisios Mo avisa de

OB, 6T SUPOTtE Papel, SYaVes do (YEsnCIIMEN de Srmidng

bpa, de uizachc chigatia, sob pena de exclusio, deponiel na

phgna sletronica do Municpio do Funchal fwww cm-funchal pl,

e e s e crmibes o w8 ADO Divisho do Racursos Hemancs, Luge do My
e e LT T L L FINANG PELO PROGRAMA HORIZONTE | | Coo}te FINGHAL, passshrenta, o skavie e sar »JLL"‘-?;
T o papin oo £ gt i A & Sty rricg 1 EVSOIN s 14 o4 2020 DA COMISSAC EUROPEIA. conFiilG derioyle,

Picedinaria o g . ) Cmati Muricial do Funchal, 23 de ¥ o 2021
mu:m“mﬁ” ] m I‘Bh ) o . 0 Vernior, pwmugnpnmanaa:anm
apee — oo o itto:www eracareers pl ou am hitps:'www.itpt/positions P (s Siva Abregs
Apariado 192 NIE A - e
e i Suburectics S Mafvbewnn & Soeors
A .
e ANUNCIO DE PROCEDIMENTO PRE-CONTRATUAL

b gyt 3 ASCENDI NORTE, AUTO ESTRADAS DO NORTE, S.A.

ArecsiaE orcluy ascendi AVISO

(Tiraties Uanal Gatea, (¥

Fig. 4 - Aviso publicado no Jornal “PUBLICO” de 26 de fevereiro de 2021 (Edi¢des Sul e Norte)
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3. Afixacao em Locais de Costume (Pacos do concelho e freguesias abrangidas pelo area-plano):

a. Certidio de afixacio de Aviso da C.M. Estarreja - Assistente Técnico (Fiscal Municipal) Ant6nio da Silva
Pires de Castro, de 12 de fevereiro de 2021; (Anexo V)

CERTIDAO

weeesesesse=e=-Anténio da Silva Pires de Castro, Fiscal Municipal ---
Mumc'pmm&rx‘f;i;bq?. nesta data afixei no étrio dos Pagos do
;W

e Alteracio ao Plano da Cidade de
DIAMATING MANUEL SABINA; PR

DF ESTARRESA s Ao PRESIDENTE OR Chagh MUNICPAL
Tar_na publico, nos termos e para efeitos do disposto no n®1 e nt2 do
artigo 89° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial
-RIIGT (aprovado pelo Dec-lei n980/2015 de 14 de Maig ), —-mmemeeaas
Conjugado com o previsto na alinea 29 do n%4 do artigo 1912 do
mesmo diploma legal, que a Camara Municipal de Estarreja, na sua
reuniio ordindria, de 11 de Fevereiro de 2021, deliberou,por
unanimidade proceder & abertura do periodo de discussdo pablncé da
28 Alteracdo do Plano de urbanizacio da Cidade de Estarrefa{PUCE).
wrees==sase-=-Por ser verdade passo a Presente QuUE assinNG. —----e-ee-

............... Estarreja, aos doze dias do més de Fevereiro do ano de
dois mil @ VINEE & UM oo

O Fiscal;

— . Fig. 5 — Certiddao de Afixacio do Aviso nos Pacos do
Concelho — 12 de fevereiro de 2021.

b. Certidao de Afixacdo de Aviso - Unido de Freguesias de Beduido e Veiros, de 24 de fevereiro de 2021;
(Anexo VI)

Tinio * .'II.'\ln.:IN'IJ.l g
" 1604 & R iy ? 3
00321 | &, e A / )
A i r

FREGUESIA DE BEDUIDO E VEIROS
=

o A B

MUINICIPYO DE ESTARREIA

Twnn Serhor Presidents do Munidpr— [ <
-7 Or, Diamanting Sabina
I " "
Phisl—  Apanadorn ca i g 0 et
/?'/ 5864-909 ESTARREIA
L 20 A
Nows Referincis Vouss Referincia Dats
Sinc. OF 0123031 1426 2021 0219 4op2031

ASSUNTO: AFINACAD DE AVISO | CERTIDOES DE AFIXACAG - = 2° Sliereis as P
de Urbsslsschs ds Cutmts de Estarrejs (FUCE) PubiSoitaghe ds Aviss yoe &
F

prtRsise
WO e RANET
Krmo Sembor,

Jowé Ansbei Perrira e Sousa Manguss, presidants do Fregoesia de Unito des
Freguesins de Beduido o Veirns, caneelho de Esmmren, cartifics que s sede da Junia de
Preguiesias, s encuniras afixadon s Eitais, desde 3402203 |, referene em amuaio.

Com s inelhores cumprimeo,

-

Fig. 6 - Certidao de afixacido do Aviso na Unido de Freguesias de

et g P 7t | 1021 AR | L38040 19 | 21415014 | O Beduido e Veiros — 24 de fevereiro de 2021
Duiegaghe: Ros Fromusses Motes 11 | 63647 VEMOG | Tobel 234 849 777 | Fan 756 041 56T | mm——
¥ e
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c. Certiddo de Afixacdo de Aviso - Junta de Freguesia de Salreu, de 24 de fevereiro de 2021; (Anexo

MUNIEIFID DE ESTARILE fdopea 'ﬁl'.l ke
: ata 1) ag| (BAIPRIS

VII)

Freguesia de Salreu

Exma, Sr.

Municiplo de Estarreja
Divicda de Geatla Lirhanistica o
Territorial

Apartade 132

3860-374 ESTARREIA

v/ Ref? NRef? Data
1425 19/02/2021 025/2021 2a/02f2011

ASSUNTD: CERTIDAD DE AFIXAGAD

Manued Augusto Rodrigues de Almeida, presidente da Freguesia de Safreu,
certifica que em 24/02/2021 fez afixar, nos lugares habltuais, os Editais
remetidos por W/ Exceléncia

“2.% Alteragic ao Plano de Urbanizagiio da Cldade de Estarreja (PUCE):
Publicitagio de Aviso que di Publicidade & Abertura do Periodo de
DiscussSo Piblica da 2.¢ Alteracio ao PUCE (art.® B3.® do RIGT)";

Com os melhores cumprimentos

O Fresidente

Fig. 7 - Certidao de afixacao do Aviso na Junta de Freguesia
de Salreu — 24 de fevereiro de 2021

SR ——————]

M| @ PLLUDRS Setee T Pobbcprd! X ComwaMunopside e - K 4 - a8 =

CalE G Gioge ) Pootid

it e et parhcpani s

B

ertara n® 19 261 pat B ata 3 dayeni o pdt

B Estreva amdl para prooiras

Endereco: https://www.cm-estarreja.pt/participacao _publica (Anexo VIII)
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tnformacoes utels do covid=to (http:/ /eovidig.cm-estarreja.pt)

= ESTARREJA (ups/imwenestamejapo
o

A

Srale presidente (hittps: /wiw.cm-estarreja. pt/falé_com_presiden 8 Agenda (ittps://www.cm-estarreja.pt/agenda)

2.% Alteracao ao Plano de Urbanizacao da Cidade de Estarreja (PUCE)

Segunda, 22 de Fevereiro 2021

A Cimara Municipal de F. ja vai p der i al do periodo de discussho pablica da 2. Al o do Plano de Urbanizagio da Cidade de Estarreja (PUCE), que terd uma duragio

de 20 dias (tels, com inicio 5 dias aphs a publicagio do Aviso de Al no Dikrio da Repdbli

Dumumwhdqosddad&m Jos poderiio Itar o proposta de 2.8 Alteragio ao PUCE, a deliberugi icip m“s:g;:mgdelqdenw que determinou o dispensa de

Avaliaci | E: ‘gica, a Ata da C. éncia P iy | (gque inclui o parecer final da Comi; de Coordenagio e Dk Regional do Centro) e o Relatdrio de

Panderagio dos p géo) obtidos em sede de Conferéncia Procedimental.

Poclceunsullnrnadmmmns no edificio da Divisdo de Gestlio Urbanistica ¢ Territorial, sito na Rua das Comunidades Ponugums. no horirio normal de funconamento, ou na pégina do

Municipio de E wja na fnternet japt], na pigina dedicada i Participagio Piblica japt/y »_publica

Durante o periodo de di Ao piblics, os i los podem ap as suns recl ces, ohservaches, sugesties e pedidos de esclarecimento, por escrito, em documento

devidamente identificado, anw&wﬂwuwmnmpumlh@mmmdn 132, 3864-909 ESTARREIA, por correio eletrinico:

geral@em-estarreja.pt, ou ainda, entregar no GAME binete de di no Munfcipe de ja.

[ ATA ce nsel2019_2* Alteracio PUCE {htps:/ S www.cm-

estarreiapl/ media,/ Th tos/Participar/2.%Ca%A I AMATHCI%AZ0%20PUCE/ ATAK200PS ARC2%AAR20ANEra %O R ATRCIRA UCE, pdf)

0 AM_MWIJ)P 28 ALT PUCE (https:/ /www.cm-
cja.pt/media, Tk Participar/2. %C2%A ltora%Ca% A% Ago%20PUCE, Aviso_Abertura_DP%a02%C2%AA%20ALT%20PUCE. pdf)

[ Delibera 48_z021 uﬁevsm:_)\bmm DF_Extrato Atn {httpe:/ fuww cm-
ja.pt/media /Dy IParticipar/2. %Ca%A 1 Ca% A3a%20PUCK, Delibera®a048 e 21_Ab np Ata.pdf)

O Inf_Int n® 05_SPUM-2021_Propasta Deliberacao Aberturn Dise_Publica (https:/ fwww.em-
japt/media,/T [Participar/2. %Ca%AA% 20altera ¥ CIRATHCT X A% 20PUCK, In(_Int%zon%Ca%BA%2005_SPUM-

2021_Prop lib F2oAb :_Publica.pdf)

0O of Notifica Despacho Homologagio DOT_t6Dezaozo (httpe: / fwww. cm=

estarreja.pt/medin/Documentos Participar/2. %C2 % AA% 20altera % C3 %A% C3%AZ0o % 20 PUCE/ OM%Ca%BA% 20N atifica KzoDespacho %20 HomologaBCa%AT%C3 % AGo%20 DG T_16Derzoz

3 Planta Fanamento _Proposta 28 Alteracan PUCE_janzoa1 (hitps://www.em-

estarrejapt/media/Ix [Participar/2. %C2%AAN20alterak Ca%A7%CaNAgo% 20 PUCE/ § to%ao_Proposta®202%Ca%AAAL %20PUCE,_janaoat.pdf)

[ RedugioFinal_Regulamenio_Pés CP_g4 Alteragio PUCE_out®2020 (https:/ /www.cm-

estarreja pt/media/Documentos/ Participar/s %Ca%AA% 20altera%CaXA7HCaNAZ0% 20 PUCE/ Reda% Ca¥A7%Ca%Az0Final_Regul )_PHCy%Bys P_a%Ca%AA%20ANera%Ca%

[ Relatério Fundamentagio_2% Alteragio PUCE_Vers_Abrilaoig (hittps:/ fwww.em=

Fig. 8 - Sitio Oficial do Municipio de Estarreja na Internet — Disponibilizacido do processo de 2.2 Alteraciao ao PUCE

Y
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2.3 METODO, LOCAL E FORMA DE PARTICIPACAO

No decurso deste periodo de “discussdo ptiblica”, todo o “contetido documental” da proposta da 2.2 alteragao

ao PUCE esteve disponivel, para consulta dos interessados, na:

- Divisao de Gestao Urbanistica e Territorial (DGUT) - Setor de Planeamento Urbanistico (SPU) sito na Rua

das Comunidades Portuguesas (Edificio dos Servicos Técnicos — Antigo Quartel da GNR);

- Area de atividade de “Planeamento e Ordenamento do Territério” da pagina institucional da Internet da
Camara Municipal de Estarreja (www.cm-estarreja.pt);

Assim, na DGUT, encontraram-se disponiveis os seguintes elementos da proposta:

¢ Planta de Zonamento — Alteracées Propostas proposta — jan./2021;

¢ Regulamento — Alteracio a Redacio da 2.2 Alteracio ao PUCE (decorrente do teor dos pareceres

das entidades emitidos em sede Conferéncia Procedimental de 11/09/2019) — out./2020;
¢ Relatdrio da Fundamentacio da 2.2 Alteracio ao PUCE — out./2020;
¢ Anexos ao Relatério Fundamentacio da 2.2 Alteracio ao PUCE;

¢ Relatdrio de Ponderacio (Pareceres das entidades emitidos em sede Conferéncia Procedimental de

11 de setembro de 2019);
e Ata da Conferéncia Procedimental - 11.set.2019;
e Aviso de Abertura do periodo de Discussao Puablica da 2.2 Alteraciao ao PUCE;

¢ Deliberacao Camararia n.° 48/2021 de 11 de fevereiro - Abertura Discussao Publica da 2.2
Alteragao ao PUCE;

¢ Informacio Interna n.° 05-SPUM/2021 de 29 de janeiro de 2021;

e Oficio da DGT — Ref.2 S-DGT/2020/6354 de 22 de dezembro de 2020 — Notifica¢cdo do despacho

de Homologacao da cartografia de 16 de dezembro de 2020.

A forma como os municipes e cidadaos interessados puderam exercer este direito participativo durante o
referido periodo, foi devidamente divulgada através do Aviso n.° 4178/2021, publicado no Diario da

Reptblica, 2.2 Série — N.° 45, de 05 de marcgo de 2021, consistindo nomeadamente, nas seguintes modalidades:

- Possibilidade de apresentacdo das observagdes, reclamagoes ou sugestoes, por escrito, em documento
devidamente identificado dirigido ao Presidente da Camara Municipal através da morada: Praca
Francisco Barbosa, 3864-001 ESTARREJA;

- Remeter por correio eletrénico: geral@cm-estarreja.pt;

- Entregar na Subunidade de Atendimento ao Municipe (SAM).

A metodologia aplicada a elaboracdo do presente relatério teve por base o disposto na legislacdo em vigor e

consistiu nas seguintes fases:
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a) Sistematizacio das participacGes entregues durante o periodo de discussao publica decorrido entre os
dias 10 de marco de 2021 e o dia 07 de abril de 2021 (inclusive);

b) Envio da mesma a equipa técnica responsavel pela elaboragio do plano para avaliagdo e verificagdo da
viabilidade de transposicio das mesmas para a proposta do plano;

¢) Ponderagdo das participagGes entregues para efeitos de tomada decisdo superior sobre as mesmas e,

consequente producao final do presente Relatorio.
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3. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

Associado ao “direito de informagdo” conferido a todos os interessados sobre as questdes pertinentes dos
procedimentos de elaboragdo, aprovacgdo e acompanhamento de planos territoriais (Cf. previsto no n.° 1 do
art.? 6.° do RJIGT), encontra-se, também consagrado, no n.° 4 do artigo 6.° do mesmo regime juridico que as

entidades publicas responséveis pela elaboracio, alteracio, revisao, execucao e avaliacio de planos territoriais,

tém o dever de ponderacio dos contributos e sugestoes apresentadas e pedidos de esclarecimento formulados.

Neste contexto, foram efetuados, no &mbito do periodo de atendimento técnico ao piblico/municipes, diversos
esclarecimentos e explicitado o “dmbito material” e os “termos de referéncia” em que consiste a presente

proposta de alteracao ao PUCE.

3.1 PARTICIPACOES RECEBIDAS / TIPOLOGIAS

No ambito do periodo de discussdo publica foram recebidas 14 participacées, sendo que, 13 delas

resultam de participacdes externas (1 das quais deu entrada j4 fora do periodo legalmente estabelecido

para esta fase de discussdo puablica) enquanto 1 participacio € de natureza interna.

N.© N Registo — N.° Req.?/ Data Identificacao do Participante Via
Ordem
1 RSP n.° 12/21 — 351/21 de 03/03/2021 | ASTERISCO II Estudos e Projetos de Arquitetura, Lda. SAM
2 RSP n.° 13/21 — 352/21 de 03/03/2021 | ASTERISCO II Estudos e Projetos de Arquitetura, Lda. SAM
3 RSP n.° 14/21 — 353/21 de 03/03/2021 | ASTERISCO II Estudos e Projetos de Arquitetura, Lda. SAM
4 RSP n.° 15/21 — 354/21 de 03/03/2021 | ASTERISCO II Estudos e Projetos de Arquitetura, Lda. SAM
5 RSP n.° 16/21 — 372/21de 05/03/2021 | ASTERISCO II Estudos e Projetos de Arquitetura, Lda. SAM
6 Expediente Geral - CME de 11/03/2021 GAPRO - Gabinete de Projetos E-MAIL
7 RSP n.° 32/21 — 545/21 de 24/03/2021 SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ESTARREJA SAM
8 RSP n.° 38/21 - 617/21 de 06/04/2021 ANTONIO JESUS MARQUES DA SILVA SAM
9 RSP n.° 39/21 — 618/21 de 06/04/2021 T.I. - IMOBILARIA DE ESTARREJA, Lda. SAM
10 RSP n.° 40/21 — 619/21 de 06/04/2021 | VIGAPRO - Construc¢do, Manutengéo industrial, Lda. SAM
11 Registo n.° 1463 de 06/04/2021 MARIA HELENA SOUTO DE COSTA P. M. VIEIRA CORREIO
12 Expediente Geral - CME de 07/04/2021 HORTOFLORCACIA E-MAIL
13 REUNIAO DE 20/01/2021 INTERNA - CME REUNIAO
14 (*) RSP n.° 48/21 — 682/21 de 15/04/2021| ASTERISCO II Estudos e Projetos de Arquitetura, Lda. SAM

(*) — Este processo deu ja entrada muito fora do periodo legalmente estabelecido para a fase de Discussio Publica,

pelo que, ndo invocando a mesma, quaisquer desconformidades com planos ou projetos, e/ou com disposicoes
legais ou regulamentares aplicaveis, ou ainda, a lesdo de direitos subjetivos, nio sera objeto de ponderacéo.
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Das 14 participacGes recebidas, 1 entrou, largamente, fora do periodo de discussao publica e foi excluida do
processo de ponderacdo, pelo que, o universo da ponderacdo foi estabelecido em 13 participacées. A

participacdo interna teve origem em reunido promovida pelo Sr. Presidente da Camara, com o Chefe de Divisao

de Gestdo Urbanistica e Territorial (DGUT) e com os elementos da equipa do Plano, no ambito da qual foi
transmitida a vontade superior em promover um conjunto de requalificacbes da categoria de Espaco

Residencial”.

Subdividindo as participacoes por tipologia para melhor compreensao e facilidade de analise, podemos

sintetiza-las do seguinte modo:

N.° . . . ~
Tipologia Especificaciao
Ordem
1 Requalificagio da Categoria de “Espaco Residencial” (1) | Participacdo que procura requalificar solo urbano: de uma zona
da subcategoria de Espaco Residencial — Nivel 2, em Nivel 4.
2 Requalificacao da Categoria de “Espago Residencial” Participacio que procura requalificar solo urbano: de uma zona
da subcategoria de Espaco Residencial — Nivel 2, em Nivel 3.
3 Alteracio da Classificacdo do Uso do Solo Participacdo que pretende alterar a classificacao do uso do Solo
e transformar Solo Rustico em Solo Urbano
4 Alteracdo / Correcio/ Adaptacdo Regulamentar Participagdo que procura ajustamento/adaptacao do Art.° 26.°
do Regulamento: Alteragao do Indice de Impermeabilizacdo
5 Requalificagdo da Categoria de “Espago Residencial” Participacdo que procura requalificar solo urbano: de uma zona
da subcategoria de Espaco Residencial — Nivel 2, em Nivel 3.
6 Alteracao / Adaptagao Regulamentar e Ajustamento da | Participagao que procura alteracido/adaptacdo do Art.° 47.°
Estrutura de Zonamento (Sétaos) e o ajustamento da delimitacdo do “Espaco Residencial
— Nivel 2” com o “Espago de Uso Especial — Cultura e Recreio”
7 Requalificagdo da Categoria de “Espago Uso Especial” | Participacio que procura requalificar parcialmente solo urbano:
de uma parte da subcategoria do Espac¢o Uso Especial -
Equipamento “Seguranca Social”, em Equipamento “Satde”
8 Requalificag@o da Categoria de “Espaco Residencial” (2) | Participacdo que procura requalificar solo urbano: de uma zona
da subcategoria de Espaco Residencial — Nivel 2, em Nivel 3.
9 Requalificacdo da Categoria de “Espaco Residencial” (1) | Participagdo que procura requalificar solo urbano: de uma zona
da subcategoria de Espaco Residencial — Nivel 2, em Nivel 4.
10 Requalificagdo da Categoria de “Espaco Residencial” (1) | Participacdo que procura requalificar solo urbano: de uma zona
da subcategoria de Espaco Residencial — Nivel 2, em Nivel 4.
11 Requalificacao da Categoria de “Espaco Residencial” (1) | Participagio que procura requalificar solo urbano: de uma zona
da subcategoria de Espaco Residencial — Nivel 2, em Nivel 4.
12 Alteracio / Corregao/ Adaptagiao Regulamentar Participacdo que procura ajustamento/adaptacio do Art.© 39.°
do Regulamento: Alargamento usos admissiveis da subcategoria
“Espacos Verdes” e Ajuste/Alteracao do Indice de Utilizagao
13 Requalificacao da Categoria de “Espaco Residencial” (2) | Participacdo que procura requalificar solo urbano: de uma zona
da subcategoria de Espaco Residencial — Nivel 2, em Nivel 3.

(1) — Estas participacoes recaem sobre a mesma area: Antigo Plano de Pormenor da Zona da Estacio (ja “Revogado”)

(2) — Estas participacoes recaem sobre a mesma area: O lugar do Outeiro da Marinha

As participagOes escritas recebidas no decurso do periodo de discussao publica da 2.2 Altera¢ao do PUCE foram
analisadas e ponderadas individualmente pelo Setor de Planeamento Urbanistico e Mobilidade (SPUM) do
Municipio e essa ponderacao vertida em fichas de ponderacdo, elaboradas para cada uma das participacoes
que integram o ponto seguinte. Cada ficha de ponderacao contém a identificacao do participante, a sintese da
participacao efetuada pelos servigos com o pedido formulado, a ponderacio e o resultado da decisao final (que

resultara de validagdo superior).
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Nao obstante a ponderacido das participacoes/sugestoes recebidas durante este periodo de discussao publica,
tenha dado azo a algumas alteracGes a proposta (entendidas, porém, como enquadradas no ambito da base
estratégica e programatica dos Termos de Referéncia desta 2.2 alteracao) submetida a participagao publica, no
entanto, as mesmas foram consideradas ajustadas e pertinentes, garantindo o principio Constitucional da
Igualdade de tratamento, em que a prevaléncia de certos interesses privados em detrimento de outros deva
basear-se em fundamentos objetivos e transparentes e nao se revelar discricionaria para nenhum dos titulares
dos interesses objeto de ponderacao. Mais se deve relevar que, a decisdo/validacao das alteragdes a proposta
de 2.2 alteracdo decorrente das diversas participacoes, teve sempre como principio, a defesa dos
interesses territoriais e do modelo estratégico de desenvolvimento adotado, no respeito pelos

interesses e legitimas expetativas dos municipes.

Atendendo ao objetivo e principio atras enunciados, a ponderagao das participagoes alicercou-se nos seguintes
critérios:

- Enquadramento nas linhas e objetivos estratégicos do PUCE (a matriz estratégica, de suporte a esta 2.2

Alteracdo ao PUCE, continua a identificar-se com os objetivos estratégicos definidos no plano em vigor);

- Alinhamento estratégico com os vetores de desenvolvimento constantes dos Termos de Referéncia

e que definem a oportunidade desta 2.2 alteracdo ao PUCE;
- Alteraciio/Ajustamento do Zonamento (admitindo apenas, a requalificacao de algumas subcategorias de

espacgo, que permitam a concecdo espacial da organizacdo urbana contrariar alguma ineficicia da atual

estrutura de ocupacdo do solo do PUCE em vigor, e adaptar-se/corresponder as exigéncias da dinamica

territorial e conjuntura socioeconémica atual);

- Assegurar a devida conformidade com a estrutura de ordenamento do PDME em vigor, e a
respetiva harmonizacio com o seu normativo legal;

- Ajustamento/Adaptacio de algumas disposicoes regulamentares (flexibilizando-se a sua aplicacao,

contudo, sem alterac¢do dos seus principios e contexto);

- Alteracio /Ajustamento de alguns parimetros urbanisticos (rejeitando-se qualquer alteracdo com

dimensao significativa);

- Rejeicio de pretensdes de Reclassificacio de Uso do Solo (por nio se encontrar prevista na matriz

estratégica desta 2.2 alteracdo ao PUCE, vertida nos Termos de Referéncia, a possibilidade de alteracao da
classificacao de Solo Rustico em Solo Urbano, e ainda, por serem suscetiveis de alterar substancialmente, o

modelo de ocupagao proposto e configurar uma mudanca na estratégia aprovada);

RELATORIO DE PONDERA(}IRO DOS RESULTADOS DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA
2.2 Alteracao ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Estarreja - PUCE PAG. 020 / 051
Maio/2021




= ESTARREJA i i i
i e DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E TERRITORIAL

Sector de Planeamento Urbanistico e Mobilidade

3.2 PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

FICHAN.° 1
REQUERENTE /PARTICIPANTE FORMA DE APRESENTAC,AO DA DATA
EXPOSICAO / SUGESTAO
Asterisco - II Estudo e Projetos de Arquitetura, Lda. RSP n. © 12/21 (Req.° N. © 351/21) 03/03/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: Embora reconhecendo que “.. a alteracdo proposta visa facilitar a estruturacdo do

territorio em causa, objetivo que se afigura conseguido...”, o requerente solicita, no entanto, um aumento da capacidade
construtiva da area conhecida como “Zona da Estacdo”, propondo que esta zona destinada a “Espaco Residencial — Nivel 2”,

seja requalificada, no minimo, para “Espaco Residencial — Nivel 3”, até porque esta confina ji, com uma grande extensio de
‘

‘Espaco Residencial — Nivel 4”.

Esta sua sugestao, é sustentada na “... necessidade de habitagao no centro de Estarreja que tem levado a uma grande pressao
no setor imobiliario, com o consequente aumento de pregos...”. Nesta sua exposi¢éo o participante, desenvolve ainda, os temas
da “Contencao Urbana” e da “Falta de Habitagdo”, enfatizando que uma relacdo entre a densifica¢do construtiva residencial e
plataformas intermodais de transportes, promovera também, o uso adequado dos bens do dominio ptblico e a racionalizagdo
do investimento em infraestruturas necessérias a urbanizagio, combatendo a dispersao urbana e contribuindo para o objetivo
de politica de ordenamento do territério da Carta Europeia de Ordenamento do Territério (CEOT), que dirige as suas
preocupacoes para a “utilizagdo racional do territério” e a promocao da contencao urbana.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE | PROPOSTA DE ALTERACAO DA PLANTA DE
ZONAMENTO SUBMETIDA A  DISCUSSAO | ZONAMENTO:
PUBLICA:
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ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: Parece ser inequivoco, que a proposta, ora sugerida, se mantém
em pleno alinhamento com um dos objetivos do PUCE. Em concreto, “..contribuir para a qualificacdao do ambiente
urbano e para a criacdo de condi¢coes bastantes ao incremento dos niveis da qualidade urbana da “cidade
existente (...) por forma a garantir que esta observe um desenvolvimento sustentado e sustentavel e planeado em
Juncao das reais necessidades e expectativas do municipio...” [PUCE, Relatorio do Plano, pag. 8].

Nao afigura deixar, também, qualquer divida, que esta sugestio continua a enquadrar-se nos objetivos e na Base
Programatica para a Solucio Urbanistica, determinada no Despacho n.° 048/GAP/2019 de 20 de fevereiro de 2019, do

Exmo. Sr. Presidente e que foi corporizada nos “Termos de Referéncia e de Oportunidade” da 2.2 Alteracdo ao PUCE,

aprovados pela deliberagio camararia n.° 83/2019 de 14-03-2019, nomeadamente, quanto a “.. necessidade de se ajustar
a conceg¢do espacial da organiza¢do urbana as excelentes perspetivas de crescimento econéomico e social (que

advém da instala¢do de novas empresas no Eco-Parque e consequentemente, da criacdo de um niumero
significativo de postos de trabalho), aos novos perfis do mercado imobiliario, da “procura” de solo urbano, e
ainda, da “oferta” de condi¢oes de acolhimento de novos projetos de investimento e alojamento para a fixacgdo de
pessoas” [Cf. A.3 Enquadramento Legal da Proposta de 2.2 Alteracio ao PUCE / Antecedentes, in Termos de
Referéncia/Definicio da Oportunidade — fevereiro/2019, a pag. 71

Naio obstante, ter-se inicialmente proposto a qualificacio de toda esta drea como Espaco Residencial - Nivel 2, como forma de

“Fazer face a alguma incapacidade que a estrutura de ocupacdo/organizacao espacial vem demonstrando em

responder aos objetivos das politicas urbanas municipais e a dinamica territorial e conjuntura econémica e

social atual” [Cf. Item I do ponto A.4 Fundamentos e Oportunidade da Elaboracdo 2.2 Alteracdo do PUCE, in Termos de
Referéncia/Definicio da Oportunidade — fevereiro/2019, a pag. 9], tal “regime de edificabilidade”, desde logo se mostrou
insuficiente para contrariar a ineficacia da estrutura de ocupacdo do solo concretizada no PUCE face a dindmica territorial e

conjuntura socioecondmica, traduzida numa efetiva incapacidade de dar resposta as solicita¢des recebidas de particulares e
investidores e ao melhor aproveitamento do solo.

Subscreve-se a opinido do requerente de que “...ha falta de oferta de habitagao” (para venda e/ou arrendamento) e, ainda

segundo a qual, “... 0 que estd hoje em “pipeline” ndo chegard minimamente para satisfazer as caréncias habitacionais do
municipio...”, pelo que, se entende, que s6 com a promocio de uma requalificacio mais profunda de categoria de
espaco atual (convertendo-a, designadamente na subcategoria de Espaco Residencial — Nivel 4) , se obterd uma maior
flexibilidade de ocupaciio para as operacdes urbanisticas a surgir nessa area, deixando de estar “amordagada” por um
zonamento constrangedor de qualquer intervencao/investimento neste espacgo concreto e gerador de uma imagem urbanistica

e paisagistica ndo caracterizada pela dignidade, da qual, esta zona central e de “porta” na cidade (por via férrea) deve ser

merecedora.

DECISAO: Considera-se que a pretensiio retine condicdes para ser aceite/satisfeita.

Por um lado, porque a requalificacao pretendida pelo participante, em sede deste processo de alteracdo do PUCE, também se

conforma com a estrutura de ordenamento do PDME em vigor e o seu respetivo normativo legal. Com efeito, em termos de
enquadramento com o PDME, a 4rea objeto desta proposta (Zona da Estacdo), mantém-se plenamente harmonizada e

compativel com as categorias de espaco urbanizado que qualificam o Solo Urbano deste IGT (subcategoria de Espacos Centrais
de Nivel I).

Por outro lado, para além de facilitar a estruturacdo urbana da zona em questfo, garantiria também, quer uma desejada e mais
suave transi¢do urbanistica com todo o plano edificado existente na margem Nascente da Rua Desembargador Correia Teles
(cuja dominante se caracteriza pelo R/c+6), quer ainda, a adequada insercio urbanistica das futuras edificacbes com as

edificacbes mais recentemente licenciadas na margem Poente deste eixo viario (cujo “Skyline” definido pela altura das
fachadas, se define pelo R/c+4);
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FICHAN.? 2
REQUERENTE /PARTICIPANTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
EXPOSICAO / SUGESTAO
Asterisco - II Estudo e Projetos de Arquitetura, Lda. RSP n. © 13/21 (Req.® N. © 352/21) 03/03/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: O participante solicita um pequeno ajuste nas manchas relativas as categorias de Espaco
Residencial - Nivel 2 e Espaco Residencial - Nivel 3, previstas no &mbito da proposta incidente sobre o terreno anteriormente
ocupado pela Tijoleira Central de Estarreja, ora em consulta pablica. Justifica esta sugestdo de ajuste com o objetivo de
“...estabelecer um melhor “dialogo” com as construgées existentes a Sul do terreno que possuem 4 pisos e uma cota de soleira
bastante sobrelevada...”, sendo para isso necessario alterar uma parte da zona destina a Espaco Residencial - Nivel 2, para
Espaco Residencial - Nivel 3, que assegurard, desta forma, uma transicio volumétrica suave entre as diferentes zonas previstas.

Propoe ainda, o requerente, que seja gerado um espago semipublico (praceta social) no seio de toda esta mancha edificada que
a permita “respirar”’, inundando-a de luz e vida urbana, no sentido de qualificar a insercdo urbanistica e promover a
permeabilidade entre espagos urbanos, numa légica de ser dada continuidade aos percursos/atravessamentos pedonais que
acontecem a Sul da Urbanizacao da Teixugueira.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE [ PROPOSTA DE ALTERACAO DA PLANTA DE
ZONAMENTO SUBMETIDA A  DISCUSSAO | ZONAMENTO:
PUBLICA:

ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: A solicitaciio apresentada pelo requerente, de ajustamento da
mancha proposta (da categoria de Espacgo Residencial - Nivel 3) adjacente da via urbana prevista no PUCE, na 4rea da antiga
“Tijoleira”, expandindo-a também, a frente gerada pela R. Dr. Joaquim Simdes, no sentido de garantir uma melhor insercéo
urbanistica com a envolvente (e de assegurar, nomedamente, uma mais apropriada transi¢do volumétrica com os edificios da
Urbaniza¢do da Teixugueira, a Sul), vem reforcar o desiderato municipal de adequacio funcional e de requalificacdo
urbanistica deste Espaco Residencial a subcategoria dominante, jA assumido na Proposta n.° 5 constante do Relatério de
Fundamentacdo da Proposta de 2.2 Alteracdo ao PUCE.

Consistindo num aperfeicoamento da Proposta n.° 5 constante do Relatério de Fundamentacao da presente alteracao ao PUCE,
esta sugestao apresenta-se na continuidade da situacao referenciada na pag. 13 (fig. 5) dos “Termos de Referéncia e de
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Oportunidade” da 2.2 Alteracdo ao PUCE (aprovados pela deliberacdo camararia n.° 83/2019 de 14-03-2019), pelo que, se esta

perante mais uma proposta enquadrada na “.. necessidade de se ajustar a concecao espacial da organizacao urbana
as excelentes perspetivas de crescimento econéomico e social (que advém da instalacao de novas empresas no Eco-
Parque e consequentemente, da criacao de um nitmero significativo de postos de trabalho), aos novos perfis do
mercado imobiliario, da “procura” de solo urbano, e ainda, da “oferta” de condi¢oes de acolhimento de novos
projetos de investimento e alojamento para a fixacao de pessoas” [Cf. A.3 Enquadramento Legal da Proposta de 2.2
Alteracio ao PUCE / Antecedentes, in Termos de Referéncia/Defini¢cio da Oportunidade — fevereiro/2019, a pag. 71

Ja no tocante a proposta complementar, mais propriamente, a necessidade de ser gerado um espago semi-publico (sob a
morfologia de praceta), como forma de qualificacdo / insercio urbanistica e de promocdo da permeabilidade (através de
atravessamentos pedonais que permitissem a penetrag¢ao no quarteirdo) entre os diferentes espacos urbanos, entende-se que

a mesma, nio se enquadra no «aAmbito material» de um Plano de Urbanizacio [Cf. Art.° 99.° do D.L. n.° 80/2015 de
14-05 que aprova o RJIGT], mas outrossim, de um Plano de Pormenor (que desenvolve e concretiza, com detalhe, as propostas

de qualquer area do territorio, estabelecendo as regras e o desenho os espacos de utilizaco coletiva), onde, nos termos do Art.°
102.2, 1.9 1, alinea ¢) do RJIGT, e entre outros aspectos, devera ser estabelecido “... o desenho urbano, exprimindo a defini¢do
dos espagos publicos, incluindo os espagos de circulacgao viaria e pedonal e de estacionamento...”. Sem embargo da ndo
consideracio deste detalhe de desenho urbano, no ambito do zonamento proposto pela alteracio ao PUCE, em curso, julga-se

que, tal podera ser, no entanto, estudado e avaliada a sua viabilidade em sede de licenciamento do projeto abrangente
apresentado para toda a area.

DECISAOQO: Considera-se que a pretensio reune condicoes para ser parcialmente satisfeita/aceite.

O fundamento da proposta apresentada para ajustamento/expansdo da mancha da categoria de Espago Residencial - Nivel 3 a
frente gerada pela R. Dr. Joaquim Simdoes, escora-se no reforco da exigéncia/normativo que é comum a todas as subcategorias
de Espaco Residencial previstas no regulamento do PUCE em vigor (e patente nos respetivos “regimes de edificabilidade”),
nomeadamente, ser justificada a “...adequada inser¢do urbanistica das novas operagoes de edificagdo com o tecido urbano
envolvente.”. Complementarmente, parece também, evidente, que a mesma permitira promover uma mais adequada transicdo
volumétrica com os edificios da Urbaniza¢do da Teixugueira, a Sul) e, deste modo, reforcar a proposta de requalificacio
urbanistica deste Espaco Residencial & subcategoria dominante, tal como, ja é consubstanciado na Proposta n.° 5 constante
do Relatério de Fundamentacfio da Proposta de 2.2 Alteragdo ao PUCE.
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FICHAN.° 3
REQUERENTE /PARTICIPANTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
EXPOSICAO / SUGESTAO
Asterisco II - Estudo e Projetos de Arquitetura, Lda. RSP n. ©14/21 (Req.° N. © 353/21) 03/03/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: O participante/requerente sugere através da exposicio acima identificada, que o terreno
localizado no tro¢o Nascente da Rua Dr. Manuel Marques Pires, seja objeto de reclassificacao de Solo Ristico em Solo Urbano
e qualificado como categoria de “Espago Residencial - Nivel 1”. A justificagdo da sua proposta atende ao “.. nivel de infra-
estruturacao do trogo nascente da Rua Dr. Manuel Marques Pires, assim como ao facto de a mesma estar parcialmente
abrangida por “Solo Urbano - Espago Residencial - Nivel 1” na sua margem sul ...”. Acrescenta ainda, que esta sua proposta
de prolongamento da mancha urbana (de acordo com o assinalado a tracejado verde na planta anexa) se rege, por questoes,
“... ndo so de correta organizagdo urbanistica, mas também de rentabilizagao das infraestruturas publicas existentes”.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE | ALTERACAO DA PLANTA DE ZONAMENTO
ZONAMENTO SUBMETIDA A  DISCUSSAO | PROPOSTA PELO REQUERENTE, NO AMBITO DA
PUBLICA: EXPOSICAO:

ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: Esta proposta tem, j4, como antecedentes, os Processos RSP n.°
64/16 e RSP n.° 98/20, interpostos respetivamente por Luis Augusto Vitor Leitdo e por Maria Beatriz M. Vitor Leitdo
Nogueira, solicitando, a reclassificagdo de uso do Solo Ristico para Solo Urbano do seu predio inscrito na matriz predial rastica
sob o0 n.° 3620 (delimitado a vermelho na proposta de zonamento em consulta publica), tendo merecido ambos parecer
desfavoravel destes servicos.

Com efeito, em razdo da localizacdo do prédio em questao face ao instrumento de gestao territorial em vigor (o PUCE), este
encontra-se inserido, de acordo com as Plantas de Zonamento e de Condicionantes do PUCE, em Solo Ristico qualificado de
“Espaco Agricola - Producéo” e subordinado aos regimes da REN - Reserva Ecolbgica Nacional (tipologia de “Areas de
Infiltracdo Maxima”) e da RAN - Reserva Agricola Nacional, que constituem restri¢oes de utilidade ptblica que estabelecem

8

uma série de condicionamentos a utilizacdo do solo nestas 4reas de sensibilidade ecolbgica e de aptiddo especifica,

identificando as permitidas, tendo em conta os objetivos dos regimes em questao face aos varios tipos de solos e tipologias de

areas. A solicitacao constante da exposicao, configura, pois, uma proposta “Reclassificacao para solo urbano” de uma parcela

de solo rustico, cujos critérios de classificacao e reclassificacdo, bem como, de qualificacido se encontram estabelecidos no
Decreto Regulamentar (DR) n.° 15/2015 de 19-08;
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Ora, nos termos do artigo 8.2, n.° 2 do referido DR n.° 15/2015, a reclassificagio de solo rastico para solo urbano s6 se podera
concretizar “.. através da elaboracao, alterac@o ou revisiao de um plano de pormenor com efeitos registrais

acompanhado de contrato de urbanizacdo, de acordo com os critérios estabelecidos no presente artigo”;

(sublinhado nosso)

A pretendida reclassifica¢ao de uso do solo, “... tem cardacter excecional, sendo limitada aos casos de inexisténcia de
areas urbanas disponiveis para os casos e funcoes pretendidas face a dinamica demografica e a
indispensabilidade de qualifica¢ao urbanistica e desde que, comprovadamente necessarias ao desenvolvimento
econémico e social “. [n.° 1 do Art.° 8.° do DR n.° 15/2015 de 19-08]

Este procedimento de “.. reclassificacdo do solo ristico para solo urbano depende ainda, da demonstracio da
viabilidade econémico-financeira da solu¢ao comtemplada no plano de pormenor...” [n.° 5 do Art.° 8.° do DR n.°
15/2015 de 19-08], traduzindo uma opgao de planeamento que deve ser objeto de contratualizacio, fixando-se o prazo para a
execucdo da operacado urbanistica, os encargos a suportar e a redistribuicdo de beneficios e encargos.

Posto isto, julga-se, em suma, que, para além de tal proposta sd poder vir a ser eventualmente concretizada através de um

plano de pormenor com efeitos registrais (situa¢do nao prevista no atual PUCE), a mesma nao afigura, também, reunir os
critérios que regem a “Reclassificacdo para solo urbano” estabelecidos no artigo 8.° do DR n.° 15/2015 de 19 de

agosto, para sustentar a transformacao do terreno em causa para solo urbano. Importa referir, também, que de acordo com a
alinea d) do artigo 99° do RJIGT o conteiddo material de um Plano de Urbanizac¢do, deve contemplar “a adequacgdo do
perimetro urbano definido no plano diretor municipal...”, o que é respeitado no ambito do procedimento da 22 Alteragio ao
PUCE, ora em discussio publica

Finalmente, a proposta também, nfio se enquadra na Base Programatica para a Solucio Urbanistica, determinada no
Despacho n.° 048/GAP/2019 de 20 de fevereiro de 2019, do Exmo. Sr. Presidente, que foi corporizada nos “Termos de

Referéncia e de Oportunidade” para a 2.2 Alteracdo ao PUCE, aprovados pela deliberacio camararia n.° 83/2019 de 14-03-

2019, 0s quais ndo contemplam no Ambito deste processo (por nio ter enquadramento legal e nao constituir vetor estratégico

da presente alteracéo ao plano ), qualquer procedimento de reclassificacdo de uso do solo.

DECISAO: Julga-se que a pretensio do requerente nao reane condicdes imediatas para ser aceite.

Nao obstante os considerandos tecidos pelo exponente em matéria de ordenamento do territério, a proposta ndo se enquadra
nos “Termos de Referéncia e de Oportunidade” para a 2.2 Alteracdo ao PUCE, cujo procedimento ndo comtempla quaisquer
procedimentos de reclassificacdo de uso do Solo Rustico para Solo Urbano, a custa de exclusao de parcelas da REN e da
desafetacdo de solo RAN. Esta proposta, ndo retine ainda, os critérios que regem a “Reclassificacdo para solo urbano”
estabelecidos no artigo 8.° do DR n.° 15/2015 de 19 de agosto, para sustentar a transformacao do terreno em causa para solo
urbano. Julga-se que, nada mais restard ao requerente que aguardar uma futura Revisdo do PDME, do PUCE e/ou da

elaboragéo de um plano de pormenor com efeitos registrais, cujos termos de referéncia e de defini¢ao da oportunidade incluam
a previsdo de uma nova delimita¢do ou alteracdes aos regimes juridicos da REN e da RAN, no Municipio.
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FICHA N.° 4
REQUERENTE /PARTICIPANTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
EXPOSICAO / SUGESTAO
Asterisco II - Estudo e Projetos de Arquitetura, Lda. RSP n. © 15/21 (Req.° N. © 354/21) 03/03/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: O requerente entende ser esta a oportunidade para se proceder a uma retificacio da
estrutura regulamentar do PUCE relativamente ao “Indice de impermeabilizacio” (Ii), que considera conduzir a situaces de
incoeréncia com o espirito do mesmo. Assim, sugere que o Ii previsto na alinea d) do n.° 2 do Art.° 26.° do regulamento do
PUCE, que prevé um Ii de 80 % aplicavel a subcategoria de “Espaco Residencial — Nivel 17, seja também, estendido a todas as
outras subcategorias de Espaco Residencial, devendo este ser, no minimo, de 80%.

EXTRATO DA PROPOSTA DE REGULAMENTO | PROPOSTA DE ALTERACAO AO REGULAMENTO:

SUBMETIDA A DISCUSSAO PUBLICA: Artigo 26.9
Artigo 26.° Regime de edificabilidade
Regime de edificabilidade [
1-[.J
1-[...] 2-[.]:

2 - Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, os pardmetros | a)/[...].
de edificabilidade a considerar nesta subcategoria de solos sdo B[]
o0s seguintes: o

a) Niimero maximo de pisos admitido acima do solo: 2 pisos; L]

b) Indice de ocupacéo do solo: 50%; diHErngaia)

¢) Indice de utilizacdo do solo: 0,8;

d) Indice de impermeabilizacdo maximo: 80%. (realcado nosso) Art? 43.°-A (novo)

Impermeabilizacdo

1 - De forma a garantir o cumprimento das condi¢ées minimas
de permeabilidade na categoria de “Espaco Residencial”, em
qualquer opera¢do urbanistica o indice madximo de
impermeabiliza¢do do solo permitido é de 70 % da area do
terreno.

2 - Para efeitos do nimero anterior pode ser autorizado um
indice superior de impermeabiliza¢do do solo, desde que por
motivos devidamente justificados, designadamente, por razoes
de melhor integragao e continuidade urbanistica, cadastrais e de
configuracdo fisica do lote ou terreno e por imperativo do
cumprimento dos parametros de estacionamento.

3 — O cdlculo do indice de impermeabilizacdo referido nos
numeros anteriores, resulta da soma das superficies do solo
impermeabilizadas pelas edificagoes, patios, passeios e outras
obras que alterem a infiltrag¢do natural da agua no solo.

4 — Para os cdlculos do indice de impermeabilizagdo,
consideram-se os seguintes coeficientes de permeabilidade:

a)  Pavimentagao em cubo de granito, pedra de chdo ou
equivalente, assente em almofada de areia — 0,25; b

b)  Pavimentagdo em saibro ou equivalente — 0,35;

¢)  Pavimentag@o com lajetas com espagamentos ndo
inferiores a 0,06m, nem a 10% da maior dimensdo,
assentes sob solo permeavel — 0,50;

d)  Pavimentagao com grelhas de arrelvamento assentes
sob solo permeavel — 0,90;

e)  Zonas gjardinadas ou cultivadas ou em estado natural
—1,00.
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ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: Reconhece-se que (no ambito do Regulamento do PUCE em
vigor), se esta perante uma situagio de aplicabilidade, ndo uniforme, dos indices de impermeabilizacdo maximos, uma vez que,
este parametro urbanistico apenas se encontra estabelecido para a subcategoria de “Espaco Residencial — Nivel 1”. A omissdo
do Ti no regulamento do PUCE, para as restantes subcategorias de “Espaco Residencial” é, no entanto, solvida pela
aplicabilidade do Art.° 19.° do RMAU - Regulamento Municipal de Administra¢ao Urbanistica, no ambito do qual:
Artigo 19.°

Das condic¢oes gerais
(..)
6 - De forma a garantir o cumprimento das condi¢oes minimas de permeabilidade do solo, em qualquer operagdo urbanistica o
indice maximo de impermeabilizagdo do solo permitido é de 70 % da area do terreno.
7 - Para efeitos do niimero anterior pode ser autorizado um indice superior, desde que por motivos devidamente justificados.
(real¢ado nosso)

(.

Julga-se que, parece existir, de facto, uma incongruéncia na aplicacao do Ti em relacdo as diferentes subcategorias do espaco
Residencial que fazem parte da estrutura de zonamento do PUCE, porquanto a ser considerado um TIi inferior (70%), faria,

eventualmente, mais sentido a sua aplicacio em categorias de espago vocacionadas para habitacdo unifamiliar (Nivel 1), onde

por principio, associado a estes espacos de menor densidade urbanistica e mais desafogados, o mesmo poderia ser garantido

sem tantos constrangimentos a ado¢do de uma maior permeabilidade do solo e, por conseguinte, um Ii inferior ao constante
no RMAU.

Nio obstante este exercicio de analise e ponderacio, a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA)/Administracio da Regido
Hidrografica do Centro (ARHC) refere, no seu parecer emitido em sede de Conferéncia Procedimental e constante
da respetiva Ata de 11/09/2019, a propbésito dos indices de impermeabilizagio do solo, que:

(.

Tal como referido anteriormente sugere-se que no Regulamento sejam promovidas e
fomentadas a adogdo de medidas e boas préticas que favoregam a permeabilidade do solo e ©
uso eficiente da agua, com destaque para o incentivo a reutilizagde de agua pluvial e/ou
residual tratada em usos compativeis (por exemplo rega dos espagos publicos), promogdoe de
mecanismos de infiltracdo das &guas pluviais, recurso a criacdo de zonas verdes e respetiva
modelagéo do terreno que facilite a Infiliragdo (de &gua ndo contaminada), adocdo de
materiais permeaveis nos passeios, parques de estacionamento, etc

(.)

Para além da adocdo de medidas e boas praticas que favorecam a permeabilidade do solo e o uso eficiente da 4gua, as
orientacoes da APA/ARHC, relativamente a 22 alteracio ao PDME, apontam, também, no sentido de:

“(...) - Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos espagos exteriores, com a adog¢do de pavimentos em materiais permedueis no
espaco privado e no espago ptblico (passeios, estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicdveis, etc.);

- Estabelecer um indice de impermeabilizagdo maximo aplicdvel a cada categoria de espago (...)”; (realgado nosso)

Do atras exposto, julga-se que a situacio mais favoravel a adocao das orientacoes da APA/ARHC, seria a consideracao do indice
(70 %), constante do artigo 19.° do RMAU em todos as subcategorias do “Espaco Residencial” do regulamento do PUCE (a
excecdo do Nicleo Antigo a Preservar).

DECISAQO: Considera-se que a pretensio reune, apenas, condicdes para parcialmente satisfeita/aceite nas

condicoes do requrente contudo, desde que, ajustada/corrigida nos termos do preconizado no parecer da

APA/ARHC.

Da ponderacgio da sugestdo efetuada, quanto a necessidade de debelar uma certa incoeréncia detetada na aplicabilidade do
parametro “Indice de impermeabilizacio” (Ii), entende-se pertinente acolher a proposta de compatibilizacéio do Ii constante
do n.° 6 do artigo 19.° do RMAU com o “regime de edificabilidade” de todas as subcategorias do “Espago Residencial” - Nivel
1, 2, 3 € 4, contudo, com a uniformizagfo do valor do Ti a ser garantida a custa da revogacgio da alinea d) do artigo 26.°, e da
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introducio de um novo artigo para regulamentar este parametro urbanistico especifico (art.? 43.°-A), que passara
a prever a aplicacio do Ii, para todas as subcategorias que fazem parte do Espaco Residencial.

Esta solugdo, responderia, também, as orienta¢des preconizadas pelo parecer da APA/ARHC, quanto ao fomento “.. de
medidas e boas prdaticas que favorecam a permeabilidade do solo...”.
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FICHAN.° 5
REQUERENTE FORMA DE APRESENTAQAO DA DATA
SUGESTAO /INFORMACAO
Asterisco - II Estudo e Projetos de Arquitetura, Lda. RSP n. © 16/21 (Req.° N. © 372/21) 05/03/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: Por entender que o gaveto definido pela Rua da Quinta Velha e a Rua Dr. Tavares da Silva
assume particular relevancia na estruturagdo do conjunto edificado e desempenhard um papel fulcral numa transicao
urbanistica que necessita de ser harmonizada, o requerente sugere que a zona assinalada como “Espaco Residencial - Nivel 2”
seja requalificada como de “Espaco Residencial - “Nivel 3”.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE | ALTERACAO DA PLANTA DE ZONAMENTO
ZONAMENTO SUBMETIDA A DISCUSSAO | PROPOSTA PELO REQUERENTE, NO AMBITO DA
PUBLICA: EXPOSICAO:

ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: A solicitaciio apresentada pelo requerente, de requalificacio
do gaveto entre a Rua da Quinta Velha e a Rua Dr. Tavares da Silva, de “Espaco Residencial — Nivel 2” em Nivel 3, para além
de contribuir para uma maior dignificacdo do conjunto urbano, permitira ainda, assegurar um das premissas de correto
ordenamento do territério e da conceco geral da ocupacgio urbana: a adequada insercido/enquadramento urbanistico com a
envolvente. O cumprimento desta premissa, constitui, inclusive, uma das condicdes exigiveis comuns ao regime de
edificabilidade de todas as subcategorias do “Espaco Residencial”.

A proposta aparenta ganhar relevada pertinéncia, porquanto acautelara a possibilidade de ocorréncias negativas na paisagem
edificada decorrentes da ndo uniformizacgao de cérceas no quarteirdo, como sejam, o aparecimento de empenas cegas (caso
pervaleca a falta de unidade na altura das fachadas) e a descontinuidade na composi¢io da frente urbana (pese embora,
também sejam de evitar os cenarios de monotonia na composi¢do da morfologia urbana).

Os enfiamentos visuais e paisagisticos gerados pelos eixos viirios que convergem no espago em aprego, fazem do gaveto
descrito, um elemento de desenho urbano estratégico na composi¢ao urbana de todo o quarteirdo, cuja importancia na
estruturagdo da malha ndo podera ser prejudicada por falta de uniformizacdo dos corpos construtivos que obstaculizem
solugdes de remate com as preexistencias edificadas confinantes.

«

Esta sugestao afigura apresentar-se também, em enquadramento com os “Termos de Referéncia e de Oportunidade” da 2.2
Alteracdo ao PUCE, no ambito dos quais foi assumida a “.. necessidade de se ajustar a concec¢ao espacial da

organizacao urbana as excelentes perspetivas de crescimento econémico e social (que advém da instalacdo de

RELATORIO DE PONDERAQAO DOS RESULTADOS DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA
2.2 Alteracao ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Estarreja- PUCE | pag.030/051
Maio/2021



= ESTARREJA - ; )
J_l’ MUNICTEIG DIVISAO DE GESTAO URBANISTICAE TERRITORIAL

Sector de Planeamento Urbanistico e Mobilidade

novas empresas no Eco-Parque e consequentemente, da criacao de um nitmero significativo de postos de
trabalho), aos novos perfis do mercado imobiliario, da “procura” de solo urbano, e ainda, da “oferta” de
condi¢oes de acolhimento de novos projetos de investimento e alojamento para a fixacao de pessoas” [Cf. A.3
Enquadramento Legal da Proposta de 2.2 Alteracdo ao PUCE / Antecedentes, in Termos de Referéncia/Defini¢do da Oportunidade —
fevereiro/2019, a pag. 7]

DECISAO: Considera-se que a pretensio retne condicées para ser aceite/satisfeita.

A presente participacdo incide sobre uma area, cuja qualificacdo em func¢io dos diferentes graus de aptidao construtiva definida
na estrutura de ocupacdo do PUCE, tem demonstrado alguma ineficicia face a dinimica territorial e conjuntura
socioeconémica atual, nomeadamente de responder as solicitagbes recebidas de particulares e investidores e ao melhor
aproveitamento do solo, resultando numa indesejavel expectincia, face aos objetivos preconizados.

Trata-se, através desta pequena requalificagdo de subcategoria de “Espaco Residencial”, de promover um zonamento mais
flexivel e apelativo a intervenc¢ao/investimento, bem como, de criar condic¢des de inser¢io urbanistica e de composi¢ao urbana
mais harmoniosa, numa area de gaveto, que sejam preventivas do aparecimento de elementos dissonantes e empenas cegas,
geradores de uma imagem urbanistica e paisagistica indesejavel.
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FICHAN.° 6
REQUERENTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
SUGESTAO /INFORMACAO
Gapro - Gabinete de Projetos, Lda. E-mail (jorge.gapro@mail.telepac.pt) 11/03/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: O requerente sugere: 1 - O ajustamento/ acerto do zonamento na Rua Dr. Manuel Barbosa
entre a subcategoria de “Espaco Residencial — Nivel 2” e a subcategoria de “Espaco de Uso Especial — Cultura e Recreio”, de
forma a estabelecer uma faixa que garanta um minimo de 40,0 metros de profundidade de Espaco Residencial, que permita
constru¢do de um conjunto harmoénico e a aplicagdo de critérios de correto ordenamento do territorio (como manter
afastamentos razoaveis ao eixo da via, a criagdo dos lugares de estacionamento necessarios, promover o devido desafogo e
salubridade do conjunto edificado, etc.); 2 - Mais propoe, ainda, o participante que seja contemplada a possibilidade de alargar
a todas as subcategorias de “Espaco Residencial”, o aproveitamento do s6tdo para fins habitacionais, uma vez que a proposta
em discussdo publica contempla ja essa possibilidade através da alinea a) do n.° 2 do Art.° 24.° do Regulamento do PUCE,
para a subcategoria de “Nucleo Antigo a Preservar”.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE | ALTERACAO DA PLANTA DE ZONAMENTO
ZONAMENTO SUBMETIDA A DISCUSSAO | PROPOSTA PELO REQUERENTE, NO AMBITO DA
PUBLICA: EXPOSICAO:

[.‘

ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: A primeira sugestdo apresentada pelo requerente
nomeadamente de ajustamento/ acerto do zonamento na Rua Dr. Manuel Barbosa entre a subcategoria de “Espaco Residencial
— Nivel 2” e a subcategoria de “Espaco de Uso Especial — Cultura e Recreio”, caracteriza-se, com efeito, pela particularidade
de poder introduzir alguma regularidade ao zonamento (de limites atualmente algo aleatérios) que tém impedido, por parte
dos promotores, uma intervencao construtiva harménica nesta area central da cidade de elevado potencial.

Com o acerto/ajustamento pretendido que garantird pelo 40,0 metros na parte mais desfavoravel desta subcategoria de

«

“Espaco Residencial”, sera possivel uma implantagio urbanisticamente mais coerente de um conjunto edificado, que para além
de garantir a aplicacio dos mais elementares principios do correto ordenamento do territério (como é, a adequada

inser¢ao/enquadramento urbanistico com a envolvente, através de uma transicao volumetrica mais suave com a subcategoria
(Nivel 3) prevista a Poente deste espaco, da possibilidade de assegurar um maior afastamento ao eixo da via, bem como, um
melhor tratamento do espago ptblico, seja ao nivel do parqueamento automével, seja ao nivel dos passeios e espagos verdes
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de enquadramento). Em suma, este ajuste/correcio ao contribuir para debelar alguma “.. ineficdcia da estrutura de
ocupacdo do solo concretizada no PUCE face a dinamica territorial e conjuntura socioeconémica atual” que tem-
se traduzido numa incapacidade de dar resposta as solicitacoes recebidas de particulares e investidores e ao
melhor_aproveitamento do solo”, concretiza também, um dos objetivos patentes nos “Termos de Referéncia e de
Oportunidade” da 2.2 Alteracdo ao PUCE. (sublinhado nosso)

A proposta assume, ainda, maior pertinéncia, por permitir ajustar/corrigir, tendo por base os limites cadastrais, o
zonamento do PUCE, por forca de um compromisso urbanistico existente (Alvara de Loteamento Urbano n.® 12/89,
de 03/10/1989) cuja operagio urbanistica, por omissio, néo tinha sido considerado no &mbito da sua elaboracéo.

A oportunidade deste acerto a estrutura de zonamento do PUCE, que consistird na requalificacdo, do “Espaco Residencial —
Nivel 2”, a Sul, a custa de uma pequena parcela de “Espaco de Uso Especial” (afeto ao Equiapento Publico Cultural/Cineteatro),

encontrard o necessério equiibrio com a compensacéo, a Norte, com a requalificacio do “Espago Residencial — Nivel 2”, em
;

“Espaco de Uso Especial” destinado a apoiar uma eventul expansio ou uso complementar deste equipamento cultural
estruturante.

J4 no tocante a 2.2 proposta do participante (que se julga pretender, nomeadamente uma alteracdo regulamentar que
permita alargar a admissibilidade do aproveitamento do s6tdo para fins habitacionais a todas as subcategorias do “Espaco
Residencial” ), imp&e-se comecar por clarificar que:
e a alinea a) do n.° 2 do Art.° 24.° do Regulamento do PUCE proposta, se refere, objetivamente, a obras de alteracio e
ampliacio do edificado existente, definindo quais as condigdes a observar, na subcategoria de “Espaco Residencial - Nticleo
Antigo a Preservar”, para a admissibilidade do aproveitamento do s6tdo para fins habitacionais. (sublinhado nosso)

e de acordo com o Art.° 47.° (‘Sétdos’) do Capitulo VI- Condigdes complementares de Edificabilidade, ja se encontra
prevista a possibilidade de utilizacdo do sétido para fins habitacionais para todas as categorias de espaco, no

entanto, apenas para habitacées unifamiliares, onde é admissivel este aproveitamento do s6tdo para habitacfo, desde
que se trate, “..exclusivamente, da utiliza¢do do desvdo da cobertura e sem que, para aumento da drea util habitdvel,

haja elevagdo das paredes exteriores e a altura da cumeeira ndo ultrapasse os 3,50 m medidos a partir do pavimento do

»

tltimo piso.”. Nao é admitida, contudo, neste momento, a utilizacio dos s6tdos para fins habitacionais em edificactes
afetas a habitacdo coletiva, onde estes, apenas sdo “... destinados a criagdo de Greas de arrumos afetas as fragoes de

habitagdo.”.

Assim, as condicoes atuais acima referidas abrangem, portanto, todas as subcategorias de Espaco Residencial, quer em obras
de criacdo de novas edificacbes (Obras de construgfio), quer para as edificacOes existentes, excetuando-se as tipologias de
habitacdes coletivas.

Reiterando-se, assim, o entendimento, que a sugestio apresentada de alteracio regulamentar passa por introduzir
a_admissibilidade do aproveitamento do sétido para fins habitacionais (estendendo-a, também, a tipologia de

habitacdo coletiva), em todas as subcategorias do “Espaco Residencial” (quer para as novas edificacoes, quer para as

existentes), entfo, tal implica uma alteraciio integral do teor do Art.° 47.° do Regulamento do PUCE.

A proposta de se acrescentar mais esta altera¢ao pontual ao Regulamento permitira flexibilizar a aplicabilidade do normativo
em questao (art. 47.°) e introduzir maior igualdade e coeréncia urbanistica no tocante a admissibilidade do aproveitamento
do s6tdo para fins habitacionais, em todas as subcategorias do “Espago Residencial”. Revela assim, pleno enquadramento no
nos objetivos especificos que sustentam a presente alteracdo ao PUCE e a prossecuc¢io das suas metas estratégicas, entre as
quais: ” Introduzir normativos ao regulamento do PUCE, que permitam regular a possibilidade de ampliacao do
edificado existente em funcao da pretensao de refuncionalizacao /restruturacgao funcional dos edificios”. [Cf. ponto

A.8 BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUCAO URBANISTICA, in Termos de Referéncia/Defini¢cao da Oportunidade
— fevereiro/2019, a pag. 19],

DECISAOQ: Considera-se que a pretensio retine condicdes para ser aceite/satisfeita.

O deferimento da sugestdo apresentada de alteracdo regulamentar passa, assim, por “alargar” a admissibilidade do
aproveitamento do s6tdo para fins habitacionais (incluindo a tipologia de habitacdo coletiva) a todas as subcategorias do

“Espaco Residencial” (quer para as novas edificacGes, quer para as existentes), pelo que, a viabilidade do pretendido ter4 que

passara por uma alteracdo do n.° 2 do Art.° 47.°, cujo teor da redagdo sera o seguinte:

Artigo 47.°
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Soétaos

“2 — Nas habitacoes afetas a habitacao coletiva é, também, admitida a utilizacao dos sétaos para fins
habitacionais, desde que a sua area habitavel respeite o Indice de Utilizacio do solo previsto para a subcategoria
de espaco em que se insere e se conforme com a altura da fachada e da edifica¢do dominantes na envolvente.”
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FICHA N.© 7
REQUERENTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
SUGESTAO /INFORMACAO
Santa Casa da Miseric6rdia de Estarreja RSP n. © 32/21 (Req.® N. © 545/21) 24/03/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: O requerente vem sugerir/propor que seja considerada na Planta de Zonamento do PUCE,
a possibilidade de alargamento da tipologia de uso atualmente admitida nesse prédio (Categoria de “Espaco de Uso Especial —
Equipamento de Solidariedade e Seguranca Social - SS), a tipologia de equipamento de utilizagdo coletiva para fins de Saude -
S, no sentido de ser assegurada a compatibilidade de uso da instalagdo de uma unidade de hemodialise com o mencionado
instrumento de gestao territorial.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE | ALTERACAO DA PLANTA DE ZONAMENTO
ZONAMENTO SUBMETIDA A DISCUSSAO | PROPOSTA PELO REQUERENTE, NO AMBITO DA
PUBLICA: EXPOSICAO:

ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: A pretensiio/ sugestio apresentada pelo participante,
ndo tem como objetivo qualquer requalificacdo de uso do solo, no ambito da estrutura de zonamento do Plano (pois o espaco
visado mantém-se na categoria de “Espaco de Uso Especial” - Equipamentos) mas, tdo sdmente, reservar parte do solo ja
destinado a equipamento de uso coletivo com o fim de “Solidariedade e Seguranca Social” (SS), para o destino/tiplogia de
“Saade” (S).

Com esta pretensdo ndo afigura, assim, ser colocado em causa o objetivo prosseguido pela previsio destas zonas de
equipamentos e infraestruturas estruturantes, designadamente de procurar sustentar a qualificacao efetiva da estrutura
urbana em que se inserem. Antes pelo contrario, tem como efeito, criar condigGes de acolhimento a uma atividade de relevante
interesse publico (instalagdo de um Unidade de Hemodialise), que pelo seu carater estruturante e imprescindivel para a
prestacdo de cuidados de sdude e a qualidade de vida das populagoes.

O ajustamento sugerido ao nivel dos setores a que se destinam os equipamentos de uso coletivo previstos no PUCE, para além
de permitir colmatar uma das insuficiéncias municipal e supramunicipal, no que toca aos equipamentos de servicos de sdude
especializados, enquadra-se também, num dos principais objetivos estabelecidos nos “Termos de Referéncia e de

RELATORIO DE PONDERA(;Z\O DOS RESULTADOS DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA
2.2 Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Estarreja - PUCE | pjc.035/051
Maio/2021



= ESTARREJA - _ )
J_l_ MUNICTEIG DIVISAO DE GESTAO URBANISTICAE TERRITORIAL

Sector de Planeamento Urbanistico e Mobilidade

Oportunidade” da 2.2 Alteracio ao PUCE, designadamente contribuir para debelar alguma “.. ineficacia da estrutura de

ocupacdo do solo concretizada no PUCE face a dinamica territorial e conjuntura socioeconémica atual que tem-
se traduzido numa incapacidade de dar resposta as solicitacoes recebidas de particulares e investidores e ao

melhor aproveitamento do solo”.(sublinhado nosso)

DECISAOQO: Considera-se que a pretensio reiine condicées para ser aceite/satisfeita.

A pretensdo resume-se apenas, a um alargamento das tipologias/setores de equipamentos de utilizacdo coletiva ja admitidas
num dos solos da estrutura de zonamento do PUCE, destinados a categoria de “Espaco de Uso Especial”, tornando-o mais

flexivel e apelativo a intervengdo/investimento, e permitindo, deste modo, a implantacio de uma unidade de satde
espacializada, de relevante interesse publico.
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FICHAN.° 8
REQUERENTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
SUGESTAO /INFORMACAO
Antonio Jesus Marques da Silva RSP n. © 38/21 (Req.° N. © 617/21) 06/04/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: O requerente sugere/propde que a categoria de “Espaco Residencial — Nivel 2” que abrange

a area do prédio (e sua envolvente) de que é proprietario, no lugar do Outeiro da Marinha, seja requalificada "no minimo”para

<

“Espaco Residencial — Nivel 3”, pois considera que, atendendo as caracteristicas fisicas do terreno, aos condicionalismos
construtivos que o atual PUCE apresenta e a todas as exigéncias técnico-construtivas, “.. se ndo houver um aumento
significativo da capacidade construtiva e das cérceas, no minimo, para R/c+3”, o investimento torna-se inviavel.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE | ALTERACAO DA PLANTA DE ZONAMENTO
ZONAMENTO SUBMETIDA A  DISCUSSAO | PROPOSTA PELO REQUERENTE, NO AMBITO DA
PUBLICA: EXPOSICAO:

ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: Nas razdes subjacentes 4 proposta de qualificacio deste

espaco como categoria de Espaco Residencial - Nivel 3, encontra-se fundamentalmente a adequacio funcional deste
espaco a subcategoria dominante da envolvente, no sentido de “Fazer face a alguma incapacidade que a estrutura de
ocupacdo/organizacgdo espacial vem demonstrando em responder aos objetivos das politicas urbanas municipais
e a dinamica territorial e conjuntura econémica e social atual”, o que, em termos da base programética constitui um
dos principais objetivos estratégicos estruturantes que sustentam a presente proposta de 2.2 alteragdo ao PUCE]. [Cf. Item I

do ponto A.4 FUNDAMENTOS E OPORTUNIDADE DA ELABORA(;;\O 2.2 ALTERACAO DO PUCE, in Termos de
Referéncia/Definicio da Oportunidade — fevereiro/2019, a pag. 9],

Por outro lado, sem esta intervengao ao nivel da concec¢ao espacial da atual estrutura de ocupacao do solo, procedendo a devida
adequacdo deste espago residencial, dificilmente se conseguira a preconizada “Requalificacio Urbana /Revitalizacdao da
Cidade existente e do tecido urbano e social”, que constitui um dos objetivos especificos mais marcantes do programa da
presente alteracdo ao PUCE.
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A alteraco proposta (de promocao desta zona destinada a Espaco Residencial - Nivel 2, para Espaco Residencial - Nivel 3)
contribuird também, quer para garantir, uma maior harmonizacdo volumétrica do edificado com as zonas de Espaco
Residencial - Nivel 3 ja previstas ao longo da Rua Dr. José Justiniano, quer também, para assegurar um transicdo urbanistica
mais natural/suave com a categoria de espaco Residencial da Estagfio, para a qual se preconiza a subcategoria de Nivel 4
(R/c+4).

Esta sugestio continua, também, e de modo inequivoco, a enquadrar-se nos objetivos e na Base Programatica para
a Solucio Urbanistica, determinada no Despacho n.° 048/GAP /2019 de 20 de fevereiro de 2019, do Exmo. Sr. Presidente e
que foi corporizada nos “Termos de Referéncia e de Oportunidade” da 2.2 Alteracdo ao PUCE, aprovados pela deliberacao
camararia n.° 83/2019 de 14-03-2019, nomeadamente, quanto a “... necessidade de se ajustar a concecao espacial da
organizag¢ao urbana as excelentes perspetivas de crescimento econéomico e social (que advém da instalacao de

novas empresas no Eco-Parque e consequentemente, da criacdo de um niumero significativo de postos de
trabalho), aos novos perfis do mercado imobiliario, da “procura” de solo urbano, e ainda, da “oferta” de
condicoes de acolhimento de novos projetos de investimento e alojamento para a fixacao de pessoas” [Cf. A.3
ENQUADRAMENTO LEGAL DA PROPOSTA DE 2.2 ALTERACAO AO PUCE / Antecedentes, in Termos de Referéncia/Definicio da
Oportunidade — fevereiro/2019, a pag. 7]l e

DECISAOQO: Considera-se que a pretensio reiine condicées para ser aceite/satisfeita.

A presente participacdo incide sobre uma area, cuja qualificacdo em func¢io dos diferentes graus de aptidao construtiva definida
na estrutura de ocupacido do PUCE, tem revelado alguma ineficacia face a dindmica territorial e conjuntura socioeconémica
atual, e levado a uma acentuada degradagio urbanistica do edificado. Esta sugestao afigura ter alguma pertinéncia, porquanto
permitira criar condi¢des urbanisticas para melhor corresponder as solicitacoes recebidas de particulares e investidores e para
ao melhor aproveitamento do solo e combater a tendéncia que se tem verificado de uma indesejavel expectancia de terrenos e
especulagio imobiliaria que resulta no éxodo de municipes para os concelhos vizinhos.

Trata-se, através desta pequena requalificacio de subcategoria de “Espaco Residencial” (da subcategoria de Nivel 2 para Nivel
3) de promover um zonamento mais flexivel e apelativo a intervencao/investimento, bem como, de criar condicGes de insercao

urbanistica e de composicdo urbana mais harmoniosa que sejam preventivas de situagdes geradoras de uma imagem

urbanistica degradada e de ambientes urbanos indesejaveis.
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FICHAN.° 9
REQUERENTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
SUGESTAO /INFORMACAO
T.I. — Imobiliaria de Estarreja, Lda. RSP n. © 39/21 (Req.° N. © 618/21) 06/04/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: O requerente propde, na qualidade de proprietario de varios prédios urbanos e riisticos
identificados no requerimento e localizados na area compreendida entre a Linha Férrea, a R, Desembargador Correia Teles e
a Av.2 Visconde de Salreu (Ex- Plano De Pormenor da Zona da Estaco), que a categoria de “Espaco Residencial — Nivel 2” que

ualifica a drea que abrange os seus prédios (e sua envolvente), seja requalificada para a subcategoria “Espaco Residencial —
Nivel 4”, passando a admitir um n.° méximo de 5 pisos acima do solo (R/c+4), pois considera, que s6 assim, ficara “..em
sintonia com as premissas que lhe deram origem, nomeadamente, no que se refere a qualificacdo do ambiente urbano,
reforgo efetivo da populagdo residente na drea de intervengdo, ajustamento da organizagdo urbana as perspetivas de
crescimento econémico e social e fixagdo de novos residentes,...”.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE | ALTERACAO DA PLANTA DE ZONAMENTO
ZONAMENTO SUBMETIDA A  DISCUSSAO | PROPOSTA PELO REQUERENTE, NO AMBITO DA
PUBLICA: EXPOSICAO:

ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: Esta sugestio/proposta caracteriza-se por ter objeto
similar e visar os mesmos objetivos ja formalizados na FICHA n.° 1, pelo participante “Asterisco - II Estudo e
Projetos de Arquitetura, Lda.”.

Nestes termos, e tal como consta da anélise detalhada ja efetuada no ambito da FICHA N.° 1, também a presente proposta se
mantém em pleno alinhamento com um dos objetivo do PUCE designadamente, “..contribuir para a qualifica¢ao do
ambiente urbano e para a criacdo de condicoes bastantes ao incremento dos niveis da qualidade urbana da
“cidade existente (...) por forma a garantir que esta observe um desenvolvimento sustentado e sustentavel e
planeado em funcao das reais necessidades e expectativas do municipio...” [PUCE, Relatério do Plano, pag. 8].

Salvo melhor opinido, parecer ainda, ser manifestamente inequivoco que esta sugestio continua a garantir a

observancia nos objetivos e na Base Programatica para a Soluciio Urbanistica, que foram corporizados nos “Termos de
Referéncia e de Oportunidade” da 2.2 Alteracio ao PUCE, aprovados pela deliberacdo camaréria n.° 83/2019 de 14-03-2019,
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nomeadamente, quanto a “.. necessidade de se ajustar a concec¢ao espacial da organiza¢ao urbana as excelentes
perspetivas de crescimento econémico e social (que advém da instalag¢do de novas empresas no Eco-Parque e
consequentemente, da cria¢do de um niimero significativo de postos de trabalho), aos novos perfis do mercado
imobiliario, da “procura” de solo urbano, e ainda, da “oferta” de condi¢ées de acolhimento de novos projetos de
investimento e alojamento para a fixacao de pessoas” [Cf. A.3 Enquadramento Legal da Proposta de 2.2 Altera¢io ao
PUCE / Antecedentes, in Termos de Referéncia/Definicao da Oportunidade — fevereiro/2019, a pag. 7] e

Nio obstante, ter-se inicialmente proposto a qualificagio de toda esta drea como Espaco Residencial - Nivel 2, como forma de
“Fazer face a alguma incapacidade que a estrutura de ocupacdio/organizacao espacial vem demonstrando em
responder aos objetivos das politicas urbanas municipais e a dinamica territorial e conjuntura econémica e

social atual” [Cf. Item I do ponto A.4 Fundamentos e Oportunidade da Elaboracdo 2.2 Alteracdo do PUCE, in Termos de
Referéncia/Defini¢cao da Oportunidade — fevereiro/2019, a pag. 9], tal regime de edificabilidade, desde logo se mostrou
insuficiente para contrariar a ineficacia da estrutura de ocupacio do solo concretizada no PUCE face a dinimica

territorial e conjuntura socioeconémica, traduzida numa efetiva incapacidade de dar resposta as solicitagdes recebidas de
particulares e investidores e ao melhor aproveitamento do solo.

A opinido do requerente de que a proposta sujeita a participagdo piblica “..ndo responde as necessidades de habitagdo no

centro urbano de Estarreja, cujo déficit tem introduzido demasiada press@o no setor imobiliario, com reflexo nos precos de
acesso a habitagdo e consequente desmotivagdo e desinvestimento”, revela alguma sensibilidade e perspicécia do estado atual
do mercado imobiliario no concelho, pelo que, é entendido, que s6 com a promocio de uma requalificacio mais

profunda de categorla de espago atual (convertendo-a, designadamente na subcategorla de Espago Residencial —

“amordacado” por um zonamento constrangedor de qualquer intervencdo/investimento neste espago concreto e gerador de
uma imagem urbanistica e paisagistica ndo caracterizada pela dignidade, da qual, esta zona central e de “entrada” na cidade

(por via férrea) deve ser merecedora.

A alteracio proposta (de requalificacio da drea em questio, da subcategoria de Espaco Residencial - Nivel 2,
para a subcategoria de Espaco Residencial - Nivel 4) poderd contribuir, também, para garantir, uma mais
adequada/suave transicdo volumétrica do edificado com as zonas de Espaco Residencial - Nivel 3, ja prevista na frente urbana

Nascente da Rua Dr. Joaquim Manuel Ruela.

DECISAO: Considera-se que a pretensio reine condicdes para ser aceite/satisfeita.

A exemplo dos considerandos justificativos ja produzidas no &mbito da FICHA N.° 1 para o deferimento da sugestdo/proposta,

ndo se pode deixar, de continuar a eleger os seguintes fundamentos como, fatores estruturantes para a requalificacio
pretendida, nomeadamente:

e porque a requalificacio proposta pelo participante, assegura a devida conformidade com a estrutura de ordenamento
do PDME em vigor e o seu respetivo normativo legal, na medida em que, em termos de enquadramento com este IGT,
a area objeto desta proposta (para a Zona da Estacio), se mantém plenamente compativel com categorias de espaco
urbanizado que qualificam o Solo Urbano do PDME (subcategoria de Espacos Centrais de Nivel I).

e porque, para além de facilitar a estruturacdo urbana da zona em questfo, ird ainda, quer garantir uma transicdo
urbanistica mais suave com todo o plano edificado existente na frente Nascente da Rua Desembargador Correia Teles
(cuja dominante se caracteriza pelo R/c+6), como também, assegurar a adequada insercdo urbanistica das futuras

edificacoes com as edificacoes mais recentemente licenciadas na frente Poente deste eixo viario (cujo “Skyline” definido
pela altura das fachadas, se define pelo R/c+4);

Acresce ainda, que a presente sugestio incide sobre uma area, cuja qualificacdo em funcio dos diferentes graus de aptidao
construtiva definida na estrutura de ocupacdo do PUCE, tem demonstrado alguma ineficacia face a dindmica territorial e

conjuntura socioeconémica atual (tendo-se mantido espectavel), nomeadamente de responder as solicitacoes recebidas de

particulares e investidores e ao melhor aproveitamento do solo, face aos objetivos preconizados. Trata-se, através desta

proposta de requalificacdo de subcategoria de “Espago Residencial”, de dotar a area assinalada de um zonamento mais flexivel
e apelativo a intervencio que assegure um nivel aceitavel de viabilidade econémica do investimento.

RELATORIO DE PONDERA(}IRO DOS RESULTADOS DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA
2.2 Alteracao ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Estarreja - PUCE PAG. 040 / 051
Maio/2021




ESTARREJA i i i
i e DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E TERRITORIAL

Sector de Planeamento Urbanistico e Mobilidade

FICHA N.° 10

REQUERENTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
SUGESTAO /INFORMACAO
VIGAPRO - Construcio, Manutencio Industrial, RSP n. © 40/21 (Req.° N. © 619/21) 06/04/2021
Lda.

SINTESE DA PARTICIPACAO: O participante propée, na qualidade de proprietario de um prédio misto identificado na
exposicao e localizado na area dos terrenos compreendidos entre a Linha Férrea, a R. Desembargador Correia Teles e a Av. 2
Visconde de Salreu (Antigo Plano De Pormenor da Zona da Estagdo), que o “regime de edificabilidade” da zona em questdo “..
passe a admitir um n.° maximo de 5 pisos acima do solo (R/c+4) e respetivamente os Indices de Implantacéo e de Construcéo
de 60% e de 2,5 (nivel 4)”, no sentido de dotar a 4rea em questdo de um zonamento mais adequado e apelativo a projetos de
intervencdo, de procurar garantir niveis de viabilidade econémica dos investimentos mais realistas, bem como, de contrariar ,
o “.. grande desiquilibrio entre+41\*/+41\*/1 \\+ as excelentes condicoes que Estarreja tem para a fixacao de familias e a
caréncia de resposta a esta necessidade bdsica que é a habitagdo”.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE | ALTERACAO DA PLANTA DE ZONAMENTO
ZONAMENTO SUBMETIDA A DISCUSSAO | PROPOSTA PELO REQUERENTE, NO AMBITO DA
PUBLICA: EXPOSICAO:

ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: O objeto desta exposicio, identifica-se com os das
propostas, ja ponderadas e vertidas no Ambito da FICHA n.° 1 e da FICHA n.° 9, formalizadas pelos participantes
“Asterisco - II Estudo e Projetos de Arquitetura, Lda.” e “T.I. — Imobiliaria de Estarreja, Lda.”, enquanto proprietarios dos
prédios que estruturam a zona descrita.

Manifesta o requerente, a existéncia de contactos antecedentes com Sr. Presidente da Camara, dos quais, alegadamente, terao
resultado, quer a concordancia do Municipio em colaborar na abertura de uma via estruturante prevista para a estruturagéo
da zona, quer ainda, a realizagdo de estudo que explorasse uma soluc¢ao urbanistica viavel do ponto de vista financeiro.

Por dizer respeito a mesma proposta ji tratada nas FICHAS n.° 1 e N.° 9, esta encontra-se, também, alinhada com os
objetivos_estratégicos do PUCE, apresentando-se, de igual modo, em conformidade com os objetivos ¢ Base
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Programatica para a Solucio Urbanistica, que foram corporizados nos “Termos de Referéncia e de Oportunidade” da 2.2

I

Alteracao ao PUCE, nomeadamente, quanto a “.. necessidade de se ajustar a conce¢do espacial da organizacao
urbana as excelentes perspetivas de crescimento econémico e social (que advém da instala¢do de novas empresas
no Eco-Parque e consequentemente, da criacdo de um miumero significativo de postos de trabalho), aos novos
perfis do mercado imobiliario, da “procura” de solo urbano, e ainda, da “oferta” de condi¢oes de acolhimento de
novos projetos de investimento e alojamento para a fixa¢do de pessoas” [Cf. A.3 Enquadramento Legal da Proposta
de 2.2 Alteracao ao PUCE / Antecedentes, in Termos de Referéncia/Definicio da Oportunidade — fevereiro/2019, a pag. 7]

Na exposicio de defesa da sua proposta (o participante elege, entre outras, como principais vantagens urbanisticas: a) uma
maior facilidade de estruturacio urbana da zona e a garantia de uma transicdo volumétrica mais suave com os planos

edificados da envolvente; b) A localizagdo geoestratégica da zona, potencializadora da relacdo entre a densificagdo construtiva
residencial e um interface intermodal de transportes (Estacdo da CP); ¢) Um modo de colmatacio de intersticios urbanos
expetantes /promogdo da contengdo urbana, que privilegiaria a promocao do correto ordenamento do territorio tendo como
premissa central a “utilizagdo racional do territério”; d) Dar resposta a necessidade de habitagdo no centro urbano de
Estarreja; ) Combater a especulagdo imobiliaria, que resulta da procura de habitacdo ser muito superior a oferta; f) Diminuir
a deslocalizacdo (éxodo) de pessoas para fora do concelho e promover alguma “gentrificagdo” (alicercadas na atracdo de
investimento e residentes com maior poder econdémico, para vivificar o centro da cidade que padece de dinamismo).

A proposta apresentada de requalificacdo da irea em questo, da subcategoria de Espaco Residencial - Nivel 2, para a subcategoria
de Espaco Residencial - Nivel 4, enquadra-se, pois, plenamente nos Termos de Referéncia/Defini¢cdo da Oportunidade da 2.2
alteracio ao PUCE, no tocante ao objetivo de “Fazer face a alguma incapacidade que a estrutura de
ocupacdo/organizacao espacial vem demonstrando em responder aos objetivos das politicas urbanas municipais
e a dinamica territorial e conjuntura econémica e social atual” [Cf. Item I do ponto A.4 Fundamentos e Oportunidade
da Elaboracio da 2.2 Alteracio do PUCE, in Termos de Referéncia/Defini¢ao da Oportunidade — fevereiro/2019, a pag. 9],

Reitera-se o entendimento ji vertido na ponderacdo efetuada nas FICHAS N.° 1 e N.° 9, segundo o qual, s6 com uma
requalificacido desta categoria de Espaco em Nivel 4, se obterd um regime de edificabilidade capaz de contrariar a ineficacia
que a estrutura de ocupacio do solo concretizada no PUCE, vem revelando face a dinimica territorial e conjuntura
socioeconémica, e que se tem traduzido numa permanente expectincia dos terrenos desta zona por manifesta incapacidade
de dar resposta as solicitagGes recebidas de particulares e investidores e ao melhor aproveitamento do solo.

DECISAOQO: Considera-se que a pretensio reiine condicées para ser aceite/satisfeita.

A exemplo dos considerandos justificativos ja produzidas no ambito da FICHA N.° 1 E FICHA N.° 9, para o deferimento da
sugestdo/proposta, impoe-se continuar a dar a devida relevancia, aos seguintes fundamentos, enquanto base sustentavel para

a requalificacdo pretendida, nomeadamente porque:
o a requalificacdo proposta pelo participante, assegura a devida conformidade com a estrutura de ordenamento do
PDME em vigor e o seu respetivo normativo legal, na medida em que, em termos de enquadramento com este IGT, a

drea objeto desta proposta (para a Zona da Estacdo), se mantém plenamente compativel com categorias de espaco
urbanizado que qualificam o Solo Urbano do PDME (subcategoria de Espacos Centrais de Nivel I).

e para além de facilitar a estruturacio urbana da zona em questio, ira ainda, quer garantir uma transicao urbanistica
mais suave com todo o plano edificado existente na frente Nascente da Rua Desembargador Correia Teles (cuja
dominante se caracteriza pelo R/c+6), como também, assegurar a adequada insercdo urbanistica das futuras

edificacoes com as edificacdes mais recentemente licenciadas na frente Poente deste eixo vidrio (cujo “Skyline” definido
pela altura das fachadas, se define pelo R/c+4);

e Através desta proposta de requalificacio de subcategoria de “Espago Residencial”, se dotarara a area identificada de
um zonamento mais flexivel e apelativo a intervencio que sera garante de um nivel aceitavel de viabilidade econémica
do investimento.
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FICHA N.© 11
REQUERENTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
SUGESTAO /INFORMACAO
Maria Helena Souto da Costa Pereira Mota Vieira REGISTO N.° 1463 de 06/04/2021 06/04/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: O requerente, na qualidade de proprietario de um conjunto de prédios, identificados na
exposicao apresentada e localizados na area dos terrenos compreendidos entre a Linha Férrea, a R. Desembargador Correia
Teles e a Av. 2 Visconde de Salreu (Antigo Plano de Pormenor da Zona da Estacdo), refere estar reunido o devido
enquadramento “.. para sustentar um pedido de alteragdo do zonamento proposto na zona em apreco, para a categoria de
Espaco Residencial — Nivel 47, pelo que propde, no dmbito do respetivo “regime de edificabilidade”, se “.. passe a admitir um
n.° maximo de 5 pisos acima do solo (R/c+4) e respetivamente, os Indices de Implantacéo e de Construcio de 60% e de 2
(nivel 4)”, pois conclui, que os parametros urbanisticos preconizados, constituem os valores minimos, que tornariam o projeto
viavel do ponto de vista econémico e que garantiriam o sucesso da implementagéo do Plano.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE | ALTERACAO DA PLANTA DE ZONAMENTO
ZONAMENTO SUBMETIDA A  DISCUSSAO | PROPOSTA PELO REQUERENTE, NO AMBITO DA
PUBLICA: EXPOSICAO:

ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: A presente exposiciio veio materializar mais uma
proposta, cujo objeto se identifica com as sugestoes/propostas, ja ponderadas e vertidas no Ambito da FICHA
N.© 1, da FICHA N.° 9 e da FICHA N.° 10, apresentadas pelos participantes “Asterisco - II Estudo e Projetos de
Arquitetura, Lda.” e “T.I. — Imobiliaria de Estarreja, Lda.” e VIGAPRO — Construgdo, Manutengao Industrial, Lda., enquanto
proprietarios maioritarios dos prédios que estruturam uma zona abrangida pela area territorial do antigo Plano de Pormenor
da Zona da Estacao (que foi “revogado” em sede da elaboracao do PUCE).

A exemplo das outras propostas incidentes sobre esta mesma zona, também este requerente assenta a sua exposicao no forte
imperativo de “.. responder a necessidade de habitacao no Centro Urbano de Estarreja (cujo déficit tem levado a grande
pressdo no setor imobiliario e ao inevitavel aumento dos precos de acesso a habitacao), bem como, diminuir a deslocalizag¢ao
de pessoas para for ado concelho e promover alguma gentrificagdo...” .
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O proponente sustenta, ainda, a justificaco da presente proposta de requalificacio de Espaco Residencial, na premissa de ter
de ser garantida a devida viabilidade econ6mica da execucéo do Plano, sob pena, de se tornarem “... planos iniiteis e estéreis
que nunca chegam a passar dos papéis (...) cheios de bonitos estudos de solugdes urbanisticas e de boas inteng¢des. mas que
nunca se podem tornara vidveis em termos praticos, porque falta-lhes a esséncia, a sua prépria viabilidade econémica.”.

Tal como nas propostas ponderadas no Ambito das FICHAS N.° 1, N.° g e N.° 10, também este participante, pretende
demonstrar o devido alinhamento da sua proposta com o objetivo estratégico constante do Relatério do PUCE, de
“...contribuir para a qualifica¢ao do ambiente urbano e para a criacao de condi¢oes bastantes ao incremento dos
niveis da qualidade urbana da “cidade existente (...) por forma a garantir que esta observe um desenvolvimento
sustentado e sustentavel e planeado em funcao das reais necessidades e expectativas do municipio...”, bem como
o seu enquadramento, no Item I do ponto A.4 Fundamentos e Oportunidade da Elaboracio 2.2 Alteracio do PUCE,
dos Termos de Referéncia/Definicdo da Oportunidade, nomeadamente, “Fazer face a alguma incapacidade que a

estrutura de ocupacao/organizacdo espacial vem demonstrando em responder aos objetivos das politicas

urbanas municipais e a dinamica territorial e conjuntura econémica e social atual’.

DECISAOQO: Considera-se que a pretensio reiine condicées para ser aceite/satisfeita.

A exemplo dos considerandos justificativos ja produzidas no ambito da FICHA N.© 1, FICHA N.° 9 e FICHA N.° 10 para o
deferimento da sugestdo/proposta, impde-se reiterar, os seguintes fundamentos, enquanto base sustentdvel para a
requalificacdo pretendida, nomeadamente porque:

o a requalificacdo proposta pelo participante, assegura a devida conformidade com a estrutura de ordenamento do
PDME em vigor e o seu respetivo normativo legal, na medida em que, em termos de enquadramento com este IGT, a
area objeto desta proposta (para a Zona da Estacfo), se mantém plenamente compativel com categorias de espaco
urbanizado que qualificam o Solo Urbano do PDME (subcategoria de Espacos Centrais de Nivel I).

e para além de facilitar a estruturacio urbana da zona em questio, ira ainda, quer garantir uma transicao urbanistica
mais suave com todo o plano edificado existente na frente Nascente da Rua Desembargador Correia Teles (cuja
dominante se caracteriza pelo R/c+6), como também, assegurar a adequada insercdo urbanistica das futuras

edificacoes com as edificacdes mais recentemente licenciadas na frente Poente deste eixo virio (cujo “Skyline” definido
pela altura das fachadas, se define pelo R/c+4);

e Através desta proposta de requalificacdo de subcategoria de “Espago Residencial”, a 4rea identificada sera dotada de
um zonamento mais flexivel e apelativo a intervencao e serdo garantidos valores minimos de viabilidade econémica do
investimento e implementacio do plano.
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FICHA N.° 12
REQUERENTE /PARTICIPANTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
EXPOSICAO / SUGESTAO
HortoFlorCacia. E-mail (hortoflorcacia@gmail.com | 07/04/2021
— Roberto Cancela)

SINTESE DA PARTICIPACAO: Na qualidade de promotor de um movimento que impulsiona e incentiva a criacio de
cidades mais verdes e a sensibilizac¢do da populacdo para estilos de vida mais ecoldgicos, o requerente propde a alteracdo do
n.° 2 do artigo 39.° do Regulamento do PUCE, no sentido de conferir alguma flexibilidade regulamentar as ‘Condicoes de
Ocupacdo’ da categoria de espaco “Verde Urbano”, nomeadamente alargando o leque de atividades admissiveis
complementares ao uso dominante sem que, no entanto, seja posto em causa o objetivo primordial que se pretende para
os solos integrados nesta categoria de espaco, que €, o de “criar condi¢bes que possibilitem o enquadramento de
elementos de apoio a atividades de recreio e lazer”, bem como, de continuar a assegurar/oferecer “...uma maior

relacdo de articulagdo com os solos afetos a funcgoes de habitagdo, comércio, servigos e equipamentos de utilizag@o
coletiva...”._Q participante sugere, ainda, uma alteracfio a alinea ¢) do n.° 4 do mesmo Artigo 39.%, “.. de forma a que a Grea

total de implantac@o prevista se compatibilize com o indice de utilizagao (0,2) previsto no artigo 72.° do regulamento do
PDME, também para a mesma categoria de espaco”.

EXTRATO DA PROPOSTA DE REGULAMENTO
SUBMETIDA A DISCUSSAO PUBLICA:
Artigo 39.°
Condigoes de ocupacdo

PROPOSTA DE ALTERACAO AO REGULAMENTO:
Artigo 39.°
Condigoes de ocupagdo

1-—-/[..]

2 - E admissivel nestes solos, a titulo de usos compativeis e
desde que a sua dimensdo o justifique e possibilite, a introdugao de

1-[..].

2 - E admissivel nestes solos, e desde que sua dimensao o justifique e

possibilite, a introdugdo de equipamentos de utilizag@o coletiva e
infraestruturas de apoio a valorizagdo e ao reforgo do caracter de
estadia, recreio e lazer que se pretende estabelecer em torno destes
espagos.

equipamentos de utiliza¢do coletiva, infraestruturas de apoio a
valorizagao e ao reforgo do cardter de estadia, recreio e lazer que se
pretende estabelecer em torno destes espacos, bem como, outras
atividades complementares de suporte ao uso dominante,
designadamente quiosques, circuitos de manutencdo,

3-[.] hortas urbanas, comércio a retalho de plantas, flores,
q4-[.]: materiais de jardim,.
a) [..]; 3~-[.]
b) [..];; 4 —~[..]:
¢) drea total de implantagdo: 100 metros, a) [.]:
b) [..];;

¢) Indice de Utilizagci@o menor ou igual que 0,2, nunca
podendo exceder os 150 m2.

ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA: A pratica urbanistica na &rea territorial do PUCE tem
demonstrado que as zonas de “Espaco Verdes”, nomeadamente na subcategoria de espaco “Verde Urbano”, ndo se tém revelado
apelativas a instalacdo de quaisquer equipamentos de uso coletivo e/ou infraestruturas de apoio e valorizacdo do carater que
se pretende para estes espacos (estadia e fruicdo, recreio, lazer verde, etc.), o que se tem traduzido numa gradual degradacio
da imagem urbana/falta de qualificacdo e tratamento destes espacos, e ainda, revelado uma certa ineficacia destes espacos em
cumprir a funco a que se destinam: o equilibrio ecoldgico do sistema urbano, através de uma relacdo de articulacao entre os

solos afetos a fungGes urbanas (nos quais se observa ou pretende ver formalizado um predominio de espagos qualificados ou
ajardinados que sustentam a fruigdo) e o surgimento de atividades de recreio e lazer nesses mesmos espagos.

Em termos de enquadramento desta proposta com os Termos de Referéncia da 2.2 Alteracdo ao PUCE, julga-se poder constatar
que esta proposta de alteracio das disposicoes regulamentares alinha-se e contribui para os designios identificados com o
vetor estratégico expresso no Item IIT do ponto A.4 Fundamentos e Oportunidade da Elaboracio da 2.2 Alteracdo do PUCE (a
pag. 9), porquanto vem complementar as duas propostas ja concretizadas, neste ambito, para a reforcar a subcategoria
funcional do “Verde Urbano”, mais propriamente, naquele que é o seu objetivo de compatibilizar as fun¢des de protecdo,
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regulacdo e equilibrio ambiental com os usos urbanos que pretende enquadrar (produtivos, residenciais, de recreio e lazer,
ete.).

Expressa-se, também, concordancia com a perspetiva exposta pelo requerente, segundo a qual, constitui ainda, razio

justificativa para a promocio desta alteracio regulamentar, a necessidade de atualizar/adaptar estas normas do
PUCE, em consonincia com as disposi¢coes regulamentares em vigor no &mbito do PDME, aprovadas para mesma
categoria de espaco (artigo 71° e artigo 72.°), uniformizando-se, deste modo, critérios de gestdao urbanistica,

procurando convergir para uma maior coeréncia e compatibilidade deste plano de urbaniza¢do com um plano territorial de
hierarquia superior (PDME), diminuindo a geragéo de incongruéncias.

DECISAOQO: Considera-se que a pretensio retine condicoes para ser aceite/satisfeita.

Da ponderacio da sugestdo efetuada, julga-se haver sustentacio véalida para acolher a sugestio efetuada, propondo-se assim,
que o0 n.° 2 do artigo 39.° e a alinea ¢) do n.° 4 do mesmo artigo, relativos as “Condicoes de ocupacdo” da subcategoria de

<

“Espacos Verdes”, passem a ter a seguinte redacio:

Artigo 39.°
Condig¢ées de ocupacao

1-—-/[..]
2 - E admisstvel nestes solos, a titulo de usos compativeis e desde que a sua dimensdo o justifique e possibilite, a introducdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva, infraestruturas de apoio a valorizagao e ao reforco do cardter de estadia, recreio e lazer que se
pretende estabelecer em torno destes espacos, bem como, outras atividades complementares de suporte ao uso
dominante, designadamente quiosques, circuitos de manutencao, hortas urbanas, comércio a retalho de plantas,
flores, materiais de jardim.
3 -~-[.]
4 ~-[..].:

a [..I;

b [

¢) Indice de Utilizacido menor ou igual que 0,2, nunca podendo exceder os 150 m2.
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FICHA N.° 13
REQUERENTE FORMA DE APRESENTACAO DA DATA
SUGESTAO /INFORMACAO
Municipio de Estarreja Reuniio interna de 20/01/2021 07/04/2021

SINTESE DA PARTICIPACAO: Aludindo ao exercicio do “Direito de participag¢ao” no ambito da execucdo, revisdo ou
alteracdo de planos municipais, o Municipio de Estarreja, enquanto pessoa coletiva e entidade da administracao publica, julgou
pertinente intervir nesta fase de discusséo publica. Neste dmbito, para além de se rever inteiramente, nas propostas dos particulares
apresentadas e ponderadas nas FICHAS N.° 1, N.° g9 e N.° 10 e N.° 11 (as quais se abstera, assim, de repetir, muito embora, ndo se
deixe, aqui, de reforcar a importancia desta requalificacio da categoria de “Espaco Residencial” na area do, ja revogado, Plano de
Pormenor da Zona da Estacdo), constitui ainda, pretensao desta Autarquia:

1. Propor a requalificacdo da subcategoria de “Espaco Residencial — Nivel 2”, na subcategoria “Nivel 3” da frente Sul gerada pela
recente abertura do Prolongamento da Av. dos Plitanos (e compreendida entre esta e o Espaco de Uso Especial — Equipamento
de Seguranca Publica /Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Estarreja);

2. Propor a requalificacdo da subcategoria de “Espaco Residencial — Nivel 2”, na subcategoria “Nivel 3” da frente Nascente da Rua
Dr. Abreu Freire;

Como fundamento para as referidas sugestoes de ajustamento da estrutura de zonamento, elege-se o objetivo de manter o
equilibrio urbanistico no “didlogo” que seré estabelecido com as construcdes existentes a Poente do terreno (Urbanizacdo da
Teixugueira, cujas edificios possuem 4 pisos e uma cota de soleira bastante sobrelevada), bem como, com as construcoes
previstas na frente que seré gerada pelo novo arruamento a desenvolver a Norte (j4 qualificada na subcategoria de Nivel 3 do
espaco Residencial, onde é ja admitida a cércea de R/c+3) afigurando- se para tal, a necessidade da referida requalificacio
urbana (de Espaco Residencial - Nivel 2, para Espaco Residencial - Nivel ue permitira garantir, deste modo, uma transicio
volumétrica suave entre as diferentes categorias do zonamento estabelecidas no plano.

EXTRATO DA PROPOSTA DE PLANTA DE | ALTERACAO DA PLANTA DE ZONAMENTO
ZONAMENTO SUBMETIDA A DISCUSSAO | PROPOSTA PELO REQUERENTE, NO AMBITO DA
PUBLICA: EXPOSICAO:
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ENQUADRAMENTO/PONDERACAO DA PROPOSTA:

Nas razoes subjacentes 4 apresentacdo das propostas de qualificacio destes espacos como categoria de Espaco
Residencial - Nivel 3, encontra-se fundamentalmente a adequacao funcional deste espaco & subcategoria dominante da
envolvente, no sentido de “Fazer face a alguma incapacidade que a estrutura de ocupacéao/organizacao espacial
vem demonstrando em responder aos objetivos das politicas urbanas municipais e a dinamica territorial e
conjuntura econémica e social atual”, o que, em termos da base programatica constitui um dos principais objetivos
estratégicos estruturantes que sustentam a presente proposta de 2.2 alteracdo ao PUCE]. [Cf. Item I do ponto A.4

FUNDAMENTOS E OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO 2,2 ALTERA(;AO DO PUCE, in Termos de Referéncia/Definicio da
Oportunidade - fevereiro/2019, a pag. 91,

Acresce expressar, ainda, em termos de enquadramento destas propostas nas linhas estratégicas e objetivos do PUCE, que sem
esta intervencdo ao nivel da concecdo espacial da atual estrutura de ocupagéo do solo, procedendo a devida adequagéo deste
espaco residencial, dificilmente se conseguira a preconizada “Requalificacio Urbana /Revitalizacio da Cidade existente
e do tecido urbano e social”, que constitui um dos objetivos especificos mais marcantes do programa da presente alteracao
ao PUCE.

A exemplo das outras propostas incidentes sobre zonas da envolvente desta drea em anéalise, também o Municipio de Estarreja
assenta a sua exposic¢ao no forte imperativo de dar resposta a caréncia de habitagio (essencialmente multifamiliar) no Centro
Urbano de Estarreja, cujo déficit tem levado a grande pressao no setor imobiliario e ao inevitavel aumento dos precos de acesso
a habitacao.

Especificamente na proposta n.° 2, constitui entendimento, que uma requalificacdo desta categoria de espaco em Nivel 2 em
Nivel 3, permitird obter um regime de edificabilidade capaz de contrariar a ineficicia_que a estrutura de ocupacio do solo
concretizada no PUCE, vem revelando face a dinamica territorial e conjuntura socioeconémica, e que se tem

traduzido, neste local do Outeiro da Marinha, numa gradual degradacio do patriménio edificado, por manifesta incapacidade

DECISAO: Considera-se que a pretensio retne condicdes para ser aceite/satisfeita.
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Reforcando os critérios para a requalificacdo pretendida, as seguintes razoes assumem, também, valor determinante para a

satisfacdo destes pedidos, na medida em que:
o E assegurada a devida conformidade com a estrutura de ordenamento do PDME em vigor e o seu respetivo normativo
legal, pois, em termos de enquadramento com este IGT, a 4rea objeto desta proposta (para a Zona da Estacdo), se

mantém plenamente compativel com categorias de espaco urbanizado que qualificam o Solo Urbano do PDME
(subcategoria de Espacos Centrais de Nivel I).

e A 4reaidentificada serd dotada de um zonamento mais flexivel e apelativo a intervencéo, onde serfo garantidos valores
minimos de viabilidade econémica do investimento e implementac¢io do plano.
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4. CONSIDERACOES FINAIS

Por algumas das sugestdes propostas extravasarem o ambito procedimental de “Alteracao” que qualifica o
presente processo e/ou nao terem sido objeto de ponderacgdo, dado a sua entrada ter ocorrido fora do periodo
de discussao publica legalmente estabelecido, admite-se, no entanto, que as mesmas possam ser reavaliadas

em sede de futuro procedimento de Revisao do PUCE.

Atendendo, também, que no dmbito do presente processo de discussao ptblica, ndo foram aceites alteracoes a
classificacdo do uso do solo, nem ponderados pedidos/sugestoes que nao fossem enquadraveis no modelo
estratégico de desenvolvimento que determinou a concecao espacial da organizagao proposta na versao inicial,

entende-se entdo, ndo terem sido contempladas (novas) alteracdes significativas e estruturantes suscetiveis de

afetar o modelo global. Efetivamente, pelo facto das observagtes/sugestdes ou pedidos dos particulares (ainda

que, alguns de dimensao relevante) configurarem meros acertos/ajustamentos nas mesmas categorias do solo
urbano (Residencial e Uso Especial/Equipamentos), bem como, pequenas adaptacOes/alteracoes das

disposi¢bes regulamentares, estas ndo serdo, por este motivo, suscetiveis de qualificarem alteracGes
substanciais ao modelo estratégico global, pelo que, salvo melhor opinido, ndo devem, também,

determinar uma repeticio da discussio puablica.

Face ao exposto, considera-se que as alteracdoes/ajustamentos que se convencionaram efetuar por
forca das referidas participacoes, ndo configuram constituir alteracoes substanciais a proposta de

2.2 Alteracao ao PUCE colocado a Discussao Publica.

Estarreja, maio de 2021
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ANEXOS
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Cadmara Municipal de Estarreja

Certifico que a presente fotocdpia, composta de trés folhas, vai em conformidade com o
original e foi extraida da ata da reunido camararia nGmero trés (deliberagdo n®48/2021),

realizada no dia onze de fevereiro corrente.

Estarreja, onze de fevereiro de dois mil e vinte e um.

O Chefe da Divis3o Administrativa e Juridica,

i e e Y

(Fernando Vilar, Dr.)
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---- 2" ALTERAQAO DO PLANO DE URBANIZAGRO Da CI-
DADE DE ESTARREJA (PUCE) - ABERTURA DO PERIoDO DE
DISCUSSAO PUBLICA (deliberagHo n°®48/2021):- Pre-
sente a Informagao n°05.8PUM/2021, de 29 de
janeiro, do Técnico Superior, Antdénio Granija, do
Setor de Planeamento Urbanistico e Mobilidade (&
qual wvem aposto o despacho de 02/02/2021 do
senhor Presidente da Camara, de concordancia e
remessa a reunido do Executivo, para competente
apreciagdo e aprovacido da proposta de 2°* Alte-
ragdo ao PUCE), dando conta: a) Qué as recomenda-
¢Bes e observagdes constantes dos pareceres apre-
sentados em sede de Conferéncia Procedimental
(CP) realizada em 11/09/2019 foram devidamente
analisadas e ponderadas tendo sido, as julgadas
pertinentes e passiveis de serem consideradas
devidamente refletidas nos elementos da proposta

do plano (nomeadamente as corregdes recomendadas

s Y







LN AN
R x
no pronunciamento da CCDRC - Comissdo de Coorde- 7 -

do f/"’“

Turismo de Portugal, I.P. e, ainda, do IHRU -

nagao e Desenvolvimento Regional do Centro,

- Instituto da Habita¢do e da Reabilitag¢do Urba-
na), conforme consta do “Relatdrio de Pondera¢do
- Pareceres das entidades obtidos em sede de
Conferéncia Procedimental de 11 de setembro de
2019” que passou a integrar os elementos de acom-
panhamento desta proposta de 2* Alteragdo ao
PUCE; b) Da conclusao do periodo de ™“Acompanha-
mento” (a que se refere o Artigo 86° do Decreto-

-Lei n°80/2015 de 14 de Maio - Regime Juridico de
Instrumentos de Gestdo Territorial - RJIGT), uma
vez que'foram ultrapassadas as obje¢des formgla—
das quanto & cartografia utilizada e que esti-
veram na origem da emissdo do parecer desfavo-
ravel da Diregdo Geral do Territdrio (DGT)}; <)
Que a ultrapassagem desse constrangimento formu-
lado pela DGT ndo foi possivel em sede de “con-
certagdo”, a realizar nos 20 dias subsequentes &
referida CP (conforme a condigdo expressa no
parecer favoravel condicionado da CCDRC no ponto
“&. Conclusao” da Ata da CP) mas, tdoc somente,
através da aquisigdo de nova cartografia oficial

homologada (cujo processo aguisitivo e respetiva

Mod. 5175 - CME,



aprovacdo s6 foi dado como concluido com a noti-
ficacdo da DGT A empresa responsavel pela rea-
lizacdo da cartografia, do Despacho de Homolo-
gacdo de 16/12/2020). Ainda nos termos propostos
na Informa¢do supra citada (concretizada que foi,
4 transposigdo da proposta de 2* alteragao ao
PUCE sobre a nova cartografia oficial homolo-
gada), a Camara Municipal deliberou, por unanimi-
dade: Primeiro - Aprovar a proposta de 2* Alte-
racdo ao PUCE; Segundo - Proceder & abertura de
um periodo de discussdo piblica da proposta de 2*
alteragdo ao PUCE, através de Aviso a publicar no
Didrio da Repablica e a divulgar através da
Comunicacdo Social, da Plataforma Colaborativa de
Gest8o Territorial (PCGT) e do respetivo sitio da
Internet do Municipio, nos termos da alinea c¢) do
n°3 do Art® 6°, conjugado com os n°(s) 1 e 2 do
Art® 89° do RJIGT - Regime Juridico de Instru-
mentos de QGestdo Territorial e para efeitos do
disposto na alinea a) do n°4 do Art°® 191° do
mesmo diploma legal; Terceiro - Fixar um periodo
minimo de 20 dias lteis para a Discussdc Pablica,
a contar do quinto dia posterior ao da publicagdo
do respetivo Aviso no Didrio da Repiblica; Quar-

to - Disponibilizar para Consulta POblica, na




Divisd3o de Gestd3o Urbanistica e Territorial da
Cadmara Municipal (DGUT), sita'na Rua das Comuni-
dades Portuguesas, no horério de funcionamento e
na &rea de atividade de *“Planeamento e Orde-
namento do Territdrio” da pagina institucional da
Internet da Cémara Municipal de Estarreja
(www.cm-estarreja.pt), a proposta de 2° alteragdo
ao PUCE, a Ata da Conferé@ncia Procedimental (que
inclui o Parecer da CCDRC), o Relatdrio de Ponde-
racdo (decorrente dos pareceres das entidades
emitidos em sede de CP, de 11/0%/2019) e o ©Oficio
da DGT n°S-DET/2020/6354, de 22/12/2020, notifi-
cando da conclusdo do processo de avaliagao da
gqualidade da cartografia e da respetivo despacho

de homologagdo de 16/12/2020. --------=-r-----~-=-=~
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MUNICIPIO DE ESTARREJA

Aviso n.* 4178/2021

Sumdrio: Abertura do periodo de discusséo publica relativo & 2.2 alteragéo a0 Plano de Urbaniza-
¢ao da Cidade de Estarreja (PUCE).

2.2 Alterac#o ao Plano de Urhanizacio da Cidade de Estarreja (PUCE)

Diamantino Manuel Sabina, Presidente da Camara Municipa! de Estarreja.

Torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no n.° 1 e n.® 2 do artigo 89.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015
de 14 de maio), conjugado com o previsto na alinea a) do n.° 4 do artigo 191.° do mesmo diploma
legal, que a Camara Municipal de Estarreja, na sua reunido ordinaria, de 11 de fevereiro de 2021,
deliberou, por unanimidade, proceder & abertura do periodo de discusséo publica da 2.2 Alteracio
do Planc de Urbanizagio da Cidade de Estarreja (PUCE).

Mais se informa que o periodo de discussao publica é de 20 dias Uteis, com inicio 5 dias apos
a publicacio do presente aviso no Digrio da Repiiblica.

Curante este periodo, todos os cidadaos interessados, poderdo consultar, no edificio da Di-
visdo de Gestio Urbanistica e Territorial sito na Rua das Comunidades Portuguesas, no horario
normal de funcionamento ou na area de atividade de "Planeamento ¢ Ordenamento do Termitorio”
da pagina da Internet da Camara Municipal de Estarreja (hittp:/fiwww.cm-estarreja.pt), a proposta
de 2.2 Alteragdo ao PUCE, a deliberagao municipal n.° 83/2019 de 14 de margo, que determinou
a dispensa de Avaliag&o Ambiental Estratégica, a Ata da Conferéncia Procedimental {que inclui o
parecer final da Comisséo de Coordenagfo e Desenvolvimento Regional do Centro) e ¢ Relatério
de Ponderagao dos pareceres (concertagio) obtidos em sede de Conferéncia Procedimental, bem
como, apresentar as suas reclamagoes, observagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento,
por escrito, em documento devidamente identificado, dirigido ao Presidente da Camara Municipal
para a morada postal: Praga Francisco Barbosa, Apartado 132, 3864-909 Estarreja, por correio
eletrénico: geral@cm-estarreja.pt, ou ainda, entregar na Subunidade de Atendimento ao Municipe.

Para constar se lavrou o presente Aviso e outros de igual teor que vio ser afixados nos luga-
res publicos de estilo e publicado na 2.2 série do Diario da Republica e respetivamente divulgado
através da Plataforma Colaborativa de Gestao Temritorial (PCGT), na comunicagdo social e no sitio
da Internet do Municipio de Estarreja, nos termos do artigo 89. ° conjugado com a alinea a) don.® 4
do artigo 191.° do RJIGT.

12 de fevereiro de 2021. — O Presidente da Camara, Diamantino Manuel Sabina, Dr.
613985415
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Partilha de leituras promovida pela Biblioteca de Espinho

A Biblioteca Municipal de Espinho langou um desafio de partilha de leituras. O utente
escolhe um livro, pode anexar foto sua com a obra e preenche urm formuldrio no “site”
da biblioteca, incluindo um texto sobre o livro sugerido. A biblioteca trata da divulgacio.

Biblioteca de Santa Maria da Feira

entrega 947 documentos em casa

Servico A iniciativa “Livros sobre Rodas” arrancou no passado dia 8 para levar livros, revistas, CD's e DVD's as habitacdes

ABiblioteca Municipal de Santa
Maria da Feira entregou 947 do-
cumentos ao domicllio nos pri-
meiros 12 dias de actividade do
servigo “Livros sobre Rodas”,

Com um tempo mdxime de
resposta de 24 horas, a equipa
responsdvel realiza, em média,
25 entregas didrias 4 porta de
casa dos leitores do concelho,
“independenternente das geo-
grafias”.

Recorde-se que este servigo
abrange todo o territorio mu-
nicipal durante o periodo de
confinamento.

“A rota de distribuicgio ¢ tra-
cada pela manhi e todos os dias
hd livros e outros documentos
para entregar ou recolher um
pouco portodo o concetho”, in-
formou a autarquia santama-
rana, com nota de que “a car-
rinha da biblioteca percorre, em
meédia, 90 quildmetros por dia,
para dar resposta aos pedidos
quedlegﬁman‘avésderegistﬂ

(.aned).queﬁazfrunemmm
Vila Nova de Gaia, Gondomar
e Castelo de Paiva, foi a fregue-
sia mais distante visitada pelas

MUNICIPIO DE ESTARREJA
AVISO
2.7 Alterago ao Planc de Urbanizacio da Cidade de Estarreja (PUCE)

DIAMANTINO MANUEL SABINA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA.

Torna pablico, nos termos e para efeltos do disposto no n.° 1 e n.° 2 do artigo 89.° do Regime Ju-
ridico dos s de Gestéo Terri = RJIGT (aprovado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015 de 14
de maio}, conjugado com o previsto na alinea a) do n.® 4 do artigo 191.7 do mesmao diploma legal,
quea Camara Mumchpal de Estarreja, na sua reunido ordindria, de 11 de fevereiro de 2021, delibarou,
por & abertura do perfodo de discussdo publica da 2.* Alterago do Plano de
Urbanizagao da Chiade de Estarreja (PUCE).

Mais se informa que o periodo de discussao publica & de 20 dias (teis, com inicio 5 dias apés a
publicagio do presente aviso no Didrio da Repﬂulna

Durante este periodo, todos os cidada dos, poderdo no edificio da Diviséo
de Gestdo Urbanisln:a & Territorial sito na Rua das Comunidades Portuguesas, no hordrio normal de
funcionamento ou na drea de atividade de “P el do Terntorio” da pagina da
Internet da Cémara Municipal de Estarreja (http:/fwww.cm xja.pt), & prop de 2.* All
80 PUCE, a deliberagio municipal n.° 83/2019 de 14 de margo, que determinou a dispensa de Avalia-
a0 Ambiental E: aAta daC {que inclui o parecer final da Comis-
s80 de C e D R | do Centro) e o Relatdrio de Ponderagio dos
| pareceres (concertagiio) obtidos em sede de Conferéncia Procedimental, bem como, apresentar
| as suas reclamagdeas, observagbes, @ pedidos de i

postal; Praga F
geral@cm

ja.pt, ou ainda, na Si idade de

pdblicos de estilo e publicado na 2.* série do Diario da Republica & respetivamente divulgado alravés
da Plataforma Colaborativa de Gestao (PCGT), na social e no sitio da Intemet
do Municipio de Estarreja, nos termos do artigo 89.° conjugado com a alinea a) do n.® 4 do artigo
191.2 do RJIGT,

Pagos do Concelho de Estarreja, aos doze dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e um,

_ ux;::niilen'rsm(.ﬁmm ,1}(
L, D || SR ST :
R e

to, por escrito, em doc- |
umento devidamente |dent|ﬁcado dirigido ao Presidente da Camara Municipal para a morada |
\p 132 3864-909 ESTARREJA, por mrrem eletrdnico: |

Para constar se lavrou o presente Aviso e oulms de igual teor que vac ser afixados nos lugares |

oM o o . 1581, 44 T4 0001 |

teca mantém-se “para uma co-
berturatotal do territorio, semn-
pre que solicitado”.

Iniciado no passado dia 8, o
servigo ¢ gratuito e possibilita
aos leitores do concelho o em-
préstimo e devolugiode livros,
revistas, CD's e DVD's, sem que
a pessoa tenha de sair de casa.

Basta formalizar o pedido
através do catdlogo “on-line”
{wwwhiblioteca.cm-feirapt), do
(de segunda a sexta-feira, das
830 4518 horas) ou do “e-mail”
diato, oleitor é contactado para
confirmagio do dia e hora de
entrega dos documentos, na
miorada indicada

A Cimara informou que “o
aumento do mimero de pedi-

dos de entrega de documnentos
ao domicilio tem sido acompa-
nhado por um crescimento
sustentado de novos leitores” da
Biblioteca Municipal de Santa
Maria da Feira.

Nesta fase de confinamento,
a inscricdo € feita através de
pré-registo "on-line”, que estd
quase a atingir os 37.000 ins-
cntos.

Desde Dezembro de 2020, os
leitores tém acesso “on-line”,
“directo e integral” a mais de
7.000 publicagoes de jomais e
revistas, através da plataforma
digital “PressReader”, bem co-
mo & plataforma EBSCO, que
disponibiliza bases de dados
cientificas para leitores de todas
asidades, niveis de interesses e
competencias. 4

Municipio empresta
120 computadores a alunos

APOIO A Camara Municipal de
Viale de o<t a didribug
120 computadores pelas fami-
lias que ndo tém meios para
responder 4s novas modalida-
des de ensino que foram adop-
tadas devido 4 pandemia. Os
equipamentos sdo empresta-
dos aos alunos do 1° Giclo mais
fados, gque sio ¢

plados pelos escaldes A e B da
Acgho Social Escolar.

O objectivo & “garantir a co-
berturaalﬂ(]pmw!mdasne-

periodo em que as actuais me-

Compatadores estio a ser distribuldos pelas familias carenciadas

didas estiverem em vigor”, su-
blinhou o presidente do Execu-
aentrega de computadores aos
alunos carenciados € “mais u-
mamedida de apoio”a agrega-
mando-se as que o governo lo-
cal tern vindo a adoptar desde
0 ano passado para mitigar os
efeitos da pandemia.
“Queremos contribuir para

universalidade do acessoaoen-
sino, promovendo sempre a
igualdade de oportunidades,
para que ninguém fique para
Irds”, acentuou o autarca,

A listagem de alunos foi fa-
cultada pelos professores das
diferentes turmas e os encarre-
gados de educacio foram con-
tactados pelos servigos do mu-
nicipio para agendamento da
enirega dos equipamentos. ¢
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g REPUBLICA | Acmcumuma
b~ PORTUGUESA |
AVISO
RECRUTAM_ENTO DE TllTULAR DE CARGO
DE DIRECAO INTERMEDIA DE 2.2 GRAU

1 - Nos termos do n.2 2 do art.2 21.2 da Lei n.2 2/2004, de 15 de janeiro, com as alteracoes
introduzidas pelas Leis n.% 51/2005, de 30 de agosto, 64-A/2008, de 31 de dezembro,
3-B/2010, de 28 de abril, 64/2011, de 22 de dezembro e 128/2015 de 03 de setembro, faz-se
publico que se encontra aberto procedimento concursal para recrutamento do titular do cargo
de Direcdo Intermédia de 2.2 Grau, da Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Norte, sita
na Rua da Republica, n.2 133, 5370 - 347 Mirandela, a seguir indicado, com as atribuicdes e
competéncias constantes do Despacho n.2 11685/2020, publicado no D.R. n.2 230, de 25 de
novembro e alinea a) do art.? 10.2 da Portaria n.2 305/2012, de 4 de outubro, respetivamente:
Diregéo Intermédia de 2.2 Grau:

Procedimento Concursal - Delegado do Alto Minho

2 - A indicacao dos requisitos formais de provimento, do perfil exigido, da composi¢ao do
Juri e dos métodos de selecdo, sera publicitada durante 10 dias Uteis na Bolsa de Emprego
Publico (BEP), até ao 2.2 dia Util apds a data da publicago na Il Série do Didrio da Republica,
do referido procedimento concursal, nos termos dos n.% 1 e 2 do artigo 21.2 da Lei n.2
2/2004, de 15 de janeiro, na redacéo atual.

Mirandela, 27 de janeiro de 2021
A DIRETORA REGIONAL, Carla Alves

Jt instituto de

& telecomunicacoes

AVISO DE ABERTURA DE PROCEDIMENTO
CONCURSAL DE SELEGCAO INTERNACIONAL
PARA A CONTRATACAO DE DOUTORADO(A) NO
AMBITODOPROJETO AQUATICsens, COMAREF.2
POCI-01-0145-FEDER-032057, FINANCIADO PELO
PROGRAMA OPERACIONAL COMPETITIVIDADE
E INTERNACIONALIZACAO (COMPETE 2020),
NA COMPONAENTE FEDER, E PELA FUNDAGCAO
PARA A CIENCIA E TECNOLOGIA, I.P., NA
COMPONENTE NACIONAL.

Mais informacoes deverado ser consultadas em:
http://www.eracareers.pt ou em https://www.it.pt/positions

MUNICIiPIO DE ESTARREJA

AVISO
2.2 Alteracao ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Estarreja (PUCE)

DIAMANTINO MANUEL SABINA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA.
Torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no n.2 1 e n.2 2 do artigo 89.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial - RJIGT (aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015
de 14 de maio), conjugado com o previsto na alinea a) do n.2 4 do artigo 191.2 do mesmo
diploma legal, que a Camara Municipal de Estarreja, na sua reuniao ordinaria, de 11 de fevereiro
de 2021, deliberou, por unanimidade, proceder a abertura do periodo de discussao publica da
2.2 Alteracao do Plano de Urbanizacao da Cidade de Estarreja (PUCE).

Mais se informa que o periodo de discussao publica é de 20 dias Uteis, com inicio 5 dias apds
a publicacéo do presente aviso no Didrio da Republica.

Durante este periodo, todos os cidaddos interessados, poderdo consultar, no edificio da
Divisao de Gestao Urbanistica e Territorial sito na Rua das Comunidades Portuguesas, no
horério normal de funcionamento ou na érea de atividade de “Planeamento e Ordenamento
do Territério” da pagina da Internet da Camara Municipal de Estarreja (http://www.cm-estarreja.
pt), a proposta de 2.2 Alteracao ao PUCE, a deliberacao municipal n.2 83/2019 de 14 de
marco, que determinou a dispensa de Avaliacdo Ambiental Estratégica, a Ata da Conferéncia
Procedimental (que inclui o parecer final da Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Centro) e o Relatério de Ponderacao dos pareceres (concertagao) obtidos em
sede de Conferéncia Procedimental, bem como, apresentar as suas reclamagdes, observacoes,
sugestoes e pedidos de esclarecimento, por escrito, em documento devidamente identificado,
dirigido ao Presidente da Camara Municipal para a morada postal: Praca Francisco Barbosa,
Apartado 132, 3864-909 ESTARREJA, por correio eletronico: geral@cm-estarreja.pt, ou ainda,
entregar na Subunidade de Atendimento ao Municipe.

Para constar se lavrou o presente Aviso e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares
publicos de estilo e publicado na 2.2 Série do Didrio da Republica e respetivamente divulgado
através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT), na comunicacao social € no
sitio da Internet do Municipio de Estarreja, nos termos do artigo 89. ° conjugado com a alinea a)
do n.2 4 do artigo 191.2 do RJIGT.

Pagos do Concelho de Estarreja, aos 12 dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e um.

0O PRESIDENTE DA CAMARA,
(Diamantino Manuel Sabina, Dr.

instituto de

‘t telecomunicacoes

AVISO DE ABERTURA DE PROCEDIMENTO
CONCURSAL DE SELEGAO INTERNACIONAL
PARAACONTRATAGAO DEDOUTORADO(A) NO
AMBITO DO PROJETO “SPACE SURVEILLANCE
& TRACKING” (SST) REF. 2-3SST2018-20,
FINANCIADO PELO PROGRAMA HORIZONTE
2020 DA COMISSAO EUROPEIA.

Mais informacdes deverao ser consultadas em:
http://www.eracareers.pt ou em https://www.it.pt/positions

MUNICIPIO I;(;FUNCHAL
DIVISAO DE RECURSOS HUMANOS

AVISO N.° 64/2021

Em cumprimento do disposto no n.2 1 do artigo 28.2 do Decreto-
Lei n.2 204/98, de 11 de julho, faz-se publico que foi publicado no
Diario da Republica, 2.2 Série, n.2 37, de 23 de fevereiro de 2021,
0 aviso com o n.2 3299/2021, referente a abertura de concursos
internos de acesso mistos para provimento de postos de trabalho
do Mapa de Pessoal do Municipio do Funchal, na modalidade de
contrato de trabalho em funcdes publicas por tempo indeterminado,
nas carreiras, ndo revistas, de especialista de informatica e de técnico
de informatica, nas categorias a seguir referidas:

a) Quatro postos de trabalho de Especialista de Informética do Grau
3, destinando-se um a trabalhadores que nao pertengcam ao Mapa
de Pessoal do Municipio do Funchal;

b) Trés postos de trabalho de Especialista de Informatica do Grau 2,
destinando-se um a trabalhadores que nao pertengcam ao Mapa de
Pessoal do Municipio do Funchal;

c) Onze postos de trabalho de Técnico de Informética do Grau 3,
destinando-se um a trabalhadores que nao pertengcam ao Mapa de
Pessoal do Municipio do Funchal;

d) Cinco postos de trabalho de Técnico de Informatica do Grau 2,
destinando-se um a trabalhadores que nao pertengcam ao Mapa de
Pessoal do Municipio do Funchal.

A formalizagdo das candidaturas devera ser feita entre o dia 24-02-
2021 e o dia 09-03-2021 (inclusive), nos termos previstos no aviso de
abertura, em suporte papel, através do preenchimento de formulario
tipo, de utilizacdo obrigatéria, sob pena de excluséo, disponivel na
pagina eletrénica do Municipio do Funchal (www.cm-funchal.pt),
entregue na Divisao de Recursos Humanos, Largo do Municipio,
9004-512 FUNCHAL, pessoalmente, ou através de carta registada
com aviso de rececao.

Céamara Municipal do Funchal, 23 de fevereiro de 2021

O Vereador, por delegagéo do Presidente da Camara
Ruben Dinarte Silva Abreu

Ambiente e Agao Climatica
Direcao-Geral de Energia e Geologia

Aviso

Faz-se publico, nos termos e para efeitos da alinea d) do n.2 1 do art.2 13.2
da Lei n.2 54/2015 de 22 de junho, conjugada com art.2 17.2 do Decreto-Lei
n.2 88/90, de 16 de marco, que Sabril — Sociedade de Areias e Britas, Lda.,
requereu a celebragao de contrato administrativo para atribuicdo direta de
concessdo de exploragdo de depositos minerais de caulino, denominado
“LOUSA-MIRANDA 17, localizado nos concelhos de Lousa e Miranda do Corvo,
para uma area de 129.22 hectares, delimitada pela poligonal cujos vértices, se
indicam seguidamente, em coordenadas no sistema PT-TM06/ETRS89.

Vértice X (m) Y (m)
1 -14292 48336
2 -14006 48191
3 -13958 48303
4 -13343 47385
5 -14010 46684
6 -14470 46999
7 -14606 46881
8 -14567 46512
9 -14755 46409

10 -14754 46355
1 -14894 46317
12 -15289 47014
13 -14503 47139
14 -14001 47165
15 -13883 47632
16 -14678 48034

Ao abrigo do artigo 18.2 conjugado com o n.2 3 do artigo 16.2 Decreto-Lei
n.2 88/90, de 16 de margo, convidam-se todos os interessados, no prazo de
30 dias a contar da data da publicagdo do presente Aviso, a apresentar por
escrito, reclamagdes devidamente fundamentadas, bem como a apresentar
propostas contratuais.
O presente Aviso, planta de localizagéo e copia do requerimento encontram-
-se disponiveis em https://www.dgeg.gov.pt/. Caso se pretenda a consulta
presencial destes documentos, nas instalagdes da Diregao-Geral de Energia
e Geologia, sitas na Av. 5 de Outubro, n.2 208 - 7.2 piso, 1069-203 Lisboa,
devera ser efetuada marcacdo prévia para recursos.geologicos@dgeg.
gov.pt, endereco para onde poderao igualmente ser enviadas as referidas
reclamagoes fundamentadas.
19 de fevereiro de 2021.

A Subdiretora-Geral, Cristina Lourengo.

A

ascendi

ANUNCIO DE PROCEDIMENTO PRE-CONTRATUAL
ASCENDI NORTE, AUTO ESTRADAS DO NORTE, S.A.

AVISO

DESCUBRA
ANOSSA
SELECGAO
DE VINHOS
NALOJA
PUBLICO

NIPC: 504488643

Quental, n® 381, 32

Il. CONTRATO

I. IDENTIFICAGAO E CONTACTOS DO
DONO DA OBRA

Designagao: ASCENDI NORTE, AUTO

ESTRADAS DO NORTE, S.A.

Sede: Edificio Ariane, Rua Antero de

Cédigo postal: 4455 586
Localidade: Matosinhos — Perafita
Telefone: 229 994 833

Endereco Eletrénico:
concursos.cn@ascendi.pt

Il. APRESENTACAO DE PROPOSTAS
Admissibilidade da apresentacéao de
propostas variantes: Nao

Critério de adjudicacao: Proposta
economicamente mais vantajosa e Fatores
e eventuais subfatores acompanhados dos
respetivos coeficientes de ponderacéo:
Ver Programa de Procedimento.

Prazo para a apresentacdo das propostas:
Até as 18 horas do 25.2 dia a contar da
data de publicacdo do presente anuncio.

IV. ACESSO AS PECAS DO
PROCEDIMENTO, PEDIDOS DE

INFO: loja.publico.pt | 210111010

Designacao do contrato: Empreitada para
as obras de Beneficiacdo do Pavimento do
Grupo | de sublancos da Concesséao Norte
- A7 - Ligagao do No6 de Seide a EN206
e a EM573 (Lotes 1 e 2) - Intervencao
Intercalar.

Valor maximo do procedimento:
869.865,00 EUR (oitocentos e sessenta e
nove mil, oitocentos e sessenta e cinco
euros) (Lote 1: 504.848.00 EUR + Lote 2:

365.017.00 EUR), a que acresce o valor
do IVA a taxa legal em vigor

Prazo de execucao do contrato: 90 dias
Local de execugéo do contrato:

Distrito: Braga

Concelho: Vila Nova de Famalicao
Freguesia: Landim, Requido, Vermoim

e Unido das freguesias de Seide
Contratacéo por lotes: Sim

ESCLARECIMENTOS E MODO DE
APRESENTACAO DE PROPOSTAS
1. Consulta das pecas do procedimento
Ascendi — Diregao da Gestao da
Conservagéo das 09h as 18h horas
dos dias Uteis
Rua Antero de Quental, n. 2381, 3.2
00351 229 994 833
concursos.cn@ascendi.pt
https://www.saphetygov.pt/ (SaphetyGov)
2. Apresentacdo de pedidos de
esclarecimentos e apresentacédo
de propostas: Saphetygov

V. INFORMAGOES ADICIONAIS
Prestacao de caucao: sim, (10%)

O Administrador Executivo,
José Henrique Revés
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Edif. Diogo Cao, Doca de Alcantara Norte,
1350-352 Lisboa
pequenosa@publico.pt

Tel. 2101110 10/20 Fax 2101110 30
De seg a sex das O9H as 19H
Sabado 11H as 17H

Ambiente e Acao Climatica
Direcao-Geral de Energia e Geologia

Aviso

Faz-se publico, nos termos e para efeitos da alinea d) do n.2 1 do art.2 13.2
da Lei n.2 54/2015 de 22 de junho, conjugada com art.2 17.2 do Decreto-Lei
n.2 88/90, de 16 de marco, que Sabril — Sociedade de Areias e Britas, Lda.,
requereu a celebragdo de contrato administrativo para atribuicio direta de
concessdo de exploragdo de depositos minerais de caulino, denominado
“LOUSA-MIRANDA 17, localizado nos concelhos de Lousa e Miranda do Corvo,
para uma area de 129.22 hectares, delimitada pela poligonal cujos vértices, se
indicam seguidamente, em coordenadas no sistema PT-TM06/ETRS89.

Vértice X (m) Y (m)
1 -14292 48336
-14006 48191

3 -13958 48303
4 -13343 47385
5 -14010 46684
6 -14470 46999
7 -14606 46881
8 -14567 46512
9 -14755 46409
10 -14754 46355
11 -14894 46317
12 -15289 47014
13 -14503 47139
14 -14001 47165
15 -13883 47632
16 -14678 48034

Ao abrigo do artigo 18.2 conjugado com o n.2 3 do artigo 16.2 Decreto-Lei
n.2 88/90, de 16 de margo, convidam-se todos os interessados, no prazo de
30 dias a contar da data da publicagéo do presente Aviso, a apresentar por
escrito, reclamacgoes devidamente fundamentadas, bem como a apresentar
propostas contratuais.
O presente Aviso, planta de localizagéo e copia do requerimento encontram-
-se disponiveis em https://www.dgeg.gov.pt/. Caso se pretenda a consulta
presencial destes documentos, nas instalagbes da Direcao-Geral de Energia
e Geologia, sitas na Av. 5 de Outubro, n.2 208 - 7.2 piso, 1069-203 Lisboa,
deverd ser efetuada marcagdo prévia para recursos.geologicos@dgeg.
gov.pt, endereco para onde poderdo igualmente ser enviadas as referidas
reclamagoes fundamentadas.
19 de fevereiro de 2021.

A Subdiretora-Geral, Cristina Lourengo.

MUNICIPIO DE ESTARREJA

AVISO
2.2 Alteracao ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Estarreja (PUCE)

DIAMANTINO MANUEL SABINA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA.
Torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no n.2 1 e n.2 2 do artigo 89.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial - RJIGT (aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015
de 14 de maio), conjugado com o previsto na alinea a) do n.2 4 do artigo 191.2 do mesmo
diploma legal, que a Camara Municipal de Estarreja, na sua reunido ordindria, de 11 de fevereiro
de 2021, deliberou, por unanimidade, proceder & abertura do periodo de discussao publica da
2.2 Alteracéo do Plano de Urbanizacao da Cidade de Estarreja (PUCE).

Mais se informa que o periodo de discussao publica é de 20 dias Uteis, com inicio 5 dias apds
a publicacéo do presente aviso no Diario da Republica.

Durante este periodo, todos os cidadéos interessados, poderdo consultar, no edificio da
Divisao de Gestao Urbanistica e Territorial sito na Rua das Comunidades Portuguesas, no
horario normal de funcionamento ou na area de atividade de “Planeamento e Ordenamento
do Territdrio” da pagina da Internet da Camara Municipal de Estarreja (http://www.cm-estarreja.
pt), a proposta de 2.2 Alteracdo ao PUCE, a deliberagdo municipal n.2 83/2019 de 14 de
marco, que determinou a dispensa de Avaliacdo Ambiental Estratégica, a Ata da Conferéncia
Procedimental (que inclui o parecer final da Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Centro) e o Relatério de Ponderacdo dos pareceres (concertagéo) obtidos em
sede de Conferéncia Procedimental, bem como, apresentar as suas reclamacdes, observacoes,
sugestoes e pedidos de esclarecimento, por escrito, em documento devidamente identificado,
dirigido ao Presidente da Camara Municipal para a morada postal: Praca Francisco Barbosa,
Apartado 132, 3864-909 ESTARREJA, por correio eletrénico: geral@cm-estarreja.pt, ou ainda,
entregar na Subunidade de Atendimento ao Municipe.

Para constar se lavrou o presente Aviso e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares
publicos de estilo e publicado na 2.2 Série do Didrio da Republica e respetivamente divulgado
através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT), na comunicagao social e no
sitio da Internet do Municipio de Estarreja, nos termos do artigo 89. ° conjugado com a alinea a)
do n.2 4 do artigo 191.2 do RJIGT.

Pagos do Concelho de Estarreja, aos 12 dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e um.

O PRESIDENTE DA CAMARA,
(Diamantino Manuel Sabina, Dr.

instituto de

‘t telecomunicacoes

AVISO DE ABERTURA DE PROCEDIMENTO
CONCURSAL DE SELE(;Z\O INTERNACIONAL
PARAA CONTRATA(;AO DEDOUTORADO(A) NO
AMBITO DO PROJETO “SPACE SURVEILLANCE
& TRACKING” (SST) REF. 2-3SST2018-20,
FINANCIADO PELO PROGRAMA HORIZONTE
2020 DA COMISSAO EUROPEIA.

Mais informacOes deverao ser consultadas em:
http://www.eracareers.pt ou em https://www.it.pt/positions

MUNICIPIO DO FUNCHAL

DIVISAO DE RECURSOS HUMANOS

AVISO N.° 64/2021

Em cumprimento do disposto no n.2 1 do artigo 28.2 do Decreto-
Lei n.2 204/98, de 11 de julho, faz-se publico que foi publicado no
Diario da Republica, 2.2 Série, n.2 37, de 23 de fevereiro de 2021,
0 aviso com o n.2 3299/2021, referente a abertura de concursos
internos de acesso mistos para provimento de postos de trabalho
do Mapa de Pessoal do Municipio do Funchal, na modalidade de
contrato de trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado,
nas carreiras, nao revistas, de especialista de informatica e de técnico
de informatica, nas categorias a seguir referidas:

a) Quatro postos de trabalho de Especialista de Informatica do Grau
3, destinando-se um a trabalhadores que nao pertengam ao Mapa
de Pessoal do Municipio do Funchal;

b) Trés postos de trabalho de Especialista de Informatica do Grau 2,
destinando-se um a trabalhadores que nao pertencam ao Mapa de
Pessoal do Municipio do Funchal;

¢) Onze postos de trabalho de Técnico de Informética do Grau 3,
destinando-se um a trabalhadores que nao pertencam ao Mapa de
Pessoal do Municipio do Funchal;

d) Cinco postos de trabalho de Técnico de Informética do Grau 2,
destinando-se um a trabalhadores que nao pertencam ao Mapa de
Pessoal do Municipio do Funchal.

A formalizacéo das candidaturas deverd ser feita entre o dia 24-02-
2021 e o dia 09-03-2021 (inclusive), nos termos previstos no aviso de
abertura, em suporte papel, através do preenchimento de formulario
tipo, de utilizagao obrigatdria, sob pena de excluséo, disponivel na
pagina eletrénica do Municipio do Funchal (www.cm-funchal.pt),
entregue na Divisdo de Recursos Humanos, Largo do Municipio,
9004-512 FUNCHAL, pessoalmente, ou através de carta registada
com aviso de rececao.

Céamara Municipal do Funchal, 23 de fevereiro de 2021

O Vereador, por delegacao do Presidente da Camara
Ruben Dinarte Silva Abreu

@A  eurocereal

EUROCEREAL - COMERCIALIZA(}AO DE PRODUTOS
AGRO-PECUARIOS, S.A.

Sede Social: Estrada da Avessada, n® 24, 2665-290 Malveira
Matricula na Conservatdria do Registo Comercial e Pessoa Coletiva n® 502 228 016
Capital Social: 900.000,00 €

ASSEMBLEIA GERAL ANUAL
CONVOCATORIA

Nos termos da lei e do Contrato de Sociedade,
convoco os Senhores Acionistas para se reu-
nirem em Assembleia Geral Anual no proximo
dia 30 de Margo de 2021 as 18:00 horas, na
sede social sita na Estrada da Avessada, n°® 24,
2665-290 Malveira (Zona de Armazém), sendo
que serdo aplicadas as normas legais resultantes
da situacao que o Pais atravessa, assim como
as regras de distanciamento impostas pela DGS,
devido ao virus COVID-19, com a seguinte Ordem
de Trabalhos:

1. Deliberar sobre o Relatorio de Gestdo e as
Contas do Exercicio findo em 31 de Dezembro
de 2020;

2. Deliberar sobre a proposta de aplicagdo de
resultados;

3. Proceder a apreciacao geral da Administragao
e Fiscalizagdo da Sociedade;

4. Deliberar sobre a aquisicdo e venda de Acoes
Proprias;

5. Deliberar sobre a entrada da Eurocereal, S.A.
na Associacao para a Investigacéo e Inovacao
em Nutricao e Alimentagdo Animal — FeedInov,
abreviadamente designada por Feedlnov;

6. Deliberar sobre as matérias que digam respeito
a execucao do que foi decidido no dmbito dos va-
rios pontos da ordem de trabalhos, delegando-se
no Conselho de Administracao 0s necessarios
poderes para o efeito.

0s documentos de prestacao de contas exigidos
por lei, bem como as propostas que servem de
base a ordem de trabalhos, encontram-se a dis-
posicao dos Senhores Acionistas na sede social
durante as horas de expediente, a partir da data de
publicacao desta Convocatria.

Para efeitos de participacao na Assembleia de-
verao ser respeitadas as condicoes exigidas pelo

artigo 12° do Contrato de Sociedade, pelo qual
tem direito de voto o acionista que reunir cumula-
tivamente os seguintes requisitos:

a) Possuir um nimero de acoes ndo inferior a dez.
b) Ter desde o oitavo dia anterior ao da reuniao
da Assembleia Geral, as agGes depositadas numa
instituicao de crédito ou nos cofres da sociedade
ou averbadas em seu nome no livro de registo de
acoes da sociedade.

Para poder exercer o direito de voto, os acionistas
titulares de menos de 10 acoes deverdo agrupar-
-se de forma a completarem o minimo exigido e
far-se-&o representar por um so deles.

Os demais requisitos a que estao subordinados
a participacao e o exercicio do direito de voto
constam dos artigos 11° e 12° do Contrato de
Sociedade.

Nos termos do artigo 16° do Contrato de So-
ciedade, a Assembleia-Geral podera deliberar
validamente em 12 convocacao desde que se
encontrem presentes ou representados Acionis-
tas detentores de mais de 50% do capital social;
em segunda convocacao a Assembleia podera
funcionar e deliberar validamente qualquer que
seja 0 nimero dos Acionistas presentes ou re-
presentados.

No ambito da atual pandemia Covid-19, e de
acordo com as Ultimas instrucdes da Organizacao
Mundial de Saude e da Direcéo Geral de Saude,
solicitamos que, dentro do possivel, todos os
intervenientes cumpram as regras de distancia-
mento e de etiqueta respiratoria e ainda que se
apresentem na Assembleia com a sua propria
caneta de cor preta e munidos de méscara.

Malveira, 26 de fevereiro de 2021

0 Presidente da Mesa da Assembleia
Pedro Manuel Marques Pinto Alves

OFERECA
FILMES & SERIES

MAIS INFORMAGOES: loja.publico.pt | 210111010

Jt instituto de

B®& telecomunicacdes

AVISO DE ABERTURA DE PROCEDIMENTO
CONCURSAL DE SELEGCAO INTERNACIONAL
PARA A CONTRATACAO DE DOUTORADO(A) NO
AMBITODOPROJETOAQUATICsens, COMAREF.2
POCI-01-0145-FEDER-032057, FINANCIADO PELO
PROGRAMA OPERACIONAL COMPETITIVIDADE
E INTERNACIONALIZACAO (COMPETE 2020),
NA COMPONENTE FEDER, E PELA FUNDAGCAO
PARA A CIENCIA E TECNOLOGIA, |.P., NA
COMPONENTE NACIONAL.

Mais informacdes deverédo ser consultadas em:
http://www.eracareers.pt ou em https://www.it.pt/positions

Fundada em 1988 pelo Professor Doutor Carlos Garcia, a Associa¢ao
Portuguesa de Familiares e Amigos de Doentes de Alzheimer -
Alzheimer Portugal ¢ uma Instituicio Particular de Solidariedade
Social. E a dnica organizagdo em Portugal, de ambito nacional,
especificamente constituida para promover a qualidade de vida das
pessoas com deméncia e dos seus familiares e cuidadores. Tem cerca
de dez mil associados em todo o pais.

Oferece Informacao sobre a doenca, Formagdo para cuidadores
formais e informais, Apoio domicilidrio, Apoio Social e Psicoldgico
¢ Consultas Médicas da Especialidade.

Como membro da Alzheimer Europe, a Alzheimer Portugal participa
ativamente no movimento mundial e europeu sobre as deméncias,
procurando reunir e divulgar os conhecimentos mais recentes sobre a
Doenga de Alzheimer, promovendo o seu estudo, a investigacdo das
suas causas, efeitos, profilaxia e tratamentos.

Contactos

Sede: Av. de Ceuta Norte, Lote 15, Piso 3, Quinta do Loureiro, 1300-125 Lisboa
Tel.: 21 361 04 60/8 - E-mail: geral @alzheimerportugal.org
Centro de Dia Prof. Dr. Carlos Garcia: Av. de Ceuta Norte, Lote 1, Loja 1e2
Quinta do Loureiro, 1350-410 Lisboa - Tel.: 21 360 93 00
Lar, Centro de Dia e Apoio Domicilidrio «Casa do Alecrim»: Rua Joaquim Miguel Serra Moura,
n.° 256 - Alapraia, 2765-029 Estoril
Tel. 214 525 145 - E-mail: casadoalecrim@alzheimerportugal.org
Delegacao Norte: Centro de Dia “Meméria de Mim” - Rua do Farol Nascente, n.° 47A R/C,
4455-301 Lavra - Tel. 229 260 912 | 226 066 863 - E-mail: geral.norte@alzheimerportugal.org
Delegacdo Centro: Urb. Casal Galego - Rua Raul Testa Fortunato n.° 17, 3100-523 Pombal
Tel. 236 219 469 - E-mail: geral.centro@alzheimerportugal.org
Delegacao da Madeira: Avenida do Colégio Militar, Complexo Habitacional da Nazaré, Cave
do Bloco 21 - Sala E, 9000-135 FUNCHAL
Tel. 291 772 021 - E-mail: geral.madeira@alzheimerportugal.org
Niicleo do Ribatejo: R. Dom Gongalo da Silveira n.° 31-A, 2080-114 Almeirim
Tel. 24 300 00 87 - E-mail: geral.ribatejo@alzheimerportugal.org
Niicleo de Aveiro: Santa Casa da Misericordia de Aveiro - Complexo Social da Quinta da Moita
- Oliveirinha, 3810 Aveiro - Tel. 23 494 04 80 - E-mail: geral.aveiro@alzheimeportugal.org




CERTIDAO

--------------- Antdonio da Silva Pires de Castro, Fiscal Municipal ---
--------------- Certifico, que nesta data afixei no atrio dos Pagos do
Municipio, um AVISO 2a Alteracio ao Plano da Cidade de
Estarreja (PUCE) -
DIAMATINO MANUEL SABINA; PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DE ESTARREJA = mm e
Torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no n°1 e n°2 do
artigo 89° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
-RJIGT (aprovado pelo Dec-lei n®80/2015 de 14 de Maio ).--~---==---v
Conjugado com o previsto na alinea a9 do n°4 do artigo 1919 do
mesmo diploma legal, que a Camara Municipal de Estarreja, na sua
reunido ordindria, de 11 de Fevereiro de 2021,deliberou,por
unanimidade proceder & abertura do periodo de discussdo plblica da
22 Alteragdo do Plano de urbanizac3o da Cidade de Estarreja(PUCE).

--------------- Por ser verdade passo a presente que assing. ----«------
--------------- Estarreja, aos doze dias do més de Fevereiro do ano de
dois mil e vinte @ um ,=~==semmmee e ]

O Fiscal;

(Vo ——
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FREGUESIA DE BEDUIDO E VEIROS

(ONTRIBUINTE N 510 835 007 PT Ao SPUM.

MUNICIPIO DE ESTARREJA
Ex.mo Senhor Presidente do Municipic [ -
Dr. Diamantino Sabina '
!\__? Apartado 132 OBP\rpedro10-03-2021 \ 17:39:09
o 3864-909 ESTARREJA

granja\11-03-2021 \ 08:57:42

Nossa Referéncia Vossa Referéncia Data
Sec. Of. 012/2021 1426/ 2021.02.19 24/02/2021

ASSUNTO: AFIXACAO DE AVISO / CERTIDOES DE AFIXACAO - “ 2* Alteracdo a0 Plano
de Urbanizagio da Cidade de Estarreja (PUCE): Publicitagio de Aviso que di
publicidade a4 Abertura do perio{io de Discussiio Piiblica da 2* Alteracfio ao PUCE (art.”
89.° do RJIGT).”

Ex.mo Senhor,

José Anténio Pereira de Sousa Marques, presidente de Freguesia de Unifio das
Freguesias de Beduido e Veiros, concelho de Estarreja, certifica que na sede da Junta das

Freguesias, se encontram afixados os Editais, desde 24.02.2021, referente em assunto.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente

José Ant 6%& l’é 4

Sede: Lugar de S. Tiago N° 42 - Beduido | 3860-301 ESTARREIA | Telef. 234 843 797 | Fax 234 100 143 | umilajinspussinGiissinisinns

Delegagdo: Rua Francisco Matos 15 | 3860-642 VEIROS | Telef. 234 841 727 | Fax 234 841 863 | nmiinjinsse@itssmups



MUNTEIPIO DE ESTARREJA %mﬁac.s%

y 5, RECISTO o
No___ gu

“',.' th ' * an
S :--_t, pata®J) /O3 1 & A ﬂ}( [lo24

Freguesia de Salreu

Ao SPUM. Exmo. Sr.
Municipio de Estarreja
Divisdo de Gestao Urbanistica e

Territorial
= Apartado 132
3860-374 ESTARREJA
OBP\rpedro01-03-2021 \ 16:39:46
V/ Ref® N/Ref< Data
1425 19/02/2021 026/2021 24/02/2021

ASSUNTO: CERTIDAO DE AFIXACAO

Manuel Augusto Rodrigues de Almeida, presidente da Freguesia de Salreu,
certifica que em 24/02/2021 fez afixar, nos lugares habituais, os Editais
remetidos por V/ Exceléncia:

“2.2 Alteragdo ao Plano de Urbanizacdo da Cidade de Estarreja (PUCE):
Publicitacdo de Aviso que dd Publicidade a Abertura do Periodo de
Discussao Publica da 2.2 Altera¢ao ao PUCE (art.2 89.2 do RIIGT)";

Com os melhores cumprimentos

O Presidente

Apartado 10 - 3866-909 SALREU - Telef/Fax: 234 849 570 - E-mail: geral@jf-salreupt / jfsalreu@netvisao.pt / www.jf-salreu.pt
Contribuinte N.° 506 982 106



Informacoes tteis do covid-19 (http://covid19.cm-estarreja.pt)
? E 5 T A R R E J A (https://www.cm-estarreja.pt)
.

wIcio (1) >
9 Fale com o presidente (https://www.cm-estarreja.pt/fale_com_presidente) 8 Agenda (https://www.cm-estarreja.pt/agenda)

2.2 Alteracao ao Plano de Urbanizacao da Cidade de Estarreja (PUCE)

Segunda, 22 de Fevereiro 2021

A Camara Municipal de Estarreja vai proceder a abertura do periodo de discussédo publica da 2.2 Alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Estarreja (PUCE), que terd uma duragao
de 20 dias uteis, com inicio 5 dias apds a publicacdo do Aviso de Abertura no Dirio da Reptblica.

Durante este periodo, os cidaddos interessados poderdo consultar a proposta de 2.2 Altera¢do ao PUCE, a deliberacdo municipal n.° 83/2019 de 14 de marco, que determinou a dispensa de
Avaliacdo Ambiental Estratégica, a Ata da Conferéncia Procedimental (que inclui o parecer final da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro) e o Relatorio de
Ponderacao dos pareceres (concertagio) obtidos em sede de Conferéncia Procedimental.

Pode consultar os documentos no edificio da Divisdo de Gestdo Urbanistica e Territorial, sito na Rua das Comunidades Portuguesas, no horario normal de funcionamento, ou na pagina do
Municipio de Estarreja na internet (www.cm-estarreja.pt), na pagina dedicada a Participacdo Publica www.cm-estarreja.pt/participacao_publica

Durante o periodo de discussdo publica, os interessados podem apresentar as suas reclamagoes, observacoes, sugestdes e pedidos de esclarecimento, por escrito, em documento
devidamente identificado, dirigido ao Presidente da Cimara Municipal para a morada postal: Praca Francisco Barbosa, Apartado 132, 3864-909 ESTARREJA, por correio eletronico:
geral@cm-estarreja.pt, ou ainda, entregar no GAME — Gabinete de Atendimento ao Municipe de Estarreja.

[ ATA cp 11set2019_22 Alteragao PUCE (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/ATA%20CP%2011set2019_2%C2%AA%20Altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE.pdf)

[@ Aviso_Abertura_DP 22 ALT PUCE (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/Aviso_Abertura_DP%202%C2%AA%20ALT%20PUCE.pdf)

[ Delibera 48_2021 11fev2021_Abertura DP_ Extrato Ata (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/Delibera%2048_2021%2011fev2021_Abertura%20DP_Extrato%20Ata.pdf)

[ Inf_Int n° 05_SPUM-2021_Proposta Deliberacao Abertura Disc_Publica (https://www.cm-

estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/Inf_Int%20n%C2%BA%2005_SPUM-
2021_Proposta%20Deliberacao%20Abertura%20Disc_Publica.pdf)

O of° Notifica Despacho Homologagdo DGT_16Dez2020 (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/Of%C2%BA%20Notifica%20Despacho%20Homologa%C3%A7%C3%A30%20DGT_16Dez202
[ Planta Zonamento _Proposta 23Alteracao PUCE_jan2021 (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/Planta%20Zonamento%20_ Proposta%202%C2%AAAlteracao%20PUCE_jan2021.pdf)

[@ Redac@oFinal_Regulamento_Pods Cp_o2 Alteracdo PUCE_out®2020 (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/Reda%C3%A7%C3%A30Final_Regulamento_P%C3%B3s%20CP_2%C2%AA%20Altera%C3%
[ Relatério Fundamentacdo_22 Alteracdo PUCE_Vers_Abril2o19 (https://www.cm-



estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/Relat%C3%B3rio%20Fundamenta%C3%A7%C3%A30_2%C2%AA%20Altera%C3%A7%C3%A

[ Relatorio Ponderagio Pareceres CP - jan2021 (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/Relat%C3%B3rio%20Pondera%C3%A7%C3%A30%20Pareceres%20CP%20-
%20jan2021.pdf)

[ Anexo 1_Eficacia 12 Alt PUCE_DRE_Aviso n° 6398_2017 (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Anex0%201_Eficacia%201%C2%AA%20A1t%20PUCE_DRE_ Avis0%20n%C2%BA%2:
[ Anexo II_Deliberagao 83_2019_original (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Anexo%2011_Delibera%C3%A7%C3%A30%2083_2019_original.pdf)

[@ Anexo III_Despacho 048_GAP_2019 de 20Fev (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Anexo%201I11_Despach0%20048_GAP_2019%20de%2020Fev.pdf)

[ Anexo v - Publicitagdo Comunicacdo Social_Internet e Lugares Estilo (https://www.cm-

estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Anex0%20IV%20-
%20Publicita%C3%A7%C3%A30%20Comunica%C3%A7%C3%A30%20Social_Internet%20e%20Lugares%20Estilo.pdf)

[ Anexo V_Aviso 5826_19_DRE_ Participacdo_Delibera¢ao (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Anex0%20V_Avis0%205826_19_DRE_Participa%C3%A7%C3%A30_Delibera%C3%:
@ Anexo VI-1_Regulamento_ proposta Redagao_22 Alteracao PUCE (https://www.cm-

estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Anexo%20VI-

1_Regulamento_ %20proposta%20Reda%C3%A7%C3%A30_2%C2%AA%20Altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE.pdf)

[@ Anexo VI-2_Planta Zonamento proposta (https://www.cm-estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Anexo%20VI-
2_Planta%20Zonamento%20proposta.pdf)

[ Anexo VII -1_Certidao Junta Beduido_Veiros_11abr2o19 (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Anexo%20VI1%20-2_Certid%C3%A30%20Junta%20Salreu_osabr2019.pdf)

[@ Anexo VII -2_Certiddao Junta Salreu_o5abr2019 (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Anexo%20VII%20-2_Certid%C3%A30%20Junta%20Salreu_o5abr2019.pdf)

[ Anexo VII-3 _Certidao Afixacio Pagos Concelho (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Anex0%20VII-
3%20_Certid%C3%A30%20Afixa%C3%A7%C3%A30%20Pa%C3%A70s%20Concelho.pdf)

[ Folhas Rosto__ Anexos Relatorio Fundamentacio (https://www.cm-
estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Folhas%20Rosto_ %20Anexos%20Relatorio%20Fundamenta%C3%A7%C3%A30.pdf)
[@ Publicagdo Sitio Internet CME (https://www.cm-

estarreja.pt/media/Documentos/Participar/2.%C2%AA%20altera%C3%A7%C3%A30%20PUCE/anexos/Publica%C3%A7%C3%A30%20Sitio%20Internet%20CME.pdf)

.

B Partilhar

& PR 21 SOS VIVER+

PARTICIPACAO PRESIDENCIAIS 2021
PUBLICA 24 DE JANEIRO

(https://www.cm-estarreja.pt/participacao_publica) (https://www.cm-estarreja.pt/eleicoes_presidenciais_2021) (https://www.cm-estarreja.pt/sosviver+)
A A
reciamacoss  ESTARREJA

ESTACAO NAUTICA

Y

(http://www livroreclamacoes.pt) (https://www.cm-estarreja.pt/estacao_nautica)



I#ih]ieke
(http://biblioteca.cm-estarreja.pt/) (http://www.bioria.com) (http://www.cineteatroestarreja.com) (http://arquivo.cm-estarreja.pt/geadopac/) (http://casamuseuegasmoniz.com/)

CARPNAVA
LARKNAVA

ESTARREjA

(http://carnavalestarreja.pt) (http://sig.cm-estarreja.pt/websig/)
Cimara Municipal de Estarreja
Praca Francisco Barbosa 3864-001 Estarreja
& ARQUIVO DE NOTICIAS (HTTPS://WWW.CM-ESTARREJA.PT/NOTICIAS)
CONTACTOS (HTTPS://WWW.CM-ESTARREJA.PT/CONTACTOS)
S LINKS (HTTPS://WWW.CM-ESTARREJA.PT/LINKS)
O TELEFONES UTEIS (HTTPS://WWW.CM-ESTARREJA.PT/CONTATOS_UTEIS)

= FICHA TECNICA (HTTPS://WWW.CM-ESTARREJA.PT/FICHA_TECNICA)

(HTTP://WWW.SGS.COM/EN/OUR-COMPANY/CERTIFIED-CLIENT-DIRECTORIES/CERTIFIED-CLIENT-DIRECTORIES.ASPX) (HTTP://WWW.CM-

ESTARREJA.PT/MEDIA/DOCUMENTOS/CERTIFICACAO/2019-07-18_ME_CERTIFICADO_ISO_9001-2015.PDF)
N° de visitantes: 18631368



(http://covid19.cm-estarreja.pt)

_;. E S T A p R E J A (https://www.cm-estarreja.pt)

—a

INICIO () > AREAS DE ATIVIDADE > PL ANEAMENTO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO > PARTICIPACAO PURLICA

AL, =

& Fale com o presidente (https://www.cm-estarreja.pt/fale_com_presideffehgenda (https://www.cm-estarreja.pt/agenda)

Participacao Publica

Participacao Pablica Consulta Pablica Processos concluidos

[ Projeto de alteragio do Regulamento Municipal de Apoio ao Arrendamento Habitacional
[ Projeto de alteracio do Regulamento do Programa Casa Melhor

[ Projeto de Regulamento Municipal de Instrucio dos Procedimentos Administrativos

(3 Projeto de Regulamento de Funcionamento da Estacio Nautica de Estarreja

[9 2.2 Alteracio ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Estarreja (PUCE)

2.2 Alteracao ao Plano de Urbanizacao da Cidade de
Estarreja (PUCE)

A Camara Municipal de Estarreja vai proceder a abertura do periodo de discussdo ptblica da 2.2 Alteracdo do Plano
de Urbaniza¢do da Cidade de Estarreja (PUCE), que tera uma duracao de 20 dias tteis, com inicio 5 dias apés a
publicacdo do Aviso de Abertura no Dirio da Reptublica.

Durante este periodo, os cidaddos interessados poderdo consultar a proposta de 2.2 Alteracao ao PUCE, a
deliberacdo municipal n.° 83/2019 de 14 de margo, que determinou a dispensa de Avaliagdo Ambiental Estratégica, a
Ata da Conferéncia Procedimental (que inclui o parecer final da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Centro) e o Relatério de Ponderagdo dos pareceres (concertacdo) obtidos em sede de Conferéncia

Procedimental.

Pode consultar os documentos no edificio da Divisdo de Gestdo Urbanistica e Territorial, sito na Rua das
Comunidades Portuguesas, no horario normal de funcionamento, ou na pagina do Municipio de Estarreja na
internet (www.cm-estarreja.pt), na pagina dedicada a Participacao Publica wWww.cm-

estarreja.pt/participacao_publica

Durante o periodo de discussao publica, os interessados podem apresentar as suas reclamacoOes, observagoes,
sugestdes e pedidos de esclarecimento, por escrito, em documento devidamente identificado, dirigido ao Presidente
da Camara Municipal para a morada postal: Praca Francisco Barbosa, Apartado 132, 3864-909 ESTARREJA, por
correio eletronico: geral@cm-estarreja.pt, ou ainda, entregar no GAME — Gabinete de Atendimento ao Municipe de

Estarreja.



[3 ATA CP 11set2019_22 Alteracio PUCE (media/Documentos/Participar/2.2 alteracio PUCE/ATA CP
11set2019_22 Alteracao PUCE.pdf)

(3 Aviso_Abertura_DP 22 ALT PUCE (media/Documentos/Participar/2.2 alteragdo PUCE/Aviso_Abertura_DP 22
ALT PUCE.pdf)

[0 Delibera 48_ 2021 1ifev2021_Abertura DP_Extrato Ata (media/Documentos/Participar/2.2 alteracio
PUCE/Delibera 48_2021 11fev2021_Abertura DP_Extrato Ata.pdf)

(Y Inf_Int n° o5_SPUM-2021_Proposta Deliberacao Abertura Disc_Publica (media/Documentos/Participar/2.2
alteracdo PUCE/Inf_Int n® o5_SPUM-2021_Proposta Deliberacao Abertura Disc_Publica.pdf)

[3 Of° Notifica Despacho Homologacdo DGT_16Dez2020 (media/Documentos/Participar/2.2 alteracio PUCE/Of°
Notifica Despacho Homologacao DGT_16Dez2020.pdf)

[) Planta Zonamento _Proposta 22Alteracao PUCE_jan2021 (media/Documentos/Participar/2.2 alteracdo
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[3 Relatério Fundamentacido_22 Alteracdo PUCE_Vers_Abril2019 (media/Documentos/Participar/2.2 alteracao
PUCE/Relatério Fundamentacdo_22 Alteracdo PUCE_Vers_Abril2019.pdf)

[Y Relatério Ponderacio Pareceres CP - jan2021 (media/Documentos/Participar/2.2 alteracdo PUCE/Relatério
Ponderacao Pareceres CP - jan2021.pdf)

[ Anexo I_Eficacia 12 Alt PUCE_DRE_Aviso n° 6398_2017 (media/Documentos/Participar/2.2 alteracao
PUCE/anexos/Anexo I_Eficacia 12 Alt PUCE_DRE_Aviso n°® 6398_2017.pdf)

(Y Anexo II_Deliberacdo 83_2019_original (media/Documentos/Participar/2.2 alteracio PUCE/anexos/Anexo
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alteracdo PUCE/anexos/Anexo IV - Publicitacio Comunicacao Social_Internet e Lugares Estilo.pdf)

[ Anexo V_Aviso 5826_19_DRE_Participacido_Deliberacio (media/Documentos/Participar/2.2 alteracdo
PUCE/anexos/Anexo V_Aviso 5826_19_DRE_ Participacdo_ Deliberacao.pdf)

[ Anexo VI-1_Regulamento_ proposta Redacdo_22 Alteracdo PUCE (media/Documentos/Participar/2.2 alteracdo
PUCE/anexos/Anexo VI-1_Regulamento_ proposta Redac¢ao_22 Alteracdo PUCE.pdf)

[ Anexo VI-2_Planta Zonamento proposta (media/Documentos/Participar/2.2 alteracio PUCE/anexos/Anexo VI-
2_ Planta Zonamento proposta.pdf)

(3 Anexo VII -1_Certiddo Junta Beduido_Veiros_iiabr2o19 (media/Documentos/Participar/2.2 alteracdo
PUCE/anexos/Anexo VII -2_ Certiddo Junta Salreu_o5abr2019.pdf)

[ Anexo VII -2_Certiddo Junta Salreu_osabr2o19 (media/Documentos/Participar/2.2  alteracio
PUCE/anexos/Anexo VII -2_ Certiddo Junta Salreu_o5abr2019.pdf)

M Anexo VII-3 _Certiddo Afixacdo Pacos Concelho (media/Documentos/Participar/2.2  alteracio
PUCE/anexos/Anexo VII-3 _Certiddo Afixacdo Pacos Concelho.pdf)

[ Folhas Rosto_ Anexos Relatorio Fundamentacio (media/Documentos/Participar/2.2  alteracio
PUCE/anexos/Folhas Rosto_ Anexos Relatorio Fundamentacao.pdf)

[ Publicacio Sitio Internet CME (media/Documentos/Participar/2.2 alteracio PUCE/anexos/Publicacdo Sitio
Internet CME.pdf)
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Exm.° Sr. Presidente da Camara Municipal de Estarreja

Asterisco Il - Estudos e Projectos de Arquitectura, Lda., contribuinte n.° 510 096 328, com
sede social na Rua Dr. Alberto Vidal, n.° 178, 3860-368 ESTARREJA, aqui representada pelo seu sécio
gerente Paulo Jorge Pereira Valente Martins, arquiteto, inscrito na Ordem dos Arquitectos sob o n.° 20
781, vem por este meio e na sequéncia do periodo de discussdo publica relativo a revisdo do Plano de
Urbanizag¢do da Cidade de Estarreja (PUCE) expor o seguinte:

Atendendo a necessidade de habitagdo no centro urbano de Estarreja, que tem levado a uma
grande pressdo do setor imobilidrio, com o consequente aumento de pregos, a presente revisao deste
instrumento de planeamento (PUCE), poderia ser mais ambiciosa, nomeadamente na drea conhecida
como “Zona da Estacdo”, pois se a alteracdo proposta visa facilitar a estruturacdo do territério em causa,
objetivo que se afigura conseguido, nada altera relativamente a capacidade construtiva, mantendo a
referida drea como “Espaco Residencial - Nivel 2". Ora, pelo atras apontado, seria interessante para o
desenvolvimento da cidade um aumento da capacidade construtiva daquela zona, passando esta para
“Espaco Residencial - Nivel 3", mesmo pela situacdo desta confinar numa grande extensdo com “Espaco
Residencial - Nivel 4",

a) Contenc¢do Urbana

A revisdo do PUCE devera atender a dois grandes problemas: a habitagdo e a recuperagdo
demografica.

A oferta para arrendamento tem baixado, pois a procura superou imenso a oferta, tornando-se
virtualmente inexistente. Houve uma grande politica publica de aquisigdo de habitagdo por via de juros
bonificados, por oposi¢cdo a uma politica publica de promogdo do arrendamento.

A reducdo da oferta habitacional tem levado a um aumento dos valores dos precos de acesso a
habitacdo e, com isso, ao aumento do risco de fendmenos de transferéncia de populagbes, de
gentrificacdo, levando a que o centro urbano esteja votado hoje ao abandono. Para vencermos esta
situacdo, é fundamental incrementar a disponibilidade de habitacdo no centro de Estarreja, através da
densificacdo estratégica. Ou seja, uma abordagem diversificada de zona para zona, no que diz respeito
as densidades construtivas, aumentando-as quando bem servidas por infraestruturas de mobilidade,

conforme o caso em andlise, por se situar junto ao caminho de ferro.

A esta relacdo, entre a densificagdo construtiva para habitacdo e plataformas intermodais de
transporte, promovemos 0 uso adequado e racional dos bens do dominio plblico e das infraestruturas
que foram necessarias a urbanizagdo. Uma forma de combater a expansdo urbana, altamente

consumldora do territério, aplicando o objetivo apontado a politica de ordenamento do territério da
fiberto Vidal, n.* 1763860 3GBESTARREIA.____geisl@astaiiioarguilitios.com - 234 B44 465 - 964 003800 - 10 574123




Carta Europeia de Ordenamento do Territério (CEOT), que da especial énfase a preocupacdo com a

“utilizagdo racional do territdrio" e a promogdo da contengdo urbana. *

Para além desta situagdo, a emergéncia de adequar a escala do edificado previsto para esta
zona, passando de Nivel 2 para Nivel 3, coloca-se, a fortiori, pela transformacdo prevista para a Avenida,
conforme consagrado no PERU, quer pelo seu contexto econdémico (crescimento populacional e procura
de habitacdo para arrendamento no centro de Estarreja) e, finalmente, pela légica de suavizar a
transicdo urbana para a zona de Nivel 4, que lhe é confinante. A linha de comboio e 0 novo espaco
publico ajardinado previsto, permitem adotar uma escala mais elevada em relagdo ao espaco publico,
que o suporta e o dinamiza.

b) Falta de Habitacdo

Mesmo assistindo a uma baixa natalidade e a uma redugdo da populagdo portuguesa, a verdade
é que o namero de familias tem vindo a aumentar - com uma composi¢do do agregado familiar menor, é
certo -, tendo crescido 22% entre 1991 e 2015.

Com a pandemia, ao contrario do que muitos perspetivavam, o preco das habitagdes ndo desceu,

nem vai descer. E o motivo prende-se com:

- a disseminacdo da vacina (que irda trazer melhorias a economia e confianga no mercado

imabilidrio);

- o clima de baixas taxas de juros, o baixo risco financeiro e a crescente liquidez internacional
(com os bancos centrais a injetar diariamente liquidez na economia), continuardo a fazer deste

setor o refugio dos investidores.

No final, mesmo com o mercado a responder positivamente as exigéncias de mercado, ndo
iremos assistir a uma quebra de precos, mas sim a um reajuste de cerca de -5% dos pregos de oferta
existente, que serd particularmente relevante no segmento comercial e escritérios, mas também nos
segmentos habitacionais mais altos que o mercado interno ndo tem tanta capacidade de absorver, e
que se recente da quebra da procura estrangeira motivada pelas incertezas que o Covid-19 tem

imprimido a economia e ao setor.
Relativamente aos pregos praticados no imobilidrio, segundo a Confidencial Imobilidrio:
- Avariacdo homéloga em dezembro no pais foi de 4,8% e a trimestral de 1,3%;

- Lisboa, que apresentou uma variagdo negativa no Gltimo trimestre de -0,8%, apresentou uma
q p ¢ g

variacdo anual de 3%;

- Porto, teve expressivos crescimentos homdélogos em dezembro ultimo de 10,3% e um

crescimento trimestral de 1,2%.

Segundo o INE:

1 Oliveira, Fernanda Paula. (2017) Ordenamento do Territdrio, Urbanismo e Cidades. Que Rumo?.
Lisboa: Almedina, 2017, vol. 1, pag. 25 e ss..
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- a valorizacdo da avaliacdo bancdria em dezembro foi de 6% face a 2019 e de 7,7%, em
acumulado anual;

- 0 montante de novos créditos a habitacdo em Portugal cresceu 5%, em 2020. Relembrando
neste ponto que, durante a ultima década, foi mais apetecivel recorrer ao crédito a habitacdo,
devido as baixas taxas de juro, que ao arrendamento,

Com a previsivel perda de rendimentos das familias devido & crise financeira, muitas pessoas
vao optar pelo arrendamento em vez de compra, perspetivando-se em Portugal um futuro semelhante
ao que acontece hoje em Espanha: tendéncia crescente para arrendar, por questdes culturais, de
mobilidade ou de capacidade aquisitiva. Segundo a JLL Residential, em 2020 houve uma subida do
volume de faturagdo no mercado imobilidrio, ndo pelo nimero de transacBes que diminuiu pela
impossibilidade de visitas aos iméveis, mas pela oferta que é reduzida ou inexistente e continuar ainda
muito concentrada na classe média-alta.

Como agravante, a pandemia fez com que se procurasse as cidades de média dimensdo, estando
Estarreja nesse lote, em contraponto com as de grande dimensdo, como Aveiro, devido ao crescimento
do teletrabalho, a valorizagdo das zonas exteriores e a procura de espa¢os com menor intensidade de
vida urbana. Em Estarreja, assistimos também a uma necessidade de habitacdo para responder ao
crescimento do Eco Parque Empresarial, que tem cada vez mais trazido profissionais qualificados,
necessarios hoje em fixar.

Em jeito de conclusdo, ha falta de oferta de habitacdo e a verdade é que o esta hoje em
“pipeline" ndo chegard minimamente para satisfazer as caréncias habitacionais do municipio de
Estarreja. Torna-se, por isso, urgente, adotar medidas de ordenamento territério que respondam aos
desafios habitacional e demogréfico, para que Estarreja possa afirmar-se como um municipio
verdadeiramente competitivo!

0 arquiteto, /Z/f . / 4 é'f"’"r‘

Estarreja, 2 de marco de 2021
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Exm.° Sr. Presidente da Cdmara Municipal de Estarreja

Asterisco Il - Estudos e Projectos de Arquitectura, Lda., contribuinte n.° 510 056 328, com
sede social na Rua Dr. Alberto Vidal, n.° 178, 3860-368 ESTARREJA, aqui representada pelo seu sdcio
gerente Paulo Jorge Pereira Valente Martins, arquiteto, inscrito na Ordem dos Arquitectos sob o n.* 20
781, vem por este meio e na sequéncia do periodo de discussdo publica relativo a revisdo do Plano de
Urbanizagdo da Cidade de Estarreja (PUCE) expor o seguinte:

Observando a alteracdo proposta para as dreas adjacentes ao arruamento previsto para o
terreno anteriormente ocupado pela Tijoleira, acreditamos que poderia ser urbanisticamente melhorada
se se procedesse a um pequeno ajuste nas manchas relativas aos “Espaco Residencial - Nivel 2 e Nivel
7.

0 referido ajuste visa estabelecer um melhor “didlogo” com as construgdes existentes a sul do
terreno, que possuem 4 pisos e uma cota de soleira bastante sobre-elevada, sendo para isso necessario
alterar parte da zona Nivel 2 prevista para Nivel 3, permitindo desta forma uma transigdo volumétrica

suave entre as diferentes zonas previstas.

Com uma forte presenga de espagos comerciais a nascente, com a Escola Bdsica dos 2.° e 3.
Ciclos Padre Donaciano Abreu Freire a Norte, e com um arruamento (Rua Tomaz de Figueiredo) bastante
movimentado a sudoeste, torna-se necessario gerar um espago semi-publico que permita a toda esta
mancha edificada, com toda a sua densidade, “respirar”, inundando-a de luz e de vida urbana, no sentido
de qualificar a insercdo urbanistica e promover a permeabilidade entre os diferentes espagos urbanos.
Defendemos, por isso, dar continuidade a Iégica de atravessamentos pedonais que acontece a sul no
Conjunto Habitacional da Tijoleira, que “rasgassem” o quarteirdo em analise, neste caso em diagonal,
permitindo a sua penetragdo. No meio do quarteirdo, a praceta, que serviria de espaco de estar e de

permanéncia a diversos acontecimentos urbanos e a convivéncia entre os moradores e visitantes.

eraig e iscoarguitecton.com — 234 544 465 - 964 009 609 - 910574123 |
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Imagem 1: ESquéma simplificado da proposta.
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Estarreja, 2 de margo de 2021
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Exm.° Sr. Presidente da Cdmara Municipal de Estarreja

Asterisco Il - Estudos e Projectos de Arquitectura, Lda., contribuinte n.° 510 096
328, com sede social na Rua Dr. Alberto Vidal, n° 178, 3860-368 ESTARREJA, aqui
representada pelo seu sdcio gerente Paulo Jorge Pereira Valente Martins, arquiteto, inscrito na
Ordem dos Arquitectos sob o n.° 20 781, vem por este meio e na sequéncia do periodo de
discussdo publica relativo a revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Estarreja (PUCE)

expor o seguinte:

Atendendo ao nivel de infra-estrutracao do trogo nascente da Rua Dr. Manuel Marques
Pires, assim como ao fato de a mesma estar parcialmente abrangida por “Solo Urbano - Espaco
Residencial - Nivel 1" na sua margem sul, ao que se acrescenta o uso ndo agricola desde a
muitas décadas do solo em questdo, vimos por este meio, e por uma questdo nao so de correta
organizacdo urbanistica, mas também de rentabilizacdo das infra-estruturas publicas
existentes, sugerir o prolongamento da mancha urbana de acordo com o assinalado a

tracejado vermelho no esquema seguinte:

0 arquiteto,

Estarreja, 2 de marco de 2021
/ ‘./ i / Z/' e -

964 D09 BOY - 510574123

Ria Or Alberta \idal i® 178 3860368 ESTARREIA
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Exm.° Sr. Presidente da Cimara Municipal de Estarreja

Asterisco Il - Estudos e Projectos de Arquitectura, Lda., contribuinte n.° 510 096 328, com
sede social na Rua Dr. Alberto Vidal, n.° 178, 3860-368 ESTARREJA, aqui representada pelo seu s6cio
gerente Paulo Jorge Pereira Valente Martins, arquiteto, inscrito na Ordem dos Arquitectos sob o n.’ 20
781, vem por este meio e na sequéncia do periodo de discussdo publica relativo a revisdo do Plano de
Urbanizagdo da Cidade de Estarreja (PUCE) expor o seguinte:

A presente alteragdo do PUCE pode ser a oportunidade para se proceder a uma retificagdo
relativamente ao regulamento do mesmo, nomeadamente no que diz respeito aos indices das areas de
impermeabilizagéo, pois na prética frequente do atelier, esporadicamente sdo detetadas situagBes que
nao parecem de todo coerentes com o espirito do mesmo.

A este respeito importa chamar a atengdo para a alinea d) do n.° 2 do Art.° 26.°, do Regulamento
do PUCE, que aponta o indice maximo de impermeabilizacdo de 80% para o “Espaco Residencial - Nivel
2", sendo este indice omitido relativamente aos restantes espacos urbanos. Ora essa omissdo remete,
salvo melhor opinido, para o Regulamento Municipal de Administracdo Urbanistica, que no seu n.° 6 do
Art? 19.° define como indice maximo de impermeabilizagdo o valor de 70%, o que tem, em alguns
casos, sido uma limitante no que ao uso do solo diz respeito, sendo que a légica seria de que nas areas
mais densas o indice fosse superior, 0 que ndo acontece,

Deste modo sugere-se que esta indicagdo passe a constar no regulamento definindo o referido
indice em todos os espaco urbanos, devendo este ser, no minimo, de 80%.

0 arquiteto,

Estarreja, 2 de margo de 2021
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Exm.° Sr. Presidente da Camara Municipal de Estarreja

Asterisco Il - Estudos e Projectos de Arquitectura, Lda., contribuinte n.° 510 096 328, com
sede social na Rua Dr. Alberto Vidal, n.° 178, 3860-368 ESTARREJA, aqui representada pelo seu sdcio
gerente Paulo Jorge Pereira Valente Martins, arquiteto, inscrito na Ordem dos Arquitectos sob o n.” 20
781, vem por este meio e na sequéncia do periodo de discussdo publica relativo a revisdo do Plano de
Urbanizacdo da Cidade de Estarreja (PUCE) expor o seguinte:

Tendo em conta o proposto na revisdo do PUCE, cuja a discussdo publica se encontra a decorrer,
somos de entender que a situacdo prevista de E€spaco Residencial Nivel 3 para o gaveto resultante
entre a Rua da Quinta Velha, a norte, e a Travessa Dr. Tavares Silva, a sul, ndo dignifica suficientemente
o conjunto urbano do quarteirdo e a sua relagdo com a envolvente.

Observando o perfil do arruamento da Rua da Quinta Velha, cuja a intensidade de trafego
aumentara ainda mais com a dilatagdo de escala da funcionalidade urbana do centro de Estarreja
adaptada ao progresso e a modernidade, a pressdo libertada pela N109 pela proximidade ndo s6 a uma
zona de promissor desenvolvimento do tdo ambicionado novo pdlo comercial de Estarreja mas também
aos acessos das autoestradas Al e A29, dotam este eixo vidrio de alguma importancia que nos parece
merecer algum cuidado na articulagdo entre o espago privado e o dominio publico.

As relagGes visuais de quem circula na Rua Reitor Azevedo Maia, na Travessa Tavares Silva e,
sobretudo, na Rua da Quinta Velha, atendendo aos pressupostos tidos na presente proposta, que
observa para aquele gaveto um Espago Residencial Nivel 3, abre a possibilidade a que se gere feridas
urbanas e elementos dissonantes na paisagem construida, decorrentes do Espago Residencial Nivel 3
(que Ihe é confrontante a poente), Falamos da falta de unidade entre as cérceas de quarteirdo, a criagdo
de empenas cegas (resultantes da volumetria proposta para o Nivel 3 confrontante com Nivel 2) e os
ruidos gerados pela falta de continuidade na composi¢do da frente urbana do algado norte.

Numa légica de continuidade entre as diferentes manchas edificadas que se preveem para o
lugar da Arrotinha, esta zona ird adquirir, e bem, uma certa centralidade, fruto da interacdo entre o
espaco comercial e o tecido urbano da envolvente que tem vindo a ser gradualmente afirmada por

minucioso labor de tessitura.

Posto isto, o caso em andlise, por estar sujeito a esta estrutura, funcionard como um edificio de
arranque para um intenso acontecimento urbano, devendo este quarteirdo, do qual este gaveto é parte
integrante, assumir um lugar de destague na malha urbana, o que para tal contribuird tanto o remate
dos edificios confinantes e assumir o cardter de horizontalidade definido pelo entablamento (e
anulando indesejdveis feridas e conflitos urbanos pela marcagcdo de corpos que competem e se
sobrepdem). A uniformizagdo das massas construtivas entre os diferentes lotes que constituem o
quarteirdo, resultard numa harmoniosa composicdo da morfologia urbana e da neutralizagdo de
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possiveis empenas geradas pela diferenciagdo de niveis de Espago Residencial.

Em suma, o gaveto em andlise assume um papel relevante na construgdo do conjunto edificado,
porque ndo sé estabelece qual o ritmo das frentes urbanas confinantes, mas também por pontuar o local com
o inicio de uma nova realidade urbanistica, neste caso mais intensa, e cuja transicdo necessita ser

harmonizada, pelo que se sugere que a zona assinalada passe de Espago Residencial - Nivel 2 para Espago
Residencial - Nivel 3.
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0 arquiteto,

Estarreja, 2 de margo de 2021

Do S

Hiia Dr. Aperto Vidal n® 178.3860-368 ESTARRE|A




Anténio Granja

De: C.M. de Estarreja - Expediente Geral

Enviado: 11 de margo de 2021 15:05

Para: Carlos Valente; Divisdo de Gestio Urbanistica e Territorial; Seccdo Administrativa de
Obras Particulares - CM Estarreja

Assunto: FW: 22 Alteragdc ao Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Estarreja (PUCE)

Anexos; Extrato do PUCE.PDF; PUCE-Discussdo Publica2.doc

Bom Dia,

Encarrega-me o Chefe da DAJ, no &mbito das competéncias que lhe foram delegadas através do despacho
niimero 197/GAP/2017, de 16 de outubro, de reencaminhar o presente e-mail para o tratamento tido por

adequado.

Cumprimentos.

Marco Matos Teixeira
Subunidade de Expediente Geral e Notariado

CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA
Praca Francisco Barbosa - 3860-001 Estarreja
Tel. 234 840 600 | Ext. 487

Web: www.cm-estarreja.pt
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é Antes de imprimir este e-mail pense bem se & necessario fazé-lo. Before printing this e-mail think if it is necessary.

De: Jorge Batista <jorge.gapro@mail.telepac.pt>

Enviada: 11 de margo de 2021 14:59

Para: C.M. de Estarreja - Expediente Geral <geral@cm-estarreja.pt>

Assunto: 22 Alterag3o ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Estarreja (PUCE)

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Estarreja,

Em anexo segue sugestdo de alteragdo ao regulamento do Plano de Urbanizagéo da Cidade de Estarreja, no dambito
da Discussdo Publica.

Cumprimentos,

Feiveira da Filea

Gapro - Gabinete de Projectos
Pra¢a Francisco Barbosa, n® 21, 1° D
Telef. 234843401

Fax. 234841485



PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE ESTARREJA

DISCUSSAO PUBLICA

Constata-se que na Planta de Zonamento do PUCE, na Rua Dr. Manuel Barbosa,
existe um Espago Residencial — Nivel 2, topo Nascente / Norte, com uma faixa de
construgdo irregular que varia entre os 55,00m e os 20,00m de profundidade,
provocada pela insercéo de drea de Espago de Uso Especial — Cultura e Recreio
no interior daquele quarteirdo. A aleatoriedade dos limites desta area de Espago de
Uso Especial retira a possibilidade de utilizagdo do Espago Residencial, de forma
consistente e constante; isto &, impossibilita manter afastamentos razodveis ao eixo
da via, manter capacidade construtiva similar ao longo da rua, criar 0 nimero de
estacionamentos necessarios, bem como dificulta os necessérios desafego e
salubridade do(s) conjunio{s} a edificar.

Assim, propde-se uma faixa de 40,00m ac iongo da Rua, o que permitira construir
um conjunto harménico e ordenado constante ao longo de todo o Espage
Residencial, sem prejuizo do Espago de Cultura e Recreio, que com um desenho
regular poderd ser compensado em termos de area & medida que avanga para

Poente.

2. Constatando-se que o n° 2 do artigo 24, alinea (a), permite o aproveitamento do
sotdo para fing habitacionais, na subcategoria de Espago Nuicleo Antigo a
Preservar; propte-se que esta pessibilidade seja igualmente alargada as restantes
subcategorias de Espagos Residenciais, 0 que permitiria, com solugdes
arquiteténicas ajustadas, complementar as areas de habitagdo, com particular
incidéncia na melhoria das habitagdes localizadas no Gltimo piso.

Estarreja, 11 de Margo de 2021
GAPRO - Gabinete de Projetos

Argqto. - Alberto Montoya
Eng.? Tec. Clvil - Anténio Teixeira da Siiva
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NIF: 500 639 930

Morada: Rua Dr, Manuel Barbosa
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NIPG (ATE) - 4356/21

N.° Processo: 32/21 Tipo: RSP
N.° Requerimento: 545/21 Tipo: RSP

Requerente: 500875010 - SANTA CASA MISERICORDIA ESTARREJA

Local da Obra: CIDADE DE ESTARREJA — BEDUIDO

Qualidade:

Designa¢io: ENTREGA DE REQUERIMENTO NO AMBITO DA DISCUSSAO PUBLICA DA 22
ALTERACAO DO PUCE

Data Entrega: 2021 f MARCO / 24
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Santa Casa da ﬂ’hserccérdm de Cstarreja

CONTRIBLINTE Neo 500 875 910

TELEFONE 234 843 056 — FAX 234 845269

3865-208 SALREUV
Exmo Senhor

Presidente da Camara Municipal

Estarreja

Assunto: Requerimento no dmbito da Discussao piblica da 2¢ Alteragio PUCE - Santa Casa

da Misericordia de Estarreja

Estarreja, 24 de margo de 2021

A Santa Casa da Misericérdia de Estarreja, instituigdo particular de solidariedade social
com sede na Rua Escola do Agro, n® 6, Estarreja, contribuinte 500 875 910, representada pela sua
Provedora, Rosa de Fatima Dias de Figueiredo, com domicilio profissional na Av.? 25 de Abril,
n? 71 - 12 esquerdo, 3860-352 Estarreja,

Tendo tido conhecimento que estd em curso uma 2? alteragdo ao Plano de Urbanizagédo
da Cidade de Estarreja (PUCE) que se encontra na fase de “Discussdo Publica” e constatando
que o prédio da sua propriedade, inscrito na matriz sob o artigo urbano namero 3768, da Uniao
de freguesias de Beduido e Veiros, com a drea total de 7.380m2, destinado a creche e infantrio
com terreno de logradouro, se encontra, nos termos da proposta da Planta de Zonamento (PZ)
do PUCE, qualificado na categoria de “Espago de Uso Especial”, destinado a equipamentos de
Solidariedade e Seguranga Social (55), vem por este meio, sugerir/propor que seja considerada
na PZ, o alargamento da tipologia de uso atualmente admitida nesse prédio, a tipologia de
equipamento de utilizagdo coletiva para fins de Satde (5), no sentido de ser assegurada a
compatibilidade de uso da instalagdo uma unidade de hemodidlise com o mencionado
instrumento de gestio territorial.
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NIPG (ATE) - 5057/21

N.° Processo: 38/21 Tipo: RSP
N.° Requerimento: 617/21 Tipo: RSP

Reguerente: 124669828 - ANTONIO JESUS MARQUES SILVA

Local da Obra: OUTEIRO DA MARINHA - BEDUIDC

Qualidade: Proprietirio

Designagfio: REQUERIMENTO/EXPOSIGAO NO AMBITO DO PERfODO DE DISCUSSAO PUBLICA DA 22
ALTERAGAD AO PLANO DE URBANIZACRO DA CIDADE DE ESTARREJA (PUCE)
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EXMO. SR. PRESIDENTE
DA CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA
DR. DIAMANTINO SABINA

Assunto:

Requerimento /exposi¢ao no dmbito do periodo de Discussdo Pdblica da 2.* Alteragao

ao Plano de Urbanizacéo da Cidade de Estarreja (PUCE)

Anténio Jesus Marques da Silva, com residéncia na Rua de Santiais n.® 28, 3860 -
307 Estarreja, Contribuinte n.? 124969828, na qualidade de proprietario do prédio inscrito na
matriz predial rustica/urbana, sob o n.® 2576 / 67, sito no lugar Outeiro da Marinha da Uniao
de Freguesias de Beduido e Veiros, concelho de Estarreja e descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Estarreja (CRP) sob o n.® 1904 / 19900622, tendo tido conhecimento que
a 2.2 Alteragédo ao PUCE se encontra em fase de Discussio Publica, cujo periodo, teve ¢ seu
inicio no passado dia 10 de margo de 2021 e se prolongara até ao prdximo dia 07 de abril de

2021, vem por este meio expor / propor ¢ seguinte:



No ambito de consulta a proposta de 2.2 Alteragdo ao PUCE objeto do presente
procedimento de Discussdo Pdlblica, constatei que o meu prédio e terrenos confinantes
integrados na area de solo urbano mencionada em titulo, se encontrava inserido na categoria
de Espago Residencial — Nivel 2, onde nos termos do respetivo regime de edificabilidade, é
apenas admitide um n.® maximo de pisos acima do solo de R/C+2 & os Indices de Construgio
e de Implantacae de 50% e de 1,5, respetivamente.

Extrato Planta de Zonamento

1. Oterreno ¢/ 1646 m2, localiza-se junto a Estagéo dos caminhos-de-ferro de Estarreja
e tem duas frentes urbanas. A poente (Rua Dr. Dionisio de Moura) e a nascente (Rua
Dr. Abreu Freire).

Vista aérea do terreno e envolvente



Rua Dr. Dionisio de Moura

Rua Dr. Abreu Freire

2. O atual cenéric da cidade de Estarreja, com base nas informagdes dadas por
empresas que trabalham na drea da Mediagso imobiliaria, afirmam que existe um
enorme défice na oferta de novas construgbes {unifamiliares e multifamiliares), para
venda e arrendamento.



3.

O desequilibrio entre a oferta e a procura de novas habitagbes, mencionada no
anterior ponto, aumenta a especulagdo imobiliria e obriga as pessoas/familias a
recorrer aos concelhos vizinhos, onde a oferta & muito maior.

O grande crescimento, nas Gltimas décadas, das cidades dos concelhos vizinhos,
como 8. Jodo da Madeira, Santa Maria da Feira, Qliveira de Azeméis, Vale de
Cambra, Ovar, Aveiro e Albergaria-a-Velha deve-se, ndo s6, aos seus parques
industriais e Universidade, no caso de Aveiro, mas também ao seu potencial
construtivo, que é muito mais atrativo para os investidores.

Desta forma, a oferta € maior & os pre¢os tornam-se mais acessiveis...

Apesar de o Municipio de Estarreja estar a investir fortemente no seu Eco-parque,
dotando-0 de novas e melhores estruturas e infraestruturas, a fixacdo de novas
familias na cidade serd minimo, resultado de um Plano urbanistice pouco ambicioso
que nunca correspondeu as necessidades naturais do crescimento da cidade de
Estarreja.

O reduzido indice de construgdo e de n.° de andares, que de uma forma geral o Plano
de Urbanizagio da Cidade de Estarreja (PUCE) permite, maioritariamente de R/Ch
+2, limita seriamente a viabilidade financeira dos investimentos.

No que concerne ao meu terreno, conforme as imagens demonstram, esta préximo
da estagéo dos caminhos de ferro e do centro, tem uma excelente exposigéo solar e
a sua topografia permite desenvolver um projeto arquiteténico bastante interessante.

Os condicionalismos construtivos que o atual PUCE nos apresenta e tendo em
atengéio as carateristicas do terreno e todas as exigéncias técnicas construtivas,
nomeadamente a aclstica, térmica, acessibilidades, etc... torna inviavel o
investimento, senfo houver um aumento significativo da capacidade construtiva e das
cerceas, no minimo para R/Ch +3.

Estarreja, 6 de abril de 20821

ﬁy&ﬁl}g Jesus Marques da Silva
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Imobiliaria de Estarreja, Lda.

EXMO SENHOR PRESIDENTE DA
CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA
ESTARREJA

ESTARREJA, 25 de Marco de 2021

ASSUNTO:; Requerimento fexposicdo

T.l.-imobilidria de Estarreja, Lda, com sede na Av. Visconde de Salreu n® 250 em Estarreja,
Contribuinte n.2 501576263, ha gualidade de proprietaria dos prédios inscritos na matriz predial
urbana, scb o n.5s 1535, 1943 e 2215 e na rusfica sob os n2s 2594 e 2596, sitos na Rua Dr. Joaquim
Manyel Ruela, n2s 83 a 96, da Unido de Freguacias de Beduido e Veiros, concetho de Estarreis ¢
descritos na Conservatéria do Registo Predial de Estarreja (CRP} sob o n.2s 2928/19950410;
2929/19950410; e 2871/19950302, tendo tido conhecimento que a 2.2 Alteragiio ac PUCE se encontra
em fase de Discussdo Publica, cujo periodo, teve o seu inicio no passado dia 10 de margo de 2021 e se
prolongard até ao proximo dia 07 de abril de 2021, vem por este meio, apresentar a sua exposi¢ao/
requerimento, anexo a esta carta, no ambito da discussdo pobiica em curso, solicitando desde j3 a

atengdo de V., Ex2,

Apresentamos 05 nossos melhores cumprimentos
THiriohiliaria de Extarejn ida

(1 Garente T.l.

IMOBILIARIA DE ESTARREJA, LDA,
A Gerdnela

Anexo: Exposisdo/ Requerimento

AVENIDA VISCONDE DE SALREU, 260 - 1.° - 3860-353 ESTARREJA - TELEF. 234 342 377
CAPITAL SOCHAL 2.400.000300 - REG. CONS, DE ESTARREJA N.* 392 - CONTRIBUINTE N.* 501 576 362



Exposicdo/Requerimento no dmbito do periodo de Discussdo Publica da 2.2 Alteragdo ao Plano
de Urbaniza¢io da Cidade de Estarreja (PUCE) — Urbanizagdo dos terrenos compreendidos entre a
Linha Férrea, a Rua Desembargador Correia Teles e a Avenida Visconde de Salreu. {Antigo Plano de
Pormenor da Zona Estacio)

Ti-imobiliaria de Estarreja, Lda

ESTARREIA, 25 de Marg¢o de 2021

« No dmbito da consulta a proposta de 2.2 Alteragédo ao PUCE objeto do presente procedimento
de Discussdo Publica, constatamos que os nossos prédios e terrenos confinantes integrados
na a#rea de solo urbano mencionada em titulo, j& identificados na carta enderecada ao Exmo
Sr Presidente da Cdmara, nesta mesma data, se encontravam inseridos/qualificados na
categoria de Espago Residencial — Nivel 3, onde nos termos do respetivo “regime de
edificabilidade”, é apenas admitido um n.2 maximo de pisos acima do solo (R/C+2) e os indices
de Construcdo e de Implantagdo de 50% e de 1,5, respetivamente.

¢ Contudo verifica-se que o “regime de edificabilidade” considerado nesta alteragdo ao PUCE,
ndo esta em sintonia com as premissas que lhe deram origem, nomeadamente, no que se
refere a qualificagdo do ambiente urbano, reforgo efetivo da populacdo residente na drea de
intervencao, ajustamento da organizagio urbana s perspetivas de crescimento econdmico e
social e fixacdo de novos residentes, entre outras

¢ (Com efeito esta alteracdo ao PUCE, apresenta as seguintes incongruéncias principais:

-N&o responde as necessidades de habitagdo no centro urbano de Estarreja, cujo deficit tem
introduzido demasiada pressdo no setor imobilidrio, com reflexo nos pregos de acesso a
habitacdo e consequente desmotivacio e desinvestimento;

-Ndo atenua a deslocalizacdo de pessoas para fora do centro e da propria cidade, sendo pois
responsavel pela falta de vitalidade de dinamismo do seu centro;

-Influencia negativamente os impactes ambientais, associados aos transportes de pequena e
média disténcia, visto ignorar a proximidade da interface de transporte rodo ferrovidrio (
Estagdo da CP).



Do que atras sinteticamente se referiu, entende-se requerer o pedido de alteracdo do
zonamento proposto na zona em apre¢o, para a categoria de Espago Residencial-Nivel 4,
Assim no ambito do respetivo “regime de edificabilidade” se passe a admitir um ndmero
méximo de 5 pisos acima do solo (R/c + 4) e respetivamente, os indices de Construgdo e de
Implantacgdo, de 60% e de 2,5 (nivel4), respetivamente.

Pede deferimento

T.L.
IMORILIARIA DE ESTARRESA, LDA,
A Gartncla
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TI-Imobilidria de Estarrefa,Lda
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Assunto: Exposicio no ambito do periodo de Discussio Publica da 2.°
Alteraciio ao Plano de Urbanizacio da Cidade de Estarreja (PUCE)
— Urbaniza¢io dos terrenos compreendidos entre a Linha Férrea, a
Rua Desembargador Correia Teles e a Avenida Visconde de Salreu.
(Antigo Plano de Pormenor da Zona Estacfio)

- Vigapre, Construcio ¢ Manuten¢io Industrial, Lda, com sede na Praca Francisco Barbosa,
192 - Estarreja, Contribuinte n.° 500922942, na qualidade de proprietario do prédio inscrito na matriz
predial rustica/urbana, sob 0 n.° U 1945, sito no R. Dr. Joaquim Manuel Ruela, 145, 3860-270, da Unido
de Freguesias de Beduido e Veiros, concelho de Estarreja e descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Estarreja (CRP) sob o n.° 00495/261090, e representada pelo socio gerente, Antonio Manuel Rebelo
Costa Anjo, tendo tido conhecimento que a 2.* Alteragdo ao PUCE se encontra em fase de Discussio
Publica, cujo periodo, teve o sen inicio no passado dia 10 de margo de 2021 e se prolongard até ao
proximo dia 07 de abril de 2021, vem por este meio expor o seguinte:

- No dmbito de consulta a proposta de 2.2 Altera¢do ao PUCE objeto do presente procedimento vou
passar a contar resumidamente a historia deste investimento em Estarreja.

Este terreno misto, tem 3.369 m2, e foi adquirido em 1998. Era minha intengéio edificar de
imediato no respetivo terreno, pois estava enquadrado no chamado “Plano Pormenor da
Estaglio™, para ser aprovado.

Este plano foi um dos grandes erros cometido pelos antigos Autarcas, pois foi um plane feito no
papel, sem olhar ac verdadeiro interesse dos proprietarios nem da Cidade. Comegou por esquecer
que havia estremas de proprietarios que nunca iriam concordar. No meu caso eu teria de comprar
uma tira de terreno ao vizinho, ou associar-me com ele para construir e infraestruturar uma estrada
para conseguir construir, ou seja, teria de fazer um projeto de loteamento, com todos os custos a
suportar por mim. Isso seria vm mal menor se 0 nimero de pisos a edificar fosse no minimo (R/C+4)
¢ os Indices de Construgiio ¢ de Implantagdo de 60% e de 2,5 (nivel 4), respetivamente.

Néo consegui, desisti e ocupei 0 armazém existente, para a atividade da empresa.

Ha uns tempos atras, meti um projeto na Camara Municipal, para ampliagio do armazém, pois
nunca mais ninguém tentou valorizar o espago. Para mim e outros estarrejenses continuamos a pensar
que esta é a zona para onde o centro da cidade se deve expandir.

Ent&o numa conversa casual com o Sr. Presidente da Camara, falamos sobre este assunto, de
imediato ele foi contra a minha ideia de ampliar o armazém e disse, esse local ndo € para armazéns, mas
sim para contruirmos a futura Cidade de Estarreja. Concordei com ele, mas disse que o plano pormenor
existente deveria ser queimado, pois desde 1999, nem técnicos nem Autarcas pesaram que para haver
investimento de proprietarios ¢ investidores, seria necessario alterar as areas de construgio e pisos, pois
o investidor tem que fazer contas da despesa € ver se o investimento ¢ rentdvel.

Da minha pessoa prometi ao Senhor Presidente que contasse com 0 meu empenho total.

Mas algo teria de mudar, fazer um novo estudo de urbanizagio, discuti-lo com todos os
proprietarios.

S
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E assim foi feito e chegou-se 4 conclusio que para o projeto avancar a Camara Municipal
também teria de colaborar. O Sr. Presidente concordou e ficou definido que a Camara Municipal,
iria colaborar, na construgéo da via estruturante e na expropriagio do prédio junto a estacio. Ento,
foi feito um estudo abrangendo toda a 4rea que estava definida no Plano de Pormenor da Estagéo,
propondo-se que, no mbito do respetivo “regime de edificabilidade” se passe a admitir um n.°

maximo de 5 pisos acima do solo (R/c+4) e respetivamente, 0s fndices de Construcio e de

Implantagfio, de 60% e de 2,5 (Nivel 4). Todos os proprietarios concordaram. Com este regime sera
possivel fazer face as despesas de execugéo de infraestruturas de loteamento,

-Assim, tendo em consideracdo que:

Com esta alteragéio ao PUCE se pretende corresponder & “evolugdo das condi¢des economicas,

socias, culturais e ambientais que the estdo subjacentes...;

Neste contexto, uma das premissas desta alteragdo € responder A necessidade de habitagdo no

centro Urbano de Estarreja (cujo défice tem levado a grande pressio no setor imobiliario e ao

inevitivel aumento dos pregos de acesso 4 habitagéo), bem como, diminuir a deslocalizagio de
pessoas para fora do concelho e promover alguma gentrificagio (que promova atragio de

investimento ¢ residentes com maior poder econdémico, vivificando o centro urbano da cidade

que se encontra sem dinamismo);

Pontos Principais a abordar.

Com o méximo de 5 pisos acima do solo (R/c+4) ¢ respetivamente, 0s indices de Construgio

e de Implantaggo, de 60% e de 2,5 (Nivel 4), porquanto:

1.

Para além de facilitar a estruturagdo urbana da zona em questdio, garantiria também, quer
uma desejada transicdo urbanistica mais suave com todo o plano edificado existente na
margem Nascente da Rua Desembargador Correia Teles (cuja dominante se caracteriza
pelo R/c com sobre pise + 6), quer ainda, a adequada inser¢io urbanistica das futuras
edificagBes com as edificagdes mais recentemente licenciadas na margem Poente deste eixo
viario (cujo Sky line definido pela altura das fachadas, se define pelo R/c +4);

Dado a sua localizaglio geoestratégica, constituiria uma agfio potencializadora da relagfo
entre densificagiio construtiva residencial e uma interface intermodal de transportes
(rodoferroviario) - Estagdo da CP-, promovendo o uso adequado /investimento racional dos
bens do dominio pablico ¢ das obras de Urbanizaggo (infraestruturas) necessarias.

Ao configurar uma forma de colmatagfio dos intersticios urbanos expectantes, e de
promogio da contengdo urbana, privilegiaria assim, o objetivo do correto ordenamento do
territério que foca a atengéio na” utilizacio racional do territério”.

O espaco verde urbano/espago pilblico ajardinado de uso coletivo previsto (que se
devolveri entre a linha férrea e a Zona a urbanizar em analise), oferecera uma maior relagio
de articulagfio/interatividade com os solos afetos as fungBes de habitagdo, permitindo a
adogiio de uma escala urbanistica mais elevada relativamente ao espago publico que o
sustenta, dinamiza e complementa.



10.

I1.

Fig. 1 - Extrato Planta de Zonamento — Proposta de
Adequaciio funcional da drea dos terrenos
compreendidos entre a Linha Férrea, a Rua
Desembargador Correia Teles e a Avenida Visconde
de Salreu.

Falta de habitagdo multifamiliar(apartamentos) em Estarreja

O atual Plano de Urbanizago da Cidade de Estarreja (PUCE) prevé, de uma forma geral,
céreeas e volumetrias de construg@o muito abaixo das Cidades dos Concelhos vizinhos

A atual oferta de equipamentos/estruturas desportivas, lazer e comerciais, promovem a
fixagiio de familias ....

A procura de habitagio é muito superior a oferta, o que faz aumentar a especulagio
imobiliaria.

O grande crescimento da zona industrial que atrai novas familias ao concetho. ..
Geograficamente, Estarreja esta muito bem servida de vias de comunicagiio e com acesso
direto as principais vias de comunicagio, que estruturam o Pais, nomeadamente caminhos
de ferro, Al, A29 e EN 109...

Concluindo ¢ tendo em atengio os pontos supramencionados, existe um grande
desequilibrio entre as excelentes condigdes que Estarreja tem para a fixagdo de familias e

caréncia de resposta a esta necessidade basica que € a habitagfio.

£



~ Fig. 2 - Urbanizagho em estudo.




Ex.mo Senhor Presiderite &R0 A

Da Camara Municipal de Estarreja

ASSUNTQ: Requerimento /exposi¢do no dmbito do periodo de Discussdo Piblica da 2.2 Alteracdo
ao Plano de Urbanizacio da Cidade de Estarreja {(PUCE) — Urbanizacdo dos terrenos
compreendidos entre a Linha Férrea, a Rua Desembargador Correia Teles e a Avenida
Visconde de Salreu. {Antigo Plano de Pormenor da Zona Estagéo)

Maria Helena Souto da Costa Pereira Mota Vieira, com morada na Rua Dr. José Sousa Machado n®
57, 32 Drt, na cidade de Braga , contribuinte n® 132300133, vem na qualidade de Cabeca de Casal da
Heranga de Alberto Carlos Vaz da Mota Vieira, na qualidade de coproprietaria dos prédios inscritos na
matriz predial rustica/urbana, sob os n.2 - 001215 —~ Urbano, 001217 — Urbano, 001219 — Urbano,
001221 - Urbano, 002602 - Rustico, 002606 - Rastico, da freguesia de Beduido (010808}, que formam
uma area de tereng, gue confina com a Rua Dr. Joaquim Manue! Ruela, 2 Linha Férrea e a Rua
Desembargador Correia Teles, nesse concelho de Estarreja ¢ tendo tido conhecimento que a 2.2
Altera¢do ao PUCE se encontra em fase de Discussdo Publica, cujo periodo, teve o seu inicio no
passado dia 10 de marco de 2021 e se prolongara até ao préximo dia 07 de abril de 2021, vem por
este meio expor e requerer:

¢ No dmbito de consulta a proposta de 2.2 Alterac3o ao PUCE, objeto do presente procedimento
de Discussdo Piblica, constatei que o meu prédio e terrenos confinantes integrados na érea
de solo urbano mencionada em tituio, se encontrava inserido/qualificado na categoria de
Espaco Residencial — Nivel 3, onde, nos termos do respetivo “regime de edificabilidade”, é
apenas admitido um n.2 maximo de pisos acima do solo {R/C+2) e os indices de Construgéio e
de implantagdo de 50% e de 1,5 respetivamente.

»  Assim, tendo em consideracdo que:

i) Com esta alteragio ao PUCE se pretende corresponder a “evolugdo das condicdes
econdmicas, socias, culturais e ambientais gue the estdo subjacentes...;

il} Neste contexto, uma das premissas desta alteracdo é responder 3 necessidade de
habitagdo no centro Urbano de Estarreja (cujo défice tem levado a grande pressdo no
setor imobilidrio e ao inevitdvel aumento dos pregos de acesso a habitagdo}, bem como,
diminuir a deslocalizacdo de pessoas para fora do concelho e promover alguma
gentrificacio (que promova atracdo de investimento e residentes com maior poder
economico; vivificando o.centro urbano da cidade que se encontra sem dinamismo);

ili) Nos vetores de suporte ao desenvolvimento estabelecidos no PUCE, continua a constar,
cemo um dos objetivos estratégicos a-atingir (e que faz parte, também, dos Termos de
Referencia da 22 alteracdo ac PUCE}, “... qualificacdo do ambiente urbano como forma de

A/ Dbl
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ofirmagdo positiva do cidade de Estarreja, procurando-se contribuir também por este
meio para a captacdo de investimentos, visitantes e um refor¢o efetivo da populacio
residente na drea de intervengiio” [Cf. Objetivos Estratégicos do Plano, in Relatério do PUCE —
Versio Final, julho/2010, a pag. 7]: atingir

Uma das premissas dos “termos de referéncia” definidos para a alteracdo ao PUCE,
consiste na "... necessidade de se ajustar a concecdo espacial da organizagdo urbana as
excelentes perspetivas de crescimento econdmico e social (que advém da instalagdo de
novas empresas no Eco-Parque e consequentemente, da criagfio de um numero
significativo de postos de trabalho), aos novos perfis do mercado imobiliario, da “procura”
de solo urbano, e ainda, da “oferta” de condigbes de acothimento de novos projetos de

investimento e alojamento para a fixagtio de pessons™ [Cf. A.z Enquadramento Legal da

Proposta de 2.2 Alteracio ao PUCE / Antecedentes, in Termos de Referéncia/Definicio da
Cportunidade — fevereiro/2019, a pag. 7]:

Se sente, ja hd muito tempo e de forma significativa, uma falta de oferta de habita¢do em
Estarreja (para venda efou arrendamento), que se traduz numa caréncia habitacional,
que serd dificil de suprir apenas com os projetos/pretensdes que estdo, atualmente e
num futuro proximo, na “forja”.

Entio, julga-se, estar reunido o devido enquadramento para sustentar o pedido de alteracdo
do zonamento proposto na zona em apreco, para a categoria de Espaco Residencial — Nivel

4, propondo-se que, no dmbito do respetivo “regime de edificabilidade” se passe a admitir um
n.2 méximo de 5 pisos acima do solo {R/c+4) e respetivamente, 0s Indices de Construgio e de
Implantagdo, de 60% e de 2,5 (Nivel 4}, assim:

1.
2,

Sd0 05 valores minimos gue garante a prépria viabilidade e implementa¢do do plano,

Para além de facilitar a estruturagio urbana da zona em questdo, garantird também, quer
uma desejada transig3o urbanistica mais suave com todo o plano edificado existente na
margem Nascente da Rua Desembargador Correia Teles {cuja dominante se caracteriza
pelo R/c com sobrepiso + 6), quer ainda, a adequada insercdc urbanistica das futuras
edificagBes com as edificagbes mais recentemente licenciadas na margem Poente deste
eixo vidrio (cujo Sky line definido pela altura das fachadas, se define pelo R/c +4);

Dado a sua localizacdo geoestratégica, constituiria uma agdo potencializadora da relagdo
entre densificagiio construtiva residencial e uma interface intermodal de transportes
(rodo-ferroviario) — Estagdo da CP-, promovendo o uso adequado finvestimento racional
dos bens do dominio-piblico e das obras de Urbanizagdo {infraestruturas) necessérias.

Ao configurar uma forma de colmatagdo dos intersticios urbanos expectantes, e de
promocio da contengdo urbana, privilegiaria assim, o objetivo do correto ordenamento
do territério que foca a atengdo na "utilizagdio racional do territério”.

O espace verde urbano/espago publico ajardinado de uso -coletivo previsto {que se
devolvera entre a linha férrea e a zona a urbanizar em anilise), oferecera uma maior
relacio de articulagio/interatividade com os solos afetos as fungBes de habitac3o,



permitindo a ado¢do de uma escala urbanistica mais elevada, relativamente ac espaco
publico que o sustenta, dinamiza e complementa.

£ da responsabitidade da equipa multidisciplinar envolvida nesta “2.2 Alterag#o ao Plano
de Urbanizag3o da Cidade de Estarreja {(PUCE) — Urbanizagdo dos terrenos compreendidos
entre a Linha Férrea, a Rua Desembargador Correia Teles e a Avenida Visconde de Salreu.
{(Antigo Planc de Pormenor da Zona Estacdo)” além do destine e uso adequado do solo e
da necessidade urgente do crescimento duma nova frente urbana na cidade de Estarreja,
a garantia da viabilidade econdémica desse plano. Um dos motivos porque se estd a
promover hoje, esta alteracao ao plano, foi a inviabitidade do anterior plano, por nZo ter
sido tida em conta na alturs, a varidvel econémica do mesmo. E da responsabilidade de
quem promove estes planos e/ou a sua revisdo, garantir a sua viabilidade econdémica, caso
contrarie, sdo planos indteis e estéreis que nunca chegam a passar de papeis mais ou
menos coloridos, cheios de bonitos estudos de solugbes urbanisticas e de boas intengbes,
mas que nunca se podem tornar vidveis em termos praticos, porgue falta-thes a esséncia,
a sua prépria viabilidade econdmica. Hoje, mais do que nunca, a importancia de integrar
nas equipas multidisciplinares, com responsabilidade de elaborar/rever este tipo de
planos urbanisticos e de analisar e promover o uso adequado do solg, 3 componente
econdmica e de viabilidade, destes mesmos projetos/planos, passou a ter uma grande
importancia ja que é o primeiro garante, da sua viabilidade e eficacia, ou ndo, Se tivermos
em conta que, estes planos/revisdes, sdo processos complexos de elaborar, de aprovar e
que acabam por ter uma vigéncia, mais oy menos longa, no tempo e que por isso, devem
inciuir também, uma varidvel de evolugiio e de atualizacdo temporal, face a propria
evolugdo definida para a zona/concelho/regiio e da prépria antevisio urbana, da
realidade futura. Um plano deste tipo que “falha”, que ndo se concretiza no ferreno,
durante o periodo da sua vigéncia, implica sempre, 4, 6 ou 8 anos, perdidos e de atraso
da zona, do concelho ou até da regido.

A varidvel de viabilidade e de sucesso, na implementacdo no terreno, dum plano deste
tipo, tera sempre gue garantir, quando é promovida e implementado, por particulares,
como € aqui 0 €aso, a sua viabilidade econémica. Teoricamente, todos os investimentos
para serem viaveis, carecem dum estudo econdmice, onde terdo de gerar um interesse,
um lucro, mais ou menos atrativo, que motive o investidor, por aquele investimento, face
a outros. O que se verifica e tendo em conta o conceito de viabilidade econdmica referido
anteriormente e da concretizacdo e do sucesso da implementacdo do plano para esta
zona, é que a viabilidade do plano, st se tornara eficaz e vidvel, para um indice e uma

cércea de construcdo que cubra as despesas [o valor do terreno, dos projetos, das taxas

urbanisticas e da execucdo das infraestruturas do terreno, nomeadamente, arruamentos,

passeios, redes de abastecimento de dgua, de saneamento, de dguas pluviais, de ITUR,

de gés , de distribuicie de eletricidade, de iluminaciio piablica e ainda de dreas a ceder

(arruamentos passeios , estacionamentos, zonas verdes e de equipamentos)] versus, as

receitas ( vator de venda por fracio ou por lote). Entre a parcela despesa e.a parcela

receita, ha ainda a ter em conta o valor investido no iempo/custo do financiamento € uma




parcela de lucro. Facilmente todos entendemos hoje, que se num projeto de
investimento, 0 “lucro”, ndo existir, podemaos afirmar, de imediato e com certeza, que o
mesmo ndo é viavel. Pelo exposto, conclui-se, que a viabilidade da alteracdo ao plano
em curso, para esta zona, 56 comeca a ter viabilidade e interesse comercial, para um
indice de Construciio e de Implantacio, de 60% e de 2,5 (Nivel 4) e um ntimero de 5
pisos acima do solo (R/c+4). E de referir que estes valores, terfo, do ponto de vista
pratico, de serem vistos, como os parametros minimos, que podem garantir a viabilidade
do plano, no sentido lato do termo. Hoje, em termos praticos, um investidor na drea da
habitagdo, que opte por fazer um investimento idéntico, em Estarreja ou num dos
concethos vizinhos, o interesse do investimento, nos concelhos vizinhos, acaba por ser
superior, pelo que se explica haje a falta de interesse dos investidores e a grande caréncia

de habitacdo, em Estarreja.

Conclusdo:

Para garantir a viabilidade e sucesso da implementag@o do plano, os valores minimos,
que o tornariam vidvel, do ponto de vista econdmico e numa perspetiva meramente
tedrico, sto:

fndices de Construcéio e de Implantacio, de 60% e de 2,5 (Nivel 4) e um nimero de 5
pisos acima do solo (R/c+4).

Se o plano contemplar valores inferiores aos que sdo aqui referidos, deveria ser

repensado e bem analisado, se a sua propria revisio deve avangar ou néo, pols serd
tempo e dinheiro piblico, mal geridos e sem qualquer interesse pratico, ja que o plano
nunca terd viabilidade e implantac¢éio no terreno, além de ser mais uma oportunidade
perdida e sem a concretizaciio dumao nova zona habitacional e da inerente contribui¢éo,
puara o desenvolvimento da zona-e-do préprio concetho.

Pede deferimento

Estarreja, 5 de abril de 2021

Y -




Antonio Granja

De; Rui Pedro Gongalves

Enviado: 9 de abril de 2021 12:00

Para: Antonio Granja

Ce: Secgdo Administrativa de Obras Particulares - CM Estarreja

Assunto: FW: Ao cuidado Ex.mo Presidente + Apresentacdo de sugestdo - 27 alteracdo ao
PUCE (periodo de discussdo publica)

Anexos: Loacalizagdo do terreno.pdf; Planta Zonamento _Proposta 22Alteracao

PUCE_jan2021.pdf

Ao SPUM, para os devidos efeitos.

Cumprimentos,

Rui Pedro Gongalves
Divisao de Gestio Urbanistica € Territorial

CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA
Praca Francisco Barbosa - 3864-001 Estarreja
Tel. {+351) 234 840 600 (Ext. 441)

Tim. 968819541 | Web www.cm-estarreja.pt
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De; C.M. de Estarreja - Expediente Geral <geral@cm-estarreja.pt>

Enviada: 7 de abril dg 2021 15:41

Para: Carlos Valente <carlos.valente@cm-estarreja.pt>; Divisdo de Gestdo Urbanistica e Territorial <dgut@cm-
estarreja.pt>; Seccdo Administrativa de Obras Particulares - CM Estarreja <saop@cm-estarreja.pt>

Assunto: FW: Ao cuidado Ex.mo Presidente + Apresentacdo de sugestdo - 22 altera¢do ao PUCE {periodo de
discussdo publica)

Bom Dia,

Encarrega-me o Chefe da DAJ, no dmbito das competéncias que The foram delegadas através do despacho
ntmero 197/GAP/2017, de 16 de outubro, de reencaminhar o presente e-mail para o tratamento tido por
adequado.

Cumprimentos.

Marco Matos Teixeira
Subunidade de Expediente Geral € Notariado

CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA
Praca Francisco Barbosa - 3860-001 Estarreja
Tel, 234 840 600 | Ext. 487

Web: www.cm-estarreja.pt
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De: HortoFlorCacia <hortoflorcacia@gmail.com>

Enviada: 7 de abail de 2021 15:26

Para: C.M. de Estarreja - Expediente Geral <geral@cm-estarreja.pt>

Assunto: Ao cuidado Ex.mo Presidente + Apresentacio de sugestdo - 22 altera¢3o ao PUCE (periodo de discuss3o
publica)

Ex.mo Sr. Presidente,

No ambito da participagdo publica relativa a 22 alteragdo ac PUCE, que se encontra a decorrer, vimos por
este meio, na qualidade de promotores de um movimento que impulsiona e incentiva cidades mais verdes
no futuro e a sensibilizagdo da populagdo para estilos de vida mais ecoldgicos e saudaveis, propor a
alteragdo ao n? 2 do artigo 39.2, do regulamento do PUCE.

Esta proposta tem como objetivo/propdsito conferir alguma flexibilidade regulamentar as ‘Condicées de
Ocupacao’ (art.2 39.2) da categoria de “Verde Urbano”, nomeadamente no tocante a admissibilidade de
outras atividades complementares ao uso dominante, sem gue, no entanto, seja posto em causa o
obietivo primordial que se pretende para os solos integrados nesta categoria de espaco, que é o de “criar
condicBes que possibilitem o enquadramento de elementos de apoio a atividades de recreio e lazer”, bem
como, de continuar a assegurarfoferecer “...uma maior refacdo de articulagGo com os solos afetos o
fungBes de habitacfo, comércio, servicos e equipamentos de utilizagéo coletiva...”.

Constitui ainda, razdo justificativa para a promogéo desta alteragdo normativa, a necessidade de
atualizar/adaptar esta norma do PUCE, em consonéncia com a disposi¢do regufamentar em vigor no
ambito do PDME - Planoc Diretor Municipal aprovada para mesma categoria de espaco (artigo 712 e
seguintes}, uniformizando-se, deste modo, critérios de gestdo urbanistica, procurando convergir para uma
maior coeréncia e compatibilidade deste plano de urbanizacdo com um plano territorial de hierarquia
superior (PDME), diminuindo a gera¢do de incongruéncias. Do mesmo modo, sugerimos ainda uma
alteragdo a alinea ¢) do nimero 4 do artigo 392, de forma a que a area total de implantagdo prevista se
compatibilize com o indice de utiliza¢do (0.2) previsto no artigo 722 do regulamento do PDME, também
para a mesma categoria de espago.

E nosso objetivo, contemplar a cidade de Estarreja com um projecto que se integre e faga parte da
estrutura verde urbana e municipal, promovendo a sua continuidade. Na qualidade de actuais
proprietarios do lote identificado na planta que segue em anexo, justificamos o nosso interesse nestas
alteragGes, tendo como principal objectivo, conforme ja foi mencionado acima, a cria¢do de uma zona
verde de uso colectivo, com equipamentos que auxiliem actividades de recreio e lazer, que permitam, no
entanto, o uso comercial.

Recordamos ainda que a premissa do projeto é promover a conexdo entre as pessoas e as familias a
pratica do lazer verde, promovendo habitos e estilos de vida sustentaveis. Toda a infraestrutura edificada
tem um conceito disruptivo, com o objectivo de promover um ponto de venda que se insere numa cidade
contemporanea e cosmopolita como é a cidade de Estarreja.

2



Sem outro assunto de momento,
subscrevemos enviando os nossos melhores cumprimentos.

Roberto Cancela (Marketing & Desenvolvimento Estratégico)

E-Commerce > http://www.hortoflorcacia.com/
Facebook > www.facebook.com/hortoflorcacia
Telefone > +351 234914306

Movel > 919307158

Mail > horoflorcacia@gmail.com

Morada > Avenida Europa 191 n®281

Coédigo Postal > 3800-533 Cacia - AVEIRO
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Exm.° Sr. Presidente da Camara Municipal de Estarreja

Asterisco |l - Estudos e Projectos de Arquitectura, Lda., contribuinte n.° 510 086 328, com
sede social na Rua Dr. Alberto Vidal, n° 178, 3860-368 ESTARREJA, aqui representada pelo seu socio
gerente Paulo Jorge Pereira Valente Martins, arquiteto, inscrito na Ordem dos Arquitectos sob o n.* 20
781, vem por este meio e na sequéncia do periodo de discussdo publica refative a revisao do Plano de
Urbanizagdo da Cidade de Estarreja {PUCE) expor o seguinte:

Atendendo & trfade estabelecida entre a densificagdo do centro urbano de Estarreja, a pressdo
de trafego rodoviaria pelo estabelecimento do novo polo comercial, e, ainda, 05 acessos as autoestradas
(Al e A29), traduz-se a necessidade de refletir sobre o papel umbilical da Rua da Quinta Velha na
estruturacdo do territorio e na definigdo do tecido urbano (na sua relacdo de cumplicidade entre cheios
e vazios, entre o arruamento e os edificios que a ladeiam).

Nesse sentido, tendo em conta o proposto na revisdo do PUCE, cuja a discussdo publica se
encontra a decorrer, somos de entender que a situagdo prevista de Espaco Residencial Nivel 1, a
nordeste da area abrangida pelo planoc em anélise, confrontante norte com o “Espago de Uso Especial
(para fins desportivos), ndo valoriza o conjunto urbano em torno do eixo vidrio em referéncia.

0 perfil do arruamento, pelas suas dimensSes, permite a existéncia de uma nova escala do
edificado, mais densificada e sem que com isso impeca ao novo conjunto volumétrico de “respirar,
passando assim de “Espaco Residencial Nivel 1" para “Espaco Urbano Nivel 2, promovendo uma
harmoniosa articulacdo entre 0s cheios € vazios que sustente um ambiente urbano com um grau de
entropia de atividades humanas e de vivéncias espaciais mais elevado.

A nova cércea proposta, um piso acima na atual proposta na revisdo do PUCE, permitiria,
também, amaciar a relacdo com os edificios que, ao longo daquele eixo vidrio, possuem trés pisos acima
da cota de soleira, traduzindo-se hoje dissonantes do contexto, 0 que suscita a necessidade de adequar
as novas volumetrias 3 realidade existente. O resultado do alinhamento a tércea dos edificios mais
elevados (trés pisos), anularia a existéncia de conflitos e feridas urbanas, pois confere unidade ao
desenho de ambas as frentes urbanas e amaciaria a transicdo entre as diferentes alturas dos edificios

ao longo do continuum urbano.




0 arquiteto,
Estarreja, 12 de abril de 2021
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