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1. ENQUADRAMENTO LEGAL

As Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo enquadrada pelo
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, prevé no n.2 1 artigo 115.2 “Disposicdes gerais” da Sec¢do V
“Dinamica” que os programas e os planos territoriais podem ser objeto de alteracdo, de correcdo material,

de revisdo, de suspensdo e de revogacao.

O artigo 199.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprovou as Bases da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, definindo o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT), determina a necessidade de integragdo das novas regras de classificagdo e
qualificacdo do solo, sob pena de suspensdo das normas do plano territorial que deveriam ter sido
alteradas, ndo podendo, na area abrangida e enquanto durar a suspensao, haver lugar a pratica de
quaisquer atos ou operag¢des que impliquem a ocupacgdo, uso e transformagdo do solo, que deve ocorrer

no prazo maximo de cinco anos apds entrada em vigor, ou seja, até 13/7/2020;

De acordo com o previsto no artigo 82.2 da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo , nos procedimentos de elaboracdo, alteracdo ou revisdo do plano territorial,
os terrenos que estejam classificados como solo urbanizavel ou solo urbano com urbanizagdo
programada, mantém a classificagdo como solo urbano, até ao termo do prazo para execucdo das obras
de urbanizacdo que tenha sido ou seja definido em plano de pormenor, por contrato de urbanizagdo ou

de desenvolvimento urbano ou por ato administrativo de controlo prévio;

A 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal foi aprovada pela Assembleia Municipal a 26 de junho de 2015
e publicada no Didrio da Republica n.2 168, 2.2 Série, a 28 de agosto de 2015, através do Aviso n.2
9808/2015, alterada pela retificagdo publicada na Declaragdo n.2 6/2016, publicada no Diario da Republica
a 19 de janeiro de 2016 e pela corre¢do material publicada no Aviso n.2 15185/2018, publicado no Diério

da Republica a 22 de outubro de 2018;

Estd em preparacdo a implementacdo do Plano de Pormenor da Area de Localizacdo Empresarial de S3o

Mamede;

Encontra-se em desenvolvimento o projeto de realizacdo das Unidades de Execucdo (UOPG 1 e 2) da Area

de Localizagdo Empresarial da Batalha;

Deste modo, de acordo com as disposi¢cdes gerais explanadas no artigo 115.2 do RJIGT a alteragdo dos
programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da respetiva area de intervengao

e decorre:



a) Da evolugdo das condigGes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentam
as opgOes definidas no programa ou no plano;

b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com outros programas e planos territoriais aprovados ou
ratificados;

c) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposicdes ou que

estabelecam servidGes administrativas ou restricées de utilidade publica que afetem as mesmas.



2.

OBJETIVOS E OPORTUNIDADE DE ELABORAGAO DA ALTERAGAO DO PDM

Que, nos termos do referido relatdrio, sejam aprovados os seguintes objetivos a prosseguir com a

alteragdo do plano, de acordo com o disposto na alinea a), n.2 3 do art.2 6.2 RJIGT;

a)

b)

<)

Promover a gestao urbanistica do territério, procedendo as necessdrias alteragoes
regulamentares dando resposta as atuais necessidades de ocupagdo do territério;

A atual gestdo do territério demonstra a desadequagao do PMOT face as necessidades atuais de
ocupacdo, tornando-se necessario esclarecer e clarificar algumas disposi¢cGes regulamentares
que tém gerado constrangimentos na gestdo urbanistica municipal, pelo que se torna essencial
que o PDM constitua um instrumento estratégico na definicdo de um modelo de
desenvolvimento que permita garantir condi¢Ges de ocupacdo sustentavel do territério. Com
efeito, e no sentido de permitir uma ocupagdo que permita uma maior articulagdo entre a
salvaguarda dos valores ambientais e fixagdo/atragdo da populagdo nos aglomerados
devidamente infraestruturados serdo considerandos, nesta alteragdo, ajustes pontuais no

territdrio atendendo aos critérios estabelecidos na reclassificagdo do solo.

Adequacao do plano, nomeadamente das plantas de ordenamento e condicionantes, aos
processos em tramitagdo no ambito do regime extraordinario de atividades econdmicas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro;

No dmbito do regime extraordinario de regularizacdo/ ampliacdo e/ou alteragdo das atividades
econdmicas pretende-se adequar o plano aos processos que se encontram em tramitagdo. Esta
alteracgdo visa compatibilizar a atual e eventual expansao das atividades econdmicas existentes,
garantindo um desenvolvimento harmonioso entre as necessidades das unidades empresariais
do concelho e a coesdo do territério traduzindo-se em ganhos ambientais, paisagisticos e de
ordenamento do territério constituindo uma alavanca para o desenvolvimento da economia

local e regional.

Adequar o plano de acordo com as regras relativas a classificagdo dos solos nos termos do
artigo 82.2 da Lei de Bases de Politica Publica de Solos, do Ordenamento do Territério e do
Urbanismo;

De acordo com o previsto no artigo 82.2 na Lei de Bases , nos procedimentos de elaboracdo,
alteracdo ou revisdo do plano territorial, os terrenos que estejam classificados como solo
urbanizavel ou solo urbano com urbanizagdo programada, mantém a classificagdo como solo
urbano, até ao termo do prazo para execuc¢do das obras de urbanizacdo que tenha sido ou seja

definido em plano de pormenor, por contrato de urbanizacdo ou de desenvolvimento urbano ou



d)

e)

f)

por ato administrativo de controlo prévio. A 1.2 Revisdo do PDM da Batalha publicada na Il Série
do Diario da Republica a 28 de agosto de 2015, delimitou solo urbanizavel para espagos
residenciais, para espacos de atividades econdmicas e para uso especial de equipamentos e para
espacos verdes conforme explanado na Secgdo Il do regulamento deste instrumento de gestdo
territorial.

Serve a presente alteracdo para cumprir com o disposto no artigo 82.2 da Lei de Bases da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo e no n.2 2 do artigo 199.2 do

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Atualizagdo das salvaguardas, servidoes e restrigoes de utilidade publica;
No que diz respeito as salvaguardas, servidGes e restricdes de utilidade publica sdo consideradas

nesta alteracdo a atualiza¢gdo das mesmas.

a

Proceder a adequagdo de acordo com as regras de atuais de defesa da floresta contra
incéndios;

Com a presente alteragdo pretende-se proceder a adequagdo de acordo com as atuais regras de
defesa da floresta contra incéndios compatibilizado este instrumento com a Revisdao do Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Salvaguarda e Valorizagdo dos Territérios Rurais com o objetivo de adotar medidas que

promovam a preservagao e salvaguarda dos valores patrimoniais existentes no concelho.



3.

CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA ALTERAGAO DO PDM

Face aos objetivos preconizados com a presente Alteragdo serdo compulsados todos os elementos

necessarios que justifiqguem e sustentem a proposta.

4.

FASEAMENTO E PRAZOS

A elaboragdo da alteragdo do PDM compreende as seguintes etapas:

a)

b)
<)

d)

Deliberacdo da Camara Municipal a determinar a alteracdo do Plano Diretor Municipal e envio
para publicagdo na Il Série do Diario da Republica, divulgando através da comunicagdo social, da
plataforma colaborativa de gestdo territorial e no sitio da internet da CM e a abertura do periodo
de participacdo publica (ndo inferior a 15 dias) destinado a formulacdo de sugestdes e a
apresentacdo de informacg0es sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito
do processo de alteragdo do plano;

Periodo de Participacdo Publica Inicial;

Elaboragdo da Proposta de Alteragdo/Revisdo do PDM;

Apresentacdo da Proposta de Alteragdo/Revisdo do PDM e Conferéncia Procedimental (que pode
incluir a concertagdo com entidades);

Elaboragdo da versdo da proposta de plano a submeter a discussao publica;

Periodo de discussdo publica;

Ponderacdo e divulgacdo dos resultados da discussao publica;

Elaboracgdo da versao final da proposta de plano;

Aprovagado do plano pela Assembleia Municipal da versdo final apresentada pela Camara;

Envio para depdsito na Diregdo Geral do Territério e para publicagdo em Diario da Republica

através do Sistema de Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Nos termos do n.2 6 do artigo 76.2 do RJIIGT foi definido um prazo de 1 ano o para a elaboragdo da

Alteracdo do PDM.

5.

EQUIPA TECNICA

A constituicdo da equipa técnica sera multidisciplinar e devera assegurar as especialidades nas areas

adequadas, de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2 292/1995 de 14 de setembro.



