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| - DISCUSSAO PUBLICA DA 1.2 ALTERACAO DO PDM

O presente documento corresponde ao Relatorio de Ponderacdo dos Resultados da Discussao Publica, a
gue a proposta da 1.2 Alteragdo do PDMOLB e respetiva Avaliacdo Ambiental Estratégica esteve sujeita,

em conformidade com as exigéncias legais.

Pretende-se, assim, dar resposta aos conteudos legais estabelecidos pelo RJIGT, para o processo de

discussdao publica (artigo 89.°, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro e respetivas alteracées).

Dando cumprimento aos requisitos previstos no novo quadro legal referido, a Camara Municipal de Oliveira
do Bairro deliberou, na sua reunido ordinaria publica, realizada a 28 de outubro de 2021, dar inicio ao
periodo de discusséo publica da 1.2 alteragdo ao PDMOLB, nos termos do artigo 89.° do RJIGT na sua

redacdo atual dada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Foi determinada a abertura de um periodo de Discusséo Publica, relativo & Proposta de Alteracao do Plano
Diretor Municipal e da respetiva Avaliagdo Ambiental Estratégica, pelo periodo de 30 dias Uteis, a contar
do 5.° dia util a seguir a publicacao do Aviso no Diério da Republica, que ocorreu no dia 23 de novembro
de 2021, através do Aviso n.° 22054/2021, da 2.2 Série do Diario da Republica n.° 227.

Foi disponibilizado um modelo de requerimento disponivel no Balcdo de Atendimento Integrado (BAI) ou

formulario no sitio da internet da Camara Municipal em www.cm-olb.pt.

Os documentos da proposta aprovados, foram disponibilizados na pégina da Internet (http://www.cm-

olb.pt) e nos servigos da Camara Municipal, durante as horas normais de expediente.

O periodo de Discussao Publica, conforme o estabelecido no Aviso n.° 22054/2021, de 22 de novembro,
decorreu por um prazo de 30 dias uteis, no periodo entre 02 de dezembro de 2021 a 13 de janeiro de
2022. Durante aquele espaco de tempo de participacdo de interessados, 0s servicos técnicos deste
municipio foram procurados para obter esclarecimentos e/ou para apresentarem as suas sugestdes e ou

solicitagdes por diversos municipes/interessados.

No decorrer do periodo de Discusséo Publica, promoveu-se o esclarecimento dos interessados, no sentido

de clarificar duvidas sobre os elementos da proposta do plano.

Foram também realizados atendimentos presenciais e por via telefénica pelos técnicos da Divisdo de

Planeamento e Gestdo Urbanistica.
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Il - DiscussAo PUBLICA

2.1 - DELIBERAGAO

A Céamara Municipal de Oliveira do Bairro, na sua reunido ordindria publica, realizada a 28 de outubro de
2021, deliberou a abertura do periodo de discussao publica do procedimento da 1.2 alteragdo ao PDMOLB,
nos termos do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

Mais deliberou fixar um prazo de 30 dias Uteis, a iniciar a partir do 5.° dia util apés a publicacdo do aviso
em Diario da Republica, para que todos os interessados pudessem formular sugestfes ou informag6es
sobre quaisquer questdes a considerar no ambito deste processo.

PONTO 23 - INFORMA(;AO TECNICA N.° 180.2021|DPGU, APRESENTADA PELA DIVISAO
DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA — 1.3 ALTERA(;AO AO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO — PROPOSTA DE ABERTURA DE PERIODO DE
DISCUSSAO PUBLICA
DELIBERAGAO: A Cimara Municipal deliberou por maioria, com a abstencio dos Vereadores

José Soares, Clara Oliveira e Paulo Figueiredo, o seguinte:

1.2 - Aprovar a Proposta de Alterag3o do PDM de Oliveira do Bairro, nos exatos termos exarados
na Informag3o Técnica n.® 189.2021|DPGU, datada de 21 de outubro de 2021, que aqui se da
por integralmente reproduzida para todos 0s efeitos 18gais. ... ...

2.°- Proceder & abertura de um periodo de discuss3o plblica da alteragio ao PDM de Oliveira
do Bairro e da respetiva Avaliagio Ambiental Estratégica pelo prazo de 30 {trinta) dias Gteis, a
iniciar & partir do 5.° dia Util apos a publicagio de Aviso em Diario da Replblica. nos termos e
para os efeitos do n.® 2 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,

visando a formulagdo de sugestdes sobre quaisquer g no ambito do respetivo

procedimento de ahera;éo. pedendo a proposta de alﬁeragéo e demais documentos que
compdem © processo, ser consultados na Divis3o de Planeamento e Gestio Urbanistica da

Camara Municipal de Oliveira do Bairro e no site www.cm-olb.pt;

3.° - Enviar para publicagdo no Diario da Republica, 2.* Série, a deliberagio da Camara
Municipal, e proceder a divulgagdo através da comunicagdo social e pagina da internet do

Municipio. ......

Presente em Reunido de Camara de
28/10/2021

(Teor da Deliberag3o)

O Presidente da Camara

52 &M COnfoNMIdacE com g Nfmmagio

i oval

Assinago por - DUARTE DOS SANTOS ALMEIDA
NOvOo

N g2 ientifcacao: BI111211220
Data: 2021.11.02 17:1829+ 0000

CARTAO DE CIDADAD
LR

Figura 1 — Deliberacéo de abertura do periodo de Discusséo Publica da 1.2 Alteracdo PDMOLB
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2.2 - PUBLICAGAO EM DIARIO DA REPUBLICA

A deliberagéo referida no ponto anterior foi publicada no Aviso n.° 22054/2021, de 23 de novembro de

2021, Diario da Republica n.° 227, 2.° Série, em conformidade com o estabelecido no RJIGT.

No referido aviso foi estabelecido um prazo de 30 dias Uteis para a Discusséo Publica, que decorreu entre
02 de dezembro de 2021 e 13 de janeiro de 2022.

@ Didrio da Repiiblica, 22 série PARTE H
N.=227 23 o2 novembdro ge 2021 Pag. 435
MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
Aviso n.° 20542021

Saemdno Aberture do periodo de decumedo plbios da aberagdo so Plano Diretor Municipal de
Clivekra 0o Bairmo.

Abertura do periode de Dicouccdo Piblioa oa Alteraglo a0 Plano Dirstor
Muniolpal de Oliveira do Balrro

Duarte de Almeida Novo, Presikdente da Camara Municipal ge Ovelra do Bairo, toma pibico,
que 3 Camara Municipal N3 sUa reun’30 ordinana pubica, reaiizada a 27 de outudro de 2021 oeide-
TOU, NOS 1EMMOS € PAra 08 efitos do disposto nos 0™ 1 £ 2 0o arigo 32.°, do Regme Jurldico dos
Instrumentos de Gastdo Temtoral (RJIGT), na sua redagdo Jtud 03da pelo Decrato-Lel n.® 5072015,
de 14 ge mao, Cetermnar 3 abariura o2 um perfodo de Discuss30 PODICa, peio periodo de 30 das,
aeontardo“aaasegurapwlrca;éodopresemeAvlsonowmaaRepobua reiativo 3

o= Alterago 00 Plano Dirstor Municipal & oa respetiva Avallacio Amblenta Estratégica
aprovada, por maion3 0os vows.

Quaiquer , INTorMac30 ou DDSENVACA0 JEVEra ST ADresemada por 8600 até 3o temo
do referigo periodo, dingida 3o Presicente da Camara Municipal ge Cllveira do Bairro, medianie o
preenchimento de modeio de requanmento disponivel no Baicdo de Atendimento integrado (BAI)
ou no sitio 43 Intemet 83 C3Mmara MuNicipa em waw.cm-0i.pt, podendo 0 Mesmo ser entregue
no BAI, 0u remetido por Via de comeio eletronico para o endereco cmod@em-ol.pt.

Os Interessados poderdo consuitar o5 JOCUMENtOs JPFOVados, N2 paging da Intemet
(hitpiAwww.cm-olb.pt) ou nos s2rvigos d3 Camara Municipal, duranis 3s horas normals de expe-
diente.

4 de novembro oe 2021. — O Presidente da Camara Municipal ge Ollvera to Bako, Duare
ge Aimelda Novo.

Dedderagso
R—ﬁou&ﬁpﬂhh!?hnnﬁnb!ﬂu

A Camara Municipal deliberou por malora, com 3 abstengdo dos Vereadores Jose Soares,
Clara Olivelra & Paulo Figueiredo, 0 sequinie:

1.° Aprovar 3 Propesta de Anterac3o 00 PDM de Ollvera 00 Balmo, nos ex3tos temos exarados
na Informagdo Tacnica n.® 183.2021|DPGU, oatada de 21 de outubro de 2021, que 3qul 5€ 03 por
Integralmanis reproduzica para todos 06 efeiins legals;

1“Pmcederamenmdeumpebmoempmbadaueragaoaommaeamelra
do Balrmo e 03 respativa Avallagio Amblenta Estraségica palo prazo de 30 (innta) dias tels, 3 Ini-
©43r 3 partr 0o 5.° 013 Ut 3pds 3 pudiicagdo 02 Aviso no DA 02 RepUtiics, Nos 1&rmos & Para os
efeitos do n.° 2 do artigo 83.° do Regme Juridico dos Instrumentos de Gestio Temtorial, visanda
3 formuagdo ge sugestdes sobre guesties no amolto do respetivo procedimento de
alteragdo, pocendo 3 proposts oe 3l € 0emais socumentcs gue compdsm 0 processo, ser
mnsmmnaomséooeﬁaneammeGesﬁoumatmuacamarammlc.‘pa:oaouveﬁam
Balmo & no Sife WAW.CM-0D.,

3.° Enviar para pubé 'no Disrio 03 Rep(oiica, 2.2 série, 3 deliberagio 03 Camara Municipal,
& proceder 3 dlvuigagao atraves da comunicagso social e paging da intemnet do Municiplo.

27 ge outubro de 2021. — O Presideni2 da Camara Municipal, Duarte de Aimeida Novo.
614730503

Figura 2 — Imagem do Aviso n.° 22054/2021, de 23 de novembro de 2021

2.3 - PUBLICITAGAO / DIVULGAGAO

De acordo com o n.° 1 do artigo 89.° do RJIGT, a deliberacdo da Camara Municipal foi publicada no Diario
da Republica e divulgada através:

* do site da internet da camara municipal;
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* dos meios de comunicacéo social;
* da Plataforma Colaborativa de Gestéo Territorial (PCGT).

Recorreu-se a plataforma da internet, nomeadamente a pagina oficial da Camara Municipal de Oliveira do
Bairro, para divulgar a abertura do periodo de Discusséo Publica, bem como a documentacéo da proposta,

conforme se pode constatar nas imagens seguintes.

em foco...

Hasta Piblica pars Aicnecao de Sucata
Farrass

Selo de Quatidade pera Servigo de

Apoio 35 associagdes ultrapaszou 1
Gestdo de Residuos Urbanos

milhiio de euros

OIiveira VIVER INVESTIR VISITAR CONTACTOS
do Bairro a

maniciplo < 1.2 Alteragdo da 2.3 Revisdo do PDM
8 MAurickna +

Comunicacso +

Nodicles

Agends: Srouies Everios

LOREZPaT & MUY Ca Notmes *

Grafcan

Hecaidea

ntorre;B0 FaTALs, *

oteas

Municioak

Cryamanto PaTopae

Profess Lofmentisdes *

38 Camard MUnOps), Surante as fores

7
Fevereiro 2022




i Oliveira do Bairro

t.-\:’y'

1.2 Alteracao do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Ponderacdo dos Resultados da Discussédo Publica

Figura 4 — Imagem da divulgacdo da Discusséo Publica da 1.2 Alteragdo ao PDMOLB, da consulta de elementos e
modo de participagdo, no site institucional

VIVER INVESTIR VISITAR

Oliveira
do Bairro

PN, +  Planos e Estudos em Discussao Pubiica
Camara Municipal + Procurar...

Menssgem oo Poesidents

50 12 Akeraglo 827 Revisdo do POM

CoMpelioris
. W Yolume | - Elemenios que constituem o Plaro

feunides - C}
Faungy oSN, g BE volume il Elementos que scempanhem o Flano

Dotumientos ¢ Regulamentos & B8 Volume HI- Flementns que acompanbam o Plana derorrentes de cuucros dplomas legals
Arsas R o o B Ouiros elenientos

XIRXG He OpaakIo

Pland de Piaveriad de fiscas <+
G CRES0, S IUINGo bs g
Corrufigan e infracdes Coreay
RegFamsnios +

COAID. IS - BoCumeracic

Raqleranentos: *
Phanos ¢ Estudos +
Pi3fs 2 ESIU006 e Wigoe

Planos ¢ Estudos em
Discusslo Pdblco

Planes e fatides emanicio di

Figura 5 — Imagem da divulgacé@o dos documentos da 1.2 Alteracdo ao PDMOLB em discussé&o Publica, no site
institucional
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EN Quefo,

R I

T Orkon k- e

£

Figura 6 — Aplicacéo no site institucional relativa a identificacdo da localizagdo e preenchimento de formulario de

participacao

Paralelamente e conforme definido na legislagdo aplicavel, procedeu-se a divulgacdo da presente
Discussao Publica nos meios de comunicacdo, nomeadamente na imprensa escrita regional do semanario
“Jornal da Bairrada”, no dia 02 de dezembro de 2021, a fim de fomentar e promover a participagdo na

discussao publica deste procedimento de alteracdo ao PDMOLB.

o | o
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W30 2 intamat iy Chmva MuTcine am By 14311 i
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4 e
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Jornal de Noticias
2021/12/02

QU que q.m' Ao o
T8 ul atwuwo o <l coo.oulunm
Pial o o Gostdo’

Sumdrio: Abertura do periodo de discussbo pablica do alteragdo oo Plsno Diretor
Municipal de Cliveirs do Bairro.

Abertura do periodo de Discussio Piblica

da Alterago a0 Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro

mmmmmamw«m.wmm
DibECo, Que 3 Ca
202 Geberou, nos termas © para o5 oloitos mmmnzcoms'do
Regime Jurisico mwmwummmwn»umuum
peko Decreto-Lel nf B0/2015. de 34 de mao, determinar o aberturs de um periodo de
mmwmmum»mawd--mlmn
mmmmum«m&l"mﬂ Alterssdo do Plano Diretor
apeomcs,

e e Jornal da Bairrada

2021/12/02

Mnmomammwammmsma

padendo o mesmo ser ontregue no BAIL, ou remetido POr v de coeo eRtenia Par o
cmolbacm-oibpt

O3 taressacios POCEAIC CONSUltar a3 ACCLMENION ABIOVALOS, N3 PRGN da 1Lernat

PP www om-ol.ot) ou fos Sirvicos da Camars Municipe, Gurante as horas normals de

expediente.

4 do neamiro &0 J02L ~ O Pasidente da Caman Municioal do Oliveira do Bairo,
Dwarte de Aimeids Novo.

Deliberacio
Rounibo ordii 27 do 207
A Camara Muncipal celiderou por maiora, com 3 abstonclo dos Veroadores Josd
Souros, Clars OBvoirs © Peuio o
uwuamanv-uouom«oma NO% OXBLOL LrMOS.
mmmmmumum

wﬁ

zlwam-awmmauwmum.ema
Oliverra do Balro & da respetiva Avalcko Ambiental Estratégica pelo prazo de 30 (irinta)
iy Sless, 8 iniclar & pact do 5 dia G apds a publicacic de Aviso ne Diddo da RepGbiics,
708 163 & pera os eleos 60 1t 2 0o artign 831 do Regime Juridicn dos Instrumentos de
Gestio Terrroriai, visando

q\nmemomw nnDMslocn e Gestso

nm mawz’mqm Camara
WLQMAMM“W & pogina <a internet oo

27 09 Gukubro 9 2025 — O Presicents G CMvnars Murcind, Do oo Almeiss Novo,

Figura 7 — Noticia disponibilizada no Diario de Aveiro, no Jornal de Noticias e no Jornal da Bairrada, relativa ao inicio
da Discusséo Publica da 1.2 Alteracdo ao PDMOLB e respetiva Avaliagdo Ambiental Estratégica

Paralelamente a fim de fomentar e promover a participa¢@o na discussdo publica deste procedimento de
alteracdo ao PDMOLB elaborou-se um edital, que foi afixado nos lugares publicos do Edificio dos Pacos
do Concelho de Oliveira do Bairro, bem como nas sedes das quatro juntas de freguesias.

10
Fevereiro 2022




1.2 Alteracao do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Ponderacdo dos Resultados da Discussédo Publica

Orts 30 Qi w

EDITAL

Discussio Piblica da Alteragao do Plano Diretor Municipal

Joge Feracs Peio. Wie Pusaion 93 Glrrsen Muscpdl 2e Ohara 20 Bawva. no

Corygetdress mblohguts o VRS A7 10 ta Prowdests 4u Clarara A6

BOC0. paca Co efveTn A CpORn A6 17 1 e 2 00 iy Jukdes da

PESY U (0 St T urrsooml (RAGT), ra mon 3o 20 g Darowad Lo n” BNN14
018 0 N0, 5 ITONG 0 Ly e 00 e Dinc wadn PUSECN e at ) Frogasts 98 AReciidn 10
P Do Mool @ 00 fsiatnk v scio Avizertal Earatbpe

Tomua-oe 3vda D600 Gum O IS he Ceidandier Subhct berd w BLeucO 1 3D 2l 180y, 8 e
00 57 0 (44 m aogpar 2 PobAsw MY 00 presante Hesd o D 43 Rgisn, guu edonmi f dx
T 08 nowervias G I0), winnte 10 SAun 1 2R00ATDY. L0 IO 13 O 2 de Gedenias e
b al

Shsar Weeio. R0 W Rl (e e TRty (I AT BEGAE A4
reoxieris a CATw Wiscnd 0o DFwnd 00 Biari isderie © roaschirentn de nodek n

Crat ks epoebiol v SOl o Aenad st a0 | BAG Gy 1o %o the mhsreet tie CEnes

AAIRS R0 001 v St POdReck O LD B 60K 0 10 BAL O 1B EI0 48 Vi 30 Erass
AeNNINS SE 0 O RS ol g2

Qn  stweenascor (OO CDONAME o4 Mirrwios O, TR BAGYE S8 it
Ut wern orz-olti ol m T sarogos 4o CInana Murvodwd, dumts s Dotes nemes de
oamyrvie

Fareaosstr 40 w00 O (r'emind: Ecial qum seck Soads noe Ligwee do neic

Fagen da M pas i O o0 Tlnm, o 72 4 naetevie de 2071

O Vo Pastwiy Ja Choad

Figura 8 — Edital afixado nos locais de Estilo

No Edificio dos Pacos do Concelho de Oliveira do Bairro foi afixada a Planta de Qualificacdo e

Classifica¢é@o do solo juntamente com o edital ja referido.

Figura 9 — Planta de Ordenamento afixada junto do Edital, no edificio dos pagos do Concelho

Em todos os locais de consulta foi disponibilizado um formulario, em modelo proprio, que poderia ser

entregue diretamente, por correio registado ou por correio eletronico.
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Figura 10 — Formulério de participacao

2.4 - FORMAS DE PARTICIPAGAO E ELEMENTOS DISPONIVEIS

elementos:

ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO:

Regulamento.

Plantas de Ordenamento:

! Prescctamento ctegaseo
 Be b e O 2 0 8 SRk W) el R E Shen Seetuverte furver Bl & s st
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Durante o periodo de Discussdo Publica foram disponibilizados no site institucional os seguintes

Planta de Classificacdo e Qualificacédo (folhas A e B);

Estrutura Ecologica Municipal (folhas A e B);

Zonamento Acustico (folhas A e B);

Areas Edificadas Consolidadas (folhas A e B);

Elementos Patrimoniais (folhas A e B).

Plantas de Condicionantes:

Reserva Ecolégica Nacional (folhas A e B);

Reserva Agricola Nacional (folhas A e B);
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Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios (folhas A e B);
Perigosidade de Risco de Incéndios e Infraestruturas da Rede de Defesa da
Floresta (folhas A e B);
Rede Natura 2000 (folhas A e B);
Outras; (folhas A e B).
ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO:
Relatério de Fundamentacao das Opcées do Plano;
Programa de Execucao e Plano de Financiamento;
Planta das Desafetacdes da REN;
Planta das Desafetacdes da RAN;
Relatorio Ambiental e Resumo néo técnico;
Planta de Compromissos Urbanisticos;
Ficha de Dados Estatisticos.
OUTROS ELEMENTOS:
Ata de Reunido de Conferencia Procedimental;
Memorando de Ponderacdo Pareceres Entidades;
Delibera¢@o da Camara Municipal;
Mapa do Ruido e Resumo néo técnico;

Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

No decurso do Periodo de Discussdo Publica, todos os interessados puderam apresentar as suas
sugestdes e informacgdes, por escrito, em requerimento proprio disponivel em www.cm-olb.pt, ou no Balcao
de Atendimento Integrado (BAI).

Durante este periodo, os documentos encontraram-se disponiveis para consulta nos servigos e no site
institucional, em www.cm-olb.pt. Durante esse periodo, 0s servigos estiveram disponiveis nos dias Uteis,

para prestarem informacdes e esclarecimentos aos municipes.
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1l = ANALISE DAS PARTICIPACOES

N

Concluido o periodo de discussdo publica procedeu-se a analise e ponderacdo dos comentarios e

sugestBes apresentados pelos interessados.

A ponderacéo sobre as participagdes teve como premissa a necessdaria compatibilidade com a estratégia
e modelo de ordenamento do territrio definidos pela proposta de alteracdo do plano, sem colocar em

causa o equilibrio de interesses publicos e privados.

Da analise e ponderacédo das participacdes verifica-se que foram propostas alteracdes ao nivel das pecas

gréficas e de algum articulado do regulamento, as quais se descrevem ao longo do presente relatério.

As alteracdes decorrentes do periodo de discussdo publica incidem essencialmente na Planta de
Ordenamento, correspondendo a pedidos de mudanca de classificacdo e qualificacdo do solo que
implicam alterac6es na delimitacdo de solo urbano/solo rustico. Estas alteragBes correspondem, de uma
forma genérica, a correcéo de lapsos, adequacdo ao cadastro e também o reconhecimento de requisitos
de classificacdo como solo urbano, ou de qualificacdo em acertos de limites dos espacos de usos

especiais.

As participacdes / sugestées que tinham implicagcdes ao nivel da delimitagcdo de condicionantes, e que
envolviam a criagdo de propostas de excluséo (referente as condicionantes RAN e REN) néo tiveram
ponderacdo favoravel, pelo facto de este tipo de sugestdo / pedido ndo ter enquadramento no
procedimento de alteracdo ao PDM. Enquadra-se também nesta decisdo os pedidos que ndo tém espaco
nas linhas orientadores do PDM, nomeadamente, no limite do perimetro urbano e qualificagdo de solo, nos

parametros urbanisticos definidos, entre outros.
Os lapsos detetados no relatério de ponderacgéo de alteracdes foram oportunamente corrigidos.

Foram promovidas alteracdes de delimitagbes de dois espacos de uso especial, na sequéncia de analise
de participacdes, tendo em conta os objetivos da delimitagdo desses espacos e a realidade cadastral atual

dos locais.

Ao nivel do regulamento foram apresentadas diversas participagbes com foco no artigo 107.°,
nomeadamente, no que concerne aos parametros de dimensionamento do estacionamento privado e

publico.

O resumo das alteracdes acima referidas encontram-se consolidadas no quadro 2 do subcapitulo 3.2, do

presente relatdrio.

3.1. TIPO DE PARTICIPACAO E TEMAS DE PONDERACAO
Foram rececionadas 62 participacdes, as quais foi atribuida uma numeracao sequencial.

Conforme consta em anexo matriz de ponderacéo das participagdes no ambito da discusséo publica da

1.2 Alteracédo do PDM de Oliveira do Bairro.
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Procedeu-se a compilacdo das mesmas, sendo que para além dos dados de referéncia afeta a cada uma
(NIPG, local, motivo da participagdo, questdes colocadas, andlise das condicionantes existentes, a
ponderacdo e a decisdo). Neste resumo da respetiva participacdo, sdo identificadas as categorias de
espaco e condicionantes envolvidas no pedido e na deciséo identificam-se os elementos a alterar, neste

procedimento de alteracao.

As participacdes recebidas, no ambito da discussdo publica, foram apreciadas individualmente e
organizadas em funcao das principais questfes ou tematicas abordadas, com o objetivo de facilitar a

andlise, designadamente:

1 — ParticipacBes que tém por base a sugestdo de alteracdo de disposi¢cbes regulamentares ou pedidos

de esclarecimento sobre 0 mesmo;

2 — Participacdes que tém por base a sugestéo de alteracdo da delimitacdo da qualifica¢do ou classificacédo

do solo - da categoria ou subcategoria de espaco;

3 — Participacgdes que tém por base a sugestéo de alteragcéo da delimitagdo da qualificacéo ou classificacao
do solo - da categoria ou subcategoria de espaco, com necessidade de exclusdo de &reas da REN e da
RAN;

4 — Participacdes relativas adequag¢do do PDMOLB ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial (RIIGT);

5 — Participag@es relativas a delimitacdo do solo urbano - espacos de uso especial;

6 — Participacdes envolvendo sugestdes de alteracdo de delimitacdo de solo urbano Espacgos
habitacionais/espagos Centrais de Nivel I/Espagos Centrais de Nivel Il.

Do total de 62 registos de participagéo, verificou-se que algumas pretensdes foram apresentadas de mais
do que uma forma, e por isso ap6s confirmacao de que eram repeticdes, foram contabilizadas uma Unica
vez, designadamente as participacdes com os numeros 31, 50, 51, 52, 53, 55 e 62. Assim, consideramos

um total de 55 participages.

Quadro 1 — Distribuicao das participacdes por finalidade

Pretenséo / Alteracéo (n.°)

Solo rural —
solo urbano ~ Entre solos Delimitacéo
Total de Solo rural — Adequacgédo ao ¢
. - Regulamento com urbanos - uso entre solos
Participagdes solo urbano . RJIGT .
condicionantes especial urbanos
RAN ou REN
55 14 8 27 1 4 1
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O grafico seguinte traduz a distribuicdo das 55 participacfes por tema de ponderacdo, de acordo com os
temas supra identificados. Salientam-se os pedidos de alteracdo da classificagdo do solo (transformacédo
de solo rastico em solo urbano), que representam a maior percentagem (49%) do universo das
participacfes. As que se referem a pedidos de alteracdo da qualificacdo do solo urbano (alteracéo das
categorias e subcategorias de Espaco) representam 7% no caso de alteracdes envolvendo espacos de

uso especial e 2% entre outras categorias de solos urbanos.

Finalidade das pretensoes

7% 2%

2%

15% Regulamento

m Solo rural | solo urbano

M Solo rural | solo urbano com RAN ou REN
m Adequacgdo ao RJIGT
M Entre solos urbanos | uso especial

B delimitagdo entre solos urbanos

Figura 11 — Gréfico da finalidade das pretensdes

As participacdes cuja finalidade é referente a questdes do regulamento, correspondem 25% da totalidade
das participacoes.

N&o foram observadas participacdes relativas a perdas de capacidade construtiva relativamente ao PDM

em vigor, a avaliagdo ambiental estratégica e ao mapa de ruido.

A figura seguinte representa a vermelho, sobre a planta de ordenamento, os poligonos recolhidos aquando

da submissao das participa¢cdes efetuadas através da aplicacao criada e disponibilizada para esse efeito.
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Figura 12 — Localizagéo das pretensdes

Nota-se que as participacdes localizadas se situam dispersas pelo territério municipal, abrangendo todas

as freguesias.

3.2. — DESCRIGAO / PONDERAGAO

A abordagem realizada, nesta fase final do procedimento de alteracao, reporta-se a carateriza¢éo genérica

das participacdes rececionadas, e a tomada de deciséo favoravel, parcialmente favoravel ou desfavoravel.

Considerou-se que nenhuma das participagBes estava desenquadrada deste procedimento, pelo que

foram todas analisadas. As participag6es encontram-se resumidas no quadro seguinte.

Para cada participacdo encontra-se identificada o elemento do plano que em caso favoravel ou favoravel
condicionada, sera alterada. As participacdes cuja deciséo é desfavoravel, tal como a participacdo de
pedido de esclarecimento, ndo provocaram qualquer alteracdo aos elementos do plano.
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Quadro 2 - Andlise das participacdes

Alteracdo/ Elementos

Deciséo
do Plano
q
zg Resumo da Participacéo . S % . s é 8
g 3 3 | g3 ¢ 58l |2 |§
S s | £ g ¢ 8gls | |2 |=%
Z g S |83/¢8 |58 5% |2 |8 |5
L o | o O Wl o (@] (@) 0
1 Alteracéo da qualificagao do solo X X
Uso Especial - Espaco habitacional
2 Alteracéo da classificagdo/qualifica¢do do solo X X
Espaco Agricola de Producado — Espago Habitacional
3 Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgao e Espago Habitacional — Espago Habitacional
4 Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espaco Habitacional
5 Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espago Habitacional
6 Alteracéo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
7 Alteracéo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
8 Alteracéo da classificagdo/qualificagédo do solo
Uso Especial — Espagos centrais de nivel | X X
Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
9 Espaco Agricola de Produgdo/Espaco Florestal de Producdo — Espacgos
Habitacionais
10 Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
11 Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
12 Alteracdo da classificagdo/qualificagédo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
13 Alteracdo da classificagdo/qualificagédo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
14 Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
15 Alteracéo da classificagdo/qualificagédo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
16 Alteracdo da classificagdo/qualificagédo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
17 Espago Agricola de Producdo / Espago Florestal de Producdo— Espacos
Habitacionais
18 Alteracéo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
19 Alteracéo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Producéo — Espagos Habitacionais
20 Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do solo X X
Espaco Agricola de Producéo — Espagos Habitacionais
21 Alteracéo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
22 Repor PDM de 1999 - habitacional na faixa de 50 metros X X
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Alteracao/ Elementos

Decisao
do Plano
¥
g Resumo da Participagéo e o @ 2
Q ° g| £ = b= ©
[ E < g 5 \% % 5 © § 8
o : E 2| o 5| E E S 8
N —_— —
o, i '© s S 3 | £ c 2 <
Z d S S 91 B E | D 3 e £
(] c ©| D o c| QO = o 5]
L o | 0o O w| o (S} n
23 Alteracdo da classificacdo/qualificagéo do solo X X
Espacgo Agricola de Producéo — Espagos Habitacionais
Alteracéo da classificagdo/qualificagéo do solo X X
24 Espaco Agricola de Produgdo / Espaco Florestal de Producdo— Espagos
Habitacionais
25 Espacos residenciais - Espacos centrais de nivel Il X X
26 Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo - Espagos Habitacionais
27 Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
28 Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
29 Alteracdo da classificacdo/qualificagéo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
30 Alteracéo da classificagdo/qualificagédo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
31 A mesma que a participacéo 17
32 Sugere alteragdo da redagédo da alinea c) do artigo 67 do regulamento do PDM X X
33 Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
34 Alteracéo da classificagao do solo X X
Espaco de uso Especial — Espagos Habitacionais
35 Solicita que se proceda a corregdo das alteragdes preconizadas pelo municipio X X
para o artigo 107.° do regulamento, relativo ao estacionamento
36 Apresenta sugestdes de alteracdo ao regulamento aos artigos 24.°, 33.%, 53.°, X X
61.°, 67.° 107.°
37 Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
38 Alteracdo da classificagdo/qualificagédo do solo X X
Espaco Agricola de Producéo — Espagos Habitacionais
39 Alteracdo da classificagdo/qualificagédo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
40 Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
a1 Alteracdo da classificagdo/qualificagédo do solo X X
Espaco Agricola de Producéo — Espagos Habitacionais
42 Solicita que se proceda & corregéo das alteragdes preconizadas pelo municipio X X
para o artigo 107.° do regulamento, relativo ao estacionamento
43 Solicita que se proceda a corregéo das altera¢des preconizadas pelo municipio X X
para o artigo 107.° do regulamento, relativo ao estacionamento
Alteracéo da qualificac&o do solo
44 ¢a0 qa quatiicas _ X X
Espaco de uso especial / Espacos Centrais de Nivel |
45 Solicita que se proceda & corregéo das alteragdes preconizadas pelo municipio X X
para o artigo 107.° do regulamento, relativo ao estacionamento
46 Alteracéo da qualificagcdo do solo X X
Espacos Habitacionais - Espacos Centrais de Nivel Il
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Alteracao/ Elementos

Decisao
do Plano
¥
g Resumo da Participagéo e o @ 2
— o o = le]
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© ] o g| ¢ g| & = S 5
- 3 > E 5| S 5| € 3 2 L
g © s ® 3 g = g S ©
°. ¢ S 5 o & S| 3 @ B
Z q > S 3| @ E o D S c £
(] c ©| D o c| QO = o 5]
L o | 0o O uw| o o (S} n
47 Regulamento X X
Esclarecimento sobre artigos 33.° e 39.°
48 Solicita que se proceda a corregdo das alteragdes preconizadas pelo municipio X X
para o artigo 107.° do regulamento, relativo ao estacionamento
Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do solo X X
49 Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
Exclusdo da RAN
50 A mesma que a participagdo 33
51 A mesma que a participagdo 43
52 A mesma que a participagdo 42
53 A mesma que a participagdo 41
54 Solicita que se proceda a corregdo das alteragdes preconizadas pelo municipio X X
para o artigo 107.° do regulamento, relativo ao estacionamento
55 A mesma que a participacéo 38
56 Solicita esclarecimento de alguns artigos do regulamento do plano, X X
designadamente os artigos 33.2, 39.°, 52.°, 53.° e 107.°
57 Solicita esclarecimento de alguns artigos do regulamento do plano, X X
designadamente os artigos 33.2, 39.°, 52.°, 53.° e 107.°
58 Solicita que se proceda a corregdo das alteragdes preconizadas pelo municipio X X
para o artigo 107.° do regulamento, relativo ao estacionamento
59 Alteracdo da classificacdo/qualifica¢éo do solo X X
Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Habitacionais
60 Solicita que se proceda a corregdo das alteragdes preconizadas pelo municipio X X
para o artigo 107.° do regulamento, relativo ao estacionamento
61 Regulamento X X
Alteracéo aos artigos 33.°, 52.°,53.2,107.°
62 A mesma que a participacéo 33
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IV — ALTERACOES DECORRENTES DA DISCUSSAO PUBLICA

A delimitacdo de solo urbano, assumida no ambito da revisdo do PDM, em 2015, teve como critério a
profundidade maxima de 50 metros estabelecida a partir do eixo das vias, considerando-se que a area da
parcela classificada como solo urbano sera suficiente para viabilizar a construcdo de uma edificacdo de
tipologia unifamiliar isolada. Este critério ndo alterado durante o periodo de discusséo publica da 2.2 revisao
do PDM, sendo este o momento mais adequado para serem manifestadas algumas das pretensfes agora

apresentadas, as quais seriam devidamente apreciadas no contexto da delimitacdo de solos urbanos.

O ambito da alteragdo do PDM n&o contempla a criagdo de novas areas urbanas, uma vez que a afericdo
da necessidade de novas areas urbanas carece de um estudo mais aprofundado e fundamentado, o qual

apenas se justifica no &mbito de um procedimento de revisao.

Foram analisados e considerados os pedidos para prédios que se integravam no ambito do procedimento

de alteracéo ao PDM.

Foram recusadas as sugestdes coincidentes com condicionantes legais. Partes de prédios que estdo
sujeitos ao regime da RAN ou da REN, quer na parte da faixa dos 50 metros que poderiam vir a ser
considerados como solo urbano, quer nas partes apds essa faixa, considerou-se que néo € viavel o
deferimento da pretenséo e a inclusdo da area requerida em perimetro urbano, porque ndo constitui objeto
da alteracdo do PDM a realizacdo de exclusbes da RAN ou REN, salvo raras exce¢fes associadas a

pequenos acertos e/ou regularizacdes ou integragoes.

Outro critério de andlise das pretensdes foi o grau de infraestruturagcdo da presente nos arruamentos e a

prépria existéncia do mesmo, para dar cumprimento aos critérios do DR 15/2015.

Foram recusadas sugestfes referentes ao conteddo regulamentar uma vez que implicavam a alteracao

dos seus principios ou contexto.

Por fim, importa referir também que algumas das pretensfes apresentadas poderdo, futuramente, ser

enquadradas no ambito de um procedimento de revisdo do PDM.

4.1. REGULAMENTO

No sentido de clarificar os normativos do regulamento que foram identificados nas participagfes, foram
inseridos na sequéncia das sugestfes apresentadas, pequenos ajustamentos/correcdes de texto para
esclarecimento e melhor entendimento, sem alteracdo dos seus principios e contexto, em observancia da

estrutura e coeréncia global do regulamento face a estratégia de ocupacao territorial proposta.

No sentido de clarificar as normas estabelecidas, com base nas participagcdes com decisdo favoravel,

foram introduzidas pequenas alteragbes/correcdes da redagéo das disposi¢cdes dos seguintes artigos:
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Artigo 33° - Regime de Edificabilidade (numero 8);
Artigo 107.° - Estacionamento (n.° 3);

Artigo 107.° - Estacionamento (quadro de parametros de dimensionamento).

4.2. PLANTA DE ORDENAMENTO — CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

Decorrente das ponderacdes efetuadas sobre as participacdes recebidas, foram efetuadas alteracdes na
classificacéo do solo que se traduzem na transformacéo de solo ristico em solo urbano, para integracéo

de atividades e utilizacdes, em categorias ou subcategorias de espacos.

Igualmente, foram introduzidas alteracdes na qualificacdo do solo urbano, em situacdes de continuidade

com categorias ou subcategorias de espacos existentes na envolvente imediata.

Procedeu-se também a pequeno ajuste ao tracado da via ciclavel proposta, na sequéncia de uma alteracao

da delimitacao de espaco de uso especial.
Na sequéncia das participacdes foram aferidas todas as situagdes com enquadramento nos critérios de
classificacéo e qualificagéo.

Nao foram consideradas as fundamentacgdes formalizadas relativamente a inclusdo de alguns prédios em
perimetro urbano, uma vez que os prédios em causa nao cumpriam os critérios necessarios a sua

classificagdo como solo urbano.

Entendendo-se, no entanto, que as alteracdes produzidas ndo afetam o modelo de ordenamento

estabelecido na proposta do Plano submetida a Discussao Publica.

As alteracBes efetuadas encontram-se identificada no quadro seguinte, em que se apresenta a imagem

da situacdao inicial e apés a alteragéo.
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Quadro 3 - Andlise das alteracdes as pecas graficas — extratos das alteracgoes.

Participacéo 8

Participacéo 12

Participacéo 26
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Participacéo 27

Participacéo 33

Participacéo 44
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4.3. PLANTA DE ORDENAMENTO — PLANTA DA CLASSIFICAGAO ACUSTICA
Na sequéncia da alteracao dos perimetros urbanos foram corrigidas as areas classificadas como “Zona

Mista”, uma vez que estas séo coincidentes com o solo urbano nas qualificacdes de espacos habitacionais

e espacos centrais de Nivel | e Il.

4.4, PLANTA DE CONDICIONANTES

Foi atualizada a servidao decorrente da lei, que foi publicada através da Portaria n.° 17/2022, ap6s o inicio
do periodo de Discussdo Publica, relativa ao perimetro de protecdo da captacdo de agua subterranea
designada SL7 — Captagdo da Zona Industrial de QOia.

4.5. RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DAS OPCOES DO PLANO

Foram efetuadas altera¢gBes pontuais ao contelido do Relatério de Fundamentacdo das Opcdes do Plano,
decorrentes das decisbes favoraveis das ponderacdes efetuadas e das consequentes alteragdes aos
documentos do plano.
Os lapsos detetados foram oportunamente corrigidos:

- relativos as areas da delimitacdo da REN constantes do Capitulo 5 — Anexo F,

- relativos ao regulamento: Anexo F - incongruéncias entre a Republica¢éo (nos termos do artigo 3.°)

e a identificacdo das alteragBes constantes do artigo 1.°; correcdo dos simbolos < constantes no

quadro do n.° 1 do artigo 107.° do Anexo F.
As alteracgBes realizadas decorrem sobretudo da inclus@o de alguns prédios nos perimetros urbanos de
alguns aglomerados e da necessidade de articular o documento com algumas alterag8es introduzidas no
Regulamento do Plano.
Como consequéncia das alteracdes das pecas graficas foram introduzidas alteragées na Tabela 14

relativas as alterages das areas de solo urbano/ristico nas diversas categorias.

Foi atualizada a serviddo decorrente da lei, que foi publicada através da Portaria n.° 17/2022 apés o inicio
do periodo de Discusséo Publica, relativa ao perimetro de protecdo da captacdo de agua subterranea
designada SL7 — Capta¢éo da Zona Industrial de Oia.

4.6. ELEMENTOS COMPLEMENTARES — FICHA DE DADOS ESTATISTICOS

Em resultado da alteracéo da classificacéo e qualificacdo do solo, decorrente da integracdo de algumas
areas em solo urbano ou alteracdes de qualificacé@o, foi atualizada a Ficha de dados Estatisticos em

conformidade.
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V - CONSIDERACOES FINAIS

Nos processos de elaboracéo, alteracdo ou revisdo de um instrumento de gestao territorial, o direito de

participagdo publica estd atualmente consagrado no respetivo regime juridico, em dois momentos:
- Inicio do procedimento (PPI);
- Apés a elaboracéo verséo preliminar (discusséo publica).

O Municipio de Oliveira do Bairro ciente de que o planeamento do territorio, traduzido no seu principal
instrumento de gestdo territorial (PDMOLB), é uma ferramenta imprescindivel para a definicdo e
implementacao de estratégias territoriais de forma planeada, qualificada e coordenada, fomentou de forma

ativa a participacdo dos interessados.

Prova disso é o facto de o municipio ter publicitado e divulgado este processo através de véarias formas
que estavam ao seu alcance, designadamente através dos seguintes meios: site e facebook institucionais,
semanario de expansao local/regional (Jornal da Bairrada) jornal de &mbito nacional e avisos afixado nos
locais de estilo.

Durante a Discusséo Publica do procedimento da 1.2 Alteracdo ao PDMOLB, que correu de 02 de
dezembro de 2021 a 13 de janeiro de 2022, varios foram os municipes/interessados que procuram 0s
servigos técnicos deste municipio para obter esclarecimentos e/ou para apresentarem as suas sugestfes

e ou solicitagfes.

Em termos de andlise de conjunto, sublinha-se o facto de a maior parte das participac6es abordarem

questdes de interesse privado / pessoal.

Os participantes, maioritariamente a titulo individual, recorreram quase sempre a apresentacdo da
delimitacdo do(s) terreno(s) objeto da participagcdo, servindo de base ao que expbem, e requerem

transformacéo de solo rastico em perimetro urbano ou maior capacidade construtiva para a sua parcela.

Registam-se também algumas participacdes relativas a corre¢des/altera¢des no regulamento do plano e

também a solicitar a prestacéo de esclarecimentos sobre 0 mesmo.

As participacdes rececionadas foram analisadas no &mbito dos objetivos da presente alteracéo, face a
legislagéo especifica que define critérios, conceitos e diretrizes para a classificagéo e qualificagdo do solo
municipal, quanto a sua pertinéncia sobre o modelo de organizagdo do sistema urbano adotado para este

municipio.

Concluem-se, deste modo, os procedimentos inerentes a 1.2 alteracdo da 2.2 Revisdo do PDM,
considerando-se que a versdo que agora se apresenta vai ao encontro quer das disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis quer de um ordenamento territorial coeso e em sintonia com as orientagées

estratégicas do Municipio.
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VI - ANEXO

ANEXO |

Matriz de ponderagdo das participagbes no ambito da discussao publica da 12 alteracdo do PDM de
Oliveira do Bairro em conformidade com o artigo 89.° do DL 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).
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MATRIZ DE PONDERAGAO PARTICIPACOES NO AMBITO DA DISCUSSAO PUBLICA DA 12 ALTERAGAO DO PDM DE OLIVEIRA DO BAIRRO

Motivo da Critério de
N° ordem articipacso - ponderacgao:
NIPG Local p resunﬁogda Questdes Sujeita a Ponderacéao Decisdo
NIF exDosicio condicionant
posig es legais
A:}aeﬂﬁgzog%aou No ambito da alteragdo do PDM foi alterado o uso inicial de “espago de uso especial” dOenSefgf/e(l)QrgsélP;recer
1 R. da glassificg 30 para “espago habitacional”, tendo por base o tragado arruamento que se desenvolve retensio
Espinheir (Jatinha gido Alteracéo da qualificacdo do solo } a Poente (Rua da Espinheira). p ’
NIPG - 11179/21 a/R. dos ronosta a alteracio Uso Especial - Espaco habitacional Todo o miolo do quarteirdo a Poente da Rua dos Barreiros deixou de ser espago de Alteracdes aos
NIF - 248623460 Barreiros prop: ¢ atividades econémicas urbanizavel e passou, com a alteracéo do PDM, para “solo ¢ .
no decorrer da rastico - espagco florestal de produgdo”, por corresponder ao uso dominante do local contetidos do PDM:
alteracdo) pag p gao. p P ) Sem Alteracdes.
Orientacao: Parecer
X I e x Sujeita a Sujeita a condicionantes legais desfavoravel &
2 Rua das Alteracéo da ,s'-\cIJtltca)ra(;ao da classificaao/qualificagdo do condicionante Foi proposta a excluséo da parcela da RAN, ndo tendo a pretenséo sido aceite pela pretenséo.
NIPG - 214769/21 Oliveiras quallf_u_:a(;a? ou Espaco Agricola de Produgéo — Espago s legais entlc_ia’d_e da tute_la._ = A ~
classificacéo . e RAN O critério de delimitacdo do solo urbano local teve por base a preexisténcia que se AlteracOes aos
NIF - 140263047 Habitacional . ; i
¢ REN encontra implantada a norte. contetddos do PDM:
Sem Alteracdes.
Alteracéo da Orientacéo: Parecer
3 Rua da EIL; z“sfi'f??gagoou Alteracdo da classificagdo/qualificacdo do | Sujeita a Foi proposta a excluséo da parcela da RAN, ndo tendo a pretenséo sido aceite pela dre;fear\]/;)grgvel a
Costeirinh | (Ja tinha zido solo condicionante entidade da tutela. p ’
NIPG - 11241/21 a ronosta a alteracio Espaco Agricola de Produgéo e Espago s legais O critério de delimitagdo do solo urbano local teve por base a preexisténcia que se Alteracies aos
NIF - 173498817 prop ¢ Habitacional — Espaco Habitacional o RAN encontra implantada a norte. ¢ )
no decorrer da contetidos do PDM:
alteracdo) Sem Alteracdes.
alteracdo da Orientacéo: Parecer
qualificacdo ou = e e .- Foi proposta a exclusdo da parcela da RAN, ndo tendo a pretenséo sido aceite pela desfavoravel a
4 Rua da classificacéo Alteragdo da classificagao/qualificagéo do Suje'.ta. a entidade da tutela. pretenséo.
e - - solo condicionante L A . X
Costeirinh | (Ja& tinha sido . = : O critério de delimitacdo do solo urbano assumido aquando da revisdo do PDM, em
NIPG - 11244/21 | = Espaco Agricola de Producéo — Espacgo s legais A | irinh | ~
NIE - 146414217 a proposta a alteracé@o Habitacional o RAN 2015, teve por base as preemstenuas na envolvente norte da Rua da Costeirinha, A teraf;oes aos
no decorrer da mantendo-se a mesma inalterada. contetdos do PDM:
alteragdo) Sem Alteragdes.
Alteracéo da Orientacéo: Parecer
qualificacdo ou = P P - Foi proposta a exclusdo da parcela da RAN, ndo tendo a pretenséo sido aceite pela desfavoravel a
5 Rua da classificacéo Alteragdo da classificagao/qualificagdo do Sujel.ta. a entidade da tutela. pretenséo.
. P - solo condicionante L S x . o
Costeirinh | (Ja tinha sido . = : O critério de delimitacdo do solo urbano assumido aquando da revisdo do PDM, em
NIPG - 163/22 x Espaco Agricola de Produgéo — Espago s legais oA e N
NIF - 146414217 a proposta a alteragéo Habitacional o RAN 2015, teve por base as preexisténcias na envolvente norte da Rua da Costeirinha, Alteraf;oes aos
no decorrer da mantendo-se a mesma inalterada. contetdos do PDM:
alteracdo) Sem Alteragdes.
Alteracéo da Orientacao: Parecer
qualificagéo ou ~ - P - Foi proposta a exclusdo da parcela da RAN, ndo tendo a pretenséo sido aceite pela desfavoravel a
6 Rua da classificagéo Alteragdo da classificagdo/qualificagdo do | Sujeita a entidade da tutela. pretenséo.
. P - solo condicionante L S x . o
Costeirinh | (Ja& tinha sido . = : O critério de delimitacao do solo urbano assumido aquando da revisdo do PDM, em
NIPG - 11245/21 5 Espago Agricola de Produgéo — Espagos s legais A = o
a proposta a alteracéo e 2015, teve por base as preexisténcias na envolvente norte da Rua da Costeirinha, Alteracdes aos
NIF - 703069993 Habitacionais o RAN - b .
no decorrer da mantendo-se a mesma inalterada. contetdos do PDM:
alteracdo) Sem Alteracgdes.
7 Eg:tgi?inh Qlljt:lriéfliﬁggé%aou Alteracéo da classificagao/qualificacéo do fgﬁli{;:nan te Foi proposta a exclusdo da parcela da RAN, ndo tendo a pretenséo sido aceite pela doéngiigsgrsrecer
NIPG -11247/21 a classificacéo solo s legais entidade da tutela. pretenséo.
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NIF - 708630650 (Ja tinha sido Espaco Agricola de Producéo — Espagos e RAN A delimitagcdo do solo urbano assumida quando a reviséo do PDM, em 2015, teve por
proposta a alteragdo Habitacionais base a delimitagdo dos solos integrados na REN, sendo a mesma entéo validada Alteracdes aos
no decorrer da pela entidade da tutela, pelo que se mantém estes limites inalterados. contetdos do PDM:
alteracdo) Sem Alteracdes.
A qualificagé@o da parcela objeto de pretensdo como espaco de uso especial aquando fOrlen,tagagz Parecer
L h ) ] ~ avoravel a
da revisdo do PDM, em 2015, estava diretamente relacionada com a intengdo de retensio
criacdo de um arruamento que assegurasse a ligagdo entre a Rua Dr. Acécio p ’
Azevedo e a Rua dos Colégios (Alameda da Cidade). ~
Alteracdes aos
8 R Dr. Alteragdo da Alteracéo da classificagéo/qualificacéo do Uma vez que a proposta de tracado do arruamento foi abandonada, e que apenas se | contetidos do PDM:
Acécio qualificagéo ou solo: ) ) i B pretende ver futuramente assegurado o tragado de uma ciclovia que garanta a Planta de
NIPG - 11272/21 Azevedo | classificacdo Uso Especial — Espagos centrais de nivel ligaggo dos arruamentos supra mencionados, afigura-se viavel, pela reduzida Ordenamento -
NIF - 135537746 I expressao territorial que apresenta, a afetagdo de parte da parcela identificada a A|t§r§(}09§ a
categoria de espagos centrais — nivel |, ressalvando-se, no entanto, a manutengéo delimitagdo do
do corredor necessario a execugao futura da ciclovia, a salvaguardar na envolvente espaco de uso ~
imediata do perimetro do recinto escolar Agrupamento de Escolas Dr. Acacio Azedo, especial e alteragao
imediatamente a sul (corredor este que mantera uma qualificagéo de espago de uso do tragado da
especial). ciclovia.
A delimita¢&o de solo urbano assumida no ambito da reviséo do PDM, em 2015, teve
como um dos critérios a consideragédo de uma profundidade maxima de 50 metros
estabelecida a partir do eixo das vias. Orientacao: Parecer
9 Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do Suieita a Nesse ambito, foi considerado que o prédio se integrava, ainda que ndo na sua desfavoravel a
Rua da Alteracéo da solo: cogldicionante totalidade, em solo urbano. pretenséo.
IPG - 11301/21 Ameixela qualificacdo ou Espacgo Agricola de Produgéo/Espago s legais Por outro lado, parte do prédio esta sujeito ao regime da RAN, designadamente na
classificacéo Florestal de Produgéo — Espagos 9 parte da faixa dos 50 metros que poderiam vir a ser considerados como solo urbano. Alteracdes aos
NIF -131002880 « RAN
Habitacionais Neste pressuposto, ndo se entende como viavel o deferimento da pretensdo e a | conte(idos do PDM:
incluséo da area requerida em perimetro urbano pelo atr4s exposto bem como, ndo | Sem Alteracdes.
se verifica a existéncia de enquadramento do pedido no ambito do presente
procedimento de alterac&o.
A delimitag&o do solo urbano assumida aquando da revisdo do PDM, em 2015, teve Orientacio: Parecer
comos critérios, entre outros, a identificagéo de preexisténcias de edificado e a 6ao: ™
~ e e . " o . ) desfavoravel a
10 Travessa Alteracio da Alteracdo da classificagao/qualificacéo do definicdo de uma profundidade méxima de 50 metros relativamente aos eixos dos retensio
da Rua 5 uaIifiEa 50 ou solo: : arruamentos que estruturavam a ocupagao do solo, e, neste caso, do solo urbano. p ’
NIPG - 11505/21 de qualincacac Espaco Agricola de Produgéo — Espagos Em razéo da localizagdo do prédio, verifica-se que este desenvolve para além da ~
classificacéo e ; - . = AlteracOes aos
NIF - 225013681 Outubro Habitacionais faixa dos 50 m considerados como solo urbano, e, cumulativamente, ndo apresenta contetdos do PDM:
acesso a partir do arruamento publico, pelo que ndo se entende viavel a sua ~ ’
: = Sem Alteragdes.
integracéo em solo urbano.
A delimitagdo de solo urbano assumida no ambito da revisdo do PDM, em 2015, teve
como um dos critérios a consideragdo de uma profundidade méaxima de 50 metros
estabelecida a partir do eixo das vias. Orientacéo: Parecer
1 Al y Alteracdo da classificagio/qualificagio do Sujeita a Nesl_scvje zmblto, f0|I conzlderado gue_- o] Ipre}dlo se |nte%rava, alnqc? que |na0~ nz sua desfavo~ravel a
Rua do / teraga9 para solo: condicionante totali lade, em solo urbano, tendo inclusivamente sido assumida exclus&o de parte pretenséo.
= integracéo de ; . = : do prédio do regime da RAN, designadamente, parte do logradouro que se integrava
NIPG - 11633/21 Cascao | Espacgo Agricola de Producéo — Espagos s legais faixa d iderad f b Al ~
NIF -195834550 oteamento Habitacionais o RAN na faixa dos 50 metros considerados como solo urbano. o _ teraf;oes aos
Neste pressuposto e uma vez que a pretensao colide como os critérios assumidos contetdos do PDM:
para a delimitagéo do solo urbano (faixa de 50 metros estabelecida a partir do eixo Sem Alteragdes.
dos arruamentos), ndo se entende como viavel o deferimento da pretenséo e a
incluséo da &rea requerida em perimetro urbano.
12 Rua do Alteracio da Alteracéo da classificagao/qualificacéo do ﬂ?bfgr']gcgom A delimita¢&o do solo urbano assumida no ambito da reviséo do PDM, considerou, Orientacao: Parecer
Monte uaIifiEa 50 ou solo: PDM em vigor | M local, as edificagOes preexistentes, resultando assim um limite estabelecido com favoravel a
NIPG — 164/22 Verde qualincacac Espaco Agricola de Produgéo — Espagos s 9 base na Ultima preexisténcia localizada a norte da Rua Monte Verde Esquerdo, a pretenséo.
classificacéo NN atéa22 . . e ) ~
NIF - 255886926 Esquerda Habitacionais Revisio qual se apresentava contigua do limite Poente do prédio objeto de pretens&o.
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Pretende-se assegurar a continuidade da classificagdo como solo urbano para parte
do prédio identificado, bem como do prédio que se encontra em frente no
arruamento, por forma a definir o perimetro urbano em fungdo das
caracteristicas/condi¢es urbanas existentes.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Planta de
Ordenamento: 50
metros em relagao
ao eixo da Rua do
Monte Verde
Esquerda.

Os critérios de limitacéo do solo urbano assumidos aquando da revisédo do PDM, em

Orientacao: Parecer
desfavoravel a

13 = Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do | Sujeita a 2015, consideraram como critério uma profundidade de 50 metros ao eixo das vias =
Travessa Alteracéo da . L - - o pretenséo.
NS solo: condicionante confinantes que servem de acesso aos prédios classificados como solo urbano.
da Rua qualificacdo ou . = : AL = - o s .
NIPG — 165/22 ] e Espaco Agricola de Producé@o — Espagos s legais Uma vez que o ambito de alteragéo do PDM nao visa a delimitagdo das areas de ~
da Feira classificacéo e . . ¥ = Alteracdes aos
NIF - 204623383 Habitacionais e RAN RAN e REN, apenas possivel em sede de procedimento de revisédo do PDM, néo se contetdos do PDM:
afigura viavel a emissdo de parecer favoravel a pretenséao. Sem Alteracdes.
Orientacao: Parecer
< - T Sujeita a O prédio objeto da presente pretensdo encontra-se abrangido por serviddes e desfavoravel a
14 Rua Alteracéo da ,s'-\cIJtltca)r.a(;ao da classificaao/qualificagdo do condicionante restricdes de utilidade publica designadamente RAN e REN. pretenséo.
. YO : ) . leqai A X - s .
NIPG-1s6z2 | e | Espago Agricola de Produgao ~ Espagos | S5, | RAN o REN. apenas posivel o seds de procecimento e reviedo do PDM, ndo se | Aferagdes aos
NIF - 148669646 Habitacionais ! L o PR = ’ >
¢ REN afigura viavel a emissdo de parecer favoravel a pretenséao. conteudos do PDM:
Sem Alteracdes.
A delimitagdo do solo urbano assumida aquando da revisdo do PDM, em 2015, teve
em considerag&o alguns critérios, entre os quais a delimitacdo do solo urbano com Orientacio: Parecer
base numa faixa estabelecida a partir do eixo das vias com uma profundidade de 50 6a0: F
= P I - desfavoravel a
15 Alteraco da Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do | Sujeita a metros. pretensao
Rua dos ualifieacdo ou solo: condicionante N&o obstante parte do prédio se apresentar classificado como solo urbano, ’
NIPG - 167/22 Louros qualincacac Espaco Agricola de Producé@o — Espagos s legais nomeadamente parte do prédio que serve o acesso a partir do arruamento pré ~
classificacéo anian ; RN o A AlteracOes aos
NIF -213553929 Habitacionais e RAN existente (que assegura a ligacdo a Rua dos Louros), verifica-se que para além da contetdos do PDM:
faixa dos 50 m que delimita o solo urbano estamos em presencga de solos integrados Sem Alteracdes ’
no regime da RAN, ndo sendo possivel a sua integracéo em solo urbano, uma vez Goes.
gue ndo constitui objeto do dmbito da presente alteracdo (desafetacdes da RAN).
Orientacao: Parecer
16 Alteracio da Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do | Sujeita a O prédio localiza-se para além da faixa de 50 metros que se encontra associada ao df;f:r;/g;vel a
Rua dos ualifiga 50 ou solo: condicionante solo urbano delimitado a partir da Rua do Salgueiro e desenvolve-se integralmente p ’
NIPG — 11845/21 Fornos glassificg 0 Espaco Agricola de Producéo — Espagos s legais em solos classificados como RAN, nédo sendo possivel, por estas razdes, a sua Alteracdes aos
NIF - 108265331 ¢ Habitacionais e RAN classificacdo como solo urbano. 9 i
contetidos do PDM:
Sem Alteracdes.
Em resultado da andlise da pretenséo, verifica-se que o prédio se encontra
parcialmente classificado como solo urbano, designadamente a sua secc¢éo Poente,
a qual se encontra associada a uma area de solo urbano da ordem dos 800/900 m2.
A area em causa e a configuracéo da parcela classificada como solo urbano é . - .
L T ~ o ; PR Orientacgéo: Parecer
= - e suficiente para viabilizar a construc@o de uma edificacéo tipologia unifamiliar isolada, . N
Alteracdo da classificagao/qualificacéo do = N = e . -~ desfavoravel a
17 Rua da Alteracdo da solo: pelo que ndo se atende a pretenséo de classificagdo da totalidade do prédio como pretensao
. S ; . X urbano. ’
NIPG - 11880/21 Leégua quallﬂt_:aga? ou Espago Agricola de~Produgao / Espago . A qualificacé@o (parcial) deste prédio como solo urbano ja foi assumida aquando da ~
Seca classificagéo Florestal de Produgdo— Espagos Alteracdes aos

NIF - 229852017

Habitacionais

revisdo do PDM, em 2015, momento em que poderia ter sido manifestada esta
pretensdo, que seria devidamente apreciada.

O ambito da alteragdo do PDM né&o contempla a criagao de novas areas urbanas,
uma vez que a afericdo da necessidade de novas areas urbanas carece de um
estudo mais aprofundado e fundamentado, o qual apenas se justifica no ambito de
um procedimento de revisao.

contetidos do PDM:
Sem Alteragées.
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Orientacgao: Parecer
18 Alteracio da Alteracdo da classificagdo/qualificagdo do | Sujeita a O prédio localiza-se para além da faixa de 50 metros que se encontra associada ao df;f:;/;);vel a
Rua da ualifiga 50 ou solo: condicionante solo urbano delimitado a partir da Rua da Chousa e desenvolve-se integralmente em p ’
NIPG — 7/22 Chousa qualiiicacac Espaco Agricola de Produgéo — Espagos s legais solos classificados como RAN, ndo sendo possivel, por estas razdes, a sua ~
classificacéo e I Alteracdes aos
NIF - 241347360 Habitacionais e RAN classificagéo como solo urbano. ; .
contetdos do PDM:
Sem Alteracdes.
A delimitag&o do solo urbano assumida aquando da revisdo do PDM, em 2015, teve
em considerag&o alguns critérios, entre os quais a delimitacdo do solo urbano com
base numa faixa estabelecida a partir do eixo das vias com uma profundidade de 50 Orientacgao: Parecer
Travessa = I I - metros. desfavoravel a
19 da Rua Alteracéo da ?clJtltce)r.agao da classificaao/qualificacdo do fgfc‘ilitg;nante N&o obstante parte do prédio se apresentar classificada como solo urbano, pretenséo.
NIPG — 10/22 ia ) qILJallflfgagaP ou Espaco Agricola de Producio — Espagos s legais nqmeadamente a parte dp_lE)redlo qug seRrve g a:\esso a partir dolflarruamento pré- Al .
NIF - 218211821 moreira classificagéo Habitacionais o RAN ex’lstente (que assegura a Travessa da Rua da Amoreira C), verifica-se que para teraf;oes aos
C além da faixa dos 50 m que delimita o solo urbano estamos em presenca de solos contetdos do PDM:
integrados no regime da RAN, nédo sendo possivel a sua integracdo em solo urbano, Sem Alteragdes.
uma vez que ndo constitui objeto do ambito da presente alteragdo (desafetacdes da
RAN).
Orientacéo: Parecer
20 Alteracio da Alteracéo da classificagdo/qualificacdo do | Sujeita a O prédio localiza-se para além da faixa de 50 metros que se encontra associada ao dre;fear\]/;)grgvel a
Rua da ualifiga 50 ou solo: condicionante solo urbano delimitado a partir da Rua Sr.2 das Dores ou Rua do Canto e p ’
NIPG — 39/22 Lavoura qualiticacac Espaco Agricola de Produgéo — Espagos s legais desenvolve-se integralmente em solos classificados como RAN, ndo sendo possivel, ~
NIF - 213432641 classificagéo Habitacionais ¢ RAN or estas razdes, a sua classificagdo como solo urbano Alteragbes aos
P ’ ¢ ’ contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
A delimitagdo do solo urbano assumida aquando da revisdo do PDM, em 2015, teve
como critérios, entre outros, a identificacédo de pré-existéncias de edificado e a . .
o . L. X - Orientacdo: Parecer
definicAo de uma profundidade méaxima de 50 metros relativamente aos eixos dos desfavoravel a
21 Rua do Alteracio da Alteracdo da classificagao/qualificacéo do Sujeita a arruamentos que estruturavam a ocupacao do solo, e, neste caso, do solo urbano. retensio
! agao | solo: condicionante Em raz&o da localizag&o do prédio, verifica-se que este se desenvolve para além da p ’
Carreiro qualificacdo ou . x : ) : - ~
NIPG — 44/22 e Espaco Agricola de Producédo — Espagos s legais faixa dos 50 m considerados como solo urbano, e, cumulativamente, ndo apresenta ~
Velho classificagéo atieen . P X i . = Alteracdes aos
NIF - 213432641 Habitacionais ¢ RAN acesso a partir do arruamento publico, pelo que ndo se entende viavel a sua integragédo idos do PDM:
em solo urbano. gonteul 0s do ’
Para além da faixa dos 50 metros medidos ao eixo da via (solo integrado em perimetro em Alteragoes.
urbano), estamos na presenca de solos que integram o regime da RAN.
N&o obstante a totalidade do prédio se apresentar classificada como solo urbano,
verifica-se que o mesmo integra uma vasta mancha de solo afeta a categoria de | Orientagdo: Parecer
22 espagcos de atividades econémicas. desfavoravel a
Beco das Alter_a_u;ao~da Repor PDM de 1999 - habitacional na Neste pressup_o_sto,_nao fart:l de todo sentlc_i(_) promover uma alter_a(;af) da qua}llflca(;ao pretenséo.
NIPG — 45/22 Sudas qualificacdo ou faixa de 50 metros - do solo e admitir a instalag&o futura de edificacdes afetas a habitag&o (consideradas
NIE - 149299460 classificacéo como setores sensiveis) quando na sua envolvente (uso dominante industrial) se | AlteragGes aos
admite a instalacdo de fontes geradoras de ruido, pelo que serd de manter a | conteldos do PDM:
qualificacdo de espaco de atividades econémicas, ja assumida a data da revisédo do | Sem Alteragdes.
PDM, concluida em 2015.
A delimitagdo do solo urbano assumida aquando da revisdo do PDM, em 2015, teve
como critérios, entre outros, a identificacéo de preexisténcias de edificado e a . .
S - " B f Orientacéo: Parecer
definicdo de uma profundidade méxima de 50 metros relativamente aos eixos dos desfavoravel a
23 Alteracio da Alteragéo da classificagdo/qualificacdo do | Sujeita a arruamentos que estruturavam a ocupacao do solo, e, neste caso, do solo urbano. retenso
Rua das uaIifiEa 50 ou solo: condicionante Em razao da localizacédo do prédio, verifica-se que este de desenvolve para além da p ’
NIPG — 50/22 Areias quaicacac Espaco Agricola de Producéo — Espagos s legais: faixa dos 50 m considerados como solo urbano, e, cumulativamente, néo apresenta =
classificacéo e . P L ) . X Alteracdes aos
NIF - 211931160 Habitacionais e RAN acesso a partir do arruamento publico, pelo que ndo se entende vidvel a sua integra¢éo idos do PDM:
em solo urbano. conteul 0s do :
Para além da faixa dos 50 metros medidos ao eixo da via (solo integrado em perimetro Sem Alteragges.
urbano), estamos na presenca de solos que integram o regime da RAN.
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Alteracéo da classificagao/qualificac@o do

O prédio apresenta-se totalmente desenquadrado dos perimetros urbanos

Orientacgao: Parecer
desfavoravel a

24 Rua da Alteraggo da solo: assumjdos aqu:,mdo da revisdo do PDM, em 2015, néo eX|st|ndoL num cenério de pretensio.
. DS . = retracdo de perimetros urbanos (solo urbanizavel), fundamentagéo capaz de
NIPG - 57/22 Legua quallflgagaP ou Espago Agricola defrodugao / Espago . sustentar a ampliagéo destes perimetros, designadamente o perimetro urbano ~
Seca classificacéo Florestal de Produgéo— Espacos - h A e Alteracdes aos
NIF - 172945020 N localizado a poente, e integrar o prédio objeto da presente participagdo em solo ; .
Habitacionais contetidos do PDM:
urbano. <
Sem Alteracdes.
O prédio em causa encontra-se qualificado como espaco residencial, pelo que : 5.
. % p ] A Orientagé&o: Parecer
apenas se admite a edificagdo com 2 pisos acima da cota de soleira ndo sendo desta desfavoravel &
25 forma, possivel a emissédo de um parecer favoravel a pretensédo apresentada. retensio
Rua do Alteracéo da Espacos residenciais - Espagos centrais : A edificagdo com cariz de caracteristicas similares as pretendidas apenas podera p ’
NIPG - 53/22 Vieiro classificacéo do solo de nivel Il ocorrer em solos qualificados como espacos centrais (nivel 1 e nivel 2), sendo que a Alteracdes aos
NIF - 216308348 delimitagé@o destas categorias de uso do solo foi estabelecida aquando da revisdo do ¢ .
. . o contetidos do PDM:
PDM, em 2015, mantendo-se inalteradas até ao momento da realizagéo futura de um Sem Alteraces
novo procedimento de reviséo. Goes.
Orientacao: Parecer
favoravel a
pretenséo.
A delimitagdo do solo urbano assumida no ambito da revisdo do PDM, considerou, Alteracdes aos
26 Rua Alteracéo da Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do | Sujeita a no local, as edificagcdes preexistentes, resultando assim um limite estabelecido com ¢ .
A - . L o AT . ) conteudos do PDM:
Professor | classificagao/qualific solo: condicionante base na Ultima preexisténcia localizada na Rua Professor Adelino Macedo. Planta de
NIPG — 189/22 Adelino acdo do solo Espaco Agricola de Producgéo - Espagos s legais Pretende-se assegurar a continuidade da classificagdo como solo urbano para parte .
e pui e = = Ordenamento: 50
NIF -172834422 Macedo Habitacionais e RAN do prédio identificado, atendendo a que n&o se encontra condicionado por RAN, e se metros em relacio
definir a classificacédo de solo em funcéo das caracteristicas existentes. ) ¢
ao eixo da Professor
Adelino Macedo,
sem interferir com a
condicionante RAN.
O requerente pretende a classificacdo da parcela como solo urbano e refere que: Orientacao: Parecer
- efetuou PIP em 24/01/2019 com parecer favoravel (PIP 11/19), favoravel a
- a parcela se encontra em arruamento infraestruturado com habita¢des nas parcelas | pretenséo.
ao lado e em frente,
27 Alteracio da Alteraciio da classificagao/qualificagio do - era solo urbanizavel — espacos residenciais & data do PIP. AIteragoes aos .
Rua do classificagéo/qualific solo: N < s . - contetidos do PDM:
= ~ ; . = - A data do PIP, antes da alteracéo, era solo urbanizavel — espacos residenciais. O Planta de
NIPG — 284/22 Cascéao acdo do solo Espaco Agricola de Producéo — Espagos s A ’ S - .
naniaan PIP para habitagéo teve parecer favoravel — a moradia era viavel a data, uma vez Ordenamento: 50
NIF - 197222587 Habitacionais ! . o . o« =
gue era solo urbanizavel — espacos residenciais, contudo o PIP existente ja ndo tem metros em relacéo
eficacia legal. ao eixo da Rua do
Atendendo a que a parcela confronta com um arruamento infraestruturado, que ndo Cascao Colmatar
esta condicionada por RAN e REN, e gue ja foi manifestada a pretenséo de com a Rua do
edificacdo, foi reintegrada em solo urbano. Regatinho.
Pretende classificac@o da parcela como solo urbano para construcdo de moradia na
Travessa da Rua da Feira.
- O perimetro urbano estabelecido no local teve por base a profundidade de 50 m
definida a partir do tragado da travessa da rua do rebolo sendo o mesmo definido Orientacgao: Parecer
28 Alteracéo da Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do | Sujeita a aguando da revisao do PDM d‘? 2015. = L desfavo~ravel a
Travessa o . . L. - Os solos para além dos 50 m interferem com a RAN, e ndo constitui objeto da pretenséo.
classificagao/qualific solo: condicionante X S ~ p
da Rua ~ . X : alteracdo do PDM a realizacéo de exclusdes da RAN, salvo raras exce¢des
NIPG — 288/22 da Feira agdo do solo Espaco Agricola de Producdo — Espacos s legais associadas a pequenos acertos e/ou regularizagdes Alteracdes aos
NIF - 513823441 Habitacionais « RAN peq g goes. ¢

- Os procedimentos de exclusdo da RAN com caracteristicas similares as da
pretensdo assumida apenas sdo tratados no ambito de um procedimento de revisdo
do PDM.

- O grau de infraestruturagdo da Travessa da Rua da Feira, ndo cumpre os critérios
do DR 15/2015.

contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
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Pretende classificacéo da parcela como solo urbano para construgdo de moradia na
Travessa da Rua da Feira.

- O perimetro urbano estabelecido no local teve por base a profundidade de 50 m
definida a partir do tracado da Travessa da Rua do Rebolo sendo o mesmo definido

Orientacao: Parecer

29 Alteracéo da Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do Suje'.ta. a aquando da revisao do PDM de 2015. desfavo~ravel a
Travessa e o condicionante P B x s x pretenséo.
classificacéo/qualific solo: : - Os solos para além dos 50 m interferem RAN, e ndo constitui objeto da alteracéo do
da Rua = . = s legais A ~ - .
NIPG — 289/22 ] acdo do solo Espacgo Agricola de Producéo — Espagos PDM a realizacéo de exclusdes da RAN, salvo raras excecdes associadas a pequenos ~
da Feira e e RAN o~ Alteracdes aos
NIF -513823441 Habitacionais acertos e/ou regularizagdes. contetdos do PDM:
- Os procedimentos de exclusdo da RAN com caracteristicas similares as da pretensédo Sem Alteracdes ’
assumida apenas sédo tratados no ambito de um procedimento de revisdo do PDM. coes.
- O grau de infraestruturacédo da Travessa da Rua da Feira, ndo cumpre os critérios do
DR 15/2015.
Pretende classificac@o da parcela como solo urbano para construcdo de moradia na
Travessa da Rua da Feira.
- O perimetro urbano estabelecido no local teve por base a profundidade de 50 m Orientacio: Parecer
definida a partir do tragcado da Travessa da Rua do Rebolo sendo o mesmo definido desfavogrévél a
30 % Alteragéo da classificagdo/qualificacdo do | Sujeita a aquando da revisdo do PDM de 2015. x
Travessa Alteracéo da . dici A ) = L = pretenséo.
da Rua classificagao/qualific solo: ) } con |9|onante - Os solos para qlem~dos 50 m |nte~rferem com RAN, e néo constitui o~bjeto da aI}eragao
NIPG — 290/22 ] = Espaco Agricola de Producé@o — Espagos s legais do PDM a realizagdo de exclusées da RAN, salvo raras excegdes associadas a ~
da Feira acdo do solo e o~ Alteracdes aos
NIF -255357788 Habitacionais e RAN pequenos acertos e/ou regularizagdes. contetdos do PDM:
- Os procedimentos de exclusdo da RAN com caracteristicas similares as da pretenséo Sem Alteracdes ’
assumida apenas séo tratados no dmbito de um procedimento de revisdo do PDM. Goes.
- O grau de infraestruturagdo da Travessa da Rua da Feira, ndo cumpre os critérios do
DR 15/2015.
31
NIPG - 193/22 - - - - Trata-se da mesma participagdo que a N.° de Ordem 17. -
NIF -229852017
(complementa o0 17)
Sugere alteracédo da redagéo da alinea c)
do artigo 67 do regulamento do PDM nos
seguintes termos:
Onde se |&: Orientacdo: Parecer
‘os afastamentos laterais minimos serdo Sera mantida a conjungdo aditiva 'e' uma vez que 0 encosto das empenas deve desfavo(iévél a
32 de 3,00 m, exceto nos casos em que a . conjung S a . P ~ ~
) = . garantir o cumprimento das duas condigdes impostas, i.e., a largura da parcela ndo | pretenséo.
Regulamento largura das parcelas assim o ndo permita o - ~ i
- : ° N - permitir afastamento lateral e ndo colocar em causa a construcdo confinante,
NIPG — 239/22 Artigo 67. ) ; ; ~
. nomeadamente no que diz respeito ao cumprimento do RGEU (afastamentos a uma | Alteragdes aos
NIF - 143916092 Se passe a ler: : - : - o . > .
wos afastamentos laterais minimos serso fachaqa fronteira, salubrldade e insolagao nos terrenos e construgdes confinantes) e | contetidos do PDM:
demais normas legais e regulamentares aplicaveis. Sem Alteragdes.
de 3,00 m, exceto nos casos em que a
largura das parcelas assim o0 ndo permita
ou..”
Propde uma nova classifica¢éo e qualificacdo do solo para um terreno na Rua dos gcgp;g?g Parecer
Atoémicos. O terreno esta classificado como espagos agricolas de produgéo (ndo esta retensio
33 em RAN) no PDM em vigor. Tem parte do seu cumprimento junto a via com a p ’
Alteracio da Alter.aqao da classificagdo/qualificagdo do classificagdo de espacos residenciais urbanizados. o Alteracdes aos
NIPG — 285/22 Rua dos X . solo: Refere que em frente do terreno se encontra um terreno com a classificagdo dos ; .
P classifica¢ao/qualific . = - - ) ) . contetdos do PDM:
NIF — 149039271 atémicos acio do solo Espaco Agricola de Produgéo — Espagos espagcos de uso especial urbanizados e sugere que seja prolongada a faixa de espagos Planta de
(complementa o 62 ¢ Habitacionais residenciais urbanizados (50 m a partir do eixo da via na totalidade do comprimento Ordenamento -

e 050)

do lote a semelhanca de lote adjacente a sul). Desta forma a mancha de espagos
residenciais urbanizados ficaria continua até ao terreno classificado como espagos de
uso especial urbanizados.

Delimitar o solo
urbano pelo existente
a nascente da
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- A classificagdo do Solo assumida aquando da revisdo do PDM teve por base alguns
critérios, entre os quais a definicdo de uma profundidade de 50 m e a consideracéo de
preexisténcias, situagdo que motivou a inclusdo da preexisténcia a nascente da via em
solo urbano (espago de uso especial).

- Entende-se que esta participacéo deveria ter ocorrido aquando da discusséo publica
da revisdo do PDM realizada em 2015, uma vez que a classificagéo e qualificacédo do
solo foi assumida no procedimento de revisdo ndo constituindo objeto da presente
alteragdo a criagdo de novas areas urbanas, contudo serd incluida parte da parcela
em solo urbano (até ao limite dos 50 m), uma vez que esta incluséo terd suporte num
acerto cadastral.

parcela, na faixa de
50 m do eixo do
arruamento.

34

NIPG - 281/22
NIF - 165321806

Rua Dr.
Alberto

Tavares
da Silva

Alteracéo da
classificacé@o/qualific
acdo do solo

Alteracéo da classificagdo do solo:
Espaco de uso Especial — Espagos
Habitacionais

Refere que o PDM, aprovado em 2015, classifica o terreno como solo urbano - espaco
de uso especial, destinando a sua utilizagdo a implantagdo de equipamentos de
utilizag&o coletiva.

Refere igualmente que o atual contexto de desenvolvimento urbano da cidade de
Oliveira do Bairro néo devia “reservar/adicionar” varias areas da zona central da cidade
para instalagédo de novos equipamentos por um periodo temporal tdo longo.

Assume como urgente garantir condi¢es de fixagédo da populagdo na zona central da
cidade pelo que é importante alargar a oferta de espacos para a
construcao/reabilitacéo de edificios habitacionais, de comércio e servigos.

Neste contexto, considera que os terrenos confinantes com a rua Dr. Alberto Tavares
de Castro, classificados como solo urbano - espago de uso especial, deveriam integrar
a categoria dos espagos centrais - nivel I.

Entende-se que esta participacdo deveria ter ocorrido aquando da discusséo publica
da revisdo do PDM realizada em 2015, uma vez que a classificagéo e qualificacédo do
solo foi assumida no procedimento de reviséo.

Uma vez que o ambito de alteracdo do PDM n&o enquadra a reclassificagdo e
requalificac@o de solos, salvo raras excecbes de acertos e/ou ajustes pontuais,
entende-se que uma alteragdo da categoria de solos onde este prédio se insere
apenas podera ocorrer, num futuro procedimento de revisdo do PDM, sugerindo-se,
neste pressuposto, que o municipe formalize a sua intengdo no ambito do periodo de
participacgéo preventiva do futuro procedimento de revisdo do PDM.

Orientacgao: Parecer
desfavoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
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NIPG - 326/22
NIF - 131393324

Av. Dr.
Abilio
Pereira
Pinto

Regulamento
Alteracéo ao artigo
107.°

Solicita que se proceda a correcdo das
alteragbes preconizadas pelo municipio
para o artigo 107.° do regulamento,
relativo ao estacionamento, de modo a
permitir a dispensa total ou parcial do
cumprimento da dotacao de
estacionamento, mediante devida
fundamentagédo, bem como em casos de
alteracbes de utilizacdo, incluindo para
habitagao.

Propde que o artigo 107.° passe a ter, no
nimero 5, a seguinte redagao:

“Sem prejuizo do anteriormente disposto e
da legislacdo especifica aplicavel, a
Camara municipal pode admitir, com a
devida fundamentacéo, a dispensa total
ou parcial do cumprimento da dotagdo de
estacionamento, desde que se verifique
uma das condig¢bes seguintes:”

O estacionamento publico e privado é um problema atual.

Permitir a alteragdo de edificios, ou fragdes, ou unidades suscetiveis de utilizagdo
independente, cujo uso é de comércio ou servicos para habitagéo, sem a previséo, no
minimo, de estacionamento privado é colocar pressdo num problema real que é a
inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica.

Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados,
previam estacionamento privado para as fracdes destinadas a habitac@o, enquanto
para as frag6es destinadas a comércio ou servigos néo. Este facto deve-se a que este
uso promove a circulagdo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enguanto que as fragdes destinadas a habitacéo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espago privado ou na sua auséncia em espago publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fracées
destinadas a habitagao, por forma a néo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espacgo para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servicos para habitagdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

As condi¢des referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada presséo urbanistica, em que
ndo é tecnicamente vidvel a aplicagdo dos parametros para criagdo de lugares de
estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em &area urbana

Orientacao: Parecer
desfavoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
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Para além da alteragdo do numero 5, ndo
deve ser aditado o n.° 7, presente na
redagdo proposta pela Camara Municipal
no decorrer do atual periodo de discussédo
publica, e inexistente na redagdo ainda em
vigor.

consolidada, reduzida dimenséo e configuragdo das parcelas, enquadramento urbano
dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de Oliveira do
Bairro ndo tem zonas histdricas ou com elevada pressao urbanistica, pelo que se
considera que ndo deve ser atendida esta proposta.
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NIPG — 294/22
NIF - 115742824

Regulamento
Alteracdo aos artigos
24.°,33.° 53.°,61.°,
67.°,107.°

Apresenta sugestdes de alteragdo ao
regulamento:

“Artigo 24.°

No ponto 2 faz referéncia as alineas a) a
d), entendemos devem ser corrigidas para
a) e d).

Artigo 33.°

No ponto 8, parece-nos que deveria ser
eliminada a frase " no presente artigo”
porque se trata de uma repetigdo do que é
referido na alinea anterior

Sugere-se que o texto deveria ser o
seguinte  (...) com excegdo dos
parametros referentes as areas minimas
da parcela, no caso de se tratar de
utilizac&o.

Artigo 53.°

As condicdes referidas na alinea j) do
ponto 6, parecem-nos injustas na medida
em que, cumpridas as regras contidas nas
alineas anteriores, de certo modo existe
alguma responsabilidade das entidades

emitiram  pareceres  favoraveis a
realizacdo dos trabalhos que foram
solicitados.
Artigo 61.°

entendemos que se deveria manter a
possibilidade do aproveitamento do vao do
telhado, desde que ndo se alterem
inclinacéo e a altura da cobertura até 40%
e se destina arrumagoes.

Artigo 67.°

Consideramos ser de admitr o
aproveitamento do desvdo do telhado,
pelas razdes referidas no artigo anterior.
Artigo 107.°

No quadro constante do ponto 1 e no que
se refere aos parametros de
dimensionamento referentes ao
estacionamento para ocupacdo de
servicos, € indicado ao nimero de 3
lugares/100 m? de area de construgéo de
servicos, para estabelecimentos nédo é
indicada a sigla = que antecede a area de
500 m?

N.° 2 do artigo 24.° - a redagdo estd correta. Os empreendimentos de carater
estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas constantes nas alineas
a) a d) do n.° anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a referida na alinea c) ou na
alinea d).

N.° 8 do artigo 33.° - «Sdo admitidas obras de alteragdo, ampliagdo, construcao, e
reconstrucdo de edificios anexos e de edificios legalmente existentes, desde que em
cumprimento dos parametros propostos no presente artigo, com excegdo dos
parametros referentes as areas minimas de parcela estabelecidos em fungdo da
utilizagéo.

Artigo 53.° - N&o se percebe a que norma se refere uma vez que o artigo 53.° apenas
tem dois pontos e refere-se aos logradouros

Artigo 61.° e 67.° - A norma suscitava duvidas na sua aplicacéo. O aproveitamento do
véo do telhado é viavel desde que em cumprimento do RGEU e PDM.

N.° 1 do artigo 107.° - ser4 corrigida a sigla:

3lugares / 100 m? de area de construgéo de servigos, para estabelecimentos com area
<500 m?;

5lugares / 100 m? de area de construgéo de servigos, para estabelecimentos com area
> 500 m?.

Orientagao: Parecer
parcialmente
favoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
cntetdos do PDM:
Alteracéo do n° 8 do
artigo 33.° — sera
retirado “presente
artigo”.

n.° 1 do artigo 107.° -
seré corrigida a sigla

87 Préximo A"er??a" c~ja L Alteracéo da classificagdo/qualificacédo do Suje'.ta. a Refere que o processo de obras 355/80 tem necessidade de autorizacéo de utilizagéo, Onentac;zgo: Pfi recer
classificagao/qualific . condicionante < - PO desfavoravel a
da Rua = solo: - para as construgdes existentes e a alteracéo a utilizagao. x
NIPG — 309/22 acdo do solo s legais: pretenséo.
35

Fevereiro 2022




Oliveira do Bairro

1.2 Alteracao do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Ponderagéo dos Resultados da Discussao Publica

NIF -173814301

do
Salgueiro

Espaco Agricola de Producéo — Espagos
Habitacionais

e RAN

O edificio a data, se encontra fora dos perimetros urbanos, em RAN, EEM EAP, sendo
as entidades a prenunciar-se a CMOB, DRAPC/ERRANC.

Solicita a integracéo deste espaco em solo urbano, de forma a viabilizar licenciamento
para comércio, servigos, indUstria e armazém destas construcdes, que sdo anteriores
ao PDM de Oliveira do Bairro.

O prédio integra-se na categoria — Espagos Agricolas de Producédo e esta integrado
em RAN.

O ambito da alteragdo do PDM nédo contempla a criagéo de novas areas urbanas, uma
vez que a afericdo da necessidade de novas areas urbanas carece de um estudo mais
aprofundado e fundamentado, o qual apenas se justifica no ambito de um
procedimento de revisao.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
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NIPG - 317/22
NIPG — 433/22

NIF - 215891554
(complementa o 55)

Rua da
Cancela

Alteracéo da
classificacé@o/qualific
acdo do solo

Alteracéo da classificagao/qualificacéo do
solo:

Espaco Agricola de Producé@o — Espagos
Habitacionais

Sujeita a
condicionante
s legais:

e RAN

Solicita a retificacdo do limite do perimetro urbano pelo limite da parcela, com
desafetacéo para solo urbano de 71,9 m?. Existe parecer favoravel para legalizagio
das construgdes existentes em area de RAN.

A edificacéo existente no prédio e destinada a habita¢ao unifamiliar, foi edificada no
ambito do processo de obras n.° 11/04. A utilizagdo esta titulada pelo Alvara de
autorizacdo de utilizagdo n.° 1/17; (in Participacéo 55).

Nao foi disponibilizado o parecer referido pelo participante para aferir sobre o contetdo
do mesmo.

E uma situacdo de um prédio cujo limite se prolonga ligeiramente para além da faixa
de 50 m de solo urbano estabelecida a partir do tragado da Rua da Cancela.

A edificagdo do anexo, distinta da construgéo principal ndo existia em 2011 (ver google
earth), tera sido posterior a 2011 e ndo se encontra licenciado.

E uma situacéo que interfere com RAN, pelo que o deferimento da pretensdo implica
uma exclusao estes solos da RAN. Esta situagéo poderia ter sido resolvida na Revisao
e Discusséao Publica do PDM em 2015.

Orientacgao: Parecer
desfavoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.

39

NIPG - 322/22
NIF - 221223851

Rua dos
Bois
Bebe

Alteracéo da
classificagao/qualific
acdo do solo

Alteracéo da classificagao/qualificacéo do
solo:

Espaco Agricola de Producédo — Espagos
Habitacionais

Sujeita a
condicionante
s legais:

o RAN

e REN

A requerente pretende que a parcela seja classificada como espaco urbano, uma vez
que s6 esta parcialmente inserida nessa categoria, mas ndo apresenta a justificagdo
necessaria para a alteragdo da classificacéo.

(*) O prédio insere-se em area da Reserva Agricola Nacional (RAN); area da Reserva
Ecoldgica Nacional (REN) no ecossistema "Cabeceiras das linhas de dgua"?; Estrutura
Ecolégica Municipal (EEM) e em Solo Rural [Espacos Agricolas de Produgédo (EAP)].
Entende-se que esta participacdo deveria ter ocorrido aquando da discusséo publica
da revisdo do PDM realizada em 2015, uma vez que a classifica¢éo e qualificacéo do
solo foi assumida no procedimento de revisdo, ndo constituindo objeto da presente
alteracdo a criagcdo de novas areas urbanas, uma vez que a afericdo da necessidade
de novas areas urbanas carece de um estudo mais aprofundado e fundamentado, o
gual apenas se justifica no ambito de um procedimento de reviséo.

Orientacao: Parecer
desfavoravel &
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.

1 No atual RIREN, estas areas sdo agora designadas de “Areas estratégicas de infiltragdo e de protegao e recarga de aquiferos”.
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Pretende que a parcela seja classificada como espago urbano, uma vez que s6 esta
parcialmente inserida nessa categoria.

A delimitagdo dos perimetros urbanos e a classificagéo e qualificagdo dos solos foram
assumidos no ambito da reviséo do PDM em 2015, tendo para o efeito em
consideracd@o alguns critérios, entre 0s quais a ocorréncia de preexisténcias e o
estabelecimento de uma faixa de 50 m a partir dos arruamentos, o que justificara que
apenas parte do prédio (que cumpria com estes requisitos) tenha sido classificada

Orientacao: Parecer
desfavoravel a

40 Alteracio da Alteracéo da classificagdo/qualificagdo do | Sujeita a como urbano. retensio
Rua da classif(i;ca s0/qualific solo: condicionante Esta participagdo deveria ter sido assumida no ambito da discusséo publica da reviséo p ’
NIPG — 323/22 Carvalha = §a0/q Espaco Agricola de Produgéo — Espagos s legais: do PDM, em 2015, uma vez que foi no ambito desse procedimento que houve lugar a ~
acdo do solo e T e P AlteracOes aos
NIF -172609542 Habitacionais e RAN classificacéo e qualificagdo dos solos, as quais ndo se enquadram na presente contetdos do PDM:
alteragdo ao PDM, designadamente no que observa relagdo com a criagdo de novas ~ ’
4 Sem Alteragdes.
areas urbanas.
Acresce que a parcela se encontra integrada em RAN, ndo constituindo objeto da
presente alterac@o ao PDM a excluséo de solos deste regime de protecéo legal, salvo
raras excegdes, designadamente acertos e/ou pequenos ajustes e em situagdes em
que de forma evidente estejam cumpridos os critérios que determinaram a delimitagdo
do solo urbano assumida aguando da revisdo do PDM 2015.
Solicita retificagdo do limite do perimetro urbano pelo limite da parcela - desafetagéo
-~ de REN, EAC, EEM. . =
t y ~ X e - . . :
Suje'.a. a Das construgdes existentes, o edificio principal encontra-se licenciado no PO 50/88. A Onentaz;a}o Pgrecer
41 ~ T - ~ condicionante o S ~ L ~ . X desfavoravel a
Rua da Alteraco da Alteracdo da classificagao/qualificacéo do s legais: edificagdo do anexo, distinta da construcéo principal néo se encontra licenciada. retensio
NIPG — 327/22 Bunheira classif(i;ca so/qualific solo: N REN o E uma situagéo que interfere com REN, pelo que o deferimento da pretensé&o implica p ’
de Vila = Gaolq Espaco Agricola de Produgéo — Espagos uma excluséo destes solos da REN. ~
NIF — 143920782 verd acéo do solo Habitacionai metros da As de REN ob lacao di faixa d = linha de & AlteracOes aos
(complementa o 53) erde abitacionais linha de area de observa relagéo direta com a faixa de prote¢do a uma linha de agua. contetdos do PDM:
. O prédio encontra-se na sua quase totalidade integrado em solo urbano, entendendo- ~ ’
agua) Sem Alterages.

se gque nao se justifica a realizagdo de um procedimento de desafetacdo da REN, uma
vez que 0 mesmo extravasa o ambito das alteracées do PDM.
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NIPG — 330/22
NIF - 501163719
(complementa o 52)

Regulamento
Alteracéo ao artigo
107.°

Solicita que se proceda a correcdo das
alteragOes preconizadas pelo municipio
para o artigo 107.° do regulamento,
relativo ao estacionamento, de modo a
permitir a dispensa total ou parcial do
cumprimento da dotacao de
estacionamento, mediante devida
fundamentag&o, bem como casos de
alteragGes de utilizagéo, incluindo para
habitacao.

Prop6e que o artigo 107.° passe a ter, no
nimero 5, a seguinte redagao:

“Sem prejuizo do anteriormente disposto
e da legislagdo especifica aplicavel, a
Camara municipal pode admitir, com a
devida fundamentacéo, a dispensa total
ou parcial do cumprimento da dotagéo de
estacionamento, desde que se verifique
uma das condigdes seguintes:”

Para além da alterag&o do nimero 5,
sugere a eliminagéo do n.° 7.

O estacionamento publico e privado é um problema atual.

Permitir a alteragdo de edificios, ou fragdes, ou unidades suscetiveis de utilizagdo
independente, cujo uso é de comércio ou servicos para habitagdo, sem a previséo, no
minimo, de estacionamento privado é colocar pressdo num problema real que é a
inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica.

Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados,
previam estacionamento privado para as fracdes destinadas a habitacé@o, enquanto
para as frag6es destinadas a comércio ou servigos néo. Este facto deve-se a que este
uso promove a circulagdo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enguanto que as fragdes destinadas a habitacéo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espaco privado ou na sua auséncia em espago publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fragées
destinadas a habitacéo, por forma a néo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espaco para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servigos para habitagdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

As condicdes referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada presséo urbanistica, em
que ndo é tecnicamente viavel a aplicagéo dos parametros para criacdo de lugares
de estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizacdo em area urbana
consolidada, reduzida dimenséo e configuragao das parcelas, enquadramento
urbano dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de
Oliveira do Bairro ndo tem zonas histéricas ou com elevada pressédo urbanistica, pelo
gue se considera que ndo deve ser atendida esta proposta.

Orientacao: Parecer
desfavoravel &
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
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NIPG — 338/22
NIF — 175353743
(complementa o 51)

Regulamento
Alteracéo ao artigo
107.°

Alterar o art 107.° PDM para permitir a
dispensa total ou parcial de
estacionamento também em casos de
alteragOes de utilizagéo para habitagdo.
Pretende alterar 3 lojas no 1° andar para
habitagao.

O estacionamento publico e privado é um problema atual.

Permitir a alteragdo de edificios, ou fracdes, ou unidades suscetiveis de utilizagdo
independente, cujo uso é de comércio ou servicos para habitacéo, sem a previséo, no
minimo, de estacionamento privado é colocar presséo num problema real que é a
inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica.

Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados,
previam estacionamento privado para as fra¢cdes destinadas a habitac@o, enquanto
para as frag6es destinadas a comércio ou servigos néo. Este facto deve-se a que este
uso promove a circulagéo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enguanto que as fragdes destinadas a habitacéo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espago privado ou na sua auséncia em espago publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fragées
destinadas a habitagéo, por forma a néo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espago para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servicos para habitacdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

As condicdes referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada presséo urbanistica, em
gue néo € tecnicamente viavel a aplicagéo dos parametros para criagdo de lugares
de estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em &rea urbana
consolidada, reduzida dimenséo e configuracéo das parcelas, enquadramento
urbano dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de
Oliveira do Bairro ndo tem zonas histéricas ou com elevada pressédo urbanistica, pelo
gue se considera que ndo deve ser atendida esta proposta.

Orientacgao: Parecer
desfavoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.

Na sequéncia da aquisi¢do municipal de terrenos confinantes com a Rua Eng.° Agnelo
Prazeres, com vista a ligacéo entre o Largo do Cruzeiro e a Junta de Freguesia, foi
proposta a alteragédo da delimitagdo do solo urbano - espago de uso especial.

Na sequéncia desta alteracdo os espagos que deixaram de estar integrados em
espago de uso especial, sdo integrados em espagos centrais de nivel I, mantendo-se
a mesma qualificagéo (solo urbano). Esta alterago altera a classificagéo do corredor
a nascente para espaco central — nivel | (atualmente é espaco de uso especial e possui
um cardter residual).

Como nota de fundamento acrescida, impde-se relevar que a alteracdo de

Orientacao: Parecer
favoravel a
pretenséo.

44 Rua0 . Alteracéo da qualificaggo do solo: qugllfl_c_a(;ao do solo de espacgos centrais - nivel | para espago de uso especial ndo Alteracdes aos
Eng. Alteracéo da E ; inviabiliza o modelo de ordenamento proposto para o local, uma vez que a 7 .
B s . spaco de uso especial / Espagos . = . o . . contetidos do PDM:
NIPG — 351/22 Agnelo qualificacdo do solo: - . implantacédo de equipamentos de utilizagdo coletiva (associada aos espagos de uso
Centrais de Nivel | N . - . Planta de
NIF -178385964 Prazeres especial) é igualmente compativel com os espacos centrais - nivel I.
Ordenamento alterar
Ainda neste ambito, é solicitada a correcéo da classificacédo de solo no ambito do a delimitagdo do
S AP o« espaco de uso
loteamento com certiddo 102/01. O Municipio encontra-se em negociagcdo com 0s especial
proprietarios dos lotes 4, 5 e 6 no sentido de encontrar a solugéo para permitir a P
concretizacéo dos 3 lotes, sendo que a sua viabilizagcdo implica alteracéo ao
loteamento e da classificacao de solo de espago residencial para espaco central
nivel | urbanizado. Pretende-se, deste modo, dar continuidade ao regime de
edificabilidade previsto na envolvente do Cruzeiro de Oid e potenciar este espago no
centro da Vila de Oia.
Solicita que se proceda a corregdo das O estacionamento publico e privado é um problema atual. . - .
~ h I o X o N f . I Orientagéo: Parecer
45 Eracio do alteracbes preconizadas pelo municipio Permitir a alteragdo de edificios, ou fragcdes, ou unidades suscetiveis de utilizacao desfavoravel &
antro Regulamento para o artigo 107.° do regulamento, independente, cujo uso é de comércio ou servi¢os para habitacdo, sem a previsédo, no retensio
NIPG — 353/22 Comercial Altgra 50 a0 artiao relativo ao estacionamento, de modo a minimo, de estacionamento privado é colocar pressdo num problema real que é a p ’
° ¢ 9 permitir a dispensa total ou parcial do inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica. ~
NIPG —372/22 Estrelade | 107. cumprimento da dotacéo de Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados Alteragbes aos
NIPG — 350/22 oia P ¢ ' 90, plos ap ' | contetdos do PDM:

estacionamento, mediante devida
fundamentacdo, bem em casos de

previam estacionamento privado para as fracdes destinadas a habitacdo, enquanto
para as fracdes destinadas a comércio ou servicos ndo. Este facto deve-se a que este

Sem Alteragées.
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alteragbes de utilizagdo, incluindo para
habitac&o.

Propde que o artigo 107.° passe a ter, no
nimero 5, a seguinte redagao:

“Sem prejuizo do anteriormente disposto e
da legislagcdo especifica aplicavel, a
Camara municipal pode admitir, com a
devida fundamentacdo, a dispensa total
ou parcial do cumprimento da dotacéo de
estacionamento, desde que se verifique
uma das condigdes seguintes:”

Para além da alteragdo do niumero 5, nao
deve ser aditado o n.° 7, presente na
redagdo proposta pela Camara Municipal
no decorrer do atual periodo de discusséo
publica, e inexistente na redag&o ainda em
vigor.

uso promove a circulagdo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enquanto que as fragdes destinadas a habitagdo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espago privado ou na sua auséncia em espaco publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fragées
destinadas a habitacéo, por forma a néo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espago para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servicos para habitacdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

As condi¢des referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada pressédo urbanistica, em que
ndo é tecnicamente viavel a aplicagdo dos parametros para criagdo de lugares de
estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em éarea urbana
consolidada, reduzida dimenséo e configuracéo das parcelas, enquadramento urbano
dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de Oliveira do
Bairro ndo tem zonas histéricas ou com elevada pressédo urbanistica, pelo que se
considera que ndo deve ser atendida esta proposta.
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NIPG — 355/22
NIF - 197222587

Rua
Eng.°
Agnelo
Prazeres

Alteracéo da
classificacé@o/qualific
acdo do solo

Alteracéo da qualificagdo do solo:
Espacgos Habitacionais - Espagos
Centrais de Nivel Il

Refere que toda a propriedade esta em zona considerada como espaco residencial.
Solicita que a parte junto aos prédios que ali se encontram (com dimensao equivalente
a nivel Il), passe a espaco central nivel Il (até porque naquela zona, entre a rua Eng.°
Agnelo Prazeres sera também espaco central de nivel Il) e que o resto se mantenha
espaco residencial.

Esta pretensé@o deveria ter sido assumida no &mbito do procedimento de revisédo do
PDM, em 2015, uma vez foi no ambito deste procedimento que houve lugar a
classificacéo e qualificacé@o do solo urbano.

O ambito da alteracéo do PDM, ndo assumiu como objeto a realizagdo de estudos
capazes de fundamentar a necessidade de criagcdo de novas &reas urbanas com
indices de construcéo superiores aos estabelecidos aquando da revisdo do PDM, ndo
existindo, nesta medida, fundamentagdo que justifique a criagdo de novos espagos
centrais, como tal assumidos na revisdo do PDM.

Esta posicdo podera ser revista, no ambito de um futuro procedimento de reviséo do
PDM, caso se verifigue a necessidade de qualificacdo de novos espacos centrais,
sobretudo nas areas de maior centralidade dos principais aglomerados urbanos do
concelho,

O pressuposto da qualificagédo de solo como espagos centrais prevé como critério a
sua centralidade e, no caso em apreco, a sua estrita relagéo com eixos viarios
estruturantes (como é o caso da Rua Eng.° Agnelo Prazeres), resultando, neste
pressuposto que as preexisténcias de edificado a norte do prédio objeto da presente
participacéo (tipologias de habitagdo coletiva com 3 pisos), tenham sido integradas
na categoria de espagos residenciais (atualmente espacos habitacionais), por se
verificar que as tipologias de construcéo de baixa densidade sdo as predominantes
na envolvente.

Orientagao: Parecer
desfavoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos

contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
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NIPG — 359/22
NIF - 202691926

Regulamento
Esclarecimento
sobre artigos 33.°2e
39.°

Solicita esclarecimento de alguns artigos
do regulamento do plano,
designadamente aos artigos 33° e 39°.

O artigo 32.° regulamenta o uso e ocupagéo do solo em espaco agricola.

O artigo 33.° define o regime de edificabilidade em espaco agricola de produgao
sendo aplicavel em fungéo da atividade ou uso principal da parcela.

A andlise e enquadramento do n.° 8 do artigo 33.° efetua-se de acordo com as
caracteristicas da pretenséo e do uso / ocupagéo principal.

Ao atras referido acresce o disposto no n.° 1 do artigo 32.° que se transcreve: «A
edificabilidade no espago agricola tem carater excecional e deve restringir-se a
edificagdo de suporte as atividades do mundo rural e, em especial, as atividades
relacionadas com as praticas agricolas, podendo, excecionalmente, ser admitida a
instalacdo de outras atividades que contribuam para a diversificacéo e reforgo da

Esclarecimento
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base econémica concelhia e que pela sua natureza apenas possam ser instaladas
nestes solos.».

48

NIPG - 334/22
NIF - 208386998

Regulamento
Alteracéo ao artigo
107.°

PO 68/88 -1° Andar - Alterar o artigo 107.°
do PDM para permitir a dispensa total ou
parcial de estacionamento também em
casos de alteracdes de utilizacdo para
habitagao.

O estacionamento publico e privado é um problema atual.

Permitir a alteragdo de edificios, ou fracdes, ou unidades suscetiveis de utilizagdo
independente, cujo uso é de comércio ou servicos para habitacdo, sem a previsédo, no
minimo, de estacionamento privado é colocar pressdo num problema real que é a
inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica.

Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados,
previam estacionamento privado para as fra¢cdes destinadas a habitac@o, enquanto
para as frag6es destinadas a comércio ou servigos néo. Este facto deve-se a que este
uso promove a circulagdo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enguanto que as fragdes destinadas a habitacéo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espaco privado ou na sua auséncia em espago publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fracGes
destinadas a habitagéo, por forma a néo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espago para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servicos para habitacdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

As condicdes referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada presséo urbanistica, em
gue nao é tecnicamente viavel a aplicagédo dos parametros para criagdo de lugares
de estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em &rea urbana
consolidada, reduzida dimenséo e configuracédo das parcelas, enquadramento
urbano dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de
Oliveira do Bairro ndo tem zonas histéricas ou com elevada pressédo urbanistica, pelo
gue se considera que ndo deve ser atendida esta proposta As condigdes referidas
nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em edificios implantados
em zonas consolidadas, de elevada presséo urbanistica, em que ndo é tecnicamente
viavel a aplicagdo dos parametros para criagdo de lugares de estacionamento
privado e publico, nomeadamente, localizagdo em &rea urbana consolidada, reduzida
dimenséo e configuracéo das parcelas, enquadramento urbano dissonante ou
complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de Oliveira do Bairro ndo tem
zonas histéricas ou com elevada presséo urbanistica, pelo que se considera que ndo
deve ser atendida esta proposta.

Orientacao: Parecer
desfavoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
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NIPG - 347/22
NIF -218812043

Rua da
ADREP

Alteracéo da
classificagao/qualific
acdo do solo

Alteracéo da classificagao/qualificacédo do
solo:

Espaco Agricola de Produgado — Espagos
Habitacionais

Exclusdo da RAN

Sujeita a
condicionante
s legais:

o RAN

A proposta de excluséo ao regime da RAN diz respeito a necessidade de acertar o
atual perimetro urbano, para compatibilizar com a estrutura cadastral, fundamentada
pela necessidade de construcéo de habitagdo propria, inviabilizada pela configuracédo
da parcela, pelo limite urbano previsto e pela existéncia de vala a sul da parcela.

A excluséo de solos afetos a RAN néo coloca em questdo o modelo territorial previsto,
classificando esta area como solo urbano a afetar a espagos residenciais.

- A classificagéo e qualificacdo de solos foi assumida no ambito da revisédo do PDM,
em 2015, tendo para o efeito em consideragdo varios critérios, entre os quais e no
caso concreto, a definicdo e uma faixa de solo urbano com uma profundidade de 50
metros estabelecidos a partir da rua da ADREP e a consideragdo das condicionantes
existentes na envolvente.

- O prédio que se pretende agora ver incluido em solo urbano ndo cumpria, nem
cumpre na presente data, com os critérios que orientaram a delimitagdo do solo
urbano, acrescendo que sobre ele incide uma condicionante de ordem superior,
designadamente a RAN.

- Caso o prédio identificado corresponda unicamente a imagem disponibilizada, o
prédio ndo confronta com arruamento PUblico. Caso o prédio faga parte integrante do
solo urbano delimitado a partir da rua da ADREP, entende-se que a profundidade de
50 m ser& bastante para assegurar a implantacéo de construcdes.

Orientacao: Parecer
desfavoravel &
pretenséo.

Alteracdes aos
contetdos do PDM:
Sem Alteragées.
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- Entende-se igualmente que esta participagdo poderia ter sido formulada aquando da
discusséo publica da revisdo do PDM, em 2015, uma vez que foi no ambito deste
procedimento que houve lugar a classificagéo e qualificacdo dos solos e a realizagdo
de acertos cadastrais de prédios sobre os quais incidiam condicionantes de ordem
superior (neste caso RAN). No caso concreto, toda a faixa de solos a norte da Rua da
ADREP foi excluida da RAN (com a devida fundamentagéo — VD. mancha 7), de forma
a possibilitar a cria¢gdo de uma frente de construgdo na Rua da ADREP, pelo que teria
sido no ambito da Discussao Publica do PDM de 2015 que poderia ter sido formulada
esta pretensédo e assumida a sua concertacdo com a DRAPC/ERRAN.

E importante relevar que o ambito da alteracdo do PDM n&o contempla a excluséo
de solos dos regimes da RAN e da REN, salvo algumas situacdes de acerto, pelo
que estes processos de exclusao de solos destes regimes de protegdo legal apenas
sera assumido, e desde que devidamente fundamentado, num futuro procedimento
de revisdo do PDM.

50

NIPG — 349/22
NIF — 149039271
(complementa o 62

Trata-se da mesma participacdo com N.°® de Ordem 33 e 62.

e 33)

51

(Ver 43) - o
NIPG — 363/22 - - - Trata-se da mesma participagédo com N.° de Ordem 43. -
NIPG — 363/22

NIF — 175353743

52

(Ver 42)
NIPG — 362/22
NIF - 501163719

Trata-se da mesma participacdo com N.° de Ordem 42.

53

(Ver 41)
NIPG — 356/22
NIPG — 434/22

NIF - 143920782

Trata-se da mesma participagdo com N.° de Ordem 41.

54

NIPG — 325/22
NIF - 191366307

Fracdo do
Centro
Comercial
Estrela de
oia

Regulamento
Alteracéo ao artigo
107.°

Solicita que se proceda a correcédo das
alteragOes preconizadas pelo municipio
para o artigo 107.° do regulamento,
relativo ao estacionamento, de modo a
permitir a dispensa total ou parcial do
cumprimento da dotagado de
estacionamento, mediante devida
fundamentagéo, bem como em casos de
alterac6es de utilizagéo, incluindo para
habitacéo.

Propde que o artigo 107.° passe a ter, no
ndmero 5, a seguinte redagéo:

“Sem prejuizo do anteriormente disposto
e da legislagédo especifica aplicavel, a
Camara Municipal pode admitir, com a
devida fundamentacéo, a dispensa total
ou parcial do cumprimento da dotacéo de

O estacionamento publico e privado é um problema atual.

Permitir a alteracdo de edificios, ou fracdes, ou unidades suscetiveis de utilizacéo
independente, cujo uso é de comércio ou servicos para habitagéo, sem a previsdo, no
minimo, de estacionamento privado é colocar pressdo num problema real que é a
inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica.

Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados,
previam estacionamento privado para as fracdes destinadas a habitacé@o, enquanto
para as fragdes destinadas a comércio ou servigos ndo. Este facto deve-se a que este
uso promove a circulagdo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enquanto que as fragdes destinadas a habitagdo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espaco privado ou na sua auséncia em espaco publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fragdes
destinadas a habitagao, por forma a nédo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espago para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servicos para habitacdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

Orientacgao: Parecer
desfavoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
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estacionamento, desde que se verifique
uma das condigdes seguintes:”

Para além da alteracdo do nimero 5, ndo
deve ser aditado n.° 7, presente na
redagao proposta pela Camara Municipal
no decorrer do atual periodo de
discusséo publica, e inexistente na
redacgdo ainda em vigor.

As condicdes referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada presséo urbanistica, em
gue nao € tecnicamente viavel a aplicagéo dos parametros para criagdo de lugares
de estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em &rea urbana
consolidada, reduzida dimenséo e configuracéo das parcelas, enquadramento
urbano dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de
Oliveira do Bairro ndo tem zonas histéricas ou com elevada presséao urbanistica, pelo
gue se considera que ndo deve ser atendida esta proposta.
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NIPG - 357/22
NIF — 215891554
(complementa o 38)

Trata-se da mesma participacdo com N.° de Ordem 38.°
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NIPG - 437/22
NIF - 131004530

Regulamento
Alteracdo aos artigos
33.°,39.°,52° 53¢
107.°

Solicita esclarecimento de alguns artigos
do regulamento do plano,
designadamente os artigos 33.°, 39.°,
52.°,53.2¢e 107.°

O artigo 32.° regulamenta o uso e ocupagao do solo em espago agricola.

O artigo 33.° define o regime de edificabilidade em espaco agricola de producado sendo
aplicavel em fungéo da atividade ou uso principal da parcela.

A andlise e enquadramento do n.° 8 do artigo 33.° efetua-se de acordo com as
caracteristicas da pretensédo e do uso / ocupacéo principal.

Ao atras referido acresce o disposto no n.° 1 do artigo 32.° que se transcreve: «A
edificabilidade no espago agricola tem carater excecional e deve restringir-se a
edificagdo de suporte as atividades do mundo rural e, em especial, as atividades
relacionadas com as praticas agricolas, podendo, excecionalmente, ser admitida a
instalacéo de outras atividades que contribuam para a diversificagao e reforgo da base
econdmica concelhia e que pela sua natureza apenas possam ser instaladas nestes
solos.».

O limite do solo urbano é definido tendo subjacente a regra de 50m em relagéo ao eixo
da via. Esta regra foi definida nos anteriores PDM e permanece na atual alteracéo ao
PDM. A alteragéo do limite urbano implica a alteragéo da planta de ordenamento e das
plantas de condicionantes pelo que néo é viavel a colocagdo de norma em sede de
regulamento a definir uma faixa urbana diferente daquela que consta nas plantas que
constituem o PDM.

Um edificio anexo é um edificio destinado a um uso complementar e dependente do
edificio principal (como por exemplo, garagem, arrecadacdes, etc.). Deste modo,
considera-se que o0 proposto esta ja previsto no nimero 2 do artigo 52.°, pelo que se
considera de néo integrar a proposta.

Os logradouros previstos no artigo 53.° referem-se a parte posterior do edificio
principal. Os logradouros laterais a que se refere dizem respeito a afastamentos
laterais que sdo adotados em fungéo da tipologia de edificado, tal como definida no
artigo 51.° do PDM.

Com a correcéo que consta na tabela do n.° 1 do artigo 107.° pretendeu-se esclarecer
a aplicacdo dos parametros de dimensionamento de estacionamento privado e
publico. Em qualquer dos tipos de ocupagdo estdo definidos os parametros de
dimensionamento do estacionamento privado ao qual acresce a previséo, também, de
estacionamento publico (N.° total de estacionamentos = N.° lugares de
estacionamento privado + estacionamento publico que corresponde a % do
estacionamento privado).

Sera efetuada a corre¢do ao n.° 3 do artigo 107.°.

O dimensionamento do estacionamento refere-se as areas e dimensdes a prever em
funcéo do tipo de viatura, independentemente de se localizar em espago privado ou
publico. A alteracdo pretende esclarecer de forma inequivoca as dimensdes dos
lugares de estacionamento.

O estacionamento publico e privado é um problema atual.

Orientacgao: Parecer
parcialmente
favoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Alteracéo ao n.° 3 do
artigo 107.°.
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Permitir a alteragdo de edificios, ou fracdes, ou unidades suscetiveis de utilizacdo
independente, cujo uso é de comércio ou servi¢os para habitagcdo, sem a previsédo, no
minimo, de estacionamento privado é colocar pressdo num problema real que é a
inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica.

Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados,
previam estacionamento privado para as fragdes destinadas a habitacéo, enquanto
para as fracdes destinadas a comércio ou servigos ndo. Este facto deve-se a que este
uso promove a circulagdo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enquanto que as fragdes destinadas a habitagdo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espago privado ou na sua auséncia em espaco publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fracGes
destinadas a habitacéo, por forma a néo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espaco para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servicos para habitacdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

As condigoes referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada presséo urbanistica, em que
ndo é tecnicamente viavel a aplicacdo dos parametros para criagdo de lugares de
estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em éarea urbana
consolidada, reduzida dimenséo e configuracéo das parcelas, enquadramento urbano
dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de Oliveira do
Bairro ndo tem zonas histéricas ou com elevada pressdo urbanistica, pelo que se
considera que ndo deve ser atendida esta proposta.
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NIPG — 358/22
NIF - 202691926

Regulamento
Alteracéo aos artigos
339, 39.9,52.°, 53.°,
107.°

Solicita esclarecimento de alguns artigos
do regulamento do plano,
designadamente os artigos 33.°, 39.°,
52.°,53.°e 107.°

O artigo 32.° regulamenta o uso e ocupagéo do solo em espaco agricola.

O artigo 33.° define o regime de edificabilidade em espaco agricola de producado sendo
aplicavel em fungéo da atividade ou uso principal da parcela.

A andlise e enquadramento do n.° 8 do artigo 33.° efetua-se de acordo com as
caracteristicas da pretensédo e do uso / ocupagéo principal.

Ao atras referido acresce o disposto no n.° 1 do artigo 32.° que se transcreve: «A
edificabilidade no espaco agricola tem carater excecional e deve restringir-se a
edificagdo de suporte as atividades do mundo rural e, em especial, as atividades
relacionadas com as praticas agricolas, podendo, excecionalmente, ser admitida a
instalacdo de outras atividades que contribuam para a diversificacao e reforco da base
econ6mica concelhia e que pela sua natureza apenas possam ser instaladas nestes
solos.».

O limite do solo urbano é definido tendo subjacente a regra de 50m em relagéo ao eixo
da via. Esta regra foi definida nos anteriores PDM e permanece na atual alteracéo ao
PDM. A alteragéo do limite urbano implica a alteracéo da planta de ordenamento e das
plantas de condicionantes pelo que néo é viavel a colocacdo de norma em sede de
regulamento a definir uma faixa urbana diferente daquela que consta nas plantas que
constituem o PDM.

Um edificio anexo é um edificio destinado a um uso complementar e dependente do
edificio principal (como por exemplo, garagem, arrecadagées, etc.). Deste modo,
considera-se que 0 proposto esta ja previsto no nimero 2 do artigo 52.°, pelo que se
considera de n&o integrar a proposta.

Os logradouros previstos no artigo 53.° referem-se a parte posterior do edificio
principal. Os logradouros laterais a que se refere diz respeito a afastamentos laterais
gue sé@o adotados em funcao da tipologia de edificado tal como definida no artigo 51.°
do PDM.

Com a correcéo que consta na tabela do n.° 1 do artigo 107.° pretendeu-se esclarecer
a aplicagdo dos parametros de dimensionamento de estacionamento privado e
publico. Em qualquer dos tipos de ocupagdo estdo definidos os parametros de
dimensionamento do estacionamento privado ao qual acresce a previsédo, também, de
estacionamento publico (N.° total de estacionamentos = N.° lugares de

Orientacao: Parecer
parcialmente
favoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
conteidos do PDM:
Alteracéo ao n.° 3 do
artigo 107.°.
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estacionamento privado + estacionamento publico que corresponde a % do
estacionamento privado).

Seré efetuada a corregao ao n.° 3 do artigo 107.°.

O dimensionamento do estacionamento refere-se as areas e dimensdes a prever em
fungédo do tipo de viatura, independentemente de se localizar em espago privado ou
publico. A alteragdo pretende esclarecer de forma inequivoca as dimensdes dos
lugares de estacionamento.

O estacionamento publico e privado é um problema atual.

Permitir a alteragdo de edificios, ou fracdes, ou unidades suscetiveis de utilizagéo
independente, cujo uso é de comércio ou servicos para habitacéo, sem a previséo, no
minimo, de estacionamento privado é colocar presséo num problema real que é a
inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica.

Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados,
previam estacionamento privado para as fragdes destinadas a habitacéo, enquanto
para as fracdes destinadas a comércio ou servigos nédo. Este facto deve-se a que este
uso promove a circulagdo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enguanto que as fragdes destinadas a habitacéo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espago privado ou na sua auséncia em espago publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fragdes
destinadas a habitagéo, por forma a néo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espago para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servicos para habitacdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

As condicdes referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada pressédo urbanistica, em que
ndo é tecnicamente viavel a aplicagdo dos parametros para criagdo de lugares de
estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em éarea urbana
consolidada, reduzida dimenséo e configuracéo das parcelas, enquadramento urbano
dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de Oliveira do
Bairro ndo tem zonas histéricas ou com elevada presséo urbanistica, pelo que se
considera que ndo deve ser atendida esta proposta.

58
NIPG - 350/22
NIPG — 353/22

NIF — 219971358

Regulamento
Alteracéo ao artigo
107.°

Solicita que se proceda a correcdo das
alteragGes preconizadas pelo municipio
para o artigo 107.° do regulamento,
relativo ao estacionamento, de modo a
permitir a dispensa total ou parcial do
cumprimento da dotacéo de
estacionamento, mediante devida
fundamentag&o, bem como em casos de
alteragbes de utilizagdo, incluindo para
habitacéo.

Propde que o artigo 107.° passe a ter, no
namero 5, a seguinte redacéao:

“Sem prejuizo do anteriormente disposto e
da legislagcdo especifica aplicavel, a
Céamara Municipal pode admitir, com a
devida fundamentagdo, a dispensa total
ou parcial do cumprimento da dotacéo de
estacionamento, desde que se verifique
uma das condigdes seguintes:”

Para além da alteragéo do nimero 5, ndo
deve ser aditado n.° 7, presente na
redacdo proposta pela Camara Municipal
no decorrer do atual periodo de discusséo

O estacionamento publico e privado é um problema atual.

Permitir a alteragdo de edificios, ou fragdes, ou unidades suscetiveis de utilizagdo
independente, cujo uso é de comércio ou servicos para habitagéo, sem a previséo, no
minimo, de estacionamento privado é colocar pressdo num problema real que é a
inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica.

Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados,
previam estacionamento privado para as fragdes destinadas a habitacéo, enquanto
para as fracdes destinadas a comércio ou servigos nédo. Este facto deve-se a que este
uso promove a circulagdo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enguanto que as fragdes destinadas a habitacéo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espago privado ou na sua auséncia em espago publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fracdes
destinadas a habitacéo, por forma a néo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espago para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servicos para habitagdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

As condicdes referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada presséo urbanistica, em que
ndo é tecnicamente viavel a aplicagdo dos parametros para criagdo de lugares de
estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em area urbana
consolidada, reduzida dimenséo e configuracdo das parcelas, enquadramento urbano
dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de Oliveira do

Orientacgao: Parecer
desfavoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
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publica, e inexistente na redagdo ainda em
vigor.

Bairro ndo tem zonas histdricas ou com elevada pressao urbanistica, pelo que se
considera que ndo deve ser atendida esta proposta.
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NIPG — 319/22
NIF - 221223851

Rua dos
Bois
Bebe

Alteracéo da
classificagao/qualific
acdo do solo

Alteracdo da classificagao/qualificacéo do
solo:

Espaco Agricola de Produgéo — Espagos
Habitacionais

Sujeita a
condicionante
s legais:

e RAN

e REN

Vem solicitar retificacdo do limite do perimetro urbano pelo limite da parcela —
desafetacio para solo urbano espagos residenciais - de 1012 m? tendo em
consideragao que:

- A edificagdo existente no prédio destinada a habitacdo unifamiliar, é anterior as
normas urbanisticas (antes da extensdo da aplicabilidade do Regulamento Geral das
Edificacdes Urbanas a todo o concelho [01.11.1982]), para a qual foi emitida em
01/03/2017, a Certiddo n.° 54/17, no ambito do Processo de obras n.° TP01-309/65;

- A sua localizagéo e implantagédo esta devidamente consolidada no que concerne a
via publica e envolvente;

- Existe parecer favoravel para legalizagdo das construgfes existentes em area de
RAN.

- Tem parecer favoravel da ERRAN para a legalizagdo das obras de alteragdo e
ampliagéo de habitag&o unifamiliar e muros, ao abrigo da alinea n)? no nimero 1 no
artigo 22 do Decreto-Lei n.° 73 2009 de 31 de marco, com a redagdo do Decreto-Lei
n.° 199 2015, de 16 de setembro, e regulamentada com a Portaria n.° 162/20118, 18
de abril.

Obras de alteracdo e ampliagdo de habitagdo unifamiliar e muros ndo foram
licenciadas. Estas situacdes deveriam ser sempre precedidas de consulta &8 ERRAN
(no caso da RAN) e a CCDRC / APA (no caso da REN).

O parecer da ERRAN ¢é apenas favoravel a legalizagdo das obras de alteracéo e
ampliacé@o de habitag&o unifamiliar e muros, uma vez que as mesmas se enquadram
na alinea n) do artigo 22° (Utilizagdo de areas da RAN para outros fins) do RIRAN,
ndo sendo, por esta razao, necessaria a exclusdo destes solos da RAN.

Né&o se verifica qualquer referéncia a procedimento relativo a REN. Nos termos do
RJIREN, a situagédo podera ser viabilizada (Vd. art.° 20° do RJREN (DL 124/2019, de
28 de agosto)), desde que em cumprimento dos requisitos estabelecidos no Anexo |
da Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro (Vd. | - Obras de construgéo, alteragédo
e ampliacéo; b) Habitagdo, turismo, indUstria, agro-industria e pecuaria com area de
implantag&o superior a 40 m? e inferior a 250 m? - A pretens&o pode ser admitida desde
gue a area de implantagdo ndo exceda 2% da area total do prédio, até ao limite de 250
mZ. - Carece de parecer obrigatério e vinculativo da APA, I.P., nos casos em que 0 uso
ou acéo se localize em: i) Areas estratégicas de protegéo e recarga de aquifero (o que
é 0 caso);)

- S&@o admissiveis os usos supramencionados, desde que em cumprimento dos
requisitos e obtenha parecer da APA, IP;

- Em todo o caso, o ambito das altera¢des néo inclui as exclusdes / desafetagbes de
solos da RAN e REN, salvo raras excec¢des, pelo que a tramita¢éo de um procedimento

Orientacao: Parecer
desfavoravel &
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.

2 ) Obras de reconstrugéo e ampliagao de construgdes ja existentes, desde que estas ja se destinassem e continuem a destinar -se a habitagao propria;
3Vd. art.® 14 da Portaria n.° 162/2011, de 18 de abril.
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desta natureza devera ser apenas assumido no ambito de um processo de reviséo do
PDM (se os usos ndo observarem enquadramento nestes regimes).
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NIPG — 441/22
NIF - 501163719

Regulamento
Alteracéo ao artigo
107.°

Solicita que se proceda a correcdo das
alteragbes preconizadas pelo municipio
para o artigo 107.° do regulamento,
relativo ao estacionamento, de modo a
permitir a dispensa total ou parcial do
cumprimento da dotacao de
estacionamento, mediante devida
fundamentagdo, bem em casos de
alteragbes de utilizacdo, incluindo para
habitagéo.

Propde que o artigo 107.° passe a ter, no
namero 5, a seguinte redacéao:

“Sem prejuizo do anteriormente disposto e
da legislagcdo especifica aplicavel, a
Camara municipal pode admitir, com a
devida fundamentacdo, a dispensa total
ou parcial do cumprimento da dotacéo de
estacionamento, desde que se verifique
uma das condigdes seguintes:”

Para além da alteracéo do nimero 5, néo
deve ser aditado n.° 7, presente na
redacgao proposta pela Camara Municipal
no decorrer do atual periodo de

discusséo publica, e inexistente na
redacédo ainda em vigor.

O estacionamento publico e privado é um problema atual.

Permitir a alteragdo de edificios, ou fragcdes, ou unidades suscetiveis de utilizagdo
independente, cujo uso é de comércio ou servicos para habitagcdo, sem a previsédo, no
minimo, de estacionamento privado é colocar pressdo num problema real que é a
inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica.

Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados,
previam estacionamento privado para as fra¢cdes destinadas a habitac@o, enquanto
para as fracdes destinadas a comércio ou servigos ndo. Este facto deve-se a que este
uso promove a circulagdo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enquanto que as fragdes destinadas a habitagdo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espago privado ou na sua auséncia em espago publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fracées
destinadas a habitacéo, por forma a néo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espaco para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servicos para habitagdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

As condigoes referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada presséo urbanistica, em que
ndo é tecnicamente viavel a aplicacdo dos parametros para criagdo de lugares de
estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em area urbana
consolidada, reduzida dimenséo e configuracéo das parcelas, enquadramento urbano
dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de Oliveira do
Bairro ndo tem zonas histéricas ou com elevada pressédo urbanistica, pelo que se
considera que ndo deve ser atendida esta proposta.

Orientacgao: Parecer
desfavoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Sem Alteragdes.
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NIPG — 440/22
NIF - 219971358

Regulamento
Alteracéo aos artigos
33.°9,52.053.0,107.°

O artigo 33.° define o regime de edificabilidade em espaco agricola de producado sendo
aplicavel em fungéo da atividade ou uso principal da parcela.

A andlise e enquadramento do n.° 8 do artigo 33.° efetua-se de acordo com as
caracteristicas da pretenséo e do uso / ocupacéo principal.

Ao atras referido acresce o disposto no n.° 1 do artigo 32.° que se transcreve: «A
edificabilidade no espaco agricola tem carater excecional e deve restringir-se a
edificagdo de suporte as atividades do mundo rural e, em especial, as atividades
relacionadas com as praticas agricolas, podendo, excecionalmente, ser admitida a
instalacéo de outras atividades que contribuam para a diversificagado e reforgo da base
econdmica concelhia e que pela sua natureza apenas possam ser instaladas nestes
solos.».

O limite do solo urbano é definido tendo subjacente a regra de 50m em relagéo ao eixo
da via. Esta regra foi definida nos anteriores PDM e permanece na atual alteragdo ao
PDM. A alteragéo do limite urbano implica a alteracéo da planta de ordenamento e das
plantas de condicionantes pelo que néo é viavel a colocacdo de norma em sede de
regulamento a definir uma faixa urbana diferente daquela que consta nas plantas que
constituem o PDM.

Um edificio anexo é um edificio destinado a um uso complementar e dependente do
edificio principal (como por exemplo, garagem, arrecadaces, etc.). Deste modo,
considera-se que 0 proposto esta ja previsto no artigo 2.° do artigo 52.°, pelo que se
considera de néo integrar a proposta.

Os logradouros previstos no artigo 53.° referem-se a parte posterior do edificio
principal. Os logradouros laterais a que se refere diz respeito a afastamentos laterais
que sdo adotados em fungé&o da tipologia de edificado tal como definida no artigo 51.°
do PDM.

Com a corregdo que consta na tabela do n.° 1 do artigo 107.° pretendeu-se esclarecer
a aplicacdo dos parametros de dimensionamento de estacionamento privado e

Orientacao: Parecer
parcialmente
favoravel a
pretenséo.

Alteracdes aos
contetidos do PDM:
Alteracéo ao n.° 3 do
artigo 107.°.
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publico. Em qualquer dos tipos de ocupacdo estdo definidos os parametros de
dimensionamento do estacionamento privado ao qual acresce a previsdo, também, de
estacionamento publico (N.° total de estacionamentos = N.° lugares de
estacionamento privado + estacionamento publico que corresponde a % do
estacionamento privado).

Seréa efetuada a corregédo ao n.° 3 do artigo 107.°.

O dimensionamento do estacionamento refere-se as areas e dimensdes a prever em
fungédo do tipo de viatura, independentemente de se localizar em espago privado ou
publico. A alteracdo pretende esclarecer de forma inequivoca as dimensdes dos
lugares de estacionamento.

O estacionamento publico e privado é um problema atual.

Permitir a alteragdo de edificios, ou fragdes, ou unidades suscetiveis de utilizagao
independente, cujo uso é de comércio ou servicos para habitagéo, sem a previsédo, no
minimo, de estacionamento privado é colocar pressdo num problema real que é a
inexisténcia de lugares de estacionamento suficientes na via publica.

Por outro lado, os edificios mais antigos, conforme os exemplos apresentados,
previam estacionamento privado para as fracdes destinadas a habitac@o, enquanto
para as fragdes destinadas a comércio ou servigos néo. Este facto deve-se a que este
uso promove a circulagdo de pessoas e bens, e consequentemente de viaturas,
enguanto que as fragdes destinadas a habitacéo incentivam a permanéncia de viaturas
estacionadas em espago privado ou na sua auséncia em espago publico.
Considera-se fundamental prever lugares de estacionamento privado para fracées
destinadas a habitacéo, por forma a néo prejudicar o dominio publico com viaturas de
residentes que ndo dispdem de espaco para estacionar, pelo que se considera que
com a alteragdo de uso de comércio ou servicos para habitacdo, seja prevista a
possibilidade estacionamentos privados.

As condigoes referidas nos PDM dos municipios mencionados assentam sempre em
edificios implantados em zonas consolidadas, de elevada presséo urbanistica, em que
ndo é tecnicamente viavel a aplicacdo dos parametros para criagdo de lugares de
estacionamento privado e publico, nomeadamente, localizagdo em &area urbana
consolidada, reduzida dimenséo e configuragdo das parcelas, enquadramento urbano
dissonante ou complexidade funcional dos usos a criar... O Municipio de Oliveira do
Bairro ndo tem zonas histéricas ou com elevada presséo urbanistica, pelo que se
considera que ndo deve ser atendida esta proposta.
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