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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o “Relatério de Ponderagao da Discussao Publica” da proposta
da 5?2 alteragdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) da Figueira da Foz, dando
cumprimento ao previsto no artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio — Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT).

Em forma de enquadramento, destaca-se, que a Camara Municipal da Figueira da Foz deliberou
nas suas reunides de 20 de agosto de 2019 e 11 de novembro de 2019, dar inicio ao
procedimento da 52 alteracdo a 12 Revisdo do PDM, com o prazo previsto de elaboragao de 24
meses e determinar a abertura de um periodo de prévia participagao publica pelo prazo de 15
dias, nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT. A Camara Municipal deliberou ainda, solicitar
o acompanhamento da Comissdo de Coordenacédo e Desenvolvimento Regional do Centro
(CCDRC), em conformidade com o disposto no n.° 2 do artigo 119.° e no artigo 86.° do RJIGT, e

proceder a Avaliagdo Ambiental Estratégica, nos termos do artigo 78.° do RJIGT.

Assim sendo, concluida a elaboragao da proposta da 52 alteragao ao PDM, a Camara Municipal
submeteu a proposta a CCDRC, nos termos do previsto no artigo 86.° do RJIGT, sendo que no
prazo estabelecido pela lei, a CCDRC convocou as entidades representativas dos interesses a
ponderar, para uma conferéncia procedimental, que teve lugar no dia 18 de novembro de 2020.
Apbs o parecer das entidades na reunido da conferéncia procedimental, a Camara Municipal,
promoveu nos termos do artigo 87.° do RJIGT, a realizagdo de uma reunidao de concertagéo, a
qual ocorreu no dia 17 de dezembro de 2020, com as entidades que discordaram expressa e
fundamentadamente da proposta apresentada, tendo em vista obter uma solugdo concertada
que permitisse ultrapassar as objegdes formuladas. Desta forma, a proposta de alteragdo do
Plano foi reformulada de acordo com as posicdes das entidades convocadas para a reunido da

conferéncia procedimental e reunido de concertagao.

Por fim, a Camara Municipal deliberou na sua reuniao de 4 de janeiro de 2021, aprovar a abertura
do periodo de discussao publica da proposta da 5% alteragdo a 12 Revisao do PDM, nos termos
do disposto nos n.°s 1 e 2 do artigo 89.° do RJIGT, com a duracdo de 30 dias consecutivos,

contados a partir do 5.° dia util a seguir a publicagdo do respetivo aviso no Diario da Republica.
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2. DISCUSSAO PUBLICA
2.1. Publicagao e divulgagao
Em conformidade com o referido no capitulo anterior, nos termos do disposto nos n.°s 1 e 2 do

artigo 89.° do RJIGT, a abertura da discusséo publica da proposta da 52 alteragéo a 12 Revisédo

do PDM da Figueira da Foz foi aprovada em reuniao de camara, realizada a 4 de janeiro de 2021.

O periodo de discusséo publica, deveria ter decorrido de 15 de janeiro a 13 de fevereiro de
2021, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 89.° do RJIGT e conforme foi publicado através
do Aviso n.° 606-A/2021, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 5, de 8 de janeiro, e divulgado na

pagina da internet do municipio (www.cm-figfoz.pt), na comunicacdo social e na Plataforma

Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT). No entanto, em virtude da situagdo epidemioldgica
da COVID-19, ao abrigo da alinea c) do n.° 1 do artigo 6.° -C, aditado a Lei n.° 1-A/2020, de 19
de margo, através do artigo 2.° da Lei n.° 4-B/2021, de 1 de fevereiro, que estabelece um regime
de suspensao de prazos processuais e procedimentais decorrente das medidas adotadas no
ambito da pandemia da doenga COVID-19, foi suspenso o referido periodo de discussao publica,
com efeitos ao dia 22 de janeiro de 2021 (durante o periodo de suspensao, continuaram a ser
recebidas reclamacgdes, observagdes e sugestdes sobre a proposta).

Neste sentido, ao abrigo do n.° 1 do artigo 4.° da Lei n.° 13-B/2021, de 5 de abril, que cessa o
regime de suspensao de prazos processuais e procedimentais adotado no ambito da pandemia
da doenga COVID-19, alterando a Lei n.° 1-A/2020, de 19 de margo, o periodo de discussdo

publica foi retomado, durante 20 dias Uteis, entre 7 de abril e 4 de maio de 2021.
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Diario da Repiblica, 2.7 série PARTE H

8 de janeiro de 2021 Pag. 608-(8)

MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ

Aviso n.° 606-A/2021

Sumaéno: 5.9 alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz — discussao
publica.

Carlos Angelo Ferreira Monteiro, Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto nos n."™1 e 2 do artigo 89 ° do Decreto-Lei
n.® 80/2015, de 14 de maio, e em cumprimento da deliberacéo da Camara Municipal de 4 de janeiro
de 2021, que a proposta da 5 ® alteracéo a 1.® Revisdo do Plano Diretor Municipal da Figueira da
Foz se encontra em discusséo publica, durante 30 dias consecutivos, contados a partir do quinto
dia subsequente & publicacdo do presente aviso na 2 ? série do Diario da Republica, nos termos
da alinea a) do n.* 4 do artigo 191.° do referido diploma legal.

A proposta de alteracdo ao Plano Diretor Municipal & acompanhada do respetivo relatorio
ambiental, do parecer final, da ata da conferéncia procedimental, dos demais pareceres emitidos,
e da ata da reunido de concertacéo.

Os documentos estaréo disponiveis para consulta na Camara Municipal, no servico de aten-
dimento ao municipe da Divis@o de Urbanismo, nos dias teis das 9:00h as 16:30h, no Posto de
Tunsmo, situado no Castelo Engenheiro Silva — Esplanada Silva Guimaraes, aos sabados e do-
mingos das 9:30h as 17:30h, e na pagina da Internet do municipio www.cm-figfoz pt.

Durante o referido periodo de discusséo publica, qualquer interessado podera apresen-
tar as suas reclamacoes, observacGes ou sugesties, por escrito, em documento devidamente
identificado, dirigido ao Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz, ou ainda para o
email ordenamento territorio@cm-figfoz pt.

5de janeiro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz, Can‘os/ﬂngefo
Ferreira Monteiro.

613861485

Figura 1 — Publicagédo da abertura do periodo de discusséo publica em Diario da Republica

Conforme referido anteriormente, o periodo de discussdo publica, foi também publicitado na
pagina da internet do municipio, tanto em destaque, como na area do urbanismo relativa ao PDM,

bem como na area respeitante a procedimentos de consultas e discussodes publicas.
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Também conforme referido anteriormente, e no intuito de informar o maior nimero de cidadaos

possivel, a abertura do periodo de discussdo publica, foi ainda publicitada através da

comunicacao social e da Plataforma Colaborativa de Gestéo Territorial (PCGT).
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MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ
AVISO

Carlos Angelo Ferrelra Monteiro, Presidente ca G&mara Municipal da Figueira da
Foz, torna pitlico, nos termos e para os efeitos do disposto nos n,0s 1 e 2 do artigo
89.” do Decreto-Lei n.* 80/2015, de 14 de maio, & em cumprimento da deliberaggo
ta Gamara Municipal de 4 de janeiro de 2021, que a proposta da 5. alteragdo 2 1.
Revisdo do Plano Direlor Municipal da Figueira da Foz se encontra em discussao
plblica, durante 30 dias consecutivos, contados a partir do quinta dia sunsequents
a publicagao do presents aviso na 2.° série do Didrio da Repablica, nos termos da
2linea a) do n,” 4 do artigo 191.” do referido diploma legal.

A proposta de alteragio ao Plano Diretor Municipal @ acompanhada do respetive
relatdrio amoiental, do parecer final, da ata da conferéncia procedimental, dos demais
pareceres emitidos, e da ata da reunido de concertagdo,

0s documeantos estardo disponiveis para consulia na Camara Municipal, no serviga
de atendimento ao municipe da Divisdo de Urbanismo, nos dias Gteis das 9:00h as
16:30h, no Posto de Turisma, situado no Castelo Engenheiro Silva—Esplanada Silva
Guimardes, aos sdbados e domingos das 9:30h &s 17-30h, ¢ na pagina da infernet
do municipio www.cm=figfoz.pt.

Durante o referido periodo de discussao pablica, qualquer interessado podard apre=
sentar as suas reclmagoes, observagies ou sugestfies, por escrito, em documento
devidamente identificado. dirigido ao Presidente da Camara Municipal da Figueira da
Foz, ou ainda para o email ordenamento.territorio@cm-figfoz.pt.

Figueira da Foz, 05 de janeiro de 2021

0 Presidente da CZmara Municipal da Figueira da Foz
Carlos Angslo Ferraira Manteirg

A4S R L B2

Figura 5 — Publicitacdo da abertura do periodo de discusséo publica na comunicagéo social
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Também em conformidade com o referido anteriormente, tanto a suspensdo, bem como o

retomar do periodo da discuss&o publica foram publicitados na pagina da internet do municipio.
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Figura 8 — Publicitagdo da retoma (7 de abril até 4 de maio) do periodo de discussdo publica na pagina da
internet do municipio
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Todos os elementos fundamentais e que acompanham a proposta de alteragao ao PDM, foram
disponibilizados para consulta na Camara Municipal, no servigo de atendimento ao municipe da
Divisdo de Urbanismo, nos dias uteis das 9:00h as 16:30h (entre 15 de janeiro e 21 de janeiro
de 2021 / entre 7 de abril e 4 de maio de 2021), no Quartel dos Bombeiros Municipais (ao invés
do local previamente estabelecido, Posto de Turismo, atendendo as restrigdes impostas pelo
periodo de pandemia que atravessamos) aos sabados e domingos das 9:30h as 17:30h (entre
15 de janeiro e 21 de janeiro de 2021), bem como na pagina da internet do municipio (entre 15
de janeiro e 4 maio de 2021):

¢ Elementos fundamentais

o Pecas escritas
= Regulamento (republicagéo);
o Pecgas desenhadas
= Plantas de Ordenamento
¢ Classificagao e Qualificagcdo do Solo
e Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda
e Zonamento Acustico: Classificagdo de Zonas Sensiveis, Zonas
Mistas e identificagdo de Zonas de Conflito Ln
e Zonamento Acustico: Classificacdo de Zonas Sensiveis, Zonas
Mistas e identificacdo de Zonas de Conflito Lden
e Valores Patrimoniais
e Estrutura Ecoldgica Municipal
= Plantas de Condicionantes
e Serviddes Administrativas e Restrigbes de Utilidade Publica
e Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios

e Elementos que acompanham

o Pecas escritas
= Relatério de Fundamentacéo
= Programa de Execugéao e Plano de Financiamento
= Avaliacdo Ambiental Estratégica
= Ficha de Dados Estatisticos
o Pecas desenhadas

= Rede Rodoviaria e Ferroviaria

2.2. Metodologia da discussao publica

No decorrer do periodo de discussao publica os interessados puderam apresentar as suas
reclamacgdes, observagdes ou sugestdes, por escrito, em documento devidamente identificado,
dirigido ao Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz, ou para o email

ordenamento.territorio@cm-figfoz.pt.
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3. ANALISE E PONDERAGAO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.1. Metodologia de analise das participagoes

Todas as participagdes recebidas foram registadas na aplicagdo de gestdao documental do
Municipio, e quando aplicavel georreferenciadas, sendo que apds o referido registo, procedeu-
se a analise e ponderagdo das reclamagdes, observacdes e sugestoes apresentadas pelos
interessados. Importa referir, que para além das participagdes cuja obrigatoriedade de resposta
esta legalmente contemplada no n.° 3 do artigo 89.° do RJIGT, optou-se por responder

fundamentadamente a todas as participagdes recebidas.

A deciséo de acolher ou nao as participagdes recebidas foi tomada tendo como base um conjunto
de critérios de analise, objetivos, por forma a garantir a uniformizagdo ao nivel da avaliagao e da
equidade na tomada de decisdo/ponderagao. Assim, considerou-se como primeiro critério de
decisdo/ponderagao, o enquadramento nos termos de referéncia definidos para a presente
proposta de alteragdo ao PDM (os quais foram ajustados em consequéncia da analise aos
resultados da prévia participagdo publica, bem como do préoprio processo de elaboragcdo da
proposta de alteragdo ao Plano):

a) Correcgao de lapsos, no regulamento, que ndo se enquadram na tipificagéo das
corregbes materiais;

b) Atualizacdo de pardmetros de uso e ocupacéo e de dimensionamento (no regulamento)
em func¢ado de novas dinamicas urbanisticas e socioeconémicas, e ainda outras
alteragdes do quadro normativo que ndo péem em causa o0 modelo de desenvolvimento
territorial definido para o concelho e que se enquadram em novos regimes legais,
nomeadamente os respeitantes aos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento
do territorio e urbanismo, a regularizagdo extraordinaria de atividades econdmicas, bem
como a revisao da legislagdo relativa ao Sistema Nacional de Defesa da Floresta
contra Incéndios;

c) Alteracao da classificagcao e qualificagao de solo, na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificagéo do Solo, decorrentes de novas dindmicas nos contextos
socioeconomico e territorial, que importa acolher;

d) Alteracéo da Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda, em
resultado da aplicacdo da Norma Especifica (NE) 9;

e) Alteracéo da Planta de Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica, em resultado de indeferimento de pedido de concessao mineira
prevista, bem como pela cessacdo da serviddo “Area non aedificandi do Estudo Prévio
Previsto”;

f)  Atualizag&o do patrimonio classificado em Regulamento, Planta de Ordenamento —
Valores Patrimoniais e Planta de Servidées Administrativas e Restrigbes de Utilidade

Publica, decorrente da identificacéo e localizagdo de dois bens imdveis classificados;
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g) Atualizacéo do patriménio referenciado em Regulamento e Planta de Ordenamento —
Valores Patrimoniais, em fungéo de vistoriais realizadas e trabalhos de investigacao
historica sobre o patrimonio, efetuados pelos servicos competentes da Camara
Municipal;

h) Delimitagdo de trés novas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG), em
Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, e definigdo (em
Regulamento) dos correspondentes objetivos e regulamentagéo, em fungéo da
oportunidade de programagao.

Nos casos em que se verificou 0 enquadramento das participagdes nos termos de referéncia
acima descritos, foram avaliadas as zonas sujeitas a regimes de salvaguarda e as serviddes e
restricdes de utilidade publica aplicaveis e por ultimo, o enquadramento na estratégia e modelo
territoriais fundadores do Plano (1.2 Revisdo do PDM). Todos os critérios apresentados sao

cumulativos e conduziram a ponderagao final.

3.2. Analise e ponderacgao das participagoes
No presente capitulo apresenta-se de forma resumida cada uma das participagdes recebidas
durante o periodo de discusséo publica, bem como a respetiva ponderagdo. As participacoes

recebidas na sua integra, acompanham o presente documento como anexo.

De forma complementar a cada umas das participagdes recebidas, quando aplicavel, também se

apresenta figura de enquadramento, as quais tém associada a seguinte legenda comum:

Legenda
e’ Area identificada
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Participagao 1

Registo de entrada: 1129 de 18/01/2021
Participante: José Gabriel Rodrigues de Sousa

Local: Espinheira (Maiorca)

Figura 9 — Participagao 1

Resumo da participagao: Solicita a reclassificacdo do solo rustico para urbano ou a alteragéo
da qualificacao do solo rustico, de forma que seja permitida a construcado de habitacao.
Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderagao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragéo da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangar uma intervengéo estruturada nesses
territorios. Assim sendo, a primeira parte do conteudo desta participacéo devera ser analisada
como um procedimento de reclassificagdo do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com
o artigo 72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacéo atual (Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificacdo do solo para urbano tem carater
excecional, limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagcao
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificacdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragdo publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagao do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalagao de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificagdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragdo ou revisdo de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteracdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragdo ao PDM. Relativamente a alteracdo da qualificagdo do solo
rustico, com vista a nova edificacdo destinada a fins habitacionais, a parcela em causa encontra-
se abrangida por serviddo administrativa e/ou restricdo de utilidade publica e adicionalmente,
ndo verifica os critérios adotados no Plano (12 Revisdo), referentes a delimitacdo dos
aglomerados populacionais, nos quais se enquadram os aglomerados rurais e as areas de
edificacao dispersa (categorias de solo rustico), sendo que desta forma, a qualificagéo da parcela
em causa como aglomerados rurais ou areas de edificagdo dispersa nao se enquadra na opgao
de planeamento territorial estabelecida pelo Plano.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 2

Registo de entrada: 1595 de 22/01/2021
Participante: Ricardo Curado

Local: Tavarede (Tavarede)

Figura 10 — Participagao 2

Resumo da participagao: Solicita alteracao da qualificagdo do solo urbano, de Espacos Verdes
para Espagos Habitacionais de Tipo I.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagéo do
Solo

Ponderagdo: Os Espacos Verdes delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagéo e
Qualificagédo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM) da Figueira da Foz em vigor, enquadram-
se no ambito da Estrutura Ecoldgica Municipal “urbana”, a qual constitui um elemento fundador
da Plano (12 Revisao), abrangendo areas que pelas suas caracteristicas biofisicas (por ex.: areas
integradas na Reserva Ecolégica Nacional) e pela sua contribuicdo para a continuidade
ecoldgica, promovem o equilibrio ecolégico e a protegédo, conservagao e valorizagao ambiental
e paisagistica dos espagos urbanos.

Em conformidade com o referido anteriormente, a parcela em analise encontra-se qualificada
como Espacos Verdes, em razao da sua contribui¢cdo para a continuidade ecolégica (contigua a
area integrada em Reserva Ecolégica Nacional).

Importa ainda destacar, como reforgo do referido anteriormente, que na presente proposta de
alteracdo ao PDM esta prevista a delimitagdo de uma nova Unidade Operativa de Planeamento
e Gestdo (UOPG18 — parque urbano de Tavarede), que abrange a area em analise e que tem
como objetivo principal criar um parque urbano, visando a valorizagdo do espaco verde existente,
no entanto, no ambito da execugdo da UOPG proposta, esta participacdo sera novamente

analisada/ponderada.
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Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participagao 3

Registo de entrada: 1778 de 26/01/2021
Participante: Daniel da Silva Cabete

Local: Ervedal (Quiaios)

Figura 11 — Participagéo 3

Resumo da participagao: Solicita correcao do Plano, para efeitos de legalizagao de edificio
existente na Rua de Quiaios, lugar de Ervedal, nomeadamente alteragdo da Planta de
Condicionantes — Risco de Incéndio: Carta de Perigosidade.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento e Planta de Condicionantes — Risco de
Incéndio: Carta de Perigosidade

Ponderagdo: No que se refere a alteragcao da Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio:
Carta de Perigosidade, este tipo de alteracdo nao tem enquadramento nos termos de referéncia
da presente proposta de alteracdo ao PDM. No entanto, a presente proposta de alteragdo ao
PDM, prevé a alteracdo do artigo 46° do Regulamento, referente ao condicionamento da
edificabilidade por razées de perigosidade de incéndio rural, definindo, entre outras alteracdes,
que os pedidos de legalizagao de obras efetuadas antes de 28 de junho de 2006 (entrada em
vigor do Decreto-Lei n.° 124/2006) constituam excecgéo ao disposto no referido artigo 46° do
Regulamento do Plano.

Face ao exposto, apesar de nado resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteragdo ao Plano, considera-se que a participagao é parcialmente acolhida, dado que
parte da pretensao do participante ja se encontra verificada na versdo da proposta apresentada

em fase de discussao publica.
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Participacao 4

Registo de entrada: 1823 de 26/01/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteracdo do artigo 37° do Regulamento, de forma a
estabelecer-se mais uma excegao, que possibilite a Camara Municipal poder decidir o numero
de lugares de estacionamento em casos especificos.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderacgéao: A presente proposta de alteragdo ao PDM, ja prevé a exceg¢ao dos parametros
para o dimensionamento das areas destinadas a estacionamento definidas nos n.°s 1 a 5 do
artigo 37° do Regulamento do Plano, para “as operagbées urbanisticas em que tal se revele
inviavel e seja tecnicamente justificado por razées de topografia ou inadequabilidade de acesso
no plano da fachada principal da construgdo, ou por comprovada inadequabilidade de
implementagdo de Iugares de estacionamento nas infraestruturas publicas envolventes”,
considerando-se esta excegcdo abrangente o suficiente para fazer face as
dificuldades/impedimentos para a implementagdo do numero de lugares de estacionamento
minimo, mas que simultaneamente nao afeta a garantia de tratamento de igualdade perante os
municipes.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 5

Registo de entrada: 1843 de 26/01/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo do artigo 100° do Regulamento, de forma a definir-
se um aumento maior do indice de utilizagdo, para além do aumento previsto na presente
proposta de alteragdo ao PDM.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagédo: A presente proposta de alteragdo ao Plano, conforme referido na participagdo em
analise ja prevé o aumento do “indice de utilizacdo” nos Espacos Urbanos de Baixa de
Densidade, sendo que esse aumento esta afeto ao estacionamento minimo previsto no artigo
37° do Regulamento, instalado em cave ou através de outra solugdo urbanistica devidamente
justificada, que diminua a impermeabilizagdo do solo. Assim sendo, em conformidade com as
opcbes do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de desenvolvimento
territorial, o “indice de utilizagao”, que exprime a intensidade de utilizagao do solo para edificagao,
definido para estes espacgos, tem como fundamento basico garantir o ordenamento urbano
destes espagos numa o6tica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagdo, em fungéo das suas
caracteristicas hibridas de uma ocupacao de carater urbano-rural. Desta forma, considera-se
que o valor atribuido para o parametro em causa na presente proposta de alteragdo ao PDM, é
0 que acautela de forma mais eficiente a concretizacdo da estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial estabelecidos pelo Plano para os Espagos Urbanos de Baixa
Densidade.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.

16/177



52 ALTERAGAO AO PDM DA FIGUEIRA DA FOZ Maio de 2021

Participagao 6

Registo de entrada: 1845 de 26/01/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Casal Novo (Quiaios)

Figura 12 — Participacédo 6

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da qualificagao do solo rustico, de Espagos Mistos
de Uso Silvicola com Aptiddo Agricola para Areas de Edificacdo Dispersa, de forma a construir
vérias atividades para proporcionar o crescimento e desenvolvimento daquela zona e a fixagao
de residentes.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do
Solo

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que nos Espagos Mistos de Uso Silvicola com
Aptidao Agricola, embora o uso dominante seja a atividade florestal e agricola, adicionalmente
sdo admitidos como usos complementares, atividades silvicolas, pecuarias e turisticas, numa
Otica de valorizagédo dos recursos naturais, ambientais e paisagisticos, bem como da promogao
da multifuncionalidade destes espacgos. No que diz respeito a alteragao da qualificagdo do solo,
a parcela em analise encontra-se abrangida por serviddo administrativa e/ou restricdo de
utilidade publica e adicionalmente, ndo verifica os critérios adotados no Plano (12 Reviséo),
referentes a delimitacdo dos aglomerados populacionais, nos quais se enquadram as areas de
edificacao dispersa, sendo que desta forma, a qualificagdo da parcela em analise como area de
edificagcdo dispersa nédo se enquadra na opgado de planeamento territorial estabelecida pelo
Plano.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 7

Registo de entrada: 1851 de 26/01/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita que o disposto no n.° 3 do artigo 20° do Regulamento seja
apenas aplicado a constru¢gdes novas e, mesmo assim, desde que nao afetem a imagem
arquiteténica.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: No que diz respeito a primeira parte da participacao (“...seja apenas aplicado a
construcdes novas...”), importa referir que o disposto no n.° 3 do artigo 20° do Regulamento do
Plano, apenas se aplica a obras de construgao ("...¢ interdita a construgéo..."). Relativamente a
segunda parte da participacao (“...desde que nao afetem a imagem arquiteténica,”), importa
destacar que esta disposi¢cao do Regulamento do Plano ¢ instituida em conformidade com o
disposto no n.° 6 do artigo 12° (controlo prévio das operagdes urbanisticas) do Decreto-Lei n.°
9/2007, de 17 de janeiro (Regulamento Geral do Ruido), estabelecendo-se que nas zonas de
conflito acustico, na auséncia de planos de reducao de ruido, ¢ interdita a construgéo de
edificios habitacionais, exceto se ndo exceder em mais de 5 dB(A) os valores limite fixados
para as zonas mistas e sensiveis, ndo estando previstas exceg¢des de indole urbanistico e/ou
arquiteténico.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteracdo ao Plano, considera-se que a participagao é parcialmente acolhida, dado que

parte da pretensao do participante ja se encontra verificada na versao em vigor do Plano.
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Participagao 8

Registo de entrada: 1852 de 26/01/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragédo do artigo 35° do Regulamento, nomeadamente no
que diz respeito aos alinhamentos minimos relativos aos edificios de apoio a atividade
agroflorestal, atividades econdmicas, armazéns e equipamentos de utilizagao coletiva, nas vias
integradas na rede rodoviaria de distribuicdo principal, de forma que estes alinhamentos
coincidam com o alinhamento previsto na Lei n.° 34/2015 de 27 de abril (aprova o novo Estatuto
das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional), para as Estradas Nacionais.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderacao: Considera-se a participagdo em anadlise oportuna e fundamentada, que nao
contraria as op¢des do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial.

Face ao exposto, a participagédo é acolhida, através da alteracdo da alinea a.2) do n.° 2 do
artigo 35° do Regulamento do Plano, bem como, por consequéncia, através da alteragao das
alineas b.2) e b.3), de forma a atualizar-se os valores respeitantes aos alinhamentos minimos
relativos aos edificios de apoio a atividade agroflorestal, nas vias integradas na rede rodoviaria

de distribuicao secundaria.
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Participacido 9

Registo de entrada: 1858 de 26/01/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo do artigo 35° do Regulamento, nomeadamente no
que diz respeito a excegado prevista no n.° 4 do referido artigo, que devera aplicar-se aos
aglomerados habitacionais classificados como solo rustico e ainda, que o referido artigo deveria
ser alterado de forma que os alinhamentos estabelecidos fossem definidos em fungédo da
areal/volumetria das edificagbes, ao invés do uso.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: A presente proposta de alteragdo ao Plano, prevé a alteragdo do artigo 35° do
Regulamento, designadamente no que se refere a exceg¢ao dos alinhamentos definidos no n.° 2
do referido artigo, isto &, a excecdo prevista no n.° 4, quando aplicavel (trogco de rua com
alinhamento consolidado numa extensao de 100 metros para cada lado da parcela objeto de
intervencao), passa a abranger também os aglomerados rurais e as areas de edificacéo dispersa
(“aglomerados habitacionais em solo rustico”). Apesar do referido anteriormente, importa
mencionar, que em razao de outras participagdes recebidas, nas quais também se solicita a
alteracao do artigo 35° do Regulamento, sera revista a proposta de alteragéao do referido n.° 4 do
artigo 35°, de forma que a excecéo aos alinhamentos definidos no artigo em causa, seja aplicavel
em todo o territério concelhio, quando os alinhamentos existentes na envolvente ou outras
caracteristicas locais, ou exigéncias funcionais da edificacdo, justifiquem manifestamente a
adocao de valores inferiores, tendo em vista a obtencdo de solugdes mais adequadas e
integradas.

Ja no que se refere a segunda parte da participagao, referente a relagdo dos alinhamentos
minimos com o tipo de uso predominante, importa destacar que todo o Regulamento do Plano
se encontra estruturado segundo uma relagédo direta entre parametros de referéncia e usos
predominantes, com o objetivo de promover uma maior eficiéncia e menor subjetividade na
gestdo urbanistica, logo a pretensdo em causa ndo pode ser aceite, por contrariar a base
estruturante do elemento regulamentar do Plano, que estabelece as regras e paradmetros de
referéncia aplicaveis a ocupacao, uso e transformagéo do solo.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteragdo ao Plano, considera-se que a participagao é parcialmente acolhida, dado que
parte da pretensao do participante ja se encontra verificada na versdo da proposta apresentada
em fase de discussao publica, bem como na versao da proposta resultante da analise de outras

participagdes recebidas durante a fase de discusséo publica.
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Participacao 10

Registo de entrada: 1860 de 26/01/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragéo do artigo 56° do Regulamento, nomeadamente no
que se refere ao parametro de dimensdo minima da parcela destinada a edificagao isolada para
fins habitacionais.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: A contengéo da edificagao dispersa, constitui um dos elementos fundadores do
Plano, devendo a edificagao isolada, quando admitida, ter como fungéo o suporte as atividades
econdmicas associadas a valorizagao dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos
e/ou a promocgao da multifuncionalidade dos espacos rurais, sendo que no caso especifico das
edificagdes isoladas para fins habitacionais, consideraram-se, em conformidade com o disposto
na alinea b) do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de agosto, as
orientacdes da proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-
CENTRO), nomeadamente no que diz respeito a dimensdo minima da parcela, determinada em
fungéo da area média de exploragéo agricola do municipio e segundo o escalonamento definido
na proposta do PROT-CENTRO.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 11

Registo de entrada: 1861 de 26/01/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Murtinheira (Quiaios)

Figura 13 — Participagao 11

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para urbano.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do
Solo

Ponderacgéao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragéo da classificagéo do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma, alcangar uma intervencao estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteudo desta participagdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacéo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagcao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagédo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragao publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagao do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacéo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificagdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragdo ou revisdo de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteracdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 12

Registo de entrada: 1862 de 26/01/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Bom Sucesso (Bom Sucesso)

Figura 14 — Participacédo 12

Resumo da participagao: Solicita alteracdo da Planta de Condicionantes — Reserva Agricola
Nacional e Aproveitamento Hidroagricola, por forma a viabilizar construgéao.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e
Aproveitamento Hidroagricola

Ponderagao: Trata-se de alteragdo da Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e
Aproveitamento Hidroagricola, sendo que este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento nos
termos de referéncia da presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 13

Registo de entrada: 1863 de 26/01/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves
Local: Vila Verde (Vila Verde)

Figura 15 — Participacédo 13

Resumo da participagdo: Solicita corregdo da Planta de Condicionantes — Serviddes
Administrativas e Restricbes de Utilidade Publica, em razdo de eventual erro cartografico
(localizacao de leito e margens de curso de agua).

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Condicionantes — Serviddes Administrativas e
Restrigdes de Utilidade Publica

Ponderagao: Apenas através de informagdo/documentacdo que comprove manifestamente o
erro em causa podera esta sugestao de correcao ser acolhida, no entanto, importa referir que o
leito do curso de agua em apreco encontra-se assinalado na Planta de Condicionantes —
Servidées Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica do Plano Diretor Municipal da
Figueira da Foz em vigor, em conformidade com a respetiva representagdo na Carta Militar
(1/25000) série M888.

De qualquer forma, no caso de posteriormente apresentar informagao/documentagao que
comprove manifestamente o eventual erro em causa, a concretizagao da respetiva corregcéo da
Planta de Condicionantes em causa sera efetuada ao abrigo da alinea b) do n.°1 do artigo 122.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial - RJIGT), isto €, no ambito de “corre¢cbes de erros materiais
ou omissées, patentes e manifestas, na representagéo cartografica ou no requlamento”.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.

251177



52 ALTERAGAO AO PDM DA FIGUEIRA DA FOZ Maio de 2021

Participagao 14

Registo de entrada: 1864 de 26/01/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo do artigo 29° do Regulamento, nomeadamente no
que diz respeito a edificabilidade em solo urbano, nas faixas de salvaguarda em litoral arenoso
de nivel Il.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagéo: O disposto no artigo 29° do Regulamento do PDM em vigor, resulta da integragédo
das normas do Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande (POC-OMG), com incidéncia
nas areas do concelho potencialmente afetadas por galgamento e inundagéo costeira e pela
erosao costeira e recuo da linha de costa, e que estabelecem agdes permitidas, condicionadas
ou interditas, relativas a ocupacéo, uso e transformacgao do solo, sendo que a integracéo destas
normas no PDM deve limitar-se a transposicdo das mesmas, de forma a garantir a
compatibilidade e conformidade do PDM com o POC-OMG.

No entanto, ao contrario do exposto na participagdo em analise, de acordo com a alinea b) do
n.° 5 (anterior n.° 6) do artigo 29° do Regulamento da presente proposta de alteragdo ao PDM,
na faixa de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira — nivel Il e na faixa salvaguarda a
erosao costeira — nivel Il, “...em solo urbano, sdo admitidas novas edificagbes, ampliagbes,
reconstrugées e alteragbes das edificagbes ja existentes legalmente construidas, desde que
adotadas solugbes construtivas ou infraestruturais de adaptagdo/acomodac¢do ao avango das
aguas do mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao avango das aguas...”.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteragéo ao Plano, considera-se que a participag¢ao é acolhida, dado que a pretenséo do

participante ja se encontra verificada na versao em vigor do Plano.
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Participagao 15

Registo de entrada: 1897 de 27/01/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Feteira de Cima (Vila Verde)

Figura 16 — Participacdo 15

Resumo da participagao: Solicita correcdo da Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica
Nacional, em raz&o de eventual erro cartografico (localizacdo de leito de curso de agua).
Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional
Ponderagéao: Apenas através de informagdo/documentacédo que comprove manifestamente o
erro em causa, podera esta sugestao de corregao ser acolhida, no entanto, importa referir que
o leito do curso de agua em apreco encontra-se assinalado na Planta de Condicionantes —
Reserva Ecoldgica Nacional do Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz em vigor, em
conformidade com a respetiva representacao na cartografia base (homologada) do Plano e na
Carta Militar (1/25000) série M888.

De qualquer forma, no caso de posteriormente apresentar informacao/documentagdo que
comprove manifestamente o eventual erro em causa, a concretizagdo da respetiva corregédo da
delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional do concelho da Figueira da Foz sera efetuada ao
abrigo da alinea a) do n.° 1 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto (Regime
Juridico da Reserva Ecolégica Nacional - RUREN), na sua redacao atual, isto é, no ambito de
“corregbes de erros materiais, patentes e manifestos, na representagao cartografica’.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 16

Registo de entrada: 1901 de 27/01/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragédo do artigo 35° do Regulamento, nomeadamente no
que diz respeito aos alinhamentos minimos relativos aos muros e vedagdes, nos caminhos
municipais que integram a rede rodoviaria municipal de distribuicdo secundaria, de forma que
estes alinhamentos coincidiam com o alinhamento previsto na Lei n.° 2110, de 19 de agosto de
1961 (promulga o Regulamento Geral das Estradas e Caminhos Municipais), para os caminhos
municipais.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderacao: A 12 Revisdo do PDM da Figueira da Foz, hierarquiza a rede rodoviaria municipal,
segundo rede de distribuicao principal e secundaria, sendo que a rede de distribuicdo secundaria
€ composta pelas vias internas nos perimetros urbanos e pelas restantes estradas e caminhos
municipais. Desta forma, optou-se no Plano, por aplicar o regime de protecéo a rede rodoviaria
municipal em fungéo da sua hierarquizag¢ao (rede de distribuigado principal e secundaria), ndo se
diferenciando os alinhamentos minimos por tipo de via (estrada ou caminho).

No entanto, em razdo desta participagédo e de outras recebidas, nas quais também se solicita a
alteracao do artigo 35° do Regulamento, sera revista a proposta de alteracéo do n.° 4 do referido
artigo 35°, de forma que a excecgédo aos alinhamentos definidos no artigo em causa, seja aplicavel
em todo o territério concelhio, quando os alinhamentos existentes na envolvente, ou outras
caracteristicas locais, ou exigéncias funcionais da edificacdo, justifiquem manifestamente a
adogao de valores inferiores, tendo em vista a obtengdo de solugbes mais adequadas e
integradas.

Face ao exposto, a participagao é parcialmente acolhida.
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Participacao 17

Registo de entrada: 1932 de 27/01/2021
Participante: Pedro Daniel Mendes Pedrosa

Local: Casal Verde (Paiao)

Figura 17 — Participacéao 17

Resumo da participagdo: Solicita alteragéo do artigo 35° do Regulamento, nomeadamente no
que diz respeito aos alinhamentos minimos relativos aos muros, de forma a ser possivel construir
muro em determinada parcela, de acordo com os alinhamentos das habitagdes vizinhas.
Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderacéao: A presente proposta de alteragdo ao PDM, prevé a alteragdo do artigo 35° do
Regulamento, designadamente no que se refere a exceg¢ao dos alinhamentos definidos no n.° 2
do referido artigo, isto &, a excecdo prevista no n.° 4, quando aplicavel (troco de rua com
alinhamento consolidado numa extensdao de 100 metros para cada lado da parcela objeto de
intervengao), passa a abranger também os aglomerados rurais e as areas de edificagéo dispersa.
No entanto, embora a parcela em analise, de acordo com a Planta de Ordenamento —
Classificagdo e Qualificagdo do Solo esteja qualificada como aglomerado rural, a mesma néo
verifica a condigdo de estar inserida num trogo de rua com alinhamento consolidado numa
extensao de 100 metros para cada um dos seus lados.

De qualquer forma, em razdo desta participagdo e de outras recebidas, nas quais também se
solicita a alteragdo do artigo 35° do Regulamento, sera revista a proposta de alteragdo do n.° 4
do referido artigo 35°, de forma que a exceg¢ao aos alinhamentos definidos no artigo em causa,
seja aplicavel em todo o territério concelhio, quando os alinhamentos existentes na envolvente,
ou outras caracteristicas locais, ou exigéncias funcionais da edificagcdo, justifiquem
manifestamente a adogéo de valores inferiores, tendo em vista a obtengédo de solugbes mais

adequadas e integradas.
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Face ao exposto, a participagao é acolhida.
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Participacao 18

Registo de entrada: 1949 de 27/01/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Serra da Boa Viagem (Buarcos e Sao Julido)

Figura 18 — Participacdo 18

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para solo urbano ou que
sejam criadas condi¢gdes no Regulamento que permitam a alteragdo dos loteamentos e legalizar
edificios com mais de trés fogos.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do
Solo ou Regulamento

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir, que em termos de alteragcdo da classificagdo do
solo, a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites
dos perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangar uma intervengao estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteldo desta participagcdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagado
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegao da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragdo publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagdo do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalagéo de atividades de natureza industrial,

de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificagéo para
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solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragao ou revisdao de plano de
pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragédo ao PDM.

No que diz respeito a alteracdo do Regulamento, importa referir que de acordo com o n.° 3 do
artigo 72° do Regulamento do PDM, nos Aglomerados Rurais ndo séo permitidas operagoes de
loteamento, no entanto, as prescricdes de alvaras de loteamentos ja existentes constituem
direitos adquiridos, sendo que eventuais alteracdes a esses loteamentos (alterar os pardmetros
urbanisticos aplicaveis aos lotes constituidos) terdo de se conformar com as condigdes dispostas
no PDM, designadamente aos artigos 72° e 73° do Regulamento, respeitantes ao uso/ocupagao
e regime de edificabilidade nos Aglomerados Rurais.

Por ultimo, no que se refere ao tipo de edificagdo destinada a habitagédo (unifamiliar e bifamiliar)
admitida nos Aglomerados Rurais, importa mencionar que estes espagos estdo regulamentados
com um regime de uso do solo que garante a sua qualificagdo como espacos de articulagéo de
fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural com recurso a solugdes apropriadas as
caracteristicas especificas do solo rural.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 19

Registo de entrada: 2038 de 28/01/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteracdo dos artigos 62° e 63° do Regulamento, de forma
que nos Espacgos Mistos de Uso Silvicola com Aptidao Agricola seja admitida a edificagao
destinada a instalagdes ligadas a transformacao de recursos geoldgicos, em condigbes iguais a
outra subcategoria de Espacos Florestais (Espacgos Florestais de Produgao).

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Considera-se a participacdo em analise oportuna e fundamentada, que nao
contraria as opg¢des do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial.

Face ao exposto, a participagao é acolhida, através do aditamento de uma nova alinea ao n.°
2 do artigo 62° do Regulamento do PDM, de forma a prever a edificagdo destinada a
estabelecimentos industriais de transformacao de recursos geolégicos, em concordancia com os

usos admitidos em outra subcategoria de solo rustico de caracteristicas semelhantes.
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Participacao 20

Registo de entrada: 2086 de 29/01/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Observacao (“...esperamos que de facto tal possibilidade se venha a
concretizar’) quanto a presente proposta de alteragdo ao PDM, nomeadamente no que diz
respeito a possibilidade de se excecionar o parametro referente a densidade habitacional,
mediante decisdo da camara municipal, com fundamento em motivos de manifesto interesse
publico e urbanistico.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagéao: Apesar de se tratar de uma observagao, que nao implica ponderagao por parte da
Camara Municipal, importa referir que a presente proposta de alteracdo ao PDM, em termos do
parametro “densidade habitacional” maxima prevista, prevé a possibilidade de excegao, apenas
quando existe fundamento em motivos de manifesto interesse publico e urbanistico, mediante
decisdo da Camara Municipal, com o objetivo de ultrapassar dificuldades de gestéo urbanistica

observadas durante a vigéncia da 12 Revisao do PDM.
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Participacao 21

Registo de entrada: 2087 de 29/01/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Casal Novo (Quiaios)

Figura 19 — Participacao 21

Resumo da participagao: Solicita corre¢cdo da Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica
Nacional, em razao de eventual erro na delimitagdo de area classificada como zona ameacgada
pelas cheias.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional
Ponderagao: Apenas através de informagao/documentagéo, suportada em estudo hidrolégico,
que comprove manifestamente o erro em causa, podera esta sugestao de corregéo ser acolhida,
no entanto, importa referir que esta tipologia de REN corresponde as areas delimitadas no Plano
Municipal de Emergéncia de Protecao Civil da Figueira da Foz e no Plano de Gestéo dos Riscos
de Inundacgdes da Regido Hidrografica 4 — Vouga, Mondego e Lis, ajustadas a outras tipologias
(“Estuario do Mondego).

De qualquer forma, no caso de posteriormente apresentar informagéo/documentacgéo, suportada
em estudo hidroldgico, que comprove manifestamente o eventual erro em causa, a concretizagéo
da respetiva corre¢do da delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional do concelho da Figueira da
Foz sera efetuada ao abrigo da alinea a) do n.° 1 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 166/2008, de
22 de agosto (Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional - RIREN), na sua redacéo atual,
isto €, no ambito de “corregbes de erros materiais, patentes e manifestos, na representagao
cartografica”.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 22

Registo de entrada: 2112 de 29/01/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Ferreira-a-Nova (Ferreira-a-Nova)

FIW

Figura 20 — Participacao 22

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para urbano ou a alteragao
da qualificagéo do solo, de forma que seja admitida a legalizagdo da ampliagdo de uma instalagéo
pecuaria de 22 classe.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do
Solo

Ponderagado: Antes de mais, importa referir que em termos de alteracao da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificacdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangar uma intervengao estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteldo desta participagcdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificacao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacgao atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagdo do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagcao
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegao da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragdo publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagao coletiva ou a reclassificacao do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalagédo de atividades de natureza industrial,

de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificagéo para
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solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragao ou revisdao de plano de
pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteracdo ao PDM. No que diz respeito a alteragao da qualificagao do solo,
a parcela em analise verifica os critérios adotados no Plano referentes a delimitagdo dos
aglomerados populacionais, nos quais se enquadram as areas de edificacdo dispersa, sendo
que a parcela em analise encontra-se numa area de desenvolvimento linear ao longo de uma via
municipal, onde coexistem usos associados a habitagdo, comércio, turismo, industria, atividade
agricola, agropecuaria e silvicola e onde a habitagdo € o uso dominante e esta presente com
caracteristicas de densidade e tipo de ocupacao que justificam a delimitacdo desta area como
Area de Edificacdo Dispersa.

Desta forma a alteragdo da qualificagdo do solo da parcela em causa, de areas de edificagao
dispersa para outra categoria/subcategoria do solo rustico ndo se enquadra na opcdo de
planeamento territorial estabelecida pelo Plano.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participagao 23

Registo de entrada: 2233 de 01/02/2021
Participante: Vera Lucia Esteves Lopes

Local: Serra de Castros (Maiorca)

Figura 21 — Participacédo 23

Resumo da participagao: Solicita a alteragdo do Plano, de forma que seja possivel construir
edificacao destinada a habitacao.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento e/ou Planta de Ordenamento — Classificagéo e
Qualificagédo do Solo

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que a parcela em analise se encontra abrangida por
servidao administrativa e/ou restricao de utilidade publica. Adicionalmente, a parcela em causa
nao verifica os critérios adotados no Plano (12 Reviséo), referentes a delimitacdo dos
aglomerados populacionais, nos quais se enquadram o solo urbano, os aglomerados rurais e as
areas de edificacao dispersa.

Neste contexto, importa ainda destacar que a contengéo da edificagéo dispersa (ndo inserida em
aglomerado populacional), constitui um dos elementos fundadores do Plano, devendo a
edificacado isolada quando admitida ter como fungdo o suporte as atividades econdmicas
associadas a valorizagdo dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e/ou a
promogao da multifuncionalidade dos espagos rurais, sendo que no caso especifico das
edificagdes isoladas para fins habitacionais, consideraram-se, em conformidade com o disposto
na alinea b) do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, as
orientagdes previstas na proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Centro
(PROT-CENTRO), nomeadamente no que diz respeito a dimensdo minima da parcela,
determinada em funcado da area média de exploragao agricola do municipio e segundo o

escalonamento definido na proposta do PROT-CENTRO.
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Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 24

Registo de entrada: 2319 de 02/02/2021
Participante: Emilia Maria Correia

Local: Senhora da Encarnagao (Buarcos e Sao Julido)

o o

Figura 22 — Participacéao 24

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para urbano, face ao contexto
socioeconomico e territorial existente.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do
Solo

Ponderagao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragéo da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangcar uma intervengéo estruturada nesses
territorios. Assim sendo, o conteudo desta participagdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagdo do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificacao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis € comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacao
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragao publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagao do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalagéo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servicos de apoio, a restante reclassificagdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragcdo ou revisdo de plano de

401177



52 ALTERAGAO AO PDM DA FIGUEIRA DA FOZ Maio de 2021

pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participagao 25

Registo de entrada: 2324 de 02/02/2021
Participante: José Simbes Lourengo

Local: Ervedal (Quiaios)

Figura 23 — Participacédo 25

Resumo da participagao: Solicita que a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG)
16 — area industrial e empresarial do Ervedal ndo seja considerada na presente proposta, em
razdo da referida area ser composta por diversas casas de habitagbes, ndo dispor de vias de
acessos capazes de corresponder as necessidades, encontrar-se préxima de uma outra UOPG
(4 — area industrial e empresarial do Pinhal da Gandra) e servir de habitat a diversas espécies
de animais que encontram aqui refugio.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento e Planta de Ordenamento — Classificagcao e
Qualificagdo do Solo

Ponderagao: Antes de mais, importa referir que as Unidades Operativas de Planeamento e
Gestéo (UOPG) demarcam espacos de intervencao onde se pretende desenvolver e concretizar
propostas de organizacdo espacial e definir com maior detalhe a sua ocupacdo. No caso
especifico da UOPG16 prevista na presente proposta de alteragédo ao PDM, a mesma devera ser
executada através da elaboracdo de plano de pormenor, o qual sera sujeito a todo um
procedimento de elaboragao, que prevé entre outras fases, participagado publica preventiva,
acompanhamento por entidades representativas dos interesses a ponderar, discussao publica e
também estara sujeita a um procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, na qual se avalia
os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagéo do plano.

Apesar do referido anteriormente, importa destacar, que ao contrario do referido na participagéo
em analise, a delimitagdo da UOPG em causa, tem como sustentacdo a criacdo de condigdes

para a ampliagao das unidades industriais existentes nesta area, aproveitando-se as excelentes
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acessibilidades existentes a par das condi¢cdes geograficas privilegiadas. Também importa
destacar, que a delimitacdo desta UOPG prevé que o instrumento de gestao territorial a elaborar
(plano de pormenor) no ambito da sua execugao, para além de disciplinar e programar a sua
ocupacédo, também deve assegurar o seu enquadramento com a envolvente, nomeadamente,
com o povoamento rural existente, que devera preservar a sua identidade e até mesmo, a sua
promogao e valorizagdo, proporcionada pela introdu¢cdo de novas dinamicas urbanisticas,
industriais e comerciais.

Adicionalmente, também importa referir, que a UOPG4 — area industrial e empresarial do Pinhal
da Gandra, trata-se de um espaco de cariz industrial e empresarial criado de raiz, ao contrario
deste espaco de intervencado (UOPG16), para o qual se pretende enquadrar a ampliagdo das
unidades industriais e o uso habitacional existentes.

Por ultimo, a delimitacdo desta UOPG também pretende dar resposta a procura privada de solo
industrial nesta area do concelho, atraindo-se, investimento capaz de gerar empregabilidade,
aumentar a diversidade industrial e contribuir para a atracao e fixagao da populagao nesta area
do concelho.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participagao 26

Registo de entrada: 2446 de 03/02/2021
Participante: Rosa Amélia Freitas Cabete

Local: Arneiro de Sao Joao (Maiorca)

Figura 24 — Participacédo 26

Resumo da participagao: Solicita a alteragao do Plano, de forma que seja possivel construir
edificacao destinada a habitacédo, em parcela que integra solos da Reserva Agricola Nacional.
Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento e/ou Planta de Ordenamento — Classificagéo e
Qualificagdo do Solo

Ponderacao: Antes de mais, importa referir que a parcela em analise se encontra classificada
como solo rustico e qualificada como Espacgos Agricolas de Produgéo I, sendo que estes
espacgos sdo constituidos, entre outros solos, pelos solos integrados na Reserva Agricola
Nacional. Assim sendo, a parcela em causa encontra-se abrangida por serviddo administrativa
elou restricao de utilidade publica e adicionalmente, nao verifica os critérios adotados no Plano
(12 Revisao), referentes a delimitacdo dos aglomerados populacionais, nos quais se enquadram
o solo urbano, os aglomerados rurais e as areas de edificagao dispersa.

Por ultimo, importa destacar que a contencdo da edificagdo dispersa (ndo inserida em
aglomerado populacional), constitui um dos elementos fundadores do Plano, devendo a
edificacado isolada quando admitida ter como fungdo o suporte as atividades econdmicas
associadas a valorizagdo dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e/ou a
promogado da multifuncionalidade dos espagos rurais, sendo que no caso especifico das
edificacdes isoladas para fins habitacionais, consideraram-se, em conformidade com o disposto
na alinea b) do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, as
orientagdes da proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Centro (PROT-

CENTRO), nomeadamente no que diz respeito a dimensdo minima da parcela, determinada em
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funcéo da area média de exploragdo agricola do municipio e segundo o escalonamento definido
na proposta do PROT-CENTRO.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 27

Registo de entrada: 2539 de 04/02/2021
Participante: Gonc¢alo Emanuel da Graga Pardal Domingues

Local: Serra da Boa Viagem (Buarcos e Sao Julido)

| i

Figura 25 — Participacao 27

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da qualificagao do solo rustico, de Espagos Mistos
de Uso Silvicola com Aptidao Agricola para Aglomerados Rurais, de forma que seja permitida a
construgao de habitagéo.

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que a parcela em analise se encontra abrangida por
serviddo administrativa e/ou restricdo de utilidade publica. Adicionalmente, a alteragdo da
qualificagao do solo da parcela em causa nao verifica os critérios adotados no Plano (12 Revisao),
referentes a delimitacdo dos aglomerados populacionais, nos quais se enquadram os
aglomerados rurais, sendo que desta forma, a qualificacdo da parcela em analise como
aglomerados rurais ndo se enquadra na opg¢ao de planeamento territorial estabelecida pelo
Plano.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 28

Registo de entrada: 2549 de 04/02/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Vais (Buarcos e Sao Julido)

s

Figura 26 — Participacado 28

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagao do solo rustico para urbano.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderagao: Antes de mais importa referir que em termos de alteragéo da classificagédo do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificacdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangar uma intervengéo estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteldo desta participagcdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificacao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagdo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragdo publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagdo do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacéo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigcos de apoio, a restante reclassificagdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboracgao, alteragao ou revisdo de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteracdo ndo tem enquadramento nos
termos de referéncia da presente proposta de alteragédo ao PDM.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participagao 29

Registo de entrada: 2589 de 04/02/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Vais (Buarcos e Sao Julido)

Figura 27 — Participacédo 29

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da delimitacdo da Zona Terrestre de Protecdo —
Faixa de Protecao Complementar.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de
Salvaguarda

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragdo da Planta de
Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda, a presente proposta de alteragdo ao
PDM, apenas promoveu a afericdo da delimitagdo da Zona Terrestre de Protecdo — Faixa de
Protecdo Costeira e Complementar, em resultado da aplicagdo da Norma Especifica (9) do
Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande (POC-OMG), com o objetivo de garantir que o
Regime da Reserva Ecoldgica Nacional e as Faixas de Protegdo Costeira passam a incidir sobre
0 mesmo espaco, a qual se concretizou através da converséo de areas integradas em Faixa de
Protecao Costeira para Faixa de Protegcdo Complementar.

Assim sendo, a delimitagdo das Faixas de Protecdo Complementar delimitadas na Planta de
Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda, com excegéo da alteragcdo acima
referida, resulta da integragdo do modelo territorial definido no POC-OMG, a qual se deve limitar
a transposicao das componentes fundamentais do referido modelo territorial, de forma a garantir
a compatibilidade e conformidade do PDM com o POC-OMG.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 30

Registo de entrada: 2590 de 04/02/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Senhora da Encarnagao (Buarcos e Sao Julido)

Figura 28 — Participacédo 30

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para urbano.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderagéao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragéo da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagcdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangar uma intervengéo estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteudo desta participagdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagcao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis € comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacdo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragao publica que se destine exclusivamente a
execucgao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagdo do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacédo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigcos de apoio, a restante reclassificagdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragao ou revisao de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteracdo ndo tem enquadramento nos
termos de referéncia da presente proposta de alteragédo ao PDM.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.

51177



52 ALTERAGAO AO PDM DA FIGUEIRA DA FOZ Maio de 2021

Participagao 31

Registo de entrada: 2700 de 08/02/2021
Participante: Sabir Valimamade Ali

Local: Vais (Buarcos e Sao Julido)

Figura 29 — Participacao 31

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio:
Carta de Perigosidade e Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, de forma
a viabilizar construgéo.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio: Carta de
Perigosidade e Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificagdo do Solo

Ponderagao: No que diz respeito a alteracao da Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio:
Carta de Perigosidade, este tipo de alteracdo ndo tem enquadramento nos termos de referéncia
da presente proposta de alteragdo ao PDM.

Relativamente a alteragao da qualificagao do solo da parcela em causa, antes de mais, importa
referir que a mesma se encontra abrangida por servidao administrativa e/ou restricdo de utilidade
publica e zonas sujeitas a regime de salvaguarda. Adicionalmente, ndo verifica os critérios
adotados no Plano (12 Revis&o), referentes a delimitacdo dos aglomerados populacionais, nos
quais se enquadram as areas de edificagao dispersa, sendo que desta forma, a qualificagéo da
parcela analise como areas de edificagado dispersa ndo se enquadra na opgao de planeamento
territorial estabelecida pelo Plano.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 32

Registo de entrada: 2701 de 08/02/2021

Participante: Sabir Valimamade Ali

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita que as areas de varandas e estacionamento ndo sejam
contabilizadas para a area de construgao.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que o Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de
setembro (procede a fixacdo dos conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento
do territério e do urbanismo), fixa os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territorio e do urbanismo, a utilizar nos instrumentos de gestao territorial, nos quais se incluem a
“area de construcao de edificio” e em fungao deste conceito, a “area total de construgdo”, sendo
que a “area de construgdo do edificio”, de acordo com o conceito fixado no referido decreto
regulamentar €, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os
espacos de circulagéo cobertos e os espacos exteriores cobertos (onde se incluem as varandas).
Importa referir, que este decreto regulamentar estabelece a possibilidade da area de construgao
ser desagregada em funcao das utilizagbes do edificio, neste sentido, a presente proposta de
alteracdo ao PDM, prevé um aumento (0.30) do “indice de utilizagdo” maximo, nas
categorias/subcategorias de solo urbano onde predominam fungdes residenciais, de forma a
proceder-se a desagregacao do parametro “indice de utilizagdo”, com o objetivo de destacar e
afetar a area destinada ao nimero minimo de lugares de estacionamento previsto no artigo 37°
do Regulamento do PDM, instalada em cave ou através de outra solugdo urbanistica
devidamente justificada, que diminua a impermeabilizagdo do solo, 0.30 do “indice de utilizagao”
maximo previsto.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteracdo ao Plano, considera-se que a participag¢ao é parcialmente acolhida, dado que
parte da pretensao do participante ja se encontra verificada na versédo da proposta apresentada

em fase de discussao publica.
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Participacao 33

Registo de entrada: 2707 de 08/02/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da alinea a) do n.° 2 e o n.° 4 do artigo 27° do
Regulamento, nomeadamente no que diz respeito a possibilidade de construir edificacdes
destinadas a apoios agricolas na faixa de protecao costeira e complementar.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: O disposto no artigo 27° do Regulamento do PDM, resulta da integracao das
normas do Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande (POC-OMG), com incidéncia na
primeira faixa terrestre de interagao com a zona maritima (faixa de protegéo costeira) e no espaco
contiguo e tampao a faixa de protecdo costeira (faixa de protegcdo complementar), e que
estabelecem agdes permitidas, condicionadas ou interditas, relativas a ocupacdo, uso e
transformacéo do solo, sendo que a integragdo destas normas no PDM deve limitar-se a
transposicdo das mesmas, de forma a garantir a compatibilidade e conformidade do PDM com o
POC-OMG.

No entanto, ao contrario do exposto na participagdo em analise, de acordo com a alinea c¢) do
n.° 4 do artigo 27° do Regulamento do PDM, na faixa de protecdo complementar sdo admitidas,
“estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora
da orla costeira’.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteracdo ao Plano, considera-se que a participagao é parcialmente acolhida, dado que

parte da pretensdo do participante ja se encontra verificada na versao em vigor do Plano.
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Participacao 34

Registo de entrada: 2708 de 08/02/2021
Participante: Camilo Dias Rocha

Local: Vais (Buarcos e Sao Julido)

Figura 30 — Participacédo 34

Resumo da participagdo: Solicita alteragdo da delimitagcdo da Zona Terrestre de Protegdo —
Faixa de Protecao Complementar.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de
Salvaguarda

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragdo da Planta de
Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda, a presente proposta de alteracdo ao
PDM, apenas promoveu a afericdo da delimitagdo da Zona Terrestre de Protecdo — Faixa de
Protecdo Costeira e Complementar, em resultado da aplicagdo da Norma Especifica (9) do
Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande (POC-OMG), com o objetivo de garantir que o
Regime da Reserva Ecoldgica Nacional e as Faixas de Protecdo Costeira passam a incidir sobre
0 mesmo espaco, a qual se concretizou através da conversao de areas integradas em Faixa de
Protegcédo Costeira para Faixa de Protegdo Complementar.

Assim sendo, a delimitagdo das Faixas de Protegdo Complementar delimitadas na Planta de
Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda, com excegéo da alteragao acima
referida, resulta da integragdo do modelo territorial definido no POC-OMG, a qual se deve limitar
a transposicao das componentes fundamentais do referido modelo territorial, de forma a garantir
a compatibilidade e conformidade do PDM com o POC-OMG.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participagao 35

Registo de entrada: 2709 de 08/02/2021
Participante: Antonio Manuel Mourinha Rocha

Local: Vais (Buarcos e Sao Juliao)

o SRR

Figura 31 — Participacéao 35

Resumo da participagdo: Solicita alteragdo da delimitacdo da Zona Terrestre de Protegdo —
Faixa de Protecdo Complementar.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de
Salvaguarda

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragdo da Planta de
Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda, a presente proposta de alteracao ao
PDM, apenas promoveu a afericdo da delimitacdo da Zona Terrestre de Protecdo — Faixa de
Protecdo Costeira e Complementar, em resultado da aplicagdo da Norma Especifica (9) do
Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande (POC-OMG), com o objetivo de garantir que o
Regime da Reserva Ecoldgica Nacional e as Faixas de Protegdo Costeira passam a incidir sobre
0 mesmo espaco, a qual se concretizou através da conversao de areas integradas em Faixa de
Protegcéo Costeira para Faixa de Protegdo Complementar.

Assim sendo, a delimitagdo das Faixas de Prote¢cao Complementar delimitadas na Planta de
Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda, com excecéo da alteracdo acima
referida, resulta da integragdo do modelo territorial definido no POC-OMG, a qual se deve limitar
a transposicao das componentes fundamentais do referido modelo territorial, de forma a garantir
a compatibilidade e conformidade do PDM com o POC-OMG.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participagao 36

Registo de entrada: 2724 de 08/02/2021
Participante: José Adelino de Lemos Romeiro

Local: Ervedal (Quiaios)

Figura 32 — Participacéao 36

Resumo da participagao: Solicita que a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG)
16 — area industrial e empresarial do Ervedal ndo seja considerada na presente proposta, em
razdo da referida area ser composta por diversas casas de habitacdes, ndo dispor de vias de
acessos capazes de corresponder as necessidades, encontrar-se préxima de uma outra UOPG
(4 — area industrial e empresarial do Pinhal da Gandra) e serve de habitat a diversas espécies
de animais que encontram aqui refugio.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento e Planta de Ordenamento — Classificacéo e
Qualificagdo do Solo

Ponderagao: Antes de mais, importa referir que as Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao (UOPG) demarcam espagos de intervengao onde se pretende desenvolver e concretizar
propostas de organizagao espacial e definir com maior detalhe a sua ocupagdo. No caso
especifico da UOPG16 prevista na presente proposta de alteragédo ao PDM, a mesma devera ser
executada através da elaboracdo de plano de pormenor, o qual sera sujeito a todo um
procedimento de elaboragao, que prevé entre outras fases, participagdo publica preventiva,
acompanhamento por entidades representativas dos interesses a ponderar, discussao publica e
também estara sujeita a um procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, na qual se avalia
os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagéo do plano.

Apesar do referido anteriormente, importa destacar, que ao contrario do referido na participacao
em analise, a delimitagdo da UOPG em causa, tem como sustentagao a criacdo de condigbes

para a ampliagao das unidades industriais existentes nesta area, aproveitando-se as excelentes
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acessibilidades existentes a par das condigcbes geogréficas privilegiadas. Também importa
destacar, que a delimitacdo desta UOPG prevé que o instrumento de gestao territorial a elaborar
(plano de pormenor) no ambito da sua execucgao, para além de disciplinar e programar a sua
ocupacédo, também deve assegurar o seu enquadramento com a envolvente, nomeadamente,
com o povoamento rural existente, que devera preservar a sua identidade e até mesmo, a sua
promogao e valorizagdo, proporcionada pela introdu¢cdo de novas dinamicas urbanisticas,
industriais e comerciais.

Adicionalmente, também importa referir, que a UOPG4 — area industrial e empresarial do Pinhal
da Gandra, trata-se de um espaco de cariz industrial e empresarial criado de raiz, ao contrario
deste espaco de intervencao (UOPG16), para o qual se pretende enquadrar a ampliagcdo das
unidades industriais e o uso habitacional existentes.

Por ultimo, a delimitagdo desta UOPG também pretende dar resposta a procura privada de solo
industrial nesta area do concelho, atraindo-se, investimento capaz de gerar empregabilidade,
aumentar a diversidade industrial e contribuir para a atragao e fixagdo da populagao nesta area
do concelho.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 37

Registo de entrada: 2731 de 08/02/2021
Participante: Artur Venancio

Local: Marinha das Ondas (Marinha das Ondas)

Figura 33 — Participacéao 37

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para urbano ou alteragédo da
qualificagdo do solo rustico, de forma a ser possivel a construcdo de edificagdo destinada para
habitagcao.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderacgao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragéo da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragcdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagcdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangar uma intervengéo estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteddo desta participagdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagcao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagdo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragcdo publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagdo do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalagao de atividades de natureza industrial,

de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigcos de apoio, a restante reclassificagdo para
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solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragao ou revisdao de plano de
pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteracdo ndo tem enquadramento nos
termos de referéncia da presente proposta de alteragédo ao PDM.

No que diz respeito a alteragao da qualificagao do solo da parcela em causa, a mesma encontra-
se abrangida por serviddo administrativa e/ou restricdo de utilidade publica e adicionalmente,
nao verifica os critérios adotados no Plano (12 Revis&o), referentes a delimitacdo dos
aglomerados populacionais, nos quais se enquadram os aglomerados rurais e as areas de
edificacao dispersa, sendo que desta forma, a qualificagcdo da parcela analise como aglomerados
rurais ou areas de edificagdo dispersa ndo se enquadra na opg¢ao de planeamento territorial
estabelecida pelo Plano.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 38

Registo de entrada: 2735 de 08/02/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Esperanca (Alhadas)

Figura 34 — Participacédo 38

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Resumo da participagao: Solicita alteracdo da qualificagao do solo rustico, de Espagos Mistos
de Uso Silvicola com Aptidao Agricola para Aglomerados Rurais, de forma que seja permitida a
construgao de habitagéo.

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que a parcela em analise se encontra abrangida por
serviddo administrativa e/ou restricdo de utilidade publica. Adicionalmente, a alteragdo da
qualificagcéo do solo da parcela em causa nao verifica os critérios adotados no Plano (12 Revisao),
referentes a delimitacdo dos aglomerados populacionais, nos quais se enquadram o0s
aglomerados rurais, sendo que desta forma, a qualificacdo da parcela em analise como
aglomerados rurais ndo se enquadra na opgdo de planeamento territorial estabelecida pelo
Plano.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 39

Registo de entrada: 2764 de 09/02/2021
Participante: Licinia Simdes Lourengo

Local: Ervedal (Quiaios)

Figura 35 — Participacédo 39

Resumo da participagao: Solicita que a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG)
16 — area industrial e empresarial do Ervedal ndo seja considerada na presente proposta, em
razdo da referida area ser composta por diversas casas de habitagbes, ndo dispor de vias de
acessos capazes de corresponder as necessidades, encontrar-se préxima de uma outra UOPG
(4 — area industrial e empresarial do Pinhal da Gandra) e serve de habitat a diversas espécies
de animais que encontram aqui refugio.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento e Planta de Ordenamento — Classificagcao e
Qualificagédo do Solo

Ponderagdo: Antes de mais importa referir que as Unidades Operativas de Planeamento e
Gestéo (UOPG) demarcam espacos de intervencao onde se pretende desenvolver e concretizar
propostas de organizacdo espacial e definir com maior detalhe a sua ocupagédo. No caso
especifico da UOPG16 prevista na presente proposta de alteragao ao PDM, a mesma devera ser
executada através da elaboracdo de plano de pormenor, o qual sera sujeito a todo um
procedimento de elaboragao, que prevé entre outras fases, participagdo publica preventiva,
acompanhamento por entidades representativas dos interesses a ponderar, discusséo publica e
também estara sujeita a um procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, na qual se avalia
os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagéo do plano.

Apesar do referido anteriormente, importa destacar, que ao contrario do referido na participagéo
em analise, a delimitacdo da UOPG em causa, tem como sustentacido a criagdo de condigdes

para a ampliagao das unidades industriais existentes nesta area, aproveitando-se as excelentes
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acessibilidades existentes a par das condigcbes geogréficas privilegiadas. Também importa
destacar, que a delimitacdo desta UOPG prevé que o instrumento de gestéo territorial a elaborar
(plano de pormenor) no ambito da sua execugao, para além de disciplinar e programar a sua
ocupacédo, também deve assegurar o seu enquadramento com a envolvente, nomeadamente,
com o povoamento rural existente, que devera preservar a sua identidade e até mesmo, a sua
promogao e valorizagdo, proporcionada pela introdugdo de novas dinamicas urbanisticas,
industriais e comerciais.

Adicionalmente, também importa referir, que a UOPG4 — area industrial e empresarial do Pinhal
da Gandra, trata-se de um espaco de cariz industrial e empresarial criado de raiz, ao contrario
deste espaco de intervencao (UOPG16), para o qual se pretende enquadrar a ampliagcdo das
unidades industriais e o uso habitacional existentes.

Por ultimo, a delimitacdo desta UOPG também pretende dar resposta a procura privada de solo
industrial nesta area do concelho, atraindo-se, investimento capaz de gerar empregabilidade,
aumentar a diversidade industrial e contribuir para a atracéo e fixacdo da populagao nesta area
do concelho.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participagao 40

Registo de entrada: 2765 de 09/02/2021

Participante: Claudia Maria de Mendonga Guimaraes

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio:
Carta de Perigosidade e Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagéo do Solo, de forma
a viabilizar construgéo.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio: Carta de
Perigosidade e Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificacdo do Solo

Ponderagédo: Antes de mais, importa referir que a participagcao nao se fez acompanhar de todos
os elementos necessarios para uma analise mais precisa e detalhada, designadamente,
imagem/planta com a localizagéo e delimitagdo da parcela em causa.

Assim sendo, no que diz respeito a alteragdo da Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio:
Carta de Perigosidade, este tipo de alteragdo nao tem enquadramento nos termos de referéncia
da presente proposta de alteragdo ao PDM.

Relativamente a alteracao da classificagao/qualificagao do solo, dado que a parcela em causa,
de acordo com o0 exposto na participagdo em analise, se encontra abrangida por servidao
administrativa e/ou restricao de utilidade publica (classificada com perigosidade de incéndio rural
alta e muito alta), a mesma néo se encontra em condi¢des de ser qualificada como solo urbano,
aglomerados rurais ou areas de edificagéo dispersa (aglomerados populacionais).

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 41

Registo de entrada: 2803 de 09/02/2021
Participante: Rosa Amélia Freitas Cabete

Local: Arneiro de Sao Joao (Maiorca)

Figura 36 — Participacao 41

Resumo da participagao: Solicita a alteragdo do Plano, de forma que seja possivel construir
edificacao destinada a habitagcado, em parcela que integra solos da Reserva Agricola Nacional.
Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento e/ou Planta de Ordenamento — Classificagéo e
Qualificagdo do Solo

Ponderagao: Antes de mais, importa referir que a parcela em analise se encontra classificada
como solo rustico e qualificada como Espacgos Agricolas de Produgéo I, sendo que estes
espagos sdo constituidos, entre outros solos, pelos solos integrados na Reserva Agricola
Nacional. Assim sendo, a parcela em causa encontra-se abrangida por servidado administrativa
elou restricao de utilidade publica e adicionalmente, nao verifica os critérios adotados no Plano
(12 Revisao), referentes a delimitacdo dos aglomerados populacionais, nos quais se enquadram
o solo urbano, os aglomerados rurais e as areas de edificagdo dispersa.

Por ultimo, importa destacar que a contencdo da edificagdo dispersa (ndo inserida em
aglomerado populacional), constitui um dos elementos fundadores do Plano, devendo a
edificacao isolada quando admitida ter como fungdo o suporte as atividades econémicas
associadas a valorizagdo dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e/ou a
promogado da multifuncionalidade dos espagos rurais, sendo que no caso especifico das
edificacdes isoladas para fins habitacionais, consideraram-se, em conformidade com o disposto
na alinea b) do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, as
orientagcdes da proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-

CENTRO), nomeadamente no que diz respeito a dimensao minima da parcela, determinada em
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funcéo da area média de exploragdo agricola do municipio e segundo o escalonamento definido
na proposta do PROT-CENTRO.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 42

Registo de entrada: 3126 de 12/02/2021
Participante: Nuno Ricardo Freitas Marques
Local: Vila Verde (Vila Verde)

Figura 37 — Participacédo 42

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio:
Carta de Perigosidade.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio: Carta de
Perigosidade

Ponderagao: Trata-se de alteragdo da Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio: Carta de
Perigosidade, sendo que este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento nos termos de referéncia
da presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 43

Registo de entrada: 3497 de 18/02/2021
Participante: Associacdo Ferndao Mendes Pinto

Local: Tavarede (Tavarede)

gy

Figura 38 — Participacédo 43

Resumo da participagdo: Solicita alteragdo da qualificacdo do solo urbano, de Espagos
Centrais de Tipo Il para Espacos de Uso Especial — Equipamentos de Utilizacdo Coletiva e
QOutras Infraestruturas, tendo em vista a adaptagdo do edificio existente (projetado como
equipamento de utilizagdo coletiva de uso educativo) para o uso Unico de uma Unidade de
Cuidados Continuados, com o objetivo de suprir a falta de oferta deste tipo de equipamento no
concelho da Figueira da Foz, nomeadamente no que diz respeito a prestagdo de apoio em
situagdes extremas como a que se vive presentemente derivado ao virus SARS-COV-2. Também
refere que a parcela em causa se encontra abrangida pelo alvara de loteamento n.° 1/88, no qual
se encontra prevista como Equipamento de Utilizagdo Coletiva.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do
Solo

Ponderacgéao: Antes de mais, importa referir, que embora os equipamentos de utilizagao coletiva
destinados a satisfagcdo das necessidades coletivas dos cidaddos possam ser admitidos em
outras categorias de solo urbano, a qualificagao desta parcela como Espacgos de Uso Especial —
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e Outras Infraestruturas revela-se manifestamente
adequada, tendo em consideracdo as exigéncias funcionais especificas do equipamento de
utilizagéo coletiva de saide em causa (adaptagéo do edificio existente para o uso Unico de uma
Unidade de Cuidados Continuados). Adicionalmente, também importa referir que o edificio em
causa (projetado como equipamento de utilizagdo coletiva de uso educativo) esta identificado

como equipamento na Planta de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, que acompanha o Plano,
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e de acordo com as Plantas de Ordenamento referentes ao zonamento acustico, a area em
analise também ja se encontra identificada como Zona Sensivel [espacos de equipamentos,
localizados em solo urbano, aglomerados rurais e areas de edificagcao dispersa, que ndo podem
ficar expostos a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(a), expresso pelo indicador de ruido
diurno-entardecer-noturno e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador de ruido noturno].
Assim sendo, considera-se a participacdo em analise oportuna e fundamentada, que nao
contraria as opg¢des do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial.

Face ao exposto, a participagao é acolhida, através da alteragdo da Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificagdo do Solo, bem como, por consequéncia, através da alteracéo das

Plantas de Ordenamento referentes ao zonamento acustico.
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Participagao 44

Registo de entrada: 4071 de 25/02/2021
Participante: Carlos Miguel Pereira Rodrigues
Local: Carvalhal (Alhadas)

Figura 39 — Participacao 44

Resumo da participagao: Solicita a alteragdo do Plano, de forma que seja possivel construir
edificacao destinada a habitacao.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento e/ou Planta de Ordenamento — Classificagéo e
Qualificagdo do Solo

Ponderacao: Antes de mais, importa referir que a parcela em analise se encontra abrangida por
serviddo administrativa e/ou restricdo de utilidade publica. Adicionalmente, a parcela em causa
ndo verifica os critérios adotados no Plano (12 Revisdo), referentes a delimitacdo dos
aglomerados populacionais, nos quais se enquadram o solo urbano, os aglomerados rurais e as
areas de edificagao dispersa.

Neste contexto, importa ainda destacar que a contengéo da edificacéo dispersa (ndo inserida em
aglomerado populacional), constitui um dos elementos fundadores do Plano, devendo a
edificagdo isolada quando admitida ter como fungdo o suporte as atividades econdmicas
associadas a valorizagdo dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e/ou a
promogado da multifuncionalidade dos espagos rurais, sendo que no caso especifico das
edificagdes isoladas para fins habitacionais, consideraram-se, em conformidade com o disposto
na alinea b) do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, as
orientagdes previstas na proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro
(PROT-CENTRO), nomeadamente no que diz respeito a dimensdo minima da parcela,
determinada em funcdo da area média de exploragdo agricola do municipio e segundo o

escalonamento definido na proposta do PROT-CENTRO.
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Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 45

Registo de entrada: 4495 de 03/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita que na freguesia das Alhadas sejam identificados no Plano,
mais espacos destinados a exploragao de inertes (para além dos locais onde se esta a explorar)
e que as distancias/afastamentos previstos nos n.°s 5 e 6 do artigo 67° do Regulamento sejam
reduzidos, em conformidade com o estabelecido no Decreto-Lei n.° 270/2001, de 6 de outubro,
na sua redagao atual.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo e Regulamento

Ponderagao: No que diz respeito a identificagdo de mais espacgos destinados a exploragédo de
recursos geolégicos na freguesia das Alhadas, importa referir que o Plano identifica e delimita
no solo rustico a categoria de Espacos de Exploracdo de Recursos Geoldgicos, a qual
correspondem as &reas destinadas & exploragéo imediata (subcategoria — Areas de Exploragéo
Consolidada) e as areas com potencial para a atividade de extragdo de recursos geoldgicos
(subcategoria — Areas de Exploracdo Potencial), sendo que na freguesia das Alhadas est&o
identificadas e delimitadas, na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagcdo do Solo,
trés areas de exploragao potencial, para além das quatro areas de exploragéo consolidada.
Adicionalmente, em conformidade com o estabelecido no artigo 50° em articulagdo com as
respetivas disposicoes referentes aos usos e ocupagdes das categorias e subcategorias de solo
rustico estabelecidas no Regulamento do Plano, € admitida em cada uma destas categorias e
subcategorias de solo, com exceg¢do daquelas onde a sua interdigdo é explicita, a pesquisa,
prospegao e exploragao de recursos geolégicos, desde que esta atividade seja considerada de
interesse publico. Apesar do referido anteriormente, tendo em vista a clarificacdo do artigo 50°,
no que se refere a pesquisa, prospecao e exploracao de recursos geolégicos admitidas em solo
rustico, e desta forma evitar interpretagdes divergentes, sera clarificada a alinea d) do n.° 1 do
artigo 50° do Regulamento do Plano.

Relativamente as distancias/afastamentos previstos nos n.°s 5 e 6 do artigo 67° do Regulamento,
importa referir que é opg¢do do Plano, em termos de promogédo do ordenamento do territorio,
estabelecer afastamentos minimos dos espacos destinados a exploragéo de recursos geoldgicos
em relacéo aos aglomerados populacionais e nascentes, tendo em vista uma correta localizagéo
da atividade em causa, que salvaguarde a qualidade ambiental das povoacdes e da vida urbana.
Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteragdo ao Plano, considera-se que a participag¢ao é parcialmente acolhida, dado que
parte da pretensdo do participante ja se encontra verificada na versao em vigor do Plano, no
entanto, conforme exposto anteriormente, a disposicdo do Regulamento do Plano em causa

[alinea d) do n.° 1 do artigo 50°] sera objeto de clarificagao.
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Participacao 46

Registo de entrada: 4509 de 03/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo do Plano de forma a serem criadas condigdes no
Regulamento que permitam a alteragéo de alvaras de loteamentos inseridos em solo rustico,
respeitando os parametros urbanisticos previstos.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Importa referir que as prescricdes de alvaras de loteamentos ja existentes,
constituem direitos adquiridos, assim sendo, sdo possiveis eventuais alteragdes a esses
loteamentos (alterar os para@metros urbanisticos aplicaveis aos lotes constituidos) desde que as
mesmas se conformem com as condi¢des dispostas no PDM, designadamente no que se refere
ao uso/ocupacao e regime de edificabilidade previstos nas diferentes categorias e subcategorias
de solo (urbano ou rustico). Em forma de refor¢o do referido anteriormente, importa destacar que
o Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo em vigor, estabelece no seu artigo 41.°, que “as
operagées de loteamento s6 podem realizar-se em areas situadas dentro do perimetro urbano e
em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizag&o se encontre programada em plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do territério”, desta forma, esta disposi¢do “apenas” se aplica ao
licenciamento de operacgao de loteamento.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteragdo ao Plano, considera-se que a participagao é acolhida, dado que a pretensao do
participante ja se encontra verificada na versdo em vigor do Plano e na legislagdo em vigor,

designadamente no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagéo.
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Participacao 47

Registo de entrada: 4513 de 03/03/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Ervedal (Quiaios)

Figura 40 — Participacédo 47

Resumo da participagdo: Solicita alteragdo do Plano, designadamente ao nivel do
condicionamento da edificabilidade por razbes de perigosidade de incéndio rural, para efeitos de
legalizac&o de edificio existente na Rua de Quiaios, lugar de Ervedal.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagédo: A presente proposta de alteracdo ao PDM, prevé a alteracdo do artigo 46° do
Regulamento, referente ao condicionamento da edificabilidade por razdes de perigosidade de
incéndio rural, definindo, entre outras alteragdes, que os pedidos de legalizacdo de obras
efetuadas antes de 28 de junho de 2006 (entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 124/2006)
constituam excegao ao disposto no referido artigo 46° do Regulamento do Plano.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteragdo ao Plano, considera-se que a participagao é parcialmente acolhida, dado que
parte da pretensao do participante ja se encontra verificada na verséo da proposta apresentada

em fase de discussao publica.
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Participacao 48

Registo de entrada: 4577 de 03/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagdo: Solicita a alteracdo do artigo 44° do Regulamento, dada a
impossibilidade de se manter ativo o artigo 45° de forma que ndo exista qualquer
condicionamento de percentagem, que &€ sempre conflituosa, e vai impedir no futuro a legalizagao
de algumas obras existentes.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagédo: Antes de mais, importa referir que o artigo 44° do Regulamento do Plano tem como
objeto a integracao e transformacao de preexisténcias, isto €, tem como objeto eventuais obras
de alteracdo ou ampliagédo de preexisténcias (ou licengas/autorizagdes) legalmente protegidas,
que nao se conformam com a disciplina instituida pelo Plano. Ja o artigo 45°, tem como objeto a
legalizagdo de construgdes nao licenciadas (legalmente ndo protegidas).

Assim sendo, a aplicagdo do artigo 44° nunca podera ser alternativa a aplicacao do artigo 45°,
que se encontra obsoleto, em razéo do término do prazo maximo para apresentagao dos pedidos
de regularizagdo nos termos do disposto do mesmo (3 anos a contar da entrada em vigor da 12
Reviséo do PDM).

No que diz respeito ao pardmetro de referéncia (ndo exceder 30% da area de construcao
preexistente) que estabelece se as operagbes de ampliagdo em causa agravam ou nao as
condi¢cdes de desconformidade com as disposi¢cdes do Plano, importa referir que é opgao do
Plano definir este parametro de referéncia, como forma de garantir que a estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial estabelecidos pelo Plano ndo séo desvirtuados aquando a aplicagao
do disposto no artigo 44° do Regulamento.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participacao 49

Registo de entrada: 4579 de 03/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Ferrugenta (Tavarede)

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para urbano (ampliando a
area qualificada como Espagos de Atividades Econdmicas).

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderacgao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragao da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificacdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangar uma intervengao estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteldo desta participagcdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagdo do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagdo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que apesar da ultima alteracado (em vigor desde 1
de abril de 2021) ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, prever a
reclassificagdo do solo na contiguidade de solo urbano que se destine a instalagédo de atividades
de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a
mesma fica sujeita a delimitacdo de uma unidade de execugéo e a garantia da proviséo de
infraestruturas e de servigos associados, mediante contratualizagdo dos encargos urbanisticos
e inscrigdo no programa de execugao, nos planos de atividades e nos orgamentos municipais.
Deste modo, este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento na presente proposta de alteracao
ao PDM.

Apesar do referido anteriormente, importa mencionar, que a estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial estabelecidos pelo Plano, ja preveem um espago de intervengao
nesta zona, na qual se pretende promover uma ocupacéao estruturada que garanta a instalagéo
e/ou relocalizagédo de novas atividades econdmicas, suas fungdes complementares e respetivas
infraestruturas adequadas as necessidades previstas, estando este espago concretizado na
Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo, através da delimitagdo uma
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG 7 — Area Industrial e Empresarial da
EN109/Ferrugenta) e a sua execugéao prevista no Regulamento do PDM através da elaboragao
de plano de pormenor.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida, no entanto, importa reforcar que para esta
zona esta demarcado um espaco de intervencao (UOPG) onde se pretende desenvolver e

concretizar propostas de organizagao espacial, através da elaboragao de plano de pormenor,

76177



52 ALTERAGAO AO PDM DA FIGUEIRA DA FOZ Maio de 2021

tendo em vista uma ocupacéo estruturada que garanta a instalagao e/ou relocalizagdo de novas

atividades econdmicas.
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Participacao 50

Registo de entrada: 5255 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagdo: Solicita a alteragdo da alinea a) do n.° 2 dos artigos 72° e 75° do
Regulamento, permitido a edificacdo destinada a habitacdo multifamiliar, tendo em vista a
legalizac&o de situagdes existentes.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que os Aglomerados Rurais e as Areas de Edificacéo
Dispersa, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo,
correspondem a formas de povoamento rural, que nao justificam a sua classificagdo como solo
urbano, sendo que a edificabilidade nestes espacos deve privilegiar as caracteristicas tipo-
morfolégicas do edificado existente, nomeadamente em termos da tipologia da edificagao
destinada a habitacdo. Deste modo, € opg¢do do Plano, designadamente no que se refere a
estratégia e modelo de desenvolvimento territorial, nestes espacos apenas permitir a edificagéo
destinada a habitacao unifamiliar e bifamiliar, de forma a preservar a identidade destes espacos.
Desta forma, considera-se que a tipologia de edificagdo destinada a habitagao permitida no PDM
em vigor, € a que acautela de forma mais eficiente a concretizagdo da estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial estabelecidos pelo Plano para os Aglomerados Rurais e Areas de
Edificagdo Dispersa.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participacao 51

Registo de entrada: 5256 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo do n.° 4 do artigo 35° do Regulamento, de forma
que a excegao dos alinhamentos se aplique a todo o territorio concelhio, ao invés de apenas se
aplicar nas intervengdes localizadas em solo urbano, aglomerados rurais ou areas de edificagéo
dispersa.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: A presente proposta de alteragdo ao PDM, prevé a alteragdo do artigo 35° do
Regulamento, designadamente no que se refere a exceg¢ao dos alinhamentos definidos no n.° 2
do referido artigo, isto &€, a excegao prevista no n.° 4, quando aplicavel (trogo de rua com
alinhamento consolidado numa extensao de 100 metros para cada lado da parcela objeto de
intervencao), passa a abranger também os aglomerados rurais e as areas de edificagéo dispersa.
No entanto, em razao desta participacédo e de outras recebidas, nas quais também se solicita a
alteracao do artigo 35° do Regulamento, sera revista a proposta de alteragdo do n.° 4 do referido
artigo 35°, de forma que a excegéao aos alinhamentos definidos no artigo em causa, seja aplicavel
em todo o territério concelhio, quando os alinhamentos existentes na envolvente, ou outras
caracteristicas locais, ou exigéncias funcionais da edificagdo, justifiqjuem manifestamente a
adocao de valores inferiores, tendo em vista a obtencdo de solugdes mais adequadas e
integradas.

Face ao exposto, a participagao é acolhida.
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Participacao 52

Registo de entrada: 5257 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagdo: Solicita alteragdo do artigo 5° do Regulamento, de forma que o
conceito “area de construcao do edificio” apenas considere os espagos exteriores (varandas,
alpendres, telheiros, terragos cobertos), quando estes tiverem mais de 1,8m de profundidade.
Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: O Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro (procede a fixacdo dos
conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo), fixa
os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo, a utilizar nos
instrumentos de gestao territorial, nos quais se incluem a “area de construgao de edificio”, sendo
que de acordo com o n.° 2 do artigo 4.° do referido diploma legal, os conceitos técnicos, como tal
fixados pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, sdo de utilizagao obrigatéria
nos instrumentos de gestao territorial, ndo sendo admissiveis outros conceitos, designacoes,
definicdes ou abreviaturas para o mesmo conteudo e finalidade.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 53

Registo de entrada: 5260 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da alinea a) do n.° 1 dos artigos 73° e 76° do
Regulamento, de forma que a area de construgdo maxima permitida para a edificagéo destinada
a habitagéo nos Aglomerados Rurais e Areas de Edificagdo Dispersa, aumente de 500m?2 para
750m?2.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que os Aglomerados Rurais e as Areas de Edificacéo
Dispersa, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo,
correspondem a formas de povoamento rural, que n&o justificam a sua classificagao como solo
urbano, sendo que a edificabilidade nestes espacos deve privilegiar as caracteristicas tipo-
morfolégicas do edificado existente, nomeadamente em termos da area de construgéo da
edificacao destinada a habitagdo. Deste modo, é opg¢ao do Plano, designadamente no que se
refere a estratégia e modelo de desenvolvimento territorial, nestes espagos apenas permitir a
area de construgdo maxima de 500m?2 para edificagdo destinada a habitacdo, de forma a
preservar a identidade destes espacos.

Desta forma, considera-se que o valor atribuido para o pardmetro em causa no PDM em vigor, é
0 que acautela de forma mais eficiente a concretizagdo da estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial estabelecidos pelo Plano para os Aglomerados Rurais e Areas de
Edificagdo Dispersa.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participagao 54

Registo de entrada: 5262 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagdo: Solicita alteragdo do artigo 56° do Regulamento, de forma que a
dimensdo minima da parcela para a edificagdo isolada para fins habitacionais nos Espagos
Agricolas de Producao Il possa a ser inferior a 32500m2,

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: A contencéo da edificacdo dispersa, constitui um dos elementos fundadores do
Plano, devendo a edificagéo isolada quando admitida, ter como fungéo o suporte as atividades
econdmicas associadas a valorizagao dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos
e/ou a promocgao da multifuncionalidade dos espacos rurais, sendo que no caso especifico das
edificagdes isoladas para fins habitacionais, consideraram-se, em conformidade com o disposto
na alinea b) do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, as
orientagdes da proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-
CENTRO), nomeadamente no que diz respeito a dimensdo minima da parcela, determinada em
fungéo da area média de exploragao agricola do municipio e segundo o escalonamento definido
na proposta do PROT-CENTRO.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participagao 55

Registo de entrada: 5322 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participacao: Solicita alteragdo da alinea c.1) do n.° 2 dos artigos 94° e 96° prevista
na proposta de alteragéo ao Plano, de forma que seja mantida parte da redagao prevista no PDM
em vigor (“...ou no troco do arruamento que apresente caracteristicas morfoldgicas
homogéneas”), tendo em vista a possibilidade de determinar a altura da edificagcdo em fungao
das edificagdes existentes do outro lado do arruamento onde se integra a respetiva parcela.
Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que a alteragdo do Plano em causa, tem como
objetivo ultrapassar dificuldades de gestdo urbanistica observadas durante a vigéncia da 12
Revisao do PDM. Deste modo, a altura da edificagdo em arruamentos com edificagdes existentes
nos Espacos Centrais de Tipo Il e Espagos Habitacionais continua a ser determinada em fungao
da moda da altura (da fachada) do lado do arruamento onde se integra a parcela, sendo que a
proposta de alteragao apenas prevé a eliminacao da distingdo da identificagdo do trogo de rua
onde se integra a parcela (“...tro¢co de rua entre duas transversais ou no trogo do arruamento
que apresente caracteristicas morfolégicas homogéneas), isto é, tanto na versdo em vigor como
na proposta de alteragdo do Plano, a altura da edificagdo em arruamentos com edificagdes
existentes nos Espacgos Centrais de Tipo Il e Espagos Habitacionais é determinada em funcao
das edificacOes existentes do lado do arruamento onde se integra a parcela.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participacao 56

Registo de entrada: 5324 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da alinea a) do n.° 1 do artigo 100° do Regulamento,
de forma a definir-se um aumento maior do indice de utilizagdo, para além do aumento previsto
na presente proposta de alteragao ao PDM (de 0,6 para 1,3).

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderacgado: A presente proposta de alteracdo ao PDM, conforme referido na participagao em
analise ja prevé o aumento do “indice de utilizagdo” nos Espacos Urbanos de Baixa de
Densidade, sendo que esse aumento esta afeto ao estacionamento minimo previsto no artigo
37° do Regulamento, instalado em cave ou através de outra solu¢ao urbanistica devidamente
justificada, que diminua a impermeabilizagdo do solo. Assim sendo, em conformidade com as
opcbes do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de desenvolvimento
territorial, o “indice de utilizagao”, que exprime a intensidade de utilizagao do solo para edificagao,
definido para estes espacos, tem como fundamento basico garantir o ordenamento urbano
destes espagos numa otica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagdo, em fun¢do das suas
caracteristicas hibridas de uma ocupacao de carater urbano-rural. Desta forma, considera-se
que o valor atribuido para o parametro em causa na presente proposta de alteragdo ao PDM, é
0 que acautela de forma mais eficiente a concretizagdo da estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial estabelecidos pelo Plano para os Espagos Urbanos de Baixa
Densidade.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participacao 57

Registo de entrada: 5329 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragao da alinea b) do n.° 1 do artigo 46° do Regulamento,
de forma que os afastamentos previstos sejam os definidos na legislagdo em vigor na época.
Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Antes de mais, importa destacar que o Regulamento do PDM se encontra
concebido/estruturado de forma a apresentar-se como um instrumento compilador do maximo
de disposi¢cdes que regulam/condicionam a edificabilidade no concelho, com o objetivo de
promover uma maior eficiéncia na sua interpretacdo, designadamente para efeitos de gestao
urbanistica. Adicionalmente, importa referir que de acordo com a legislagdo de defesa da floresta
contra incéndios em vigor, designadamente o disposto na alinea a) do n.° 4 do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua redagao atual, na qual esta prevista dimensao
inferior a 50m, no que se refere a distancia a estrema da propriedade (faixa de protegéo), desde
que a mesma seja definida em Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios
(PMDFCI), o que implica a transposi¢do dessas regras do PMDFCI para o PDM, tendo em vista
uma articulagéo mais eficiente entre estes dois planos.

Assim sendo, a pretensdao em causa nao pode ser aceite, por contrariar a base estruturante do
elemento regulamentar do Plano, que esta concebido de forma a apresentar-se como um
instrumento compilador do maximo de disposigdes que regulam/condicionam a edificabilidade
no concelho. De qualquer forma, sempre que se verificar a necessidade de alterar o disposto no
artigo 46° do Regulamento do PDM, em consequéncia de alteragdo legislativa e/ou
revisao/atualizagdo do PMDFCI, sera desencadeado um procedimento de alteragdo ao PDM,
tendo em vista a sua conformidade com a legislagcao de defesa de floresta contra incéndios e/ou
com a versao do PMDFCI, em vigor a data.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 58

Registo de entrada: 5330 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo do n.° 3 do artigo 14° do Regulamento, de forma
que as caracteristicas volumétricas nao sejam identificadas como condicionalismo as obras de
alteracdo e ampliagdo dos imdveis com valor patrimonial (referenciado).

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderacgao: Antes de mais, importa referir que o disposto no n.° 3 do artigo 14° do Regulamento
do Plano deve ser lido/interpretado em articulagdo com as restantes disposicdes do artigo em
causa, designadamente com o disposto no n.° 2, “qualquer intervengdo neste patrimoénio
referenciado deve contribuir para a sua salvaguarda e valorizagdo, respeitando as caracteristicas
essenciais que lhe conferem o valor patrimonial’. Deste modo, adicionalmente ao disposto no n.°
2 do artigo 14° do Regulamento, para o caso especifico de obras de alteragdo e ampliacédo de
imoveis com valor patrimonial (referenciado), essencialmente é o valor arquiteténico que deve
ser respeitado, tendo em vista o reforco da salvaguarda e valorizagdo deste patriménio
referenciado.

Assim sendo, considera-se a participacdo em analise oportuna e fundamentada, que nao
contraria as op¢des do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial.

Face ao exposto, a participagdo é acolhida através da alteragcdo do n.° 3 do artigo 14° do
Regulamento do Plano, de forma que as caracteristicas arquitetonicas sejam aquelas que
adicionalmente condicionam as obras de alteracdo e ampliagdo dos imdveis com valor

patrimonial (referenciado).
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Participacao 59

Registo de entrada: 5331 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participacgao: Solicita alteragdo do n.° 3 do artigo 20° do Regulamento, de forma
que seja possivel, nas Zonas de Conflito Acustico, na auséncia de planos de redugéo de ruido,
a construgéo de edificios habitacionais, condicionado a utilizagdo de materiais de revestimento
exterior que permita a diminuigdo do ruido interno a valores inferiores a 55 dB(A).

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagéo: A disposigdo do Regulamento do PDM em causa (n.° 3 do artigo 20°) € instituida
em conformidade com o disposto no n.° 6 do artigo 12° (controlo prévio das operagdes
urbanisticas) do Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro (Regulamento Geral do Ruido),
estabelecendo-se que nas zonas de conflito acustico, na auséncia de planos de redugao de
ruido, é interdita a construgao de edificios habitacionais, exceto se ndo exceder em mais de 5
dB(A) os valores limite fixados para as zonas mistas e sensiveis. Assim sendo, apenas &
permitida a construgéo de edificios habitacionais, nas zonas de conflito acustico, quando ndo
excede em mais de 5 dB(A) os valores limite fixado para as zonas mistas e sensiveis ou em
conformidade com as prioridades de atuagao e respetivas medidas de redugéo de ruido a
prever em plano (municipal) de reduc¢ao do ruido, conforme estabelecido no Regulamento
Geral de Ruido.

Importa referir, que em conformidade com o estabelecido no artigo 9.° (contetdo dos planos
municipais de reducgéo de ruido) do Regulamento Geral de Ruido, parte do conteudo a incluir
no plano (municipal) de redugao de ruido ja se encontra realizado, isto &, a identificagdo das
areas em que 0s niveis sonoros ultrapassam os valores-limite estabelecidos pelo Regulamento
Geral de Ruido, tendo em conta o zonamento acustico definido no PDM, sendo que é sobre
estas areas que serdo analisadas as prioridades de atuacao e respetivas medidas de reducéao
de ruido, medidas estas que poderao ser executadas por outras entidades publicas e/ou
privadas, para além da Camara Municipal.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 60

Registo de entrada: 5333 de 12/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteracao dos artigos 59°, 61° e 63° do Regulamento, tendo
em vista a permissdo de restaurar/reconstruir/ampliar habitacdes existentes cujas parcelas
possuam dimenséo inferior a dimensdo minima da parcela exigida para edificagdes destinadas
a habitacao.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Antes de mais, o artigo 61° do Regulamento do Plano, referente aos Espacos
Florestais de Protecao, ndo admite a nova edificagao destinada a habitagcéo, independentemente
da dimenséo da parcela.

Relativamente aos artigos 59° e 63° do Regulamento do Plano, referentes aos Espacgos Florestais
de Producao e Espacos Mistos de Uso Silvicola com Aptidao Agricola, respetivamente, apesar
da edificagao destinada a habitacdo apenas ser permitida em parcelas com dimensdo minima
de 32500m?, quando se trata de preexisténcias (legalmente protegidas), as respetivas alteragdes
ou ampliagbes, ja se encontram previstas e reguladas no artigo 44° (integracao e transformagéao
de preexisténcias) do Regulamento do Plano.

Adicionalmente, o Regime Juridico da Urbanizacgéo e Edificacdo (RJUE), prevé no seu artigo 60°,
que “as edificagbes construidas ao abrigo do direito anterior e as utilizagbes respetivas ndo sao
afetadas por normas legais e regulamentares supervenientes” e “a licenca de obras de
reconstrugcdo ou de alteracdo das edificagbes ndo pode ser recusada com fundamento em
normas legais ou requlamentares supervenientes a construgdo originaria, desde que tais obras
n&o originem ou agravem desconformidade com as normas em vigor ou tenham como resultado
a melhoria das condigbes de segurancga e de salubridade da edificagao”.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteragéo ao Plano, considera-se que a participagao é acolhida, dado que a pretensdo do
participante ja se encontra verificada na versdo em vigor do Plano e na legislagdo em vigor,

designadamente no Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificago.
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Participacao 61

Registo de entrada: 5375 de 15/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragao do n.° 3 dos artigos 73° e 75° do Regulamento, de
forma que sejam garantidos os direitos dos loteamentos validos e eficazes localizados em solo
rustico (referindo que estes loteamentos devem respeitar as regras de edificabilidade previstas
no anterior PDM).

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Importa referir que as prescricdes de alvaras de loteamentos ja existentes,
constituem direitos adquiridos, assim sendo, as novas edificacdes a erigir em area abrangida por
loteamento valido e eficaz devem reger-se pelas condigbes de construgédo previstas para os
respetivos lotes, sendo que em area abrangida por loteamento que seja omisso quanto as
condigcbes de construcao nos lotes, as novas edificagcbes devem conformar-se subsidiariamente
com o PDM em vigor, por ser o instrumento de natureza regulamentar em vigor que contém as
regras tendentes a assegurar um correto ordenamento do territorio. Adicionalmente, importa
mencionar que sdo possiveis eventuais alteragbes a loteamentos (alterar os parametros
urbanisticos aplicaveis aos lotes constituidos) existentes localizados em solo rustico, desde que
as mesmas se conformem com as condi¢des dispostas no PDM em vigor, designadamente no
que se refere ao uso/ocupacao e regime de edificabilidade previstos nas diferentes categorias e
subcategorias de solo (rustico). Em forma de reforgo do referido anteriormente, importa destacar
que o Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo em vigor, estabelece no seu artigo 41.°, que
“as operagbes de loteamento s6 podem realizar-se em areas situadas dentro do perimetro
urbano e em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizagdo se encontre programada em plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério”, desta forma, esta disposicao “apenas”
se aplica ao licenciamento de operagao de loteamento.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteracdo ao Plano, considera-se que a participagao é parcialmente acolhida, dado que
parte da pretensdo do participante (garantidos os direitos dos loteamentos validos e eficazes
localizados em solo rustico) ja se encontra verificada na versdo em vigor do Plano e na legislagéao

em vigor, designadamente no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacéo.
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Participacao 62

Registo de entrada: 5379 de 15/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagdo: Solicita alteragéo do artigo 60° do Regulamento, de forma que seja
admitido nos Espacos Florestais de Protecao, instalagdes industriais ligadas a produgéo florestal,
agricola, pecuaria e de transformagéo de recursos geoldgicos.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Os Espacos Florestais de Protegdo delimitados na Planta de Ordenamento —
Classificacéo e Qualificagcdo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM) da Figueira da Foz em
vigor, consideram os espacos florestais que integram o Sitio das Dunas de Mira, Gandara e
Gafanhas (Rede Natura 2000), aqueles que estédo sujeitos ao regime florestal e todos aqueles
que se sobrepdem a areas com risco de erosao e cabeceiras de linhas de agua da Reserva
Ecoldgica Nacional, constituindo um elemento fundador da 12 Revisdo do PDM da Figueira da
Foz, em funcéo das suas caracteristicas ecolégicas especificas relevantes para a protecao e
funcionamento de determinados sistemas biofisicos e para a conservagao de habitats de fauna
e flora.

Deste modo, é opg¢ao do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial, identificar para estes espacos florestais um conjunto de usos restritos
que se consideram compativeis com a prote¢gdo, funcionamento e conservagao dos
ecossistemas em causa.

Desta forma, considera-se que os usos admitidos para os Espacgos Florestais de Prote¢cdo no
PDM em vigor, sdo os que acautelam de forma mais eficiente a concretizagao da estratégia e
modelo de desenvolvimento territorial estabelecidos pelo Plano para estes espacos florestais,
tendo em vista a concretizacdo das suas fungbes de protecéo, funcionamento e conservagao
dos ecossistemas em causa.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 63

Registo de entrada: 5380 de 15/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da alinea e) do n.° 5 do artigo 55° e alinea e) do n.°
2 do artigo 62° do Regulamento, de forma que sejam admitidos nos Espacos Agricolas de
Producéo Il e Espagos Mistos de Uso Silvicola com Aptiddo Agricola, estabelecimentos
industriais ligados ao fabrico e transformacao de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios, ao
invés de estabelecimentos industriais de fabrico e transformagao de produtos agricolas, silvicolas
€ pecuarios.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagcao: Considera-se a participagcdo em anadlise oportuna e fundamentada, que nao
contraria as op¢des do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial.

Face ao exposto, a participacao é acolhida, através da alteracao da alinea e) do n.° 5 do artigo
55° e da alinea e) do n.° 2 do artigo 62° do Regulamento do PDM (e por consequéncia, alteragao
do n.° 1 dos artigos 56° e 63°), de forma a prever a edificagdo destinada a estabelecimentos
industriais ligados ao fabrico e transformagado de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios,
respeitando-se a salvaguarda e aproveitamento das areas afetas a usos agricolas e florestais
em simultadneo com o aproveitamento multifuncional destes solos, em concordancia com os usos

admitidos na subcategoria de solo rustico, Espacos Florestais de Produgéo.
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Participagao 64

Registo de entrada: 5381 de 15/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagdo: Solicita alteragdo da alinea c.2) do n.° 1 do artigo 91°, alinea b.2) do
n.° 2 dos artigos 94° e 97° e alinea ¢.2) do n.° 2 do artigo 100° do Regulamento, de forma que a
profundidade das edificagbes a alterar/ampliar/reconstruir nos Espacos Centrais de Tipo |,
quando existem edificios confinantes, possa ser superior a 15 metros e de forma que a
profundidade das edificacées (em parcelas com areas inferiores) nos Espagos Centrais de Tipo
Il, Espacos Habitacionais e Espagos Urbanos de Baixa de Densidade, quando existem edificios
confinantes, possa ser superior a 15 metros.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagao: Relativamente ao artigo 91°, importa referir que o disposto na alinea c.2) do n.° 1
do artigo 91° do Regulamento do PDM em vigor, ja prevé que no ambito de obras de alteragéo,
ampliagdo e reconstrucdo de edificagdes existentes nos Espagos Centrais de Tipo |, a
profundidade, quando existem edificios confinantes, possa ser superior a 15 metros, isto é, o
alinhamento do edificagdo devera ser pela fachada de tardoz dos edificios confinantes, podendo
a profundidade da edificagao ser superior a 15 metros, nos casos em que os edificios confinantes
tenham uma profundidade com essa dimensao. Adicionalmente, esta disposigao prevé que nos
casos em que a profundidade dos edificios confinantes nao permita assegurar as indispensaveis
condicdes de seguranca e salubridade (profundidade excessivamente reduzida), a profundidade
da edificacdo a alterar/ampliar/reconstruir possa ser superior a profundidade dos edificios
confinantes, desde que nao seja superior a 15 metros (com excegéo dos pisos térreos e em
cave), valor estabelecido em conformidade com o valor atribuido, quando n&o existem edificios
confinantes.

No que diz respeito a alteragdo dos restantes artigos (94°, 97° e 100°), importa referir, que a
semelhanga do exposto para o artigo 91° (Espacos Centrais de Tipo 1), o disposto na alinea b.2)
do n.° 2 dos artigos 94° e 97° e alinea c.2) do n.° 2 do artigo 100° do Regulamento do
Regulamento do PDM em vigor, ja prevé que nos Espacgos Centrais de Tipo Il, Espagos
Habitacionais e Espagos Urbanos de Baixa Densidade, a profundidade das novas edificagbes
(em parcelas com areas inferiores) quando existem edificios confinantes, possa ser superior a
15 metros, isto é, o alinhamento da nova edificagdo devera ser pela fachada de tardoz dos
edificios confinantes, podendo a profundidade da edificagao ser superior a 15 metros, nos casos
em que os edificios confinantes tenham uma profundidade com essa dimensao. Adicionalmente,
esta disposicdo prevé que nos casos em que a profundidade dos edificios confinantes nao
permita assegurar as indispensaveis condigbes de seguranga e salubridade (profundidade
excessivamente reduzida), a profundidade da nova edificagcdo possa ser superior a profundidade

dos edificios confinantes, desde que nao seja superior a 15 metros (com excecdo dos pisos
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térreos e em cave), valor estabelecido em conformidade com o valor atribuido, quando n&o
existem edificios confinantes.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteragédo ao Plano, considera-se que a participagao é acolhida, dado que a pretenséo do

participante ja se encontra verificada na versdo em vigor do Plano.
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Participagao 65

Registo de entrada: 5385 de 15/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteracdo da alinea b) do n.° 4 artigo 109° do Regulamento,
de forma que seja permitido nos Espacos Verdes, obras de ampliagédo de edificagdes legalmente
existentes, até 30% da area de construcao existente (em vez dos 10% estabelecidos).
Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Os Espacos Verdes delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualificagéo do Solo do Plano Diretor Municipal (PDM) da Figueira da Foz em vigor, enquadram-
se no ambito da Estrutura Ecoldgica Municipal “urbana”, a qual constitui um elemento fundador
da 12 Revisdo do PDM da Figueira da Foz, abrangendo areas que pelas suas caracteristicas
biofisicas (por ex.: areas integradas na Reserva Ecolégica Nacional) e pela sua contribui¢édo para
a continuidade ecoldgica, promovem o equilibrio ecologico e a protegdo, conservagédo e
valorizagdo ambiental e paisagistica dos espacgos urbanos.

Deste modo, é opg¢ao do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial, identificar para estes espagos verdes urbanos um conjunto de usos
e ocupagbes restritos que se consideram compativeis com a protegdo, conservagédo e
valorizacdo ambiental e paisagistica destes espacos.

Desta forma, considera-se que as condi¢des (restritas), definidas no PDM em vigor, para as
obras excecionais de ampliagdo de edificagdes (legalmente) existentes nos Espacos Verdes, sédo
as que acautelam de forma mais eficiente a concretizacdo da estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial estabelecidos pelo Plano para estes espagos verdes urbanos, tendo
em vista a concretizagdo das suas funcdes de equilibrio, protegdo, conservagao e valorizagao
ambiental e paisagistica dos espacgos urbanos.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participagao 66

Registo de entrada: 5565 de 17/03/2021
Participante: Turismondego, Unipessoal, Lda.

Local: Casal da Areia/Carritos (Quiaios)

Figura 41 — Participacédo 66

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para urbano.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderagéao: Antes de mais importa referir que em termos de alteragéo da classificagéo do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificacdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcancar uma intervencéo estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteudo desta participagdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificacao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacédo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragdo publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagdo do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacédo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificagdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragdo ou revisdo de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.

96/177



52 ALTERAGAO AO PDM DA FIGUEIRA DA FOZ Maio de 2021

Participacao 67

Registo de entrada: 6002 de 23/03/2021

Participante: CELPA — Associagao da Industria Papeleira

Local: n.a.

Resumo da participagdo: Solicita alteragdo do artigo 5° do Regulamento, de forma que o
conceito “ocupacéo florestal” seja consonado com o conceito definido no 6.° Inventario Florestal
Nacional (nomeadamente no que se refere a “area minima de floresta”).

Solicita clarificagdo da alinea d) do n.° 2 do artigo 10° do Regulamento, nomeadamente no que
se refere ao conceito “corredores ecoldégicos secundarios”.

Solicita alteragdo do n.° 6 do artigo 15° do Regulamento, de forma que fique previsto em
consequéncia da suspensao de acgdes de (re)arborizagcdo, em caso de ocorréncia de vestigios
arqueoldgicos inéditos, a suspenséo em simultédneo dos respetivos prazos de execugao previstos
no regime juridico aplicavel as a¢des de arborizagéo e rearborizagéo.

Apresenta observacao relativa a eventual incumprimento de formalidades no procedimento de
aprovacao do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

Ponderagédo: Relativamente ao conceito “ocupacéo florestal’, antes de mais, importa referir que
este conceito no Regulamento do Plano, apenas tem aplicagdo no ambito do disposto no artigo
46° (condicionamento da edificabilidade por razbes de perigosidade de incéndio rural). Assim
sendo, neste contexto, considera-se a participagao oportuna e fundamentada, que nédo contraria
as opgdes do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de desenvolvimento
territorial.

No que diz respeito ao conceito “corredores ecoldgicos secundarios”, 0 mesmo tem como origem
os elementos que compdem a Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo (ERPVA) definida
na proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-CENTRO),
sendo que, em conformidade com o exposto no Relatério que acompanha o PDM (12 Revis&o)
da Figueira da Foz, foi efetuada uma adaptagédo da referida ERPVA a escala do concelho da
Figueira da Foz, que de uma forma geral, consistiu na delimitagdo das areas que efetivamente
tém importancia ecoldgica para o concelho. Assim sendo, em conformidade com o referido
anteriormente, no Relatério do Plano (12 Revisdo do PDM) é apresentada uma relagéo entre os
elementos que compdem a referida ERPVA e a sua aplicabilidade no concelho da Figueira da
Foz (Estrutura Ecolégica Municipal), sendo que no caso especifico dos corredores ecoldgicos
(estruturantes e secundarios) apresenta-se a seguinte relagao:

e corredores ecolégicos estruturantes, na ERPVA (proposta do PROT-CENTRO)
correspondem a linhas de aguas principais e zonas costeiras, enquanto na Estrutura
Ecoldgica Municipal (PDM da Figueira da Foz), correspondem a faixa de 1km de
largura para cada lado do Estuario do Mondego e faixa de 2km de largura medida a
partir da linha de maxima preia-mar de aguas vivas equinociais na duragao do interior

do territorio;
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e corredores ecolégicos secundarios, tanto na ERPVA (proposta do PROT-CENTRO)
como na Estrutura Ecolégica Municipal (PDM da Figueira da Foz) correspondem aos

corredores ecolégicos definidos nos Programas Regionais de Ordenamento Florestal.

Desta forma, neste contexto, a ado¢ao e aplicagdo do conceito em causa no PDM, ja se encontra
devidamente fundamentada, num elemento (Relatério) que acompanha o Plano (12 Reviséo do
PDM da Figueira da Foz).

Quanto ao disposto no n.° 6 do artigo 15° do Regulamento, importa referir que esta disposi¢cao
prevé que qualquer trabalho/agdo, nomeadamente acdes de (re)arborizagdo, sejam
imediatamente suspensas em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos inéditos, no subsolo
ou a superficie. No entanto, no que se refere a suspensio dos prazos previstos na legislagao
especifica aplicavel as agdes de (re)arborizagéo, devera ser com base no parecer previsto (artigo
9° do Regime Juridico aplicavel as Agdes de Arborizagéo e Rearborizagdo) a emitir pela Camara
Municipal sobre matérias que se encontram vertidas no respetivo PDM, que essa situagao devera
ficar salvaguardada.

No que se refere ao eventual incumprimento de formalidades no procedimento de aprovacgéo do
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF LC), apesar de se tratar
de uma observagao, que nao implica ponderagao por parte da Camara Municipal, importa referir
que a presente proposta de alteracdo ao PDM ndo enquadra um alteragdo por adaptagao ao
PROF CL em vigor, sendo que neste ambito, apenas esta previsto a alteragao da delimitagcao da
Estrutura Ecoldégica Municipal, em fun¢do da delimitagéo (atualizada) dos corredores ecolégicos
inscritos no PROF CL em vigor.

Face ao exposto, considera-se a participagado acolhida, através da alteragcéo do artigo 5° do
Regulamento do PDM, de forma a adicionar-se ao conceito “ocupacao florestal” a unidade
minima territorial adotada pelo Inventario Florestal Nacional para efeitos de classificagdo do uso
e ocupagao do solo, tendo em vista a definigdo do conceito em causa com maior exatidao. No
que diz respeito ao conceito “corredores ecoldgicos secundarios”, apesar de nao resultarem
alteragdes aos elementos que constituem a proposta de alteragdo ao Plano, a pretensdo em
causa ja se encontra verificada na versdo em vigor do Plano. Relativamente ao disposto no n.°
6 do artigo 15° do Regulamento apesar de nao resultarem alteragbes aos elementos que
constituem a proposta de alteragéo ao Plano, a pretensdao em causa ja se encontra verificada na
versado em vigor do Plano e na legislagdo em vigor, designadamente no Regime Juridico aplicavel

as Agdes de Arborizagéo e Reaborizagao.
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Participacao 68

Registo de entrada: 6010 de 23/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participacao: Solicita a alteragdo do n.° 3 do artigo 44° do Regulamento, de forma
que esta disposigao tenha em consideragao o disposto no n.° 1 do artigo em causa [“Para efeitos
do disposto no ponto 1 e na alinea d) do ponto 2 do previsto artigo, e sem
prejuizo...preexistente”].

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir que o artigo 44° do Regulamento do PDM tem como
objeto a integracao e transformacao de preexisténcias, isto €, tem como objeto eventuais obras
de alteracdo ou ampliagéo de preexisténcias (ou licengas/autorizagdes) legalmente protegidas,
que nao se conformam com a disciplina instituida pelo Plano.

Assim sendo, no que diz respeito ao n.° 3 do artigo 44° do Regulamento do Plano, importa
mencionar que esta disposicdo tem como propdsito, em conformidade com o previsto na alinea
d) do n.° 2 do artigo 44° em aprecgo, estabelecer um critério para definir se as operagdes de
ampliagdo em causa agravam ou nao as condi¢des de desconformidade com as disposi¢des do
Plano. Ja o disposto no n.° 1 do artigo 44° em aprecgo, tem “apenas” como propésito definir
condigbes para que se considere determinada atividade, exploragao, instalagdo, edificagao,
equipamento ou qualquer ato como preexisténcia (legalmente protegida).

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participacao 69

Registo de entrada: 6011 de 23/03/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragao do n.° 3 dos artigos 73° e 75° do Regulamento, de
forma que sejam garantidos os direitos dos loteamentos validos e eficazes localizados em solo
rustico (referindo que estes loteamentos devem respeitar as regras de edificabilidade previstas
no PDM em vigor).

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: Importa referir que as prescricdes de alvaras de loteamentos ja existentes,
constituem direitos adquiridos, assim sendo, as novas edificacOes a erigir em area abrangida por
loteamento valido e eficaz devem reger-se pelas condigbes de construgédo previstas para os
respetivos lotes, sendo que em area abrangida por loteamento que seja omisso quanto as
condigcbes de construcao nos lotes, as novas edificagcbes devem conformar-se subsidiariamente
com o PDM em vigor, por ser o instrumento de natureza regulamentar em vigor que contém as
regras tendentes a assegurar um correto ordenamento do territério. Adicionalmente, importa
mencionar que sdo possiveis eventuais alteragbes a loteamentos (alterar os parametros
urbanisticos aplicaveis aos lotes constituidos) existentes localizados em solo rustico, desde que
as mesmas se conformem com as condi¢des dispostas no PDM em vigor, designadamente no
que se refere ao uso/ocupacao e regime de edificabilidade previstos nas diferentes categorias e
subcategorias de solo (rustico). Em forma de reforgo do referido anteriormente, importa destacar
que o Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo em vigor, estabelece no seu artigo 41.°, que
“as operagbes de loteamento s6 podem realizar-se em areas situadas dentro do perimetro
urbano e em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizagdo se encontre programada em plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério”, desta forma, esta disposicao “apenas”
se aplica ao licenciamento de operagao de loteamento.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragcdes aos elementos que constituem a proposta
de alteragao ao Plano, considera-se que a participagao é acolhida, dado que a pretensao do
participante ja se encontra verificada na versdo em vigor do Plano e na legislagdo em vigor,

designadamente no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo.
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Participacao 70

Registo de entrada: 6250 de 26/03/2021
Participante: José Gongalves

Local: Figueira da Foz (Buarcos e Sao Julido)

Figura 42 — Participacéao 70

Resumo da participagao: Solicita alteracao da qualificagdo do solo urbano, de Espacgos Verdes
para Espacgos Centrais de Tipo Il.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagéo do
Solo

Ponderagao: Antes de mais, importa referir que apesar da parcela em causa se encontrar
qualificada como Espacos Verdes e desta forma, estar afeta a Estrutura Ecolégica Municipal
“urbana”, tendo em consideracdo a sua dimensdo (reduzida) e localizagdo (isolada), a
qualificagdo como Espacos Verdes, nao contribui para a continuidade ecolégica e por
consequéncia, para a promog¢ao do equilibrio ecologico e para a protecédo, conservagéo e
valorizagdo ambiental e paisagistica do espago urbano. Adicionalmente, importa mencionar, que
a parcela em analise se encontra parcialmente artificializada/edificada, sendo que esta alteragéao
da qualificagdo do solo urbano tem também como propdsito garantir/otimizar a organizacao do
espaco urbano. Deste modo, a qualificacdo desta parcela como Espagos Centrais de Tipo Il, em
conformidade com a subcategoria de solo urbano dominante na area envolvente, revela-se
manifestamente adequada, principalmente em termos de harmonizagdo e coeréncia da
qualificagado do solo urbano.

Assim sendo, considera-se a participagcdo em anadlise oportuna e fundamentada, que nao
contraria as opg¢des do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de

desenvolvimento territorial.
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Face ao exposto, a participagao é acolhida, através da alteragao da Planta de Ordenamento —
Classificacado e Qualificacdo do Solo, bem como, por consequéncia, através da alteracdo da
Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal. De qualquer forma, importa destacar,
que a alteragdo da qualificagdo do solo da area em causa, ndo reduz em nada o equilibrio
ambiental da mesma ou da sua envolvente, dado que, conforme referido anteriormente, trata-se
de uma area isolada de reduzida dimensdo, a qual se mantém abrangida pelas serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis, nomeadamente por Reserva
Ecoldgica Nacional (tipologia: leitos dos cursos de agua).
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Participacao 71

Registo de entrada: 6553 de 31/03/2021
Participante: Sofia Manuela Figueiredo Rola

Local: Quiaios (Quiaios)

Figura 43 — Participagao 71

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para solo urbano.
Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderacgéao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragéo da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangcar uma intervencéo estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteudo desta participagdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificacao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacédo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragao publica que se destine exclusivamente a
execucgao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagao do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacédo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificagdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragéo, alteragdo ou revisdo de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteracdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 72

Registo de entrada: 6657 de 31/03/2021
Participante: Arménio Balsa Lopes

Local: Esperanca (Alhadas)

/i A

Figura 44 — Participacéo 72

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da qualificagdo do solo rustico, de Espagos Mistos
de Uso Silvicola com Aptidao Agricola para Aglomerados Rurais, de forma que seja permitida a
construgao de habitagéo.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do
Solo

Ponderagéao: Antes de mais, importa referir que a parcela em analise se encontra abrangida por
serviddo administrativa e/ou restricdo de utilidade publica. Adicionalmente, a alteragdo da
qualificacéo do solo da parcela em causa néo verifica os critérios adotados no Plano (12 Revisao)
referentes a delimitacdo dos aglomerados populacionais, nos quais se enquadram o0s
aglomerados rurais, sendo que desta forma a qualificagdo da parcela como aglomerados rurais
nao se enquadra na op¢ao de planeamento territorial estabelecida pelo Plano.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 73

Registo de entrada: 6669 de 05/04/2021
Participante: CONCEITO2A — CONSULTORIA IMOBILIARIA, LDA
Local: Gala (Sao Pedro)

Figura 45 — Participacéao 73

Resumo da participagao: Solicita correcdo da Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica
Nacional, em raz&o de eventual erro cartografico (delimitacdo de zona ameagada pelas cheias).
Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional
Ponderagdo: Apesar de ter sido apresentado em conjunto com a respetiva participagao,
informacao/documentagdo que eventualmente comprova o erro em causa, a concretizagao da
respetiva correcao da delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional (REN) do concelho da Figueira
da Foz tera de ser efetuada ao abrigo da alinea a) do n.° 1 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de agosto (Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional - RIREN), na sua
redagao atual, isto €, no ambito de “corre¢bes de erros materiais, patentes e manifestos, na
representagao cartografica”.

Face ao exposto, a participagdo ndo é acolhida, no entanto, a informagao/documentagéo
apresentada sera analisada no &mbito de uma eventual corregcdo material & Reserva Ecoldgica
Nacional municipal, ao abrigo do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.°

166/2008, de 22 de agosto, na sua redacgao atual.
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Participagao 74

Registo de entrada: 6675 de 05/04/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participacgao: Solicita alteragdo do n.° 1 dos artigos 94°, 97° e 100° do Regulamento,
de forma que a area (m?2) de referéncia para aplicagdo dos parametros para a operagdo de
loteamento, apenas tenha em consideragao a area da parcela inserida em solo urbano.
Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderacdo: Considera-se a participagdo em analise oportuna e fundamentada, que nao
contraria as opg¢des do Plano, designadamente no que se refere a estratégia e modelo de
desenvolvimento territorial.

Face ao exposto, a participacdo é acolhida, através da alteragdo dos n.°s 5 e 7 do artigo 91° e
n.>s 1 e 2 dos artigos 94°, 97° e 100° do Regulamento do Plano, de forma a prever que nos
Espagos Centrais (artigos 91° e 94°), Espagos Habitacionais (artigo 97°) e Espacos Urbanos de
Baixa Densidade (artigo 100°), apenas sejam aplicados os parametros para a operagao de
loteamento, nas parcelas com area inserida em perimetro urbano igual ou superior a 2000m2,
2500m? e 3000m2, respetivamente, ou em parcelas em que, independentemente da sua area,

seja necessaria a constru¢ao de arruamentos.
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Participagao 75

Registo de entrada: 6891 de 07/04/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita a alteragdo do artigo 39° do Regulamento, de forma que a
instalacado de oficinas e esta¢des de servigcos de automdveis, seja admitida em zonas de protegao
intermédia das captagbes subterrdneas de agua para abastecimento publica, condicionada a
determinadas medidas que salvaguardem os objetivos desta zona de protegao.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderacgéao: Importa destacar que esta disposicdo do Regulamento do PDM ¢ instituida em
conformidade com o disposto no n.° 3 do artigo 6° (serviddes administrativas e restricoes de
utilidade publica) do Decreto-Lei n.° 382/99, de 22 de setembro (estabelece perimetros de
protecéo para captagdes de aguas subterraneas destinadas ao abastecimento publico), no qual
se estabelece que na zona de protegao intermédia é interdita a instalagéo de oficinas e estacdes
de servigos de automdveis, ndo estando previstas quaisquer excegdes para a realizagao destas
atividades.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participagao 76

Registo de entrada: 6928 de 07/04/2021
Participante: Marco André Marques Jordao

Local: Bizorreiro (Lavos)

Resumo da participagdo: Solicita alteracdo da qualificacdo do solo rustico, de Espagos
Agricolas de Produgéo Il para Areas de Edificagéo Dispersa e da classificagdo de perigosidade
de incéndio rural, de forma a colmatar o espaco entre edificagbes.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagéo do
Solo e Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio: Carta de Perigosidade

Ponderacao: No que diz respeito a alteragdo da qualificagdo do solo da parcela em causa, antes
de mais, importa referir que a parcela se encontra abrangida por servidao administrativa e/ou
restricdo de utilidade publica. Adicionalmente, a alteracado da qualificagéo do solo da parcela em
analise nao verifica os critérios adotados no Plano (12 Revisao), referentes a delimitacdo dos
aglomerados populacionais, nos quais se enquadram as areas de edificagdo dispersa, sendo
que desta forma, a qualificagdo da parcela como areas de edificagao dispersa nédo se enquadra
na opc¢ao de planeamento territorial estabelecida pelo Plano.

Relativamente a alteragao da classificacdo da perigosidade de incéndio rural, este tipo de
alteragdo nao tem enquadramento nos termos de referéncia da presente proposta de alteragao
ao PDM.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participagao 77

Registo de entrada: 7037 de 08/04/2021
Participante: Carlos Alberto Costeira Pedrosa

Local: Copeiro (Paiéo)

Figura 47 — Participacao 77

Resumo da participagado: Solicita alteracdo da qualificagdo do solo rustico, de Espacgos
Agricolas de Producdo Il para Aglomerados Rurais e da classificacdo de perigosidade de
incéndio rural, de forma que seja permitida a construgcédo de habitacao.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do
Solo e Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio: Carta de Perigosidade

Ponderagcao: No que diz respeito a alteragdo da qualificagdo do solo da parcela em analise,
antes de mais, importa referir que a parcela se encontra abrangida por servidao administrativa
e/ou restricao de utilidade publica. Adicionalmente, a alteragao da qualificagdo do solo da parcela
em causa néo verifica os critérios adotados no Plano (12 Revisao), referentes a delimitagdo dos
aglomerados populacionais, nos quais se enquadram os aglomerados rurais, sendo que desta
forma, a qualificagdo da parcela como aglomerados rurais nao se enquadra na opgao de
planeamento territorial estabelecida pelo Plano.

Relativamente a alteragao da classificacdo da perigosidade de incéndio rural, este tipo de
alteragdo nao tem enquadramento nos termos de referéncia da presente proposta de alteragao
ao PDM.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 78

Registo de entrada: 7041 de 08/04/2021
Participante: José Miguel Pereira Coelho Jord&o

Local: Barra (Alqueidao)

Figura 48 — Participacédo 78

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para urbano.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderacgao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragao da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificacdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangar uma intervencédo estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteddo desta participagdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacéo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagcédo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragcdo publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagao coletiva ou a reclassificagao do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacédo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificagcao para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragdo ou revisdo de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 79

Registo de entrada: 7348 de 13/04/2021

Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo do artigo 56° do Regulamento, nomeadamente no
que se refere ao parametro de dimensdo minima da parcela destinada a edificagao isolada para
fins habitacionais, tendo em vista a substituicdo do parametro “dimensédo minima da parcela” por
“‘dimensao minima da exploragao”.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: A contencéo da edificagdo dispersa, constitui um dos elementos fundadores do
Plano, devendo a edificagio isolada quando admitida, ter como fungéo o suporte as atividades
econdmicas associadas a valorizagédo dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos
e/ou a promogao da multifuncionalidade dos espacos rurais, sendo que no caso especifico das
edificagdes isoladas para fins habitacionais, consideraram-se, em conformidade com o disposto
na alinea b) do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, as
orientagdes da proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-
CENTRO), nomeadamente no que diz respeito a dimensdo minima da parcela, determinada em
fungéo da area média de exploragéo agricola do municipio e segundo o escalonamento definido
na proposta do PROT-CENTRO.

Neste contexto, importa ainda referir, que todo o Regulamento do Plano estabelece a parcela
como a porgédo do territério (delimitada fisica, juridica ou topologicamente) de referéncia para as
operagdes urbanisticas a realizar, com o objetivo de promover uma maior eficiéncia na gestao
urbanistica, sendo que para efeitos da aplicacdo da disposicdo em causa, parcela corresponde
a uma porgao do territorio delimitada juridicamente e objeto da respetiva operagéo urbanistica.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participacao 80

Registo de entrada: 7618 de 15/04/2021
Participante: Nuno Ricardo Rodrigues Cabete

Local: Casal Novo (Quiaios)

Figura 49 — Participacédo 80

Resumo da participagao: Solicita a alteragdo do Plano, de forma que seja possivel construir
edificacao destinada a habitagéo.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento e/ou Planta de Ordenamento — Classificagéo e
Qualificagdo do Solo

Ponderagéao: Antes de mais, importa referir que a parcela em causa se encontra abrangida por
serviddo administrativa e/ou restricao de utilidade publica. Adicionalmente, a parcela nao verifica
os critérios adotados no Plano (12 Revisao), referentes a delimitacdo dos aglomerados
populacionais, nos quais se enquadram o solo urbano, os aglomerados rurais e as areas de
edificacao dispersa.

Neste contexto, importa ainda destacar que a contengéo da edificacéo dispersa (ndo inserida em
aglomerado populacional), constitui um dos elementos fundadores do Plano, devendo a
edificagdo isolada quando admitida ter como fungdo o suporte as atividades econdmicas
associadas a valorizagdo dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e/ou a
promogado da multifuncionalidade dos espagos rurais, sendo que no caso especifico das
edificagdes isoladas para fins habitacionais, consideraram-se, em conformidade com o disposto
na alinea b) do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, as
orientagdes previstas na proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro
(PROT-CENTRO), nomeadamente no que diz respeito a dimensdo minima da parcela,
determinada em funcdo da area média de exploragdo agricola do municipio e segundo o

escalonamento definido na proposta do PROT-CENTRO.
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Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 81

Registo de entrada: 8328 de 26/04/2021

Participante: Joaquim Luis Nunes Malafaia Bastos Teixeira, Jodo Manuel Santos Rocha
Rigueira, Luis Manuel Leal Ramos Pena, Luis Manuel Gomes Ribeiro, Jodo Pedro Domingues,
Luis Manuel Mendes Ribeiro, Gilberto Cacao Correia Maria

Local: Cabo Mondego (Quiaios, Buarcos e Sao Julido)

Resumo da participagao: Solicitam alteragcdo dos artigos 78° e 79° do Regulamento, de forma
que na categoria de Espaco Cultural (correspondente aos edificios e espago envolvente no Cabo
Mondego) apenas seja admitida a reabilitagdo do edificado e do espago exterior envolvente, para
atividades de investigacao, tendo em conta a riqueza de conhecimento que se pode obter
naquela zona e atentas as restricdes existentes.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderacao: A criacdo de condigbes para a reconversao de uso da area correspondente ao
Espaco Cultural, delimitada na zona do Cabo Mondego, constitui um dos elementos fundadores
do Plano (12 Revisao), sendo que para este efeito e com o devido enquadramento paisagistico
e funcional numa envolvente de forte significado ambiental, apenas é admitida a reabilitagdo do
edificado e do espaco exterior envolvente, com vista a instalagéo de atividades relacionadas com
o turismo, recreio e lazer, equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas, atividades de
investigacao e desenvolvimento, e espacos de utilizag&o coletiva. Neste contexto, importa referir
que qualquer intervengao neste espacgo esta sujeita ao cumprimento dos regimes legais das
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica, bem como ao cumprimento do regime
especifico das zonas sujeitas a regimes de salvaguarda e do patriménio arqueoldgico e
arquiteténico referenciado.

Adicionalmente, importa referir, que este espaco foi delimitado na Planta de Ordenamento do
Plano, tendo em vista a sua ndo sobreposi¢cao (apenas pontualmente e para efeitos de ajuste a
limites fisicos ou outros de inequivoca identificagdo) com areas correspondentes ao Monumento
Natural do Cabo Mondego e Rede Natura 2000, com a finalidade de nao criar conflitos com os
objetivos fundamentais da classificagdo do Monumento Natural e da Rede Natura.

Por ultimo, importa ainda destacar, como reforco do referido anteriormente, que na presente
proposta de alteragdo ao PDM esta prevista a delimitagdo de uma nova Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo (UOPG17 — plano de intervencao na Serra da Boa Viagem), que abrange
a area em analise e que tem como objetivo principal estabelecer, por meio de plano de
intervencdo no espacgo rustico, regras e orientacdes para os diversos usos existentes e
potenciais, e desta forma, promover o desenvolvimento das atividades turisticas, de recreio e
lazer e de investigagdo, em harmonia com a protegéo, valorizagao e requalificacéo da paisagem
natural e cultural existente no espago correspondente, sendo que a execugado desta UOPG,
através de plano de intervencdo em espago rustico (modalidade especifica de plano de
pormenor), esta sujeita a todo um procedimento de elaboracdo, que prevé entre outras fases,

participagao publica preventiva, acompanhamento por entidades representativas dos interesses
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a ponderar, discussédo publica e também estara sujeita a um procedimento de avaliagdo
ambiental estratégica, na qual se avalia os eventuais efeitos significativos no ambiente
resultantes da aplicagao do plano.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida, no entanto, considera-se que as preocupagoes
de salvaguarda deste espaco, identificadas na participagdo em analise, se encontram previstas
no PDM da Figueira da Foz, através da delimitagcdo deste espagco em Planta de Ordenamento e
do respetivo uso/ocupagédo e regime edificabilidade previstos nos artigos 77° a 79° do
Regulamento, em articulagdo, quando aplicavel, com os regimes especificos das serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica, zonas sujeitas a regimes de salvaguarda e
patriménio referenciado arqueolégico e arquitetéonico, bem como através da delimitacdo da
UOPG17 e definicdo dos respetivos objetivos, prevista na presente proposta de alteragdo ao
PDM.
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Participacao 82

Registo de entrada: 8566 de 29/04/2021
Participante: Jointec Global, Lda.
Local: Fonte Nova/Monte Alto (Buarcos e Sao Julido)

Figura 50 — Participacéao 82

Resumo da participagao: Solicita alteracao da qualificagdo do solo urbano, de Espacos Verdes
para Espacos Habitacionais de Tipo |, bem como a redugédo da area integrada em Reserva
Ecologica Nacional (tipologia: Zonas Ameacgadas pelas Cheias), até ao limite das margens da
vala e, alteragao da Zona Terrestre de Protecao - Faixa de Protecdo Complementar, tendo em
vista a sua eliminagao na area em causa, por se julgar desajustado a realidade atual.
Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do
Solo, Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional e Planta de Ordenamento — Zonas
Sujeitas a Regimes de Salvaguarda

Ponderagédo: No que diz respeito a alteragao da qualificagdo do solo urbano, importa referir, que
os Espacos Verdes delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do
Solo do Plano Diretor Municipal (PDM) da Figueira da Foz em vigor, enquadram-se no ambito da
Estrutura Ecoldgica Municipal “urbana”, a qual constitui um elemento fundador da 12 Revisdo do
PDM da Figueira da Foz, abrangendo areas que pelas suas caracteristicas biofisicas (por ex.:
areas integradas na Reserva Ecolégica Nacional) e pela sua contribuicdo para a continuidade
ecoldgica, promovem o equilibrio ecolégico e a protegéo, conservacao e valorizagao ambiental
e paisagistica dos espagos urbanos.

Em conformidade com o referido anteriormente, a parcela em analise encontra-se qualificada
como Espacos Verdes, em razdo das suas caracteristicas biofisicas (coincidente com Reserva

Ecoldgica Nacional e Zona Sujeita a Regime de Salvaguarda) e em termos da sua contribuigdo

118/1177



52 ALTERAGAO AO PDM DA FIGUEIRA DA FOZ Maio de 2021

para a continuidade ecoldgica (ndo coincidente com Reserva Ecolégica Nacional, no entanto,
coincidente com Zona Sujeita a Regime de Salvaguarda).

Relativamente a alteracdo da Reserva Ecoldgica Nacional (tipologia: Zonas Ameacadas pelas
Cheias), importa referir que a tipologia de REN em causa, corresponde as areas delimitadas no
Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil da Figueira da Foz e no Plano de Gestao dos
Riscos de Inundagbes da Regido Hidrografica 4 — Vouga, Mondego e Lis, ajustadas a outras
tipologias (Estuario do Mondego). No entanto, no ambito do processo da nova delimitagdo da
Reserva Ecolégica Nacional, que o Municipio ira promover ao abrigo da aplicagdo das
OrientacOes Estratégicas Regionais e Nacionais (Portaria n.° 336/2019, de 26 de setembro)
previstas no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, esta participagéo, no contexto da
delimitagdo da REN, sera novamente analisada/ponderada.

Por ultimo, no que se refere a alteragdo da Zona Terrestre de Protegdo - Faixa de Protegéo
Complementar, importa destacar, que a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas
promoveu a afericao da delimitacdo da Zona Terrestre de Protegdo — Faixa de Protegao Costeira
e Complementar, em resultado da aplicacdo da Norma Especifica (9) do Programa da Orla
Costeira Ovar-Marinha Grande (POC-OMG), com o objetivo de garantir que o Regime da
Reserva Ecolégica Nacional e as Faixas de Protegdo Costeira passam a incidir sobre o mesmo
espacgo, a qual se concretizou através da conversao de areas integradas em Faixa de Protegéo
Costeira para Faixa de Protegdo Complementar. Assim sendo, a delimitacdo das Faixas de
Protegdo Complementar delimitadas na Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de
Salvaguarda, com excegdo da alteracdo acima referida, resulta da integracdo do modelo
territorial definidko no POC-OMG, a qual se deve limitar a transposicdo das componentes
fundamentais do referido modelo territorial, de forma a garantir a compatibilidade e conformidade
do PDM com o POC-OMG.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participagao 83

Registo de entrada: 8598 de 29/04/2021
Participante: Luis Carlos Nossa Cruz

Local: Esperanca (Alhadas)

Figura 51 — Participacédo 83

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da qualificagao do solo rustico, de Espacos Mistos
de Uso Silvicola com Aptid&o Agricola para Areas de Edificagéo Dispersa.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagéo do
Solo

Ponderacgao: Antes de mais, importa referir que a parcela em analise se encontra abrangida por
serviddo administrativa e/ou restricdo de utilidade publica. Adicionalmente, a alteragdo da
qualificagédo do solo solicitada n&o verifica os critérios adotados no Plano (12 Revis&o), referentes
a delimitacdo dos aglomerados populacionais, nos quais se enquadram as areas de edificagao
dispersa, sendo que desta forma, a qualificagdo da parcela em causa como area de edificagao
dispersa n&o se enquadra na opgao de planeamento territorial estabelecida pelo Plano.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 84

Registo de entrada: 8600 de 29/04/2021

Participante: B. FOUR S.A.

Local: n.a.

Resumo da participagao: Solicita alteragdo do artigo 91° do Regulamento, de forma que sejam
estabelecidas exceg¢des ao cumprimento do valor maximo admitido para os parametros
“profundidade da edificagdo” e “numero de pisos acima da cota de soleira”, tendo em vista
situacdes de colmatacao ou especificidades singulares dos edificios/enquadramento urbano.
Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: No que diz respeito a excegao por motivos de colmatagdo da malha urbana,
importa referir, que a presente proposta de alteragao ao Plano prevé no caso do preenchimento
dos vazios da malha urbana (em parcelas inferiores a 2000m?), ndo seja estabelecido um valor
maximo admitido para os pardmetros urbanisticos em causa, devendo esse valor ser atribuido
em funcédo do enquadramento urbanistico da zona envolvente. Relativamente a excecéo por
motivos de especificidades singulares dos edificios, é op¢do do Plano (12 Revisao) definir um
conjunto restrito de tipo de edificagbes [alinea ¢.3) do n.° 1], que pelas suas especificidades
funcionais, “a profundidade maxima admissivel sera a estritamente necessaria as exigéncias
funcionais do edificio e que garante uma melhor integragao morfoldgica, tipolégica e ambiental
na envolvente”, com o objetivo de promover uma maior eficiéncia e menor subjetividade na
gestao urbanistica destes espacos.

Face ao exposto, apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta
de alteracdo ao Plano, considera-se que a participagao é parcialmente acolhida, dado que
parte da pretensao do participante ja se encontra verificada na versdo da proposta apresentada

em fase de discussao publica.
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Participagao 85

Registo de entrada: 8679 de 03/05/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Figueira da Foz (Buarcos e Sao Juliao)

Figura 52 — Participacéao 85

Resumo da participagao: Solicita corregcdo da Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a
Regimes de Salvaguarda e da Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional, dado
que a parcela se encontra inserida em zonas inundaveis/zonas ameacadas pelas cheias e
simultaneamente qualificada como Espagos Centrais de Tipo |l

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de
Salvaguarda e Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional

Ponderagao: Antes de mais, importa referir que € opg¢ao do Plano (12 Revisdo) que a parcela
(edificada) seja qualificada como Espagos Centrais de Tipo I, no entanto, relativamente a
alteragdo da Reserva Ecologica Nacional (e zonas sujeitas a regimes de salvaguarda), importa
mencionar que a tipologia de REN em causa (zonas ameagadas pelas cheias), corresponde as
areas delimitadas no Plano Municipal de Emergéncia de Prote¢éo Civil da Figueira da Foz e no
Plano de Gestédo dos Riscos de Inundagdes da Regidao Hidrografica 4 — Vouga, Mondego e Lis,
ajustadas a outras tipologias (Estuario do Mondego), sendo que por ndo se tratar de uma
preexisténcia legalmente construida, ndo foi possivel enquadrar a mesma no processo de
exclusbes da 12 alteracdo da delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional da Figueira da Foz que
decorreu em simultdneo com o procedimento da 12 Revisdo do PDM da Figueira da Foz. No
entanto, no ambito do processo da nova delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional, que o
Municipio ira promover ao abrigo da aplicacdo das Orientacdes Estratégicas Regionais e

Nacionais (Portaria n.° 336/2019, de 26 de setembro) previstas no Regime Juridico da Reserva
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Ecoldgica Nacional, esta participacdo, no contexto da delimitacdo da REN, sera novamente
analisada/ponderada.

Por ultimo, importa ainda destacar, que na presente proposta de alteracdo ao PDM esta prevista
a delimitacdo de uma nova Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG18 — parque
urbano de Tavarede), que abrange a area em analise e que tem como objetivo principal criar um
parque urbano, visando a valorizagdo do espago verde existente.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participagao 86

Registo de entrada: 8682 de 03/05/2021
Participante: Bernardo Rodrigues

Local: Murtinheira (Quiaios)

.....

Figura 53 — Participacédo 86

Resumo da participagao: Solicita alteragdo da Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio:
Carta de Perigosidade.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio: Carta de
Perigosidade

Ponderagao: Trata-se de alteragdo da Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio: Carta de
Perigosidade, sendo que este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento nos termos de referéncia
da presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 87

Registo de entrada: 8685 de 03/05/2021

Participante: Marco André Marques Jordao

Local: n.a.

Resumo da participagdo: Solicita alteragdo do Regulamento, nomeadamente no que se refere
ao parametro de dimensdo minima da parcela destinada a edificagdo isolada para fins
habitacionais em solo rustico, tendo em vista a substituicdo do parametro “dimensao minima da
parcela” por “dimensdo minima da exploragao”.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento

Ponderagdo: A contencéo da edificagao dispersa, constitui um dos elementos fundadores do
Plano (12 Revisao), devendo a edificacdo isolada quando admitida, ter como fungao o suporte as
atividades econdémicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais, ambientais, culturais e
paisagisticos e/ou a promog¢ao da multifuncionalidade dos espacgos rurais, sendo que no caso
especifico das edificagdes isoladas para fins habitacionais, consideraram-se, em conformidade
com o disposto na alinea b) do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19
de agosto, as orientagdes da proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Centro (PROT-CENTRO), nomeadamente no que diz respeito a dimensdo minima da parcela,
determinada em funcdo da area média de exploragao agricola do municipio e segundo o
escalonamento definido na proposta do PROT-CENTRO.

Neste contexto, importa ainda referir, que todo o Regulamento do Plano estabelece a parcela
como a porgédo do territério (delimitada fisica, juridica ou topologicamente) de referéncia para as
operagdes urbanisticas a realizar, com o objetivo de promover uma maior eficiéncia na gestao
urbanistica, sendo que para efeitos da aplicagado da disposicdo em causa, parcela corresponde
a uma porgao do territdrio delimitada juridicamente e objeto da respetiva operagéo urbanistica.
Face ao exposto, a participagao nao é acolhida.
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Participacao 88

Registo de entrada: 8687 de 03/05/2021
Participante: José Miguel Pereira Coelho Jordao

Local: Barra (Alqueidao)

Figura 54 — Participacédo 88

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para solo urbano.
Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderagéao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragéo da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangar uma intervengéo estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteddo desta participagdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagdo do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacédo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragao publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagao do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacéo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificacdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragcdo ou revisdo de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteragcdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 89

Registo de entrada: 8835 de 04/05/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Morros (Bom Sucesso)

Figura 55 — Participacéao 89

Resumo da participagao: Solicita correcdo da Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica
Nacional, em raz&o de eventual erro cartografico (delimitacao de dunas).

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional
Ponderagao: Apenas através de informagdo/documentacdo que comprove manifestamente o
erro em causa, podera esta sugestao de corregédo ser acolhida, no entanto, importa referir que
ja na versao originaria da Reserva Ecolégica Nacional (REN) municipal a parcela em analise, de
acordo com a delimitacdo da REN, aprovada pela Portaria n.° 1046/93, de 18 de outubro, se
encontrava inserida em area de REN (tipologia: “dunas secundarias” e “areas de maxima
infiliragéo”).

De qualquer forma, no caso de posteriormente apresentar informacao/documentagdo que
comprove manifestamente o eventual erro em causa, a concretizagédo da respetiva corregcao da
delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional do concelho da Figueira da Foz sera efetuada ao
abrigo da alinea a) do n.° 1 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto (Regime
Juridico da Reserva Ecolégica Nacional - RUREN), na sua redacao atual, isto é, no ambito de
“corregbes de erros materiais, patentes e manifestos, na representagao cartografica’.

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 90

Registo de entrada: 8845 de 04/05/2021
Participante: Telmo Lino Santa Clara Franca Pedrosa

Local: Paiao (Paiao)

Figura 56 — Participacdo 90

Resumo da participagao: Solicita a reclassificacdo do solo rustico para urbano.

Solicita a eliminag&o ou alteragao da alinea d) do artigo 91° do Regulamento, de forma que nos
Espacos Centrais de Tipo |, o parametro de referéncia “indice de impermeabilizagdo”, no ambito
de obras de alteragdo, ampliacdo e reconstrucao de edificagdo existente ou de nova edificagao
subsequente a demoligao total ou parcial ou no preenchimento dos vazios da malha urbana, em
parcelas inferiores a 2000m?, ndo seja definido o valor maximo admissivel de 80% (ao invés, que
seja eliminado ou alterado para 100%).

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo e Regulamento

Ponderagéao: No que diz respeito a alteragdo da classificagdo do solo, antes de mais, importa
referir que a presente proposta de alteracdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos
limites dos perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagdo do solo a
compromissos urbanisticos validos e eficazes e desta forma, alcangar uma intervengao
estruturada nesses territérios. Assim sendo, o conteudo desta participagao devera ser analisado
como um procedimento de reclassificagdo do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com
o artigo 72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo atual (Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagdo do solo para urbano tem carater
excecional, limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagdo

urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificacdo para solo
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urbano por iniciativa das entidades da administragdo publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagdo do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacédo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificacdo para
solo urbano apenas se concretiza através da elaboragéo, alteracdo ou revisdo de plano de
pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteracdo ao PDM.

Relativamente a eliminagdo ou alteragdo da alinea d) do artigo 91° do Regulamento, importa
referir, que na presente proposta de alteragcdo ao PDM adicionou-se o parametro “indice de
impermeabilizacdo maximo” (até 80%), com o objetivo de ultrapassar dificuldades de gestéo
urbanistica observadas durante a vigéncia da 12 Revisdao do PDM e promover a valorizagédo da
imagem urbana destes espacos, sendo que adicionalmente, foi estabelecida para os espacos de
colmatagdo uma excecdo a aplicagcdo do parametro em causa, para casos devidamente
justificados em fungao da reduzida dimens&o da parcela.

Face ao exposto, a participagao nao é acolhida, no entanto, considera-se que as preocupacoes
relativas a aplicagdo do parametro “indice de impermeabilizagdo maximo” em parcelas de
reduzida dimenséo, identificadas na participagdo em analise, se encontram previstas na proposta
de alteracdo ao PDM apresentada na fase de discussdo publica, através da excegao
estabelecida nos espacos de colmatagédo para casos devidamente justificados em fungéo da

reduzida dimensao da parcela.
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Participacao 91

Registo de entrada: 8876 de 04/05/2021

Participante: Jodo Manuel Freita Marques

Local: Morraceira (Sao Pedro, Lavos)

Resumo da participagao: Solicita a elaboragdo de um Plano de Pormenor para o Salgado da
Figueira da Foz, que tenha em vista assegurar o bom funcionamento da area de intervencao e
que promova o seu desenvolvimento.

Elemento(s) do Plano em causa: Regulamento e Planta de Ordenamento — Classificagcao e
Qualificagédo do Solo

Ponderagdo: Antes de mais, importa referir, que a Camara Municipal apresentou em sede de
conferéncia procedimental do presente procedimento de alteragcdo ao PDM, a proposta de uma
nova Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) — plano de intervengdo na
Morraceira, estando prevista a sua execucgao através de plano de intervengéo no espaco rustico
(modalidade especifica de plano de pormenor), com o objetivo de estabelecer regras e
orientagdes para os diversos usos existentes e potenciais, e desta forma, promover o
desenvolvimento das atividades ligadas a salicultura, piscicultura, agricultura, pesca e turismo
rural, em harmonia com a prote¢ao, valorizagao e requalificagdo da paisagem natural e cultural
existente neste espaco, no entanto, esta proposta foi objeto de parecer desfavoravel por parte
da Agéncia Portuguesa do Ambiente, com base na seguinte fundamentacéo:

“Trata-se de um territério muito especifico, exclusivamente de dominio publico hidrico, objeto de
acobes e pressbes de impacte significativo, abrangido por diversas condicionantes (Diretiva das
Aguas Residuais Urbanas — Zona sensivel e area de influéncia de zonas sensiveis, Sitio Ramsar,
entre outros), e que esta sob jurisdicdo de diversas entidades publicas em razdo da localizagdo.
Por tudo isto, necessita de uma modelo de gestdo global, que enquadre a definicdo de um
conjunto de agbes para protegao, valorizagdo e conservagao de todo o estuario do rio Mondego,
que néao é possivel conseguir apenas através de um plano de intervengao em espaco rural, como
€ proposta pela autarquia.

Um plano de é&mbito municipal, eventualmente a elaborar como proposta, devera ser sempre
precedido por um instrumento de gestdo que vise a protegdo das aguas, leitos e margens e dos
ecossistemas e cultural da orla estuarina, na forma de programa especial que estabeleca as
diretivas para a protegao e valorizagao de recursos e valores naturais, e defina normas de
execugdo, integrando as pecgas graficas necessarias a representacdo da respetiva expresséo
territorial (n.° 1 do art® 45° do RJIGT). Importa referir que ja foi dado inicio, pela APA, ao
procedimento para a elaboragdo do Programa Especial de Ordenamento do Estuario do
Mondego (POE Mondego).

Neste sentido, a proposta de uma UOPG para o estuario do Mondego, é extemporanea pelo se
emite parecer desfavoravel.”

Face ao exposto, a participagado nao é acolhida.
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Participacao 92

Registo de entrada: 8922 de 05/05/2021
Participante: Habiserve — Construgdes Centro, Lda.

Local: Salmanha (Vila Verde)

Figura 57 — Participacédo 92

Resumo da participagao: Solicita a reclassificacdo do solo rustico para urbano.
Solicita que para os Espacos Centrais de Tipo Il, quando aplicavel, seja aumentado o parametro
“indice de utilizagdo” de 1.30 para 1.70 e que a area das caves para estacionamento nao seja
contabilizada na aplicacdo do paradmetro urbanistico em causa.
Solicita que nos Espacgos Urbanos de Baixa Densidade, nas parcelas com area igual ou superior
a 3000m?:

e “indice de utilizagcdo maximo” aumente de 0.60 para 1.00;

e “numero maximo de pisos acima da cota de soleira” aumente de 2 para 3;

e ‘“densidade habitacional maxima” aumente de 20 fogos/ha para 40 fogos/ha;

e a area destinada ao estacionamento, instalada em cave, n&o seja contabilizada na

aplicagao do parametro “indice de utilizagao”.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagéo do
Solo e Regulamento

Ponderagao: No que diz respeito a alteragdo da classificacao do solo (figura 57), importa referir,
que a presente proposta de alteracdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites
dos perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagao do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma, alcancar uma intervencao estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteudo desta participagdo devera ser analisado como um

procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
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72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagcao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis € comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagao
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragdo publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagdo do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalagéo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigcos de apoio, a restante reclassificagdo para
solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragao ou revisdo de plano de
pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragédo ao PDM.

Relativamente a alteragdo do parametro urbanistico “indice de utilizagao”, nos Espagos Centrais
de Tipo I, referente as operagdes urbanisticas em parcelas com area igual ou superior a 2000m?,
ou em parcelas em que, independentemente da sua area, seja necessaria a construgdo de
arruamentos, importa referir, que apesar dos Espagos Centrais de Tipo Il ndo abrangerem as
zonas mas significativas do ponto de vista do urbanismo e da arquitetura para a histéria dos
respetivos aglomerados urbanos, abrangem as restantes zonas de maior centralidade, neste
sentido, € opgao do Plano, nestes espagos garantir a preservagao das caracteristicas gerais da
malha urbana existente. Desta forma, considera-se que o valor atribuido para o parametro em
causa na presente proposta de alteracdo ao PDM, é o que acautela de forma mais eficiente a
concretizacdo da estratégia e modelo de desenvolvimento territorial estabelecidos pelo Plano
para os Espacos Centrais de Tipo Il. Neste contexto, também importa destacar, que a presente
proposta de alteragéo ao PDM, ja prevé o aumento do “indice de utilizagao” nos Espacos Centrais
de Tipo Il, sendo que esse aumento esta afeto ao estacionamento minimo previsto no artigo 37°
do Regulamento, instalado em cave ou através de outra solugdo urbanistica devidamente
justificada, que diminua a impermeabilizagéo do solo.

No que se refere a alteragdo dos parametros urbanisticos, nos Espagos Urbanos de Baixa
Densidade, referentes as operacgdes urbanisticas em parcelas com area igual ou superior a
3000m?, ou em parcelas em que, independentemente da sua area, seja necessaria a construgao
de arruamentos, importa referir, que os parametros urbanisticos em causa (indice de utilizagao,
numero de pisos acima da cota de soleira, densidade habitacional) definidos para estes espacos,
tém como fundamento basico garantir o ordenamento urbano destes espagos numa otica de
sustentabilidade e flexibilidade de utilizagdo, em fungéo das suas caracteristicas hibridas de uma
ocupacgao de carater urbano-rural. Desta forma, considera-se que os valores atribuidos para os
paradmetros em causa na presente proposta de alteracdo ao PDM, sdo os que acautelam de
forma mais eficiente a concretizagdo da estratégia e modelo de desenvolvimento territorial
estabelecidos pelo Plano para os Espacos Urbanos de Baixa Densidade. Neste contexto,
também importa destacar, que a presente proposta de alteracédo ao PDM ja prevé o aumento do

“indice de utilizagdo” nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade, sendo que esse aumento esta
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afeto ao estacionamento minimo previsto no artigo 37° do Regulamento, instalado em cave ou
através de outra solugéo urbanistica devidamente justificada, que diminua a impermeabilizagao
do solo.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 93

Registo de entrada: 8957de 05/05/2021
Participante: José Gabriel Rodrigues de Sousa

Local: Espinheira (Maiorca)

Figura 58 — Participacdo 93

Resumo da participagdo: Resumo da participagao: Solicita alteragdo da qualificagcdo do solo
rustico, de Espacos Mistos de Uso Silvicola com Aptiddo Agricola para Areas de Edificacdo
Dispersa, de forma a possibilitar a edificagdo na area em causa.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderacéao: Antes de mais, importa referir que a parcela em causa se encontra abrangida por
serviddo administrativa e/ou restricdo de utilidade publica. Adicionalmente, a alteracdo da
qualificagao do solo solicitada nao verifica os critérios adotados no Plano (12 Revisao), referentes
a delimitacdo dos aglomerados populacionais, nos quais se enquadram as areas de edificagdo
dispersa, sendo que desta forma, a qualificacdo da parcela em analise como area de edificagdo
dispersa néo se enquadra na opgao de planeamento territorial estabelecida pelo Plano.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participacao 94

Registo de entrada: 9163 de 06/05/2021
Participante: Rui Manuel Ferreira de Sousa

Local: Amieira (Alqueidao)

Resumo da participagao: Solicita a reclassificagdo do solo rustico para urbano ou a alteracao
da qualificagdo do solo rustico, de forma que seja permitida a construgao de habitagao.
Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderagéao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragéo da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragcdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagcdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma alcangar uma intervengéo estruturada nesses
territérios. Assim sendo, a primeira parte do conteudo desta participacdo devera ser analisada
como um procedimento de reclassificagdo do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com
o artigo 72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo atual (Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagdo do solo para urbano tem carater
excecional, limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacao
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragdo publica que se destine exclusivamente a
execucgao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagao do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacédo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificacdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteracdo ou revisdo de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragdo ao PDM. Relativamente a alteragdo da qualificagdo do solo
rustico, com vista a nova edificacdo destinada a fins habitacionais, a parcela em causa encontra-
se abrangida por serviddo administrativa e/ou restricdo de utilidade publica e adicionalmente,
ndo verifica os critérios adotados no Plano (1% Revisdo), referentes a delimitagdo dos
aglomerados populacionais, nos quais se enquadram os aglomerados rurais e as areas de
edificacao dispersa (categorias de solo rustico), sendo que desta forma, a qualificagdo da parcela
em causa como aglomerados rurais ou areas de edificagdo dispersa néo se enquadra na opgao
de planeamento territorial estabelecida pelo Plano.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 95

Registo de entrada: 9262 de 07/05/2021
Participante: José de Oliveira Gongalves

Local: Casal da Areia (Tavarede)

Figura 60 — Participacdo 95

Resumo da participagao: Solicita a reclassificacdo do solo rustico para urbano.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderacgao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragao da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagcdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma, alcangar uma intervengéo estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteudo desta participagdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacéo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagcao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagdo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com exceg¢édo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragdo publica que se destine exclusivamente a
execucao de infraestruturas e equipamentos de utilizagao coletiva ou a reclassificagao do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacédo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificagdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragcdo ou revisdo de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteragdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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Participagao 96

Registo de entrada: 9476 de 11/05/2021
Participante: Maria Alice Mateus Rodrigues

Local: Murtinheira (Quiaios)

Figura 61 — Participacdo 96

Resumo da participagao: Solicita a reclassificacdo do solo rustico para urbano.

Elemento(s) do Plano em causa: Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do
Solo

Ponderacgéao: Antes de mais, importa referir que em termos de alteragéo da classificagao do solo,
a presente proposta de alteragdo ao PDM, apenas promoveu ajustes pontuais aos limites dos
perimetros urbanos, com o objetivo de adequar a classificagdo do solo a compromissos
urbanisticos validos e eficazes e desta forma, alcangar uma intervencéo estruturada nesses
territérios. Assim sendo, o conteudo desta participagdo devera ser analisado como um
procedimento de reclassificagao do solo rustico para urbano, sendo que de acordo com o artigo
72° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a reclassificagao do solo para urbano tem carater excecional,
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacédo
urbanistica. Adicionalmente, importa referir, que com excegédo da reclassificagdo para solo
urbano por iniciativa das entidades da administragao publica que se destine exclusivamente a
execucgao de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva ou a reclassificagao do solo
na contiguidade de solo urbano que se destine a instalacéo de atividades de natureza industrial,
de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de apoio, a restante reclassificagdo para

solo urbano apenas se concretiza através da elaboragao, alteragdo ou revisdo de plano de
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pormenor com efeitos registais. Deste modo, este tipo de alteracdo ndo tem enquadramento na
presente proposta de alteragdo ao PDM.

Face ao exposto, a participagdo nao é acolhida.
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3.3. Resultado sintese da ponderagao das participagoes

Das 96 participagbes recebidas, o tipo de participagdo que registou maior prevaléncia foi aquela

em que sao solicitadas alteragdes regulamentares, representando cerca de 48% do total (quadro

1),

Quadro 1 — Tipo de participagdes recebidas

Correcgaol/alteragao de servidées administrativas e/ou

restricoes de utilidade publica e/ou zonas sujeitas a 14 15
regimes de salvaguarda
Reclassificagdo do solo rustico para urbano 18 19
Alteragao da qualificacdo do solo 13 13
Delimitagado/exclusao de Unidades Operativas de 4 4
Planeamento e Gestédo
Alteracoes regulamentares 46 48
Observacgoes 1 1
Total 96 | 100

Da analise/ponderacao as participacdes recebidas, conclui-se que cerca de 73% nao foram

acolhidas, 10% parcialmente acolhidas e 16% acolhidas (quadro 2).
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Quadro 2 — Resultado sintese da ponderagéo das participagdes

Acolhida 15 16
Parcialmente acolhida 10 10
Nao acolhida 70 73

n.a. 1 1
Total 96 | 100

Importa salientar, que as participagdes que néo foram acolhidas decorrem essencialmente do
ndo enquadramento na presente proposta de alteragdo ao PDM e/ou na estratégia e modelo
territoriais fundadores do Plano (12 Revisao).

4. ALTERAGOES A PROPOSTA DECORRENTES DA DISCUSSAO PUBLICA

As alteragdes introduzidas na sequéncia da discussao publica decorrem direta ou indiretamente
de participacdes recebidas, e constituem o resultado da ponderacao efetuada pela Camara

Municipal.

Assim sendo, do resultado da ponderagao efetuada pela Camara Municipal, ao nivel das pecas
escritas, resultaram alteragdes ao Regulamento (de referir que no Relatério de Fundamentagéo,
Relatério Ambiental e Ficha de Dados Estatisticos foram introduzidas alteragdes decorrentes da
atualizacdo da proposta) e ao nivel das pecas desenhadas, resultaram alteracdes a Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificagcdo do Solo e por consequéncia, as Plantas de

Ordenamento respeitantes ao zonamento acustico e a estrutura ecolégica municipal.

4.1. Regulamento
De seguida sdo expostas as propostas de alteracdo ao Regulamento, apresentando-se em
primeiro lugar, a redacdo do Regulamento disponibilizada na discussdo publica, e

posteriormente, a proposta de redagao decorrente da discusséo publica:
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Artigo 5° - Conceitos

Redacao disponibilizada na discussédo publica

Artigo 5°
(-..)
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.y

ey

-~
SN N N

(...);
Ocupacgéo florestal — terreno onde se verifica a presenga de arvores florestais que tenham
atingido, ou com capacidade para atingir, uma altura superior a 5 metros, e grau de coberto
(raz&o entre a area de projecao horizontal das copas das arvores e a respetiva area de terreno,
expressa em percentagem) maior ou igual a 10%, excluindo-se terrenos que correspondem a

parques e jardins urbanos, pomares de frutos e olivais;

)

R I B B B Bt I R e

Redacéo decorrente da discussao publica

Artigo 5°
(-..)

-~~~ " """ """ " "~
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-~~~ " - - "~ -~ """~ "~ "~ "~ "~""~""""~""-""™"~""~""~""~""~="~

)

Ocupagéo florestal — terreno com area maior ou igual a 5000m? e largura maior ou igual a 20
metros, onde se verifica a presenca de arvores florestais que tenham atingido, ou com
capacidade para atingir, uma altura superior a 5 metros, e grau de coberto (razédo entre a area
de projecao horizontal das copas das arvores e a respetiva area de terreno, expressa em
percentagem) maior ou igual a 10%, excluindo-se terrenos que correspondem a parques e jardins

urbanos, pomares de frutos e olivais;

)i

S R R B R T
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. -5 [
. . . . .

Artigo 14° - Regime especifico dos imoveis, conjunto de imdveis e elementos

singulares com valor patrimonial

Redacao disponibilizada na discussdo publica

Artigo 14°
(...)

3. Admitem-se obras de alteracdo e ampliacdo desde que devidamente justificadas e que nao

desvirtuem as carateristicas arquiteténicas e volumétricas do existente.

d)(...);

8. (...):
a) (-...);
b) (...);
c) (...).
9.(...).
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10. (...).

Redacao decorrente da discussao publica

Artigo 14°
(-.-)

3. Admitem-se obras de alteragcdo e ampliagdo desde que devidamente justificadas e que nao

desvirtuem as carateristicas arquitetdnicas do existente.

c) (...);
d) (...);
e)(...).

8. (...):
a)(...);
b) (...);
c) (...).
9.(...).

10. (...).
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Artigo 35° - Regime de protecao

(rede rodoviaria)

Redacéo disponibilizada na discussao publica

Artigo 35°
(-..)

al)(...);
a.2) edificios de apoio a atividade agroflorestal, atividades econdémicas, armazéns, e
equipamentos de utilizagao coletiva: 25 metros;
a.3) (...).
b) (...):
b.1)(...);
b.2) edificios de apoio a atividade agroflorestal: 20 metros;
b.3) atividades econdmicas, armazéns, e equipamentos de utilizagéo coletiva: 15 metros;
b.4)(...).

3.(...).
4. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os alinhamentos definidos no n°® 2 poderédo ser
excecionados, quando a intervengao projetada se localize em solo urbano, Aglomerados Rurais

ou Areas de Edificagdo Dispersa num troco de rua com alinhamento consolidado numa extens&o

de 100 metros para cada lado da parcela objeto de intervencgao.

5.(...).

Redacao decorrente da discussao publica

Artigo 35°
(...)
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a) (...):
a1)(...);
a.2) edificios de apoio a atividade agroflorestal, atividades econdmicas, armazéns, e
equipamentos de utilizagao coletiva: 20 metros;
a.3) (...).
b) (...):
b.1) (...);
b.2) (revogada);
b.3) edificios de apoio a atividade agroflorestal, atividades econdmicas, armazéns, e
equipamentos de utilizagao coletiva: 15 metros;
b.4)(...).

3.(...).

4. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os alinhamentos definidos no n® 2 poderdo ser
excecionados, quando os alinhamentos existentes na envolvente ou outras caracteristicas locais,
ou exigéncias funcionais da edificagcdo, justifiquem manifestamente a adogao de valores

inferiores, tendo em vista a obtengéo de solugbes mais adequadas e integradas.

5.(...).

Artigo 50° - Disposi¢gdes comuns

(solo rustico)

Redacao disponibilizada na discussdo publica

Artigo 50°
(...)
1.(.):
a)(...);
b) (-..);
c)(...);

d) pesquisa, prospegao e exploragao de recursos geoldgicos.

2.(.):
a)(...);
b) (...);
c)(...)
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d) (...
3. (...
a) (...
b) (...
c) (...

4.(..).

Redacéao decorrente da discussao publica

c.1)(-..);
c.2)(...);
c.3) (-..);

1. (..):

a)(...);
b) (...);
c)(...);

d) pesquisa, prospecao e exploragdo de recursos geoldgicos, desde que esta atividade seja

considerada de interesse publico.

2. (.):

a) (...
b) (...
c) (...

d) (...

3. (...

a) (...
b) (...

c) (...

4.(..

);
);

)

~ = = T~

c1) (...);
c.2) (...);
c.3) (...);
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Artigo 55° - Uso e ocupacao

(espagos agricolas de producao Il)

Redacéo disponibilizada na fase discussdo publica

5.(...):
a)(...):

a.1) (...
a.2) (...
a.3) (...
ad) (...

b) (...);
c)(...);
d)(...):

d.1) (...
d.2) (...
d.3) (...
d.4) (...

)
)
)
)

Artigo 55°
(-..)

e) estabelecimentos industriais de fabrico e transformacao de produtos agricolas, silvicolas e

pecuarios, e atividades de comércio e servigos complementares, desde que cumpram os

seguintes requisitos e que contribuam para a sustentabilidade econdmica da industria e a

promocéao de emprego:
e1)(..
e.2) (..

f)(...);
9) (--.);
h) (...);
i) (...);

D
)
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Redacéo decorrente da fase discussao publica

Artigo 55°
(...)

5.(...):

a)(...):
a.1) (...
a.2) (...
a.3) (...
ad) (...

b) (...);

c)(--.);

d)(...):
d.1)(...)
d.2) (...);
d.3)(...)
d.4)(...);

e) estabelecimentos industriais ligados ao fabrico e transformagdo de produtos agricolas,

silvicolas e pecuarios, e atividades de comércio e servigos complementares, desde que cumpram

0s seguintes requisitos e que contribuam para a sustentabilidade econémica da industria e a

promocéao de emprego:
e1)(...);
e.2)(...);

f) (...);

9) (--.);

h) (...);

i) (-.n);
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Artigo 56° - Regime de edificabilidade

(espagos agricolas de produgao II)

Redacéao disponibilizada na fase discussao publica

154/177

Artigo 56°
(-..)
1. (..)
23
5o 2
ET ¢
-
238
2 : z : BEE| Z 2 : 2 z
() ) () () ) () () () () () () ()
() () () ..) (..) () () () ..) () ..) ()
() () () ) ) () () () ) () ) ()
() () () () () () () (..) (..) () () ()
() () () ) () () () () ) () ) ()
() () () () () () () (..) (..) () (..) )
()
2.(...):
a)(...);
b) (...);
c)(-..);
d) (...);
e)(...).
3.(...):
a)(...);
b) (...).
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Redacao decorrente da fase discussao publica

Artigo 62° - Uso e ocupacgéao

(espagos mistos de uso silvicola com aptidao agricola)

Redacao disponibilizada na fase discussdo publica

Artigo 62°
(.)
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Artigo 56°
(-..)
1. (..)
23 ..g
() () () () ) () () () ) () ) ()
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() () () () () () () () () () () ()
() () () (..) (..) () () () (..) () (..) ()
() () () () () () () () (..) () () ()
(@)
2.(...):
a)(...);
b) (...);
c) (...);
d)(...);
e)(...).
3.(...):
a) (...);
b) (...).
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a) (...):
a.1) (...
a.2) (...
a.3) (...
ad) (...

b) (...);

c)(--.);

d)(...):
d.1)(...)
d.2)(...);
d.3) (...);
d.4)(...)

e) estabelecimentos industriais de fabrico e transformacao de produtos agricolas, silvicolas e

pecuarios, e atividades de comércio e servigos complementares, desde que cumpram os

seguintes requisitos e que contribuam para a sustentabilidade econémica da industria e a

promogao de emprego:
e1)(...);
e.2)(...);

f) (...);

9) (--.);

h) (...);

i) (...);

) (..).

Redacédo decorrente da fase discussao publica

Artigo 62°
()

2.(...)

a) (...):
a.1) (...
a.2) (...
a.3) (...
ad) (...

b) (...);

c) (--.);

d) (...):

~— ~— ~— ~—
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d.1) (...);
d.2) (...);
d.3) (...)
d.4) (...);

e) estabelecimentos industriais ligados ao fabrico e transformagéo de produtos agricolas,

silvicolas e pecuarios, e atividades de comércio e servigos complementares, desde que cumpram
0s seguintes requisitos e que contribuam para a sustentabilidade econémica da industria e a
promogao de emprego:

e1)(...);

e.2)(...);
f)(...);
g) (--.);
h) (...);
i) (.0
)G
k) estabelecimentos industriais de transformacao de recursos geoldgicos, desde que contribuam
para a sustentabilidade econdmica da industria e a promogao de emprego, e ndo pode dar origem
a produgao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos, que agravem as condi¢des de salubridade ou
que dificultem a sua eliminagao, nem pode criar efeitos prejudiciais a imagem e ao ambiente da

ZOnha em que se inserem.

Artigo 63° - Regime de edificabilidade

(espagos mistos de uso silvicola com aptidéo agricola)

Redacéo disponibilizada na fase discussao publica

Artigo 63°
(-..)
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2.(...):
a)(...);
b) (...);
c)(...);
d) (...);
e)(...).

3. (...):
aj(...);
b) (...).

Artigo 91° - Regime de edificabilidade

(espagos centrais de Tipo [)

Redacéo disponibilizada na fase de discussdo publica

Artigo 91°
(--2)

1.(...):
a)(...);
b) (-..);
c)(...):
c1)(...);
c.2)(...);
c.3) (...);
d) (...).

2.(...

a) (...
b) (...
c) (...
d) (...
e) (...

~ O~ Y = ~
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5. Em caso de nova edificagao subsequente a demoligéo total ou parcial ou no preenchimento
dos vazios da malha urbana, em parcelas inferiores a 2 000m?, a altura da fachada, as tipologias
construtivas e os alinhamentos devem respeitar o disposto nas alineas b) a d) do n° 1 do presente
artigo, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificio(s) que exceda(m) a altura da

fachada predominante do conjunto.

6.(...).

7. As operagbes urbanisticas a realizar em parcelas com area igual ou superior a 2 000 m2, ou
em parcelas em que, independentemente da sua area, seja necessaria a construgdo de
arruamentos, aplicam-se os parametros para a operagédo de loteamento, designadamente os
seguintes:

a)(...);

b) (...);

c)(-..);

d) (...);

e) (...);

f) (...);

9) (--.);

h) (...).

Redacéo decorrente da fase de discussao publica

Artigo 91°
(...)

1.(...
a) (...
b) (...
c) (...

~— — ~— ~—

c.1) (...

c.2) (...

c.3) (...);
d) (...).

~ ~—

2.(...

a) (...
b) (...
c) (...
d) (...

~ = = ~
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e)(...).

5. Em caso de nova edificagao subsequente a demolicéo total ou parcial ou no preenchimento
dos vazios da malha urbana, em parcelas com area inserida em perimetro urbano inferior a 2
000m?, a altura da fachada, as tipologias construtivas e os alinhamentos devem respeitar o
disposto nas alineas b) a d) do n® 1 do presente artigo, ndo sendo invocavel a eventual existéncia

de edificio(s) que exceda(m) a altura da fachada predominante do conjunto.

6.(...).

7. As operagdes urbanisticas a realizar em parcelas com area inserida em perimetro urbano igual
ou superior a 2 000 m?, ou em parcelas em que, independentemente da sua area, seja necessaria
a construgao de arruamentos, aplicam-se os parametros para a operagdo de loteamento,
designadamente os seguintes:

a)(...);

b) (...);

c) (--.);

d) (...);

e) (...);

f) (...);

9) (-..);

h) (...).

Artigo 94° - Regime de edificabilidade

(espacos centrais de Tipo II)

Redacao disponibilizada na fase de discussao publica

Artigo 94°
(-..)

1. As operagdes urbanisticas a realizar em parcelas com area igual ou superior a 2 000 m2, ou
em parcelas em que, independentemente da sua area, seja necessaria a construgao de
arruamentos, aplicam-se os parametros para a operagao de loteamento, designadamente os

seguintes:
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a) (...);
b) (...);
c)(...);
d) (...);
e)(...);
f)(..);
9) (--.);
h) (...).

2. Em parcelas com area inferior a 2 000 m?, é permitida a edificagdo quando ndo comprometa

a estruturagdo urbanistica da zona, e desde que aquelas tenham frente para a via publica

infraestrutura, obedecendo aos seguintes parametros:

a) (...);
b) (...):

c)(...):

d) (...).

3.(...).

Redacéo decorrente da fase de discussao publica

b.1) (...
b.2) (...
b.3) (...

c.1)(...);
c.2)(...);

1. As operacgdes urbanisticas a realizar em parcelas com area inserida em perimetro urbano igual

ou superior a 2 000 m2, ou em parcelas em que, independentemente da sua area, seja necessaria

a construgdo de arruamentos, aplicam-se os parametros para a operagao de loteamento,

designadamente os seguintes:

a)(...);
b) (...
c) (...
d) (...
e) (...
f)(...);
g) (--.);
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h) (...).

2. Em parcelas com érea inserida em perimetro urbano inferior a 2 000 m2, é permitida a
edificagdo quando ndo comprometa a estruturagdo urbanistica da zona, e desde que aquelas
tenham frente para a via publica infraestrutura, obedecendo aos seguintes parametros:
a)(...);
b) (...):
b.1) (...);
b.2) (...);
b.3) (...);
c)(...):
c.1)(...);
c.2)(...);
d) (...).

Artigo 97° - Regime de edificabilidade

(espacgos habitacionais)

Redacao disponibilizada na fase de discusséao publica

Artigo 97°
(.)

1. As operacdes urbanisticas a realizar em parcelas com area igual ou superior a 2 500 m2, ou
em parcelas em que, independentemente da sua area, seja necessaria a construgdo de
arruamentos, aplicam-se os parametros para a operacao de loteamento, designadamente os
seguintes:
a) (...):

a1)(...);

a.2)(...);
b) (...):

b.1) (...);

b.2) (...);

b.3) (...);
c)(...):

c.1)(...);

c.2)(...);

c.3)(...);
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d) (...);
e)(...);
f)(..);
9) (...);
h) (...).

2. Em parcelas com area inferior a 2 500 m2, é permitida a edificagdo quando ndo comprometa
a estruturagédo urbanistica da zona, e desde que aquelas tenham frente para a via publica
infraestrutura, obedecendo aos seguintes parametros:
a)(...);
b) (...):
b.1)(...);
b.2) (...);
b.3) (...);
c)(...):
c.1)(...);
c.2)(...):
i) (-
i) (...);
i) (...);
d)(...).

3.(...).

Redacédo decorrente da fase de discussao publica

Artigo 97°
(-..)

1. As operacdes urbanisticas a realizar em parcelas com area inserida em perimetro urbano igual
ou superior a 2 500 m2, ou em parcelas em que, independentemente da sua area, seja necessaria
a construcdo de arruamentos, aplicam-se os parametros para a operagdo de loteamento,
designadamente os seguintes:
a) (...):

a1)(...);

a.2) (...);
b) (...):

b.1) (...);

b.2) (...);

b.3) (...);
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c)(...):
c.1)(-..);
c.2)(...);
c.3) (...);

d) (...);

e) (...);

f) (...);

9) (--.);

h) (...).

2. Em parcelas com area inserida em perimetro urbano inferior a 2 500 m?, é permitida a
edificacdo quando ndo comprometa a estruturagdo urbanistica da zona, e desde que aquelas
tenham frente para a via publica infraestrutura, obedecendo aos seguintes parametros:
a)(...);
b) (...):
b.1) (...);
b.2) (...);
b.3) (...);
c)(...):
c.1)(...);
c.2)(...):
i) (...);
i) (...);
i) (...);
d)(...).

Artigo 100° - Regime de edificabilidade

(espagos urbanos de baixa densidade)

Redacao disponibilizada na fase de discussao publica

Artigo 100°
(..)

1. As operagdes urbanisticas a realizar em parcelas com area igual ou superior a 3 000 m2, ou

em parcelas em que, independentemente da sua area, seja necessaria a construgdo de
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arruamentos, aplicam-se os parametros para a operacédo de loteamento, designadamente os
seguintes:

a)(...);

b) (...
c) (...
d) (...
e) (...
f) (...);
9) (-..).

2. Em parcelas com area inferior a 3 000 mZ, a edificacdo deve respeitar os seguintes parametros:
a)(...);
b) (-..);
c)(...)
c.1)(...);
c.2)(...);
c.3)(...).

3.(...).

Redacao decorrente da fase de discusséao publica

Artigo 100°
(...)

1. As operagdes urbanisticas a realizar em parcelas com area inserida em perimetro urbano igual
ou superior a 3000 m2, ou em parcelas em que, independentemente da sua area, seja necessaria
a construcdo de arruamentos, aplicam-se os parametros para a operacado de loteamento,
designadamente os seguintes:

a)(...);

b) (...);

c)(...);

d) (...);

e)(...);

f) (...);

9) (...).

2. Em parcelas com area inserida em perimetro urbano inferior a 3 000 m2, a edificacdo deve

respeitar os seguintes parametros:

a)(...);
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b) (...);

c)(...):
c.1)(-..);
c.2) (...);
c.3)(...).

3.(...).

4.2. Planta de Ordenamento
Conforme referido anteriormente, as alteragdes efetuadas a Planta de Ordenamento, na
sequéncia da discussao publica, incidem sobre as seguintes plantas que a constituem:
e Classificagcao e Qualificagéo do Solo;
e Zonamento Acustico: Classificagdo de Zonas Sensiveis, Zonas Mistas e identificacao
de Zonas de Conflito;

e Estrutura Ecoldgica Municipal.

4.2.1. Classificagao e Qualificagao do Solo

No presente capitulo sdo apresentadas as duas propostas de alteragao a Planta de Ordenamento
— Classificacao e Qualificagcao do Solo, que decorrem do resultado da ponderacao efetuada pela
Camara Municipal. Esta propostas de alteragéo consistem na alteragdo da qualificagdo do solo
urbano, de Espagos Centrais de Tipo Il para Espagos de Uso Especial — Equipamentos de
Utilizacao Coletiva e Outras Infraestruturas, e de Espacgos Verdes para Espagos Centrais de Tipo
Il.

Assim, de seguida sao identificadas as areas sujeita a alteracdo e respetiva classificacdo e
qualificagdo do solo apresentada na discussdo publica e a proposta de classificagdo e

qualificacado do solo decorrente da discussao publica:

Identificacédo da area 1

Legenda
g:"'.l AREA IDENTIFICADA

Enquadramento
Freguesia: Tavarede

Lugar: Tavarede
Area (ha): 0,2

(N

Figura 62 — Identificagdo da area 1
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Classificacdo e Qualificacdo do solo apresentada na fase discusséao publica

Solo Urbano / Espagos Centrais de Tipo |l

Legenda

ESPACOS CENTRAIS DE TIPO I
'] PERIMETRO URBANO

Figura 63 — Classificagcao e Qualificagado do Solo
apresentada na fase de discussao publica

Classificacao e Qualificacdo do solo decorrente da fase discussao publica

Solo Urbano / Espagos de Uso Especial — Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e Outras

Infraestruturas

Legenda

ESPACOS DE USO ESPECIAL -
EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO
COLETIVAE OUTRAS
INFRAESTRUTURAS

ESPACOS CENTRAIS DE TIPO II
'] PERIMETRO URBANO

Figura 64 — Classificagao e Qualificagdo do Solo
decorrente da fase de discussédo publica
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Identificacdo da area 2

Legenda
g:".l AREA IDENTIFICADA

Enquadramento
Freguesia: Buarcos e Sao Julido

Lugar: Figueira da Foz
Area (ha): 0,2

‘- s

Figura 65 — Identificagéo da area 2

Classificacado e Qualificacdo do solo apresentada na fase discusséao publica

Solo Urbano / Espagos Verdes

Legenda
[ | ESPAGOS HABITACIONAIS DE TIPO |
. ESPAGOS CENTRAIS DE TIPO II

[ | esPacos verDES

I~ '] PERIMETRO URBANO
ree o0,

* 18 - PARQUE URBANO DE TAVAREDE

laaaaa

Figura 66 — Classificagcao e Qualificagado do Solo
apresentada na fase de discussao publica

Classificacao e Qualificacdo do solo decorrente da fase discussao publica

Solo Urbano / Espagos Centrais de Tipo Il

Legenda

[ | ESPACOS HABITACIONAIS DE TIPO |
. ESPAGOS CENTRAIS DE TIPO Il

[ | EsPacos VERDES

o —

L i PERIMETRO URBANO

* 18 - PARQUE URBANO DE TAVAREDE

baaaaa

2] Slitw

Figura 67 — Classificagcao e Qualificagado do Solo
decorrente da fase de discussao publica
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4.2.2. Zonamento Acustico: Classificacdo de Zonas Sensiveis, Zonas Mistas e
Identificagdo de Zonas de Conflito Ln

No que se refere a Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico: Classificagcdo de Zonas
Sensiveis, Zonas Mistas e Identificacdo de Zonas de Conflito Ln, apenas é proposta alteragao
pontual (acerto dos limites da zona sensivel em conformidade com os limites efetivos da area
afeta ao equipamento), em consequéncia da alteragéo da qualificagao do solo prevista na Planta
de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, decorrente da fase de discussao

publica.

4.2.3. Zonamento Acustico: Classificagao de Zonas Sensiveis, Zonas Mistas e
Identificagcao de Zonas de Conflito Lden

No que se refere a Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico: Classificagdo de Zonas
Sensiveis, Zonas Mistas e Identificagdo de Zonas de Conflito Lden, apenas é proposta alteragao
pontual (acerto dos limites da zona sensivel em conformidade com os limites efetivos da area
afeta ao equipamento), em consequéncia da alteragédo da qualificagdo do solo prevista na Planta
de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, decorrente da fase de discusséo

publica.

4.2.4. Estrutura Ecolégica Municipal

No que se refere a Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal, apenas é proposta
alteragdo pontual (desafetacdo de area isolada e de reduzida dimens&o), em consequéncia da
alteracdo da qualificacdo do solo prevista na Planta de Ordenamento — Classificacdo e

Qualificagédo do Solo, decorrente da fase de discussao publica.

5. ALTERAGOES PROMOVIDAS PELOS SERVIGOS TECNICAS DA
CAMARA MUNICIPAL DECORRENTES DA DISCUSSAO PUBLICA

Durante o periodo de discussao publica, os servigos técnicos da Camara Municipal, detetaram e
retificaram pequenos e pontuais lapsos e incorregdes nos elementos que constituem a presente
proposta de alteragdo ao PDM, que ndo tém implicagdes com os principios e/ou pressupostos

base da presente proposta.

Adicionalmente, foi detetado pelos servigos técnicos da Camara Municipal, a necessidade de
clarificar o artigo 65° (uso e ocupagdo nos Espacgos Naturais) do Regulamento do PDM,
nomeadamente, através da alteragéo da redagao da alinea a) do n.° 1 e alinea ¢) do n.° 2, bem
como, através do aditamento de uma nova alinea para prever a edificagao destinada a estruturas
de apoio as atividades de aquicultura e salicultura, e similares de forma a evitar interpretacdes

divergentes.
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Assim sendo, de seguida sdo expostas as propostas de alteragdo ao Regulamento (artigo 65°),
promovidas pelos servigos técnicos da Camara Municipal, apresentando-se em primeiro lugar, a
redacédo do Regulamento disponibilizada na discussao publica, e posteriormente, a proposta de

redagao decorrente da discussao publica:

Artigo 65° - Uso e Ocupagao

(espagos naturais)

Redacéao disponibilizada na fase discussao publica

Artigo 65°
(...)

1.(...):

a) a edificagdo nova, com excegao das situagdes referidas nas alineas c) e f) do n° 2 do presente
artigo e desde que permitidas pelas entidades da administracéo central que tutelam os espacos
referidos no n° 2 do artigo anterior, atentos os respetivos regimes legais em vigor;

b) (...);

c)(...);

d) (...);

e)(...);

f) (...);

9) (--.);

h) (...);

i) (...).

2.(...):

a)(...);

b) (...);

c¢) construcao de edificios de apoio a atividades ambientais e de apoio as atividades econémicas
ai exercidas, com uma area de construgcdo maxima de 100 m2 e com o maximo de 1 piso;

d) (...);

e)(...);

f) (...);

9) (--.);

h) (...).

3.(...).
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4.(..).

Redacao decorrente da fase discussao publica

Artigo 65°
(...)

1.(...):

a) a edificagdo nova, com excecgdo das situagdes referidas no n° 2 do presente artigo e desde
que permitidas pelas entidades da administragédo central que tutelam os espacos referidos no n°
2 do artigo anterior, atentos os respetivos regimes legais em vigor;

b) (...);

c)(-..);

d) (...);

e)(...);

f)(...);

9) (--.);

h) (...);

i)(...).

2.(...):

a) (...);

b) (...);

c) edificagbes de apoio a atividades ambientais e de apoio as atividades econdmicas ai
exercidas, com uma area de construgdo maxima de 100 m2 e com o maximo de 1 piso;

d) (...);

e) (...);

f) (...);

9) (--.);

h) (...);

i) estruturas de apoio as atividades de aquicultura e salicultura, e similares.
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6. ANALISE AO PARECER DO INSTITUTO DA CONSERVAGAO DA
NATUREZA E DAS FLORESTAS, IP (ICNF)

Conforme exposto no “Relatério sintese da fase de acompanhamento e concertagao” que
acompanha o “Relatério de fundamentagao” da presente proposta de alteragdo ao PDM, o ICNF
ndo esteve presente na respetiva conferéncia procedimental, que teve lugar no dia 18 de
novembro de 2020, por sistema de videoconferéncia, e também n&o emitiu parecer. Assim sendo,
ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 84.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, considerou-se que a entidade em causa nada tinha a opor a proposta. No entanto, a
8 de marco de 2021, o Municipio recebeu um parecer por parte do ICNF sobre a presente
proposta de alteragdo ao PDM, tendo o Municipio optado por analisar e consequentemente

ponderado os considerandos apresentados no referido parecer.

Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas, IP (ICNF)

Posicao: parecer favoravel, condicionado a integragao/ponderacao das questdes expostas no

respetivo parecer.

Elemento: Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo

Resumo da fundamentagao:

A cartografia da rede primaria definida nos termos do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho,
na sua redacédo atual, ndo declarada de interesse publica deve ser transposta para a Planta de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta de alteragao ao

Plano, o parecer do ICNF ja se encontra verificado na versdo do PDM em vigor.

Elemento: Regulamento — alinea d.3) do n.° 2 do artigo 6°

Resumo da fundamentacgéo:

Devera ser designado “Rede primaria de faixas de gestao de combustivel”, de forma a estar de
acordo com a designacao constante do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua redagéo
atual.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Conforme exposto no “Relatério de Fundamentagao”, é proposto retirar a identificagao da “Rede
Primaria de Defesa da Floresta contra Incéndios” do artigo 6° do Regulamento, dado que a
mesma nao esta assinalada na respetiva Planta de Condicionantes, no entanto, a presente
proposta de alteracdo ao PDM, quando aplicavel (Planta de Ordenamento — Classificacdo e
Qualificagdo do Solo e artigo 40° do Regulamento), ja se encontra em conformidade com o

parecer emitido pelo ICNF.
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Elemento: Regulamento — alinea d.2) do n.° 2 do artigo 6° e Planta de Condicionantes — Risco
de Incéndio: Carta de Perigosidade

Resumo da fundamentagao:

A carta de perigosidade de incéndio florestal a utilizar devera ser a constante no Plano Municipal
de Defesa da Floresta contra Incéndios, devendo assim ser incorporada com apresentagéo de
todas as classes de perigosidade (de acordo com a classificagdo da perigosidade de incéndio
definida no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios).

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Apesar de nao resultarem alteragcdes aos elementos que constituem a proposta de alteragao ao

Plano, o parecer do ICNF ja se encontra verificado na versdo do PDM em vigor.

Elemento: Regulamento — alinea c¢) do n.° 3 do artigo 6° n.° 4 do artigo 65° e Planta de
Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica

Resumo da fundamentagao:

Com a entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 1/2020, de 16 de margo, o “PTCONO0055
Sitio de Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas” foi classificada como “Zona Especial de
Conservacao das Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas”, mantendo a mesma delimitagéo e o
mesmo estatuto de conservagao. Assim, a designagao “Sitio” devera ser doravante substituida
por “Zona Especial de Conservagao”.

Analise/ponderagao do Municipio:

Alteracdo do artigo 6° (serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica) e artigo 65°
(uso e ocupagao - espacos naturais) do Regulamento e da Planta de Condicionantes — Serviddes
Administrativas e Restrigbes de Utilidade Publica, em conformidade com o parecer emitido pelo
ICNF.

Elemento: Regulamento — artigo 8° e Planta de Condicionantes — Povoamentos Florestais
Percorridos por Incéndios

Resumo da fundamentagao:

Os terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios ha menos de 10 anos
constituem uma restricdo a alteragédo do uso do solo. Contudo, a cartografia disponivel no portal
do ICNF identifica apenas as areas ardidas, e por conseguinte, indica apenas a possibilidade de
existéncia, no territério, da condicionante em causa. Ha entdo que sobrepor a esta carta a
informacéao sobre a existéncia de povoamentos florestais prévios a ocorréncia de incéndios. Nao
sendo possivel proceder a esse cruzamento, a cartografia a constar da planta de condicionantes
€ a cartografia de areas ardidas com a ressalva de que a restricdo apenas se aplica as areas
com povoamentos florestais.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Alteragéo do artigo 8° (povoamentos florestais percorridos por incéndios) do Regulamento, em

conformidade com o parecer emitido pelo ICNF.
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Elemento: Regulamento — alineas c), €) e f) do n.° 5 do artigo 46°

Resumo da fundamentagao:

Sao apresentadas excegdes ndo previstas no Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua
redagao atual.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Opgéao do Municipio manter a redagao proposta, dado que as excegdes ao disposto no artigo 46°
do Regulamento identificadas no parecer do ICNF, foram aprovadas pela Comissdo Municipal
de Defesa da Floresta da Figueira da Foz (a qual o ICNF integra), no &mbito das recomendacdes

para as medidas de minimizagao do perigo de incéndio.

Elemento: Regulamento — artigos 115° e 118° e Planta de Ordenamento — Classificacdo e
Quallificagédo do Solo

Resumo da fundamentagao:

A UOPG17 - Plano de Intervengéo na Serra da Boa Viagem, encontra-se parcialmente inserida
em area sob gestao direta do ICNF, I.P. (Mata Nacional do Prazo de Santa Marinha), pelo que,
também pela incidéncia no Monumento Natural do Cabo Mondego e na Zona Especial de
Conservagao das Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas, a execugao desta UOPG devera ser
articulada com o ICNF, I.P.

Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Apesar de nao resultarem alteragdes aos elementos que constituem a proposta de alteragéo ao
Plano, o parecer do ICNF ja se encontra verificado na versao da proposta apresentada em fase

de discusséo publica.

Elemento: Planta de Condicionantes — Servidoes Administrativas e Restricbes de Utilidade
Publica e Planta que acompanha o Plano - Rede Rodoviaria e Ferroviaria

Resumo da fundamentagao:

Dentro dos limites da Mata Nacional das Dunas de Quiaios, a norte da Lagoa das Bragas, existe
um trogo de rede viaria que esta incorretamente classificado em rede municipal, pois corresponde
a uma extensao da estrada florestal n.° 3 e da estrada florestal n.° 4, ou seja, é rede viaria florestal
em area do dominio privado do Estado, da tutela do ICNF e infraestrutura do Regime Florestal.
Analise/ponderag¢ao do Municipio:

Alteracado da Planta de Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade
Publica e Planta que acompanha o Plano — Rede Rodoviaria e Ferroviaria, em conformidade com

o parecer emitido pelo ICNF.
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7. CONCLUSAO

As propostas de alteragao a 12 Revisao do PDM da Figueira da Foz, decorrentes da discussao
publica, visam tornar ainda mais eficientes e operacionais as opgdes do Plano, ndo alterando os
fundamentos e os objetivos que determinaram a elaboracao da presente proposta de alteragédo

ao PDM, sendo que as alteragées em causa tém um carater restrito.

Nestes termos, e pelo exposto nos capitulos anteriores, considera-se que o presente Relatério
reune as condi¢cdes para ser submetido a aprovagao da Camara Municipal e, consequentemente,
a respetiva divulgagéo na comunicagao social, na Plataforma Colaborativa de Gestéo Territorial

e no sitio da internet do Municipio, conforme disposto no n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT.

Por ultimo, atendendo a que néo foram introduzidas alteracdes aos fundamentos e aos objetivos
que determinaram a elaboragdo da 52 alteragdo a 12 Revisdo do PDM da Figueira da Foz,
considera-se que a versao final da proposta de alteragdo ao PDM encontra-se em condi¢bes de
ser aprovada pela Assembleia Municipal, mediante proposta apresentada pela Camara

Municipal, em conformidade com o estabelecido no n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT.

8. ORTOFOTOS

No que diz respeito a ilustragéo grafica do presente documento, séo utilizados ortofotos cedidos
sem custos pela Diregdo-Geral do Territorio e produzidos com base na cobertura aerofotografica
digital de 2018 adquirida pelo Instituto de Financiamento da Agricultura e Pescas, |.P (IFAP) e

financiada pelo Fundo Florestal Permanente.
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9. ANEXOS (PARTICIPAGOES RECEBIDAS' E PARECER DO ICNF, I.P.)

' - ao abrigo da legislagéo nacional sobre a protegéo de dados pessoais, apenas disponivel para consulta em formato
papel, mediante pedido por escrito
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Relativamente ao assunto em epigrafe, e no seguimento da convocatéria referente a Conferéncia
procedimental da 52 Alterag3o aoc PDM da Figueira da Foz, somos a informar:

ANALISE

Pretende a Cimara Municipal da Figueira da Foz proceder a 52 alteragdo do Plano Diretor
Municipal da Figueira da Foz.

De acordo com o exposto no ponto 2.2. Termos de referéncia do “Relatério de Fundamentagdo”
{paginas 2 e 3), “foram consideradas as seguintes alteracBes que constituem os termos de
referéncia da presente proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal:

a) Corregdio de lapsos, no regulamento, gue ndo se enquadram na tipificacdo das corregbes
materiais;

b) Atualizagdo de parGmetros de uso e ocupagtio e de dimensionamento fno regutamento} em
functio de novas dindmicas urbanisticas e socioecondmicas, e ainda outras alteracdes do quadro
normativo que ndo péem em causa o modelo de desenvolvimento territorial definido para o
concetho e que se enquadram em novos regimes legais, nomeadamente os respeitantes aos
conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territdrio e urbanismo, a regularizacdo
extraordindria de atividades econdmicas, bem como & revisdo da legisiagdo relativa ao Sistema
Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios;

¢) Reclassificacio e qualificagdo de solo, na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacto
do Solo, decorrentes de novas dindmicas nos contextos socioecondmico e territorial, que importa

]

lou de prae

cumentn

= de

acolher;

d) Afteracdio da Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda, em resultado
da aplicagtio das Normas Especificas (NE) 9 e NE 31 do Programa de Orfa Costeira de Ovar -
Marinha Grande (POC-OMG);

e) Alteragdo da Planta de Condicionuntes — Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade
Pblica, em resultado de indeferimento de pedido de concess@o mineira prevista, bem como pela
cessagdio da serviddo “Area non aedificandi do Estudo Prévio Previsto®;
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f) Atudlizagiio do patrimdnio classificado em Regulamento, Planta de Ordenamento — Valores
Patrimoniais e Planta de Servidées Administrativas e Restricbes de Utilidade Publica, decorrente
da identificagiio e localizacdo de dois bens imdveis classificados;

g} Atualizacdo do patrimonio referenciado em Regulamento e Planta de Ordenamento — Valores
Patrimoniais, em fungio de vistoriais realizadas e trabalhos de investigaglio histdrica sobre o
patrimdnio, efetuados pelos servicos competentes da Cdmara Municipal;

h) Delimitacdo de uma nova Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo (UOPG), em Planta de
Ordenamento —~ Classificacdo e Quualificagdo do Solo, e definiciio (em Regulamento) dos
correspondentes objetivos e requiamentagio, em fungdo da sua oportunidade de programacdo;
i) Exclusdes a REN nas dreas que se revelem necessdrias, na dmbito do presente procedimento de
alteractio ao POM.

Analisadas as propostas de alteracio, hd a referir o seguinte:

REGULAMENTO

Artigo 62

Ambito

2. d.3) Rede primdria de defesa da floresta contra incéndios

E proposto “retirar o identificacio da “Rede Primdria de Defesa da Floresta contra Incéndios”,
dado que ndo estd assinalada na Planta de Condicionantes”. No entanto, importa salientar que
de acordo com o disposto no n? 5 do artigo 102 do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na
sua redagdo atual, “A cartografia da rede de defesa da floresta contra incéndios constituida pela
rede primdria de faixas de gestdo de combustivel, rede vidria florestal fundamental, rede de
pontos de dgua e rede nacional de postos de vigia {RNPV), assim como g carta de perigosidade de
incéndio florestal, constantes dos PMDFCI, devern ser incorporadus e regulamentadas nos
respetivos planos municipais de ordenamento do territério”.

Segundo o n? 1 do artigo 972 do Decreto-Lej n.2 80/2015, de 14 de maio, “O plano diretor
municipal é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, que representa o modelo de organizagiio espacial do territério
municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e g classificagdio e qualificacdo dos solos, as
unidades operativas de planeamento e gestdo definidas e, ainda, o defimitacio das zonas de
proteglio e de salvaguarda dos recursos e valores naturais;

¢} Planta de condicionantes que identifica as servidées administrativas e as restricfes de utilidade
publica e vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos o qualquer forma especifica
de aproveitamento”,

A cartografia da rede primdria definida nos termos do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de jurho,
na sua redacdo atual, deve ser transposta para a planta de ordenamento, caso nio tenha sido
declarada de interesse ptiblico {cf art.2 14.2 deste Decreto-lel), ou para a planta de
condicionantes, caso tenha sido objeto dessa declaragdo. Em qualquer caso, a RPFGC deve ser
“incorporada e regulamentada nos respetivos planos municipais de ordenamento do territcrio”,
conforme o disposto no n2 5 do artigo 102 do Decreto-Lej n. 124/2006, de 28 de junho, na sua
redacdo atual.
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Assim, a cartografia da rede primdria definida nos termos do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de
junho, na sua redag¢do atual, ndo declarada de interesse plblico deve ser transposta para a Planta
de Ordenamento — Classificaciio e Qualificacio do Solo, qualificada como “Espagos-canal”.

No regulamento, o ponto 2. d. 3) deverd ser designado “Rede primaria de faixas de gestdo de
combustivel”, de forma a estar de acordo com a designagdo constante do Decreto-Lei n.2
124/2006, de 28 de junho, na sua redacgdo atual.

Relativamente ao ponto 2. d. 2), importa referir que a carta de perigosidade de incéndio florestal
a utilizar devera ser a constante no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios,
devendo assim ser incorporada com apresentagdo de todas as classes de perigosidade {de acordo
com a classificacdo da perigosidade de incéndio definida no Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndios).

3 ¢) Rede Natura 2000 - Sitio da lista nacional - Dunas de Mira, Gindara e Gafanhas (PTCONODSS)

Com a entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.2 1/2020, de 16 de Margo, o “PTCON0OS5
Sitio de Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas” foi classificade como “Zona Especial de Conservagdo
das Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas”, mantendo a mesma delimita¢do e o mesmo estatuto
de conservacdo. Assim, a designagiio “Sitio” deverd ser doravante substituida por “Zona Especial
de Conservagdo”.

Artigo 82

Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios

De acordo com a proposta apresentada, pretende-se atualizar a Planta de Condicionantes - Areas
Florestais Percorridas por Incéndios, de modo a delimitar as dreas florestais percorridas por
incéndios, considerando o perfodo temporal 2010-2018 {ditimos 10 anos).

importa neste ambito referir que o Decreto-Lei n.? 327/90, de 22 de outubro, alterado, por
ratificacdo, pela Lei n.2 54/91, de 8 de agosto, pelo Decreto-Lei n.® 34/99, de 5 de fevereiro, e
pelo Decreto-Lei n.2 55/2007, de 12 de margo, estabelece, no seu artigo 12, a proibicdo, pelo
prazo de 10 anos, de vérias agBes nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por
incéndios, em dreas n3o classificadas nos planos municipais de ordenamento do territorio como
solos urbanos.

Os terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios hd menos de 10 anos
constituem assim uma restricdo a alteragiio do uso do solo. Contudo, a cartografia disponivel no
portal do [CNF identifica apenas as dreas ardidas, e por conseguinte, indica apenas a possibilidade
de existéncla, no territorio, da condicionante em causa. H& entdo que sobrepor a esta carta a
informacso sobre a existéncia de povoamentos florestais prévios a ocorréncia de incéndios. Ndo
sendo possivel proceder a esse cruzamento, a cartografia a constar da planta de condicionantes
é a cartografia de areas ardidas com a ressalva de que a restricdo apenas se aplica as dreas com
povoamentos florestais. A cartografia disponibilizada pelo ICNF pode ser descarregada em
https://geocatalogo.icnf.pt/, informag&o sobre “Territérios ardidos (drea ardida}”, encontrando-
se disponivel informacdo até 2019,
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De acordo com 0 n? 1 do artigo 42 do Decreto-Lei n.2 327/90, de 22 de outubro, alterado, por
ratificacdo, pela Lei n.2 54/91, de 8 de agosto, pelo Decreto-lei n.2 34/99, de 5 de fevereiro, e
pelo Decreto-Lei n.2 55/2007, de 12 de marco, “Os planos municipais de ordenamento do
territdrio devem obrigatoriamente identificar as dreas de povoamentos florestais, classificando as
respectivas manchas de acordo com os critérios previstos nos artigos 52 7¢ ¢ seguintes do
Decreto-lei n® 124/2006, de 28 de Junho, e no respectivo plano regional de ordenamento
Sflorestal”.

Artigo 462
Condiclonamento da edificabilidade por razBes de perigosidade de incéndio rural

Os condicionalismos 3 edificacdo deverio estar de acordo com o disposto no artigo 16¢ do
Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na sua redacdo atual, e com o disposto no Plano
Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios.

Relativamente ao proposto no ponto 5., importa referir que sdo apresentadas excecdes nio
previstas no Decreto-lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na sua redacdo atual, tal como as referidas
nas alineas c) defesa e seguranca nacional, e} valores patrimoniais e f) obras efetuadas antes de
28 de junho de 2006 {entrada em vigor do Decreto-lei no 124/2006). Relativamente 3 proposta
constante da alinea f}, importa referir que no respeitante a procedimentos de legalizacdo de
edificagdes, deverd dar-se cumprimento ao Decreto-lei n.? 555/99, de 16-12-1999, na sua
redacdo atual (Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagio), designadamente ao artigo 1028-A
“Legalizagdo”.

Artigo 1159, Artigo 1182

UOPG 17 - Plano de intervenco na Serra da Boa Viagem

Esta UOPG, a executar através da elaboragdo de plano de intervencdo no espago ristico, abrange
drea do Monumento Natural do Cabo Mondego, da Zona Especial de Conservacdo das Dunas de
Mira, Gandara e Gafanhas, e da Mata Nacional do Prazo de Santa Marinha.

Tal como referido na pagina 198 do “Relatério de Fundamentacdio”, encontra-se parcialmente
inserida em drea sob gest3o direta do ICNF, 1.P. {Mata Nacional do Prazo de Santa Marinha), pelo
que, também pela incidéncia no Monumento Natural do Cabo Mondego e na Zona Especial de
Conservacio das Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas, a execucdo desta UOPG deverd ser
articulada com o ICNF, 1.,

PLANTA DA REDE RODOVIARIAE FERROVIARIA

Dentro dos limites da Mata Nacional das Dunas de Quiaios, a norte da Lagoa das Bracas, existe
um trogo de rede vidria que estd incorretamente classificado em rede municipal, pois
corresponde a uma extensdo da estrada florestal n.23 e da estrada florestal n.2 4, ou seja, é rede
vidria florestal em drea do dominio privado do Estado, da tutela do ICNF e infraestrutura do
Regime Florestal. Fsta situagiio deverd, assim, ser devidamente retificada.
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PRONUNCIA

O ICNF, 1P, emite parecer favordvel a 52 alteragdo ao Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz,
condicionado A integracio/ponderagdo das questdes acima expostas.

Com os methores cumprimentos

A Diretora Regional da Conservagdo da Natureza e Florestas do Centro,

Assinado por : MARIA DE FATIMA FERREIRA
ARAUJO AFONSO REIS

Num, de ldentificagdo: BIC93140991

Data: 2021.02.20 18:34:52400'00'
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Fatima AraGjo Reis
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