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I. OBJETO E ENQUADRAMENTO

O presente documento corresponde ao relatério da proposta da 6.2 alteragao
do Plano Diretor Municipal (PDM) de Obidos, no qual se identificam e fundamentam
as respetivas alteracdes a introduzir ao plano. O PDM de Obidos foi aprovado
através da Resolugdo de conselho de Ministros n.2 187/96, de 28 de novembro,

tendo sido alvo da seguinte dindmica:

12 alteracdo: Aviso n.® 19211-A/2007, de 8 de outubro;
e 22 glteracao por adaptacdo: Aviso n.° 5168/2010, de 11 de marco;

e 12 retificacdo: Declaracdo de Retificacdo n.° 566/2010, de 23 de

margo;
e 323 alteracdo: Aviso n.° 7804/2013, de 17 de junho;
e 13 correcdo material: Declaragdao n.% 142/2015, de 25 de junho;
e 42 glteracdo: Aviso n.% 8383/2018, de 20 de junho;

e 52 alteracdo por adaptacao: Declaragdo n.° 82/2019, de 14 de

outubro.

A elaboragdo dos instrumentos de gestdo territorial tem como
enquadramento legal o Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com as alteragdes
decorrentes do Decreto-Lei n.© 81/2020, de 2 de outubro, do Decreto-Lei n.©
25/2021, de 29 de margo, e do Decreto-Lei n.© 45/2022, de 8 de julho, que

estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

Nos termos do artigo 1189 deste diploma, a alteragdo dos planos municipais
pode decorrer da evolucdo das condigdes ambientais, econdémicas, sociais e

culturais que Ihes estdao subjacentes.

A deliberacdo para a alteracdo do PDM foi tomada em reunido de Camara de
29 de dezembro de 2022. O aviso de inicio de procedimento foi publicado através
do Aviso n.° 3460/2023, de 16 de fevereiro, o qual deu também inicio ao
procedimento de participagdo preventiva, que decorreu entre os dias 17 de

fevereiro e 10 de margo de 2023. Durante este periodo foi registada uma
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participagdo, a qual, no entanto, se relaciona ndao com o ambito desta alteragdo do

PDM mas com a sua revisdo, tendo sido encaminhada para esse efeito.

II. JUSTIFICAGCAO E OPORTUNIDADE

Tal como foi referido na deliberacdo que deu inicio ao procedimento de
alteracdo do PDM, o objetivo desta alteracdao prende-se com a necessidade de
articular a estratégia municipal de aposta na reabilitagdo urbana com o regime de
edificabilidade previsto na maior parte das &reas urbanas, regime esse que
privilegia os parametros quantitativos em detrimento dos critérios morfotipoldgicos.
Trata-se de uma situacdo que resulta do facto de estarmos perante um PDM de 12
geracdo, em que ndo era universal a utilizacdo deste tipo de critérios, mesmo em

areas urbanas consolidadas, ao invés do que hoje sucede.

Esta situacdo tem inviabilizado e condicionado a reabilitacdo de edificios e
dos tecidos urbanos consolidados, mesmo em Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU),
uma vez que em grande parte dos espagos urbanos as regras urbanisticas se
limitam a parametros quantitativos sem ter em conta, em primeiro lugar, critérios
de insergdo morfotipoldgica. Este condicionamento resulta na impossibilidade de
serem feitas ampliagbes em pequenas parcelas, mesmo em situacdo de
colmatagdo, por ndo ser possivel o cumprimento dos indices previstos para as
categorias em causa, muito embora tal ampliacdo se conforme com a

morfotipologia do tecido urbano em que se insere.

Muito embora o PDM se encontre em revisao, tendo sido realizada a 12
reunido plenaria da Comissdao Consultiva em 31 de outubro de 2022, ndo se prevé
gue as entidades emitam parecer a proposta de revisdo antes de junho de 2023.
Tendo em conta o prazo previsto para a conclusdo da revisdao do PDM, considera-se
gue aguardar pelo final deste procedimento para compatibilizar a reabilitacao
urbana com as regras urbanisticas constituira um entrave muito forte a
prossecucao desta estratégia, resultando numa perda sucessiva de oportunidades

de reabilitagao.

Assim, € necessario assegurar desde ja a operacionalizacdo de estratégias
de desenvolvimento adotadas pelo Municipio, como seja a aposta na reabilitacdo

urbana que resultou na aprovacao de 22 ARU, as quais se encontram em processo
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de redelimitacdo, o que é possivel através da presente proposta de alteracdo, a

qual incide exclusivamente sobre o Regulamento do Plano.

III. PROPOSTA DE ALTERAGCAO

A alteracdo proposta incide exclusivamente no regulamento do PDM,
nomeadamente no aditamento de um artigo que estabelega o primado da insergao

urbanistica e paisagistica e o cumprimento de critérios morfotipoldgicos na

determinacdo da edificabilidade de um prédio

consolidada.

localizado em zona urbana

Na tabela seguinte apresenta-se a proposta de aditamento e respetiva

fundamentacao.

Aditamento proposto
Capitulo III
Ordenamento
Artigo 240-]
Determinacdo da edificabilidade de um prédio

1 - A edificabilidade de um prédio é
determinada pelos parédmetros urbanisticos
estabelecidos para a respetiva categoria e
subcategoria de espaco.

2- Excecionam-se do cumprimento do nimero
anterior as agles de edificagdo nova ou
ampliagao de edificagbes existentes, em
espagos urbanos ou espacos urbanizaveis, que
promovam a consolidagao do tecido urbano
através da colmatagdo de vazios urbanos e
solos expectantes, a estabilizagdo qualificada
de remates urbanos em frentes de rua
consolidada ou a consolidar, numa extensao
nao superior a 50m, sem prejuizo do
cumprimento das condicionantes e limitagdes

Fundamentagao
Opta-se pelo aditamento de um artigo Unico
aplicavel as diferentes categorias de espaco,
que para além de estabelecer a forma de
determinacdo da edificabilidade de um dado
prédio, define ainda as situacdes de excecdo
ao cumprimento dos parametros
quantitativos decorrentes da aplicacdo de
critérios morfotipoldégicos, bem como o
ambito de aplicagdo desta excecao.
A excecao aplica-se apenas em situagOes de
colmatacdo, estando esta definida no proprio
artigo, que possam ocorrer em espagos
urbanos e em espacos urbanizaveis, no caso
em que estes, por forca da ocupagdo que foi
sendo feita ao longo do tempo de vigéncia do
PDM, j& se constituem como areas
consolidadas.
O artigo estabelece a forma como se
determina a edificabilidade de um prédio, a
qual decorre do cumprimento dos
parametros urbanisticos especificos a cada
categoria de espaco.

No numero 2, cria-se a excegdo ao
cumprimento dos parametros de ordem
quantitativa em situagdes de colmatagdo ou
fecho de frente urbana, com uma extensdo
inferior a 50 metros, sempre que o
cumprimento destes indices ndao permita a
melhor insergdo nas caracteristicas do
conjunto onde se localiza a proposta. Esta
excecdo, contudo, apenas sera admitida
quando a proposta demonstrar o
cumprimento das condicbes de salubridade
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impostas pelas servidoes administrativas ou
restricoes de utilidade publica eventualmente

existentes, desde que asseguradas as
seguintes condigdes:
a) O respeito pelos recuos, alinhamentos

dominantes da frente urbana respetiva, a
organizacdo volumétrica, o ritmo e a
proporgao desse conjunto.

b) A proposta devera garantir a salubridade da
solugdo e a correta insergdo urbanistica e
paisagistica.

Alteracdo PDM de Obidos

Fundamentacao
(em acordo com o Regulamento Geral das
Edificagdes Urbanas e o Regulamento
Municipal de Urbanizacao e Edificacao).

Esta excecdo aplica-se, tal como referido
anteriormente, aos espagos urbanos e
urbanizaveis, no caso em que estes, por
forca da ocupacdo que foi sendo feita ao
longo do tempo de vigéncia do PDM, ja se
constituem como areas consolidadas.
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