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PLANO DE PORMENOR DO BAIRRO DAS BARREIRAS

RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO DA PROPOSTA DE ALTERAGCAO

SUMARIO

O Plano de Pormenor do Bairro das Barreiras foi aprovado pela Assembleia Municipal
de Vila Pouca de Aguiar a 15 de setembro de 2017, tendo sido publicado com o Aviso
n.° 14399/2017 no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 230, de 29 de novembro de 2017.

Pretende-se proceder & 12 alteracdo do Plano de Pormenor do Bairro das Barreiras,

adiante abreviadamente designado por PPBB ou Plano.
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1. INTRODUCAO

A alteracdo ao Plano de Pormenor do Bairro das Barreiras (PPBB) assim como todos
0s procedimentos subjacentes, tém enquadramento legal no Decreto-lei n.° 80/2015, de
14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RIIGT).

De acordo com as disposicGes do artigo 115.°, n.°1 do RJIGT os planos territoriais,
podem ser objeto de alteracdo. Conforme o n.° 2 do citado artigo, a alteragdo do plano
incide sobre o normativo e/ou parte da respetiva area de intervencéo e decorre, no caso
do PPBB, da evolucdo das condicBes ambientais, econdmicas, sociais e culturais

subjacentes e que fundamentam as op¢des definidas no Plano.

O artigo 118.° do RJIGT, estabelece que os planos municipais séo alterados em funcéo
da evolucdo das condigbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes ou,
sempre que essa alteracdo seja necesséria, em resultado da entrada em vigor de novas

leis ou regulamentos.

Em consonéncia com o n.°1 do artigo 119.° do referido regime, as altera¢des aos planos
territoriais seguem, com as devidas adaptag6es, os procedimentos previstos no RJIGT

para a sua elaboracgdo, aprovagao, ratificacéo e publicacao.

As alteracdes ao Plano sédo objeto de acompanhamento, nos termos do disposto no
artigo 86.° do RJIGT, com as devidas adaptacdes, no entanto, 0 acompanhamento é
facultativo. Concluida a elaboracdo da proposta de alteracdo, a Camara Municipal

apresenta a mesma a CCDR-N para emissao de parecer.

Nos termos do artigo 120.° do RJIGT, as alteracbes de programas e aos planos
territoriais s6 carecem de avaliacdo ambiental no caso de se determinar que sdo
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente. A entidade responsavel pela
alteracao do plano estabelece os critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente, nos termos do anexo constante do Decreto-lei n.° 232/2007,

de 15 de junho, alterado pelo Decreto-lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

De acordo com o disposto no artigo 3.° do Regulamento n.° 142/2016 da Direcdo Geral
do Territério (DGT), a cartografia a utilizar nos procedimentos de elaboragéo, de
alteracdo, de corregdo material, de revisdo, de suspenséo e de revogacgéo de planos

territoriais é apresentada em formato vetorial e obrigatoriamente oficial ou homologada.
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2. TERMOS DE REFERENCIA

O PPBB foi publicado pelo Aviso n.° 14399/2017 a 29 de novembro de 2017, no entanto,
as transformacdes ocorridas no concelho ao nivel socioeconémico, acarretam novas
necessidades no ambito social, alterando algumas das prioridades de desenvolvimento

urbano.

O Municipio pretende com a 12 alteracdo proposta ao PPBB, colmatar a caréncia de
equipamentos sociais, homeadamente habitacdo social. A intencdo de um novo
investimento nesta area tem como objetivo proporcionar aos municipes com caréncias

habitacionais ou problemas sociais uma melhor integracéo na sociedade.

O setor da habitacdo social € de relevante importancia para a Camara Municipal, pois &
considerado fundamental no apoio social as familias, contudo, o concelho apresenta

algumas caréncias a este nivel.

Pretende-se corrigir com a presente alteracdo ao PPBB, algumas situagfes que
constituem um desajustamento do Plano as circunstancias atuais, bem como, erros
identificados nos limites de propriedades, de identificacdo e representacdo do edificado

e na capacidade construtiva adequada as condi¢des minimas de habitabilidade.
Assim, constituem os Termos de Referéncia da presente alteragéo ao PPBB:

a) Alteracdo das pecas constituintes e de acompanhamento do Plano, com o seguinte

ambito:
i. Reajustamento de limites cadastrais;
ii. Aumentar a capacidade construtiva adequada a habitabilidade;
ii. Implantacdo de novos edificios;

iv. Alterar a designacdo de uma area classificada como “espagos verdes e de
utilizagdo coletiva” para uma zona de edificado, designado “intervengéo grau
1.
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3. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Avaliacdo Ambiental das alteracbes ao PPBB estd incluida, em termos de
procedimento, ha dindmica do RJIGT de acordo com o disposto no artigo 120.%, n.° 1,2,3
e 4 e complementa o que sobre esta matéria estipula o Decreto-lei n.° 232/2007, de 15
de junho, com as alteracdes do Decreto-lei n.° 58/2011, de 4 de maio que estabelece o
regime juridico a que fica sujeita a avaliacdo ambiental de planos e programas
(RIAAPP).

O Relatério Ambiental corresponde ao documento elaborado no ambito da Avaliacédo
Ambiental Estratégica (AAE), na medida em que se trata de um plano e ndo de um

projeto.

A “Avaliacdo Ambiental Estratégica” € um instrumento de avaliagdo de impactes de
natureza estratégica cujo objetivo é facilitar a integracdo ambiental e a avaliagdo de
oportunidades e riscos de estratégias de acdo no quadro de um desenvolvimento

sustentavel™

A AAE dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT) é um instrumento
de avaliacdo de impactes a nivel estratégico, que tem como objetivo principal, agregar
uma série de valores ambientais no procedimento de tomada de decisdo sobre planos,
durante a sua elaboracédo e antes da sua aprovagdo. Assegura uma Visao estratégica e
uma perspetiva alargada em relacdo as questbes ambientais através da integracéo
global das consideragcdes biofisicas, econdmicas, sociais e politicas relevantes que

possam estar em causa, hum quadro de sustentabilidade.

Este procedimento € obrigatério em Portugal desde a publicacdo do Decreto-Lei n.°
232/2007, em 15 de junho, que assim transpde para o direito interno os requisitos legais
europeus estabelecidos pela Diretiva n.° 2001/42/CE, de 25 de junho.

Contudo, neste ambito o PPBB foi dispensado do procedimento de Avaliagdo Ambiental
Estratégica, pela Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte,
visto que, o Plano abrange apenas solo urbano e ndo apresenta impacto ambiental

relevante, nem é suscetivel de ter algum efeito significativo no ambiente.

' Guia de Boas Préticas para a Avaliacio Ambiental Estratégica, Maria do Rosario Partidario, Agéncia Portuguesa do
Ambiente, 2007.
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4. DISCUSSAO PUBLICA

A discusséao publica da proposta de 12 alteracdo ao PPBB decorrera durante 20 dias
Uteis, nos termos do artigo 89.° do RJIGT. Durante este periodo, 0s elementos relativos
ao procedimento de alteracdo ao Plano serdo disponibilizados para consulta na Divisao

de Ambiente e Urbanismo (DAU) e no site da Camara Municipal de Vila Pouca de Aguiar.

Durante o periodo de discusséo publica, os interessados poderdo apresentaram as suas
reclamacdes, observacdes ou sugestdes através do preenchimento de uma Ficha de
Participacdo, que sera disponibilizada em ficheiro, para download, através do site, ou

no Setor de Atendimento ao Publico e na DAU.
5. ALTERACAO AO PPBB

O presente processo de alteracdo ao PPBB incide nas pecas constituintes e de

acompanhamento do Plano.

Relativamente as pecas constituintes pretende-se efetuar alteracdes na Planta de
Implantacdo e de demoligcbes. Nos elementos de acompanhamento do plano, serdo
alteradas a planta de cadastro, os alcados e volumetrias, as fichas de edificacao
propostas, a representacao grafica das intervencdes, a planta anexa de intervencoes,
as fichas técnicas, a ficha de dados estatisticos, o relatério de fundamentacédo e a

execucédo do plano.

As alteracfes que se pretendem efetuar visam o cumprimento dos termos de referéncia

para a alteracdo do PPBB, atras referidos.
I.  Reajustamento de limites cadastrais

O reajustamento dos limites cadastrais consiste na alteragéo dos limites de propriedade
em cinco parcelas de terreno, o plano apresenta erros neste dmbito, os quais, se
propdem corrigir na presente alteracdo, de acordo com a informagéo recebida pelos

proprietarios.
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A parcela apresentada na figura 2, identificada pelo nimero 8.19 mantém a sua

numeragao, apenas se pretende reajustar o limite a sul da parcela.
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Figura 1: Antigo limite cadastral da parcela 8.19 Figura 2: Novo limite cadastral da parcela 8.19

A figura 4 apresenta a parcela identificada pelo nimero 8.18, que mantera a numeracgao,

contudo, propde-se a alteracdo do limite do terreno a norte e a este.

Figura 3: Antigo limite cadastral da parcela 8.18 Figura 4: Novo limite cadastral da parcela 8.18
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Pretende-se que a parcela identificada com o nimero 8.17 seja reajustada. O limite este
do terreno serd alterado, assim, a parcela 8.17 ira incluir a parcela 6.20 e uma parte da

parcela 8.18, como demonstrado na figura 6.
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Figura 5: Antigo limite cadastral da parcela 8.17 Figura 6: Antigo limite cadastral da parcela 8.17

A propriedade assinalada com o numero 8.14, ndo apresenta demarcado o limite sul do

seu terreno, pelo que, se pretende proceder a sua corregdo, conforme representado na

Figura 7: Antigo limite cadastral da parcela 8.14 Figura 8: Novo limite cadastral da parcela 8.14
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A parcela 2.17 apresenta erros de delimitacdo a norte e a este, deste modo, propde-se

a correcgao do limite cadastral, conforme representado na figura 10.

Figura 9: Antigo limite cadastral da parcela 2.17 Figura 10: Novo limite cadastral da parcela 2.17

II.  Aumentar a capacidade construtiva adequada a habitabilidade

Para os edificios assinalados com o nimero 8.06 e 6.14 propfe-se a ampliagédo da area
de implantacdo, por forma a aumentar a capacidade construtiva adequada a
habitabilidade.

Propde-se assim o aumento da area de implantagédo para estes edificios, visto que, 0
espago habitacional existente se encontra fragmentado, distribuindo-se por varias
edificacdes, todas elas com poucas condigbes de habitagdo. Os dois edificios néo
observam as areas minimas de habitabilidade, apresentando condi¢des muito precarias
de acesso entre os diferentes compartimentos da habita¢éo.

Relativamente ao edificio 8.06 a casa de banho encontra-se no exterior da habitagdo, e
no caso do edificio 6.14 0 acesso entre o rés-do-chdo e o 1.° andar é feito pelo exterior,
deste modo, pretendemos aumentar a area de implantagdo para que se garantam as
condi¢cdes minimas de acessibilidade e de areas minimas para os compartimentos no

interior das habitacdes.
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O PPBB prevé o aumento de um piso para o edificio identificado pelo numero 2.17,
contudo, como referido anteriormente pretende-se corrigir o limite do terreno, com esta
alteracdo a area desta parcela aumentara significativamente e abrange um grupo

edificado de anexos em mau estado de conservacao.

Deste modo, propde-se a demolicdo dos anexos porque confrontam diretamente com a
Rua da Nossa Senhora da Conceigdo, e encontram-se em mau estado de
conservagao/inacabados. Pretende-se também a ampliagéo da area de implantagéo do
edificio, por forma a dotar a habitacdo da profundidade considerada adequada a
habitabilidade.

A ampliagédo da area de implantagéo, assim como o aumento de um piso é justificado
pela necessidade de atribuir as condigbes minimas de habitabilidade, contudo, advém
também da necessidade de se proceder a correta integracdo do edificio com a
envolvente e com o pano da fachada onde esta inserido, uma vez que a volumetria é

inferior a dominante na frente urbana.

Lo

I
3

Figura 13: Proposta de aumento da area de implantagdo do edificio 2.17

lll.  Implantagdo de novos edificios

O PPBB apresenta erros de representacao grafica, o edificado assinalado pelo nimero
8.14, encontra-se identificado como anexo dos edificios 8.13 e 8.12. Contudo, sé&o
terrenos com artigos matriciais e proprietarios diferentes, como tal, propde-se alterar a
designacdo de anexo para edificado de intervencdo de Grau Il, pois este € o edificio
principal do prédio com o Artigo Matricial 1195.
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A altura maxima da fachada do edificio é inferior a altura do edificio do lado, de forma a
reduzir o impacto da volumetria e a enquadra-la com a pendente do arruamento, propde-
se 0 aumento da altura maxima da fachada para 7,00 metros, alinhado pelos edificios

adjacentes.

Pretende-se também a demolicdo do conjunto de edificios existentes (habitagéo e
anexos) por um novo edificio, cuja volumetria se enquadre com o alinhamento dos
edificios contiguos, propondo-se assim o recuo do edificio face a via. A alteragédo
proposta permitirda uma nova constru¢cdo de dois pisos, destinada a habitagcdo

unifamiliar.

Figura 14: Proposta de nova implanta¢&o na parcela 8.14

Para a parcela assinalada com o numero 8.18, pretende-se alterar a implantacao
proposta no plano, pois esta foi localizada junto de um muro de suporte. Propde-se
assim que a area de implantacéo seja deslocada para a parte central do terreno (figura
15 e 16), cumprindo desta forma os afastamentos regulamentares para aberturas de
janelas no al¢cado posterior, melhorando as condi¢ces de salubridade da habitacéo.

Para esta parcela pretende-se a substituicdo da implantacdo prevista na Planta de
Implantacéo do PPBB, por uma nova implantacdo de um novo edificio. Prop&e-se desta
forma, uma habitacdo unifamiliar individual que permita mais frentes de luz e uma

distribuicdo mais equilibrada dos edificios ao longo da Rua do Parque.

O edificio devera cumprir a altura maxima de 7,00 m, admitindo-se até dois pisos de

forma a nédo obstruir as vistas e insolacdo dos edificios vizinhos. O novo edificio deve
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cumprir o alinhamento dos edificios contiguos, conforme representado na Planta de

Implantagéo.

Figura 16: Proposta de nova implantacéo na parcela 8.18

O PPBB prevé uma nova implantagdo para a parcela 8.19, contudo, na presente
alteracdo ao Plano pretende-se deslocar a implantagdo proposta, justificado pela
alteragdo dos limites cadastrais do terreno. No entanto, a nova localizacdo da
implantagédo é mais favoravel, visto que, permite mais frentes de luz e ndo obstrui as

vistas e insolag¢éo dos edificios vizinhos.
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PropGe-se para esta parcela
uma habitacdo unifamiliar,

admitindo-se até dois pisos,

o edificio terd de cumprir o
alinhamento e as alturas
méximas de fachada dos
edificios contiguos.

Figura 17: Proposta de nova implantagdo na parcela 8.19

IV. Alterar a designacao de uma area classificada como “espagos verdes e de
utilizagdo coletiva” para uma zona de edificado, designado “intervencgao
grau ll

A alteracdo proposta € numa propriedade pertencente & Camara Municipal de Vila
Pouca de Aguiar localizada na Travessa Guerra Junqueiro, atualmente esta parcela esta
ocupada por edificios pré fabricados de habitag&do social. Contudo, com a entrada em
vigor do PPBB, foi aprovada a demolicdo dos referidos edificios para alargamento e
reestruturacdo do espaco publico, atribuindo a esta area a classificacdo de espacos

verdes de utilizacao coletiva.

Pretende-se com a presente proposta, alterar a area classificada como “espacgos verdes
e de utilizagédo coletiva” para uma zona de edificado, designado “intervencgao grau II”,
permitindo assim a constru¢éo de habitacdo social, uso que estava definido a priori da

elaboracéo e aprovacao do PPBB.

A presente alteragdo surge no ambito da Estratégia Local de Habitacdo (ELH), que
define a estratégia de intervengdo em matéria de politica de habitacdo, tendo por base
um diagnostico de caréncias existentes relativamente ao acesso a habitagdo, que

identificou cerca de trinta e quatro agregados familiares a necessitar de realojamento.

Pela localizacdo favoravel deste terreno, e por se tratar de um local destinado a
habitacdo social ao longo dos anos propde-se manter esta propriedade da Camara
Municipal destinada a este uso, pela sua caréncia, comparativamente ao espaco

publico de utilizacao coletiva no bairro das barreiras.
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Tendo em conta um estudo elaborado, a proposta apresentada sugere a demoligédo de
todas as construcdes existentes nesta parcela e a criagdo de um novo volume edificado
constituido por seis fogos, dois de tipologia T2 e quatro de tipologia T3, dispostos em
banda de dois pisos.

Figura 18: Proposta de implantagdo do Bairro Social
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ANEXOS

PAGINA 18 DE 18



