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PDM

PRIMEIRA ALTERAGCAO SIMPLIFICADA DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Procedimento simplificado de reclassificagdao do solo rustico para urbano, com a
categoria de espaco de atividades econdmicas, destinado a instalacao de atividades
industriais, de armazenagem ou logistica e servicos de apoio, ou a portos secos - artigo
72.2-A do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), na sua redacdo atual.

RELATORIO DE FUNDAMENTACAO

1. INTRODUCAO

Pretende o presente documento enquadrar e fundamentar a proposta de alteracdo simplificada do
Plano Diretor Municipal de Vila Nova da Barquinha (PDM), com vista a reclassificacdo de solo rustico
para urbano para possibilitar a instalacdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou
logistica e respetivos servicos de apoio, ou a portos secos, em terrenos atualmente classificados como
espacgo destinado a equipamentos, infraestruturas e outras utilizagées: Bioparque, numa area maior
na continuidade a nordeste da Zona Industrial existente, e numa faixa de menor area situada em
espacos verdes de protegcdo e enquadramento a tardoz dos lotes 7 a 18 e 53, inserido no loteamento
da Zona Industrial, também designado Centro de Negdcios de Vila Nova da Barquinha, sito em Tojeiras,
freguesia de Atalaia, procedendo a alteracdo a planta de ordenamento e ao regulamento do PDM que
se revelam necessarias, em cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal de Vila Nova da
Barquinha, tomada na reunido de 23/12/2025.

Figura 1 - Localizacdo da drea maior (362.059,77m?), a nordeste do loteamento da Zona Industrial,
objeto de reclassificacdo
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Zona Industrial, objeto de reclassificagao

2. O PDM DE VILA NOVA DA BARQUINHA

O PDM de Vila Nova da Barquinha, aprovado em Assembleia Municipal em 9 de setembro de 1994,
ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 116/94, publicado em Diario da Republica - |
Série-B, n.2 264 de 15/11/1994, foi objeto das seguintes alterac&es e retificacdo:

- 1.2 alteragdo: R. C. M. n.2 132/97, de 12 de agosto - alteracdo ao artigo 16.2 do regulamento;

- Alteragdo por adaptacdao ao PROTOVT - Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e
Vale do Tejo, por deliberacdo da Assembleia Municipal de 24 de setembro de 2010, publicada
pelo Aviso n.2 21046/2010 no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 204, de 20 de outubro de 2010
(tratou-se de uma alteracao regulamentar - artigos 16.2, 18.2 e 19.2 do PDM);

- 1.2 retificagdo: Declaragdo n.2 178/2012, 6 de setembro - correcdo da localizacdo do aterro
sanitario na Planta de Ordenamento, em conformidade com limites fisicos identificaveis no
terreno e de acordo com a obra efetuada em 1993.

- 2.2 alteragdo: Alteragdo regulamentar e a planta de ordenamento, que incidiu sobre os artigos 6.2
(novos n.&5 e 6 referentes a remissdo para a prevaléncia dos regimes legais em vigor de serviddes
e restricoes de utilidade publica), 14.2 (nova alinea e) que estabelece uma classe para o
Bioparque), e 36.2 (revogacdo da obrigatoriedade de proceder a elaboracdo de Planos de
Pormenor para os “espacos industriais”), e aditou o artigo 6.2-A — Prote¢do ao sobreiro e
azinheira, e o artigo 21.2-A — Definicdo e parametros de ocupacdo (inserido no seu capitulo Ill,
numa nova secg¢ao VIl — Espaco destinado a equipamentos, infraestruturas e outras utilizagdes:
Bioparque), aprovada por deliberagdo da Assembleia Municipal de 30 de setembro de 2022, e
publicada pelo Aviso (extrato) n.2 21557/2022 no Diério da Republica, 2.2 série, n.2 218, de 11 de
novembro de 2022.
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A revisdo do PDM foi iniciada por deliberacio de Camara de 12 de maio de 2004, publicada no
Apéndice n.2 87 do Diario da Republica — I Série, n.2 152 de 30 de junho de 2004, Aviso n.2 5036/2004
(2.2 série) — AP, e cuja conclusdo ainda ndo é possivel de prever.

A Camara Municipal apresentou a respetiva proposta para apreciacdo da Comissdao Consultiva, na
reunido plendria realizada no dia 5 de dezembro de 2017. O parecer final, nos termos do artigo 85.2
do RIJIGT, foi emitido em 13/03/2018, acompanhado da ata de reunido da Comissdo Consultiva de
07/03/2018, sendo de sentido favoravel condicionado a satisfacdo de questdes de legalidade e a
ponderacdo de matérias enunciadas nos pareceres emitidos por diversas entidades.

Refere-se ainda que, pelo oficio S10603-202207-P datado de 26/07/2022, foi emitido parecer a
proposta de revisdo da REN para o municipio (versdo de abril de 2021), elaborado pela CCDR-LVT e
que integrou a apreciagcdo da APA, remetido por e-mail de 28/07/2022 (que ndo se encontrou), e
reencaminhado a pedido em 09/07/2024.

N3do obstante os esfor¢os desenvolvidos para a sua conclusdo, em particular nestes ultimos anos,
continua imprevisivel o prazo em que esta revisdo seja aprovada e entre em vigor. No entanto, prevé-
se para breve o inicio do procedimento de contratagdo publica de aquisicdo de servicos para a retoma
e conclusdo da revisao do PDM.

2.1. ENQUADRAMENTO DAS LOCALIZAGOES PROPOSTAS NO PDM DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Relativamente as duas areas objeto da presente proposta de reclassificacio, no ambito do
ordenamento do territério, considerando o disposto no PDM (sem considerar a alteracdo para o
Bioparque), observam-se as seguintes classes de espacos:

- Parte dos prédios inscritos nas matrizes prediais sob os artigos 2843 e 2841, sitos em Tojeiras,
freguesia de Atalaia, com 362.059,77m?:

- Espacgos ndo urbanos:
- Espacos florestais (area maior);
- Aterro sanitdrio;
- Espagos predominantemente urbanos:
- Espagos verdes de protegdo e enquadramento;
- Espagos industriais propostos.

- Faixa de terreno municipal, a incidir sobre parte do prédio inscrito na matriz predial urbana sob o
artigo 2801, sito em Tojeiras, freguesia de Atalaia, localizado no tardoz dos lotes 7 a 18 e 53 do
loteamento municipal da Zona Industrial, com 21.238,80m?2:

- Espagos predominantemente urbanos:

- Espacos verdes de prote¢do e enquadramento.
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Figura 3 - Imagem do extrato da planta de ordenamento do PDM em vigor

3. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA PRESENTES

A proposta de reclassificagdo para solo urbano ndo prevé nesta fase alteracdo as servidoes
administrativas e restrigdes de utilidade publica em vigor. No entanto, no ambito do projeto que vier
a ser desenvolvido para o loteamento urbano poderdo estas ser objeto de alteragdo ou de emissdo de
licencas mediante as devidas autorizacGes das entidades competentes em razdo das matérias, ou de
utilizagdo sujeita a avaliagao de impacte ambiental.

e Dominio publico hidrico das linhas de dguas afluentes da Ribeira de Tancos

A Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, na sua redacdo atual, estabelece as bases e o quadro
institucional para a gestdo sustentadvel das aguas. A Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro, na sua
redacdo atual, estabelece a titularidade dos recursos hidricos. O Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de
maio, na sua redacdo atual, define o regime de utilizacdo dos recursos hidricos.

No limite nordeste da area objeto de reclassificacdo, observam-se pequenas linhas de aguas afluentes
a Ribeira de Tancos, aplicando-se as condicionantes do dominio publico hidrico, que, regra geral,
proibe implantar edificios ou realizar obras que obstruam a livre passagem das dguas, na faixa de 10
metros para cada lado do leito das linhas de 4gua em questdo, ou como excec¢do, mediante autorizagdo
/ emissdo de titulo por parte da entidade competente, para permitir obras de infraestrutura, hidraulica
ou equipamentos de lazer, normalmente salvaguardando uma faixa minima de 5 metros de

afastamento.
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e Serviddo rodoviaria da Estrada Nacional 110

As zonas de servidao non aedificandi estabelecidas legalmente para as diversas categorias de estradas,
nas quais se incluem as nacionais, sdo as estabelecidas na Lei n.2 34/2015, de 27 de abril, na sua
redacdo atual, que aprovou em anexo o Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional.

De acordo com o seu artigo 32.2, a zona serviddo non aedificandi da N110 tem os seguintes limites: 20
m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servidado de visibilidade e nunca a menos de
5 m da zona da estrada.

e Serviddo aeronautica do Aerédromo de Tancos

A drea em causa encontra-se incluida na zona de serviddao aerondutica do aerédromo de Tancos,
estando abrangida pela Zona E “Concordancia” e pela Zona B “Patamar”. Em fungao destas serviddes,
as edificacGes abrangidas ndo poderado ultrapassar a cota de 141,20m.

e Regime de protecdo ao sobreiro e a azinheira

As medidas de protecdo ao sobreiro e a azinheira sdo reguladas pelo Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25
de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 de junho e pelo Decreto-Lei n.2 11/2023, de
10 de fevereiro. O corte ou o arranque de sobreiros e azinheiras, em povoamento ou isolados, carece
de autorizacdo do ICNF - Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I. P., nos termos da
legislacdo vigente.

No dmbito da 2.2 alteracdo ao PDM, e no seguimento da pronuncia emitida pelo ICNF em 25/01/2022
foram acrescentados ao regulamento os nimeros 5 e 6 do seu artigo 6.2, ambos referentes a remissao
para a prevaléncia dos regimes legais em vigor de servidoes e restricdes de utilidade publica, e aditado
o artigo 6.2-A - Protecdo ao sobreiro e azinheira, com o seguinte texto:

“A protecdo ao sobreiro e azinheira esta sujeito a legislacGo em vigor, em todas as categorias de
espaco, independentemente da classificacdo e qualificacdo do solo, constituindo uma serviddo e
restrigdo de utilidade publica.”
Considera-se que, no ambito do projeto a desenvolver, ficard salvaguardada a obrigatoriedade de
obtengdo de autorizagdo do ICNF em caso de eventual necessidade de corte ou arranque daquelas
arvores.

e Serviddo das linhas de média tensao

A area em causa é intersetada por duas linhas elétricas de média tensao (30 kV). O futuro projeto
podera prever o seu enterramento ao longo do perimetro do empreendimento ou em faixa delimitada
para o efeito, juntamente com linhas de telecomunica¢Ges existentes, situacdo que devera ser
acordada com as entidades gestoras em sede do desenvolvimento do projeto, devendo serem
respeitadas as condicionantes aplicaveis, nomeadamente as decorrentes da legislacdo aplicavel
aquelas linhas elétricas. No caso de edificagdes a construir, bem como estradas e arvores, deverao ser
respeitadas as normas legais e regulamentares sobre as faixas de prote¢ao dos condutores ao nivel
das larguras e alturas.

3.1. SISTEMA DE GESTAO INTEGRADA DE FOGOS RURAIS (SGIFR)

A Comissdo Municipal de Gestao Integrada de Fogos Rurais (CMGIFR) de Vila Nova da Barquinha opera
de acordo com o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR), criado pelo Decreto-Lei n.2
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82/2021, de 13 de outubro, na sua redacdo atual, focando-se no aumento da resiliéncia dos espagos
florestais.

Para efeitos do Programa Sub-Regional de Ac¢ao de Gestdo Integrada de Fogos Rurais do Médio Tejo,
o municipio elaborou o Plano Municipal de Execu¢do (PME) para 2026, o qual foi deliberado em
reunidao do 6érgao executivo de 14 de abril de 2026, aguardando-se ainda as diligéncias subsequentes,
comegando pelo parecer da CIMT — Comunidade Intermunicipal do Médio Tejo.

O PME é um instrumento verdadeiramente operativo do Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais
(SGIFR), no qual é definida a execugdo material e os projetos idealizados a partir do Programa Nacional
de Acdo (PNA). Os PME sdo muito objetivos e orientados para a execu¢do da obra, que adaptam a sua
escala os programas sub-regionais que os originam.

Legislagdo aplicavel:
- Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na sua redagdo atual, que criou o SGIFR;

- Aviso n.2 29325/2025/2, D. R., 2.2 série, n.2 230 de 27-11-2025: Torna publica a revisdo (2025) do
Programa Regional de Acdo de Gestdo Integrada de Fogos Rurais de Lisboa e Vale do Tejo e da
Rede Primaria de Faixas de Gestdo de Combustivel.

- Aviso n.2 815/2026/2, D. R., 2.2 série, n.2 10 de 15-01-2026: Aprovacdo do Programa Sub-Regional
de Acdo de Gestdo Integrada de Fogos Rurais do Médio Tejo em articulagdo com os instrumentos
de nivel superior, o PNA e o Programa Regional (PRA-LVT), e os instrumentos subsidiarios e os
Programas Municipais de Execucdo aplicadveis ao territério da Comunidade Intermunicipal do
Médio Tejo.

As areas a reclassificar ndo s3o afetadas por Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS), que
sdo zonas de alto ou muito alto risco de incéndio rural em Portugal, definidas pelo ICNF, atenta a
cartografia observada na imagem em infra, concluindo-se que ndo existem restricbes severas a
construgdo, atividades rurais e eventos para proteger pessoas e bens.

Lagenaz

Cwgramds APFS
Pargenstuse

i sana

Figura 4 - Extrato da cartografia das APPS
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Os locais também ndo estdo situados nas areas estratégicas de mosaicos de gestdo de combustivel, e
o Municipio, no que a sua responsabilidade diz respeito, efetua regularmente a gestdo de combustivel
das faixas da rede secunddria na zona.

4. ANTECEDENTES DA AREA OBJETO DE ALTERACAO SIMPLIFICADA

Relativamente a area objeto da presente proposta de alteracdao simplificada para viabilizacdo do
“Bioparque”, do ponto visto do ordenamento, era entdo maioritariamente classificada como “solo
rustico” e qualificada como “espacos florestais” havendo ainda a norte uma area qualificada na planta
de ordenamento como “aterro sanitdrio”, e a sudoeste uma drea classificada como “espacos
predominantemente urbanos”, qualificada como “Espacos industriais” e “espacos verdes de protecao
e enquadramento”, coincidente na altura com a area de intervengao do Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Vila Nova da Barquinha (que veio a ser revogado pelo Aviso n.2 18346/2019, de 15 de
novembro).

Através do Aviso n.2 6060/2021, publicado a 30 de marco na 2.2 série do Diario da Republica, é tornado
publico, para efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 76.2 RIIGT, por remissdo do n.2 1 do seu artigo
119.9, que a Camara Municipal de Vila Nova da Barquinha, em reunido de 24 de fevereiro de 2021,
deliberou iniciar novamente o procedimento de alteracdo ao PDM para a mesma area, por um prazo
de 24 meses, deixando deste modo cair as propostas anteriores que nunca passaram da fase de
acompanhamento.

Em outubro de 2021 foi emitido o parecer sobre a proposta de alteragdo ao PDM para o “Bioparque”,
para efeitos do disposto no n.2 2 do art.2 119.2 do RJIGT, tendo CCDRLVT, através da PCGT, convocado
as entidades representativas dos interesses a ponderar para a conferéncia procedimental com as
entidades APA, ANEPC, DRAPLVT, DGRDF, DGPC, EPAL, ICNF e TP.

Em 17/01/2022 foi realizada a reunido de concertagdo com a CCDRLVT para a andlise da proposta de
alteracdo ao PDM e ponderagdo dos pareceres emitidos para a drea do Bioparque, a qual emitiu
parecer favordvel condicionado a “...vdrias melhorias e retifica¢bes...” registadas em ata.

Ora, uma grande parte da alteragdo da classificacdo de solo rustico para solo urbano do PDM que se
pretende agora levar a efeito localiza-se na area que foi objeto da suprarreferida alteragdo ao PDM
para ainstalagdo do Bioparque, que nunca chegou a materializar-se. Mais se esclarece que, em reunido
do érgdo executivo da Camara Municipal de 12/02/2025, foi deliberada a aprovacdo da proposta de
revogacao da qualificacdo de interesse municipal para o projeto “Bark-Bioparque”, a qual foi presente
a reunido da Assembleia Municipal de 21/02/2025, merecendo aprovagdo por unanimidade.

Importa também ressalvar que no ambito da proposta de revisdao do PDM ja se encontrava a previsao
para o local onde se pretende a ampliacdo da zona industrial para nordeste de uma unidade operativa
de planeamento e gestdo UOPGO1 - Area de atividades de valor econédmico da Atalaia, que referia o
seguinte programa:

“a) Objetivos programdticos:

i) Oferecer na regido um polo empresarial de nova geracdo, com condi¢des para a instalagdo
de empresas e para a captagdo de investimento externo ao concelho, assegurando uma
interligagcdo dindmica entre as empresas, o mercado e a atividade académica e de
investigagéo;

ii) Dotar esta drea do territério de um conjunto de infraestruturas de grande importdncia

econdomica e de dmbito nacional, habilitando a drea de intervengdo de condicbes apropriadas
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a instalagdo de novas atividades de produgdo industrial, de logistica, de servicos, de
atividades ligadas ao turismo, complementadas por amplos espagos verdes;

iii) Assegurar a implementagdo de uma zona de atividades de valor econémico multifuncional
e que seja ambientalmente e energeticamente sustentdvel;

iv) Promover a instalagdo de novas empresas dedicadas a industria tecnoldgica, criativa, ou
turismo, num espaco complementado por zonas verdes de recreio e lazer de utiliza¢Go
coletiva, concorrendo para a cria¢cdo de uma oferta competitiva e diferenciada no mercado
global;

v) Contribuir para o desenvolvimento sustentado da regido;

vi) Criar redes de interagdo, intercdmbio e investigacGo entre as empresas instaladas e
instituigcées do mundo académico;

vii) Promover o associativismo empresarial.”

5. A URGENCIA NA AMPLIAGAO DE AREAS PARA ATIVIDADES ECONOMICAS

Para esta drea tem sido objetivo do municipio considerar com urgéncia na revisdo a previsdo de
ampliacdo de areas de atividades econdmicas, face a elevada procura por parte dos agentes
econdmicos, atendendo a inexisténcia de lotes disponiveis (ocupados ou comprometidos) na atual
zona industrial, para permitir a instalagdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou
logistica, e com foco na disponibilizagdo de parcelas com maiores dimensées.

Desde o momento em que o Loteamento da Zona Industrial (Centro de Negdcios) ficou lotado, foram
recebidas, entre 2023 e a presente data, 28 manifestacGes de interesse de instalacdo de empresas
naquela drea, conforme documentagao fornecida em dezembro de 2025 pelo Gabinete de Apoio ao
Desenvolvimento e Empreendedorismo Local (GADEL) do Municipio.
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Figuras 5, 6, 7 e 8 - Fotografias da atual Zona Industrial de Vila Nova da Barquinha

Também no final de 2025, recebeu a Camara Municipal uma outra manifestacdo de interesse num
novo investimento, apenas possivel por meio da ampliagao de uma unidade industrial ja instalada de
uma empresa de projecdo nacional e internacional especializada no design e producao de embalagens
de cartdo para todos os setores de atividade, e na comercializagdo de maquinas e equipamentos para
embalagens, cuja dimensdo necessaria prevista, cerca de 20.000m2, podera vir a ter enquadramento
dentro dos limites da drea do loteamento da Zona Industrial, e que em face do conhecimento da
situacdo daqueles terrenos, livre de condicionantes, se considerou poderem dar a resposta a
solicitagdo, existindo drea suficiente situada em espagos verdes de prote¢do e enquadramento,
contigua a um conjunto de lotes, mediante o cumprimento dos parametros estabelecidos no PDM e
nas prescrigdes do Regulamento do Loteamento da Zona Industrial.

Em suma, e com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, foi simplificado o
processo de reclassificacdo de solo rdstico para urbano, com a categoria de espaco de atividades
econdmicas, tratando-se de uma iniciativa fundamental para viabilizar projetos de natureza industrial
de envergadura significativa, existindo atualmente uma caréncia de espacos que possam ser afetos a
esta finalidade.

6. ENQUADRAMENTO LEGAL

a) Considerando que o Regime Juridico das Autarquias Locais, estabelecido na Lei n.2 75/2013, de 12
de setembro, na sua redacdo atual, enquadra a criacdo de instrumentos de politica autarquica que
promovam o crescimento econdmico e a atra¢do de investimentos e respetiva criagdo de postos de
trabalho por parte das autarquias, visando a promog¢do e desenvolvimento dos respetivos
territérios;
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b)

c)

E que o referido diploma consagra expressamente que a Camara Municipal possui competéncia
material para promover e apoiar o desenvolvimento de atividades, e a realizacdo de eventos
relacionados com a atividade econdmica de interesse municipal, de acordo com a alinea ff) do n.2
1 do seu artigo 33.9;

Considerando que a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério
e de Urbanismo (LBGPSOTU), aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua redagdo atual,
e o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual, introduziram altera¢Ges na tipificacdo dos
instrumentos de planeamento, nomeadamente com vista a aligeirar os procedimentos de
reclassificacdo do solo rustico para urbano no caso da instalacdo de atividades de natureza
industrial, de armazenagem ou logistica e respetivos servigos de apoio, ou a portos secos;

Determina o artigo 115.2 do RJIGT que os programas e os planos territoriais podem ser objeto de
alteracdo, de corre¢do material, de revisdo, de suspensdo e de revogacao, sendo que a alteracdo
dos programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e/ou parte da respetiva area de
intervencdo e decorre da evolugdo das condi¢cbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais
subjacentes e que fundamentam as opc¢des definidas no programa ou no plano (n.2 1 e alinea a) do
numero 2), e o artigo 118.2 que os planos intermunicipais e municipais sdo alterados em funcdo da
evolucdo das condicGes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou
sempre que essa alteracdo seja necessdria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou
regulamentos;

Especifica depois o artigo 119.2 do RJIGT que as alteragGes aos programas e planos territoriais
seguem, com as devidas adaptacGes, os procedimentos previstos no presente decreto-lei para a
sua elaboracdo, aprovacao, ratificacdo e publicacdo, com excecdo dos que sdo objeto de
acompanhamento, nos termos do disposto no artigo 86.2, com as devidas adaptacdes, e no artigo
120.2 que as pequenas alteragdes aos programas e aos planos territoriais sé sdo objeto de avaliagdo
ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente,
sendo que a qualificagdo das alteragdes para efeitos do nimero anterior compete a entidade
responsavel pela elaboracdo do plano ou do programa, de acordo com os critérios estabelecidos
no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4
de maio, podendo ser precedida de consulta as entidades as quais, em virtude das suas
responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da
aplicacdo do plano (nimeros 1 e 2);

Salienta-se que, conforme dispde o artigo 72.9, a reclassificacdo do solo rustico para solo urbano
tem cardter excecional e deve fundamentar-se nas necessidades demonstradas de salvaguarda de
valores de interesse publico relevantes em termos ambientais, patrimoniais, econdmicos e sociais,
e que deve contribuir, de forma inequivoca, para o desenvolvimento sustentavel do territério,
obrigando a fixacdo, na deliberacdo de reclassificacdo, dos encargos urbanisticos das operacgdes, do
respetivo prazo de execugdo e das condi¢des de redistribuicdo de beneficios e encargos,
considerando todos os custos urbanisticos envolvidos. Determina o nimero 4 deste artigo que a
salvaguarda do interesse publico na transformag¢do do solo deve incluir, na deliberagdao da
classificacdo, os seguintes elementos:

i) Demonstracdo do impacto da carga urbanistica proposta, no sistema de infraestruturas
existente, e a previsdao dos encargos necessarios ao seu reforco, a execucdo de novas
infraestruturas e a respetiva manutengao;
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ii) Demonstracdo da viabilidade econémico-financeira da proposta, incluindo a identificacdo
dos sujeitos responsdveis pelo financiamento, a demonstragao das fontes de financiamento
contratualizadas e de investimento publico.

Contudo, de acordo com a alinea c) do n.2 5 deste artigo, a reclassificacdo para solo urbano pode
efetuar-se através do procedimento simplificado previsto no artigo 72.2-A.

Também o n.2 8 do artigo 72.2 estabelece que a reclassificacdo para solo urbano que se destine a
instalacdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos
servicos de apoio, ou a portos secos, pode ser realizada através do procedimento simplificado de
reclassificacdo dos solos previstos nos artigos 72.2-A.

6.1. O PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO DE RECLASSIFICAGAO DOS SOLOS — O ARTIGO 72.2-

De acordo com o n.2 1 do artigo 72.2-A do RJIGT, os municipios podem determinar a reclassificacdo do
solo rustico para urbano, com a categoria de espaco de atividades econdmicas, através do
procedimento previsto no presente artigo, quando, cumulativamente:
a) O solo se destine a instalacdo de atividades industriais, de armazenagem ou logistica e servicos
de apoio, ou a portos secos;
b) O espaco ndo se localize em dreas sensiveis, na Reserva Ecoldgica Nacional ou na Reserva Agricola
Nacional.

Para o efeito, a cdmara municipal deliberou em reunido de 23 de dezembro de 2025 dar inicio ao
procedimento simplificado de reclassificacdo do solo rustico para solo urbano com a categoria de
espaco de atividades econdmicas, destinado a instalacdo de atividades industriais, de armazenagem
ou logistica e servicos de apoio, ou a portos secos, ndo localizado em dreas sensiveis, nem na Reserva
Ecoldgica Nacional, nem na Reserva Agricola Nacional, de acordo com o disposto no artigo 72.2-A do
RJIGT, sobre a proposta de alteragao simplificada do Plano Diretor Municipal de Vila Nova da Barquinha
a incidir sobre duas dreas, uma com 362.059,77m? de terrenos, englobando grande parte dos prédios
inscritos nas matrizes prediais sob os artigos 2843 e 2841, sitos em Tojeiras, freguesia de Atalaia, e
outra com 21.238,80m2, a incidir sobre parte do prédio inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
2801, sito em Tojeiras, freguesia de Atalaia, referente a uma faixa de terreno municipal, no tardoz dos
lotes 7 a 18 e 53 do loteamento municipal da Zona Industrial.

Verificam-se, assim, cumulativamente satisfeitas as condicOes as previstas nas alineas a) e b) do n.2 1.

Refere-se ainda que ndo existem condicionantes biofisicos na area a reclassificar.

7. AMBITO DA PROPOSTA DE ALTERACAO

Considerando que o PDM em vigor foi elaborado sob a vigéncia do Decreto-Lei n.2 69/90, de 2 de
margo, na redacdo conferida pelo Decreto-Lei n.2 211/92, de 8 de Outubro, e que os instrumentos de
gestdo territorial evoluiram, primeiro com o regime aprovado pelo Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de
setembro, e respetivas alterag8es, e depois com o RJIGT estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio, na redagdo atual, o seu regulamento ndo contempla novas formas de dindmica e de
execucdo dos planos, como é o caso da reclassificacdo de solos.

No entanto, ndo havera necessidade de adaptar o articulado do regulamento as novas dinamicas de
execugao porque:

14 | 23



PDM

- Os terrenos em causa sdo propriedade do municipio, ndo se vislumbrando a necessidade de
delimitacdo de unidades de execucdo, por ndo haver lugar a reparticdo de beneficios e encargos
entre proprietdrios;

A possibilidade de realizacdo de operacao de loteamento é, em solo urbano, uma operacao
urbanistica adequada e prevista a luz do RJUE - Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo;

- A operacdo de loteamento urbano é a figura de planeamento mais célere face a urgéncia na
criagcdo de infraestruturas para viabilizar a constituicdo de lotes para atividades econdmicas, e
atendendo a pressdo crescente da procura, e pelo facto de se encontrar na continuidade da zona
industrial, tirando partido dos recursos ja existentes na zona industrial, ao nivel das
acessibilidades e das infraestruturas.

Conforme delimitacdo identificada na planta de ordenamento do atual PDM existe apenas uma area
destinada a espacos industriais propostos — a atual Zona Industrial de Vila Nova da Barquinha —, para
cuja definicdo e estatuto de uso e ocupacdo se encontram estabelecidos, respetivamente, nos artigos
35.2 e 36.2 do seu regulamento. Anteriormente composta por 55 lotes, a zona industrial apresenta-se
atualmente com 49 lotes, resultado da unido de alguns lotes contiguos para dar resposta as
necessidades de dimensao das industrias instaladas.

Deste modo considera o Municipio na sua estratégia de expansao das atividades econdmicas, e nas
opc¢Oes de ordenamento do territério, ser absolutamente prioritaria e vantajosa a localizacdo adossada
qgue ora se propde, beneficiando das diversas sinergias inerentes, seja na seguranca do controlo dos
acessos, seja na disponibilidade e gestao das infraestruturas, seja ainda na otimizacdo dos servicos de
apoio logistico e na gestado dos recursos, que se revela potenciada pela “duplicacdo” de escala.

Importa ainda recordar o beneficio gerado pelas excelentes acessibilidades ao terreno que se pretende
reclassificar: para além de ser acessivel a partir da rotunda no topo da rua D do loteamento da zona
industrial (junto do lote 47), é confinante com a Estrada Nacional 110, via com proximidade a dois
acessos diretos a Autoestrada A13 - Autoestrada do Pinhal Interior (paralela a N110), a partir dos nds
15 - Atalaia e 16 - Asseiceira, permitindo depois o rapido acesso a A23 - Autoestrada da Beira Interior
(a sul).

Na planta de localizacdo e ortofotomapa abaixo encontram-se delimitadas a vermelho as areas dos
terrenos a reclassificar para solo urbano, com a categoria de espago de atividades econdmicas, bem
como as principais acessibilidades rodoviarias.
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Figura 10 - Ortofotomapa, onde se observam as principais vias — N110, A13 e A23

8. IMPACTO DA CARGA URBANISTICA PROPOSTA - INFRAESTRUTURAS EXISTENTES E A CRIAR

A area maior a reclassificar de solo rustico para urbano confina a norte com a estrada N 110. Contudo,
o projeto a desenvolver podera vir a considerar suficiente que o acesso seja realizado a partir do né da
zona industrial existente, ndo sendo assim necessaria uma nova ligagdo a N110.
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Caso seja verificada a necessidade de um novo acesso a entroncar nesta, a sua localizacdo e
configuracdo devera ser articulada com a Infraestruturas de Portugal, I.P. e no ambito do projeto que
vier a ser proposto.

Para a drea menor, localizada no tardoz dos lotes 7 a 18 e 53, ndo hd necessidade de estabelecer novo
acesso a N110, visto que sera acessivel a partir da rotunda situada no topo da Rua B da zona industrial
existente.

Reitera-se a localizacdo privilegiada face ao potencial gerado pelas acessibilidades disponibilizadas
pelas principais infraestruturas rodoviarias da regidao do Médio Tejo, a A13, a A23 e 0 IC3.

Presume-se que o abastecimento de energia elétrica a area de atividades econdmicas podera ser
tecnicamente simples, dado que no local ja existem linhas elétricas de média tensdo. A rede de
distribuicdo que vier a ser preconizada em projeto sera definida em articulacdo ou contratualizacdo
com a E-Redes - Distribuicao de Eletricidade, S.A.

A rede de abastecimento de agua esta disponivel ao longo da N110, contigua a area a reclassificar,
neste caso supde-se que com uma conduta de distribuicdo ¢315, considerando-se estar garantida a
sua provavel ligacdo a drea de atividades econdémicas, em condicGes a estabelecer com a EPAL -
Empresa Portuguesa das Aguas Livres, S.A. e Aguas do Vale do Tejo, S.A., mediante compatibilizacdo
das intervengdes a serem observadas pelo projeto, a submeter a sua aprovagao.

Apds a referida compatibilizacdo do projeto, as infraestruturas referentes a rede de distribuicdo
interna do futuro loteamento serdo objeto da apreciacdo e parecer da empresa Tejo Ambiente E.I.M.,
na qual foi delegada a exploracdo e a gestdao do Sistema Intermunicipal de Ambiente do Médio Tejo,
gue agrega os sistemas municipais de abastecimento publico de agua, de saneamento de dguas
residuais urbanas e de gestdo de residuos urbanos dos municipios de Vila Nova da Barquinha, Ferreira
do Zézere, Macado, Sardoal, Tomar e Ourém.

As infraestruturas de saneamento de dguas residuais deverdo ser projetadas e executadas de acordo
com as necessidades a identificar em funcdo da quantidade de lotes a criar, prevendo-se a criagdo do
sistema publico de saneamento e tratamento de efluentes residuais, podendo vir a incluir a construgao
de uma ETAR caso se revele necessario, sem prejuizo das unidades industriais a instalar deverem
prever sistemas de tratamento prévio dos efluentes antes da sua descarga na rede publica.

A rede de telecomunicagdes ITUR também estd disponivel no local (zona industrial), ndo se prevendo
obstaculos considerdveis a sua infraestruturagdo para a drea de atividades econdmicas, com a
constituicdo de uma nova rede de distribuicdo a acordar com os operadores envolvidos.

A drea ndo dispde de rede de distribuicdo de gds natural na proximidade. Nao obstante a
obrigatoriedade da realiza¢do desta especialidade na fase dos projetos de infraestruturas, a avaliagdo
da sua necessidade e investimento serd ponderada pelo operador de gas, certamente em funcdo das
quantidades de fornecimento as industrias que exijam necessidades significativas desta fonte de
energia.

9. INVESTIMENTO - CUSTOS E FINANCIAMENTO

A avaliagcdo dos custos com as infraestruturas estara dependente dos respetivos projetos a elaborar
em fungdo do desenho urbano que vier a ser adotado, estimando-se um investimento de
7.240.000,00€ (sete milhGes e duzentos e quarenta mil euros), orientado em grande parte para
construcdo da abertura de novos arruamentos, a respetiva infraestruturacdo e a criagcdo das
plataformas para os lotes a constituir.
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Na tabela 1 apresenta-se uma estrutura de custos estimada para as obras de urbanizagao.

Infraestruturas Estimativa
Outros /{Estaleiro / Demoligdes..) 57920,00
Espagos verdes / Arranjso exteriores lﬂ?ﬂ?ﬁﬂ_.M|
Seguranca e Sinalizaco 65 160,00|
IE Vidrias 2 555 720,00|
IE de Telecomunicagbes 376 480,00|
IE de Eletricidade 1491 440,00|
IE de Rede de Gis 246 160,00
Sistema de RSU 123 0R0,00|
IE de Abastedimento de Agua 260640,00|
IE de Drenagem de Aguas Pluviais 629880,00|
IE de Drenagem de Aguas Residuais 354 760,00|
TOTAL: 7240000,00|

Tabela 1 - estrutura de custos estimada para as obras de urbanizagdo, por especialidade

Aquele custo acresce o valor da contratacdo publica de aquisicdo de servicos para a elaboracdo dos
projetos de execuc¢do do loteamento e infraestruturas e do estudo de impacte ambiental, que embora
nao seja possivel determinar, podera estimar-se em cerca de 250.000,00€, ou um intervalo entre 3%
e 4% do custo estimado para as obras, baseado nas Instrucdes para o Calculo de Honorarios referentes
aos Projetos de Obras Publicas, aprovadas pela portaria de 7 de fevereiro de 1972, ndo obstante terem
sido revogadas com a entrada em vigor do Codigo dos Contratos Publicos e da Portaria n.2 701-H/2008.

Considerando o valor estimado para as obras referidas, e face a edificabilidade maxima prevista, o
encargo médio de urbanizacdo é de aproximadamente 40€/m2 de area de construcdo.

O investimento e os custos associados para a faixa no tardoz dos lotes 7 a 18 e 53 da Zona Industrial
cabera ao(s) investidor(es) privado(s) que ja se mostraram interessados em aumentar os lotes ja
existentes, ou na sua aquisicdo integral por parte de um dos titulares desses lotes, considerando a
obrigatoriedade de aquisicdo do lote 53, apds a alteragao ao loteamento por iniciativa do Municipio.

O financiamento da operacgdo sera suportado em parte pelo orgamento municipal, e em parte através
de financiamento de candidatura prevista em ITI - Investimento Territorial Integrado, na prossecug¢ao
do objetivo estratégico de criar condi¢Ges favoraveis a implantagdo de novas empresas no concelho,
promover o emprego, modernizar a atividade empresarial local e aumentar a resiliéncia das economias
regionais.

Conforme verbas inscritas no respetivo Plano Plurianual de Investimentos (PPI) para o ano 2026
encontra-se uma verba definida de €35 000, designada “CDN - 22 fase - Estudos e projetos”, e para os
anos seguintes de €100 000 para cada ano de 2027 a 2030.

10. POSSIVEIS IMPACTOS RESULTANTES DA ALTERACAO PROPOSTA

Determina o artigo 120.2 do RIIGT que as pequenas alteracdes aos planos territoriais sé sdo objeto de
avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente, competindo neste caso a Camara Municipal a qualificacdo das altera¢des propostas para
este efeito, podendo considerar-se que a proposta de alteragdo ao PDM que se pretende iniciar ndo é
suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, quer pelas caracteristicas pontuais das alteracées
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a introduzir, com pouca expressao em termos de localizagdo, dimensao ou de alteracdao de regimes,
quer pelas caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, que ndo deverdo
ultrapassar a escala local nem comportar riscos para a salde humana ou para o ambiente.

Decorre do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, e do RJIGT, nas suas reda¢des mais recentes, a
competéncia municipal no ambito da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

Estdo sujeitos a AAE os planos municipais de ordenamento do territério que constituem
engquadramento para a futura aprovacao dos projetos sujeitos a AlA, os que devam ser sujeitos a uma
avaliacdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.2, do Regime Juridico da Rede Natura
2000, e os que sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Determina o artigo 3.2 do supramencionado diploma que estdo sujeitos a avaliacdo ambiental:

a) os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria,
transportes, gestao de residuos, gestdo das aguas, telecomunicag¢des, turismo, ordenamento
urbano e rural ou utilizacdo dos solos e que constituam enquadramento para a futura aprovacao
de projetos mencionados nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.2 69/2000, de 3 de maio, na sua atual
redacao;

b) os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de
sitios, num sitio de interesse comunitario, numa zona especial de conserva¢do ou numa zona de
protecdo especial, devam ser sujeitos a uma avaliacdo de incidéncias ambientais nos termos do
artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, na redagdo que Ihe foi dada pelo Decreto-
Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro;

c) e os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovacao de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis
de ter efeitos significativos no ambiente.

O anexo a que se refere o n.2 6 do artigo 3.2 deste diploma define os critérios de determinagdo da
probabilidade de efeitos significativos no ambiente. Na tabela 2 apresentam-se os critérios referidos
na legislagdo para qualificagdo da alteracdo como suscetivel de produzir efeitos significativos no
ambiente e a verificacdo da sua ndo aplicabilidade ao procedimento em causa.

1- Critérios de determinagdo da probabilidade de | Proposta de reclassificagdo para solo urbano
efeitos significativos no ambiente

O grau em que o plano ou programa influencia outros A alteragdo proposta ndo influencia outro plano
planos ou programas, incluindo os inseridos numa ou programa.

hierarquia

A pertinéncia do plano ou programa para a integragao Ndo se prevé alteracgdo significativa aos efeitos
de consideragGes ambientais, em especial com vista a provdveis do Plano em vigor.

promover o desenvolvimento sustentavel

Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou Ndo se prevé alteracgdo significativa aos efeitos
programa provaveis do Plano em vigor.

A pertinéncia do plano ou programa para a N3o se prevé alteragdo das condigdes que
implementacgdo da legislagdo em matéria de ambiente possam implicar a aplica¢do de outra legislagao

em matéria de ambiente

2- Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de
ser afetada

A probabilidade, a duracgdo, a frequéncia e a N3o se prevé alteracgdo significativa aos efeitos
reversibilidade dos efeitos provaveis do Plano em vigor.
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A natureza cumulativa dos efeitos

N3o se prevé alteracdo significativa aos efeitos
provaveis do Plano em vigor.

A natureza transfronteirica dos efeitos

Ndo aplicavel.

Os riscos para a saude humana ou para o ambiente,
designadamente devido a acidentes

Ndo se prevé alteracgdo significativa aos efeitos
provaveis do Plano em vigor.

A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos
de area geografica e dimensdo da populagdo suscetivel
de ser afetada

Ndo se prevé alteracgdo significativa aos efeitos
provaveis do Plano em vigor.

O valor da vulnerabilidade da area suscetivel de ser
afetada, devido a:

- Ultrapassagem das normas ou valores limite em
matéria de qualidade ambiental;

Ndo aplicavel.

- Ultrapassagem das normas ou valores limite em
matéria de qualidade ambiental;

Ndo se prevé alteracgdo significativa aos efeitos
provaveis do Plano em vigor.

- Utilizagdo intensiva do solo.

Ndo se prevé alteracgdo significativa aos efeitos
provaveis do Plano em vigor.

Os efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto

Ndo aplicavel.

protegido a nivel nacional, comunitario ou internacional

Tabela 2 - Critérios referidos na legislagdo para qualificacdo da alteragdo

Considera-se que a tabela 2 fundamenta a dispensa do procedimento de AAE nos termos e para os
efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, e que as
alteragOes que se pretendem introduzir no PDM, que consistem na reclassificacdo de solo rustico para
urbano para possibilitar a instalacdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica
e respetivos servicos de apoio, em terrenos localizados atualmente em solo rustico, e em particular
classificado como florestal, procedendo as alteragdes a planta de ordenamento e ao regulamento que
se revelem necessdrias, ndo sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, considerando
também que:

- O projeto que vier a ser desenvolvido estara sujeito a avaliagdo de impacto ambiental de projetos
de infraestruturas, nomeadamente plataformas logisticas ou parques industriais;

- Ndo foram identificados outros planos ou programas cuja aplicabilidade seja passivel de
interferéncia por parte da alteragdo a propor;

- Visa promover o desenvolvimento local e regional de modo sustentdvel, ndo provocando
consequéncias para o ambiente significativamente diferentes das atualmente previstas no plano;

- Nao se reveste de caracteristicas que acarretem problemas ambientais especificos;

- A alteragao a propor ndo pde em causa a implementacgao da legislacdo em matéria de ambiente.

11. PROPOSTA DE ALTERAGAO A PLANTA DE ORDENAMENTO E AO REGULAMENTO DO PDM

11.1. ALTERACAO A PLANTA DE ORDENAMENTO
E alterada a 4rea delimitada em planta de ordenamento do PDM anexa, situada nas classes de espaco

melhor identificadas no ponto 2.1, a reclassificar de solo rustico para solo urbano, com a categoria de
espaco de atividades econdmicas.
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E alterada a &rea delimitada na mesma planta de ordenamento anexa, situada em espacos
predominantemente urbanos, classificada em espagos verdes de protecdao e enquadramento, a
reclassificar com a categoria de espaco de atividades econdmicas.

11.2. ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO PDM DE VILA NOVA DA BARQUINHA

Sao alterados os seguintes artigos a redacdo atual do regulamento do PDM:
Artigo 14.2 (...)

Os espagos ndo urbanos compreendem as seguintes classes:
a) ...

b) ...

c)..

d)..

e) (Revogado.)

Artigo 21.2-A (Revogado.)

Artigo 22.2(...)

Os espagos predominantemente urbanos compreendem as seguintes classes:
a) ...

b) ...

..

d)..

e) Espacos de atividades econdmicas.

Artigo 24.2 (...)

1- 0 conjunto dos espagos urbanos, dos espagos urbanizaveis dos aglomerados identificados na planta
de ordenamento, bem como dos espacos de atividades econédmicas que lhes sdo contiguos, determina
o perimetro urbano dos mesmos.

2—..

3—-..

SECCAO V

Espagos de atividades econémicas

Artigo 35.2 (...)

Estes espacos destinam-se a instalacdo de atividades industriais, de armazenagem ou logistica e
respetivos servigcos de apoio, ou a portos secos.

Artigo 36.2 (...)

1-..
2 — Para os espacos de atividades econdmicas sdo estabelecidos os seguintes condicionamentos:
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12. CONCLUSAO

Os seguintes elementos disponibilizados constituem o conteido material e documental, considerados
suficientes para o entendimento e apreciacao geral da proposta:

- O presente Relatério de Fundamentacao;

- Planta de Ordenamento a escala do plano (1:25 000), com a delimitacdo das areas objeto de
alteracdo e respetiva proposta de classificacao e qualificacdo do solo, atendendo a que, conforme
disposto no n.2 6 do artigo 191.2 do RJIGT, as alteracdes dos planos territoriais que incidem sobre
as respetivas plantas determinam a publicacdo integral das mesmas ou, quando for o caso, da
folha ou das folhas alteradas. A informacdo cartografica é fornecida em formato vetorial,
georreferenciada no sistema de georreferéncia PT-TMO06/ETRSS89.

A proposta do procedimento simplificado de reclassificagdo do solo rustico para urbano com a
categoria de espacos de atividades econdmicas, destinado a instalacdo de atividades industriais, de
armazenagem ou logistica e servigcos de apoio, ou a portos secos, nao localizado em areas sensiveis,
nem na Reserva Ecoldgica Nacional, nem na Reserva Agricola Nacional, encontra-se de acordo com o
disposto nas alineas a) e b) do n.2 1 artigo 72.2-A do RJIGT. As areas a reclassificar também ndo sdo
afetadas por condicionantes biofisicos.

A alteragdo simplificada do Plano Diretor Municipal de Vila Nova da Barquinha incide sobre
383 298,57m?, dividida em duas areas:

- Uma com 362.059,77m? de terrenos, englobando grande parte dos prédios inscritos nas matrizes
prediais sob os artigos 2843 e 2841, sitos em Tojeiras, freguesia de Atalaia, situada em espacgos
nao urbanos, classificada em espacos florestais (drea maior), e aterro sanitario, e uma parte em
espacos predominantemente urbanos, classificada em espagos verdes de protecao e
enquadramento, e em espagos industriais propostos;

- Uma faixa de terreno municipal, a incidir sobre parte do prédio inscrito na matriz predial urbana
sob o artigo 2801, sito em Tojeiras, freguesia de Atalaia, localizada no tardoz dos lotes 7 a 18 e 53
do loteamento municipal da Zona Industrial, Atalaia, com 21.238,80m2, situada em espacos
predominantemente urbanos, classificada em espacos verdes de protecdo e enquadramento.

O procedimento a seguir, nos termos do artigo 72.2-A do RJIGT:
1. A camara municipal promove em simultaneo:

a) Uma Unica consulta publica com a duragdo de 15 dias; esta consulta é publicada na 2.2 série
do Diario da Republica, e dispensa qualquer outra consulta publica prevista em legislacdo
especial, conforme estipula o n.2 6;

b) Uma conferéncia procedimental em que todos os drgdos, servicos e pessoas coletivas
publicas relevantes em fungao da matéria expressam a sua posi¢ao, que fica registada em
ata, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, o disposto no artigo 84.2 do RIIGT. A
conferéncia procedimental é convocada simultaneamente com o envio para publicagdo do
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projeto de deliberagdo e ocorre obrigatoriamente durante o prazo da consulta publica.
Considerando as areas indicadas, devem convocar-se as seguintes entidades:

=  CCDR-LVT - Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo;

= DGRDN - Direcao-Geral de Recursos da Defesa Nacional;

= |CNF - Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P.;
= APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.;

» EPAL - Empresa Portuguesa das Aguas Livres, S.A.,

= ANEPC - Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil;

= E-Redes - Distribuicdo de Eletricidade, S.A;

= |P - Infraestruturas de Portugal, S. A.

2. Apods a realizacdo da conferéncia procedimental e decorrido o prazo para a consulta publica, a
camara municipal procede as alteracGes que entender necessarias e submete a proposta a
aprovacao da assembleia municipal, podendo ser convocada uma reunido extraordinaria para
o efeito.

3. Adeliberacdo da assembleia municipal que aprovar a reclassificacdo dos solos é publicada na
2.2 série do Didrio da Republica, sendo aplicavel o n.2 7 do artigo 191.2 (“A publica¢do das
plantas e pecas grdficas referentes aos programas e aos planos territoriais, bem como das suas
alteragdes, é efetuada mediante ligacGo automdtica do local da publicagdo dos atos a que se
referem no sitio na Internet do Didrio da Republica ao local da sua publicagéo no SNIT.);

A ndo realizacdo das operagdes urbanisticas previstas na deliberagdo de reclassificagcdo no prazo de 5
anos a contar da publicacdo acima referida determina, automaticamente, a caducidade total ou parcial
da classificagdo do solo como urbano (n.2 7 do artigo 72.2-A). Este prazo pode ser prorrogado por igual
periodo, por uma Unica vez, mediante deliberacdo da assembleia municipal, sendo obrigatoriamente
prorrogado se as operagdes urbanisticas possuirem o titulo necessario a sua realizagdo (n.2 8 do artigo
72.2-A).

A Planta de ordenamento do PDM (desenho PO) com as areas identificadas, encontra-se no Anexo 1
deste documento.
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