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1. CARATERIZACAO E DIAGNOSTICO




1.1 Introducdo

Em 2005 foi elaborado pela Camara Municipal de Arruda dos Vinhos um Plano
de Pormenor da Zona Industrial de Arranhd que tinha por objeto, resolver a proliferacdo
desmesurada de unidades industriais na regido. Apesar do mesmo ter sido publicado
em Didrio da Republica no ano de 2008, sera revogado, ndo chegando efetivamente a
ser colocado em pratica.

Com vista a instituir um regime de caracter excecional e transitorio, que
possibilite a regularizacdo de estabelecimentos industriais, exploracGes pecuarias e
operacbes de gestdo de residuos, foi publicado em 5 de Novembro o Decreto-lei
165/2014. Este mecanismo, permite que os referidos estabelecimentos e exploracdes,
tendo comprovadamente desenvolvido atividade num periodo minimo de dois anos,
possam regularizar a sua atividade, incluindo situacdes de desconformidade com os
instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos particulares ou com serviddes
administrativas e restricoes de utilidade publica. Atendendo o interesse local, os
municipios terdo de dispor de um procedimento célere de alteracdo dos planos
municipais em vigor, assim como simplificar os procedimentos de legalizacdo urbanistica
das edificacdes.

De modo a dar resposta aos elementos necessarios para o procedimento de re-
gularizacdo, definido no artigo 52 do DL. anteriormente referido, a operadora de gestdo
de residuos - Futuro Verde, Solugcdes Ambientais, Lda procedeu ao pedido de reconhe-
cimento de interesse publico municipal. O mesmo foi aprovado por unanimidade e emi-
tida declaracdo a sete de Janeiro de 2015. A 24 de Maio de 2016 foi realizada a Confe-
réncia Decisoria para deliberacdo final, sendo que as entidades se pronunciaram por
uma Deliberacdo Favoravel Condicionada. No ambito da deliberacdo final a Camara
Municipal procedeu a Alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Arruda
dos Vinhos, nomeadamente correccdo da Planta de Ordenamento e Planta da Reserva
Agricola.

Provada a importancia destas atividades econdmicas no desenvolvimento
econdomico e financeiro, representando a principal atividade econdémica da regido, e de
modo a dar uma solucdo pratica e executavel surge o Plano de Pormenor para operador
de gestdo de residuos - FVSA, posteriormente denominado Plano, o qual devera ser
integrado no processo de revisdo do PDM, com a finalidade de ordenar a instalacdo e
sua ampliacdo, assegurando que a atividade se desenvolve com melhores condicGes de
organizacdo e acessibilidade, aumentando a produtividade e reduzindo o impacto
ambiental e paisagistico.



1.2 Legislacdao Aplicavel

O sistema de gestdo territorial, organizado em diferentes ambitos de interacdo
coordenada, € concretizado no ambito municipal, entre outros, através do Plano de
Pormenor como definido no Decreto — Lei n280/2015 de 14 de Maio. Tem por objeto
desenvolver e concretizar em detalhe as propostas de ocupacdo de qualquer area do
territério municipal, nomeadamente analisar as compatibilidades de novos usos com as
condicionantes decorrentes do Plano Diretor Municipal e da legislacdo em vigor.

Segundo o definido no Artigo 82 do Decreto Regulamentar n215/2015 de 19 de
Agosto, a reclassificacdo do solo rustico para solo urbano concretiza-se através da
elaboracdo de plano de pormenor.

Para a elaboracdo do presente Plano foi necessario ter em consideracdo a
legislacdo em vigor vinculada a diferentes dominios. Como por exemplo, na questdo
relacionada com o ordenamento do territdrio, os solos e a sua classificacdo, recorreu-se
a Lei n?31 / 2014 de 30 de Maio [Bases Gerais para a Classificacdo dos Solos], ao
Decreto-Lei n280/2015 de 14 de Maio [ Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial ] , e ao Decreto Regulamentar n215/2015 de 19 de Agosto [ Critérios de
Classificacdo e Reclassificacdo do Solo ]. Relativamente ao pardmetros urbanisticos e
correta utilizacdo de conceitos teve-se por base a Portaria N2216-B / 2008 de 3 de
Marco [ Fixa parametros para dimensionamento ], o Decreto Regulamentar n29/2009
de 29 de Maio [ Estabelece Conceitos Técnicos ] . Considerando que area de intervencao
se insere no Municipio de Arruda dos Vinhos, foi imprescindivel a analise do respetivo
Plano Diretor Municipal assim como o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e
Edificacdo. Deste modo, sempre que justificado procedeu-se a andlise da legislacdo
aplicavel.



1.3 Localizagdo e Caracterizagao Atual do Terreno

A zona de industria, armazenagem e comércio que se propde, com cerca de 1.96
hectares localiza-se a Nordeste do centro de Arranhd, sendo limitada a Oeste pela
Avenida Francisco Sa Carneiro. Existe a este, a poucos metros, uma linha de dgua. Deste
modo serd considerado o definido em legislagdo, nomeadamente no Anexo Il do PDM
de Arruda dos Vinhos, como non aedificandi uma faixa minima de 5 metros de largura.

Na Planta de Implantacdo (desenho n.201) encontra-se definida a area de
intervencdo, que ird permitir uma adequada organizacdo das instalaces ja existentes
assim como a expansao das mesmas, promovendo o desenvolvimento da regido.

Como é possivel verificar na Planta da Situacdo Existente (desenho n.204), onde
esta representado o levantamento topografico, o terreno desenvolve-se entre as cotas
270m e 250m, apresentando um desnivel maximo o que se traduz num declive
moderado apresentando na zona central talude.

Para a caraterizacdo do solo foram utilizadas a Carta dos Solos e a Carta de
Capacidade do Uso do Solo correspondentes a folha n2389, com ultima alteracdo de
2010. Apds analise das mesmas verifica-se a existéncia de diversas unidades pedoldgicas
e classes de capacidade de uso do solo.

Deste modo, conclui-se que a drea do Plano é composta maioritariamente por
dois tipos de solo, barro e calcdrio. As zonas correspondentes a Solos Calcdrios, sdo
solos pouco evoluidos e que apresentam limitagGes severas e ndo suscetiveis de
utilizacdo agricola.

De referir ainda, que atualmente no que concerne a flora, apresenta um coberto
vegetal de fraca densidade e praticamente sem darvores de porte ou carateristicas
consideraveis, ver imagens abaixo.

Na drea de intervencdo existem construcdes, nomeadamente edificio
administrativo e dois armazéns. Atualmente relativamente as infraestruturas, houve um
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reforco da rede de abastecimento municipal, abrangendo a area em questdo, contudo
ainda ndo existe saneamento.

No gue concerne aos acessos, o local encontra-se servido pela Avenida Francisco
Sé Carneiro (variante a EN 115) o que permite um aceso favoravel as instalacoes.

1.4  Condicionantes Decorrentes da Localizacao e do PDM

A Planta de Condicionantes, representada no Desenho n.202, assinala as
servidGes e restricGes de utilidade publica, nomeadamente as presentes no Plano
Diretor Municipal. Analisando a area de intervencdo é possivel concluir que se encontra
toda a sua area condicionada pela Reserva Agricola Nacional. Ainda de referir que uma
area aproximadamente de 1.780 m2 se insere simultaneamente na Reserva Ecoldgica
Nacional e na Reserva Agricola Nacional. Relativamente a parte da drea condicionada
pela Reserva Agricola Nacional, procedeu-se junto a DRAPLVT, a requerer ao abrigo do
artigo 252 do Decreto-Lei 199/2015 , de 16 de Setembro, o reconhecimento de
relevante interesse publico.

A variante a E.N. 115 (Av. Francisco Sa Carneiro) e o caminho publico, sdo
igualmente condicionantes presentes no Plano.

1.5 Ordenamento da Propriedade Decorrente do PDM

Segundo o Plano Diretor Municipal de Arruda dos Vinhos, no que concerne ao
Extrato da Planta de Ordenamento, a propriedade estd classificada como Espaco
Agricola, numa Area Agricola incluida na RAN de 19.570 m?. Existe ainda a classificacdo
como Espaco Canal de Infraestruturas, relacionada com a Variante a E.N.115.



1.6  Situacdo Fundiaria

O Desenho n.205 representa a situacdo fundidria atual, a qual se encontra

descrita no quadro seguinte e organizada segundo a imagem abaixo.

FINANCAS AREA FREGUESIA PROPRIETARIO
Seccdo | Artigo
2720 2.657,58 m? Arranho Jorge Manuel Marreiros Cortez
1503 1.477,24 m’ Arranhé JJC - Imobiliaria, S.A.
R 59 2.105,00 m* Arranhé JJC - Imobiliaria, S.A.
R 61 3.130,00 m? Arranho JJIC = Imobiliaria, S.A.
R 41 10.200,00 m* Arranhé JJC - Imobiliaria, S.A




1.7 Enquadramento Local

O Desenho n.204 corresponde a Planta da Situacdo Existente, que representa a
insercdo fisica e funcional da area de intervencdo do Plano.

Fundamentalmente o que se propde com a elaboracdo do Plano, é a concecdo
de um Espaco de Atividades Econdmicas numa zona que apresenta boas condicdes a
nivel de acessos, uma organizacdo espacial mais eficiente, nomeadamente criacdo de
zonas verdes e parques de estacionamento, como é possivel ver na Planta de
Implantacdo (desenho n201).

A area de intervencdo do Plano situa-se na freguesia de Arranhd, pertencente ao
Concelho de Arruda dos Vinhos e a Sudoeste do mesmo. As areas adjacentes estdo
classificadas como Espaco Florestal, Espaco Agricola e Espaco Urbano. A Noroeste do
mesmo encontra-se o Espaco Industrial proposto pelo Plano de Pormenor (a revogar) da
ZIR.

De referir ainda, que apesar da classificacdo atual da area de intervencdo se
inserir como solo rustico este encontra-se muito préximo do Espaco Urbano de Arranho,
assim como de outras instalacdes de atividade econdmica similar. Assim sendo ndo se
coloca em questdo a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes, nem a existéncia
de uma fragmentacdo territorial.

Analisando a Planta do Espaco Urbano da regido é possivel concluir que existe
uma escassez de solo classificado como Urbano e assim disponivel para a implantagdo
de atividades econdmicas indispensdveis para o desenvolvimento local e
sustentabilidade do mesmo.

10



1.8 Aplicacdo dos Parametros na Legislacao

Considerando a atual legislacdo, na urbanizacdo de areas industriais propostas,
servem de referéncia base os seguintes parametros minimos de dimensionamento.

IndUstria / Armazéns

Espacos Verdes e de Estacionamento
Utilizacao Coletiva

- Portaria n.2216 — B/2008 23 m? /100 m” a.c. Ligeiros | 1Lugar / 75m” a.c.

de 3 de Marco Pesados | 1Lugar / 500m? a.c.

a.c. = area de construgdo

Reparticdo do n.2 de Lugares de
Estacionamento

- PDM de Arruda dos Vinhos Estacionamento Privado = 0.70
Artigo 64° Estacionamento = 0.30

indice
- PDM de Arruda dos Vinhos Ocupacdo Maximo = 0.50
Artigo 229 Construgdo Maximo = 0.60

Impermeabilizagdo Maximo = 0.60

Volumétrico Maximo = 4.5m>/m?

Altura Méxima da Cérea = 10m
Afastamento Minimo Limite Frente = 10m
Afastamento Minimo Limite Tardoz = 5m

Afastamento Minimo Limite Lateral = 5m
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1.9 Avaliacdo Ambiental Estratégica

O Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011
de 4 de maio, estabelece o regime de avaliacdo ambiental a que estdo sujeitos
determinados planos e programas, nos quais tém engquadramento os Planos Municipais de
Ordenamento do Territério (PMOT), incluindo-se nestes o Plano de Pormenor (PP).

A Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) dos PMQOT € um instrumento de avaliacdo
de impactes a nivel estratégico, que tem como objetivo principal, agregar uma série de
valores ambientais no procedimento de tomada de decisdo sobre planos, durante a sua
elaboragdo e antes da sua aprovacdo. Assegura uma visdo estratégica e uma perspetiva
alargada em relacdo as questdes ambientais através da integracao global das consideracdes
biofisicas, econdmicas, sociais e politicas relevantes que possam estar em causa, num
guadro de sustentabilidade.

Nos termos do artigo 4.2 do mencionado diploma e do n.2 5 do artigo 74.2 do
Decreto — Lei n.2 380/99 de 22 de setembro, na redacdo do Decreto — Lei n.2 46/2009 de
20 de fevereiro, os Planos de Urbanizacdo (PU) e os PP que impliguem a utilizacdo de
pequenas areas a nivel local sé sdo objeto de avaliacdo ambiental no caso de se determinar
que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

No ambito da presente proposta, propde-se que o PP de Arranhd | seja isento de
avaliacdo ambiental nos termos do n.2 2 e do n.2 6 do artigo 39, e respetivo anexo ao
Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011 de 4 de
maio, dos quais resultam as seguintes consideracdes:

1. A caracterizacdo atual da envolvente revela a existéncia de um elevado ndmero de
empresas de gestdo de residuos dispersas pela freguesia de Arranhd, o que contribui
largamente para o desenvolvimento econémico do concelho de Arruda dos Vinhos.

2. A intervencdo do PP de Arranhd | incide sobre uma drea onde ja se desenvolvem,
numa parte desta, operacles de gestao de residuos, por empresa licenciada para o efeito.

3. A caracterizacdo da situacdo atual de referéncia da area de intervencdo revela uma
alteracdo paisagistica substancial dos terrenos ao longo dos anos.

4. O PP ndo recai nem produz efeitos sobre a drea abrangida por sitio da lista nacional
de sitios, por um sitio de interesse comunitdrio, por zona especial de conservacdo ou por
zona de protecdo especial publicados.

5. A drea de intervencdo encontra-se afeta a RAN, contudo, da andlise efetuada a
carta de classificacdo do uso do solo, verificou-se que esta darea revela pouca
suscetibilidade agricola.

6. Na area de intervencdo afeta a REN, ndo se ird desenvolver qualquer tipo de
atividade, pelo que manter-se-do as condi¢cdes existentes na situacdo atual de referéncia.

Quanto a determinacdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente
foram analisados os seguintes critérios:
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Critérios Gerais
(artigo 32 DL 232/2007 de 15 junho)

Proposta de Plano de Pormenor de Arranhd |

Os planos e programas para os setores da
agricultura, floresta, pescas, energia, industria,
transportes, ordenamento urbano rural ou
ainda, utilizagdo dos solos que constituam
enquadramento para a futura aprovacdo de
projetos sujeitos a AIA, nos termos dos anexos |
e Il do DL 69/2000, de 3 de Maio, que estabelece
o regime de Avaliacdo de Impacte Ambiental, na
sua redacgdo atual.

Enquanto instrumento de gestdo territorial, o PP promove o
ordenamento do territério. No entanto, neste caso concreto,
ndo constitui enquadramento para a aprovacgdo de projetos
sujeitos a procedimento de AIA. Por este motivo, o critério ndo
é aplicavel.

Os planos e programas que, atendendo aos seus
eventuais efeitos num sitio da Lista Nacional de
Sitios, num sitio de interesse comunitario, numa
zona especial de conservagdo ou numa zona de
protecdo especial, devem ser sujeitos ao
procedimento de avaliagdo de incidéncias
ambientais nos termos do artigo 102 do Decreto-
Lei n.2 140/99, de 24 de abril, na redagdo que
Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24
de Fevereiro.

A drea de intervengdo do PP localiza-se na freguesia de
Arranhd, concelho de Arruda dos Vinhos, e esta area ndo
integra qualquer sitio de interesse comunitario, nem pertence
a qualquer zona especial de protecdo, pelo que o critério ndo
é aplicavel.

Critérios Especificos
(Anexo I DL 232/2007 de 15 junho)

Proposta de Plano de Pormenor de Arranhd |

1 - Caracteristicas do plano tendo em conta, nomeadamente:

a) Grau em que o plano estabelece um quadro
para os projetos e outras atividades no que
respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e
condi¢cdes de funcionamento ou pela afetagdo
de recursos.

A proposta de Plano de Pormenor de Arranhd | tem como
objetivo o enquadramento detalhado da ocupacdo da area em
causa, de acordo com os termos de referéncia designados,
tanto no Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdes
(RMUE) como no PDM, e ndo incrementard a afetacdo de
recursos face a situagdo de referéncia atual.

b) O grau em que o plano ou programa
influencia outros planos ou programas, incluindo
os inseridos numa hierarquia

O PP de Arranhd | é um instrumento de gestdo territorial que
integra uma hierarquia definida segundo a area e a escala de
intervengdo. Sendo um instrumento de ambito municipal, tera
em conta as orientagGes e diretrizes dos outros instrumentos
de hierarquia superior para concretizar a politica de
ordenamento de territorio na sua area de intervencao.

c) A pertinéncia do plano ou programa para a
integracdo de consideragdes ambientais, em
especial com vista a promover O
desenvolvimento sustentavel

A proposta do PP de Arranhd | enquadra-se na perspetiva da
melhoria de desempenho nas trés vertentes do
desenvolvimento sustentavel, como a ambiental, a econdmica
e a social.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o
plano ou programa

Os principais problemas ambientais identificados sdo a
impermeabilizagdo do solo, a potencial contaminagao das linhas
de 4gua e o ruido originado pelo trafego rodoviario. Contudo, a
significancia destas questGes tornam-se improvaveis, face as
exigéncias legais aplicaveis, cujo cumprimento esta
contemplado na proposta de Plano de Pormenor de Arranhd |,
nomeadamente:

- Garantia de cumprimento do indice de impermeabilizagdo
maximo definido no PDM de Arruda;

- Implementacdo de redes de drenagem de aguas residuais
contaminadas e pluviais, com sistemas de tratamento
adequadamente dimensionados;

- Colocacgdo de cortinas arbdreas que minimizem eficazmente
a propagacdo do ruido gerado pela atividade;
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e) A pertinéncia do plano ou programa para a
implementacdo da legislagdo em matéria de
ambiente

O PP de Arranhd | ndo apresenta pertinéncia acrescida para a
implementagdo de legislagdo em matéria ambiental,
ressalvando a necessaria conformidade da proposta de uso,
transformacdo e ocupagdo do solo com os normativos
especificos aplicaveis.

2 - Caracteristicas dos impactes e da area suscetive

| de ser afetada, tendo em conta, nomeadamente:

a) A probabilidade, a duracgdo, a frequéncia e a
reversibilidade dos efeitos

Na origem do PP de Arranhd | esta a necessidade de encontrar
uma solucdo que compatibilize as atividades de comércio,
servigos e de armazenagem com a salvaguarda do patrimonio
natural e cultural. Os objetivos preconizados na proposta de
PP de Arranhd | ndo sdo suscetiveis de produzir efeitos
significativos no ambiente, pelo que a ocorréncia dos mesmos
sera muito pouco provavel. Contudo, ainda que venham a
ocorrer, as medidas de correcdo previstas torna-los-do de
curta duragdo, pouco frequentes e reversiveis.

b) A natureza cumulativa dos efeitos

Ndo sdo esperados efeitos cumulativos resultantes da

proposta de PP de Arranhd I.

c¢) A natureza transfronteirica dos efeitos

Néo é aplicavel.

d) Os riscos para a saude humana ou para o
ambiente, designadamente devido a acidentes

Considerando as atividades inerentes a aplicagdo da proposta
de PP de Arranhd I, os seus efeitos pouco significativos, e as
medidas de minimizagdo preconizadas, ndo sdo expectaveis
riscos para o ambiente ou para a saude humana.

e) A dimensdo espacial dos efeitos, em termos
de area geografica e dimensdo da populagdo
suscetivel de ser afetada

Ndo sendo previsiveis efeitos significativos decorrentes da
aplicacdo do PP de Arranhd |, a sua eventual dimensdo, ou
extensdo espacial e a dimensdo da populagdo potencialmente
afetada, ndo assumem relevancia.

f) O valor e a vulnerabilidade da area suscetivel
de ser afetada, devido a:

A area de intervengdo da proposta de PP de Arranho |
consubstancia area afeta a RAN. Contudo, pela analise da carta
de capacidade de uso dos solos, caracteriza-se por ser uma
drea com pouca suscetibilidade agricola. Assim, pode-se
concluir que o valor e a vulnerabilidade da mesma ndo sdo
relevantes.

i) Caracteristicas naturais especificas

patrimonio cultural

ou

N&o é previsivel que resultem agdes com consequéncias para a
preservacdo do patriménio cultural, uma vez que ndo se
encontram identificadas quaisquer estruturas com essa
caracteristica na drea de intervenc¢do do PP de Arranhd |.

ii) Ultrapassagem das normas ou valores
limite em matéria de qualidade ambiental

Da presente proposta nao é previsivel que resultem agbes que
ultrapassem as normas ou valores limite em matéria de
qualidade ambiental. As medidas de controlo preconizadas
garantirdo a redugdo do potencial risco ambiental associado.

iii) Utilizagdo intensiva do solo

Ndo se preveem agBes com consequéncias relativas a

utilizacdo intensiva do solo.

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com
estatuto protegido a nivel nacional, comunitario
ou internacional

Ainda que a area de intervencdo da proposta de PP de Arranhd
| consubstancie drea de RAN, a paisagem existente, descrita na
situacdo atual de referéncia, ndo corresponde aos seus
pressupostos, pelo que ndo se preveem efeitos sobre a
mesma.
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2. CARATERIZACAO DA INTERVENCAO
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2.1 Organizagao do Espaco

A elaboracdo do Plano tem por finalidade organizar de forma estruturada
instalacGes referentes a operacbes de gestdo de residuos, mais concretamente as
instalacGes da empresa Futuro Verde Solugdes Ambientais, Lda., que como
anteriormente referido, faz parte de uma principais atividades econémicas de regido.

O espaco serd planeado de forma a permitir que as mesmas cumpram
tecnicamente com todas a condi¢Oes legais associadas a atividade, assim como reduzir /
reverter o impacto negativo no ambiente e paisagem. Com as devidas medidas, sera
possivel criar um desenvolvimento favordvel para a regido, sem colocar em causa
guestGes ambientais, nomeadamente deterioracdo da paisagem e poluicdo do solo,
afetacdo de lencdis de dgua e ruido.

A Planta de Implantacdo (desenho n.201) explica através de linhas orientadoras a
intencdo do presente Plano a nivel da organizacdo do espaco.

2.2 Zonamento

A area de intervencdo, com aproximadamente 19.570 m?, serd organizada tendo
em atencdo parte dos usos atuais e recorrendo a alteracGes de uso decorrentes do
Plano de Pormenor.

As alteracGes de uso de solo, terdo maior incidéncia em zonas com uma fraca
aptiddo agricola como se pode verificar apds analise da carta dos solos e da capacidade
de uso. E desta forma a area que permanecera como Area Agricola incluida na RAN, serd
a inserida na classe com maior suscetibilidade de uso agricola intensivo.

A drea que abrande a Reserva Ecoldgica Natural ndo ird sofrer qualquer alteracdo
de uso do solo. Nesta zona sera promovido o desenvolvimento de areas verdes.

As zonas referentes a estacionamento, serdo preferencialmente em solo
permedvel, por forma a dar resposta as exigéncias técnicas do uso, sem no entanto
deixar de considerar o impacto nos solos e consequentemente no ambiente.
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Sera imprescindivel para uma adequada organizacdo espacial e usufruicdo dos
espacos que ocorram movimentacdo de terras, nomeadamente nas zonas de declive
mais acentuado (taludes).

O zonamento sera organizado pelas seguintes areas:

- Area de Espaco de Atividade Econdmica [Espaco Industriall — onde ocorrerd o
desenvolvimento da atividade e consequentemente a construcdo de armazéns e
edificios de apoio. = 15 459 m”?.

- Area Verde Publica - predominantemente para uso publico, mediante arborizacdo e
tratamento compativel com utilizagcdes por parte da populacdo da atividade econdmica
a desenvolver e da populacdo habitacional das zonas contiguas. Nesta drea ndo é
permitida a construcdo de qualquer edificacdo.

- Areas Verde [RAN e REN] - esta drea permanecerd permeavel, sem qualquer tipo de
construcdo, privilegiando o seu desenvolvimento a partir de um adequado
enquadramento vegetal e natural. Terdo maior incidéncia nas zonas limites da area de
intervencdo e na drea classificada como Espaco Agricola inserido na RAN e Reserva
Ecoldgica Nacional.
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2.3 Programa / EdificacGes

Para melhor definir os principios orientadores do Plano e consequentemente dar
resposta as necessidades das instalacGes, € determinante perceber as suas exigéncias
técnicas. Contudo, torna-se igualmente pertinente que da mesma forma que se permite
o correto desenvolvimento da atividade econdmica, que a mesma ndo coloque em
causa o equilibrio da paisagem e do territorio.

- Toda a instalacdo respeitante a area do Plano ird prever espacos privativos de
cargas e descargas de modo a que ndo ocorram, em caso algum, nas vias publicas.

- Com o intuito de ndo causar um impacto visual negativo e reduzir a
propagacdo de ruido possivel no decorrer da atividade, serd determinante a
implantacdo de areas verdes, sobretudo nas zonas limitrofes da propriedade, e nesta
caso, com um afastamento minimo de 2.50 m de cortina arbdrea.

- A qualidade da arquitetura e estética do edificado deverdo integrar-se no
contexto da atividade a desenvolver, compatibilizando -se com o ja construido e com
uma paisagem equilibrada.

- Existem na 4d&rea de intervencdo edificagcdes nado licenciadas, mais
concretamente um edificio de apoio (area administrativa e social ) e dois armazéns.
Apesar de ndo cumpridos todos os requisitos (nomeadamente a faixa de proteccdo a
variante), o edificio social e um dos armazéns, apresentam condicSes de salubridade e
de seguranca, que os tornam passiveis de licenciamento junto da Camara Municipal de
Arruda dos Vinhos. Tendo igualmente em atencdo o elevado custo financeiro de uma
total demolicdo das construcdes e posteriormente reconstrucao.

- Em termos de concecdo das instalacGes necessarias para a atividade, ndo sera
definido um tipo de construcdo. As mesmas terdo de respeitar as normas estabelecidas
em legislacdo prépria, no que diz respeito quer as edificacdes quer ao tipo de atividade
a desenvolver.
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- Os materiais de construcdo e as respetivas cores terdo de ser clarificados de
forma a ser possivel pela Camara aferir que os mesmos ndo colocam em causa a
gualidade do edificios assim como a harmonia do existente.

2.4  Parametros Urbanisticos

A concretizacdo dos pardmetros urbanisticos teve como referéncia os valores
definidos em legislacdo propria, como explicado no Ponto 1.7, do capitulo anterior.

Todavia, serd indispensavel fazer algumas alteracGes, resultantes do estado atual
do terreno assim como das necessidades da atividade econdmica a considerar.

Relativamente ao Indice de Construcdo Maximo, este serd igual a 0.50 de forma
a ndo condicionar posteriores ampliacdes, ou até mesmo uma possivel alteracdo da
atividade. Mas tendo em atencdo que a atual atividade se destina a Reciclagem /
Operacdes de Gestdo de Residuos, a mesma ndo obriga a existéncia de de uma elevada
a area de construcdo e tendo em atencdo que nesta fase ja se encontram edificagcdes na
drea do Plano, serd ponderada uma area de construcdo de cerca de 1.000 m? para o
calculo da area de estacionamento assim como de espacos verdes e de utilizacdo
publica a considerar ja nesta fase de planeamento. Caso, posteriormente a area de
construcdo ultrapasse a utilizada como referéncia, serd necessario proceder as devidas
alteragdes, nomeadamente nimero de estacionamento disponivel.

E obrigatdria a existéncia de estacionamento no interior da zona de intervencdo
quer para trabalhadores quer para visitantes. O mesmo ird contemplar areas para de
estacionamento de veiculos pesados para cargas e descargas.

No que concerne aos afastamentos minimos definidos no PDM de Arruda dos
Vinhos, os mesmos serdo mantidos, exceto o afastamento minimo limite que passa a ser
de 6 m. tardoz. Serd contudo possivel ocorrerem excecdes quando devidamente
justificadas, nomeadamente na edificacdo de pequenas construgcdes de apoio, nao
colocando em causa a coeréncia arquitetonica. No caso da existéncia de cortina
arbdrea, a mesma terd um afastamento minimo de 2.50m. Abaixo apresenta-se
sucintamente os valores numéricos definidos no inicio da elaboracdo do atual Plano.
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(NDICES
Construcdo Maximo = 0.50
Implantacdo Maximo = 0.50
Impermeabilizacdo Maximo = 0.70

Volumétrico Maximo = 4.50 m*/m?

AFASTAMENTOS

Altura Maxima da Cércea = 10m

Afastamento Minimo Limite Frente do Lote = 10m

Afastamento Minimo Limite Tardoz do Lote = 6m

Afastamento Minimo Limite Lateral do Lote = 5m

AREA TOTAL DA INTERVENCAO = 19.570m?

Area de Construcdo a considerar [para célculo de Estacionamento e Area Verde de
Utilizacdo Coletiva] = 1000m?

Lugares de Estacionamento

Publico

4 Lugares

Privado

9 Lugares — Veiculos Ligeiros

4 Lugares — Veiculos Pesados

Area Verde de Utilizacdo Coletiva

230m?
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2.5 Infraestruturas

Relativamente a questdo das infraestruturas, considerando a atividade que se
pretende desenvolver, ocorrerdo intervencdes no que concerne a movimentagdo de
terras, arruamentos, drenagem das dguas pluviais, muros de suporte assim como o
acesso a rede de abastecimento de dgua municipal.

No que concerne a arruamentos, de modo a evitar situagdes criticas quer a nivel
de seguranca quer a nivel da circulagdo automaével, a rede viaria terd de apresentar uma
morfologia adequada para a circulacdo de veiculos pesados.

Como anteriormente referido, dada a proximidade da propriedade com o
aglomerado urbano de Arranhd, acredita-se que em termos da concretizagdo de
infraestruturas, esta terd um impacto positivo. E as mesmas serdo desenvolvidas mais
detalhadamente em projeto de execucdo. Ainda de referir, que os encargos da execucao
do plano recaem sobre os proprietarios dos prédios abrangidos.
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