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CAPITULO | Disposicdes gerais
Artigo 1¢ Objeto e ambito

1. O presente regulamento, de que sdo parte integrante os seus anexos numerados de | a VI, estabelece,
em conjunto com a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes, as regras para o uso,
ocupacgdo e transformacdo do uso do solo em todo o territério do concelho de Vila Nova de Paiva,
constituindo o regime do seu plano diretor municipal.

2. Em todos os atos abrangidos pelo presente Plano, as disposicdes deste devem ser respeitadas
cumulativamente com as de todos os diplomas legais e regulamentares de carater geral em vigor
aplicaveis em fungdo da natureza e localizagdo daqueles atos.

3. A viabilizacdo de qualquer operacdo urbanistica ou da instalacdo de uma atividade num determinado
prédio, decorrente do cumprimento das disposi¢cdes do presente Plano, ndo dispensa o cumulativo
cumprimento das disposicGes legais e regulamentares em vigor que sejam aplicaveis ao exercicio das
atividades ou func¢des possibilitadas pela referida viabilizagdo.

Artigo 2° DefinigBes

No ambito da aplicagdo do presente Plano sdo adotados os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territorio e do urbanismo legalmente estabelecidos, e ainda os conceitos
complementares que constam do anexo |.

Artigo 3¢ Composigdo do Plano
1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Planta de Ordenamento | — Classificacdo e Qualificagdo do Solo;
ii) Planta de Ordenamento Il — Salvaguardas;
ii) Planta de Ordenamento Il — Programacao e Execucgéo;
c) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Planta de Condicionantes | — Condicionantes Gerais;

i) Planta de Condicionantes Il — Areas Prioritdrias de Prevencdo e Seguranca e Serviddes
Administrativas do SGIFR;

iii) Planta de Condicionantes Ill — Reserva Ecoldgica Nacional.
2. Acompanham o Plano os seguintes elementos:

a) Relatdrio de Fundamentacgdo do Plano;
b) Relatério Ambiental, acompanhado pelo Resumo Ndo Técnico;
c) Programa de Execucdo;
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d) Planode Financiamento, integrando a fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira
do Plano;
e) Planta de Enquadramento Regional;
f)  Planta da Situacgdo Existente, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Planta da Situacgdo Existente — Uso e Ocupacdo do Solo;
ii) Planta da Situagdo Existente — Situacdo Urbanistica;
g) Relatdrio e Planta de Compromissos Urbanisticos;
h) Planta de Infraestruturas e Equipamentos Coletivos;
Mapa de Ruido;
Relatorio de Ponderagdo da Discussdo Publica, incluindo as participagdes recebidas em sede da
mesma;
k) Ficha de Dados Estatisticos;

3. OPlano é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Estudos de Caracterizagdo e Diagndstico;
b) Carta Arqueoldgica;
c) Carta de Valores Naturais;
d) Relatdrio de Conformidade com a Rede Natura 2000;
e) Relatério e Planta da Reserva Ecoldgica Nacional;
f)  Relatdrio e Planta da Reserva Agricola Nacional;
g) Carta Educativa;
h) Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;
i) Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil.

Artigo 49 Servid8es administrativas e restrigdes de utilidade publica

1. Na area do Plano sdo aplicidveis os regimes das serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica em vigor com incidéncia espacial no territério por ele abrangido, nomeadamente as
identificadas no anexo Il e representadas graficamente na Planta de Condicionantes.

2. A eficdcia das disposicBes escritas e gréficas constantes dos diplomas legais e regulamentares relativos
as servid@es administrativas e restrigdes de utilidade publica referidas no nimero 1 ndo se altera na
eventual ocorréncia de omissdes na Planta de Condicionantes, prevalecendo as referidas disposi¢cdes
em caso de discrepancia com os elementos graficos e escritos integrantes do presente Plano.

3. Nas areas abrangidas por servidGes administrativas e restricGes de utilidade publica em vigor, os
respetivos regimes legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupacao e transformacgdo
do solo estabelecida pelo presente Plano, prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais
restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores, e sem dispensa da tramitagdo procedimental neles
previstos.

4. Caso se identifiguem desfasamentos ou omissdes entre a representacdo cartografica dos elementos

integrantes do dominio hidrico e a realidade fisica do territdrio, aplicar-se-do as linhas de agua
existentes todas as disposi¢des referentes a respetiva serviddo administrativa pelo que, na apreciagdo
dos pedidos de informacdo prévia, dos pedidos de licenciamento e das comunicacles prévias, a
admissibilidade da operagdo urbanistica deve ser sempre avaliada em funcdo do efetivamente existente
no sitio e lugar.
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Artigo 5¢ Articulagdo com outros instrumentos de gestdo territorial

As disposicdes do presente Plano acolhem, nos termos e com os efeitos previstos na lei aplicavel, os

conteudos relevantes dos instrumentos de gestdo territorial de ambito supramunicipal em vigor com

incidéncia no territério do municipio, e especificamente:

a)

b)

As orientagOes estratégicas e as normas operativas integrantes do Plano Setorial da Rede Natura
2000 (PSRN2000) que incidem sobre a ocupagdo, uso e transformacdo do solo nas areas do territorio
concelhio integradas naquela Rede, transpostas para o anexo ll;

As orientacOes estratégicas e as normas operativas integrantes do Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL) que incidem sobre a ocupagdo, uso e
transformacdo do solo nos espagos florestais do territério concelhio, transpostas para o anexo IV.

CAPITULO Il Opg¢oes de estruturagdo territorial

Artigo 62 OrientagGes estratégicas

1. A aplicagdo do presente Plano prossegue os interesses publicos com expressdo no territério municipal

3.

materializados em:

a)

Estratégias e orientacdes operativas dirigidas:

i) A preservacio e valorizagdo da biodiversidade e do patriménio natural, paisagistico e cultural;
ii) A mitigacdo das alteracBes climaticas e a adaptacdo e resiliéncia aos seus efeitos;

iii) A prevengdo e minimizac3o dos riscos naturais e tecnolégicos; e

iv) A utilizacdo de modo sustentavel dos recursos naturais;

Prioridades essenciais, linhas estratégicas de desenvolvimento e orientagdes de implementacdo dos
instrumentos de gestdo territorial de ordem superior com incidéncia no territério do concelho;

Eixos estratégicos de desenvolvimento do concelho, identificados no nimero seguinte;

Elementos estruturadores do modelo de organizacdo espacial do concelho: estrutura urbana,
estrutura viaria, estrutura ecoldgica municipal e estrutura de classificagdo e qualificagdo do uso do
solo.

Constituem eixos estratégicos de desenvolvimento do concelho:

a)

b)

c)

Consolidacdo e qualificacdo do sistema urbano;

Valorizagdo e promog¢do dos valores culturais, patrimoniais, naturais e paisagisticos, como
elementos identitarios do concelho;

Desenvolvimento de uma economia sustentada nos recursos enddgenos.

As linhas de orientacdo explicitadas nos nimeros anteriores constituem o quadro de referéncia para a

apreciacdo do grau de pertinéncia e da aceitabilidade dos seguintes tipos de iniciativas publicas e

privadas de uso, ocupacgao ou transformacdo do uso do solo:

a)

Aquelas cuja viabilizacdo dependa de um procedimento de reclassificacdo de solo rustico em solo
urbano, a realizar nos termos e nas condicdes estabelecidas no artigo 909,
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b) Aquelas para as quais se pretenda que sejam reconhecidas como de interesse estratégico para o
municipio no ambito e nos termos do disposto na secgdo Il do capitulo VI;

c) Outras iniciativas, ndo incluidas nos tipos referidos nas alineas anteriores, que a cdmara municipal
considere como suscetiveis de gerarem impactes positivos relevantes no desenvolvimento
sustentavel do concelho.

4. As politicas de incentivos que venham a ser adotadas com vista a prossecucao dos objetivos decorrentes
das linhas de orientacdo estratégica identificadas nos nimeros 1 e 2 devem privilegiar, entre outros
que visem a qualificacdo do territério e a valorizagdo do ambiente urbano, os seguintes tipos de
iniciativas:

a) Medidas e agBes dirigidas a prossecucdo das estratégias e objetivos de sustentabilidade

identificados na alinea a) do numero 1;

b) Medidas e ac¢des dirigidas especificamente a preservagdo e qualificacdo dos valores ambientais,
ecologicos e biofisicos presentes nos elementos e &reas integrantes da estrutura ecoldgica
municipal e, em especial, da estrutura ecoldgica fundamental;

c) Execucdo de empreendimentos ou edificios de construcdo sustentavel onde se operem iniciativas
de reducdo de consumo energético, do consumo de dgua potavel ou de gestdo sustentavel da agua;

N

d) Realizacdo de operagGes urbanisticas associadas a reabilitacdo urbana e a reabilitacdo ou
valorizagdo de edificios e outros elementos com interesse patrimonial;

e) Operacdes urbanisticas e agBes inerentes a concretizacdo de programas de habitacdo acessivel as
camadas carenciadas da populagdo, nomeadamente, habitagdo social e cooperativa, habitacdo a
custos controlados e habitacdo de renda controlada ou apoiada;

f)  Operacdes de transferéncia, para os espacos de atividades econdmicas, de atividades de indUstria
ou de armazenagem instaladas fora daqueles espacos, quando estiverem a provocar impactes
ambientais ou funcionais negativos nas areas em que se localizam;

g) Instalacdo de empresas com certificacdo ambiental.

5. Os incentivos referidos no numero anterior podem assumir natureza diversificada e devem ser
estabelecidos em regulamento ou regulamentos municipais, que definam os tipos de operacdes
urbanisticas e demais intervencdes a abranger, os requisitos que as mesmas devem cumprir para serem
elegiveis, e a configuracdo material dos incentivos em causa.

Artigo 7¢ Estrutura urbana

Os aglomerados populacionais do concelho distribuem-se funcionalmente pelos seguintes niveis:
a) Vila Nova de Paiva/Alhais;
b) Vila Cova a Coelheira, Touro/Cerdeira, Pendilhe e Queiriga;
c) Fraguas;

d) Restantes aglomerados populacionais.

Artigo 8¢ Estrutura vidria

1. Arede viaria do concelho estrutura-se funcionalmente segundo trés niveis:
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Rede principal, constituida pelas vias que asseguram as principais articulagdes viarias do territorio
concelhio, e em particular da sua sede, com o exterior, e na qual se integra a totalidade da rede viaria
de carater supramunicipal;

Rede complementar, constituida pelas vias de articulagdo da rede principal com os principais
aglomerados e areas geradoras de fluxos no interior do concelho e pelas vias complementares de
ligacdo aos concelhos limitrofes, compreendendo as estradas municipais e outras vias municipais de
cardter estruturante;

c) Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribuicdo local, e pelos arruamentos urbanos quando
ndo incorporados nos niveis anteriores.
2. Os tragados das vias que integram as redes principal e complementar sdo os que figuram como tal na
Planta de Ordenamento I.
3. As especificagGes relativas a rede vidria sdo as estabelecidas na seccdo Il do capitulo VIl e sec¢do IV do
capitulo VIII.
Artigo 92 Estrutura ecoldgica municipal
1. A estrutura ecoldgica municipal, identificada na Planta de Ordenamento I, constitui um sistema
transversal a classificagdo e qualificacdo do solo que integra as dreas que desempenham um papel
determinante na protecdo e valorizagdo ambiental e na garantia da salvaguarda dos ecossistemas e da
intensificacgdo dos processos biofisicos, desdobrando-se em estrutura ecoldgica fundamental e
estrutura ecoldgica complementar.
2. Aestrutura ecoldgica fundamental compreende as seguintes componentes:
a) Areas integrantes da categoria de espagos naturais e paisagisticos, onde se incluem as areas afetas
aos habitats prioritarios de Rede Natura 2000 (RN2000);
b) Leito e margens das dguas fluviais que constituam cursos de dgua permanentes;
c) A estrutura ecoldgica urbana, que integra:
i) Os espacos verdes identificados na Planta de Ordenamento |;
ii) Os leitos dos cursos de agua situados no interior do solo urbano e os seus trogos que constituam
limite deste.
3. Aestrutura ecoldgica complementar compreende as seguintes componentes:
a) As restantes areas da RN2000 (habitats ndo prioritarios) ndo integradas na estrutura ecoldgica
fundamental;
b) Areas integradas nos corredores ecoldgicos estabelecidos no PROF-CL n3o incluidas na estrutura
ecoldgica fundamental;
c) Areas integradas no regime florestal n3o incluidas na estrutura ecolégica fundamental;
d) Areas afetas a REN n3o incluidas na estrutura ecoldgica fundamental;
e) Areas afetas a RAN n3o incluidas na estrutura ecoldgica fundamental.
4. Os condicionamentos ao uso e transformacdo do solo nas areas incluidas na estrutura ecoldgica

municipal sdo os que resultam da disciplina estabelecida no presente regulamento para as categorias
de uso do solo rustico ou urbano em que se inserem, articulada com os regimes legais aplicaveis as
mesmas areas.
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Artigo 109 Classificagdo e qualificacdo do solo

1. O territdrio concelhio reparte-se, de acordo com a delimitacdo constante da Planta de Ordenamento |,
pelas duas classes basicas de solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo rustico.

2. Em func¢do dos usos dominantes, o solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias:
a) Espagos naturais e paisagisticos;
b) Espacos florestais, que se desdobram em:
i) Espacos florestais de conservacgao;
ii) Espacos florestais de producdo;
iii) Espacos de uso misto silvicola e agricola;
c) Espacos agricolas;
d) Espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos;
e) Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras ocupacgdes, compreendendo:
i) Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas;
ii) Parque Botanico Arbutus do Demo;
f) Areas de edificacdo dispersa;
g) Aglomerados rurais.
3. Em funcdo dos usos dominantes, o solo urbano integra as seguintes categorias:
a) Espacos centrais;
b) Espacos habitacionais;
c) Espagos urbanos de baixa densidade;
d) Espacos de atividades econdmicas;
e) Espagos verdes;

f) Espacos de uso especial de equipamentos.

CAPITULO Il Condicdes gerais de uso do solo

Artigo 11¢ Tipificagdao dos usos

1. Acada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no presente Plano, um
uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos complementares destes e ainda,
eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2. Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacdo preferencial de utilizacdo do solo em cada
categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3. Usos complementares sdo usos nao integrados nos dominantes, mas cuja presenca concorre para a
valorizagdo ou reforgo destes.

RO1 | Regulamento Pagina | 14



GEOOQY0

1.2 REvisAo Do PDM DE ViLA NOVA DE PAIVA ATRIBUTO

4. Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com os dominantes, podem
conviver com estes quando cumprirem os requisitos, previstos neste regulamento, que garantam essa
compatibilizacdo.

5. Os usos dominantes e os usos complementares de cada uma das categorias e subcategorias de espagos
referidas nos niumeros 2 e 3 do artigo 109, sdo os explicitamente identificados como tal no presente
regulamento.

6. Constituem usos compativeis com os usos dominantes de cada categoria e subcategoria de espaco, os
usos expressamente identificados como tal e ainda, para além destes, outros usos que cumpram as
condicdes gerais e especificas de compatibilidade estabelecidas no presente regulamento.

7. Para além dos usos correntes do solo tipificados nos nimeros anteriores, podem ser viabilizados como
usos especiais do solo, as atividades, ocupacses, instala¢des e intervengdes identificadas no capitulo VI,
nas situacdes e dentro dos limites e condigdes ai estabelecidas.

Artigo 12¢ Critérios gerais de viabilizagdo dos usos do solo

1. A viabilizagdo de qualquer uso ou ocupac¢do do solo, bem como das suas alteracdes, fica dependente

do cumprimento cumulativo:

a) Da condicdo de o prédio objeto da intervengdo permitir, pela sua dimensdo, configuracdo e
caracteristicas topograficas, o aproveitamento previsto em boas condi¢es de funcionalidade e
economia, condicdo a ter especialmente em conta quando se tratar de uso ou ocupagdo que
impligue a construcdo de edificios;

b) Dos requisitos de compatibilizacdo, de insercdo territorial e de infraestruturacdo genericamente
estabelecidos nos artigo 139, 142 e 169;

c) Das condigBes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento;

d) DasdisposicOes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, incluindo as respeitantes a serviddes
administrativas e restricBes de utilidade publica.

A viabilizacdo das atividades ou ocupacdes de solo que se integram no uso dominante de cada categoria
ou subcategoria de espagos deve ocorrer sempre que se verifiqgue o cumprimento do conjunto dos
requisitos estabelecidos no nimero anterior aplicaveis a situagéo.

As atividades ou ocupacgdes do solo que, para uma dada categoria ou subcategoria de espaco, integrem
0s usos complementares dos seus usos dominantes ou 0s usos expressamente identificados no
presente regulamento como compativeis com estes, devem ser viabilizadas caso cumpram todos os
requisitos estabelecidos no numero 1 aplicdveis a situacdo, salvo se, em sede do procedimento de
apreciacdo urbanistica da pretensdo e face as condigSes concretas da sua localizagdo e insergdo
territorial, for detetado que, mesmo cumprindo os referidos requisitos, elas incorrem de forma
insuperavel em qualquer das situages de incompatibilidade a que se refere os nimeros 1 e 2 do artigo
seguinte.

Quaisquer outras atividades ou ocupagBes do solo para além das referidas nos nimeros anteriores,
incluindo os usos especiais do solo a que se refere o numero 7 do artigo anterior e identificados no
capitulo VI, s6 podem ser viabilizadas se puderem ser consideradas como compativeis com o uso
dominante da categoria ou subcategoria de espaco em que se localizam, por se concluir, em sede do
procedimento administrativo estabelecido para a apreciacdo de cada tipo de pretensado, que:

N&o incorrem, em termos insuperaveis, em qualquer das situa¢des de incompatibilidade a que se refere
os numeros 1 e 2 do artigo seguinte;
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b) Cumprem todos os requisitos exigiveis para cada caso nos termos do nimero 1.

5.

As operagdes urbanisticas de utilizacdo ndo edificada do solo para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua que ndo estejam isentas de
controlo prévio sdo apreciadas, tendo em vista a decisdo sobre a sua admissibilidade, de acordo com
os critérios estabelecidos no nimero anterior, salvo quando outro tipo de procedimento decorra de
disposi¢cGes legais ou do presente regulamento.

Artigo 13¢ Compatibilizagdo de usos e atividades

1.

Qualquer que seja a sua localizacdo, devem ser inviabilizadas as utilizagdes, ocupac¢des ou atividades
que, nas condi¢cGes em que se pretendem instalar, forem consideradas suscetiveis de provocar prejuizos
ou inconvenientes inaceitaveis de ordem funcional, ambiental ou paisagistica, nomeadamente através
da criacdo de situagdes de incompatibilidade com os usos dominantes nos seguintes dominios:

a) Geracdo de riscos de toxicidade, incéndio ou explosdo, ou de contaminacdo do ambiente;

b) Producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as condi¢cdes de
salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbacdo grave das condi¢Bes de transito ou de estacionamento ou criagdo de movimentos
regulares ou frequentes de cargas e descargas que prejudiquem a circulagdo na via publica ou o
ambiente local.

Em nenhumas circunstancias sdo admissiveis:

a) Atividades que deem lugar a qualquer tipo de langamento nas linhas de dgua, no solo ou no subsolo,
de aguas residuais industriais ou de uso doméstico e de outros residuos liquidos poluentes, quando
ndo devidamente tratados;

b) O abandono ou deposicdo, fora dos locais devidamente permitidos e preparados para o efeito, de
residuos que possam comprometer a qualidade do ar, da dgua ou do solo.

No caso de utilizagBes, ocupag¢des ou atividades cuja localizagdo e condi¢Bes de instalagdo sejam
enquadradas por normas legais ou regulamentares que acautelem efeitos nocivos nos dominios
referidos no nimero anterior, o cumprimento das mesmas constitui garantia de compatibilidade de
usos no que respeita aos dominios abrangidos pela normativa em questéo.

N&o ha lugar a recusa a que se refere o niumero 1, quando a compatibilizagdo entre os usos em causa
ficar garantida através do cumprimento do disposto no nimero anterior e/ou, nas situacdes de
auséncia das normas ai referidas, da adog¢do de medidas concretas que sejam expressamente
consideradas suficientes para garantir a referida compatibilizacdo.

O disposto no numero 1 deve ser tido particularmente em conta no que se refere a instalagdo de
estacOes de servico e oficinas de reparacdo de veiculos ou aparelhos dotados de motores de
combustdo.

Nos casos em que a instalacdo de atividades de caracter perigoso ou insalubre exija, por determinacao
legal ou regulamentar, a delimitacdo de poligonos de seguranga envolventes dentro dos quais fique
proibida ou fortemente condicionada a presenca humana, tal instalacdo sé pode ser autorizada em
prédios cuja dimensdo permita que neles figuem totalmente contidos os referidos poligonos.
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Artigo 149 Insergdo territorial

1. Na sua conformacdo funcional e material, as operagdes urbanisticas tém de adotar as solugbes e
medidas necessarias para garantir:

a) Umainsergdo urbanistica e paisagistica insuscetivel de comprometer o aspeto das povoagGes ou de
prejudicar a beleza das paisagens, nomeadamente nos seguintes aspetos:

i) Modelacdo do terreno;

ii) Implantacdo, proporgGes, configuragdo volumétrica e aparéncia dos edificios, bem como a
localizagdo destes no interior da parcela;

iii) Tipos de materiais e gama de cores a utilizar nas componentes da intervencdo que definem o
aspeto exterior das edifica¢des;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condicGes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas adreas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbacdo ou agravamento das condi¢Ges de trafego e a seguranca da circulagdo nas vias
publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) Alimitacdo ou compensagdo de impactos sobre as infraestruturas.

2. Quando, no ambito e como resultado da apreciacdo das operagbes urbanisticas a levar a efeito em
areas ndo disciplinadas por plano de pormenor ou por operac¢do de loteamento, for entendido que uma
dada intervencdo proposta ndo garante uma correta insergdo urbanistica e paisagistica em um ou mais
dos aspetos de conformacdo fisica referidos na alinea a) do nimero anterior, mas que tal pode ser
alcancado através da sua reformulacdo, a Camara Municipal, sem prejuizo de atender também as
exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, estabelece e comunica ao interessado as orientagdes de
reconfiguracdo da proposta conducentes a garantir o objetivo da sua correta insercdo urbanistica e
paisagistica, a serem cumpridas como condigdo da viabilizagdo da intervencgao.

3. O disposto nos numeros anteriores aplica-se também as operacBes urbanisticas a levar a efeito em
areas disciplinadas por planos de pormenor ou por operacdes de loteamento vigentes a data de entrada
em vigor do presente Plano, nos aspetos enumerados na alinea a) do nimero 1 em que aqueles
instrumentos sejam eventualmente omissos.

4. No ambito da apreciacdo de operacdes de loteamento de areas de solo urbano ndo disciplinadas por
plano de pormenor, a Camara Municipal, sempre que considere que a solugdo urbanistica proposta ndo
garante uma correta insergdo urbana e paisagistica, mas que tal pode ser alcancado através da sua
reformulagdo, determina a reconfiguragcdo da mesma no que respeita:

a) A articulacdo funcional e formal da 4rea a urbanizar com o espaco urbano envolvente;
b) Ao tragado viario e a organizagdo dos demais espagos publicos;
c) Adistribuicdo e configuracdo das parcelas a destinar a espacos verdes e equipamentos.

5. A Camara Municipal pode aprovar, dando-lhes a devida publicitacdo, disposicdes que concretizem e
estabilizem os critérios de decisdo a adotar na aplicacdo do disposto no nimero 2 a areas especificas
do territério municipal delimitadas para o efeito.
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Artigo 159 Demolicdo de edificios

Sem prejuizo dos condicionamentos a demolicdo ou modificacdo de edificacdes decorrentes de medidas

legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio edificado, a demolicdo de um edificio existente

pode ocorrer:

a) Em situagOes justificativas da sua inevitabilidade, nos termos das disposi¢cdes legais aplicaveis,
podendo neste caso constituir operacdo urbanistica auténoma, independente da defini¢do e prévia
viabilizagdo de um novo uso ou ocupagédo a dar ao local;

b) Foradas situacdes de inevitabilidade referidas na alinea anterior, apenas quando decorrer da prévia
viabilizacdo da construcdo de um novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de
ocupagdo do mesmo.

Artigo 169 Exigéncias de infraestruturacdo

1. Aconstrucdo de edificios ou qualquer outra forma de utilizagdo, ocupacdo ou transformagdo do uso do

2.

solo s6 podem ser viabilizadas se, cumulativamente, forem admissiveis a luz da legislacdo e demais
regulamentagdo aplicaveis, forem servidos pelas infraestruturas legalmente exigiveis ou admissiveis
para cada caso, e cumprirem uma das seguintes condicdes:

a) No caso de construcdo ou ampliagcdo de edificio localizado em &rea consolidada de solo urbano ou
de aglomerado rural, serem garantidas as condi¢Ges de acessibilidade para veiculos das forcas de
seguranga e protegdo civil legalmente exigiveis;

b) Nos restantes casos:

i) O prédio onde se pretendam implantar ser servido por via publica com caracteristicas
apropriadas as exigéncias de circulagdo e trafego geradas pela utilizagdo prevista, devendo tais
caracteristicas, nos casos legalmente exigiveis ou sempre que se tratar de edificios que exijam
ou permitam a permanéncia ou presenca frequente de pessoas, corresponder no minimo as de
via publica habilitante, conforme definida no anexo I; ou

ii) Nos casos de inexisténcia da via publica referida na alinea anterior ou de a via publica existente
ndo possuir as carateristicas ai requeridas, ser construida nova via ou requalificada a existente,
prévia ou concomitantemente com a execucdo da propria operacdo urbanistica, ndo podendo a
utilizagdo do edificio ocorrer antes da entrada em pleno funcionamento da via construida ou
requalificada.

Nos casos em que a lei condiciona a viabilizagdo de novos edificios ao requisito de eles se localizarem
nas proximidades de via utilizavel por veiculos das forcas de seguranca e protecao civil, nomeadamente
ambulancias e carros de bombeiros, s6 pode ser viabilizada a sua localizagdo a uma distancia a via
publica habilitante superior ao maximo legalmente estabelecido, se existir uma via de acesso, publica
ou privada, com extensdo e carateristicas que garantam o cumprimento das exigéncias legais ou, caso
esta ndo exista, a sua construcdo integrar a operagao urbanistica que a exige.

Artigo 179 Integracdo e transformacdo de pré-existéncias

1.

Consideram-se pré-existéncias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo presente Plano, as
atividades, exploragdes, instala¢des, edificaces, equipamentos ou quaisquer atos que, a data da
entrada em vigor da presente revisdo, cumpram qualquer das seguintes condicbes:

a) Ndo carecerem, nos termos da lei, de qualquer licenca, aprovacao, autorizagdo ou qualquer outra
forma expressa de viabilizacdo ou aceitacdo por parte da administracdo publica;
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b) Estarem licenciados, aprovados, autorizados ou viabilizados pela entidade competente, nos casos
em que a lei a tal obriga, e desde que, e enquanto, as respetivas licengas, aprovacdes, autorizacdes
ou titulos de viabilizagdo sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituirem atos que, embora sujeitos, nos termos da legislagdo atualmente em vigor, a
licenciamento, aprovacdo, autorizagdo ou qualquer outro procedimento de permissdo
administrativa, ndo disponham do respetivo titulo habilitante devido ao facto de a sua instalacdo
ter ocorrido anteriormente a data em que a obtencdo do titulo em causa se tenha tornado
legalmente obrigatdria, e desde que esta condicdo seja atestada através de prova documental
legalmente admissivel.

2. Consideram-se também pré-existéncias aquelas que a lei reconheca como tal, e ainda as vias e espagos
publicos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano na sua configuracgdo fisica efetiva,
independentemente de estarem ou ndo identificadas e/ou corretamente representadas como tal nas
respetivas bases cartograficas.

3. Os atos ou atividades permitidos a titulo precdrio ndo sdo considerados pré-existéncias para efeitos de
renovacdo da validade do respetivo titulo ou da sua transformacdo em titulo definitivo.

4. Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentacdo em vigor, as altera¢des as atividades,
exploracdes, instalagdes ou edificagBes consideradas como preexisténcias nos termos dos ndmeros
anteriores tém de se conformar com a disciplina do presente plano aplicavel em fungdo da categoria
ou subcategoria de espacos em que se enquadrem, salvo nos casos constantes dos nimeros seguintes,
em que prevalecem as regras ai estabelecidas.

5. Caso as pré-existéncias ou as condic¢des das referidas licencas, comunicagdes prévias ou autorizagdes
ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente plano, sdo admissiveis alteracdes as
mesmas, ainda que ndo se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, nas seguintes
condi¢des cumulativas:

a) A alteracdo seja possivel nos termos dos regimes legais das servidGes administrativas ou restricdes
de utilidade publica eventualmente aplicdveis a situagdo;

b) Caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel nos termos das disposicdes do
presente plano aplicaveis ao local;

c) Caso se pretenda introduzir alteracdes de conformacdo fisica, se verifigue uma das seguintes
situagBes:

i) Dasalteracgdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas
guanto ao cumprimento dos pardmetros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacgédo
fisica; ou

ii) As alteracGes se limitem a ndo agravar qualquer das desconformidades referidas na subalinea
anterior, mas permitam alcancar melhorias, que a Camara Municipal considere relevantes,
guanto a insergdo urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetdnica das edifica¢des.

6. No caso de usos ou atividades ndo habitacionais legalmente instaladas em solo rustico, mesmo quando
ndo admissiveis para a categoria ou subcategoria de espagos em que se localizam e/ou se encontrem
em desconformidade com os pardmetros ai aplicaveis, pode ser viabilizada a ampliacdo dos edificios
pré-existentes que elas ocupam, desde que cumulativamente:

a) A ampliacdo tenha em vista a manutencdo das referidas atividades;

b) A ampliacdo seja possivel de acordo com os regimes legais das serviddes administrativas ou
restricGes de utilidade publica a que o local possa estar sujeito;
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c) A ampliacdo ndo provoque o agravamento de eventuais incompatibilidades com outros usos ou
atividades legalmente instalados nas suas imediagdes;

d) O aumento de area de construcdo total ndo exceda 15% da area de construcdo pré-existente, salvo
se se tratar de edificios afetos a equipamentos publicos ou de interesse publico, em que é admissivel
uma ampliacdo superior desde que a Camara Municipal considere fundamentadamente que tal ndo
provocard prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

7. Sem prejuizo do disposto no ndmero seguinte, no caso de edificios de habitacdo que possam ser
considerados pré-existéncias nos termos do disposto no niumero 1, situados em solo rustico ndo afeto
a categoria de espagos naturais e paisagisticos, a ampliacdo dos mesmos pode ser viabilizada, ainda que
em desconformidade com os parametros aplicdveis a situagdo na categoria ou subcategoria de espagos
em gue se localizem, desde que se cumpram as seguintes condicdes:

a) No caso de o local estar sujeito a servidées administrativas ou a restricbes de utilidade publica, a
ampliacdo seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;

b) A drea de construcdo total resultante da eventual ampliagdo ndo exceda o dobro da area de
construcdo pré-existente nem o valor maximo absoluto de 150 m?.

8. Em caso de sucessivas operagBes urbanisticas de ampliacdo, a drea de construgdo pré-existente a
considerar, no ambito do procedimento de controlo prévio das correspondentes operacdes
urbanisticas, para efeitos de verificacdo do cumprimento dos limites estabelecidos na alinea d) do
ndmero 6 ou na alinea b) do nimero 7, quando aplicavel, é a drea de construcdo que for comprovada
como existente em situagdo legal a data de entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 18¢ Eficiéncia ambiental de empreendimentos turisticos, campos de golfe e areas de servigo
para autocaravanas

N

1. Ainstalacdo de empreendimentos turisticos deve cumprir requisitos conducentes a otimizacdo da
eficiéncia ambiental, nomeadamente:

a) Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermedveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solucdes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade regional,
com adequada inser¢do na morfologia do terreno e preservagdo das vistas;

c) SolucGes paisagisticas valorizadoras do patrimoénio cultural e natural do local e sua envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢des edafoclimaticas do local, e com
maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalacdo de dispositivos
gue promovam a redugdo dos consumos de dgua nos edificios e nos espacos exteriores, de acordo
com os critérios do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos
operativos;

e) Adocdo de meios de transporte internos “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos
consumos energéticos nos espacos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalacdo
de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagdo e exposicdo solar dos edificios, e da
utilizacdo de fontes de energia renovavel;

f) Adocdo de sistemas de separacdo de residuos solidos nos edificios e espacos exteriores com vista
ao respetivo tratamento e valorizagdo.
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2.

A instalacdo de campos de golfe deve cumprir requisitos de promocdo da sua sustentabilidade,
nomeadamente:

a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico existente ou a criar;
b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

c) Garantia de disponibilidade de dgua, recorrendo sempre que possivel a utilizacdo de aguas residuais
tratadas;

d) Utilizacdo de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

e) Implantacdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, em particular o relevo e
morfologia natural e a rede hidrografica;

f) Integracdo e enquadramento paisagistico, com a preservacgdo das espécies locais e de eventuais
espécies botanicas classificadas, e com a conservacdo das associagGes vegetais carateristicas da
regiao.

A instalacdo de dreas de servico para autocaravanas (ASA) ndo integradas em parques de campismo e
de caravanismo, admissivel em todas as dreas de solo urbano com exce¢do dos espagos verdes ou em
areas de solo rustico ndo inseridas em espacos de exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos, em
espacos florestais de conservagdo ou na estrutura ecoldgica fundamental, cumpre os seguintes
requisitos:

a) SolugBes de piso permedvel ou semipermedvel, devendo a utilizacdo de piso impermeavel ser
reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estacdo de servico;

b) DeterminagBes de plano de integragdo paisagistica elaborado para o efeito, que incorpore a
instalacdo de uma cortina arbdrea envolvente, com recurso a espécies autoctones.

Artigo 199 Aplicacdo dos parametros de edificabilidade

1.

No dmbito de aplicagdo do presente plano, a expressdo “area de construcdo” refere-se a area de
construcdo relevante para a verificagdo do cumprimento dos indices de utilizagdo, conforme estd
definida no anexo .

Salvo disposicdo expressa em contrario, releva para a verificagdo do cumprimento dos indices de
utilizacdo a soma das areas de construcdo dos edificios previstos e dos existentes a manter na parcela
ou drea em que aqueles indices se aplicam, contabilizadas nos termos do nimero anterior.

O indice ou indices de utilizacdo estabelecidos para cada categoria ou subcategoria de espagos tém
como ambito espacial de incidéncia a area de solo inserida na categoria ou subcategoria em causa, e
aplicam-se de acordo com as formas definidas para cada caso no presente regulamento.

No caso de a drea de um prédio se repartir por mais que uma categoria ou subcategoria de espaco, a
capacidade edificatéria que, por aplicacdo do disposto no numero anterior, couber a cada uma delas
ndo pode ser transferida para qualquer outra categoria ou subcategoria, salvo determinacdo expressa
em contrdrio do presente regulamento.

No ambito do presente Plano, a aplicacdo dos conceitos legais de piso de edificio, cota de soleira,
elevagdo da soleira, fachada e altura da fachada deve ter em conta as seguintes especificacdes:

a) Ndo sdo permitidas elevagdes da soleira superiores a:
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i) 0,3 mrelativamente a cota do passeio adjacente quando este exista, ou a cota estabelecida para
0 mesmo em projeto aprovado, ou a cota do pavimento da via publica, quando esta for de uso
exclusiva ou predominantemente pedonal;

i) 0,5 m relativamente a cota do pavimento da via publica adjacente, nas restantes situacdes;

A contabilizagdo do numero de pisos acima da cota de soleira abrange a totalidade dos pisos
sobrepostos contados no sentido ascendente a partir do piso térreo, incluindo este e eventuais pisos
recuados, salvo nas situagGes previstas na alinea seguinte;

Para a definicdo do numero de pisos acima da cota de soleira, ndo sdo contabilizados os pisos
recuados cujo recuo da fachada seja igual ou superior a 2,0 m e cumulativamente se encontrem
numa das seguintes situacdes:

i) Tratar-se de um so piso recuado face a fachada principal de edificio a implantar em parcela cujo
solo apresenta, nas suas condigBes naturais, cotas altimétricas superiores a do arruamento que
serve de referéncia a definicdo da cota de soleira;

ii) Tratar-se de um ou mais pisos recuados na frente urbana correspondente ao arruamento a cota
inferior, respeitantes a edificio que apresente fachadas opostas voltadas para arruamentos a
cotas diferentes.

Na determinacdo da altura da fachada ndo sdo contabilizadas as fachadas recuadas, entendendo-se
como tal aquelas cujo recuo relativamente ao plano ou superficie da fachada de referéncia seja igual
ou superior a 2,0 m;

Salvo disposi¢do expressa em contrario, quando no presente Plano sdo estabelecidos valores
maximos para a altura da fachada, estes tém de ser cumpridos na fachada principal do edificio e em
todas as fachadas voltadas para vias ou espagos publicos, mas ndo nas restantes fachadas.

Artigo 209 Limites a impermeabilizagdo do solo

1. Em solo urbano e nas categorias de espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras

ocupacles, areas de edificacdo dispersa e aglomerados rurais do solo rustico, a area de

impermeabilizagdo do solo de qualquer prédio que seja objeto de ocupagdo com um ou mais edificios

ndo pode ultrapassar o dobro da drea de implantacdo total dos referidos edificios nem 85% da drea do

prédio, salvo nas situagles de excegdo referidas no niumero seguinte.

2. O limite estabelecido no nimero anterior ndo se aplica as seguintes situacdes:

a)

Quando a area impermeabilizada pré-existente ultrapasse 85% da area do prédio, casos em que a
referida drea ndo pode ser objeto de ampliacdo;

Quando a 4rea do prédio for inferior a 300 m?;

Quando da aplicacdo das regras e parametros urbanisticos vigentes no local resulte inevitavelmente
uma area de implantagdo superior a 85% da area do prédio, casos em que & area de
impermeabilizacdo se tem de restringir a area de implantacdo total dos edificios ou a area
impermeabilizada pré-existente, se superior aquela.
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CAPITULO IV Solo rdstico

SECCAO | Disposi¢Ges comuns ao solo rustico

Artigo 21¢@ Estatuto geral de uso e ocupagdo do solo ristico

1. O solo rustico ndo pode ser objeto de quaisquer agles que diminuam ou destruam as suas
potencialidades e vocagdo estabelecidas para as categorias de usos dominantes em que se subdivide,
sem prejuizo das a¢Bes admissiveis nos termos da lei e do disposto no presente regulamento.

2. Sdo sempre consideradas como usos complementares dos usos dominantes do solo rustico as a¢des ou
atividades, bem como a execugdo e utilizacdo de infraestruturas, desenvolvidas em cumprimento de
instrumentos de prossecucdo de politicas publicas de gestdo e intervencgdo no espaco rural com vista a
salvaguarda ou valorizacdo das suas potencialidades, incluindo designadamente a construgdo ou
ampliacdo de:

a) Infraestruturas e instalagGes de vigilancia, detecdo e combate de incéndios florestais;
b) Observatorios da natureza ou outras instalacGes de apoio a projetos de animagédo ambiental.

3. Salvo imposicdo legal em contrario, a viabilizagdo da construgdo de novos edificios ou da reconversdo
dos usos de outros pré-existentes que se localizem em solo rustico, ndo implica para o municipio
qualquer obrigacdo, imediata ou futura, em dotad-los com infraestruturas urbanisticas ou outros
servicos de cariz urbano.

4. Os conjuntos de edificios contiguos funcionalmente ligados entre si localizados em solo rustico ndo
podem constituir-se em regime de propriedade horizontal, com excecdo:

a) Dos que estejam integrados em empreendimentos turisticos, em que tal pode acontecer nos termos
em que o respetivo quadro legal o permitir;

b) Dos que se localizem em aglomerados rurais.

Artigo 22¢ Ocupagdo e gestdo das dreas afetas a RN2000

Nos termos do estabelecido pelo regime juridico da RN2000 e pelo respetivo plano setorial (PSRN2000), as
formas de utilizagdo, ocupacdo e transformacdo do solo, e sua gestdo, nas areas abrangidas por aquele
regime, que se encontram identificadas e delimitadas na Planta de Condicionantes, sé podem ser
viabilizadas se se verificar a sua compatibilidade com o referido plano setorial, através do cumprimento:

a) Das disposicBes materiais e procedimentais decorrentes dos respetivos diplomas legais,
articuladamente com as restantes disposicdes legais aplicaveis a cada situacdo e com o disposto no
presente regulamento quanto a disciplina municipal de ocupagdo e transformagdo do solo, em
funcdo da categoria ou subcategoria de espacos em que tais areas se situem;

b) Das orientacGes de gestdo constantes do referido plano (PSRN2000) para a ZEC PTCONOQ59 - Rio
Paiva, bem como das suas determinacg®es transpostas no anexo lll.
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Artigo 23¢9 Ocupacdo e gestdo das areas afetas a exploragdo dos recursos florestais

A ocupacio e gestdo das dreas do territério concelhio afetas & exploragdo dos recursos florestais aplicam-

se cumulativamente as seguintes determinagbes, sem prejuizo do cumprimento de todas as outras

disposicGes legais relativas a cada situagdo:

a)

b)

O disposto no presente regulamento em termos de disciplina municipal de ocupacdo e
transformacdo do solo nas referidas areas;

Nos termos e para os efeitos estabelecido no Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral (PROF-CL), nomeadamente no numero 4 do artigo 12 do seu regulamento, as
disposicGes constantes do anexo IV, as quais transpdem as orientacGes estratégicas florestais
daquele programa com incidéncia no territério do concelho de Vila Nova de Paiva.

Artigo 24¢ Edificabilidade em solo rustico

1. Quando admissivel, a edificabilidade em solo rustico rege-se pelas seguintes determinagses,

cumulativamente com todas as exigéncias decorrentes do quadro legal em vigor, incluindo os

condicionamentos estabelecidos no nimero seguinte, quando aplicaveis:

a)

Os edificios associados aos usos admitidos nas diversas categorias do solo rustico, bem como aos
usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VI, cumprem as regras de
edificabilidade estabelecidas para cada caso no presente regulamento;

No caso da coexisténcia, num mesmo prédio, de edificios afetos a mais do que um dos usos ai
admissiveis e para os quais estdo estabelecidos limites de edificabilidade através da aplicacdo de
indices de utilizacdo do solo, a drea de construcdo total do conjunto dos referidos edificios ndo pode
exceder a correspondente a aplicacdo, a area do prédio, do indice de utilizacdo do solo que, de entre
os referidos, apresente valor numérico mais elevado.

2. Sem prejuizo das restricGes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente aplicaveis, as

operacgBes urbanisticas a realizar em areas afetas a qualquer das categorias e subcategorias de solo

rdstico com excecdo dos aglomerados rurais, quando admissiveis nos termos do presente plano e das

demais normas legais e regulamentares, tém de respeitar os seguintes condicionamentos relativos a

seguranca e defesa contra incéndios rurais:

a)

Em poligonos de solo inseridos em areas prioritdrias de prevencdo e seguranca (APPS), conforme
delimitacdo constante da planta de condicionantes, as interdicGes de usos e as acGes de iniciativa
publica ou privada legalmente estabelecidas no Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais
aplicaveis a cada caso, sem prejuizo das situacdes de excecdo que ai estejam previstas;

Quando, ndo se inserindo em areas prioritarias de prevengao e seguranca (APPS), se localizem em
territorios florestais - terrenos ocupados com florestas, matos, pastagens espontaneas, superficies
agroflorestais e vegetagdo esparsa - ou, ainda, se localizem a menos de 50 m dos espacos e areas
atras mencionados, e sem prejuizo do disposto na alinea anterior, os condicionamentos e requisitos
legalmente estabelecidos no Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais para as obras de
construcdo ou ampliacdo de edificios, sem prejuizo das situacdes de excecdo que ai estejam
previstas.
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SECCAOII Espacos naturais e paisagisticos
Artigo 25¢ Caraterizagao

Esta categoria de espacos integra as areas do territorio concelhio que constituem o seu patriménio natural

mais sensivel nos aspetos ecolégico, paisagistico e ambiental, e que ndo tenham sido integradas, em fungdo

do seu uso dominante, nas categorias de espacos florestais ou de espacos agricolas, compreendendo

nomeadamente:

a)

b)

As areas afetas aos habitats prioritdrios de Rede Natura 2000;

Os cursos de agua integrantes da Reserva Ecoldgica Nacional, identificados na Planta de
Ordenamento |, exceto nas extensdes que atravessem solo urbano.

Artigo 269 Estatuto de ocupacdo e utilizagdo

1. Sem prejuizo da prevaléncia, quando for o caso, das regras de integracdo e transformacdo de pré-

existéncias constantes do artigo 179, as formas de ocupacdo e utilizagdo do solo dos espacgos

pertencentes a esta categoria subordinam-se estritamente as exigéncias e condicionamentos impostos

pelas necessidades da sua prote¢do e da manutencdo global das suas potencialidades naturais.

2. Sem prejuizo dos condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis a cada caso, nestes espacos

sdo admissiveis:

a)

f)

A sua inclusdo, desde que mantidas no seu estado natural, em areas de recreio e lazer para
atividades ao ar livre, incluindo as atividades de animacgéo turistica;

A sua inclusdo, desde que mantidas no seu estado natural, em dreas verdes de protecdo e
enquadramento localizadas no interior de poligonos de solo afetos a empreendimentos turisticos;

As acOes, atividades, usos e intervencdes de salvaguarda e valorizacdo das potencialidades do solo
rustico referidas no ndmero 2 do artigo 219;

Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de turismo de habitacdo e de turismo no
espaco rural, com excegdo dos hotéis rurais construidos de raiz;

A exploracdo de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos, nos seguintes termos e cumulativamente
com as condigdes estabelecidas no artigo 652:

i) Nas areas integradas na Rede Natura 2000, apenas em situacGes de exce¢do que estejam
previstas na lei, e sem prejuizo do disposto no artigo 229;

i) Nas areas ndo integradas na Rede Natura 2000, em situacBes excecionais de interesse
estratégico para o desenvolvimento regional ou nacional reconhecido pelas entidades
competentes para o efeito;

A implantagdo ou instalacdo de infraestruturas, desde que compativeis com o estado de
conservacao favoravel das espécies e habitats que forem afetados pelas mesmas;

3. Os empreendimentos turisticos a que se refere a alinea d) do niumero anterior regem-se pelas

disposicdes constantes do artigo 339.

4. As exploragdes de recursos geolégicos a que se refere a alinea e) do nUmero anterior regem-se pelas

disposicdes constantes do artigo 409.

5. Aimplantacdo ou instalagdo de infraestruturas a que se refere a alinea f) do nimero anterior regem-se

pelas disposi¢cdes constantes do artigo 662.

RO1 | Regulamento Pagina | 25



GEOOQY0

1.2 REVISA0 DO PDM DE ViLA NOVA DE PAIVA ATRIBUTO
SECCAO Il Espacos florestais

Artigo 272 Caraterizagdo e usos dominantes

1. Os espacos florestais integram as areas do territério concelhio particularmente vocacionadas para os

usos florestais, que constituem os seus usos dominantes, englobando, entre outras, as areas
atualmente submetidas ao regime florestal, e destinam-se, para além da sua funcdo de preservagdo do
equilibrio ecoldgico e de valorizagdo paisagistica, a promover a produgdo florestal e as atividades
associadas a esta, no enquadramento das orienta¢des estabelecidas no PROF-CL e que constam do
anexo IV.

Os espacos florestais subdividem-se em espacos florestais de conservacdo, espacos florestais de
producdo e espagos mistos de uso silvicola e agricola.

Os espacos florestais de conservacdo correspondem as areas de uso ou vocacao florestal mais sensiveis
em termos de objetivos de conservacgdo, integrando dreas da Rede Natura 2000 ndo incluidas na
categoria de espacos naturais e paisagisticos.

Os espacos florestais de produgdo correspondem as areas de uso ou vocacgao florestal destinadas ao
aproveitamento do potencial produtivo nos termos autorizados pelas entidades de tutela.

Os espagos mistos de uso silvicola e agricola correspondem as areas agroflorestais, em que os usos
silvicolas, silvopastoris e agricolas ocorrem de forma alternada e sdo funcionalmente complementares,
integrando como usos dominantes, a par do uso florestal, os usos silvopastoris e agricolas.

Artigo 282 Usos complementares e compativeis

1.

Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espacos florestais, as seguintes agbes e
atividades:

a) Nas subcategorias de espacos florestais de conservagdo e espacgos florestais de producdo, as
atividades agricolas, pecudrias e silvopastoris;

b) Na subcategoria de espagos mistos de uso silvicola e agricola, as atividades pecuarias;

c) Em qualquer das subcategorias de espacos florestais, as a¢des, atividades, usos e intervencdes de
salvaguarda e valorizagdo das potencialidades do solo rustico referidas no nimero 2 do artigo 212.

d) Em qualquer das subcategorias de espacos florestais, os empreendimentos turisticos isolados das
tipologias de turismo de habitagdo e de turismo no espacgo rural, com exceg¢do dos hotéis rurais
construidos de raiz.

Nos espacos florestais de conservagdo sdo admissiveis, como usos compativeis com 0s seus usos
dominantes, os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado da secgdo Il do
capitulo VI, conjugando as condicdes ai estabelecidas com as restricdes abaixo indicadas, e sem prejuizo
dos condicionamentos legais aplicaveis:

a) A exploragdo de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos, em situagOes excecionais que estejam
previstas na lei;

b) A implantacdo ou instalacdo de infraestruturas, desde que compativeis com o estado de
conservacao favoravel das espécies e habitats afetados pelas mesmas;

c) A construgdo de instalagGes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis, quando ndo
exista alternativa de localizacdo fora desta subcategoria de espacos e desde que compativeis com o
estado de conservacgdo favoravel das espécies e habitats afetados pelo empreendimento.
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3. As agOes e atividades referidas nas alineas c) e d) do nimero 1, quando respeitarem a locais inseridos
em espacos florestais de conservacdo, e as abrangidas pelo disposto no nimero 2, apenas sdo
admissiveis se se conformarem com o regime legal da RN2000 e cumprirem as determinagbes e
orientagdes de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos termos estabelecidos no artigo 229.

4. Nos espacgos florestais de producdo sdo admissiveis como usos compativeis com 0s seus usos
dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os constantes do articulado da secg¢do Il do capitulo VI,
nas condicdes ai estabelecidas:

i) A exploracdo de recursos geoldgicos;
i) Aimplantacdo ou instalacdo de infraestruturas territoriais;
iii) A construcdo de instalagBes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;

iv) A instalacdo de depdsitos a céu aberto destinados a materiais decorrentes de atividades
admitidas no solo rustico, e desde que a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta
prejuizos para o ordenamento e desenvolvimento local, nomeadamente no que respeita a
possibilidade de contaminagdo dos solos e dos recursos hidricos e a integracdo paisagistica;

v) A instalacdo de depdsitos e edificios para armazenamento, manipulagdo ou producdo de
combustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos, desde que, para além de conseguirem
cumprir as condi¢Oes de seguranca legalmente estabelecidas para cada caso, o prédio possua
dimensao suficiente para cumprir a condigdo estabelecida no niumero 6 do artigo 132, quando
aplicadvel, e seja reconhecido que tal instalacdo ndo acarreta prejuizos ou inconvenientes
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais e para a conservacdo da natureza,
com base em ponderagdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da
exploragdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em causa;

vi) Ainstalacdo de unidades auténomas de gas (UAG) destinadas a apoiar atividades agricolas e/ou
agropecuarias;

b) Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotel rural, quando construido de raiz, ou
estabelecimento hoteleiro, desde que, sem prejuizo de outros condicionamentos legais e
regulamentares, se implantem em prédio ou conjunto de prédios contiguos cuja configuragdo
geométrica permita a inscricdo de um circulo com 150 m de diametro;

c) Instalacdo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre, incluindo as atividades de animagdo
turistica, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio como justificativas da
sua localizagdo em solo rustico e como compativeis com a sua implantagdo em espaco florestal de
producdo e com as condicBes de seguranca exigidas por este;

d) Usos e edificagBes integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater
estratégico de acordo com os procedimentos e condicGes estabelecidos na secgdo Il do capitulo VI.

5. Nos espacos mistos de uso silvicola e agricola sdo admissiveis, como usos compativeis com 0s seus usos
dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os constantes do articulado da seccdo Il do capitulo VI,
nas condicdes ai estabelecidas:

i) A exploragdo de recursos geoldgicos;

ii) Aimplantacdo ou instalagdo de infraestruturas territoriais;
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iii) A construcdo de instalagBes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;

iv) A instalacdo de depdsitos a céu aberto destinados a materiais decorrentes de atividades
admitidas no solo rustico, e desde que a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta
prejuizos para o ordenamento e desenvolvimento local, nomeadamente no que respeita a
possibilidade de contaminagdo dos solos e dos recursos hidricos e a integracdo paisagistica;

v) A instalacdo de depdsitos e edificios para armazenamento, manipulacdo ou producdo de
combustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos, desde que, para além de conseguirem
cumprir as condi¢cOes de seguranca legalmente estabelecidas para cada caso, o prédio possua
dimensdo suficiente para cumprir a condigdo estabelecida no numero 6 do artigo 132, quando
aplicadvel, e seja reconhecido que tal instalacdo ndo acarreta prejuizos ou inconvenientes
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais e para a conservacdo da natureza,
com base em ponderagdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da
exploracdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em causa;

vi) Ainstalacdo de unidades auténomas de gas (UAG) destinadas a apoiar atividades agricolas e/ou
agropecuarias;

vii) A instalagdo de postos de abastecimento publico de combustiveis quando destinados a servir
diretamente uma via integrada na rede rodoviaria principal ou na rede rodoviaria complementar
estabelecidas no artigo 89;

b) A construcédo e utilizagcdo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou
florestais;

c) A construcgdo e utilizacdo de edificios destinados a transformacdo dos produtos agricolas, florestais
ou pecudrios e, acessoriamente, a comercializagdo dos mesmos produtos, desde que esta ndo
ocupe mais de 25% da area de construcdo total da instalagdo;

d) Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotel rural construido de raiz,
estabelecimento hoteleiro e parque de campismo e de caravanismo;

e) Ainstalagdo de campos de férias;

f) A instalacdo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre, incluindo as atividades de
animacdo turistica, cuja natureza e carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como
justificativas da sua localizagcdo em solo rustico;

g) Ainstalacdo de campos de golfe;

h) A construcdo e utilizacdo de equipamentos publicos ou de interesse publico, cuja natureza e
carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua localizagdo em solo
rdstico;

i) Construgdo e utilizacdo de edificios destinados a habitacdo de tipologia unifamiliar, desde que se
localizem em prédios com uma drea minima de 32.500 m? (3,25 hectares) e de destinem a residéncia
de gquem cumpra, cumulativamente, as seguintes condic¢des:

i) Exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola;

ii) Demonstre a estrita necessidade da habitagdo e a sua efetiva associagdo a usos e a¢des de
aproveitamento produtivo do solo rustico no ambito de exploracdes sustentdveis existentes ou
gue comprovadamente se venham a constituir, e a sua contribuicdo para a melhoria da
estruturacdo fundiaria;
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iii) Faca comprovacdo da inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploracgdo agricola e
de alternativas de localizagdo.

j) Usos e edificagBes integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater
estratégico de acordo com os procedimentos e condi¢8es estabelecidos na secgdo Il do capitulo VI.

Sem prejuizo das restricGes decorrentes dos regimes legais aplicdveis a cada caso e do disposto no
regime legal dos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias, sdo admissiveis como atividades
acessorias do uso principal, desde que fiqguem inseridas nos edificios ou estabelecimentos afetos a este
e gue ndo ocupem no seu conjunto mais de 25% da area de construgdo total do edificio, instalagdo ou
empreendimento:

a) A comercializacdo de artigos desportivos, de artesanato e de produtos locais, e/ou a prestagdo de
servicos de restauracdo, nos postos de abastecimento publico de combustiveis viabilizaveis no
ambito do disposto na alinea a) do nimero anterior e nos casos referidos nas alineas f) e g) do
mesmo nimero;

b) Avenda ao consumidor final dos produtos resultantes das atividades industriais constantes da Parte
2-A do Anexo | ao Sistema da IndUstria Responsavel, quando estas forem admitidas nos edificios de
habitagdo referidos na alinea i) do nimero anterior.

As regras a cumprir pelas edificacBes relativas aos usos complementares e compativeis referidos nos
numeros anteriores sdo as estabelecidas nas disposi¢cdes que integram a secgdo V do presente capitulo
ou as seccdes Il ou Ill do capitulo VI relevantes para cada caso, salvo se se tratar de areas integradas na
Rede Natura 2000, em que prevalecem, quando forem mais restritivos que os estabelecidos no
presente plano, os condicionamentos a edificabilidade que integram as determinacGes e orientacGes
de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos termos estabelecidos no artigo 229.

SECCAO IV Espacos agricolas

Artigo 292 Caraterizagdo e usos dominantes

1.

Os espacos agricolas sdo constituidos pelas areas de solo rustico com maiores potencialidades para a
exploracdo e a producdo agricola e pecudria, que constituem os seus usos dominantes, tendo ainda
como funcdo contribuir para a manutencdo do equilibrio ambiental do territdrio.

As areas afetas a Reserva Agricola Nacional integram-se, na sua totalidade, na categoria de espacos
agricolas.

Artigo 302 Usos complementares e compativeis

1.

Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espagos agricolas:
a) Os usos florestais e silvopastoris;

b) As acGes, atividades, usos e intervengdes de salvaguarda e valorizagdo das potencialidades do solo
rustico referidas no ndmero 2 do artigo 219;

c) Aconstrucdo e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou
florestais;

d) Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de turismo de habitacdo e de turismo no
espaco rural, com excegdo dos hotéis rurais construidos de raiz.
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2. Nos espacos agricolas integrados nas areas da RN2000 sdo admissiveis, como usos compativeis com os
seus usos dominantes, os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado do
capitulo VI, conjugando as condicGes ai estabelecidas com o cumprimento do disposto no artigo 222 e
a prevaléncia dos condicionamentos dai decorrentes:

a) A exploragdo de recursos geoldgicos, em situagdes excecionais que estejam previstas na lei;

b) A implantacdo ou instalagdo de infraestruturas, desde que compativeis com o estado de
conservagao favoravel das espécies e habitats afetados pelas mesmas;

c) A construcdo de instalagGes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis, quando ndo
exista alternativa de localizagdo fora desta subcategoria de espacos e desde que compativeis com o
estado de conservacgdo favoravel das espécies e habitats afetados pelo empreendimento.

3. As ac0es e atividades abrangidas pelo disposto no nimero anterior, bem como as referidas nas alineas
c) e d) do nimero 1 quando respeitarem a espacos agricolas integrados nas areas da RN2000, apenas
sdo admissiveis se se conformarem com o seu regime legal e cumprirem as determinaces e
orientagdes de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos termos estabelecidos no artigo 229.

4. Nos restantes espacos agricolas sdo admissiveis como usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os constantes do articulado da secgdo Il do capitulo VI,
nas condicBes ai estabelecidas:

i) Aexploracdo de recursos geoldgicos;
i) Aimplantacdo ou instalagdo de infraestruturas territoriais;
iii) A construcdo de instalagBes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;

iv) Ainstalacdo de unidades autdonomas de gas (UAG) destinadas a apoiar atividades agricolas e/ou
agropecuarias;

v) Ainstalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis quando destinados a servir
diretamente uma via integrada na rede rodoviaria principal ou na rede rodoviaria complementar
estabelecidas no artigo 89;

b) A construcdo e utilizagdo de edificios destinados a transformagdo dos produtos agricolas, florestais

ou pecudrios e, acessoriamente, a comercializacdo dos mesmos produtos, desde que esta ndo
ocupe mais de 25% da drea de construcdo total da instalacao;

c) Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotel rural construido de raiz,
estabelecimento hoteleiro e parque de campismo e de caravanismo;

d) Ainstalacdo de campos de férias;

e) A instalagdo de dreas de recreio e lazer para atividades ao ar livre, incluindo as atividades de
animacdo turistica, cuja natureza e carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como
justificativas da sua localizagdo em solo rustico;

f) Ainstalacdo de campos de golfe;

g) A construcdo e utilizagdo de equipamentos publicos ou de interesse publico, cuja natureza e
carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua localizacdo em solo
rustico;
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h) Construcdo e utilizacdo de edificios destinados a habitacdo de tipologia unifamiliar, desde que se
localizem em prédios com uma drea minima de 32.500 m? (3,25 hectares) e de destinem a residéncia
de quem cumpra, cumulativamente, as seguintes condicGes:

i) Exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola;

i) Demonstre a estrita necessidade da habitacdo e a sua efetiva associacdo a usos e a¢Bes de
aproveitamento produtivo do solo rustico no ambito de exploragdes sustentdveis existentes ou
que comprovadamente se venham a constituir, e a sua contribuicdo para a melhoria da
estruturagdo fundiaria;

iii) Faca comprovacdo da inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploracgdo agricola e
de alternativas de localizagdo.

i) Usos e edificages integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater
estratégico de acordo com os procedimentos e condi¢Ges estabelecidos na secgdo Il do capitulo VI.

5. Sem prejuizo das restricbes decorrentes dos regimes legais aplicaveis a cada caso e do disposto no
regime legal dos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias, sdo admissiveis como atividades
acessorias do uso principal, desde que fiqguem inseridas nos edificios ou estabelecimentos afetos a este
e que ndo ocupem no seu conjunto mais de 25% da area de construgdo total do edificio, instalagdo ou
empreendimento:

a) A comercializacdo de artigos desportivos, de artesanato e de produtos locais, e/ou a prestacdo de
servicos de restauracdo, nos postos de abastecimento publico de combustiveis viabilizaveis no
ambito do disposto na alinea a) do niumero anterior e nos casos referidos nas alineas e) e f) do
mesmo nimero;

b) Avenda ao consumidor final dos produtos resultantes das atividades industriais constantes da Parte
2-A do Anexo | ao Sistema da IndUstria Responsavel, quando estas forem admitidas nos edificios de
habitagdo referidos na alinea h) do nimero anterior.

6. As regras a cumprir pelas edificacGes relativas aos usos complementares e compativeis referidos nos
numeros anteriores sdo as estabelecidas nas disposi¢cdes que integram a secgdo V do presente capitulo
ou as seccdes Il ou Il do capitulo VI relevantes para cada caso, salvo se se tratar de areas integradas na
Rede Natura 2000, em que prevalecem, quando forem mais restritivos que os estabelecidos no
presente plano, os condicionamentos a edificabilidade que integram as determinacGes e orientacGes
de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos termos estabelecidos no artigo 229.

SECCAOV Edificabilidade em espacos florestais e espagos agricolas

Artigo 319 Edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuérias ou florestais

1. Quando admissiveis, os edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecudrias ou
florestais ndo destinados a criagdo ou alojamento de animais cumprem as seguintes regras:

a) [ndice de utilizacdo do solo (1U) maximo de 0,10 m?%/m? aplicado a 4rea do prédio em que a edificacdo
se localiza;

b) Altura de fachada méxima de 7,5 m, ndo se aplicando esta limitacdo a silos, depdsitos de dgua e a
instalacOes técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere
que fica garantida a correta integracdo paisagistica da edificagdo;
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c) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira.

2. Quando admissiveis, as instalagcdes agropecuarias — estdbulos, salas de ordenha, pocilgas ou quaisquer
outras instalacGes para criacdo ou alojamento de animais — cumprem as seguintes regras:

a) Condicionamentos legais relativos a localizagdo e implantagdo aplicaveis a cada caso;

b) indice de utilizacdo do solo (IU) méaximo de 0,15 m2/m2 aplicado & area do prédio em que a
edificacdo se localiza;

d) Altura de fachada maxima de 7,5 m, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagdes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificagdo;

e) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

f) Na auséncia de disposicBes legais relativas a exigéncia de afastamentos minimos a outros usos,
atividades ou ocupag¢des do solo, os afastamentos minimos que constarem de regulamento
municipal sobre a matéria ou, enquanto tal regulamento ndo estiver em vigor, um afastamento
minimo de 200 m aos:

i) Edificios pré-existentes em solo rustico com uso habitacional, turistico ou de equipamento;

ii) Limites do solo urbano.

Artigo 32¢ Edificios destinados a transformacgdo dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios

Quando admissiveis, os edificios destinados a instalagcdes de transformacdo dos produtos agricolas,
florestais ou pecuarios, quer integrem ou ndo area destinada a comercializacdo dos mesmos produtos,
cumprem as seguintes regras:

a) indice de utilizacdo do solo (IU) maximo de 0,15 m%/m? aplicado & drea do prédio em que a edificacdo
se localiza;

b) Altura de fachada maxima de 7,5 m, ndo se aplicando esta limitacdo a instalacGes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificacdo.

c) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira.

Artigo 33¢ Empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espago rural

Quando admissiveis, as novas componentes edificadas afetas a empreendimentos turisticos isolados das
tipologias de turismo de habitacdo e de turismo no espaco rural, com excec¢do dos hotéis rurais construidos
de raiz, cumprem as seguintes regras, cumulativamente com a parte aplicavel do disposto no artigo 189:

a) Altura de fachada maxima de 6,5 m, ndo se aplicando esta limitagdo:

i) Nos casos de ampliacdo de edificios cuja altura de fachada seja superior a 6,5 m, em que a nova
componente edificada adota a altura de fachada do edificio pré-existente;

ii) A instalacBes técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integracdo paisagistica da edificacdo;

b) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira, exceto na ampliagdo de edificios com mais de dois
pisos, a qual pode adotar, como maximo, o numero de pisos acima da cota de soleira do edificio
existente;
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c)

Quando a capacidade de alojamento for superior a 25 camas: area de construgdo total maxima do
conjunto edificado correspondente a aplicacdo do indice de utilizacdo (IU) de 0,4 m?/m?3 &rea do
prédio afeto ao empreendimento.

Artigo 34¢ Outros empreendimentos turisticos isolados

1. Quando admissiveis, os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de estabelecimento

hoteleiro e de hotel rural construido de raiz devem associar-se a temdticas especificas que contribuam

para a valorizagdo econdmica e ambiental do espago rural, e cumprir as seguintes regras,

cumulativamente com a parte aplicavel do disposto no artigo 182:

a)

b)

e)

Categoria minima de 3 estrelas;

Capacidade maxima correspondente a aplicagdo do indice de 40 camas por hectare e um limite
absoluto de 200 camas por empreendimento;

Area de construgdo maxima, referida a totalidade das componentes edificadas, correspondente ao
indice de utilizacdo de 0,25 m?/m? aplicado a 4rea do prédio afeto ao empreendimento;

Altura de fachada maxima de 8,0 m, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagBes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificacdo.

Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira.

2. Quando admissiveis, os parques de campismo e de caravanismo cumprem, no que respeita as suas

componentes edificadas, as seguintes regras:

a)

b)

c)

indice de utilizacdo do solo (IU) maximo de 0,15 m%/m? aplicado a 4rea do prédio adstrito ao parque;

Altura de fachada maxima de 7,5 m, ndo se aplicando esta limitacdo a instalacOes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificagdo.

Madximo de 2 pisos acima da cota de soleira.

Artigo 35¢ Edificios adstritos a campos de férias ou de suporte a areas de recreio e lazer para

atividades ao ar livre, incluindo atividades de animacdo turistica

Quando admissiveis, os edificios adstritos a campos de férias ou de suporte a areas de recreio e lazer para

atividades ao ar livre, incluindo as atividades de animagdo turistica, cumprem as seguintes regras:

a) Indice de utilizacdo do solo (IU) méaximo de 0,15 m?/m? aplicado & 4rea do prédio afeto ao
empreendimento;

b) Altura de fachada maxima de 4,0 m, ndo se aplicando esta limitacdo a instalacGes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificacao;

c) Um so piso acima da cota de soleira.

Artigo 362 Equipamentos publicos ou de interesse publico

Quando admissiveis, as componentes edificadas dos equipamentos publicos ou de interesse publico

cumprem as seguintes regras:
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a) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,25 m?/m? aplicado a area do prédio afeto ao
equipamento;

b) Altura de fachada maxima de 8,0 m, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagGes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificagdo;

c) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira.

Artigo 379 Edificios destinados a habitacdo

1. Quando admissiveis, os edificios destinados a habitacdo para residéncia de quem exerca atividade
agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola, a que se referem a alinea i) do
numero 5 do artigo 282 e a alinea h) do nimero 4 do artigo 302, cumprem as seguintes regras:

a) Area de construcdo afeta ao uso habitacional maxima de 500 m?;

b) Altura de fachada maxima de 6,5 m, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagGes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificacdo;

c) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira.

2. Paraaverificagdo do cumprimento do limite de edificabilidade referido na alinea a) do nimero anterior,
releva toda a drea de construcdo afeta ao uso habitacional (edificio principal destinado a habitacdo e
edificios anexos ao mesmo).

Artigo 38¢ Edificios para outros usos

1. Quando admissiveis, os edificios associados aos usos especiais do solo a que se refere o articulado da
seccdo | do capitulo VI cumprem os parametros de edificabilidade ai estabelecidos, aplicaveis a situagao.

2. Quando admissiveis, os edificios de apoio a exploracdo de recursos geoldgicos cumprem as regras e
parametros de edificabilidade constantes do niumero 3 do artigo 409.

3. Quando admissiveis, os edificios associados a campos de golfe ou a qualquer outra atividade ou situagdo
para além das identificadas no nimero 1 e nos restantes artigos da presente seccdo, cumprem as
seguintes regras e parametros de edificabilidade, cumulativamente com todas as restantes exigéncias
decorrentes do quadro legal aplicavel a cada caso e com os condicionamentos relativos a implantacdo
dos edificios estabelecidos no niumero 2 do artigo 249:

a) [ndice de utilizacdo do solo (1U) méaximo de 0,02 m%/m? aplicado a &rea do prédio afeto a atividade
ou situagdo em causa;

b) Altura de fachada maxima de 7,5 m, ndo se aplicando esta limitacdo a instalacGes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificacao;

c) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira.
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SECCAO VI Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geologicos

Artigo 39¢ Caraterizagao

1.

Esta categoria integra o conjunto de espacos, delimitados na Planta de Ordenamento |, especificamente
afetos ou destinados a exploragdo de recursos geoldgicos e atividades complementares, a desenvolver
em conformidade com o regime de concessdo ou licenca de exploracdo juridicamente vélida nos termos
da legislacdo aplicavel.

Nos espacos integrados nesta categoria ndo sdo permitidas alteragdes aos seus atuais usos ou outras
acdes que, pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploracdo dos seus
recursos geoldgicos.

Artigo 409 Estatuto de ocupagdo e utilizagdo

1.

As formas de exploragdo a utilizar ndo podem em circunstancia alguma comprometer a vocagdo ou os
usos dos espagos envolventes, ficando para tal a entidade responsdvel pela exploragdo obrigada a
tomar as medidas necessdrias a garantir esse objetivo, especialmente quando se tratar de localizacGes
nas proximidades de dreas integradas em solo urbano ou de relevante sensibilidade ambiental ou
paisagistica.

Nestes espagos sO sdo permitidas, como usos complementares, instalagBes e constru¢es que se
destinem a apoio direto a exploracdo dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as
destinadas a instalagcdo de indUstrias de transformacdo dos produtos da exploragado.

As construcGes referidas no ndmero anterior que constituirem edificios autdénomos destinados a
fungBes administrativas, de apoio social aos trabalhadores ou de exposicdo ou comercializagdo de
produtos cumprem os seguintes limites de edificabilidade:

a) Altura de fachada maxima de 8,0 m, ndo se aplicando esta limitacdo a instalagdes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificacdo

b) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira.

SECCAO VII Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras ocupacdes

Artigo 412 Caraterizagao e usos

1.

Integram-se nesta categoria os seguintes tipos de areas, identificadas e delimitadas na Planta de
Ordenamento I:

a) Areas onde estdo instalados ou se destinam & instalacdo de equipamentos ou infraestruturas de
carater publico ou de interesse publico que, pela sua natureza, ndo confiram a tais dreas o estatuto
de solo urbano;

b) Area afeta ao Parque Botanico Arbutus do Demo.

Nos espagos que integram esta categoria s6 sdo permitidos os usos e ocupag¢des diretamente
relacionados com a sua funcdo ou complementares desta, tendo em conta, quando for o caso, os
instrumentos reguladores das respetivas atividades.
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Artigo 429 Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas
1. Os espacos destinados a equipamentos e infraestruturas devem ter a dimensdo suficiente para

3.

abrangerem dentro do seu perimetro as areas de seguranga ou protecdo proximas eventualmente
exigidas pela natureza especifica de cada uma delas.

E admissivel a alteracdo dos usos a que estejam afetas as areas referidas no ndmero 1, desde que seja
mantida a finalidade de ocupagdo com equipamentos ou infraestruturas cuja natureza ndo confira
aquelas o estatuto de solo urbano e cumpram o disposto nos nimeros 3 e 4.

A edificabilidade admissivel para cada uma das areas integradas nesta categoria é a exigida pela propria
natureza dos equipamentos ou infraestruturas existentes ou previstas, incluindo as instalacGes de apoio
necessarias as mesmas, tendo sempre como limite genérico de contenc¢do, sem prejuizo do disposto no
ndmero seguinte, o acatamento das exigéncias de correta integracdo territorial, em termos funcionais
e paisagisticos, estabelecidas no presente regulamento.

Os edificios afetos aos equipamentos e os edificios de apoio as infraestruturas a erigir nesta categoria
de espagos cumprem as seguintes regras:

a) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,50 m?/m? aplicado a area do prédio afeto ao
equipamento ou infraestrutura;

b) Altura de fachada maxima de 8,0 m, ndo se aplicando esta limitacdo a instalagGes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificagdo.

c) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

d) Area de impermeabilizacio méxima: a decorrente da aplicacdo do disposto no artigo 20°.

Artigo 43¢ Parque Botanico Arbutus do Demo

1.

2.

3.

Assumindo a fruicdo cientifico-cultural como uso dominante, a ocupacdo e o uso deste espaco devem
centrar-se nessa vertente, podendo assumir valéncias diversificadas que potenciem os seus valores
cientificos, patrimoniais e paisagisticos, e contemplando as respetivas instalacdes e edificacdes de
apoio.

Sdo admissiveis, como usos compativeis, equipamentos culturais, instalacGes e areas de recreio, lazer
e desporto e outras atividades e instalagGes que sejam compatibilizaveis com os referidos valores.

As valéncias referidas nos nimeros anteriores podem ser concretizadas de forma gradual, através de
projetos parcelares de intervencdo, podendo o municipio recorrer, para a referida concretizagdo, ao
estabelecimento de parcerias com entidades privadas interessadas em associar-se a iniciativa.

Na construgdo de novos edificios adstritos a concretizagdo das valéncias referidas nos nimeros 1 e 2,
bem como na ampliacdo dos existentes, para além de se respeitarem os regimes das servidGes
administrativas e restri¢cdes de utilidade publica que incidirem no local, devem observar-se as seguintes
regras:

a) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

b) Altura da fachada ndo superior a 7,5 metros, salvo por raz6es de ordem técnica associadas ao uso
previsto e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta integracdo
paisagistica.
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5. Na faixa envolvente da area afeta ao Parque Botdnico com um largura de 200 m contados a partir da
linha limite do mesmo, sdo interditos usos insalubres, usos e instalacdes de natureza pecuaria, e a
construgdo de edificios que, pela sua configuracdo e/ou pelos usos instalados, cologuem em causa o
ambiente natural, devendo ser privilegiadas as atividades agricolas e florestais.

SECCAO VIII Areas de edificagdo dispersa

Artigo 44¢ Caraterizagao

1. Os usos dominantes nas areas de edificacdo dispersa sdo os usos genéricos do solo rustico — agricola,
pecuario e florestal — no quadro da consolidagdo de um modelo de dispersado contida de edificagBes
destinadas a usos complementares ou compativeis com aqueles.

2. Constituem usos complementares dos usos dominantes das areas de edificagdo dispersa:

a) A construcdo e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecudarias ou
florestais;

b) As acGes, atividades, usos e intervengGes de salvaguarda e valorizagdo das potencialidades do solo
rustico referidas no nimero 2 do artigo 219;

c) Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de turismo de habitacdo e de turismo no
espaco rural, com excegdo dos hotéis rurais construidos de raiz;

d) A construcdo de edificios destinados a habitacdo unifamiliar.
3. Constituem usos compativeis com os usos dominantes das areas de edificacdo dispersa:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os constantes do articulado da secgdo Il do capitulo VI,
nas condic¢des ai estabelecidas:

i) A exploracdo de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos;
i) Aimplantagdo ou instalagdo de infraestruturas territoriais;
iii) A construcdo de instalagBes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;

iv) A instalacdo de depdsitos a céu aberto destinados a materiais decorrentes de atividades
admitidas no solo rustico, e desde que a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta
prejuizos para o ordenamento e desenvolvimento local, nomeadamente no que respeita a
possibilidade de contaminagdo dos solos e dos recursos hidricos e a integracdo paisagistica;

v) Ainstalagdo de unidades auténomas de gas (UAG) destinadas a apoiar atividades agricolas e/ou
agropecuarias;

vi) A instalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis quando destinados a servir
diretamente uma via integrada na rede rodovidria principal ou na rede rodovidria complementar
estabelecidas no artigo 89;

b) A construcdo e utilizacdo de edificios destinados a transformacdo dos produtos agricolas, florestais
ou pecudrios e, acessoriamente, a comercializagdo dos mesmos produtos, desde que esta ndo
ocupe mais de 25% da drea de construcdo total da instalacao;

c) Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotel rural construido de raiz,
estabelecimento hoteleiro e parque de campismo e de caravanismo;
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d) Ainstalacdo de campos de férias;

e) A instalacdo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre, incluindo as atividades de
animacdo turistica, cuja natureza e carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como
justificativas da sua localizagdo em solo rustico;

f) A construcdo e utilizacdo de equipamentos publicos ou de interesse publico, cuja natureza e
carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua localizagdo em solo
rustico;

g) Usos e edificagBes integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido caréter
estratégico de acordo com os procedimentos e condicGes estabelecidos na secgdo Il do capitulo VI.

Artigo 45¢ Estatuto de ocupagdo e utilizagdo

1.

Os edificios destinados a habitacdo unifamiliar a localizar em areas de edificacdo dispersa cumprem as
seguintes regras:

a) Indice de utilizacdo do solo (IU) maximo de 0,2 m%/m?, ou de 0,5 m2/m2 no caso de situacdes de
colmatagdo entre edificios pré-existentes, aplicados a drea do prédio;

b) Altura de fachada maxima de 6,5 m, ndo se aplicando esta limitacdo a instalagGes técnicas especiais
devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta
integracdo paisagistica da edificacdo;

c) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

d) Area de impermeabilizacio méaxima: a decorrente da aplicacdo do disposto no artigo 20°.

2. As regras a cumprir pelas edificagdes relativas aos restantes usos complementares e compativeis
referidos nos nimeros 2 e 3 do artigo anterior sdo as estabelecidas nas disposi¢cdes que integram a
secc¢do V do presente capitulo, relevantes para cada caso.

3. A admissibilidade dos usos referidos no artigo anterior bem como as regras referidas nos niumeros
anteriores do presente artigo cedem perante condi¢Ges mais restritivas decorrentes de:

a) DeterminacGes e orienta¢cdes do PSRN2000, no quadro do disposto no artigo 222 e no anexo lll, na
area abrangida pelo mesmo plano;
b) Restantes disposicGes legais ou regulamentares aplicdveis a cada situacdo concreta.

SECCAO IX Aglomerados rurais

Artigo 462 Caraterizacgdo e estatuto de ocupagdo e utilizagdo

1. Esta categoria integra um conjunto de areas, delimitadas na Planta de Ordenamento I, que
correspondem a espacos total ou parcialmente edificados com func¢Ges residenciais e de apoio a
atividades localizadas em solo rustico, e em que na utilizagdo do edificado coexistem usos de matriz
urbana e de matriz rural.

2. Sem prejuizo da miscigenacdo de usos que decorre da sua propria natureza, os usos dominantes nos

aglomerados rurais incorporam, para além do uso habitacional, atividades comerciais, de servicos,
incluindo restauragdo e empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espaco rural,
equipamentos e espacos de utilizacdo coletiva.
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3.

5.

Constituem usos complementares dos usos dominantes nos aglomerados rurais, admissiveis desde que
cumpram os requisitos de compatibilizagdo com o uso habitacional:

a) Construgdo e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou
florestais;

b) Construcdo e utilizacdo de edificios destinados a transformacdo dos produtos agricolas, florestais
ou pecuarios e, complementarmente, a comercializagdo dos mesmos produtos;

c) Empreendimentos turisticos da tipologia de estabelecimento hoteleiro.
Constituem usos compativeis com os usos dominantes nos aglomerados rurais:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os constantes do articulado da secgdo Il do capitulo VI,
nas condicdes ai estabelecidas:

i) A exploracdo de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos;
ii) Aimplantagdo ou instalagdo de infraestruturas territoriais;
iii) A construcdo de instalagBes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;

iv) A instalacdo de depdsitos ou armazéns de combustiveis, nos casos legalmente previstos ou
permitidos e de acordo com as condicGes estabelecidas nos diplomas legais e regulamentares
aplicaveis;

iv) Ainstalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis;

b) As atividades industriais constantes das Partes 2-A e 2-B do Anexo | ao Sistema da Industria
Responsavel ndo abrangidas pelo disposto na alinea b) do nimero anterior;

c) Outras atividades industriais, desde que ndo se encontrem em qualquer das situagbes de
incompatibilidade a que se refere o artigo 13¢.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, os novos edificios e a ampliacdo dos existentes, nos
aglomerados rurais, cumprem as seguintes regras:

a) Indice de utilizacdo maximo (1U) de 0,8 m%/m?;

b) Numero de pisos: o dominante no local ou, na auséncia de dominancia, maximo de 2 pisos acima
da cota de soleira;

c) Altura de fachada: a dominante no local ou, na auséncia de dominéncia, altura maxima de 6,5 m;
d) Area de impermeabilizagio méxima: a decorrente da aplicacdo do disposto no artigo 202.

Nos casos de construcdo de novos edificios ou ampliacdo de existentes em situacdes de colmatacéo e
gue ndo estejam abrangidas pela disciplina de planos de pormenor, o critério primario de decisdo para
a definicdo da edificabilidade a viabilizar é o que tem como objetivo garantir a melhor integracdo
urbanistica dos novos corpos edificados na envolvéncia e a preservagdo das caracteristicas e imagem
dominante do sitio.

Nas situacGes a que se refere o niUmero anterior, a integracdo urbanistica deve materializar-se nos
novos corpos edificados através da manutencdo das carateristicas da area envolvente em termos de
malhas, morfologias, tipologias, altura das fachadas, alinhamentos e recuos existentes, valendo para o
efeito as seguintes regras:

a) Deve ser respeitada a tipologia construtiva dominante da frente urbana onde se integra o prédio
objeto da intervencdo;
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b) O recuo a adotar para a fachada principal é o dominante, exceto quando o municipio tenha
estabelecido, através de instrumento adequado para o efeito, outro recuo tendo em vista o
reperfilamento do arruamento confrontante, a correcdo do tracado do espaco publico ou o
reordenamento urbanistico do local da intervencao;

c) A altura de fachada a adotar é a dos edificios confinantes, devendo, no caso de alturas de fachada
diferenciadas, adotar-se solug¢Bes de variacdo da referida altura que realizem a articulacdo entre
ambas, exceto quando se tenha estabelecido uma outra disciplina através de instrumento
adequado.

8. O municipio pode impor alturas de fachadas ou recuos diferentes das resultantes da aplicacdo das
anteriores disposi¢Bes deste artigo, quando entender que tal é imprescindivel para a salvaguarda de
valores patrimoniais ou para garantir uma correta integragao urbanistica no conjunto edificado onde o
prédio se localiza.

9. As edificacOes destinadas a albergar os usos referidos nos nimeros 3 e 4 s6 sdo admissiveis se adotarem
solugdes arquitetdnicas que garantam a coeréncia da imagem urbana, nomeadamente evitando roturas
com a escala e configuragdo volumétricas caracteristicas do edificado dominante nesta categoria de

espacos.
CAPITULO V Solo Urbano

SECCAO | Disposi¢Ges comuns ao solo urbano
Artigo 479 Requisitos de infraestruturagdo

1. A construgdo de novos edificios em solo urbano sé pode ser viabilizada:

a) Nas parcelas ou lotes integrantes de operacGes de loteamento com licencga valida e eficaz ao abrigo
do qual fique garantida a sua dotagdo com as infraestruturas urbanisticas legalmente exigidas;

b) Nas parcelas ou lotes de solo urbano, exteriores as dreas abrangidas pelas operacées de loteamento
possuidoras dos requisitos referidos na alinea anterior: desde que sejam servidas pelas
infraestruturas urbanisticas legalmente exigidas para cada caso, e confinem com via publica
habilitante pré-existente ou que venha a adquirir as carateristicas desta através de operagdo
urbanistica, viabilizada de acordo com as disposi¢cGes do presente regulamento, que seja executada
prévia ou concomitantemente com a construcgdo do edificio pretendido.

2. O cumprimento da condicdo de a parcela ser servida por via publica habilitante, estabelecida na alinea
b) do numero anterior pode ser dispensado para edificagGes situadas nos nucleos edificados antigos
em solo urbano, desde que a construcdo a viabilizar esteja ou fique dotada das condi¢cBes de
acessibilidade legalmente exigiveis.

Artigo 48¢ Critérios gerais de conformacdo do edificado

1. Na conformacdo da edificagdo admissivel em prédios ou suas partes que cumpram os requisitos
estabelecidos no artigo anterior tém de ser acatadas as seguintes orientacGes gerais:
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a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulagdo entre as novas
edificacdes e as existentes em termos de morfologias, escalas volumétricas e carateristicas
dominantes de arquitetura da envolvéncia;

b) A implantagdo dos edificios tem de respeitar o recuo e/ou o alinhamento legal ou
regulamentarmente estabelecidos para o local ou, na auséncia de determinacdo legal ou
regulamentar:

i) O recuo e/ou o alinhamento dominantes na frente urbana em que se situa o prédio, se

existirem;

i) N&o sendo possivel identificar recuo e/ou o alinhamento dominantes na frente urbana, as
diretrizes estabelecidas para o efeito pelo Municipio ao abrigo do disposto no ndmero 5 do
artigo 149;

c) Sem prejuizo do disposto nos niumeros 3 a 7, tém de ser respeitados conjunta e articuladamente os
critérios e parametros urbanisticos aplicaveis a cada caso.

2. Salvo disposicao expressa em contrdrio, a edificabilidade maxima admissivel numa dada parcela é a que
resulta do cumprimento cumulativo de todos os critérios e pardmetros urbanisticos aplicaveis no caso
concreto, mesmo quando o valor da capacidade edificatéria que dai resulte seja inferior ao que
corresponde a mera aplicacdo do indice de utilizacdo estabelecido no presente regulamento para o
local.

3. Nos casos de construcdo de novos edificios ou ampliacdo de existentes em situagdes de colmatagdo ou
de insergdo em frente urbana consolidada e que ndo estejam abrangidas pela disciplina de planos de
pormenor ou de operacBes de loteamento, o critério primario de decisdo para a definicdo da
edificabilidade a viabilizar é o que tem como objetivo garantir a melhor integracdo urbanistica dos
novos corpos edificados na envolvéncia e a preservacdo das caracteristicas e imagem dominante do
sitio.

4. Aintegracdo urbanistica referida no nimero anterior deve materializar-se nos novos corpos edificados
através da manutencgdo das carateristicas daquelas em termos de malhas, morfologias, tipologias, altura
das fachadas, alinhamentos e recuos existentes, valendo para o efeito as seguintes regras gerais:

a) Aimplantagdo da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio é a definida pela implantagdo
das fachadas de tardoz dos edificios confinantes a manter, realizando se necessario a articulacdo
entre as mesmas e impossibilitando a criacdo de empenas insuscetiveis de virem a ser colmatadas;

b) A altura de fachada e/ou o numero de pisos acima da cota de soleira a adotar sdo os
correspondentes a respetiva moda da frente urbana, observando-se o seguinte, quando se tratar
de situacBes de colmatacao:

i) Quando a altura das fachadas dos edificios confinantes for igual, a altura da fachada a adotar é
a destes;

ii) No caso da altura das fachadas diferenciadas nos edificios confinantes, devem adotar-se
soluc®es de variacdo da altura da fachada que realizem a articulacdo entre ambas.

5. As regras gerais constantes do numero anterior podem ser desenvolvidas em sede de regulamento
municipal em termos de adaptacdo a situagbes especificas devidamente identificadas e caraterizadas.

6. No caso de intervencgdes nos valores patrimoniais referidos na secgdo | do capitulo VIl ou no interior
das respetivas areas de protecdo ou salvaguarda, o municipio pode impor altura de fachada e/ou o
numero de pisos acima da cota de soleira diferentes dos resultantes da aplicacdo das disposi¢cGes dos
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numeros anteriores, desde que tal se revele imprescindivel para a defesa da integridade dos mesmos
valores.

7. As disposicBes constantes dos numeros anteriores aplicam-se nas areas abrangidas por planos de
pormenor ou operacdes de loteamento eficazes a data de entrada em vigor do presente Plano, apenas
na medida em que a respetiva disciplina seja omissa nas matérias em causa.

SECCAO Il Espagos centrais

Artigo 492 Caraterizagdo e usos

1. Os espacos centrais correspondem ao nucleo central de Vila Nova de Paiva e destinam-se a localizagdo
e implantacdo de atividades, funcGes e instalagdes com fins habitacionais, comerciais ou de servicos,
incluindo empreendimentos turisticos e restauragdo, bem como a criagdo de espacos publicos e de
espacos verdes e de utilizagdo coletiva e a instalacdo de equipamentos urbanos, os quais no seu
conjunto constituem o seu uso dominante.

2. A inclusdo das atividades comerciais e de servigos e dos equipamentos no uso dominante desta
categoria de espacos ndo dispensa a observancia dos requisitos legais e regulamentares de instalacdo
e funcionamento que tais atividades devem cumprir com vista a garantir a sua compatibilizacdo com a
fungdo habitacional.

3. Considera-se compativel com os usos dominantes dos espacos centrais a instalacdo de atividades de
armazenagem, de atividades oficinais, de atividades industriais do tipo 3, de atividades econdmicas
integrantes da Parte 2-B do Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel ou de outros usos, desde que,
cumulativamente:

a) Ndo estejam abrangidos por qualquer das condicGes de incompatibilidade enumeradas no nimero
1 do artigo 132 ou cumpram o disposto nos seus nimeros 3 e 5, quando aplicavel;

b) Se reconheca que da sua viabilizacdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

c) Quando ocuparem novos edificios, as solugdes arquitetdnicas a adotar para estes garantam a
coeréncia da imagem urbana, nomeadamente evitando roturas com a escala e configuracdo
volumeétricas carateristicas do edificado dominante nesta categoria de espacos.

4. Sdo também compativeis com os usos dominantes dos espacos centrais:
a) A exploracdo de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos.

b) A instalagdo de depdsitos de combustiveis em areas ndo integradas na estrutura ecoldgica urbana,
nos casos legalmente previstos ou permitidos e de acordo com as condicGes estabelecidas nos
diplomas legais e regulamentares aplicaveis;

c) Ainstalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis.

5. Em parcelas onde ja exista edificio com uso habitacional sé podem ser autorizadas novas instalagdes
para as finalidades referidas no nimero anterior, ou ampliacBes das ja existentes nessa situacdo, se se
cumprirem as seguintes condi¢es:

a) Asinstalacdes ndo afetas as fungdes administrativas situarem-se em piso térreo ou em cave, neste
ultimo caso desde que esta tenha pelo menos uma fachada completamente desafogada;
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b) Ser possivel garantir, a partir da via publica, um acesso direto de veiculos automoveis a pretendida
instalacdo, quando a parte do edificio que Ihe estd ou for destinada ndo confrontar diretamente
com a referida via.

Artigo 509 Regras de implantagdo e ocupagdo da parcela

1. As novas construgBes devem implantar-se na parte do prédio que se insere na faixa com 30 m de

3.

profundidade confinante com o espaco publico, salvo nos casos seguintes:
a) Edificios destinados a equipamentos;

b) Edificios a implantar em areas abrangidas por plano de pormenor ou por operagdo de loteamento
eficazes que estabelecam regras de implantacdo proprias;

c) Implantacdo de alpendres, pérgulas, caramanchdes e edificagGes congéneres;
d) Prolongamento da drea de implantacgdo do edificio principal ou construcdo de anexos, desde que:

i) A respetiva area de implantagdo corresponda, no maximo, a 25% da area de implantagdo total
do edificado;

i) O municipio considere fundamentadamente que tais solu¢des ndo pdem em causa a imagem
urbana nem o correto aproveitamento urbanistico dos prédios confinantes e da drea envolvente
em geral.

O limite maximo de ocupacgdo de cada parcela edificdvel com construgdo, incluindo caves, é de 75% da
respetiva drea, salvo nas seguintes situagdes, por motivos de enquadramento urbanistico:

a) Intervencdo sobre imdveis isolados ou integrados em conjuntos com valor patrimonial identificados
como tal no presente plano;

b) SituacGes de insuficiente dimensdo ou de configuracdo irregular do prédio, e situacGes de gaveto;

c) Ampliagdo de edificios existentes, desde que para satisfacdo das condigdes minimas de salubridade
das unidades funcionais pré-existentes, e sem prejuizo das normas regulamentares aplicaveis;

d) SituagBGes em que tal seja fundamental para garantir a continuidade morfoldgica das construgdes
adjacentes, com vista a manutencgdo do alinhamento anterior e posterior;

e) SituagBes em que tal seja imprescindivel para o cumprimento das dotagBes minimas de
estacionamento no interior da parcela, legal ou regulamentarmente exigiveis.

Salvo nas situagbes expressamente previstas neste regulamento, nos edificios em banda continua a
profundidade méaxima da construcdo ndo pode exceder:

a) 30 m ao nivel do piso 1 (piso térreo) e/ou das caves;
b) 17,5 m nos pisos acima do piso 1.

O disposto na alinea b) do nimero anterior ndo se aplica nas situagdes em que, por se tratar de edificios
de remate da banda edificada, os pisos em causa disponham de fachada lateral na qual possam ser
praticados vdos que cumpram requisitos exigiveis aos vdos dos compartimentos habitaveis nos termos
das disposicdes legais em vigor.
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Artigo 51¢ Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto nos nimeros 3 e seguintes do artigo 489, a drea de construcdo maxima admissivel
para as operagdes urbanisticas a realizar nesta categoria de espacos é a que resulta da aplicagdo dos
seguintes parametros:

a) indices de utilizagdo maximos de:

i) 1,60 m?/m?, aplicado a 4rea da parte do prédio compreendida entre o limite da via publica e a
linha paralela a esta, a distancia de 30 m;

i) 0,85 m?/m?, aplicado a drea da parte do prédio situada para além da linha paralela ao limite da
via publica referida na subalinea anterior.

b) Numero de pisos: o dominante no local ou, na auséncia de domindncia, maximo de 5 pisos acima
da cota de soleira;

c) Altura de fachada maxima de 16,5 m;

d) Area de impermeabilizacio méaxima: a decorrente da aplicacdo do disposto no artigo 20°.

SECCAO Il Espacos habitacionais

Artigo 52¢ Caraterizagao e usos

1. Os espacos habitacionais destinam-se a localizagdo e implantacdo de edificios para fins habitacionais
como uso dominante, sem prejuizo de neles se poderem localizar e implantar, como usos
complementares, atividades, fungBes e instalagdes comerciais ou de servicos, incluindo
empreendimentos turisticos e restauragdo, e equipamentos urbanos, bem como espacos publicos e
espacos verdes e de utilizagdo coletiva.

2. Sdo também compativeis com os usos dominantes dos espacos habitacionais:
a) A exploragdo de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos.

b) A instalacdo de depdsitos de combustiveis em areas ndo integradas na estrutura ecoldgica urbana,
nos casos legalmente previstos ou permitidos e de acordo com as condi¢Bes estabelecidas nos
diplomas legais e regulamentares aplicaveis;

c) Ainstalagdo de postos de abastecimento publico de combustiveis.

3. Estes espacos podem ainda receber, como usos compativeis, outras utilizacGes ou ocupacdes,
nomeadamente as abrangidas pelo disposto no ndmero 3 do artigo 499, desde que cumpram as
condi¢Bes cumulativas ai estabelecidas.

4. Nestes espacos aplicam-se, com as devidas adaptagles, as regras de implantagdo e ocupacdo das
parcelas constantes do artigo 509.

Artigo 53¢ Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto nos nimeros 3 a 6 do artigo 482, a drea de construcdo maxima admissivel para
as operacgOes urbanisticas a realizar nos espacgos habitacionais € a que resulta da aplicacdo dos seguintes
parametros:

a) Indices de utilizagdo maximos de:
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i) 1,00 m?/m?, aplicado a area da parte do prédio compreendida entre o limite da via publicae a
linha paralela a esta, a distancia de 30 m;

ii) 0,65 m?/m?, aplicado a rea da parte do prédio situada para além da linha paralela ao limite da
via publica referida na subalinea anterior.

b) Numero de pisos: o dominante no local ou, na auséncia de dominancia, maximo de 3 pisos acima
da cota de soleira;

c) Altura de fachada maxima de 10,0 m;

d) Area de impermeabilizacio méxima: a decorrente da aplicacdo do disposto no artigo 202.

SECCAO IV Espacos urbanos de baixa densidade
Artigo 54° Caraterizagao e usos
1. Integram os espacos urbanos de baixa densidade as areas de solo urbano correspondentes a periferias

dos de aglomerados de maior dimensdo ou a aglomerados de menor dimensdo, caraterizando-se por
um perfil de usos dominantes e complementares semelhante ao dos espacos habitacionais, conforme
definido no numero 1 do artigo 522, mas com uma menor presenc¢a dos usos ndo habitacionais, num
contexto de baixa densidade de ocupacéo.

2. Sdo também compativeis com os usos dominantes dos espagos urbanos de baixa densidade:

a) A exploracdo de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos.

b) Ainstalacdo de depdsitos de combustiveis em dreas ndo integradas na estrutura ecolégica urbana,
nos casos legalmente previstos ou permitidos e de acordo com as condicGes estabelecidas nos
diplomas legais e regulamentares aplicaveis;

c) Ainstalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis.

3. Estes espagos podem ainda receber, como usos compativeis, outras utilizaces ou ocupagdes,
nomeadamente as abrangidas pelo disposto no ndmero 3 do artigo 499, desde que cumpram as
condi¢Bes cumulativas ai estabelecidas.

4. Nestes espacos aplicam-se, com as devidas adaptacGes, as regras de implantacdo e ocupagdo das
parcelas constantes do artigo 509.

Artigo 55¢ Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto nos nimeros 3 a 6 do artigo 482, a drea de construgdo maxima admissivel para

as operacBes urbanisticas a realizar nestes espacos € a que resulta da aplicagdo dos seguintes pardmetros:

a) Indices de utilizagdo maximos de:

i) 0,80 m?/m?, aplicado a 4rea da parte do prédio compreendida entre o limite da via publicae a
linha paralela a esta, a distancia de 30 m;

i) 0,55 m?/m?, aplicado a drea da parte do prédio situada para além da linha paralela ao limite da
via publica referida na subalinea anterior.

b) Numero de pisos: o dominante no local ou, na auséncia de dominancia, maximo de 2 pisos acima
da cota de soleira;
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c) Altura de fachada maxima de 7,0 m;

d) Area de impermeabilizacio méxima: a decorrente da aplicacdo do disposto no artigo 202.

SECCAOV Espacos de atividades econdmicas
Artigo 562 Caraterizagao e usos
1. Os espacos de atividades econdmicas destinam-se a instalacgdo de unidades industriais, de

armazenagem e de servicos de manutencdo e reparacdo de veiculos automodveis, motociclos ou
quaisquer outros veiculos motorizados como uso dominante, e ainda de atividades que, pelas suas
caracteristicas, se revelem incompativeis com a sua localizagdo nas restantes categorias de solo urbano.

Admite-se a instalacdo nestes espagos, como usos complementares do uso dominante, de servicos,
comércio e equipamentos de apoio as empresas, incluindo componentes edificadas para alojamento
de pessoal de vigilancia ou seguranca.

Pode ainda ser autorizada a instalagdo de superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de
estabelecimentos de restauracdo ou de locais de diversdo, desde que a Cadmara Municipal considere
que tal é compativel com o meio envolvente.

Sdo também compativeis com os usos dominantes dos espacos de atividades econdmicas:
a) A exploragdo de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos.

b) Ainstalacdo de depdsitos ou armazéns de combustiveis, de acordo com as condicGes estabelecidas
nos diplomas legais e regulamentares aplicaveis;

c) Ainstalagdo de postos de abastecimento publico de combustiveis;

d) Ainstalacdo de depdsitos a céu aberto para contentores, inertes, materiais de construcdo civil ou
qualquer outro tipo de materiais.

Artigo 579 Enquadramento urbanistico

1.

2.

Os espacos de atividades econdmicas devem ser objeto de planos de urbanizacdo ou planos de
pormenor que abranjam a totalidade do perimetro de cada uma, sem prejuizo de poder ser viabilizada
a delimitacdo de unidades de execucdo, a realizacdo de operagdes de loteamento ou a instalacdo avulsa
de unidades industriais em parcelas ainda ndo disciplinadas pelos referidos planos, desde que a Camara
Municipal considere que tal viabilizacdo ndo é suscetivel de prejudicar o correto ordenamento
urbanistico do poligono abrangido pelo futuro plano de urbanizagdo ou de pormenor.

A disciplina de ocupacdo a instituir nos planos ou a cumprir nas unidades de execucdo e operacdes de
loteamento a que se refere o numero anterior deve contemplar as seguintes orientagbes e
especificacdes:

a) Respeitar um indice de utilizacdo méaximo de 0,7 m?/m? aplicado a area total de solo abrangida,
conforme os casos, pelo plano, pela unidade de execucdo ou pela operacdo de loteamento, e
cumprir os parametros de dimensionamento estabelecidos nas sec¢des Ill e IV do capitulo VIII,
aplicaveis a situacdo;

b) Respeitar um indice de ocupagdo do solo global maximo de 0,60 aplicado a drea de solo que ficar
afeta ao conjunto das parcelas ou lotes destinados as atividades empresariais;
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c) Quando for o caso, ter em conta as edificacGes existentes a manter, adotando solu¢des urbanisticas
que garantam a integragdo paisagistica e a compatibilizagdo funcional que se revelem necessarias;

d) Estabelecer ao longo de todo o lado interior do limite externo dos espacos de atividades
econdémicas, exceto nas extensdes em que aquele limite confine com a via publica ou com espago
florestal, faixas de enquadramento com uma largura minima de 5 metros, onde é proibida a
execugdo de quaisquer edificios e deve ser criada uma cortina arbdrea e arbustiva de interposi¢cdo
visual, podendo tais faixas indiferentemente constituir dreas a ceder ao dominio municipal ou ficar
a fazer parte das parcelas ou lotes afetos ao uso empresarial;

e) Impedir a instalacdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 ou 2 que ndo integrem as
enumeragdes constantes das Partes 2-A ou 2-B do Anexo | ao Sistema da IndUstria Responsavel, nas
parcelas ou lotes em que esteja prevista a implantacdo de edificios a menos de 30 metros de:

i) Areas integradas em qualquer das restantes categorias de solo urbano;

ii) Parcelas integrantes do préprio espaco de atividades econdmicas ocupados ou destinados por
plano territorial a serem ocupados por estabelecimentos hoteleiros;

f) Incorporar como regras proprias as condi¢cGes de instalagdo e laboracdo estabelecidas no artigo 599.

Artigo 58¢ Instalagdo avulsa de unidades empresariais

Nos espacos integrantes desta categoria ndo disciplinados por plano de urbanizacgdo, plano de pormenor,
unidade de execugdo ou operacdo de loteamento, podem ser autorizadas transformagdes do uso do solo
conformes ao seu uso dominante, através da instalacdo avulsa de unidades empresariais admissiveis de
acordo com o estabelecido no nimero 1 do artigo anterior que cumpram as seguintes regras:

a) As parcelas destinadas as referidas instalagcdes tém de confrontar numa extensdo minima de 20 m
com via publica habilitante com capacidade de trafego de veiculos pesados;

b) Aimplantacdo e a configuracdo volumétrica dos edificios devem cumulativamente:

i) Assegurar que no interior da parcela em que se localizam venham a existir espagos destinados
ao movimento de cargas e descargas com dimensdo suficiente para que néo seja prejudicada a
normal fluéncia de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio, de acordo
com os parametros estabelecidos no presente regulamento;

ii) Adotar como alinhamento e/ou recuo da fachada virada a via com que confronta a parcela, o
afastamento que estiver ou vier a ser estabelecido para o local, de acordo com as disposi¢des
legais e regulamentares em vigor;

iii) Assegurar simultaneamente os seguintes afastamentos minimos:
- De 5 m as estremas laterais e de tardoz da parcela;
- De 10 m a linha limite da area empresarial estabelecida na Planta de Ordenamento |;

- De 30 m as linhas limite de dreas integradas em qualquer das restantes categorias de solo
urbano, quando se tratar da instalacdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 ou 2 que
ndo integrem as enumeracgOes constantes das Partes 2-A ou 2-B do Anexo | ao Sistema da
Industria Responsavel;

iv) Cumprir, como maximos, os seguintes indices urbanisticos, aplicados a area da parcela integrada
no espaco industrial:

- Indice de ocupacio do solo: 0,60;
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- [ndice de utilizacdo do solo: 0,9 m%/m?;
- Area de impermeabilizacdo maxima: a decorrente da aplicacio do disposto no artigo 202.

v) Se a parcela confinar com a linha limite da drea empresarial, estabelecer a faixa arborizada de
enguadramento a que se refere a alinea d) do nimero 2 do artigo anterior ao longo de todas as
estremas da parcela que coincidam com aquela linha limite.

Artigo 599 CondigcBes de instalacdo e laboracgdo

1. E encargo das entidades proprietérias das unidades a instalar a construgdo, manutencdo e gestdo dos

sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminacdo de todas as formas de degradagdo ambiental resultante da
laboracdo, e a preservacao ou utilizagdo sustentdvel dos recursos naturais.

2. Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas dos edificios e as vias com que
confrontam é interdita a deposicdo de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da
laboragdo, ou dos produtos desta destinados a expedicdo.

SECCAO VI Espacos verdes

Artigo 602 Caraterizagao e usos

1. Os espacos verdes integram jardins publicos e pracas publicas com coberto vegetal relevante cujas
caracteristicas ou escala de dimensdo Ihes conferem um papel estruturante do espaco urbano.

2. Estas areas destinam-se a usos recreativos, desportivos e culturais, ndo sendo suscetiveis de outros
usos, e tém como func¢do complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

3. Nos espacos verdes sdo admissiveis:

a) InstalagBes de apoio as atividades recreativas e de lazer;
b) Centros de educacdo ambiental;
c) Equipamentos culturais;

d) Estabelecimentos de restauracdo, desde que tal ndo implique prejuizo para a identidade ou o valor
ambiental e patrimonial destas dreas.

Artigo 61¢ Regime de ocupagdo

1.

A drea de implantacdo total do conjunto das componentes edificadas inerentes aos usos e atividades
referidos no numero 3 do artigo anterior ndo pode ser superior a 10 % do poligono de espaco verde de
utilizacdo coletiva em que se localizam.

A drea de solo impermeabilizada total ndo pode exceder 20% da area de cada poligono de espago verde
de utilizagdo coletiva.

Estas dreas devem ser dotadas das instalagcdes e mobilidrio urbano que permitam e favorecam a sua
fruicdo por parte da populagdo.
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SECCAO VII Espacos de uso especial de equipamentos
Artigo 622 Caraterizagao e usos

1. Os espacos de uso especial de equipamentos integram parcelas afetas ou a afetar a instalagdo de

equipamentos publicos ou de interesse publico com relevancia territorial de escala concelhia.

Nestes espacos o uso dominante é o correspondente aos equipamentos instalados ou a instalar,
admitindo-se a coexisténcia de outros usos dentro de uma parcela em que exista ou se instale um dado
equipamento, desde que estejam funcionalmente associados aquele ou constituam atividades
complementares do mesmo.

Caso se verifique a desativacdo definitiva de um equipamento instalado em area integrada nesta
categoria que ndo esteja disciplinada por plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, a Camara
Municipal pode:

a) Destina-la a qualquer outro uso que se integre na finalidade genérica de ocupacdo das areas em
guestdo com equipamentos publicos ou de interesse publico; ou

b) Assumir formalmente que ndo se justifica manter a area reservada para a instalagdo de novos
equipamentos, passando esta a reger-se, salvo impedimento legal, pela disciplina de uso do solo
correspondente a categoria de espagos de solo urbano com que confronta em maior extensao.

Artigo 63¢ Regime de ocupagdo

1.

A edificabilidade nas areas pertencentes a esta categoria, tanto em novas edificagdes como na
ampliacdo das existentes, deve respeitar critérios de estrita integracdo na envolvéncia edificada,
quando esta possuir carateristicas homogéneas.

Nos casos em que ndo exista envolvéncia edificada ou esta ndo apresente carateristicas de
homogeneidade que permitam toma-la como referencial para integragdo urbanistica, devem adotar-se
0s parametros urbanisticos da categoria ou subcategoria de uso do solo que subjaz, na representacdo
grafica constante da Planta de Ordenamento |, ao poligono afeto a cada equipamento.

CAPITULO VI SituagGes especiais de uso e ocupagdo do solo

SECCAO | Disposicdes gerais

Artigo 64¢ Ambito e orientagdes gerais de apoio & decisdo

1.

As disposicBes que integram o presente capitulo estabelecem os critérios orientadores do exercicio das
competéncias legais que cabem em cada caso ao municipio no ambito dos procedimentos de
viabilizagdo de atos ou atividades que, pela sua propria natureza, obedecem a ldgicas de localizagdo
ndo compaginaveis com o zonamento do solo em termos de classes, categorias e subcategorias de
espacos.
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2. Adisciplina instituida pelas disposi¢cdes do presente capitulo é cumulativa com as disposi¢des relativas
a serviddes administrativas, restricGes de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares, e ndo dispensa a tramitacdo processual estabelecida para cada situacao pela legislacdo
aplicavel.

3. Os edificios afetos aos atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo, quando localizados
em solo rustico, tém de cumprir, sem prejuizo da restante normativa aplicavel a cada situagdo, os
condicionamentos legais relativos a defesa contra incéndios rurais referidos no nimero 2 do artigo 249.

4. A viabilizagdo de quaisquer dos atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo depende,
sem prejuizo do cumprimento das demais exigéncias legais e regulamentares relevantes para o caso,
da demonstracao, validada pela Camara Municipal, de que fica garantida a sua adequada insercao
funcional e paisagistica, devendo ser sempre exigido aos interessados o acatamento das adequadas
medidas de insercdo espacial e de protegdo e salvaguarda do meio envolvente, nos termos das
disposicGes que integram o capitulo Il relevantes em cada caso.

SECCAO Il Situacdes especiais

Artigo 65¢ Exploragdo de recursos geoldgicos

1. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacdo, a deliberagdo a tomar pelo municipio
no ambito legalmente previsto para a sua participacdo em cada procedimento conducente a
viabilizagdo da exploragdo de massas e depdsitos minerais, incluindo as instalag@es para atividades
associadas a atividade extrativa e ao controlo e tratamento de residuos de materiais inertes, em
qualquer area do territério concelhio exterior aos espagos de exploracdo de recursos energéticos e
geoldgicos, s6 deve ser de sentido favoravel se for reconhecido que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, para a conservagdo da natureza e para o
patrimonio cultural, nomeadamente o arqueoldgico e o arquiteténico, com base em ponderacdo entre
os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da exploragdo nos usos dominantes e na

qualidade ambiental e paisagistica da area em causa.

2. Em dreas integradas em solo urbano ou nas categorias ou subcategorias de solo rustico de espacgos
naturais e paisagisticos, de espacos florestais de conservacdo, de areas de edificacdo dispersa e de
aglomerados rurais, apenas se admitem explora¢des de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos.

3. As dreas adstritas as exploracBes viabilizadas nos termos do nimero anterior aplica-se a disciplina
estabelecida na sec¢do VI do capitulo IV para a categoria de espagos de exploragdo de recursos
energéticos e geoldgicos.

Artigo 662 Infraestruturas territoriais e instalagées para exploracdo de recursos energéticos
renovaveis

1. Adeliberagdo a tomar pelo municipio no ambito legalmente previsto para a sua participacdo em cada
procedimento conducente a viabilizagdo da implantacdo e/ou instalacdo de infraestruturas territoriais,
nomeadamente vias de comunicagdo e infraestruturas de abastecimento de dgua, de saneamento
basico, de rega, de telecomunicac8es, ou de transporte e transformacdo de energia em qualquer area
do territério concelhio, sé deve ser de sentido favoravel se aquele reconhecer que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitdveis para o ordenamento e desenvolvimento local, para a conservacdo da natureza e
para o patriménio cultural, nomeadamente o arqueoldgico e o arquitetdnico, com base em ponderagdo
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entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da instalagdo nos usos dominantes e na
qualidade ambiental e paisagistica da drea em causa.

2. A localizacdo e construcdo de unidades utilizadoras ou transformadoras de biomassa, unidades de
valorizagdo organica, parques edlicos, parques fotovoltaicos, aproveitamentos hidroelétricos ou outras
instalacGes de producdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes
ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptacdes, os critérios de avaliacdo e decisdo e a disciplina
constantes do numero anterior.

3. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos as finalidades referidas nos niumeros anteriores s
sdo permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com
esta, de acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

4. Na construcdo de edificios associados a estas infraestruturas ou instalacGes tém de cumprir-se as
seguintes condi¢des de edificabilidade:

a) Em solo rustico:

i) Altura de fachada maxima de 7,0 m, ndo se aplicando esta limitagdo no caso de se tratar de
instalacGes técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragdo paisagistica da edificacao;

ii) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

b) Em solo urbano: as estabelecidas para a categoria ou subcategoria de uso do solo em que se
localizem.

Artigo 67° Armazenamento, manuseamento e produ¢do de combustiveis ou de materiais explosivos
Ou perigosos

1. Os edificios adstritos a depdsitos e edificios para armazenamento, manipulagdo ou produgdo de
combustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos cumprem as condicGes de seguranca legalmente
estabelecidas para cada caso e as seguintes condi¢des de edificabilidade:

a) [ndice de utilizacdo do solo (IU) maximo de 0,15 m?/m? aplicado a 4rea do prédio em que a edificacdo
se localiza;

b) Altura de fachada méaxima de 7,0 m, ndo se aplicando esta limitacdo no caso de se tratar de
instalacOes técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere
que fica garantida a correta integracdo paisagistica da edificagdo.

c) Maximo de 2 pisos acima da cota de soleira.

2. O disposto no nimero anterior ndo se aplica aos depdsitos de combustiveis adstritos aos postos de
abastecimento viabilizaveis nos termos do artigo seguinte, sem prejuizo de a instalagdo daqueles ter de
obedecer as especificacdes e condicionamentos constantes da legislacdo e regulamentacdo gerais
aplicdveis ao caso.

Artigo 68¢ Postos de abastecimento publico de combustiveis

1. Ainstalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis so é viabilizavel se, sem prejuizo das
disposicOes legais aplicaveis, a parcela de terreno a ocupar cumpra cumulativamente os seguintes
requisitos:

a) Se encontre servida de todas as infraestruturas legalmente exigidas para o efeito;
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b) Pela sua localizacdo e condi¢des de articulagdo com a via publica, permita solu¢des de projeto que
garantam plenamente a seguranca da circulacdo de veiculos e pedes e a ndo perturbacdo das
condicdes de trafego.

2. Nas parcelas onde se instalem estes postos sdo admissiveis usos e atividades complementares da sua
funcdo principal de abastecimento publico de combustiveis, nomeadamente armazenamento de
produtos combustiveis e lojas de conveniéncia, e ainda outros usos e atividades legalmente compativeis
com a classe e a categoria ou subcategoria de espacos em que se localizem.

3. Os edificios adstritos a estas instalagdes cumprem as seguintes condi¢cdes de edificabilidade:

a) Quando localizadas em solo urbano, as estabelecidas para a categoria ou subcategoria de espacos
em que se insiram;

b) Quando localizadas em solo rustico, os seguintes parametros:

i) Indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,25 m?%/m? aplicado & 4rea do prédio afeta ao
empreendimento;

ii) Maximo de 1 piso acima da cota de soleira.

4. As disposicGes constantes dos niumeros anteriores ndo se aplicam aos postos de abastecimento de
combustiveis de utilizagdo privativa ou cooperativa, que podem ser viabilizados, no quadro do disposto
no numero 3 do artigo 132, desde que cumpram as condi¢des de localizacdo e instalagdo estabelecidas
nas normas legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 69¢ Instalagdo de depdsitos a céu aberto

As componentes edificadas afetas a depodsitos a céu aberto para contentores, inertes, materiais de
construcdo civil ou qualquer outro tipo de materiais, devem limitar-se estritamente as instalacGes de apoio
direto as respetivas atividades, garantindo ainda, quando localizadas em solo rustico, o cumprimento das
seguintes regras de edificabilidade:

a) indice de utilizagdo do solo (IU) méaximo de 0,02 m?/m? aplicado & 4rea do prédio afeto a atividade
ou situacdo em causa;

b) Um piso acima da cota de soleira.

SECCAO Il Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 709 Definigdo

Consideram-se empreendimentos de caracter estratégico, para efeitos da presente sec¢do, todos aqueles
que, por deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara
Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecidos como de interesse
estratégico para o Municipio, em razdo do seu especial impacto na ocupacgdo do territério, do seu elevado
carater inovador ou da sua importancia para o desenvolvimento econdmico e social do concelho,
nomeadamente nas dreas da cultura, da educacdo, da saude, do ambiente ou das energias renovaveis,
entre outras.
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Artigo 71¢ Procedimento

1. O procedimento com vista a que um determinado empreendimento seja reconhecido como de
interesse estratégico para o Municipio inicia-se com a apresentacdo e entrega a Camara Municipal, por
parte do interessado, do respetivo pedido instruido com os elementos escritos e graficos necessarios
ao cabal esclarecimento da natureza da iniciativa, suas carateristicas funcionais e fisicas e suas
dimensdes, e indicando expressamente, se for o caso, as situagdes e os termos em que pretenda utilizar
as prerrogativas constantes do nimero 2 do artigo seguinte.

2. O pedido referido no niumero anterior e os elementos que o instruem sdo submetidos a apreciagdo
técnica dos competentes servicos do municipio, que para o efeito poderdo recorrer ao apoio de
entidades ou peritos externos, traduzida em relatério que contemple nomeadamente:

a) A avaliacdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
morfolégicos, paisagisticos e culturais (patriménio arqueoldgico e arquitetdnico), e a ponderagdo
dos seus potenciais beneficios e custos, realizada no enquadramento do disposto no nimero 3 do
artigo 69;

b) A verificacdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com:

i) Aclassificagdo basica do solo e os condicionamentos legais decorrentes desta, incluindo, quando
o empreendimento se pretenda localizar em solo rudstico, os relativos a seguranca face aos
incéndios rurais;

ii) Os usos dominantes previstos no presente Plano para as categorias de uso onde se pretende
localizar o empreendimento;

c) A qualificacdo da iniciativa para efeito da necessidade ou ndo de ser sujeita a avaliacdo ambiental
estratégica.

3. O pedido e seus elementos instrutérios, acompanhado do relatério referido no nimero anterior, sdo
submetidos a apreciacdo da Camara Municipal, tendo em vista a sua decisdo fundamentada de escolha
de uma das seguintes alternativas:

a) Caso a iniciativa se revele incompativel com a classificagdo basica do solo e os condicionamentos
legais decorrentes desta por razdes ndo superaveis através de um procedimento de reclassificacdo
de solo rustico em solo urbano, e/ou incompativel com os usos dominantes da categoria ou
categorias de uso do solo onde se pretende localizar, a Camara Municipal delibera o encerramento
do procedimento;

b) Mesmo ndo ocorrendo qualquer das situacdes referidas na alinea anterior, caso considere que a
iniciativa ndo assume um cardter de interesse estratégico para o municipio, a Camara Municipal
delibera o encerramento do procedimento;

c) Mesmo ndo ocorrendo qualquer das situagdes referidas na alinea a), caso considere que a iniciativa
é em si merecedora de reconhecimento de interesse estratégico para o municipio, mas que a sua
prossecucdo exige um procedimento de reclassificacdo de solo ristico em solo urbano e/ou exige a
sua sujeicdo a avaliacdo ambiental estratégica, a Camara Municipal delibera o encerramento do
procedimento, mas informa o interessado de que a viabilizagdo da iniciativa pode eventualmente
ser reconsiderada no enquadramento de plano de pormenor a promover através da figura legal de
contrato para planeamento;

d) Mesmo ndo ocorrendo qualquer das situacdes referidas na alinea a), caso considere que a iniciativa
é em si merecedora de reconhecimento de interesse estratégico para o municipio e que a sua
prossecucdo ndo exige procedimento de reclassificacdo de solo rustico em solo urbano nem
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procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, a Camara Municipal aprova os termos da sua
proposta de reconhecimento da iniciativa como de interesse estratégico para o municipio, a ser
submetida a um procedimento de discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos
legalmente para os planos de pormenor.

4. Findo o periodo de discussdo publica, a Camara Municipal pondera e divulga os respetivos resultados,

em funcdo do que, ou altera o sentido da sua decisdo e encerra o procedimento, ou aprova o teor

definitivo da proposta a apresentar a Assembleia Municipal, submetendo-a seguidamente a apreciacdo

e aprovacdo desta.

Artigo 722 Regime

1. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os parametros urbanisticos aplicaveis as operagdes

urbanisticas que materializarem os empreendimentos previamente reconhecidos como de interesse

estratégico para o Municipio nos termos do disposto no artigo anterior, sdo:

a)

Para os empreendimentos a localizar em solo rustico nas categorias de espagos naturais e
paisagisticos, espacos florestais ou espacos agricolas: os estabelecidos, conforme os casos, nos
artigos 3192 a 382 que integram a seccdo V do capitulo IV, ou nos artigos 652 a 692 que integram a
seccdo Il do presente capitulo, aplicando-se o disposto no artigo 382 sempre que se trate de usos
ou atividades que ndo estejam especificamente regulados nos artigos suprarreferidos;

Para os empreendimentos a localizar em solo rustico fora dos espagos naturais e paisagisticos, dos
espacos florestais e dos espacos agricolas, ou em solo urbano: os estabelecidos para a respetiva
categoria ou subcategoria de uso do solo.

2. Caso a Camara Municipal reconheca que as configura¢des funcionais e fisicas que dai resultem ndo sdo

suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas nem de por

em causa a imagem do territério em termos de integracdo urbanistica e paisagistica, e se tal for

compativel com os regimes legais das servidGes administrativas ou restricdes de utilidade publica e as

restantes disposicGes legais e regulamentares eventualmente aplicaveis a situacéo, pode:

a)

Quando o empreendimento se localizar em solo rustico, ser autorizada, sem prejuizo dos regimes
de compensacdes urbanisticas e de redistribuicdo de mais-valias aplicaveis, uma majoracdo até 80
% da area de construgdo maxima resultante da aplicagdo dos pardmetros que regem a
edificabilidade que sejam aplicdveis nos termos referidos no niumero anterior;

Quer o empreendimento se localize em solo rustico, quer em solo urbano, ser dispensado o
cumprimento dos pardametros urbanisticos que ndo sejam imprescindiveis para a definicdo da
edificabilidade méaxima, desde que as categorias ou subcategorias de uso do solo ndo sejam espacgos
naturais e paisagisticos, espacos florestais de conservacdo ou espacos verdes.
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CAPITULO VII Salvaguardas

SECCAO | Imdveis com valor patrimonial

Artigo 73¢ Patrimonio arqueoldgico identificado

1. Adetegdo de vestigios arqueoldgicos no subsolo ou a superficie, durante a execug¢do de uma operagao

urbanistica ou de quaisquer outros atos que impliqguem o revolvimento do solo que ndo decorra da
normal atividade agricola, obriga as entidades publicas ou privadas envolvidas a imediata suspensdo
dos trabalhos e a pronta comunicacdo do facto a entidade estatal com a tutela do patrimdnio
arqueologico e demais entidades competentes, nomeadamente o municipio e a autoridade policial, em
conformidade com os procedimentos previstos nas disposicGes legais em vigor.

Os elementos do patrimdnio arqueoldgico conhecido, que integram os sitios arqueoldgicos e areas de
potencial arqueoldgico, estdo inventariados no Anexo V e identificados na Planta de Ordenamento |l

Os sitios arqueoldgicos classificados ou em vias de classificagdo, bem como as respetivas zonas de
protecdo, estdo também identificados na Planta de Condicionantes, aplicando-se-lhes as regras
decorrentes da legislacdo em vigor relativa ao patrimaénio classificado ou em vias de classificagdo.

Quaisquer elementos do patrimoénio arqueoldgico referidos nos ndimeros anteriores s6 podem ser
objeto de obras ou interveng¢des no quadro e nas condi¢cdes do regime legal de defesa e protegdo do
patrimonio arqueoldgico aplicadvel a cada situacédo.

Artigo 749 Patriménio arquitetdénico

1.

As disposices relativas a salvaguarda e protecdo do patrimonio arquiteténico constantes do presente
artigo aplicam-se aos elementos ou conjuntos edificados enumerados no Anexo V, e devidamente
assinalados como tal na Planta de Ordenamento II.

Os elementos de patriménio arquitetdnico classificados ou em vias de classificagdo integram a
inventariacdo referida no nimero anterior e estdo também identificados na Planta de Condicionantes,
dispondo das areas de protecdo estabelecidas e delimitadas de acordo com o respetivo quadro legal.

Aos elementos patrimoniais referidos no nimero anterior, bem como as respetiva areas de protecéo,
aplicam-se as regras decorrentes da legislacdo em vigor relativa ao patriménio classificado ou em vias
de classificacdo, sem prejuizo da aplicagdo cumulativa das disposices constantes dos numeros
seguintes dirigidas a intervengdo do municipio.

Qualquer intervengdo nos bens patrimoniais inventariados nos termos do disposto no nimero 1 que
ndo constituam imdveis classificados e em vias de classificagcdo deve subordinar-se a objetivos da sua
salvaguarda e valorizacdo, através do respeito pelas suas caracteristicas arquiteténicas, pelo
enquadramento visual e paisagistico e pelos contextos arqueoldgicos em que estdo inseridos, devendo
0 municipio, perante o incumprimento desses objetivos, impedir a demolicdo, no todo ou em parte, de
tais bens patrimoniais, bem como impedir ou condicionar quaisquer intervengdes que neles se
pretendam efetuar.

Sem prejuizo do acatamento das disposices legais aplicaveis e do respeito pelos poderes de
intervencdo das respetivas entidades de tutela quando se tratar de patrimdnio classificado ou em vias
de classificacdo, a viabilizacdo de qualquer operagdo urbanistica que incida sobre os elementos
patrimoniais integrantes da inventariacdo referida no nimero 1 sé deve ocorrer se for reconhecido que
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aintervencdo proposta garante a salvaguarda do interesse e valor histérico-cultural do bem patrimonial
e o seu enquadramento visual e paisagistico, demonstrada com base em elementos escritos e/ou
graficos apresentados ou a apresentar no ambito do respetivo procedimento de controlo prévio.

SECCAO Il Outras salvaguardas
Artigo 759 Rede rodoviaria municipal
1. Einterdita a criacdo de acessos rodovidrios entre os terrenos marginantes e as seguintes vias: variante

a ER 329 e via que prolonga esta, a norte, até a EN 323.

Os condicionamentos relativos a afastamentos, faixas e zonas non-aedificandi e acessibilidade marginal
a respeitar nas dareas situadas nas proximidades da rede rodoviaria nacional, das estradas regionais e
da rede municipal sdo os estabelecidos na legislagdo em vigor.

Os condicionamentos estabelecidos na lei geral referentes as estradas municipais sdo extensivos a
totalidade da rede rodovidria complementar referida no artigo 82 e representada na Planta de
Ordenamento .

Artigo 762 CaptacOes de dgua subterranea para abastecimento publico

1.

2.

Sdo interditos o lancamento de substdncias poluentes e a existéncia de pontos de poluicdo bacteriana
que possam provocar poluicdo dos aquiferos e nascentes, tais como coletores e fossas sépticas,
despejos de lixo ou descarga de entulho, instalacGes pecuarias, depdsito de sucata, armazenamento de
produtos quimicos.

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, essa interdicdo estende-se por uma faixa de protecdo proxima e
uma faixa de protecdo a distancia, a volta das captac¢des, dos furos e drenos de captagdo de dgua para
consumo humano, em particular a partir dos limites exteriores das estacdes de captacdo principal da
Quinta da Azenha, no Rio Paiva, e do Rio Vouga, nos seguintes termos:

a) E definida uma faixa de protecdo préxima de 50 m, em torno dos limites exteriores das captacdes,
furos e drenos de uso coletivo, preferencialmente delimitada por vedagdo, na qual é interdito
qualquer construcdo, a entrada de animais ou pessoas estranhas ao servico, a excecdo do
estritamente necessario a captacgdo, e dentro da qual ndo devem existir depressdes onde se possam
acumular aguas pluviais, linhas de dgua ndo revestidas que possam originar infiltragdes, fossas ou
sumidouros de dguas negras, de habitacdes, de instalages industriais e de culturas adubadas ou
estrumadas;

b) E definida uma faixa de protecdo a distancia de pelo menos 200 m em torno das captagdes, onde
ndo devem existir sumidouros de aguas negras abertos na camada aquifera captada, estacGes de
fornecimento de combustiveis, captagdes na mesma formacgdo aquifera, rega com aguas negras,
atividades poluentes, nem construcdo urbana, a menos que estas Ultimas sejam providas de
drenagem de esgotos e que estes sejam conduzidos para fora da zona de captacdo, a jusante desta,
e onde haja garantia de ndo haver qualquer contaminacdo do solo por materiais poluentes.

3. Aentrada em vigor dos diplomas legais que estabelecam perimetros de protecdo para captagbes de dgua

identificadas no nimero anterior, determina a automatica cessagao da aplicacdo da respetiva disciplina
as captagGes abrangidas por cada um dos referidos diplomas.
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Artigo 779 Adutoras e adutoras-distribuidoras

1. Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, a execucdo de edificagBes é interdita numa faixa de 5 m de largura
medida para cada um dos lados das adutoras e das adutoras-distribuidoras.

2. Sdo definidas faixas de respeito onde é interdita a plantacdo de arvores, nos seguintes termos:

a) Fora das zonas residenciais, a faixa de respeito tem uma largura de 10 m, medida para cada um dos
lados das adutoras ou adutoras-distribuidoras;

b) Nas zonas residenciais, a largura da faixa de respeito é definida caso a caso, mediante projeto de
arranjos exteriores, nunca devendo ser inferiora 1,5 m.

Artigo 789 Reservatdrios

1. Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, é interdita a execucao de edificagdes numa faixa de 5m de largura
definida a partir dos limites exteriores dos reservatorios.

2. Sdo interditos o despejo de lixo ou a descarga de entulho dentro da faixa referida no nimero anterior.

Artigo 792 Infraestruturas de saneamento

1. Sem prejuizo da legislacdo aplicdvel, é interdita a execugdo de edificagdes numa faixa de 5 m de largura
medida para cada um dos lados dos emissarios/coletores.

2. Sdo definidas faixas de respeito onde é interdita a plantacdo de arvores, nos seguintes termos:

a) Fora das zonas residenciais, a faixa de respeito tem uma largura de 10 m, medida para cada um dos
lados dos emissarios/coletores;

b) Nas zonas residenciais, a largura da faixa de respeito é definida caso a caso, mediante projeto de
arranjos exteriores, nunca devendo ser inferiora 1,5 m.

3. Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, é interdita a execugdo de edificacGes num raio de 50 m em torno
de qualquer fossa séptica de uso coletivo.

4. Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, fora do solo urbano e dos aglomerados rurais, é interdita a
execugdo de edificagBes num raio de 100 m em torno das ETAR existentes e de 200 m em torno das
projetadas, devendo estas ser envolvidas por uma faixa arborizada com um minimo de 5 m de largura.

Artigo 809 Condutas de gés

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, é interdita a execugdo de edificagdes numa faixa de 5 m de largura
medida para cada um dos lados das condutas de gas.

Artigo 81¢ Zonamento acustico

1. Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, sdo identificadas zonas mistas de acordo com o constante
da Planta de Ordenamento II.

2. As operacg0es urbanisticas a realizar em zonas mistas, ou nas suas areas envolventes, devem respeitar
os valores limites de exposicdo prescritos no regulamento referido no nimero anterior.

3. Para efeitos do disposto no Regulamento Geral do Ruido, integram o conceito de “Zona Urbana
Consolidada” todas as areas de solo urbano com excecdo das afetas a categoria de espacos de
atividades econdmicas, e ainda as areas de solo rustico afetas a categoria de aglomerado rurais.
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4. Aos recetores sensiveis que venham a ser detetados fora das zonas mistas é atribuido estatuto

equiparado ao destas zonas, passando a aplicar-se-lhes, bem como as suas areas envolventes, a

disciplina referida no numero 2.

5. Todas as dreas identificadas na Planta de Ordenamento Il como de sobre-exposi¢do ao ruido devem ser

objeto de planos municipais de reducdo de ruido.

6. Na auséncia dos planos referidos no nimero anterior e/ou da execugdo das a¢bes neles preconizadas,

a edificacdo nas areas de sobre-exposicdo ao ruido fica condicionada as restri¢des legais.

Artigo 829

Zonas inundaveis

Nos termos estabelecidos pela Agéncia Portuguesa de Ambiente, as zonas inunddveis aplicam-se as

seguintes determinagdes:

a) Qualquer acdo de edificagdo ou demolicdo em zonas inundéveis, carece de autorizacdo/parecer
prévio da APA, I.P.;

E permitida a conservacdo e reconstrucdo de edificios pré-existentes, licenciados nos termos

legalmente exigidos;

Nas dreas delimitadas como zonas inunddveis na Planta de Ordenamento Il é interdita a realizacdo

de novas construcdes ou a execucdo de obras suscetiveis de constituir obstrucdo a livre circulagdo

das dguas, com excecdo de:

i)

ii)

Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

As obras de ampliagdo ou obras de constru¢do precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea
dominante;

EdificacGes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao estabelecimento de condi¢Ges de
habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e
salubridade consagradas legalmente;

Construgdes que correspondam a colmatacdo de espacos vazios na malha urbana consolidada;

Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacdo alternativa.

Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento Il é ainda interdita a:

i)

i)

A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e Gestdo dos
Riscos de Inundacgdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de salude, escolares, lares
de idosos, de reclusdo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro,
armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos
pelo regime de prevencdo de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que
estejam obrigados por lei ao dever de notificacdo e a apresentacdo de um relatério de
seguranca, bem como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade
de ocorréncia de inundacgdes;

A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizacdo prevista;
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iii) A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de
risco;

iv) A alteragdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
v) Usos e acGes passiveis de comprometer o estado das massas de dgua;
vi) A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundagdo;

vii) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteracdo do relevo natural, com exce¢do da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploracdes agricolas e das a¢des que visem
promover o controlo das cheias e a infiltracdo das dguas, bem como do estritamente necessario
a instalacdo das ag¢des previstas no ponto 3;

viii) Qualquer acdo que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrucdo a
circulacdo das dguas, com excegdo do estritamente necessario a instalacdo das a¢des previstas
na alinea c);

ix) A realizacdo de intervencGes suscetiveis de aumentar o risco de inundacgéo.

e) Naszonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos restantes
pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitagdo:

i) AsacBes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltracdo das dguas;
ii) A construcdo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

iii) Aimplantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de correcdo hidraulica,
bem como de instala¢@es adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

iv) A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portudrias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;

v) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
vi) Outras acdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

f) Avrealizagdo das agdes previstas nos niumeros anteriores fica condicionada a observancia cumulativa
dos seguintes principios gerais e condi¢es:

i) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagdo;

ii) Seja comprovada a eliminacdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetacdo
dos valores e recursos naturais a preservar;

iii) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso ndo
seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecdo contra inundagbes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas
demonstrar a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

iv) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o
local;

v) Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundagdo, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;

vi) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico, e
garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima;
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vii) Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulagdo das dguas, e que ndo resulte agravado o risco
de inundacdo associado, devendo este risco de inundagdo ser entendido como a combinagdo da
probabilidade de ocorréncia de inundacGes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas
potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimonio cultural,
as infraestruturas e as atividades econdmicas;

viii)Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecdo e
drenagem e medidas para a manutencdo e recuperacao de condicGes de permeabilidade dos
solos, nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais permeaveis e semipermeadveis;

ix) Nos alvaras de utilizacdo, bem como nas autorizagdes de utilizacdo a emitir para as construgées
localizadas em area com risco de inundagdo, é obrigatdria a mengdo da inclusdo da edificagdo
em zona inundavel, bem como de eventuais obrigacdes assumidas com vista a demonstrar a
compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundacdes;

X) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acGes realizadas por particulares, ndo poderdo
ser imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagdo,
construgdo, reconstrucdo ou ampliacdo em zona inundavel, e que estas ndo poderdo constituir
mais-valias em situagdo de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisi¢do por parte do Estado.

Artigo 83¢ Zonas de infiltragdo maxima

Nos termos estabelecidos pela entidade de tutela do ambiente, nas zonas de infiltragdo maxima, e sem

prejuizo de outros condicionamentos estabelecidos por normas legais ou regulamentares aplicaveis, ficam

interditas as seguintes atividades e instalagBes, com a excecdo de ampliagdes:

Oficinas de automaveis, postos de abastecimento e areas de servico de combustiveis;
Dep0sito de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

Aterros sanitarios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos, ndo perigosos ou
inertes;

Unidades industriais suscetiveis de utilizarem ou produzirem substancias toxicas, persistentes e
passiveis de bioacumulagdo, que, de forma direta ou indireta, possam vir alterar a qualidade dos
recursos hidricos;

Operagdes de gestdo de residuos;
Construcdo de cemitérios;

Implantagdo de estagBes de tratamento de dguas residuais urbanas ou industriais, exceto na
auséncia de alternativas e desde que viabilizadas, nos termos da lei, pela entidade ambiental
competente;

Implantacdo de sistemas autdonomos de dguas residuais com rejeicdo no solo ou nos recursos
hidricos, devendo, em caso de impossibilidade de acesso as redes publicas de drenagem de aguas
residuais, os sistemas a adotar ser estanques, com limpeza periddica dos efluentes armazenados e
condugdo ao sistema municipal dotado para tratamento de aguas residuais (ETAR).

InstalacGes de armazenamento de substancias suscetiveis de se infiltrarem e contaminarem as
aguas subterraneas.
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CAPITULO VIII Programacdo e execugdo do Plano

SECCAO | Orgénica

Artigo 84¢ Programacdo da execucdo do Plano

1. Aprogramacdo da execuc¢do do Plano concretiza-se operativamente através da inscri¢cdo nos planos de

atividades do Municipio e, quando aplicavel, respetivos orcamentos, dos projetos e a¢cdes que constam
do Programa de Execu¢do e Plano de Financiamento do presente Plano, no enquadramento
eventualmente estabelecido pelos planos plurianuais de investimento.

2. Dentro do quadro de prioridades de concretizagdo do Plano estabelecido no Programa de Execugao,
devem ser privilegiados os seguintes tipos de intervencdes:

a) As que, sendo coerentes com a concretizagdo dos objetivos do Plano, produzam efeitos
estruturantes acrescidos no ordenamento do territério;

b) As de qualificacdo das areas consolidadas e de colmatagdo do solo urbanizado em geral;

c) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizacdo coletiva, espacos
verdes e infraestruturas necessarios a satisfagdo das caréncias detetadas;

d) As de protecdo e valorizacdo da estrutura ecoldgica municipal;

e) As necessarias a oferta de solo urbanizado para efeitos de flexibilizagdo do mercado de solos.

3. A realizagdo de operagdes urbanisticas que sejam passiveis de concretizacdo fora do ambito de
unidades de execug¢do ou dos procedimentos de reclassificacdo de solo, ndo depende das
determinacGes da programacdo constantes do presente artigo, salvo nos casos em que os termos de
referéncia das unidades operativas de planeamento e gestdo referidas no artigo seguinte disponham
de modo diverso.

Artigo 859 Planos de urbanizagao e planos de pormenor

1. Em sede de planos de urbanizacdo ou de planos de pormenor, incluindo os que tiverem por objeto as

UOPG identificadas no artigo seguinte, pode ser estabelecida disciplina propria, diferente da constante
do presente Plano, no que respeita a:

a) Valores numéricos dos indices e parametros urbanisticos aplicdveis a cada situagdo, que ndo sejam
indices de utilizacdo do solo maximos ou outros parametros imprescindiveis para a definicdo da
edificabilidade maxima, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte;

b) Parametros de conformacao fisica do edificado nas situacBes em que ndo sejam imprescindiveis
para a definicdo da edificabilidade maxima;

c) Parametros de dimensionamento dos espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas e
equipamentos, e respetivas condi¢cdes de cedéncia;

d) Carateristicas geométricas dos arruamentos;

e) Valores numéricos dos parametros relativos as dota¢des de estacionamento e respetivas condi¢des
de excecdo;
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f) Mecanismos de redistribuicdo de outras mais-valias fundidrias possibilitadas pelas disposicGes dos
proprios planos de urbanizagdo ou planos de pormenor, que ndo aquelas a que se referem os
ndmeros 1 a 3 do artigo 92.9;

g) Valores numéricos e/ou processos de célculo da edificabilidade média e da 4rea de cedéncia média
e formas de reparticdo equitativa dos custos de urbanizacdo relativos aos mecanismos de
perequacdo compensatoria dos beneficios e encargos gerados pela execugdo dos proprios planos
de urbanizacgdo ou planos de pormenor em causa.

No ambito da disciplina de cada um dos planos de urbanizacdo referidos no nimero 1 podem ser
estabelecidas zonas com indices de utilizacdo maximos diferenciados, para mais e para menos, dos
indices de utilizagdo maximos aplicaveis nos termos dos artigos 512, 532 e 5592 para 0s espagos centrais,
espacos habitacionais e espacos urbanos de baixa densidade, respetivamente, desde que da aplicacdo
dos novos indices de utilizagdo definidos no plano de urbanizacdo resulte uma capacidade construtiva
maxima global que:

a) Na&o seja inferior a capacidade construtiva maxima global correspondente a aplicagdo dos indices de
utilizacdo estabelecidos nos artigos 512, 532 e 552 do presente Regulamento;

b) N&o exceda uma majoracdo de 20% do valor da capacidade construtiva referida na alinea anterior.

Artigo 86¢ Unidades operativas de planeamento e gestdo

1.

As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) estabelecem dreas territoriais ou localizagGes,
identificadas na Planta de Ordenamento |, que requerem niveis de planeamento ou de conformacdo
urbanistica mais detalhados, decorrentes da dindmica de evolucdo territorial e urbanistica ou de
exigéncias de preservacdo e qualificacdo dos valores patrimoniais que neles se localizam, ou cujos
destinos de uso aconselham a adogdo de quadros procedimentais especificos para os seus processos
de transformacédo de usos.

O desenvolvimento das UOPG realiza-se de acordo com os contelddos programaticos constantes dos
termos de referéncia estabelecidos para cada uma delas no anexo VI, através da adogdo de
instrumentos de gestdo territorial ou da utilizacdo dos instrumentos de execugdo ai previstos, devendo
a sua execucdo fisica, quando for o caso, cumprir o prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa
de Execugdo do presente Plano.

Até a entrada em vigor dos instrumentos referidos no nimero anterior, a ocupacdo, o0 uso e a
transformac¢do do solo nas areas abrangidas pelas UOPG regem-se pelas restantes disposi¢Ges do
presente regulamento relativas a classificacdo e qualificacdo do solo aplicaveis as referidas areas, sem
prejuizo das situagdes que possam ser consideradas pré-existéncias nos termos do artigo 179.

Os planos de urbanizagéo, os planos de pormenor ou as unidades de execucdo que concretizarem as
UOPG podem ndo acatar estritamente os limites definidos para as mesmas na Planta de Ordenamento
|, desde que tal se justifique por razGes da sua operacionalizagdo face aos limites cadastrais, a aplicacdo
de critérios de equidade entre proprietdrios ou a adequacgdo aos objetivos programaticos definidos para
cada uma delas.

Quando a concretizacdo no terreno das unidades de execucdo e demais operac¢des urbanisticas
necessarias a materializacdo de cada UOPG ndo ficar concluida no prazo ou prazos para tal
estabelecidos no Programa de Execu¢do do presente Plano, tem lugar a aplicacdo do disposto no
nuimero 5 do artigo seguinte.

RO1 | Regulamento Pagina | 62



GEOOQY0

1.2 REVISA0 DO PDM DE ViLA NOVA DE PAIVA AT R I B U TO

Artigo 872 Areas com execuc¢do programada no Plano
1. As dreas com execuc¢do programada no Plano correspondem as seguintes situacdes:

a) As Areas a Infraestruturar identificadas e delimitadas na Planta de Ordenamento Ill, caracterizadas
pela existéncia de uma estrutura urbana definida por arruamentos que garantem a acessibilidade
aos edificios que os marginam, mas ainda carentes, total ou parcialmente, de infraestruturacdo
urbanistica;

b) AS UOPG referidas no artigo anterior.

2. As Areas a Infraestruturar devem ser objeto de dotacdo dos sistemas ou redes de infraestruturas em
falta até ao final dos prazos previstos para tal no Programa de Execucdo do Plano.

3. As UOPG devem ser concretizadas através das formas e instrumentos de planeamento e execugdo
estabelecidos para cada uma nos respetivos termos de referéncia constantes do anexo VI até ao final
dos prazos ai estabelecidos e reproduzidos no Programa de Execugdo do Plano.

4. Aindisponibilidade das obras ou sistemas de infraestruturacdo em falta nas areas a infraestruturar, as
datas em que se esgotem os prazos referidos no nimero 2, determina a suspensdo da viabilizagdo de
novos edificios ou da ampliacdo dos existentes, a perdurar até ao momento em que cesse tal
indisponibilidade.

5. Determina automaticamente a caducidade total ou parcial da classificagdo como solo urbano da area
ou areas de territorio a que digam respeito, a ndo concretizagdo das UOPG enumeradas no anexo VI
que se localizam em solo urbano até ao final dos respetivos prazos referidos no nimero 3.

6. A situagdo de caducidade da classificagdo como solo urbano a que se refere o nimero anterior tem
como efeitos:

a) O imediato impedimento de realizacdo de quaisquer operagBes urbanisticas ou transformacg&es do
uso do solo que seriam admissiveis a luz daquela classificagéo;

b) A abertura de procedimento de alteragdo do presente plano tendo em vista a reclassificagdo como
solo rustico da drea ou areas que, a data de esgotamento dos referidos prazos, ndo cumpram os
requisitos materiais legalmente exigidos para a sua classificagdo como solo urbano.

Artigo 882 Execugdo sistematica e ndo sistematica
1. O plano é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programacdo municipal de operagdes urbanisticas integradas, no
ambito de unidades de execucao;

b) De forma ndo sistematica, sem necessidade de prévia delimitacdo de unidades de execucéo, através
das operag¢8es urbanisticas apropriadas a natureza e dimensdo da intervencgdo e a inser¢do desta no
tecido urbano envolvente, a realizar nos termos do Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo.

2. Nas UOPG enumeradas no anexo VI, a aplicagdo do Plano processa-se por execugdo sistematica, exceto
guanto a operagdes urbanisticas relativas a prédios confinantes com via publica habilitante que
possuam estrema comum com prédio onde ja exista edificio em situacdo legal, desde que a Camara
Municipal considere que as solu¢des propostas asseguram uma correta articulacdo formal e funcional
com o solo urbano estruturado e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e
sobrante.
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A execucdo do Plano adota a forma ndo sistemdtica nas areas de solo urbano e de solo rustico ndo
integradas nas UOPG a que se refere o numero anterior, bem como nos casos de excegcdo ai
estabelecidos.

A Camara Municipal pode a todo o tempo promover por sua iniciativa, nos termos da lei, a delimitacdo
de unidades de execucdo em areas nao abrangidas por UOPG, a cujas disposicGes ficardo subordinadas
as operagdes urbanisticas a levar a cabo nos prédios por elas abrangidos, sempre que entenda que as
intervencdes devam ser suportadas por uma solugdo de conjunto, designadamente por implicarem a
reestruturagdo fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacdo de espagos para areas
verdes e para equipamentos coletivos, ou ainda por exigirem a aplicagdo de mecanismos perequativos
para a redistribuicdo de encargos e beneficios entre os intervenientes.

Artigo 89¢ Delimitagdo de unidades de execugdo

1.

2.

3.

A delimitagdo das unidades de execuc¢do, seja da iniciativa do municipio, seja da iniciativa dos
particulares interessados, deve, para além de cumprir os requisitos legais aplicaveis, contribuir para o
reforgco da coeréncia funcional, fisica e visual do espago urbano, através de uma das seguintes formas:

a) A unidade de execucdo deve abranger preferentemente a totalidade da area de cada poligono
autonomo de solo urbano em que se verifica a ocorréncia dos fatores de ordem urbanistica cuja
correcdo ou reformulagdo fundamentam a constituicdo da unidade de execucdo;

b) Caso ndo seja exequivel ou conveniente cumprir o disposto na alinea anterior, e sem prejuizo do
disposto no niumero seguinte, a unidade de execucdo deve cumprir cumulativamente os seguintes
requisitos:

i) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas de
unidade e autonomia urbanisticas que permitam garantir a correta articulagcdo funcional e
formal da intervencdo urbanistica com o solo urbano estruturado pré-existente e o
cumprimento dos requisitos legais exigiveis, nomeadamente procurando assegurar uma justa
reparticdo de beneficios e encargos pelos intervenientes na mesma;

ii) Assegurar que a configuracdo e a dimensdo conferidas a ou as dreas remanescentes do referido
poligono permitem o correto aproveitamento edificatério e urbanistico destas através da
realizagdo de operacgdes urbanisticas avulsas e/ou da constitui¢do, nessas areas, de uma ou mais
unidades de execucdo que cumpram individualmente as condicGes estabelecidas na subalinea
anterior, e desde que a Camara Municipal considere que ndo se torna necessario recorrer ao
procedimento estabelecido no nimero seguinte.

No caso de se pretender delimitar unidades de execugdo que abranjam apenas parcialmente um
poligono de solo insuficiente ou deficientemente estruturado do ponto de vista urbanistico, a Camara
Municipal pode condicionar a aprovacdo dessa delimitagdo a apresentac¢do de proposta de estruturagao
urbanistica da totalidade do referido poligono que seja demonstrativa:

a) Da existéncia de pelo menos uma configuracdo de estruturagdo urbanistica que se reconhega como
coerente e exequivel, e

b) Do cumprimento do requisito estabelecido na subalinea ii) da alinea b) do nimero anterior.

As propostas de estruturacdo urbanistica referidas no numero anterior podem ser objeto de um
procedimento de aprovacdo e publicitacdo por parte da Camara Municipal, constituindo-se em
instrumento de apoio a decisdo no @mbito das a¢cdes conducentes a execucdo do Plano no poligono em
causa, podendo também ser-lhes conferido carater vinculativo pela Camara Municipal através da sua
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integracdo na disciplina do presente Plano em sede de procedimento de alteracdo do mesmo nos
termos legalmente estabelecidos.

4. Nao é condicdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execucdo o facto de ela abranger um
Unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condi¢cdes estabelecidas
no numero 1.

5. Sem prejuizo de outras situagdes de concretizagdo do Plano fora de sistema de execugdo previstas na
lei, a Camara Municipal pode admitir que, a luz dos objetivos do Plano, a execucdo deste torne
desnecessdria a delimitagdo de unidade de execuc¢do, podendo realizar-se através de operacao
urbanistica isolada, se se verificarem as seguintes condiges cumulativas:

a) A drea abrangida pela operacdo cumpra os critérios materiais estabelecidos no nimero 1 para a
delimitacdo de uma unidade de execugdo;

b) Seja dispensavel a aplicagdo de mecanismos perequativos, em virtude de a operacdo ndo ser
geradora de desigualdades de beneficios ou encargos que os justifiquem.

6. A circunstancia de um edificio pré-existente se localizar em drea abrangida por uma unidade de
execuc¢do ndo prejudica:

a) Odireito e o dever legais a nele se realizarem obras de conservagao;

b) A admissibilidade de obras de reconstrucdo que ndo provoquem aumentos de area de construcdo,
desde que ndo ocorra alteragdo dos respetivos usos e tais obras ndo impliqguem modificagcdes na
configuracdo das volumetrias edificadas preexistentes;

c) Aadmissibilidade de obras de ampliacdo que cumpram os requisitos estabelecidos no artigo 179.

7. Odisposto nas alineas b) e c) do niumero anterior ndo se aplica aos edificios destinados a demolicdo no
ambito da concretizagdo da unidade de execugdo.

Artigo 902 Reclassificagdo de solo ristico em solo urbano

1. Areclassificacdo de solo rustico em solo urbano realiza-se de acordo com os procedimentos previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e sé pode ocorrer se, para além de se
verificarem as raz8es de necessidade, oportunidade e viabilidade e demais requisitos exigidos nesse
diploma, a intervencdo urbanistica a concretizar ao abrigo do procedimento de reclassificacéo:

a) For reconhecida como suscetivel de contribuir para a prossecugao das orienta¢des estratégicas a
que se refere o artigo 62, por via de apreciacdo do seu grau de pertinéncia e aceitabilidade em que
se atenda conjugadamente a natureza, dimensdo, localizagdo e insergdo territorial da intervengdo;

b) Cumprir as condicBes estabelecidas nos nimeros seguintes.

2. Sem prejuizo do disposto no niumero seguinte, os poligonos de solo objeto da reclassificacdo tém de
ser contiguos a solo urbano pré-existente e possuir carateristicas que assegurem a coeréncia territorial,
em termos funcionais e fisicos, da nova configuracdo do perimetro urbano dai resultante.

3. A condicdo de contiguidade estabelecida no niumero anterior pode ndo ser exigida quando o poligono
a reclassificar for destinado exclusivamente a instalagdo de atividades econdmicas ou outros usos ndo
habitacionais, e ainda nos casos em que se admita uso habitacional desde que a drea de construcdo
afeta a este uso ndo exceda 20% da area de construgdo total.

4. E incumbéncia da intervencdo fisica que materializa a reclassificacio do solo assegurar, para além da
execucdo das redes de infraestruturas urbanisticas de carater local que integram as obras de
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urbanizacdo legalmente exigiveis, a ligacdo dessas infraestruturas as correspondentes redes ou
instalacGes técnicas gerais existentes ou, quando tal ligagdo for impossivel ou inconveniente, a
construcdo de instalagbes técnicas proprias que cumpram essas fungdes com niveis de servico
equivalentes.

5. Sem prejuizo do cumprimento de outros requisitos legais ou regulamentares aplicaveis, as ligacoes as
redes gerais a exigir nos termos do estabelecido nimero anterior abrangem, como minimo:

a) O acesso rodoviario a rede rodoviaria principal ou a rede rodoviaria complementar, diretamente ou
através de vias, existentes ou a construir no ambito da operagdo, que possuam em toda a sua
extensdo carateristicas adequadas a plena circulacdo de veiculos ligeiros e pesados;

b) O provimento de agua potavel;

c) O provimento de energia elétrica;

d) O tratamento de efluentes domésticos ou a conducdo destes a instalagdo de tratamento;
e) A conducdo das dguas pluviais a rede hidrica.

6. Quando, por opc¢do de planeamento ou por imposicdo legal decorrente da natureza da intervencdo que
suscita a reclassificacdo do solo, forem estabelecidas faixas de solo envolventes da area a reclassificar
que figuem impedidas de serem elas préprias objeto de reclassificagdo para solo urbano, tais faixas tém
de ser envolvidas na intervencdo com vista a adogdo e aplicacdo de mecanismos perequativos de
compensacao dos énus assim criados e ao estabelecimento de disposi¢cdes que confiram forca juridica
a0s Mesmos mecanismos.

7. Os parametros de edificabilidade a cumprir nos poligonos de solo a reclassificar sao:

a) No caso geral: os da categoria de solo urbano com capacidade edificatoria que ocorre no perimetro
urbano a que os referidos poligonos forem contiguos ou no perimetro urbano mais préximo, quando
nado se verifique tal contiguidade, e sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;

b) Nos poligonos ou partes destes a destinar exclusivamente a instalagdo de atividades econdmicas ou
outros usos ndo habitacionais: os estabelecidos para a categoria de espacos de atividades
econdmicas na secgdo V do capitulo V.

SECCAO I Regime econdmico-financeiro

Artigo 91¢ Principios gerais

A reparticdo dos beneficios e encargos gerados pela execucdo do Plano entre os diversos intervenientes na
transformacdo do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico integra as seguintes componentes:

a) A afetacdo social de mais-valias fundiarias possibilitadas pelas disposi¢cdes do Plano;

b) A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execucdo sistematica a realizar no
ambito das unidades de execucdo, quer entre os seus intervenientes diretos, quer entre estes no
seu conjunto e a coletividade.

Artigo 92¢ Parametrizagdo e redistribuicdo de mais-valias fundidrias

1. No ambito da aplicagdo direta do presente Plano, devem ser objeto de redistribuicdo entre os
promotores do aproveitamento urbanistico-edificatério do solo e a coletividade, as mais-valias
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fundiarias resultantes dos procedimentos de reclassificagdo de solo rustico para solo urbano que sejam
geradores de edificabilidade.

A mais-valia fundiaria a considerar em cada uma das intervengGes que materializam os procedimentos
referidos no numero anterior é quantificada pelo valor do acréscimo total de edificabilidade que vird a
ser permitido através da consumacdo da mesma intervencgao.

A redistribuicdo da mais-valia fundidria em questdo consiste na obrigatoriedade de o promotor reverter
10% do acréscimo de edificabilidade referido no nimero anterior, ou o valor equivalente, para o Fundo
Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica a que se refere o artigo 97°.

Em sede de planos de urbanizacdo ou de planos de pormenor ndo referentes a procedimentos de
reclassificacdo de solo rustico para solo urbano, podem ser criados mecanismos de redistribuicdo de
outras mais-valias fundiarias possibilitadas pelas disposi¢des do presente Plano e/ou das que vierem a
ser estabelecidas nesses mesmos planos.

Artigo 93¢ Mecanismos perequativos a utilizar e ambito de aplicagdo

1.

Os mecanismos de perequagdo compensatdria dos beneficios e encargos abrangem a edificabilidade,
as areas de cedéncia para usos publicos e coletivos e os custos de urbanizacdo, tendo como dmbito de
incidéncia na aplicagdo direta do presente plano:

a) Asunidades de execugdo que, em conformidade com o disposto na alinea a) do nimero 1 do artigo
882, materializam a forma de execucdo sistematica do Plano nas UOPG referidas no anexo VI,

b) As unidades de execucdo delimitadas por iniciativa da Cdmara Municipal nos termos do disposto no
numero 4 do artigo 882.

Os mecanismos de perequac¢do compensatéria adotados no presente Plano sdo:

a) A “edificabilidade média do plano”, definida a partir de indices de utilizagdo (4rea de construcdo por
m2 de area de solo);

b) A “drea de cedéncia média” (drea de solo devida para cedéncia por m2 de drea de construcao);
c) A “reparticdo dos custos de urbanizagdo”.

No ambito da aplicacdo direta do presente Plano, a edificabilidade média do plano é definida pelo indice
de utilizacdo estabelecido para a categoria ou subcategoria de uso do solo em que a unidade de
execugdo se localiza ou, caso esta se reparta por mais que uma categoria ou subcategoria de uso do
solo, pela média ponderada dos indices de utilizacdo para elas estabelecidos.

No ambito da aplicagdo direta do presente Plano, a drea de cedéncia média é determinada por aplicagdo
dos parametros de dimensionamento de dreas para dotagdes coletivas estabelecidos no artigo 999.

A reparticdo dos custos de urbanizagdo aplica-se articuladamente com a taxagdo municipal pela
realizacdo de infraestruturas.

Nas areas que estiverem ou vierem a ser disciplinadas por planos de urbanizagdo ou planos de
pormenor, os valores numéricos e/ou processos de calculo da edificabilidade média e da area de
cedéncia média e os termos de reparticdo equitativa dos custos de urbanizag¢do sdo os que cada um
daqueles planos estabelecer no enquadramento do disposto no artigo 852, aplicando-se
supletivamente as disposices da presente secgdo nas situagdes em que aqueles forem omissos.

Quando tal for pertinente, os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor identificam, dimensionam
e localizam ou delimitam as dreas de cedéncia destinadas a dotagBes coletivas de carater geral,
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nomeadamente vias e espacos publicos, espacos verdes e de utilizagdo coletiva, e equipamentos
publicos com abrangéncia supralocal e, tendo também em consideracdo as areas de cedéncia exigiveis
para dotacGes coletivas de carater local de acordo com os parametros aplicaveis, estabelecem os
valores numéricos ou os processos de cdlculo da drea de cedéncia média a utilizar como mecanismo
perequativo na concretizacdo dos referidos planos.

Artigo 94¢ Mecanismo perequativo da edificabilidade
1. No ambito da aplicacdo direta do presente plano, designa-se de:

a) Edificabilidade média, ou direito abstrato de construir, da unidade de execucdo e de cada uma das
parcelas que a integram: valor numérico das areas de construgdo que resultam do produto das
respetivas areas de solo pelo indice de utilizagdo estabelecido nos termos do disposto no nimero 3
do artigo anterior;

b) Edificabilidade efetiva da unidade de execucdo e de cada uma das parcelas que a integram: valor
numeérico das areas de construcdo para elas previstas de acordo com a configuracdo urbanistica que
for definitivamente aprovada.

2. Quando a edificabilidade efetiva atribuida a uma parcela for superior a edificabilidade média, compete
a0 ou aos respetivos proprietarios adotar qualquer dos seguintes procedimentos ou sua combinagao,
gue no seu conjunto terdo de abranger toda a capacidade construtiva excedentaria:

a) Adquirir, no todo ou em parte, a capacidade construtiva excedentaria ao ou aos proprietarios das
parcelas a que foram atribuidas edificabilidades efetivas inferiores a edificabilidade média;

b) Adquirir, no todo ou em parte, a capacidade construtiva excedentdria ao municipio;

c) Ceder gratuitamente ao ou aos proprietdrios de parcelas a que tenham sido atribuidas
edificabilidades efetivas inferiores a edificabilidade média, uma parcela ou conjunto de parcelas cuja
edificabilidade efetiva compense, no todo ou em parte, o respetivo défice de capacidade
construtiva;

d) Ceder gratuitamente para o dominio privado do municipio uma parcela ou conjunto de parcelas
cuja edificabilidade efetiva corresponda a toda ou parte da referida capacidade construtiva
excedentaria.

3. Quando a edificabilidade efetiva de uma parcela for inferior a edificabilidade média, o ou os respetivos
proprietarios tém de ser compensados através da adogdo de qualquer dos seguintes procedimentos ou
sua combinagdo, que no seu conjunto terdo de abranger todo o défice de capacidade construtiva:

a) Ressarcimento total ou parcial do valor do défice de capacidade construtiva, a expensas do ou dos
proprietarios de parcelas a que foram atribuidas edificabilidades superiores a edificabilidade média,
no ambito das transacdes referidas nas alineas a) e ¢) do numero anterior;

b) Ressarcimento total ou parcial do valor do défice de capacidade construtiva, em numerario ou
espécie, a expensas do municipio, que para o efeito deve recorrer prioritariamente aos meios
financeiros e/ou aos bens fundiarios obtidos no dmbito das transacdes referidas nas alineas b) e d)
do numero anterior.
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Artigo 95¢ Mecanismo perequativo das areas de cedéncia
1. Adreade cedéncia devida relativa a cada proprietdrio é dada pelo produto da cedéncia média pela drea

de construgdo correspondente a edificabilidade efetiva definitivamente detida por aquele apds a
aplicagdo do mecanismo perequativo da edificabilidade estabelecido no artigo anterior.

Quando a area de cedéncia efetivamente proposta for diferente, para menos ou para mais, da drea de
cedéncia devida, a respetiva compensacao realiza-se através das seguintes formas:

a) Seodiferencial acima referido for negativo - drea de cedéncia efetivamente proposta inferior a area
de cedéncia devida - o proprietdrio paga ao municipio o valor correspondente ao défice de cedéncia;

b) Se o diferencial acima referido for positivo - area de cedéncia efetivamente proposta superior a drea
de cedéncia devida - o proprietario recebe do municipio o valor correspondente ao excedente de
cedéncia.

Os critérios e parametros de definicdo da compensagdo referida no nimero anterior sdo estabelecidos
em sede de regulamento municipal.

Artigo 969 Repartigdo dos custos de urbanizagdo

1. A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos no

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, articulando-os com a ponderagdo das
diferenciacGes da situacdo infraestrutural de partida entre as parcelas integrantes da unidade de
execugdo quando tais diferencia¢des forem consideradas relevantes.

2. Quando, por exigéncia camararia, ocorrer sobredimensionamento de uma ou mais componentes das
infraestruturas internas da intervengdo que seja gerador de acréscimo de custos de urbanizacgdo, tal
acréscimo pode ser suportado:

a) Diretamente pelo municipio;

b) Pelo conjunto dos intervenientes, repartindo-o entre si na proporgéo da edificabilidade efetiva que
definitivamente couber a cada um deles, com vista a serem ressarcidos pelo municipio através de
abatimentos ao valor das taxas devidas pela execucdo da intervencao.

3. A menos que unanimemente os intervenientes decidam de outro modo, a reparticdo dos custos
internos diretos faz-se na proporcéo da edificabilidade efetiva que definitivamente couber a cada um
deles.

Artigo 972 Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

1. O municipio deve proceder, através de regulamento municipal, a criagdo do Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) previsto na lei, tendo como abrangéncia todo o
territério municipal.

2. O FMSAU deve assumir, entre outros, os seguintes objetivos:

a) O financiamento das a¢bes programadas pelo Plano no tocante a reabilitacdo e salvaguarda
ambiental, incluindo a dotacdo de solo para suprir caréncias de habitacdo, equipamentos e areas de
uso publico e a supressdo de caréncias infraestruturais;

b) A operacionalizacdo e sustentacdo financeira dos processos perequativos.

3. Devem constituir receitas do FMSAU:

a) As receitas resultantes da redistribuicdo de mais valias;
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b)

As receitas resultantes do recebimento de compensacgdes pelos défices de cedéncia de areas para
dotacdes coletivas exigiveis no ambito de operacdes de loteamento e de operagdes urbanisticas
definidas em regulamento municipal como de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma
operacgdo de loteamento;

As receitas inerentes a criacdo, manutencdo e reforco de infraestruturas, equipamentos e areas de
uso publico.

4. Podem também constituir receitas do FMSAU:

a)

b)

A totalidade ou uma parte das receitas de impostos municipais, nomeadamente o IMl e o IUC;

Outras receitas, de indole urbanisticas ou n3o.

5. Constituem encargos do FMSAU:

a)

Pagamento das compensacgdes que sejam devidas pelo municipio no ambito da redistribuicdo das
mais-valias fundiarias possibilitadas pelas disposi¢cdes do Plano a que se refere o artigo 999;

Financiamento das acGes programadas pelo Plano a que se refere a alinea a) do nimero 2;

Pagamento das compensacdes que sejam devidas pelo municipio aos intervenientes no ambito dos
mecanismos perequativos aplicaveis as unidades de execucdo e a outras intervencGes abrangidas
pela forma de execugdo sistematica do Plano;

Outros encargos que o municipio entenda que devam ser cometidos a este Fundo.

SECCAO Il Operagdes de loteamento e similares

Artigo 98¢ Principios gerais

1. As operacBes de loteamento e as obras de edificagdo definidas em regulamento municipal como de

impacte relevante ou de impacte semelhante a uma operacdo de loteamento aplicam-se as seguintes

determinagdes:

a)

b)

Os limites maximos de edificabilidade estabelecidos através de indices de utilizacdo sdo acatados
para o conjunto da capacidade construtiva prevista na operagdo;

A capacidade construtiva global admissivel, a afetar ao conjunto formado pelos lotes destinados a
edificacdo e, se for o caso, pelas parcelas destinadas a equipamento que se constituam em partes
comuns de lotes resultantes da operacdo, deve distribuir-se pelos referidos lotes e parcelas
proporcionalmente a respetiva area, sendo, porém, admissivel que tal distribui¢do proporcional ndo
tenha lugar quando for considerado que dai resultardo ganhos de qualidade formal e/ou funcional
para a solugdo urbanistica a adotar;

O dimensionamento das parcelas de solo destinadas a dreas para dotac¢des coletivas de carater local,
conforme definidas no anexo |, obedece aos parametros estabelecidos no artigo seguinte;

Os parametros a cumprir para o dimensionamento e configuracdo geométrica das infraestruturas
viarias e do estacionamento publico e privado sdo os estabelecidos na sec¢do seguinte do presente
capitulo, mantendo-se validas as excec¢8es ai previstas tanto no que respeita aos casos de dispensa
de cumprimento dos parametros minimos como as situagGes de possibilidade de impor parametros
mais exigentes, sem prejuizo das imposicGes decorrentes da legislacdo especifica eventualmente
aplicavel a situacdes especificas;
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e) As operagOes a realizar em areas abrangidas por planos de urbaniza¢do ou planos de pormenor
regem-se pelos respetivos regulamentos, aplicando-se as disposi¢cdes das alineas anteriores quando
e na medida em que aqueles instrumentos forem omissos na matéria.

2. S6 sdo viabilizaveis operagdes de loteamento desde que fiquem asseguradas:

a) Asua ligacdo em continuidade a rede rodoviaria principal ou complementar, diretamente ou através
da rede vidria existente, por meio de vias que possuam em toda a sua extensdo carateristicas
adequadas a circulagdo de veiculos das forcas de seguranca e protecdo civil, nomeadamente carros
de bombeiros e ambulancias;

b) Aligacdo das suas redes de infraestruturas urbanisticas as respetivas redes gerais.

3. 0 requisito estabelecido na alinea a) do nimero anterior é dispensavel em operac¢des de loteamento
gue consistam no mero fracionamento de prédios confrontantes com frente urbana e cujos lotes a
constituir figuem todos a confrontar com a via publica ja existente.

4. A exigéncia estabelecida na alinea b) do nimero 2 é dispensavel nas situacées em que a Camara
Municipal considerar mais conveniente a criagdo de redes locais.

5. As parcelas destinadas a espacos verdes ou a equipamentos no ambito de operacGes de loteamento
regem-se pelas regras de ocupacdo, utilizagdo e edificabilidade constantes dos artigos que integram,
respetivamente, a seccdo VI e a seccgdo VIl do capitulo V.

Artigo 99¢ Areas para dotagdes coletivas

1. O valor padrdo da dimensdo global do conjunto das dreas a destinar a dotacOes coletivas de carater
local é o que resulta da aplicagdo dos seguintes parametros:

a) 55 m? por fogo, no caso de habitacdo em moradia unifamiliar;

b) 55 m? por cada 100 m? de &rea de construgdo de habitacdo coletiva, comércio e servicos;

c) 35 m? por cada 100 m? de drea de construcdo de industria e armazéns.

2. Quando se tratar de ampliagdo de edificios pré-existentes ou de interveng¢des onde existam edificios a
manter, os parametros estabelecidos no nimero anterior aplicam-se unicamente ao acréscimo efetivo
de edificabilidade resultante da intervengdo.

3. Integram as areas para dotagGes coletivas de carater local as parcelas de natureza privada a afetar
aqueles fins que:

a) Se constituam em dreas de plena e permanente utilizacdo publica com tal dnus registado; ou

b) Se constituam em partes comuns de lotes resultantes de operagdo de loteamento.

4. Para efeitos de verificagdo das exigéncias de dimensionamento decorrentes do disposto nos nimeros

anteriores, as areas para dotagles coletivas de cardter local sdo contabilizadas nos seguintes termos:

a) Para as parcelas destinadas a integrar o dominio municipal, no seu conjunto designadas como area
de cedéncia efetiva conforme estabelecido no nimero 1 do artigo seguinte, o valor contabilizavel é
o da totalidade da respetiva area;

b) Para as parcelas de natureza privada com énus registado de plena e permanente utilizagdo publica,
o valor contabilizdvel é o da totalidade da respetiva area;

c) Paraas parcelas que, em operagGes de loteamento, constituam parte comum de varios lotes, o valor
contabilizdvel é o de 80% da drea total das parcelas que constituem essas partes comuns.
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Artigo 1009 Cedéncias e compensagoes

1. A localizagdo, dimensdo, configuracdo e utilizagdo a conferir as dreas destinadas a espacos verdes,
equipamentos e espagos de circulacdo que devem integrar o dominio municipal, que no seu conjunto
constituem a drea de cedéncia efetiva, sdo concertadas com a Camara Municipal no ambito dos
procedimentos de controlo prévio, tendo em vista a salvaguarda do interesse publico a luz das efetivas
necessidades da zona onde se insere a operac¢do urbanistica, devendo as parcelas integrantes das
referidas areas que ndo sejam espacos de circulagdo:

a) Possuir acesso direto a partir da via publica;

b) Cumprir os requisitos de localizagdo, configuracdo espacial e dimensdo que garantam a qualificacdo
do espacgo urbano e as melhores condigBes do seu usufruto por parte da populagdo, estabelecidos
pela Camara Municipal no ambito dos referidos procedimentos de controlo prévio.

2. Adrea de cedéncia efetiva sé pode ser de dimensdo superior ao valor padrdo obtido por aplicagdo do
disposto no nimero 1 do artigo anterior se tal resultar de acordo entre a Camara Municipal e o titular
ou titulares da operagdo.

3. A area de cedéncia efetiva s6 pode ser inferior ao referido valor padrdo nos casos que a Camara
Municipal expressamente considere que tal drea é suficiente para garantir a salvaguarda do interesse
publico, por se estar em presenca de uma ou mais das seguintes situacGes do contexto territorial
envolvente:

a) Desnecessidade parcial ou total de &drea destinada a novas infraestruturas viarias publicas,
nomeadamente na parte que respeitaria a parcelas ou lotes confinantes com vias publicas pré-
existentes que lhes assegurem acesso rodoviario e pedonal;

b) Desnecessidade parcial ou total de areas destinadas a espacgos verdes, a espacos de utilizacdo
coletiva ou a equipamentos de carater publico, nomeadamente por as respetivas fungdes poderem
ser asseguradas por areas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes nas proximidades
da area objeto da operacdo urbanistica;

c) Desnecessidade parcial ou total de dreas destinadas a habitagdo publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel;

d) Inviabilidade, pela reduzida dimensdo ou configuracdo da drea objeto da operagdo urbanistica, da
concretizacdo de areas de carater publico adequadas as fun¢des a que seriam destinadas;

e) Manifesta impossibilidade de uma correta insergdo urbanistica das areas destinadas aqueles fins
coletivos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente da area objeto
da operagdo urbanistica.

4. Nos casos em que o valor numérico do conjunto das areas, publicas e privadas, a destinar efetivamente
a dotagGes coletivas, contabilizado por aplicagdo do disposto no nimero 4 do artigo anterior, for
inferior ao valor padrdo da area global para dotacGes coletivas de carater local, contabilizado nos
termos do nimero 1 do mesmo artigo, o titular ou os titulares da operagdo pagam uma compensacado
ao municipio, incidente sobre o diferencial entre os referidos valores, a realizar em numerario ou em
espécie, de acordo com tramitacdo estabelecida em regulamento municipal.

5. Quando ocorrer a situagdo prevista no nimero 2 do presente artigo, de que resulte um excedente de
area de cedéncia efetiva relativamente ao valor padrdo da area global para dotac¢des coletivas, ha lugar
ao recebimento, por parte do titular ou dos titulares da operacdo, de uma compensacdo, a suportar
pelo municipio, a incidir sobre o referido excedente, em termos de estrita equivaléncia aos que forem
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estabelecidos para a compensacdo referida no ndmero anterior, a consagrar no regulamento ai

referido.
SECCAO IV Dimensionamento viario e estacionamento
Artigo 1019 Carateristicas minimas dos arruamentos publicos

1. Os arruamentos publicos situados em solo urbano e destinados a transito automaével tém de possuir

carateristicas técnicas e geométricas adequadas a natureza e intensidade dos usos existentes ou

previstos nos prédios que servem, cumprindo, sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, as

especificagdes a estabelecer em regulamento municipal no quadro das seguintes diretrizes minimas:

a) Faixas de rodagem:

i)

Em arruamentos inseridos em espacos de atividades econdmicas: largura do perfil transversal
multipla de 3,5 m, exceto quando o arruamento possua uma Unica faixa correspondente a um
s6 sentido de circulacdo e tal situacdo seja de manter, caso em que essa largura € no minimo a
que garanta a circulacdo de veiculos de emergéncia e nunca inferior a 4,0 m;

Nos restantes arruamentos: largura do perfil transversal multipla de 3,0 m, exceto quando o
arruamento possua uma Unica faixa correspondente a um sé sentido de circulacdo e tal situacdo
seja de manter, caso em que essa largura é no minimo a que garanta a circulagdo de veiculos de
emergéncia e nunca inferior a 3,5 m;

Estacionamentos laterais em locais expressamente demarcados para o efeito a margem das faixas

de rodagem, quando sejam de considerar:

i)

Em arruamentos inseridos em espacos de atividades econdmicas: em maddulos paralelos,
obliquos ou perpendiculares ao eixo da faixa de rodagem, com as dimensdes de 5,10 m por 2,5
m para veiculos ligeiros, e de 12,5 m por 3,0 m para veiculos pesados;

Nos restantes arruamentos: em maédulos paralelos, obliquos ou perpendiculares ao eixo da faixa
de rodagem, com as dimens&es de 5,10 m por 2,25 m;

c) Passeios, quando sejam de considerar: largura nunca inferior a 1,6 m.

2. O cumprimento dos valores minimos referidos no nimero anterior pode ser dispensado nas seguintes

situagdes especiais:

a)

Em dareas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem definidos, e em que a alteragédo

das carateristicas geométricas dos arruamentos possa criar dissonancias de imagem urbana com a

envolvéncia;

Nas imediacGes de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal prejudicar o seu

enquadramento urbanistico;

Em trocos de arruamentos em que o trafego automovel apenas seja permitido para cargas e

descargas ou acesso de moradores, sem prejuizo de serem sempre garantidas as carateristicas

geométricas adequadas a circulacdo de veiculos de emergéncia.

3. O municipio pode impor que as infraestruturas viarias a criar possuam carateristicas mais exigentes que

as que correspondem aos minimos indicados no nimero 1 sempre que:
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a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagdes dos solos previstas assim o exija ou
aconselhe;

b) Tal seja necessario para a continuidade das carateristicas geométricas e técnicas da malha viaria da
area envolvente, existente ou prevista.

Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser reformulados de modo a cumprirem as
carateristicas estabelecidas nos nimeros 1 ou 3, conforme 0s casos, ou a aproximarem-se o mais
possivel delas.

As disposicdes constantes dos nimeros anteriores sdo de aplicagdo direta na auséncia do regulamento
municipal referido no nimero 1.

Artigo 1029 Principios e parametros gerais relativos ao estacionamento

1.

Todos os novos edificios tém de ser dotados, dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela ou das
suas partes comuns privadas, quando existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos
automoveis privativo dos ocupantes e/ou das atividades instaladas no edificio ou suas fracGes, devendo
ainda ser garantida, nos casos previstos no presente regulamento, a criagdo de espacos para
estacionamento de utilizacdo publica.

As regras relativas as dotag8es minimas de estacionamento estabelecidas na presente sec¢do cedem
perante disposicdes legais sobre a matéria que possuam forca imperativa sobre as disposicées dos
planos territoriais, quando mais exigentes que as instituidas neste regulamento.

Sem prejuizo do cumprimento da tramitacdo legal aplicavel a situagdes especificas, as dotacGes
minimas de estacionamento estabelecidas na presente sec¢do ndo sdo exigiveis no ambito das
seguintes operagdes urbanisticas respeitantes a edificios que possam ser considerados pré-existéncias
nos termos do disposto no numero 1 do artigo 172:

a) AlteracGes de usos;
b) Obras de alteracéo;

c) Obras de ampliagdo em que o acréscimo de area de construcdo ndo exceda 50% da drea de
construcdo do edificio pré-existente.

Sem prejuizo do acatamento de valores minimos absolutos, quando estabelecidos, para a determinacéo
do numero de lugares de aparcamento a exigir nos termos das disposi¢Ges da presente sec¢do, deve
proceder-se, se necessario, ao arredondamento dos valores algébrico encontrados por aplicacdo das
referidas disposi¢cOes, nos seguintes termos:

a) Arredondamento para o nimero inteiro imediatamente superior ao referido valor algébrico, se a
parte decimal deste for igual ou superior a 0,67;

b) Arredondamento para o numero inteiro imediatamente inferior ao referido valor algébrico, se a
parte decimal deste for inferior a 0,67.

Para o dimensionamento das areas de solo ou de pavimento de edificio a destinar a estacionamento
devem considerar-se os seguinte parametros:

a) Para veiculos ligeiros:
i) Uma area bruta minima de 20 m2 por cada lugar de estacionamento a superficie;

ii) Uma drea bruta minima de 25 m2 por cada lugar de estacionamento dentro de estrutura
edificada, enterrada ou ndo.
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b) Para veiculos pesados:
i) Uma area bruta minima de 75 m2 por cada lugar de estacionamento a superficie;

i) Uma area bruta minima de 130 m2 por cada lugar de estacionamento dentro de estrutura
edificada, enterrada ou ndo.

Artigo 1032 Estacionamento privativo das edificagdes

1. Sem prejuizo de parametros mais exigentes que sejam impostos por via legal ou do que venha a ser
estabelecido em plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, tém de ser garantidos cumulativamente
0s seguintes minimos de lugares de estacionamento privativo das edificacdes destinados aos veiculos
afetos aos seus ocupantes e/ou as atividades af instaladas:

a) Umlugar de veiculo ligeiro por cada 100 m? de drea de construcio destinada a habitagdo unifamiliar,
com o minimo de um lugar;

b) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 80 m? de area de construcdo destinada a habitacdo coletiva,
com um minimo de um lugar por cada fogo;

c) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 400 m? de &drea de construcdo destinada a comércio ou
atividades tercidrias, incluindo estabelecimentos de restauracéo;

d) Um lugar de veiculo pesado por cada 1 000 m? de drea de construcdo destinada a industria,
armazém ou oficina.

e) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 400 m2 de drea de construcdo destinada a indUstria, armazém
ou oficina, podendo para empresas de mdo-de-obra intensiva ser exigido, em alternativa, um lugar
de veiculo ligeiro por cada 10 postos de trabalho previstos;

f) Sem prejuizo das disposi¢cGes legais aplicaveis, quando mais exigentes: um lugar por cada trés
unidades de alojamento em:

i) Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais construidos de raiz;

i) Empreendimentos de turismo de habitacdo e restantes empreendimentos de turismo no espago
rural cuja capacidade de alojamento exceda 25 camas;

g) Um lugar por cada cinco campistas, em parques de campismo e caravanismo.

2. Na instalagdo de equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar, hospitalar, religiosa,
cultural ou recreativa deve-se, cumulativamente:

a) Garantir a dotagdo correspondente a um lugar de veiculo ligeiro por cada 10 postos de trabalho
previstos, com um minimo de 2 lugares;

b) Proceder caso a caso a definicdo das exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade propria de
estacionamento destinado aos respetivos utentes, tomando como referéncia a dotagdo minima de
um lugar por cada 15 utentes que possam acolher na situacao de utilizacdo mais intensa.

3. Os espagos para estacionamento destinados a cumprir o estipulado na alinea e) do numero 1 ou na
alinea b) do nimero 2 podem, total ou parcialmente, localizar-se em areas que a operacdo urbanistica
proponha para integracdo no dominio publico, em acréscimo aos minimos de lugares de
estacionamento de utilizacdo publica eventualmente exigiveis, nos termos do artigo seguinte, no
ambito da referida operagao.
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Artigo 1042 Estacionamento de utilizagdo puablica

1. Nas operag8es de loteamento, nas obras de edificagdo definidas em regulamento municipal como de
impacte relevante ou de impacte semelhante a uma operacgdo de loteamento, e noutras situagdes em
que, por lei, tal seja ou venha a ser exigido, devem ser previstos, sem prejuizo do disposto no artigo
anterior relativo ao estacionamento privativo dos lotes e edificagGes, espacos para estacionamento de
utilizagdo publica, localizados ou ndo em areas a integrar no dominio publico, dimensionados de acordo
com a natureza e intensidade dos usos previstos, tendo em conta os seguintes parametros minimos:

a) Um lugar por cada 3 fogos ou por cada 400 m? de drea de construcdo a destinar a habitac3o,
tomando-se o valor mais elevado;

b) Um lugar por cada 100 m? de &rea de construcdo ou por cada duas unidades funcionais a destinar a
outras funcgdes para além da habitacional, quando instaladas em edificios de ocupacdo mista de
habitacdo e outros usos, tomando-se o valor mais elevado;

c) Um lugar por cada 100 m? de area de construcdo ou por cada unidade funcional a destinar a
comércio ou atividades tercidrias, incluindo estabelecimentos de restauragado, quando instaladas
em edificio sem componente de uso habitacional, tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 500 m? de drea de construcdo ou por cada unidade funcional a destinar a
industria, armazém ou oficina em edificio sem componente de uso habitacional, tomando-se o valor
mais elevado;

e) Um lugar por cada 15 lugares da lotacdo de salas de espetaculos, recintos desportivos ou outros
locais de reunido abertos ao publico.

2. O disposto na alinea c) do niumero anterior ndo é exigivel quando as atividades ai referidas estiverem
integradas em empreendimentos turisticos.

3. Nos aparcamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo das disposi¢cdes do presente artigo que nao
estejam abrangidos por legislacdo especifica sobre a matéria, tém de ser previstos lugares reservados
exclusivamente a veiculos em que um dos ocupantes seja uma pessoa com mobilidade condicionada,
na proporcdo minima de 1 lugar em cada 35, e garantindo ainda pelo menos um lugar para aquele fim
qguando a dotacdo global exigida se situar entre 10 e 35 lugares.

4. Os lugares de estacionamento de utilizagdo publica exigidos pelas disposi¢des constantes dos nimeros
anteriores ndo podem situar-se a mais de 100 metros de distancia das parcelas, lotes ou edificacdes
cujos destinos de uso os tornam necessarios.

Artigo 1052 SituagGes de excegdo

1. Sem prejuizo do disposto no numero 2 do artigo 1022 e do cumprimento da tramitagdo legal aplicavel
a situagdes especificas, é admitido o licenciamento de obras e/ou a autorizacdo de utilizacdo de
edificagdes sem que as mesmas cumpram os parametros e especificagdes estabelecidas nos artigos
anteriores relativamente ao estacionamento, quando se verificar qualquer das seguintes situacdes
especiais:

a) IntervencGes em edificios classificados ou a preservar, quando a criacdo de acesso ao seu interior
seja incompativel com a manutencdo das suas carateristicas arquitetdnicas ou as prejudique
seriamente;

b) Intervenc¢des em edificios situados em nucleos antigos das povoagBes com acesso automovel
dificultado;
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c) EdificacBes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de viaturas por razdes
de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas as carateristicas
geotécnicas dos terrenos, aos niveis fredticos ou ao comprometimento da seguranca de edificacGes
envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensdo das parcelas ou das fachadas
dos edificios;

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos, recuos ou outras disposicdes
imperativas relativas a implantacdo dos edificios;

f) SituagOes de excecdo que estejam ou venham a estar previstas na lei, nos termos e condi¢des que
ai forem estabelecidos.

A dispensa de cumprimento dos parametros e especificagdes nos casos referidos no nimero anterior
deve ser apenas parcial, sempre que tal se revelar suficiente para garantir a salvaguarda dos valores ou
situagBes em causa.

CAPITULO IX Disposigdes finais

Artigo 1062 Acertos e ajustamentos

1.

No caso de se verificarem imprecisGes na demarcagdo de via publica existente na Planta de
Ordenamento, os usos e outras condi¢Bes a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de
uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como estd implantada como
linha divisdria entre os diferentes usos.

O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptacges, as areas de espaco publico que
tenham sido objeto de desafetacdo do dominio publico.

Artigo 1079 Transicdo da disciplina urbanistica

1.

Os direitos legalmente protegidos, mesmo que ainda nédo titulados por alvard, concedidos pelas
entidades administrativas competentes antes da entrada em vigor da presente revisdo, que decorrem
de informacdes prévias favoraveis, comunicacbes prévias ndo rejeitadas, autorizacdes e licencas, bem
como os decorrentes de aprovacdes de projetos de arquitetura e de alienagGes em hastas publicas
municipais, e ainda outros atos que configurem direitos semelhantes, ndo sdo derrogados pela entrada
em vigor do presente Plano, mantendo-se vélidos até ao final dos respetivos prazos de vigéncia.

O disposto no nimero anterior ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, designadamente
por caducidade, nem os poderes legalmente estabelecidos de iniciativa municipal de alteracdo, por tal
ser necessario a execucdo do Plano, das condicdes de licencas emitidas ou comunicagbes prévias ndao
rejeitadas.

Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, as eventuais pretensdes de alteragdo, durante os
respetivos periodos de vigéncia, das condi¢Oes estipuladas nas informagbes prévias favoraveis,
comunicac¢des prévias ndo rejeitadas, autorizacdes, licencas ou aprovacgdes de projetos de arquitetura
a que se referem os nimeros anteriores é aplicavel, com as devidas adaptagbes, o disposto no numero
5 do artigo 179.

RO1 | Regulamento Pagina | 77



GEOOQY0

1.2 REVISA0 DO PDM DE ViLA NOVA DE PAIVA AT R I B U TO

4.

A consumacdo da caducidade da classificagdo como solo urbano de qualquer area do territério
municipal, nos termos do disposto no nimero 5 do artigo 879, constitui alteragdo dos pressupostos de
facto e de direito fundamentadores das informacdes prévias favoraveis a realizagdo de operacGes
urbanisticas em prédios localizados na area em questdo, até esse momento emitidas.

Artigo 1082 Regulariza¢do de situagdes de desconformidade com o Plano

1.

Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagdo, nos termos estabelecidos no presente
artigo, as atividades, exploracGes, instalacGes e edificacGes fisicamente existentes que, nado
constituindo pré-existéncias nos termos do disposto no nimero 1 do artigo 172, se encontrem na
situacdo de ndo se conformarem com a disciplina estabelecida pelo presente plano e/ou demais
regulamentacgdo municipal relativa a urbanizacdo e a edificagdo, em razdo da sua localizagdo e/ou do
incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicdveis ao local, e ndo disponham de titulo valido
e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de concretizagdo fisica ou, dispondo de tal titulo, estejam
desconformes com as condi¢des constantes do mesmo.

Sdo admissiveis ao presente procedimento as atividades, exploragdes, instalacdes e edificacOes
referidas no nimero anterior que comprovem a sua existéncia fisica anterior ao dia 1 de janeiro de
1994 por qualquer das seguintes formas:

a) Prova documental da realizagdo do registo predial da edificacdo em data anterior a referida;
b) Prova documental da realizagdo da inscrigdo matricial da edificacdo em data anterior a referida;
c) Certiddo municipal assente em meio de prova considerado idéneo.

O prazo maximo para apresentacdo dos pedidos de regularizacdo de situagBes a realizar ao abrigo do
presente procedimento é de dois anos a contar da data de entrada em vigor da presente revisdo.

A apreciacdo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante as eventuais desconformidades das
situacBes com a disciplina estabelecida pelo presente plano, realiza-se através da avaliacdo, por parte
da Camara Municipal, dos impactes da manutencgdo da atividade, exploragdo, instalagdo ou edificacao,
na perspetiva do ordenamento do territério, da seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos
recursos e valores naturais e culturais, e integrando, quando necessario, a definicdo de medidas e
procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes
negativos decorrentes da referida manutencao.

Em resultado do procedimento de apreciacdo estabelecido no numero anterior, sé pode ocorrer
posicdo favoravel a regularizacdo da situagdo por parte da Camara Municipal se esta considerar que se
cumprem as seguintes condi¢cdes cumulativas:

a) Caso o local esteja sujeito a servidGes administrativas ou a restricdes de utilidade publica, a
regularizacdo ser possivel no ambito da aplicacdo dos respetivos regimes legais;

b) As atividades, usos ou ocupac¢des a regularizar serem legalmente admitidas como compativeis com
a classificacdo e qualificacdo do solo rustico, quando ai estejam localizadas;

c) As atividades, usos e ocupacges a regularizar serem consideradas, tendo em conta a sua localizagdo,
como compativeis ou compatibilizdveis com a seguranca de pessoas, bens e ambiente, e como nao
suscetiveis de provocar prejuizos inaceitaveis nos usos dominantes da categoria ou subcategoria de
espaco do local em que se situam;

d) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provocar
prejuizos inaceitaveis em termos de insercdo territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos.
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6. As situacGes que sejam objeto de deliberagdo favordvel por parte da Camara Municipal em resultado
do procedimento estabelecido nos dois nimeros anteriores sdo isentadas do cumprimento das
disposicGes do presente plano com que estejam desconformes para efeitos da respetiva regularizagdo.

7. As atividades, exploracdes, instalacSes e edificacdes que regularizarem a sua situacdo ao abrigo do
disposto no nimero anterior passa a aplicar-se a disciplina relativa a pré-existéncias estabelecida no
artigo 179, salvo no que se refere a ampliagBes, que s6 sdo admissiveis por razdes estritas de
salubridade ou seguranca.

8. Os processos individuais de regularizagdo ao abrigo do regime extraordindrio de regularizagdo de
estabelecimentos e exploracBes estabelecido pelo Decreto-Lei n2 165/2014, de 5 de novembro e pela
Lei n2 21/2016, de 19 de julho, que estejam em curso a data de entrada em vigor da presente revisdo
e para os quais a Camara Municipal ja tenha formalmente emitido posi¢do favoravel ou favoravel
condicionada a regularizagdo no ambito do procedimento previsto no mesmo regime, prosseguem a
sua tramitacdo sem necessidade de qualquer reformulagdo, sendo que, em caso de decisdo final
favoravel a regularizagdo, as atividades, explorac¢des, instalagdes ou edifica¢gdes a que tal decisdo disser
respeito sdo acolhidas pelo presente plano, uma vez concluidos todos os atos exigidos pelo
procedimento de regularizagdo, com estatuto equivalente ao de pré-existéncia, passando a aplicar-se-
Ihes a disciplina constante do niumero anterior.

Artigo 1092 Revogacao

Sdo revogados o Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Paiva aprovado pela Assembleia Municipal em 8
de julho de 1993 e ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n2 13/94, publicada em Diario da
Republica, 12 série-B, n2 62, de 15 de margo de 1994, e todas as delibera¢des de alteragdo de que o mesmo
foi objeto.

Artigo 11092 Entrada em vigor e vigéncia
1. O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica.

2. O Plano tem a vigéncia de 12 anos, devendo ser revisto sempre que os relatorios de avaliacdo da
execugdo do mesmo, de forma fundamentada e nos termos da lei, assim o aconselhem.
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ANEXO | Conceitos e defini¢bes

1. No ambito da aplicagdo do presente plano sdo adotadas as seguintes definicdes e conceitos:

a)

Viabilizagdo: licenciamento, ndo rejeicdo de comunicagdo prévia, autorizacdo, aprovagao, emissao
de parecer favoravel ou qualquer outro ato legalmente previsto que exprima, com eficdcia externa,
a ndo oposicdo do municipio a realizacdo de uma agdo que se traduza em uso, ocupagdo ou
transformacdo do uso do solo, nomeadamente sob a forma de operagdo urbanistica ou do exercicio
de uma atividade;

Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencialmente para aproveitamento
edificatorio os prédios que com ela confinam, através do cumprimento das seguintes condicdes:

i) N&o estar impedida, por disposicdo legal ou regulamentar, a abertura de acessos entre a via em
causa e os prédios confinantes;

ii) A via possuir carateristicas técnicas de arruamento, nomeadamente quanto a pavimentacdo e
dimensGes que Ihe confiram capacidade de transito automdvel, incluindo o de veiculos de
emergéncia;

Area de construcdo relevante para a verificacdo do cumprimento dos indices de utilizagdo: valor que
se obtém de subtrair, a drea de construcdo global de todos os pisos acima e abaixo da cota de soleira
e incluindo anexos, as areas de construcdo afetas as seguintes utilizacGes:

i) Varandas cobertas;
ii) Palas de protecdo das entradas dos edificios;
iii) Compartimentos para depdsito de residuos sélidos urbanos;

iv) InstalacBes técnicas indispensaveis ao funcionamento do edificio, quando localizadas em cave
ou na cobertura dos edificios;

v) ArrecadacBes em cave, quando afetas as diversas unidades de utilizacdo de edificios que ndo
sejam moradias unifamiliares;

vi) Areas de estacionamento em cave, quando afetas as diversas unidades de utilizacdo de edificios
gue ndo sejam moradias unifamiliares;

N

vii) Areas de construcdo & superficie destinadas a estacionamento que sejam necessarias para
cumprir as dotag@es minimas legal ou regulamentarmente exigiveis a edificios que ndo sejam
moradias unifamiliares, quando, por razdes de ordem técnica reconhecidas como validas pela
Camara Municipal, tais dotagGes minimas ndo possam ser cumpridas exclusivamente em areas
de cave;

Por ndo integrarem o conceito de area de construcgdo legalmente definido, ndo sdo contabilizadas
as areas referentes a: escadas exteriores de acesso aos pisos, palas em consola, varandas
descobertas, terracos descobertos e sétdos sem pé-direito regulamentar para uso habitacional,
industrial ou terciario;
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d) Varanda: Plataforma saliente da fachada de um edificio, acessivel a partir do interior do mesmo,
constituindo um espaco exterior com carateristicas construtivas e arquitetonicas adequadas a
permanéncia habitual de pessoas em condicGes de seguranca;

e) Terraco: Cobertura plana de um edificio ou de parte de um edificio, normalmente acessivel a partir
do interior do mesmo, constituindo um espaco exterior com carateristicas construtivas e
arquitetdnicas adequadas a permanéncia habitual de pessoas em condi¢8es de seguranca;

f) Piso térreo: Piso do edificio que se situa ou a cota de soleira, ou imediatamente acima desta, ou
ainda abaixo daquela com um desnivel ndo superior a 0,6 m;

g) Numero de pisos acima da cota de soleira: NUmero total de pisos sobrepostos, incluindo eventuais
pisos recuados, contados em sentido ascendente a partir do piso térreo, e incluindo este;

h) Frente urbana: superficie em projecdo vertical definida pelo conjunto das fachadas dos edificios
confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espacgos publicos
sucessivos que nela concorrem;

i) Frente urbana consolidada: frente urbana, ou parte da extensdo desta, predominantemente
edificada, que apresenta um recuo de fachadas estabilizado e uma moda de ndmero de pisos acima
da cota de soleira claramente definida, desde que ndo seja objeto de disposi¢cdes expressas do
presente plano no sentido da alteracdo dessas carateristicas;

j)  Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI): Empreendimentos turisticos das tipologias de Turismo
de Habitacdo, Turismo no Espaco Rural, Estabelecimentos Hoteleiros, e Parques de Campismo e de
Caravanismo;

k) Colmatagdo — preenchimento com edificacdo, quer se trate de construcdo nova, quer da ampliacdo
de edificagBes existentes, de um prédio confinante com uma via publica, que cumpra uma das
seguintes condicdes:

i) Situar-se entre dois edificios em situacdo legal e destinados a atividades ou utilizagdes humanas,
confinantes com a mesma via, e cuja distdncia entre si, medida ao longo da mesma, ndo seja
superior a 30 m;

ii) Situar-se entre um edificio em situacdo legal e destinado a atividades ou utilizagdes humanas,
confinante com a mesma via, e outra via publica transversal a primeira que ndo diste mais de 30
m do referido edificio;

) Areas paradotacgdes coletivas de carater local — conjunto das parcelas que, nas solu¢&es urbanisticas
a adotar nas operagdes de loteamento e nas operacdes urbanisticas definidas em regulamento
municipal como de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma operacdo de loteamento,
sejam destinadas a:

- espacos verdes e de utilizagdo coletiva,

- equipamentos de utilizacdo coletiva e/ou habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel,

- infraestruturas vidrias - arruamentos, vias ciclaveis ou pedonais, estacionamento publico e
espacos de circulacdo em geral,

outras infraestruturas exigidas pela carga urbanistica que a operagao vai gerar,

e abrangendo quer as parcelas a ceder gratuitamente ao municipio, quer as parcelas de natureza
privada que figuem afetas aqueles fins;

RO1 | Regulamento Pagina | 81



GEOOQY0

1.2 REVISA0 DO PDM DE ViLA NOVA DE PAIVA AT R I B U TO

m) Unidade funcional de um edificio — cada um dos espagos auténomos de um edificio associado a uma

determinada utilizacdo, distinto e independente dos restantes por dispor de acesso préprio a via
publica ou a uma parte comum do edificio que por sua vez garanta esse acesso, e que nado
constituam espacos afetos a instalagBes técnicas do proprio edificio nem espacos afetos a garagens,
lugares de estacionamento e arrumos adstritos a outras unidades funcionais do mesmo.

2. Sdo também adotadas as seguintes expressdes com o significado que |hes esta atribuido nos diplomas

legais ou instrumentos de gestdo territorial mencionados:

a)

b)

Do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial: solo rustico, solo urbano e unidade de

execucao;

Do Regime Juridico da Instalagdo, Exploragdo e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos:
empreendimento turistico, turismo de habitagdo, turismo no espago rural, hotel rural,
estabelecimento hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico e parque de campismo e de

caravanismo;

Do Regime Juridico de Acesso e Exercicio de Atividades de Comércio, Servicos e Restauracdo
(RJACSR): estabelecimento de restauragao;

Do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional: exploracdo agricola;

Do Regime Juridico de Acesso e de Exercicio da Atividade de Organizacdo de Campos de Férias:
instalacGes de campos de férias;

Do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL): sub-regido
homogénea, corredor ecoldgico, modelo de silvicultura, funcdo de producgdo, fungdo de protecdo,
funcdo de silvopastoricia caga e pesca, funcdo de conservagdo de habitats, de espécies da fauna e
flora e de geomonumentos, fungdo de recreio e valorizagdo da paisagem, e plano de gestdo florestal.
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ANEXO Il ServidGes administrativas e restrigbes de utilidade publica

1. No territério do municipio de Vila Nova de Paiva incidem as seguintes servid8es administrativas e
restricGes de utilidade publica, assinaladas, quando a escala o permite, na planta de condicionantes:

1. Recursos naturais

a) Recursos Hidricos:

i)  Dominio hidrico
- Leito e margem das dguas fluviais
b) Recursos Geoldgicos:

i) Areas Minerais Concessionadas para Recuperacio Ambiental
- Lagares — Rebentdo
c) Recursos Agricolas e Florestais

i) Reserva Agricola Nacional
i)  Obras de Aproveitamento Hidroagricola
iii) Espécies florestais protegidas por regime legal: Sobreiro, Azinheira e Azevinho
espontaneo
iv) Regime Florestal Parcial
- Perimetro Florestal da Serra de Leomil
- Perimetro Florestal de Sdo Miguel e Sdo Lourencgo
v) Protecdo ao Risco de Incéndio:
- Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca

- ServidGes administrativas do SGIFR:
(a) Rede Primaria e Secundaria de Faixas de Gestdo de Combustivel
(b) Areas estratégicas de mosaicos de gestdo de combustivel
(c) Rede de pontos de agua
d) Recursos Ecoldgicos

i) Reserva Ecoldgica Nacional
ii) Area Excluida da Reserva Ecolégica Nacional
iii) Rede Natura 2000
- Zona Especial de Conservacdo PTCONOO59 — Rio Paiva, classificado pela Resolucdo
do Conselho de Ministros n-2 76/2000, de 5 de julho, e conforme Decreto
Regulamentar n.2 1/2020, de 16 de Marco
2. Patriménio

a) Patrimdnio Cultural

i) Imoveis classificados ou em vias de classificagdo, e respetivas zonas de protegdo

- MN 1: Orca dos Juncais ou Anta da Queiriga, que dispde de Zona Geral de Protecdo
de 50 metros (Decreto n.2 45/93, DR, | Série-B, n.2 280, de 30-11-1993)

—  MN 2: Orca do Tanque ou Anta de Cas-Freires, que dispde de Zona Geral de Protecdo
de 50 metros (Decreto de 16-06-1910, DG, n.2 136, de 23-06-1910)

— |IP1: Anta de Pendilhe ou Casa da Moira ou Anta da Orca de Pendilhe, que dispde de
Zona Geral de Protecdo de 50 metros (Decreto n.2 5/2002, DR, | Série-B. n.2 42, de
19-02-2002)
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3. Infraestruturas

[IP2: Pelourinho de Alhais, que dispGe de Zona Geral de Protecdo de 50 metros
(Decreton.2 23122, DG, | Série, n.2 231, de 11-10-1933)

[IP3: Pelourinho de Vila Cova a Coelheira, que dispde de Zona Geral de Protec¢do de
50 metros (Decreto n.2 23 122, DG, | Série, n.2 231, de 11-10-1933)

[IP4: Pelourinho de Fraguas, que dispGe de Zona Geral de Protecdo de 50 metros
(Decreton.2 23122, DG, | Série, n.2 231, de 11-10-1933)

[IP5: Pelourinho de Pendilhe, que dispde de Zona Geral de Prote¢do de 50 metros
(Decreton.2 23122, DG, | Série, n.2 231, de 11-10-1933)

VC1: Igreja Paroquial de Vila Nova de Paiva / Igreja de S3o Sebastido, que dispde de
Zona Especial de Protecdo (Anuncio n.2 119/2022, DR, 2.2 série, n.2 121, de 24-06-
2022)

VC2: Picoto do Vasco (integrado no Conjunto de Monumentos Megaliticos do Grupo
de Viseu D3do Lafdes), que dispGe de Zona Geral de Protecdo de 50 metros (Anuncio
n.2 159/2025, DR, 2.2 série, n.2 97, de 21-05-2025)

VC3: Conjunto de Monumentos Megaliticos do Grupo de Viseu Ddo LafGes, que
dispGe de Zona Geral de Protecdo de 50 metros (Andncio n.2 159/2025, DR, 2.2 série,
n.2 97, de 21-05-2025)

a) Infraestruturas

i) Rede elétrica

Infraestrutura de Transporte de Energia Elétrica — Rede de Alta Tensdo

ii) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais

Rede Rodoviaria Nacional (RRN) sob jurisdicdo da IP: EN 329, entre Vila Nova de Paiva
(entroncamento da antiga EN 323) e o limite de concelho de Satdo.

Rede Rodoviaria Nacional (RRN) sob gestdo do Municipio: EN 323, entre o limite de
concelho de Moimenta da Beira e Vila Nova de Paiva (entroncamento da EN 329).
Estradas Regionais (ER) sob gestdo do Municipio: ER 225, entre o limite de concelho
de Castro Daire e Vila Nova de Paiva (entroncamento da ER 329); e ER 329, entre a
ER 225 e Vila Nova de Paiva.

iii) Estradas e Caminhos Municipais do concelho de Vila Nova de Paiva

iv) Marcos geodésicos

Marco geodésico — Abelha
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ANEXO Il Orientacdes e determinac0es relativas ao uso do solo nas dreas integradas
na Rede Natura 2000

Nos termos do regime juridico da Rede Natura 2000, a disciplina de ocupagdo, uso e transformacgdo do solo
nas areas do concelho de Vila Nova de Paiva nela integradas deve compatibilizar-se com o respetivo plano
setorial (PSRN2000), através do acatamento das orientacBes especificas para a Zona Especial de
Conservacdo (ZEC) e valores naturais (habitas, fauna e flora) a ela associados, bem como das determinacgdes
a seguir transpostas.

O PSRN2000 vincula as entidades publicas, dele fazendo parte orientagdes estratégicas e normas
programaticas para a atuacdo das diferentes instancias da Administragdo Publica. Destas, transpdem-se
aqui seguidamente as que sdo relevantes para o regime de uso, ocupacdo e transformacdo do solo no
territério do concelho de Vila Nova de Paiva.

O territério do municipio de Vila Nova de Paiva é abrangido pela ZEC Rio Paiva (PTCON0059), classificada
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 76/00, de 5 de julho e conforme o Decreto Regulamentar n?
1/2020, de 16 de margo.

As orientacBes de gestdo para a ZEC Rio Paiva (PTCONOO059) visam, sobretudo, a salvaguarda do curso de
agua e dos recursos faunisticos e floristicos associados, sendo especialmente dirigidas para a conservacao
das margens e respetivas galerias ripicolas, propiciando, em paralelo as condigBes necessarias a
manutencdo de um corredor de ligagdo entre duas areas fundamentais para a conservacdo das populacdes
de lobo.

1. INTERDICOES

De modo a manter e a promover o estado de conservacao favoravel dos valores naturais de interesse
comunitario, sdo interditas, nas areas integradas em RN2000, as seguintes ac¢des, atividades ou projetos:

a) A deposicdo de residuos liquidos e sélidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza, o
lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas em vigor;

b) Ainstalacdo de industrias poluentes;

c) A exploracdo de recursos geoldgicos fora das dreas de exploracdo ja licenciadas ou
concessionadas, identificadas na Planta de Ordenamento | e/ou na Planta de Condicionantes I,
salvo no que respeita a novas exploracGes de recursos hidrogeoldgicos ou geotérmicos cuja
viabiliza¢do seja admissivel a luz da legislacdo aplicavel e cumpra a tramitagdo nela prevista;

d) A promocdo de projetos, acbes ou atividades que produzam novos impactes negativos nas areas
alvo de recuperagdo paisagistica e ambiental.

2. ACOES, ATIVIDADES OU PROJETOS CONDICIONADOS A PARECER VINCULATIVO DA ENTIDADE DE TUTELA
DA RN2000

Continua sujeita a parecer vinculativo da entidade de tutela da Rede Natura 2000 nos termos para tal
estabelecidos nos diplomas legais incidentes sobre a mesma Rede, a viabilizacdo das seguintes acses,
atividades ou projetos que se pretendam levar a efeito nas areas integradas em RN2000, as quais
correspondem, nuns casos, a acdes, atividades ou projetos genericamente admissiveis pelo presente plano
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nas categorias de uso do solo em que ocorrem areas integradas na RN2000, noutros casos, a acdes,

atividades ou projetos que, nos termos de legislacdo especifica, podem ser viabilizados pelas respetivas

entidades de tutela independentemente do que os planos municipais de ordenamento do territério

disponham sobre o assunto, e noutros casos ainda, a agbes, atividades ou projetos que, pela sua natureza,

ndo cabem no ambito material do plano diretor municipal ou sequer no ambito de atribuicbes e

competéncias do municipio:

I.  Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas para regadio;

b) Reconversdo de terras ndo cultivadas ha mais de 5 anos para agricultura intensiva que abranja
areas continuas superiores a 5 ha, considerando-se continuidade as dreas que distem entre
si menos de 500 metros;

c) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturacdo de rega e drenagem;

d) InstalacGes de pecuaria intensiva;

e) Plantagdo/expansdo/reconversdo de olival, pomares e vinha;

f)  Aalteragdo do uso atual do solo que abranja dreas continuas superiores a 5 ha;

g) As modificacBes de coberto vegetal resultantes da alteragdo entre tipos de uso agricola e
florestal, em areas continuas superiores a 5 ha, considerando-se continuidade as ocupacées
similares que distem entre si menos de 500 m;

h) As alteracGes a morfologia do solo, com excecdo das decorrentes das normais atividades
agricolas e florestais;

i) A alteracdo do uso atual dos terrenos das zonas hdmidas ou marinhas, bem como as
alterag®es a sua configuragao e topografia.

II.  Industria

Todas.

Ill.  Projetos e Infraestruturas

a)

b)

Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logisticas;

Operacdes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de conjunto comercial e de parques
de estacionamento (>1 ha);

Construcdo de vias férreas e instalacbes de transbordo intermodal e de terminais
intermodais;

Construgdo de aeroportos e aerédromos;

A abertura de novas vias de comunica¢do, bem como o alargamento das existentes, fora das
areas edificadas consolidadas;

Construgdo de vias navegdveis, obras de canalizacdo e regularizacado de cursos de agua;

Barragens e outras instalagcdes destinadas a reter a agua ou armazend-la de forma
permanente;

Linhas de elétrico, linhas de metropolitano, aéreas e subterraneas, linhas suspensas ou
analogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de
passageiros;
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Construgdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de 3agua e redes de
saneamento;

Sistemas de captacdo e realimentacdo artificial de dguas subterraneas;

A instalacdo de infraestruturas de eletricidade e telefdnicas, aéreas ou subterraneas, de
telecomunicagdes, de transporte de gas natural ou de outros combustiveis, de saneamento
basico e de aproveitamento de energias renovaveis ou similares fora das areas edificadas
consolidadas;

A construcdo de instalacdes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis fora
das areas edificadas consolidadas, exceto nas situacGes de microgeracdo ndo hidrica
associada a projeto de edificabilidade para outros fins;

A realizacdo de obras de construcdo civil fora dos perimetros urbanos, com excecdo das obras
de reconstrugdo, demolicdo, conservacdo de edificios e ampliagdo desde que esta ndo
envolva aumento de drea de implantagdo superior a 50% da area inicial e a drea total de
ampliagdo seja inferior a 100 m2.

Outros projetos

a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;

b) EstacBes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);

c) Locais para depdsito de lamas.

Turismo

a) Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos
turisticos e hotéis rurais, e projetos associados;

b) Parques de campismo e de caravanismo;

c) Parques tematicos;

d) Campos de golfe;

e) Espacos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e atividades desportivas;

f) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competicdes desportivas fora dos
perimetros urbanos;

g) Ancoradouros e praias fluviais.

3. ORIENTACOES DE GESTAO PARA A ZEC RIO PAIVA

3.1 Orientacdes gerais

As orientacBes de gestdo visam sobretudo a salvaguarda do curso de dgua e dos recursos faunisticos

associados, sendo especialmente dirigidas para a conservagdo das margens e respetivas galerias ripicolas,

proporcionando, em paralelo, as condi¢cBes necessarias a manutencdo de um corredor de ligacdo entre

duas areas fundamentais para a conservagdo das populagdes de lobo que ocorrem a sul do Douro.

Realca-se ainda a importancia das orientacdes que visem a preservacdo de habitats prioritarios situados

nas zonas de cabeceira.
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ANEXO IV Orientacbes e determinacBes do Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral (PROF-CL)

Por forma a garantir a sua compatibilizacdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupagdo, uso e transformacao
do solo nos espacos florestais do concelho de Vila Nova de Paiva deve integrar, cumulativamente com o
acatamento das disposi¢des legais aplicaveis e as disposi¢cdes especificamente estabelecidas no presente
regulamento para esses espacos, as orientacdes estratégicas florestais constantes daquele plano, a seguir
explicitadas dando cumprimento ao estipulado no nimero 4 do artigo 12 do seu regulamento.

A explicitacdo das referidas orientacdes estratégicas florestais que se segue remete para o contetddo do
regulamento do PROF-CL e seus anexos | a IV, que constam do anexo A da Portaria n.2 56/2019, de 11 de
fevereiro, publicada no Didrio da Republica n.2 29, 12 Série, de 2019-02-11, com as retificages introduzidas
pela Declaragdo de Retificacdo n? 16/2019, publicada no Didrio da Republica n.2 73, 12 Série, de 2019-04-
12, e alterado pela Portaria n.2 18/2022, de 5 de janeiro, publicada no Diario da Republica n.2 3, 12 Série,
de 2022-01-05, documentos que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I.  DISPOSIGOES GERAIS

1. Corredores ecoldgicos

As intervencdes florestais nos corredores ecoldgicos devem respeitar as normas de silvicultura e
gestdo para estes espacos definidas no anexo | do regulamento do PROF-CL, bem como no seu
caderno E.

2. Modelos gerais de silvicultura, gestdo florestal e de organizacdo territorial

A realizagdo de ag¢des nos espacos florestais nas sub-regides do PROF-CL, deve obedecer as
orientagcdes constantes das normas de intervencdo e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos anexos | e Il do seu regulamento.

3. Areas florestais sensiveis

As intervengBes nas areas florestais sensiveis - em termos de risco de erosdo, de perigosidade de
incéndio elevada e muito elevada, ou de exposicdo a pragas e doencas - devem respeitar as normas
de silvicultura, constantes no Capitulo E que integra o Documento Estratégico do PROF do Centro
Interior, especificamente para estes espacos, e que se encontram referenciadas no anexo | do
regulamento do PROF-CL.

Il. SUB-REGIOES HOMOGENEAS

1. Normas comuns a todas as sub-regiGes homogéneas

a) Para cada sub-regido homogénea sdo identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo IlI) em resultado da avaliagdo da aptiddo do
territdrio para as mesmas;
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b) N&do podem ser efetuadas reconversGes para outras espécies de dreas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do Grupo I, sem
prejuizo dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime
juridico das a¢des de arborizagdo e rearborizagdo;

c) O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversdes em situacles distintas das referidas na alinea anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢cdes edafoclimaticas do
local de instalagdo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.;

d) Odisposto naalineab)ndo se aplica em reconversdes de dreas ocupadas com espécies do Grupo
I, quando a espécie a replantar for o /lex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azinheira)
ou 0 Quercus suber (sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo II;

e) Admitem-se reconversGes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

2. Sub-regido homogénea Riba Paiva

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:
i) Funcdo geral de producdo;
ii) Funcdo geral de protecéo;
iii) Funcdo geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
fungdes referidas na alinea anterior definidas no anexo | do regulamento do PROF-CL;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo I): II) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):
i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur); i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
ii) Carvalho-americano (Quercus rubra); ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
iii) Castanheiro (Castanea sativa); iii) Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis
iv) Cerejeira -brava (Prunus avium); lawsoniana);
v) Eucalipto (Eucalyptus globulus); iv) Nogueira (Juglans regia);
vi) Medronheiro (Arbutus unedo); v) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
vii) Sobreiro (Quercus suber). vi) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

3. Sub-regido homogénea Floresta da Beira Alta
a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:
i) Funcdo geral de producdo;
ii) Funcdo geral de protecao;
iii) Funcdo geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas dguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
funcgGes referidas na alinea anterior definidas no anexo | do regulamento do PROF-CL;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
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I) Espécies a privilegiar (Grupo ): Il) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):

i) Carvalho -alvarinho (Quercus robur); i) Carvalho-americano (Quercus rubra);
i) Carvalho -portugués (Quercus ii) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
faginea); i) Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
iii) Castanheiro (Castanea sativa); iv)  Cedro-do-Oregon  (Chamaecyparis
iv) Eucalipto (Eucalyptus globulus); lawsoniana);
v) Medronheiro (Arbutus unedo); v) Cerejeira-brava (Prunus avium);
vi) Nogueira (Juglans regia); vi) Nogueira-preta (Juglans nigra);
vii) Pinheiro -bravo (Pinus pinaster); vii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);
viii) Sobreiro (Quercus suber). viii) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

4. Sub-regido homogénea Terras Altas e Paiva
a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das seguintes funcdes gerais dos espacos florestais:

i) Funcdo geral de conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de

geomonumentos;
ii) Funcdo geral de producdo;
iii) Funcdo geral de protecéo;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
fungdes referidas na alinea anterior definidas no anexo | do regulamento do PROF-CL;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo I): II) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur); i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
ii) Carvalho-americano (Quercus rubra); ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
iii) Castanheiro (Castanea sativa); iii)  Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis
iv) Cerejeira-brava (Prunus avium); lawsoniana);
v) Eucalipto (Eucalyptus globulus); iv) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

vi) Medronheiro (Arbutus unedo);
vii) Nogueira (Juglans regia);

viii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
ix) Sobreiro (Quercus suber).

Il. PLANOS DE GESTAO FLORESTAL (PGF)

1. ExploragGes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploracdes florestais e agroflorestais publicas e comunitérias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.2 da Lei de Bases da Politica Florestal,

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboracdo obrigatdria de PGF as exploraces florestais e
agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;
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c) Sem prejuizo da legislacdo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragdo de PGF as
exploracdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervencdo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragdo.

2. Exploragdes ndo sujeitas a PGF

As exploracg@es florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida

a PGF, desde que ndo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas
minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no anexo | do Regulamento do PROF-CL;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploracgdo,
referenciados no anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

IV. MEDIDAS DE INTERVENGAO COMUNS E ESPECIFICAS POR SUB-REGIAO HOMOGENEA

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sdo estabelecidas
as medidas de intervengdo comuns a regido do PROF-CL e as medidas de intervencdo especificas
para as sub-regiGes homogéneas que constam no anexo lll do seu regulamento.

V. LIMITE MAXIMO DE AREA A OCUPAR POR EUCALIPTO

Para efeitos de aplicagdo do estabelecido no Decreto-Lei n.2 96/2013, de 19 de julho, pela nova
redacgdo que lhe é dada pelo Decreto-Lei n.2 32/2020 de 1 de julho, e em conformidade com o
estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite maximo de area (em hectares) a
ocupar por espécies do género Eucalyptus spp, no concelho de Vila Nova de Paiva, é de 220 hectares.
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ANEXO V Patriménio arqueoldgico e arquiteténico

Patriménio classificado e em vias de classificagdo

PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICA(;AO
Designagdo Categoria Classificagdo Legislagdo Etiqueta
. . Decreto n.2 45/93, DR, |
Orca dos Juncais ou Anta Classificado como MN - . .
. . Arqueologia / Anta Série-B, n.2 280, de 30- MN1
da Queiriga Monumento Nacional
11-1993
Decreto de 16-06-1910,
Orca do Tanque ou Anta Classificado como MN - )
K ) Arqueologia / Anta DG, n.2 136, de 23-06- MN2
de Cas-Freires Monumento Nacional
1910
Anta de Pendilhe ou Classificado como IIP - Decreto n.2 5/2002, DR, |
Casa da Moira ou Anta Imovel de Interesse Arqueologia / Anta Série-B. n.2 42, de 19-02- IIP1
da Orca de Pendilhe Publico 2002
Classificado como IIP - . = Decreton.2 23 122, DG, |
. . | Arquitetura Civil / L.
Pelourinho de Alhais Imovel de Interesse ) Série, n.2 231, de 11-10- 1IP2
o Pelourinho
Publico 1933
R iy Classificado como IIP - ) . Decreto n.223 122, DG, |
Pelourinho de Vila Cova , Arquitetura Civil / L.
. . Imovel de Interesse . Série, n.2 231, de 11-10- IIP3
a Coelheira e Pelourinho
Publico 1933
Classificado como IIP - . = Decreton.2 23 122, DG, |
. ; | Arquitetura Civil / L
Pelourinho de Fraguas Imovel de Interesse ) Série, n.2 231, de 11-10- 1IP4
o Pelourinho
Publico 1933
Classificado como IIP - . - Decreton.2 23 122, DG, |
K X , Arquitetura Civil / o
Pelourinho de Pendilhe Imovel de Interesse . Série, n.2 231, de 11-10- IIP5
L Pelourinho
Publico 1933
Igreja Paroquial de Vila Em Vias de Classificagdo ) . Anuncio n.2 119/2022,
. . Arquitetura Religiosa .
Nova de Paiva / Igreja de (com Despacho de /lgrej DR, 2.2 série, n.2 121, de VC1
reja
S50 Sebastizo Abertura) &rel 24-06-2022
Picoto do Vasco
(integrado no Conjunto Em Vias de Classificagdo Anuncio n.2 159/2025,
de Monumentos (com Despacho de - DR, 2.2 série, n.2 97, de VC2
Megaliticos do Grupo de Abertura) 21-05-2025
Viseu Ddo Laf&es)
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PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

Designagdo Categoria Classificagdo Legislagdo Etiqueta
Conjunto de ) P e
Monumentos Em Vias de Classificagdo Anuncio ,n.l‘—’ 159/2025,
Megaliticos do Grupo de (com Despacho de - DR, 2.2 série, n.2 97, de VC3
Viseu Do Lafdes Abertura) 21-05-2025
PATRIMONIO ARQUITETONICO
PATRIMONIO ARQUITETONICO
Designagdo Freguesia Etiqueta

Capela em Alhais de Cima Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 1

Igreja Matriz de Alhais Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 2

Capela do Senhor da Piedade - Pendilhe Pendilhe 3

Capela em Pendilhe Pendilhe 4

Igreja Matriz de Pendilhe Pendilhe 5

Capela de Santa Eufémia - Queiriga Queiriga 6

Igreja Velha de Queiriga Queiriga 7

Igreja de Cerdeira - Touro Touro 8

Igreja de Carvalha - Vila Cova a Coelheira Vila Cova-a-Coelheira 9

Capela em Carvalha - Vila Cova a Coelheira Vila Cova-a-Coelheira 10

Capela em Meieiras - Vila Cova a Coelheira Vila Cova-a-Coelheira 11

Capelinha em Vila Cova a Coelheira Vila Cova-a-Coelheira 12

lgreja de Vila Cova a Coelheira Vila Cova-a-Coelheira 13

Capela do Sr. da Boa Morte - Touro Touro 14

Igreja Matriz de Touro Touro 15

Capela de Santo Anténio - Touro Touro 16
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PATRIMONIO ARQUITETONICO

Designagdo Freguesia Etiqueta
Capela de S3o Francisco de Xavier - Touro Touro 17
Capela do Cemitério de Touro Touro 18
Capela junto ao Cemitério de Fraguas Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 19
Capela de Nossa Se’nhora da Consologdo - Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 20
Fraguas
Igreja Matriz de Fraguas Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 21
Capela em Alhais de Baixo Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 22
Capela de Nossa Senhora da Boa Sorte - Touro Touro 23
Capela de Santo Anténio - Vila Nova de Paiva Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 24
Capela de S&do Francisco - Vila Nova de Paiva Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 25
Casas Solarengas em Vila Nova de Paiva Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 26
Casas Solarengas em Vila Nova de Paiva Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 27
Casa do Juiz de Barrelas Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 28
Casa do Dr. Sa Pereira - Vila Nova de Paiva Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 29
Casa da Familia Campos - Vila Nova de Paiva Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 30
Edificio do Crédito Agricola - Vila Nova de Paiva Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 31
Casa Brasileira - Vila Nova de Paiva Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 32
Casas Solarengas em Alhais Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 33
Casas Solarengas em Alhai Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 34
Casas Solarengas em Alhai Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 35
Casa com interesse em Queiriga Queiriga 36
Casa da Sinagoga - Vila Cova a Coelheira Vila Cova-a-Coelheira 37
Casa Brasonada em Vila Cova a Coelheira Vila Cova-a-Coelheira 38
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Designagdo Freguesia Etiqueta
Casa da Comenda de Malta - Vila Cova a Vila Cova-3-Coelheira 39
Coelheira
Casa Solarenga em Touro Touro 40
Casa Solarenga em Fraguas Unido de freguesias de Vila Nova de Paiva, Alhais e Fraguas 41
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Etiqueta/
CNS Designagdo Freguesia Tipo de Sitio Cronologia
Referéncia
, U.F de Vila Nova de Nucleo de Romano /Alta Idade
APAL 14775 Alcaria Paiva, Alhais e Fraguas Povoamento (?) Média (?)
APA1 11849 Castonairas U.'F de V|I§ NOV? de Povoado |dade Média
Paiva, Alhais e Fraguas
APA2 22011 Alto das Orquinhas U.'F de V”? Novaj de Deposito/Cista Idade do Bronze
Paiva, Alhais e Fraguas
) U.F de Vila Nova de " . Idade do Bronze
APA2 11806 Orquinhas 2 Paiva, Alhais e Fraguas Depdsito/Cista Final/ Idade do Ferro
APA3 11838 Alto do Facho U.'F de V”? NOVE,’ de Poygado Indeterminado
Paiva, Alhais e Fraguas Fortificado
APA4 14783 Barra Q.F de Vllg Novz? de Nucleo de Romano/lAI'ta |dade
Paiva, Alhais e Fraguas Povoamento Média
APAS 35824 Coval Q.F de Vllg Nova} de Habitat Romano/lAI'ta |dade
Paiva, Alhais e Fraguas Média
) Monumento
APA6 | 11803/11804 Forninhos U.F de Vila Nova de Megalitico (?) / Neolitico (?)
Paiva, Alhais e Fraguas .
Cista (?)
, U.F de Vila Nova de Nucleo de Romano/ Alta Idade
APA7 14779 Fraguas 1 Paiva, Alhais e Fraguas Povoamento Média
, U.F de Vila Nova de . Romano/Alta Idade
2
APAS 14780 Fraguas 2 Paiva, Alhais e Fraguas Escourial (?) Média
APAS 11814 Muradais U.'F de V”? Nova] de Povoado Idade Média
Paiva, Alhais e Fraguas
APA10 11816 Orca 2 de Vale de Carris U.'F de V”? Nova] de Monumgnto Neo-Calcolitico
Paiva, Alhais e Fraguas Megalitico
U.F de Vila Nova de Monumento -
APA11 16637 Orca das Alhadas Paiva, Alhais e Fraguas Megalitico (?) Neolitico
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Etiqueta/
CNS Designagdo Freguesia Tipo de Sitio Cronologia
Referéncia
APA12 11805 Orquinhas 1 UfF de V|I_a Noval de Mamoa (?) Neolitico
Paiva, Alhais e Fraguas
APA13 25131 Senhora da Lapa U.'F de V”? NOV? de Habitat(?) Indeterminado
Paiva, Alhais e Fraguas
APA14 2362 Valduz U-F de Vila Nova de Monumento Neo-Calcolitico
Paiva, Alhais e Fraguas Megalitico
APALS 14771 Vale da Forca U-F de Vila Nova de Habitat (?) Romano/Alta Idade
Paiva, Alhais e Fraguas Média
APA16 4811 Vila Nova de Paiva U.FdeViaNovade | ) 40 isolado Alta Idade Média
Paiva, Alhais e Fraguas
. - Povoado
?
APA17 14083 Castro de Talhds Queiriga fortificado(?) Idade do Ferro(?)
APA18 22020 Cela Queiriga Habitat(?) Romano/Alta idade
Média
APA19 564 Cista dos Juncais Queiriga Cista Idade do Bronze
- Povoado mineiro Romano/Alta Idade
APA20 14803 Dorna Queiriga ) Média(?)
Achado
APA21 8306 Espinheira Queiriga isolado(?)/ Romano/Alta Média
Habitat (?)
APA22 3624 Tujeira Queiriga Monumento Neolitico
) & Megalitico (?)
APA23 2798 Tojais 1 Queiriga Monumento Neolitico(?)
! & Megalitico(?) ’
APA24 5228 Tojais 2 Queiriga Monumento Nealitico(?)
) & Megalitico(?) '
APA25 25129 Serra da Abelha 1 Queiriga Achado Isolado Neolitico(?)
APA26 25128 Paul Queiriga Achado isolado Indeterminado
APA27 3684 Orca do Seixinho Queiriga Monumﬁnto Neolitico
Megalitico
L Monumento L
APA28 15538 Orca 1 das Antas Queiriga o Neolitico
Megalitico
APA29 15541 Orca 2 das Antas Queiriga Monun’}eﬁto Neolitico
Megalitico
Povoado Idade do Ferro;
APA31 11829 Queiriga Queiriga o Romano; Idade
Mineiro(?) .
Média
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Etiqueta/
CNS Designagdo Freguesia Tipo de Sitio Cronologia
Referéncia
. . Monumento .
APA32 575 Forno do Moiro Queiriga ” Neolitico
Megalitico
APA33 22145 Merougos 2 Touro Cista (?) Bronze final(?)
APA34 22146 Merougos 3 Touro Cista Bronze final(?)
APA35 22149 Corga de Salafonso Touro Cista(?) Bronze (?)
APA36 13439 Orca 1 da Fonte do Corno Touro Monu{r’rjento Idade do Bronze (?)
megalitico (?)
APA37 13441 Orca 2 da Fonte do Corno Touro Monu{n-wento |dade do Bronze (?)
megalitico (?)
APA38 13443 Orca 3 da Fonte do Corno Touro Monuln'wento Indeterminado
megalitico (?)
APA39 22169 Jandeira 3 Touro Monumento Idade do Bronze (?)
Megalitico(?)
APA40 13419 Orca 1 das Matas Touro l\/Ionumsnto Neolitico(?)
Megalitico
APA4L 13421 Orca 2 das Matas Touro Monumgnto Idade do Bronze
Megalitico
APA42 13448 Orca do Pogo da Nave Touro MOﬂun’l?ﬂtO Neolitico
Megalitico
APA43 22163 Vale das Porcas Touro Monufﬁento Neolitico(?)
Megalitico(?)
APA44 14813 Alto do Coxo Touro Sepultura Alta Idade Média
APA46 14814 Ribeirinho Touro Sepultura Alta Idade Média
APA47 11832 Duas lgrejas Touro Povoado Romano; ,Al.ta \dade
Média
APA4S 14809 Cerdeira Touro Habitat(?) Romano; Alta Idade
Média(?)
APA49 22166 Labiada das Tougas Touro Cista |dade do Bronze
APA50 22165 Cartaixos Touro Monumgnto Idade do Bronze (?)
Megalitico
APAS51 11807 Ramalhoso Touro Monumento Neolitico(?)
Megalitico(?)
APA52 22171 Casa da Moura Touro I\/Ionu’rrjento Neolitico(?)
Megalitico (?)
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Etiqueta/
CNS Designagdo Freguesia Tipo de Sitio Cronologia
Referéncia
APA53 13541 Orca 1 da Cruz da Nave Touro Monumgnto Indeterminado
Megalitico
APA54 26973 Carvalha Touro Achado isolado Indeterminado
APA55 26871 Penedo do Macaco Touro Manch? de Neolitico; Calcolitico
ocupagdo(?)
) Monumento -
APA56 22147 Seixa Touro s Neolitico
Megalitico
APAS7 11854 Monumento 4 do Pendilhe Monumento Neolitico (?)
Rapadouro Megalitico
APAS8 13415 Monumento 1 do Pendilhe Monumento Bronze Antigo
Carvalho Cortado Megalitico
Monumento 2 do Monumento
) o (o
APA59 13416 Carvalho Cortado Pendilhe Megalitico Bronze Antigo (?)
APA60 13395 Orca 1 do Vale Velho Pendilhe Monunﬁlgnto Bronze Antigo (?)
Megalitico
APA61 14399 Laje da Cruz 2 Pendilhe Monumento Bronze Final (?)
Megalitico
APAG2 11828 Monumento da Barroca Pendilhe Monumento Bronze Antigo (?)
da Eirinha Megalitico
. . Monumento ;
APAG3 22170 Picota Pendilhe Y Bronze Final (?)
Megalitico
APAG4 11822 Senhor da Piedade Pendilhe Monumgnto Bronze Antigo (?)
Megalitico
APA65 3768 Sangrinho 1 Pendilhe Monumento Neolitico (?)
Megalitico
APAG6 22151 Sangrinho 2 Pendilhe Monumento Neolitico
Megalitico
APA67 22152 Sangrinho 3 Pendilhe Monumento Neolitico
Megalitico
APA68 35223 Almonexe Pendilhe Necrdpole Alta Idade Média
APA6G9 13454 Orca 1 da Bouga Vila Cova-a-Coelheira Monumgnto Neolitico
Megalitico
APA70 13460 Orca 2 da Bouga Vila Cova-a-Coelheira Monumgnto Indeterminado
Megalitico
APA71 22156 Orca 3 da Bouga Vila Cova-a-Coelheira Monun’}eﬁto Neolitico
Megalitico
APA72 11844 Alcaria Velha Vila Cova-a-Coelheira Povoado Idade Média
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Etiqueta/
CNS Designagdo Freguesia Tipo de Sitio Cronologia
Referéncia
APA73 11846 Padre Vaqueiro Vila Cova-a-Coelheira Povoado Idade Média
APA74 11845 Chdo de Ferreiros Vila Cova-a-Coelheira Povoado Alta Idade Média
APA75 3763 Coelheira Vila Cova-a-Coelheira Achado Isolado Indeterminado
APA76 11847 Cu da Moura Vila Cova-a-Coelheira Inscrigdo Idade Média
Romano; Alta Idade
APA77 11839 Alto da Cruz Vila Cova-a-Coelheira | Sepultura; Habitat Média; Medieval
Cristao
Romano; Alta Idade
APA78 22010 Debotinos Vila Cova-a-Coelheira Vestigios diversos Média; Medieval
Cristao
ESC.1 22172 Vila Seca U.'F de V”.a Nova} de Escorial Romano/[AI'ta Idade
Paiva, Alhais e Fraguas Média
ESTR.1 11818 Outeiro das Medidas U.'F de VI'? NOV? de Estrutura Alta Idade Média
Paiva, Alhais e Fraguas
HAB.1 -- Aboleiro 2 U.'F de Vll.a Nova de Habitar Bronze Final
Paiva, Alhais e Fraguas
HAB.2 34359 Almonexe Touro Habitat Alta Idade Média
HAB.3 22174 Largo da Latada Pendilhe Habitat Romano
HAB.4 22022 Alagoa Vila Cova-a-Coelheira Habitat Romano
Cavalinho (Inscricdo U.F de Vila Nova de Ca Romano /Século |
INSC.1 11810 romana do) Paiva, Alhais e Fraguas Inscrigdo d.C.
MINAL 22021 Minas de Lousadela Queiriga Mina Romano/Moderno-
Contemporaneo
MM1 92159 Aboleiro 1 Q.F de Vllg Novz? de Monumﬁnto Neolitico
Paiva, Alhais e Fraguas Megalitico
U.F de Vila Nova de Monumento .
MM2 3599 Corga dos Mogos 1 Paiva, Alhais e Fraguas Megalitico Neolitico
U.F de Vila Nova de Monumento .
MM3 22160 Corga dos Mogos 2 Paiva, Alhais e Fraguas Megalitico Neolitico
MM4 22161 Corga dos Mogos 3 U.'F de Vllé Nova] de Mamoa Neolitico
Paiva, Alhais e Fraguas
MM6 11815 Orca 1 de Vale de Carris Uf de V|I§ NOV? de Monun’}eﬁto Neolitico
Paiva, Alhais e Fraguas Megalitico
) Neolitico;
MM7 1341 Orca da Castonairas 1 U.'F de Vllé Nova] de Monumgnto Calcolitico; Idade do
Paiva, Alhais e Fraguas Megalitico Bronze
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Etiqueta/
CNS Designagdo Freguesia Tipo de Sitio Cronologia
Referéncia
MM8 22162 Orca das Castonairas 2 UfF de V|I_a Noval de Monumle?nto Neolitico
Paiva, Alhais e Fraguas Megalitico
MM9 7628 Orca do Porto Lamoso U.'F de V”? NOV? de Monumgnto Neolitico/Calcolitico
Paiva, Alhais e Fraguas Megalitico
Monumento Neolitico;
MM10 894 Orca do Tanque Queiriga Y Calcolitico; Idade do
Megalitico
Bronze
MM11 308 Orca dos Juncais Queiriga Monumgnto Neolitico; Idade do
Megalitico Bronze
. L Monumento -
MM12 19757 Tojeira Queiriga o Neolitico
Megalitico
L Monumento »
MM13 -- Serra da Abelha 2 Queiriga Y Neolitico
Megalitico
L Monumento »
MM14 11833 Orca da Abelha Queiriga Y Neolitico
Megalitico
. L Monumento -
MM15 5226 Orca do Fojinho Queiriga o Neolitico
Megalitico
. L Monumento -
MM16 11835 Orquinha da Bouga Queiriga Y Neolitico
Megalitico
) ) L Monumento -
MM17 2225 Orquinha dos Juncais Queiriga e Neolitico
Megalitico
MM18 16636 Orca do Tojinho Queiriga Monumento Neolitico; Idade do
Megalitico Bronze
Monumento -
MM19 11769 Orca de Merougos Touro e Neolitico
Megalitico
- Monumento -
MM20 3687 Orca do Viduinho Touro o Neolitico
Megalitico
MM21 11830 Antela do Viduinho Touro Monumento Neolitico
Megalitico
MM22 13433 Casinha de Pastores 1 Touro Monumgnto Neolitico
Megalitico
MM23 13436 Casinhas de Pastores 2 Touro Monumgnto Neolitico
Megalitico
MM24 13452 Orca 2 da Cruz da Nave Touro Monumgnto Neolitico (?)
Megalitico
Monumento "
MM25 22158 Orca 3 da Cruz da Nave Touro e Neolitico (?)
Megalitico (?)
MM26 13445 Orca 4 da Fonte do Corno Touro Monun’]elnto Neolitico
megalitico
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Etiqueta/
CNS Designagdo Freguesia Tipo de Sitio Cronologia
Referéncia
. Monumento -
MM27 22167 Jandeira 1 Touro o Neolitico (?)
megalitico
. Monumento -
MM28 22168 Jandeira 2 Touro . Neolitico
Megalitico
) Monumento -
MM29 22157 Orca 1 da Laje Branca Touro - Neolitico
Megalitico
. Monumento -
MM30 13431 Orca 2 da Laje Branca Touro e Neolitico
Megalitico
MM31 22141 Cista dos Lenteiros Touro Mor}gmento Idade do Bronze(?)
Megalitico (Cista)
MM32 22143 Lenteiros 2 Touro Monunﬁlgnto Idade do Bronze
Megalitico
MM33 22144 Lenteiros 3 Touro Cista Bronze Final
) Monumento .
MM34 13425 Outeiro Verde 1 Touro " Neolitico(?)
Megalitico
MM35 13427 Outeiro Verde 2 Touro Cista(?) Idade do Bronze
Monumento -
MM36 22164 Vale do Pogo Touro Y Neolitico
Megalitico
S Monumento -
MM37 22148 Sardinheira Touro o Neolitico
Megalitico
MM38 36852 Vale dos Carvalhos Touro Cista (?) Bronze Final (?)
MM39 22150 Pedras Benfeitas Pendilhe Monumgnto Bronze Antigo (?)
Megalitico
MM40 2232 Orca de Pendihe Pendilhe Monumento Neolitico
Megalitico
MMa1 10747 Monumento 1 do pendilhe Monumgnto Neolitico; Ca|(?0|ItICO
Rapadouro Megalitico e Bronze Final
MM42 8439 Monumento 2 do Pendilhe Monumgnto Bronze antigo (?)
Rapadouro Megalitico
MM43 850 Monumento 3 do Pendilhe Monumento Calcolitico
Rapadouro Megalitico
MM44 24711 Monumento 5 do Pendilhe Monumento Neolitico (?)
Rapdouro Megalitico
~ ) Monumento )
MM45 11821 Pousaddo 1 Pendilhe o Bronze Final
Megalitico
~ : Monumento A
MM46 13278 Pousadio 2 Pendilhe Y Bronze Final
Megalitico
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Etiqueta/
CNS Designagdo Freguesia Tipo de Sitio Cronologia
Referéncia
MM47 13284 Pousadio 3 Pendilhe Monumento Bronze Final
Megalitico
~ . Monumento )
MM48 13285 Pousaddo 4 Pendilhe . Bronze Final
Megalitico
Monumento
MM49 13400 Orca 2 do Vale Velho Pendilhe Megalitico/Bronze Bronze Final (?)
Final (?).
MMS50 13403 Orca 3 do Vale Velho Pendilhe Monumento Bronze Final (?)
Megalitico
MM51 11717 Travessas da Orcas 1 Pendilhe Monunﬁlgnto Bronze Final (?)
Megalitico
MM52 11719 Travessas da Orca 2 Pendilhe Monumgnto Bronze Final (?)
Megalitico
MM53 11610 Travessas da Orca 3 Pendilhe Monunﬁlgnto Neolitico (?)
Megalitico
MM54 11608 Travessas da Orca 4 Pendilhe Monumgnto Bronze antigo (?)
Megalitico
MM55 11827 Travessas da Orca 5 Pendilhe Monunﬁlgnto Neolitico (?)
Megalitico
MM56 13407 Monumento 1 de Pendilhe Monumento Bronze Final
Adecame Megalitico
MM57 13409 Monumento 2 de Pendilhe Monumento Bronze Final (?)
Adegame Megalitico
MM58 -- Monumento 3 de Pendilhe Monumgnto Indeterminado
Adecame Megalitico
MMS59 11820 Monumento 1 do Alto Pendilhe Monumento dade do Bronze
das Queirosas Megalitico
MM60 13412 Monumento 2 do Alto Pendilhe Monumento Indeterminado
das Queirosas Megalitico
MM61 11824 Monumento 1 de Pendilhe Monumento Neolitico Final
Lameira Travessa Megalitico
MMé62 11535 Monumento 2 da Pendilhe Monumento Neolitico Final
Lameira Travessa Megalitico
. ) Monumento .
MM63 14398 LajedaCruz 1 Pendilhe " Bronze Final
Megalitico
MM64 3767 Orca do Picoto do Vasco Pendilhe Monumgnto Neolitico
Megalitico
MM65 13462 Orca 5 do Sangrinho Pendilhe Monumento Neolitico (?)
Megalitico
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Referéncia
MM66 13468 Orca 6 do Sangrinho Pendilhe Monumgnto Idade do Bronze (?)
Megalitico
X . Monumento .
MM67 -- Sangrinho 7 Pendilhe (Y Bronze Final (?)
Megalitico
: ) Monumento )
MM68 -- Sangrinho 8 Pendilhe " Bronze Final (?)
Megalitico
X . Monumento .
MM69 = Sangrinho 9 Pendilhe e Indeterminado
Megalitico
MM?70 22155 Trés-da-Eira Vila Cova-3-Coelheira Monumento Neolitico
Megalitico
MM71 19756 Santinho Vila Cova-3-Coelheira Monumento Neolitico
Megalitico
MM72 11836 Orca da Tapada do Pogo Queiriga Monumleinto Neolitico
Megalitico
MM73 -- Antela da Abelha Queiriga Monunﬁlgnto Neolitico (?)
Megalitico
POV.1 11382 Canedotes Touro Povoado Bronze Final
Castro de Vila Cova a ) R ) Povoado |dade do Ferro;
PoV2 11747 Coelheira Vila Cova-a-Coelheira Fortificado |dade Média
POV.3 25354 S50 Paio Vila Cova-3-Coelheira Povoado Alta Idade Média;
Medieval Cristdo
SEP.1 11817 Cama da Moura U.'F de V”.a NOV&] de Sepultura Alta Idade Média
Paiva, Alhais e Fraguas
. U.F de Vila Nova de , Romano/Alta Idade
SEP.2 11837 Carvalhais Paiva, Alhais e Fraguas Necrépole Média
SEP.2 35582 Carvalhais U-F de Vila Nova de Sepultura Alta Idade Média
Paiva, Alhais e Fraguas
Igreja Matriz de Vila Nova )
SEP.3 14104 de Paiva / Igreja de Sdo U,'F de Vll_a NOV? de Necrdpole Medieval/ Moderno
T Paiva, Alhais e Fraguas
Sebastido
SEP.4 11732 Outeiro das Pias Uf de Vll.a NOV? de Necrdpole Alta Idade Média
Paiva, Alhais e Fraguas
SEP.5 11812 Pousadas das Campas U.'F de Vllé Nova] de Necrépole Alta Idade Média
Paiva, Alhais e Fraguas
SEP.6 11831 Sdo I\/Iartln‘ho de Touro Necrépole Alta Idade Média
Almaneixe
~ ~ ) Necrépole; Romano; Alta Idade
SEP.7 14788 Sdo Romdo Pendilhe Habitat Média
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SEP.8 22276 Igreja Matriz de Pendilhe Pendilhe Necrépole Idade Média; Epoca
Moderna
SEP.9 14835 Miguela Vila Cova-3-Coelheira Necropole; Alta Idade Média
Habitat
SEP.10 11841 Muragos Vila Cova-a-Coelheira N;c;sipégtle; Alta Idade Média
SEP.11 11493 lgreja Matriz de Vila Cova | -\ 02 3 Coelheira Cemitério Medieval Cristdo
a Coelheira
SEP.12 14812 Sarnoso Touro Sepultura Alta Idade Média
VIA1 14820 Malhada Vila Cova-a-Coelheira Via Indeterminada
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ANEXO VI Conteldos programaticos das unidades operativas de planeamento e
gestdo (UOPG)

UOPG 1 Area de expansdo da area industrial — Vila Nova de Paiva

a)

Identificacdo: Esta UOPG abrange a area de solo rustico identificada e delimitada como tal na Planta de
Ordenamento I;

Objetivos: promover uma estruturacdo espacial consistente da area abrangida pela UOPG e a respetiva
infraestruturacdo, tendo em vista o reforco de funcbes de apoio a area empresarial de vocagdo
industrial existente;

Entidades responsdveis: os proprietarios do solo e, eventualmente, outras entidades que estes
entendam associar ao procedimento;

Forma de concretizacdo: esta UOPG é concretizada através de qualquer dos procedimentos de
reclassificagdo de solo rustico para solo urbano legalmente aplicdveis as situagdes em que o solo objeto
de reclassificacdo se destine a instalacdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou
logistica e aos respetivos servicos de apoio, ou a portos secos, e da sua qualificacdo na categoria de
espacos de atividades econémicas, a desenvolver pelos proprietarios de solo abrangidos nos termos do
disposto no artigo 902 e de acordo com os demais requisitos legais e regulamentares aplicaveis;

Condig¢des de ocupagdo e parametros urbanisticos:
i) Edificabilidade média da UOPG: IUm de 0,70 m?/m? aplicado a sua area total;

i) Cedéncia média da UOPG: resultante da aplicacdo do indice de cedéncia de 0,40 m?/ m? de 4rea de

construgao;

iii) Restantes parametros: os estabelecidos no artigo 562 e nas alineas b) a f) do niumero 2 do artigo

579, integrantes da seccdo V do capitulo V, relativa a categoria de espacos de atividades econdmicas;

Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugdo e demais operagdes urbanisticas
necessarias a materializacdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal
estabelecidos no Programa de Execucdo do presente plano, sem prejuizo do cumprimento dos prazos
maximos legalmente estabelecidos para o efeito, quando aplicaveis;

Disciplina intercalar: enquanto ndo se completar o procedimento de reclassificacdo de solo rustico em
solo urbano referido na alinea d), ou na auséncia do mesmo, a disciplina de uso e ocupagdo do solo a
aplicar é a correspondente a qualificagdo do solo rustico estabelecida no presente plano;

UOPG 2 Area de estruturagdo urbanistica — Vila Nova de Paiva

a)

b)

Identificacdo: Esta UOPG abrange a drea de solo rustico identificada e delimitada como tal na Planta de
Ordenamento I;

Objetivos: promover uma estruturacdo espacial consistente da drea abrangida pela UOPG e a respetiva
infraestruturacdo, tendo em vista a criagdo de uma area urbanizada com as carateristicas de espago
urbano de baixa densidade;
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Entidades responsdveis: os proprietarios do solo e, eventualmente, outras entidades que estes
entendam associar ao procedimento;

Forma de concretizagdo: esta UOPG é concretizada através de qualquer dos procedimentos de
reclassificagdo de solo rustico para solo urbano legalmente aplicdveis as situagdes em que o solo objeto
de reclassificacdo se destine a outros usos que ndo sejam a instalacdo de atividades de natureza
industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos servicos de apoio, ou a portos secos, e da sua
qualificacdo na categoria de espacos urbanos de baixa densidade, a desenvolver pelos proprietarios de
solo abrangidos nos termos do disposto no artigo 902 e de acordo com os demais requisitos legais e
regulamentares aplicaveis;

CondicOes de ocupacgdo e parametros urbanisticos:
i) Edificabilidade média da UOPG: IUm de 0,55 m?/m? aplicado a sua area total;

i) Cedéncia média da UOPG: resultante da aplicacdo do indice de cedéncia de 0,55 m?/ m? de 4rea de

construgao;

iii) Restantes pardmetros: os estabelecidos no artigo 542 e nas alineas b) a d) do artigo 559, integrantes

da secgdo IV do capitulo V, relativa a categoria de espacos urbanos de baixa densidade;

Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execug¢do e demais operagdes urbanisticas
necessarias a materializacdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal
estabelecidos no Programa de Execucao do presente plano;

Disciplina intercalar: enquanto ndo se completar o procedimento de reclassificacdo de solo rustico em
solo urbano referido na alinea d), ou na auséncia do mesmo, a disciplina de uso e ocupacdo do solo a
aplicar é a correspondente a qualificacdo do solo rustico estabelecida no presente plano.
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