Republicagdo do Regulamento do Plano de Urbanizagdo da Vila de Mértola

TITULO|
DisposicOes gerais
Artigo 1.2

Objeto e ambito territorial

MUNICIPIO DE MERTOLA
Aviso n.2 .../2024
Alteragao do Plano de Urbanizagao da Vila de Mértola

....., Presidente da Camara Municipal de Mértola, torna publico que, em cumprimento do
preceituado no n.2 1 do artigo 90.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
aprovado pelo Decreto -Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, na redacdo atual do Decreto-Lei n.2
80/2015 de 14 de maio, a Assembleia Municipal de Mértola por deliberacdo de .... de ..... de
2024, sob proposta da Camara Municipal de Mértola, de .... de ..... de 2024, aprovou a proposta
de alteracdo do Plano de Urbanizacdo da Vila de Mértola, incluindo o Regulamento, Plantas de
Zonamento e Plantas de Condicionantes, que se publicam em anexo, nos termos do artigo 191.¢
do referido Regime Juridico. Mais torna publico que, nos termos do artigo 94.2 do supra citado
Regime Juridico, os elementos documentais do referido Plano ficardo disponiveis, com caracter
de permanéncia e na versao atualizada, no site da internet do Municipio de Mértola em www.cm
-mertola.pt.

..de.... de 2024.

O Presidente da Camara Municipal, .........

Deliberagao da Alteracao do Plano de Urbanizagao da Vila de Mértola

..., Presidente da Assembleia Municipal de Meértola, Certifica que, em cumprimento do
preceituado no n.2 1 do artigo 90.2 do Decreto -Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, na redagdo
dada pelo Decreto -Lei n.2 80/2015 de 14 de maio e por proposta da Cadmara Municipal, a
Assembleia Municipal de Mértola, na sua sessao ordinaria de ... de ..... de 2024, aprovou, por
maioria, com .... (....) votos a favor e .... (....) abstenc¢0es, a proposta de alteracdo do Plano de
Urbanizag¢do da Vila de Mértola. Mértola, aos .... de ..... de 2024.

O Presidente da Assembleia Municipal, ......



Regulamento
TITULO |
DisposicOes gerais
Artigo 1.2
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano de Urbaniza¢do da Vila de Mértola, adiante designado por PU, tem por objeto
estabelecer as regras de uso, ocupacdo e transformacdo do solo, na sua area de intervencdo,
delimitada na planta de zonamento em anexo. 2 — Este plano revé o Plano de Urbanizagdo da
Vila de Mértola ratificado pela Resolugdo n.2 27/2006, do Conselho de Ministros e publicado no
Diario da Republica, 1.2 série -B, n.2 59, de 23 de marco de 2006. 3 — A area do Plano é a que
esta definida e assinalada na Planta de Zonamento

Artigo 2.2
Objetivos

O PU é um instrumento de natureza regulamentar que tem por objetivo estabelecer os
principios aplicaveis a urbanizagao, edificacao e o regime do uso do solo, definindo modelos de
evolucdo da ocupacao humana e da organizacdo das redes e sistemas urbanos, bem como os
parametros de aproveitamento do solo e da garantia da qualidade ambiental.

Artigo 3.2

Composicao do Plano
1 — Constituem elementos fundamentais do Plano:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento;
c) Planta de Condicionantes.
2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes documentos:
a) Relatério fundamentando as solu¢Ges adotadas;
b) Programa de Execucdo e Financiamento das a¢des municipais previstas;
c¢) Planta de Enquadramento;

d) Planta da Situacdo Existente/Limites Atuais e Propostos (com indicacdo dos Planos Municipais
de Ordenamento do Territério em Vigor na Area do Plano);

e) Plantas de identificagdo do tracado de Infraestruturas Viarias, de Abastecimento de Agua, de
Saneamento, de Energia Elétrica, de Recolha de Residuos Sélidos Urbanos na area do plano e de
Telecomunicacgdes;

f) Planta da Estrutura Ecoldgica;



g) Planta de Valores Patrimoniais;
h) Planta de Extrato do PDM (Cartas de Ordenamento e Condicionantes);
i) Mapa de Ruido.
3 — Os elementos anexos sao constituidos por:
a) Planta de Desenho Urbano.
Artigo 4.2
Instrumentos de Gestdo Territorial e Legislagdo Conexa a observar

A qualquer situacdo ndo prevista nas presentes disposicGes regulamentares, aplicar-se-a o
disposto na demais legislacdo vigente, regulamentos e planos de ordenamento municipais,
nomeadamente os seguintes:

1 — Planos Nacionais:

a) Carta de Zonas Inunddveis — Decreto-Lei n.2 364/98, de 21 novembro publicado em Diario
da Republica n.2 270/98, Série | -A de 21 de novembro de 1998 pelo Ministério do Equipamento,
do Planeamento e da Administracdo do Territdrio;

b) Plano Nacional de Politica de Ordenamento do Territério —Lei n.2 58/2007 de 4 de setembro,
na redacdo em vigor;

c) Plano Sectorial Rede Natura 2000 — Aprovado pela RCM n.2 115-A/2008;

d) Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional — Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de margo na
redacao em vigor;

e) Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional — Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de
agosto, na redagcao em vigor;

f) Regime Florestal — Decreto de 24 de dezembro de 1901, publicado no Diario do Governo n.2
296, de 31 de dezembro;

g) Lei de Bases da Politica Florestal —Lei n.2 33/96, de 17 de agosto de 1996;

h) Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo —Decreto-Lei n.2 555/1999 de 16 de dezembro,
na redacdo em vigor;

i) Regime Juridico da Instala¢do, Exploragao e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos
— Decreto-Lei n.2 39/2008 de 7 de marco, na redagdo em vigor;

j) Regime Juridico de Parques e Depdsitos de Sucata — Decreto-Lei n.2 268/98 de 28 de agosto;

k) Regime Juridico do Dominio Hidrico — Decreto-Lei n.2 468/71 de 5 de novembro, na redagdo
em vigor;

[) Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo
—Lei n.2 31/2014, de 30 de maio;

m) Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — Decreto —Lei n.2 80/2015, de 14
de maio;



n) Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de agosto — Estabelece os critérios de classificagdo e
reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do Solo Rustico e
do Solo Urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional;

0) Regime Juridico do Saneamento Bdsico — Decreto-Lei n.2 34021 de 11 de outubro de 1944;
Decreto Regulamentar n.2 23/95 de 23 de agosto;

p) Regime Juridico dos Centros Radioelétricos — Decreto-Lei n.2 151-A/2000, de 20 de julho, na
redacao em vigor;

g) Regime Juridico dos Marcos Geodésicos — Decreto-Lei n.2 143/82 de 26 de abril;

r) Regime Juridico dos Procedimentos de Avaliagdo de Impacto na Seguranga Rodovidria —
Decreto-Lei n.2 138/2010 de 28 de dezembro;

s) Regulamento de Licengas para Instalagdes Elétricas — Decreto-Lei n.2 26 852, de 30 de julho
de 1936, na redacao em vigor;

t) Reserva Florestal de Recreio — Resolugdo n.2 59/2002 de 11 de abril;
u) Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional (EERRN) —Lei n.2 34/2015, de 27 de abril;

v) Regulamento Técnico de Segurancga contra Incéndio em Edificios (SCIE) —Portaria 1532/2008,
de 29 de dezembro;

w) Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho — de acordo com as especificacdes estabelecidas
pelo Decreto-Lei n.2 124/2006 de 28 de junho, estabelece as medidas e a¢Bes estruturais e
operacionais relativas a prevencdo e protecdo das florestas contra incéndios, a desenvolver no
ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios;

x) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) — define as regras e
orientac¢des técnicas que estabelecem as regras e as medidas para a preven¢ao e minimizagao
de riscos, em func¢do do nivel de perigosidade.

2 — Planos Regionais:

a) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Alentejo — Decreto Regulamentar n.2
18/2006 de 20 de outubro;

b) Plano Regional do Ordenamento do Territdrio do Alentejo (PROTA) — Resolugdo de Conselho
de Ministros n.2 53/2010 de 2 de agosto;

c) Regime Juridico dos Planos de Ordenamento, Gestdo e de Intervencdo de Ambito Florestal —
Decreto Regulamentar n.2 18/2006, de 20 de outubro.

3 — Planos Locais:

a) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Guadiana (RH7) — Resolucdo de Conselho de
Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro;

b) Plano de Ordenamento do Parque Natural do Vale do Guadiana — Decreto-Lei n.2 161/2004,
de 10 de novembro;

c) Regime das Zonas de Protecdo e Elaboracdo do Plano de Pormenor de Salvaguarda do
Patrimdnio Imével — Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, na redagdo em vigor;



d) Plano de Salvaguarda e Valorizacdo do Centro Histérico da Vila de Mértola: Diario da
Republica n.2 44/1993 de 22 de margo, 2.2 série de 22 de marco de 1993, com respetiva
alteracdo publicada a 4 de setembro de 1996, em Didrio da Republica n.2 205 — 2.2 série;

e) Plano Diretor Municipal de Mértola — Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 162/95, de 6
de dezembro;

f) Projeto de Mobilidade Sustentavel do Concelho de Mértola — Elaborado pelo Instituto de
Dindmica do Espago — FCSH/UNL em abril de 2008.

Artigo 5.2
DefinigGes

Para efeitos do presente Regulamento sdo consideradas as definicdes constantes no Decreto
Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio, acompanhadas do Quadro n.2 2 Conceitos técnicos,
respetiva definicdo e notas complementares, designadamente as seguintes:

a) Afastamento — distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e as estremas
correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado;

b) Alinhamento — delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o
marginam, nomeadamente nas situaces de confrontacdo com via publica;

c¢) Altura da edificacdo — dimenséao vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais
alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas
excluindo chaminés e elementos acessdrios e decorativos, acrescida da elevagdo da soleira,
guando aplicavel;

d) Area de construcdo do edificio — somatério das dreas de todos os pisos, acima e abaixo da
cota de soleira, com exclusdo das areas em sotdo e em cave sem pé-direito regulamentar. A area
de construcdo é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui
os espacos de circulagdo cobertos, (atrios, galerias, corredores, caixas de escadas e caixa de
elevadores) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos
cobertos);

e) Area de implantagio do edificio (Ai) — &rea de solo ocupada pelo edificio. Corresponde a drea
do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende: o perimetro exterior do
contacto do edificio com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

f) Area total de construcdo (Ac) — somatério das areas de construcdo de todos os edificios
existentes ou previstos numa porg¢ao delimitada de territério, devem ser contabilizadas as areas
totais de construcdo acima e abaixo da cota de soleira. A area total deve ser desagregada em
funcdo dos usos;

g) Area total de implantagdo — somatério das dreas de implantagdo de todos os edificios
existentes ou previstos numa porcao delimitada de territério;

h) Cave — piso total ou parcialmente enterrado cujo volume considerado enterrado é definido
pelo pavimento do piso imediatamente superior, das faces exteriores das paredes e do terreno
natural que envolve a construgao, que deve ser superior a 60 % do volume total da cave;

i) Cércea — Dimensdo vertical da construcdo medida a partir do ponto de cota média do terreno
marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do



terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas de
ascensores, depdsitos de agua, etc.; Em situagdes especificas de edificios implantados em
terrenos onde se verifiqguem desniveis topograficos, o critério a adotar deve precisar qual a
fachada que é tomada como referéncia, contemplando sempre a coeréncia global do contexto
e alinhamentos urbanos. Sempre que o critério atras referido ndo for especificado deve
entender- -se que a cércea se reporta a fachada cuja linha de intersec¢do com o terreno é a de
menor nivel altimétrico;

j) Cota de soleira — é a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio. Quando o
edificio é servido por dois arruamentos e tem entrada a partir de ambos, ou quando tem varias
entradas no mesmo arruamento, deve ser claramente indicada aquela que se considera a
entrada principal, para efeito de defini¢Ges da cota de soleira;

k) Empena — é cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega (sem janelas
nem portas), através das quais o edificio pode encostar aos edificios contiguos;

I) Equipamento de utilizacdo coletiva — edificacOes e espacos ndo edificados afetos a provisdo
de bens e servicos destinado a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidad3os,
designadamente nos dominios da saude, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranca social, da segurancga publica e da protecao civil;

m) Espacos verdes de utilizacdo coletiva — areas de solo enquadradas na estrutura ecoldgica
municipal ou urbana que, além das fungdes de protegao e valorizacdo ambiental e paisagistica,
se destinam a utilizagdo pelos cidaddos em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre;

n) Estrutura ecoldgica municipal — conjunto das areas de solo que, em virtude das suas
caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém
por fungdo principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protecdo, conservagao e
valorizacdao ambiental, paisagistica e patriménio natural dos espagos rurais e urbanos;

o) Fachada — é cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais paredes
exteriores diretamente relacionadas entre si;

p) Fogo — é uma parte ou totalidade de um edificio, dotada de acesso independente, constituida
por um ou mais compartimentos destinados a habitacdo e por espagos privativos
complementares, adotando as designacdes de isolada, geminada ou em banda;

q) indice de impermeabilizacdo do solo (limp) — é fun¢do da ocupacdo ou revestimento do lote,
sendo calculado pelo quociente entre o somatdrio das areas impermeabilizadas equivalentes
(3Aimp) e a drea de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem. Ou seja:

limp = (SAimp/As) x 100

r) indice de ocupacio do solo (lo) — quociente entre a drea total de implantacdo (SAi) e a area
de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem. Ou seja:

lo = (SAi/As) x 100

s) indice de utilizacdo do solo (lu) — é definido pelo quociente entre a drea total de construcdo
(>Ac) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja:

lu=SAc/As



t) indice volumétrico (lv) — quociente entre a volumetria total (SV) e a drea de solo (As) a que
o indice diz respeito (m3). Ou seja:

Iv=35V/As

u) Logradouro — espaco ao ar livre, destinado a fung¢des de estadia, recreio e lazer, privado, de
utilizacdo coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto
de edificios;

v) Lote — é um prédio destinado a edificacdo, constituido ao abrigo de uma operagdo de
loteamento ou de um plano de pormenor com efeitos registais;

w) Operacgdes de loteamento — sdo a¢des que tenham por objeto ou por defeito a constituicdo
de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo urbana e de que
resulte a divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

x) Operacgdes urbanisticas — operacGes materiais de urbanizacdo, de edificacdo, utilizacdo dos
edificios ou do solo desde que, neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecudrios, florestais, minerais ou de abastecimento publico de 4dgua;

y) Parametros de edificabilidade — sao varidveis que servem para estabelecer a quantidade de
edificacdo que pode ser realizada numa determinada porg¢do do territério, nos termos das
disposicGes regulamentares aplicaveis;

z) Parcela de terreno — é uma por¢cdo de territorio delimitada fisica, juridica ou
topologicamente;

aa) Perequagdo — consiste na redistribuicdo equitativa dos beneficios e dos encargos
resultantes da execugdao de um instrumento de gestdo territorial vinculativo dos particulares ou
de outro instrumento de intervencdo urbanistica a que a lei atribua esse efeito;

bb) Plano de Pormenor (PP) — Plano municipal de ordenamento do territério (PMOT), que
desenvolve e concretiza propostas de organizacdo espacial de qualquer area especifica do
territério municipal definindo com detalhe a concegao da forma de ocupagao e servindo de base
aos projetos de execucdo das infraestruturas, da arquitetura dos edificios e dos espacos
exteriores, de acordo com as prioridades estabelecidas nos programas de execuc¢do constantes
do plano diretor municipal e do plano de urbanizagao;

cc) Prédio — parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as &aguas
plantacdes, edificios e construgdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com
caracter de permanéncia;

dd) Reabilitagdao Urbana — forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em
gue o patrimdnio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através de realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiacdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacgos urbanos ou verdes de utilizagdo
coletiva e de obras de construcdo, reconstrucao, ampliacdo, alteracdo, conservacao ou

demolicdo dos edificios;

ee) Solo Edificado — solo que se encontra ocupado com edificacdo, independentemente do seu
estatuto juridico;

ff) Solo Edificavel — solo relativamente ao qual é reconhecida aptiddo para a edificacdo por
instrumento de gestdo territorial em vigor e que ainda nao se encontra edificado;



gg) Solo Programado — solo cuja transformacdo urbanistica, prevista no programa de execucao
de um instrumento de planeamento territorial em vigor, se encontra inscrita no plano de
atividades do municipio e, quando aplicavel, no orcamento municipal;

hh) Solo Urbanizado — solo que se encontra dotado de infraestruturas urbanas e é servido por
equipamentos de utilizacdo coletiva;

ii) Solo Rustico — classificacdo que visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo
renovavel, salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e
florestais, afetas a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservacdao da
natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupacdes e usos
incompativeis com a integracdo em espaco urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo
urbano;

ji) Solo Urbano — solo que se destina a urbanizacdao e edificacdo, nele se compreende os
terrenos urbanizados e aqueles cuja urbanizacdo seja possivel programar, constituindo o seu
todo o perimetro urbano;

kk) Unidade de Execu¢do — porg¢do de territdrio delimitada para efeitos de execu¢do de um
instrumento de planeamento territorial;

II) Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) — porgdo continua de territdrio,
delimitada em plano diretor municipal ou plano de urbanizagdo para efeitos de programacao da
execucdo do plano ou da realizacdo de operagées urbanisticas;

mm) Urbanizacdo — resultado da realizacdo coordenada de obras de urbanizacdo e de
edificacdo, de eventuais trabalhos de remodelacdo dos terrenos e das operagdes fundiarias
associadas;

nn) Usos de solos — sdo as formas de aproveitamento do solo desenvolvidas ou instaladas num
determinado territorio;

00) Zona Non Aedificandi — area delimitada em plano onde é interdita qualquer tipo de
construgao.

TITULO Il
ServidGes e restricoes de utilidade publica
Artigo 6.2
Identificacao

Aplicam -se na area do Plano todas as servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica
em vigor, designadamente as seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes com grafismo
e simbologia prépria:

1 — Patriménio Natural:
a) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
b) Reserva Agricola Nacional (RAN);

c) Sitios de Importancia Comunitaria (SIC), Rede Natura 2000;



d) Zona de Protecdo Especial do Vale do Guadiana (ZPE) — ndo se encontra cartografada na
Planta de Condicionantes, mas é serviddo em toda a extensdo do PU;

e) Plano de Ordenamento do Parque Natural do Vale do Guadiana (POPNVG) — ndo se encontra
cartografada na Planta de Condicionantes, mas é serviddo em toda a extensdo do PU;

f) Servidoes do Dominio Publico Hidrico;
g) Areas Inundaveis;

h) Areas Ardidas;

i) Risco de Incéndio Florestal;

j) Regime Florestal;

k) Faixa de Gestdo de Combustivel.

2 — Infraestruturas de Transportes:

a) Servidoes Rodovidrias (Infraestruturas de Transporte) — Zona de serviddo non aedificandi (de
acordo com a alinea d) do n.2 8 do artigo 32.2 da Lei n.2 34/2015 que aprova o Novo Estatuto
das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional);

b) Todos os projetos e intervencdes que incidam sobre a Rede Rodoviaria Nacional, Estradas
Regionais e Estradas Desclassificadas sob jurisdicdo da IP, devem respeitar as Normas Técnicas
gue emanam das entidades competentes e ser previamente sujeitos a sua aprovagdo.

3 — Infraestruturas Basicas:

a) Linhas de Alta Tensdo (Infraestruturas Elétricas);
b) Rede de Saneamento;

c) Abastecimento de Agua.

4 — Patriménio Cultural classificado:

a) Castelo de Mértola. Monumento Nacional. Decreto n.2 38 147, DG n.2 4, de 05 -011951. Zona
Especial de Protecdo — Portaria de 16/01/1970, DG 2.2 série, n.2 37, de 13/02/1970;

b) Igreja de Nossa Senhora da Anunciacdo Matriz de Mértola. Monumento Nacional. Decreto de
16 -06-1910, DG n.2 136, de 23 -06 -1910. Zona Especial de Prote¢do — Portaria de 16/01/1970,
DG 2.2 série, n.2 37, de 13/02/1970;

c) Ponte de Mértola/Torre do Rio. Monumento Nacional. Decreto de 16 -06 -1910, DG n.2 136,
de 23 -06 -1910.

Artigo 7.2
Regime aplicavel

Nos terrenos objeto de servidées administrativas ou de restricdes de utilidade publica, os usos
e construgdes que vierem a merecer parecer favoravel das entidades competentes, nos termos
da legislacdao aplicavel, ndo dispensam o cumprimento obrigatdério das regras constantes do
presente Regulamento e respetivos regimes legais.

Artigo 8.2



Aplicagao

1 — As disposicGes deste regulamento aplicam -se a todas as obras de iniciativa publica e privada
na area abrangida pelo Plano e vinculam as entidades publicas e os particulares.

2 — Em todas as situacOGes ndao expressamente previstas neste Regulamento e nos demais
elementos escritos e desenhados do Plano, aplica -se o disposto no Plano Diretor Municipal, o
Plano de Salvaguarda e Valorizagdo do Nucleo Histdrico da Vila de Mértola e disposicGes legais
e regulamentares relativas ao licenciamento urbanistico e das edifica¢des.

Artigo 9.2
LimitagGes a construgao por risco de cheias

1 — A cota de seguranga em cheias criticas tem como referéncia o tracado na planta de
zonamento e a cota 22, enquanto outra nao for definida pela Administracdo Central pelo que
ndo sdo permitidas novas construcGes permanentes em que a soleira das areas habitdveis esteja
abaixo daquela cota.

2 — E permitida a utilizacdo de construcBes existentes abaixo da cota 22, e construcdes para
fins ligados ao melhoramento paisagistico do espaco envolvente e com uso sazonal. Tais a¢Ges
carecem de licenciamento ao abrigo da legislagdo em vigor.

3 — Tem de ser dada especial atencdo a construcdo de caves e estacionamentos subterraneos
nas imediag¢des das linhas de dgua, assegurando que estas ndo possam ser inundadas.

4 — Em tudo o que estiver omisso aplica -se a legislagdo em vigor.
Artigo 10.2
Limitagdes a construgao por risco de acidentes industriais

Serd garantida a existéncia de perimetros de seguranga nas zonas industriais relativamente as
areas residenciais e vias de comunicacdo (estas faixas poderao ser arborizadas com uma largura
minima de 10 m).

Artigo 11.2
Segurancga Contra Risco de Incéndio

1 — Os edificios a construir e sujeitos a obras de alteracdo e reconstrugdo deverdo respeitar a
legislacdo aplicavel no que concerne a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do
edificio ao fogo e contengdo de fontes de igni¢cao nos edificios e acessos, constantes na Portaria
n.2 1532/2008, de 29 de dezembro, antes referida.

2 — Deverao ser implementadas medidas de reducdo do risco de incéndio florestal, de acordo
com a legislagdo em vigor aplicavel.

3 — No ambito da programacdo, execug¢dao e implantacdo de operagdo urbanistica serao
obrigatoriamente estabelecidas e mantidas as faixas de gestdo de combustivel para defesa das
edificagdes, de acordo com a legislacdao em vigor, antes referida.

Artigo 12.2

Rede de Distribui¢do de Agua



O fornecimento de adgua para abastecimento dos veiculos dos bombeiros deve ser assegurado
por hidrantes exteriores, alimentados pela rede de distribuicdo publica. A localizagdo dos
hidrantes exteriores deve respeitar todas as normas técnicas e legislacdo aplicavel.

Artigo 13.2
Rede de Infraestruturas Elétricas

1 — Sera necessario manter as faixas de protecdo as linhas de média tensdo aéreas existentes
dentro da drea em andlise.

2 — Caso venham a ser necessarios outros postos de transformacdo de servico publico, para
além dos atualmente existentes, motivados pelo surgimento de novas areas urbanas ou
industriais, a sua ligacdo a rede de MT a 15 kV sera definida em funcdo da sua localizacdo, bem
como das poténcias associadas a essas expansoes.

3 — As redes de média tensdo e de distribuicdo em baixa tensdo (domicilidria e iluminacédo
publica) que vierem a ser estabelecidas para as expansées urbanas previstas e para substituicdo
das existentes, deverdo ser do tipo subterraneo e adotar a topologia e normaliza¢do de soluces
técnicas e materiais em vigor na EDP Distribuicdo.

4 — Os futuros postos de transformacdo a instalar na area do Plano, deverdo ter alimentacéo
subterranea com topologia a definir quando da apresentacdo dos projetos de infraestruturas
elétricas, a serem elaborados segundo diretrizes a indicar pelos servicos do Operador da Rede
de Distribuicao.

5 — De acordo com a legislacdo aplicadvel, serdo da responsabilidade dos correspondentes
Promotores, os encargos assim como a execuc¢do dos projetos e o fornecimento e montagem
das infraestruturas elétricas necessarias ao abastecimento de energia elétrica as novas areas
urbanas decorrentes da implementacao deste Plano de Urbaniza¢ao, bem como de intervengdes
nas atualmente existentes. Devera constar do processo e dele fazer parte integrante, uma planta
contendo o registo de todas as infraestruturas elétricas de servigo publico existentes na area a
intervencionar, as quais, se ndo puderem ser conciliadas com a solucao de implantacao prevista
no projeto de arquitetura, deverao ser objeto de desvio e reacondicionamento, no ambito do
respetivo projeto de infraestruturas elétricas.

TITULO Il
Uso do solo
CAPITULO |
DisposicOes gerais
Artigo 14.2
Classificagao do Solo

A concecdo geral da organizacdo urbana foi feita a partir da definicdo da rede vidria
estruturante, da localizacdo de equipamentos de uso e interesse coletivo e da definicao de um
zonamento para a localizagao das diversas funcGes urbanas. A classificacdo do solo para efeitos
de zonamento foi definida através de categorias operativas e funcionais, de acordo com a
legislacdo constante no Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto, que a seguir se
identificam:



1 — Solo Urbano:

a) Espacos Centrais: i) Nucleo Histérico (NH) — Area integrada no Plano de Salvaguarda e
Valorizagdo do Nucleo Histdrico da Vila de Mértola;

b) Espacos Residenciais:

i) Urbano a Consolidar e Recuperar (Ucr) — Solo urbano a consolidar e reabilitar com um indice
de construcdo médio;

ii) Urbano Consolidado (Ucs) — Solo consolidado urbano com um indice de construgdo médio;
iii) Urbano a Consolidar Nivel 1 (Uac 1) — Solo urbano a consolidar com indice de construcdo
médio;

iv) Urbano a Consolidar Nivel 2 (Uac 2) — Solo urbano a consolidar com indice de construgao
médio para a localizagdo exclusiva de habitacdo;

c¢) Espacos de Atividades Econdmicas:

i) Espacos para Equipamento, Comércio e Servicos — Solo para a localizagdo exclusiva de
equipamentos, comércio e/ou servicos (Subzona A e B);

d) Espacos de Uso Especial:

i) Sitios Arqueoldgicos (SA) — Espacos e/ou constru¢des identificadas como patrimdnio
arqueoldgico;

ii) Espacos de Equipamento — Espacos destinados a instalacdo de equipamentos publicos
(Subzona A e B);

iii) Espacos para Equipamentos Propostos — Solo para a localizagdo exclusiva de equipamentos
de utilizaco coletiva publicos e/ou privados, com os seguintes usos possiveis:

A) Equipamento Turistico e Hoteleiro (Subzona Al);
B) Equipamento Hoteleiro, Cultural e Servicos (Subzona A2).
2 — Espacos Verdes Principais e Secundarios:

a) Espaco Verde Principal de Enquadramento (EVP 1);
b) Espaco Verde Principal de Protecgdo (EVP 2);

c¢) Espago Verde Secundario Existente (EVS 1);

d) Espaco Verde Secundario Programado (EVS 2).

3 — Solo Rustico:

a) Espacos Agricolas (SR 1);

b) Espacos Florestais (SR 2);

c¢) Espagos Naturais e Paisagisticos (SR 3).

4 — Espagos Canais:

a) Espacos Canais Vidrios Existentes:



i) Perfil de Nivel 1 — Estradas Nacionais;
ii) Perfil de Nivel 2 — Arruamentos urbanos;
b) Espacos Canais Vidrios Propostos:
i) Perfil Pedonal;
ii) Perfil de Nivel 1;
iii) Perfil de Nivel 2;
iv) Perfil de Nivel 3;
v) Perfil de Nivel 4.
Artigo 15.2
Disposi¢oes Comuns

1 — O espirito urbano comunitario deve refletir -se na conce¢do arquitetdonica das novas
edificacdes, especialmente nas frentes com os arruamentos e zona ribeirinha.

2 — As novas edificacdes devem relevar o caracter arquitetonico da regido em que se inserem
e considerar na sua concecdao espacos de logradouro, que contribuam para uma melhor
adequabilidade da sua implantacdo topografica e embelezamento da paisagem urbana.

3 — Os edificios destinados a habitacdo coletiva serdo projetados em conformidade com as
seguintes disposicdes:

a) Cada um dos conjuntos em banda sera submetido a um projeto global que garanta a sua
unidade volumétrica;

b) Nos edificios onde se prevejam volumes no terrago, tais como casas de maquinas, estes serao
incorporados, total ou parcialmente, e dispostos de forma regular e disciplinada no conjunto
edificado;

¢) Fica interdita a constru¢dao de andares recuados para além da cércea méaxima definida em
coberturas de quaisquer construgdes, bem como o encerramento de varandas;

d) Os estendais de roupa devem ficar inseridos dentro da area de cada fogo, sendo interdita a
sua exposicao nos planos das fachadas.

4 — Os edificios destinados a habitacdo serdo projetados de modo a formar uma composicdo
arquiteténica homogénea que apresentem continuidade num dado arruamento embora seja de
admitir solugGes arquitetdnicas diferentes em prédios seguidos. Aplicam -se para as habita¢des
unifamiliares as mesmas condicdes das alineas b), c) e d) do nimero anterior.

5 — Nos edificios destinados ao uso habitacional, é interdita a construcdao ou instalagdo de
letreiros, anuncios comerciais ou qualquer outra forma de publicidade em qualquer parte das
novas edificagcdes ou terreno dos lotes, salvo os anuncios obrigatérios previstos em lei ou
anuncios de venda ou aluguer do prédio.

6 — O conceito de dupla frente urbana deve ser observado na composicdo das fachadas e na
concecdo dos espacos de habitacdo, comércio e servicos, de modo que em nenhum caso fiquem



diretamente expostas sobre as fachadas elementos dissonantes como: estendais de roupa,
antenas, aparelhos eletromecanicos, condutas de ventilagdo e outros equipamentos do género.

7 — A colocacgdo de antenas parabdlicas e painéis solares em coberturas visiveis, deve privilegiar
a instalacdo desses equipamentos em terragos ou logradouros, devidamente protegidos de
modo que estes elementos ndo sejam visiveis dos principais pontos de observacdo panoramicos
da localidade ou das vias publicas com exce¢do dos casos previstos na legislagao especifica.

8 — Fica expressamente interdito ter ou guardar nos lotes ou nas construgdes qualquer classe
de animais, quando a sua posse servir para desenvolver atividade lucrativa, desportiva ou causar
prejuizo para o conforto, seguranca e saude publica.

9 — Os muros de vedacdo ou marcagao dos limites dos logradouros com as frentes do
arruamento terdo uma altura maxima de 1,50 metros;

10 — Os projetos de loteamento devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos
verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, cujos parametros de
dimensionamento sdo os que estiverem na legislagdo em vigor.

11 — As redes de telecomunicacges e as redes elétricas de média tensdo e de distribuicdo em
baixa tensdo — doméstica e iluminagdo publica — que vierem a ser estabelecidas para as
expansdes urbanas previstas e para substituicdo das existentes, devem ser obrigatoriamente do
tipo subterraneo e adotar a topologia e normalizagao das solu¢des técnicas e materiais em vigor.

12 — Os futuros postos de transformacdo a instalar na area do Plano, terdo alimentacdo
subterranea com topologia a definir quando da apresentac¢do dos projetos de infraestruturas
elétricas de abastecimento domiciliario ou de iluminagdo publica.

CAP{TULO Il

Solo urbano
SECCAO 1

Espagos Centrais
CATEGORIA 1
Nucleo Histérico da Vila de Mértola
Artigo 16.2
Nucleo Histérico (NH)

1 — Os parametros urbanisticos a observar no nucleo histérico da Vila de Mértola (NH) estdo
sujeitos ao definido pelo Plano de Salvaguarda, publicado no Diario da Republica 2.2 série, n.
44 de 22 de marco de 1993, e respetiva alteracdo publicada no Didrio da Republica 2.2 série, n.2
205 de 4 de setembro de 1996.

[}

2 — As operagdes urbanisticas no Nucleo Histdrico ficam sujeitas a parecer dos servicos da
administracdo do patriménio cultural no que respeita as implicagGes arqueoldgicas das
intervencgoes.

3 — As operagdes urbanisticas em imodveis classificados e nas suas zonas de prote¢do ficam,
igualmente, sujeitas a parecer dos servicos da administracdo do patrimdnio cultural e a
legislacdo em vigor.



SECCAO 2
Espacos Residenciais
CATEGORIA 1
Urbano a Consolidar e Recuperar (Ucr)
Artigo 17.2
Ucr

1 — Os parametros urbanisticos a observar na Ucr para constru¢ao nova sdao os definidos no
guadro seguinte.

QUADRO 1

Parametros Urbanisticos

USO/FUNCAO Habitacdo, Comércio, Servicos, Turismo.

Numero de pisos 2 pisos acima da cota de soleira/1 piso abaixo da cota de soleira ou os
que forem necessarios para atingir a cota de fundacdo.

Cércea maxima 6,50m

COEFICIENTES: INDICES URBANISTICOS:

Io bruto / Io ao lote 0,70/ 0,80

Iu bruto / Iu ao lote fndice resultante da multiplicacdo do Io bruto / Io ao lote, pelo
numero de pisos obtido.

Iimp ao lote 0,85

2 — Para as construgdes existentes sdo permitidas ampliagdes de acordo com os parametros
urbanisticos do Quadro 1, definindo -se a banda continua como tipologia predominante das
edificacoes.

3 — Independentemente dos valores definidos no Quadro 1, é admitido para as construcoes
existentes uma drea total de construgdo ao lote minima de 100m2, ou pela aplicagdo do indice
de utilizagdo (lu), é admitido um valor minimo de construg¢do de 200m?2.

4 — Nas operagdes urbanisticas a realizar para esta categoria de espaco, devera ser prevista
uma ou varias bolsas de estacionamento que perfagam no seu total 40 lugares de
parqueamento, contabilizando-se para o efeito os lugares de cedéncia para utilizagdo publica.

5 — Lugares de estacionamento por construgdo nova:

a) Habitagdo:

i) 1 lugar por fogo com area bruta de construgao inferiora 120 m2 ;

ii) 2 lugares por fogo com area bruta de construcdo entre 120 m2 e 300 m2 ;
iii) 3 lugares por fogo com area bruta de construgdo superior a 300 m2 ;

iv) O numero total de lugares resultante da aplicagdao dos critérios anteriores é acrescido de 20
% para estacionamento publico.

b) Comércio:



i) 1 lugar por cada 60 m2 de area de construcdo; comercial para estabelecimentos inferiores a
1000 m2 de area bruta de construgao;

ii) 1 lugar por cada 50 m2 de drea de construgdao comercial para estabelecimentos de 1000 m2
a 2500 m2 de area bruta de construgao;

iii) 1 lugar por cada 30 m2 de area de construgao comercial para estabelecimentos superiores a
2500 m2 de é4rea bruta de construcdo e cumulativamente 1 lugar para veiculos pesados por 200
m2 de area bruta de construcdo.

c) Servigos:

i) 1 lugares por cada 60 m2 de area de construcdo para servicos, em estabelecimentos inferiores
a 500 m2;

ii) 1,5 lugares por cada 60 m2 de area de construgdo para servigos, em estabelecimentos
superiores a 500 m2;

iii) O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de 30
% para estacionamento publico.

d) Turismo:
i) 1 lugar por quarto em unidades hoteleiras;

ii) O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de 30
% para estacionamento publico.

CATEGORIA 2
Urbano Consolidado (Ucs)
Artigo 18.2
Ucs

1 —Os parametros urbanisticos a observar na Ucs para construcdo nova sdo os definidos no
quadro seguinte.

QUADRO 2

Parametros Urbanisticos

USO/FUNCAO Habitacdo, Comércio, Servicos, Turismo.

Numero de pisos 2 pisos acima da cota de soleira/2 pisos abaixo da cota de soleira ou
os que forem necessarios para atingir a cota de fundagao.

Cércea maxima Alinhamento pela cércea média do arruamento

COEFICIENTES: INDICES URBANISTICOS:

To bruto / Io ao lote 0,70/ 0,80

Iu bruto / Iu ao lote Indice resultante da multiplicacdo do Io bruto / Io ao lote, pelo
numero de pisos obtido.

Iimp ao lote 0,80

2 — Para as construgdes existentes sdo permitidas ampliacdes de acordo com os parametros
urbanisticos do Quadro 2, definindo -se a banda continua como tipologia predominante das
edificacbes.



3 — Independentemente dos valores definidos no Quadro 2, é admitido para as construcoes
existentes uma darea total de construgao ao lote minima de 100 m2, ou pela aplica¢do do lu é
admitido um valor minimo de construgdo de 200m2.

4 — Para situagdes de duas frentes de arruamento no caso de pisos abaixo da cota de soleira o
lu bruto e o lu ao lote sdo respetivamente de 1,80 e 2,00.

5 — O Equipamento Administrativo assinalado nesta zona é destinado aos servigos camararios
da Vila de Mértola tendo em conta os seguintes parametros urbanisticos:

a) n.2 de Pisos — 3 pisos;
b) lo ao lote — 0,80;
c) lu ao lote — 1,50.

6 — Independentemente dos valores definidos no Quadro 2 é admitido para as construgoes
existentes no alinhamento do lado orientado a Nordeste da Avenida Aureliano Fernandes a
ampliacdo de um piso, ou seja, o total de rés do chdao mais dois pisos.

7 — Nas operag¢les urbanisticas a realizar para esta categoria de espaco, nas imedia¢des do
Quartel de Bombeiros e Parque de Feiras, deverd ser prevista uma ou varias bolsas de
estacionamento para automoveis pesados que perfacam no seu total 5 lugares de
parqueamento, contabilizando-se para o efeito os lugares de cedéncia para utilizagdao publica.

8 — Lugares de estacionamento:
a) Para habitacdo nova: 1 lugar no lote por fogo até 120 m2 area bruta de construgao;

b) Para novo comércio e servigos: 2 lugares no lote por cada 120 m2 de area bruta de construgao
mais 1 lugar na rua por cada 200 m2 de area bruta de construcgéo;

c¢) Para turismo: 1 lugar por quarto em unidades hoteleiras, aplicando- -se nos restantes casos o
previsto na alinea b) anterior. Excetuam -se desta condicdo, os casos em que se verifique a
existéncia de valores arqueoldgicos e/ou patrimoniais que, validados por entidade competente,
devam ser mantidos, preservados, ou ser objeto de enquadramento museoldgico.

CATEGORIA 3
Urbano a Consolidar Nivel 1 (Uac 1)
Artigo 19.2
Uac1l

1 — Os parametros urbanisticos a observar na Uac 1 para construgao nova sdo os definidos no
guadro seguinte.

QUADRO 3

Parametros Urbanisticos

USO/FUNGAO Habitagdo, Comércio, Servigos e Turismo.

Numero de pisos 2 pisos acima da cota de soleira/1 piso abaixo da cota de soleira ou os

que forem necessarios para atingir a cota de fundacdo.
Cércea maxima 6,50m

COEFICIENTES: INDICES URBANISTICOS:



To bruto / Io ao lote 0,70/ 0,80

Iu bruto / Iu ao lote Indice resultante da multiplicacdo do Io bruto / Io ao lote, pelo
numero de pisos obtido.

Iimp ao lote 0,80

2 — Para as construgdOes existentes sdo permitidas ampliagdes de acordo com os parametros
urbanisticos do Quadro 3, definindo -se a banda continua como tipologia predominante das
edificacbes.

3 — Independentemente dos valores definidos no Quadro 3, é admitido para as construcoes
existentes uma area total de construcdo ao lote minima de 100 m2, ou pela aplicagdo do lu é
admitido um valor minimo de construgdo de 200m2.

4 — Lugares de estacionamento por constru¢do nova:

a) Habitacdo:

i) 1 lugar por fogo com area bruta de construgao inferior a 120 m2;

ii) 2 lugares por fogo com area bruta de construgao entre 120 m2 e 300 m2;
iii) 3 lugares por fogo com area bruta de construcdo superior a 300 m2;

iv) O nimero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de 20
% para estacionamento publico.

b) Comércio:

i) 1 lugar por cada 60 m2 de drea de construgao comercial para estabelecimentos inferiores a
1000 m2 de area bruta de construcdo;

ii) 1 lugar por cada 50 m2 de drea de construgdao comercial para estabelecimentos de 1000 m2
a 2500 m2 de area bruta de construgao;

iii) 1 lugar por cada 30 m2 de area de construcdo comercial para estabelecimentos superiores a
2500 m2 de drea bruta de construgdo e cumulativamente 1 lugar de pesado por 200 m2 de area
bruta de construcdo.

c) Servigos:

i) 1 lugares por 60 m2 de area de construcdo para servicos em estabelecimentos inferiores a 500
m2;

ii) 1,5 lugares por 60 m2 de area de construgdo para servigos em estabelecimentos superiores a
500 m2;

iii) O nimero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de 30
% para estacionamento publico;

d) Turismo:
i) 1 lugar por quarto em unidades hoteleiras,

ii) O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de 30
% para estacionamento publico.



5 — Nas operacgOes urbanisticas a realizar para esta categoria de espaco, devera ser prevista
uma ou varias bolsas de estacionamento para veiculos pesados na zona nascente da Avenida
Aureliano Fernandes, com capacidade minima de 5 lugares de parqueamento.

6 — A distadncia entre a Estrada Nacional 122 Desclassificada e os espacos residenciais
envolventes devera ser suficiente para garantir o cumprimento da legislacdo de ruido.

CATEGORIA 4
Urbano a Consolidar Nivel 2 (Uac 2)
Artigo 20.2
Uac 2

1 — Os parametros urbanisticos a observar na Uac 2 para construcdo sao os definidos no quadro
seguinte.

QUADRO 4

Parametros Urbanisticos

USO/FUNGAO Habitag3o Unifamiliar

Numero de pisos 1 piso acima da cota de soleira/2 piso abaixo da cota de soleira ou os
que forem necessarios para atingir a cota de fundacao.

Cércea maxima 4,50m

COEFICIENTES: INDICES URBANISTICOS:

TIo bruto / Io ao lote 0,60/0,70

Iu bruto / Iu ao lote fndice resultante da multiplicacdo do Io bruto / Io ao lote, pelo
numero de pisos obtido.

Iimp ao lote 0,80

2 — Tipologias das edifica¢des: banda continuo, geminadas ou isoladas.

3 — Os lotes a constituir de novo terdo uma area maxima de 1000 m2, admitindo -se uma
variacdo de 10 % nesse valor, para ajustamento de cadastro ou adaptagao da sua geometria.

4 — Independentemente do valor obtido pela aplicagdo do lo, é admitido um valor minimo de
implantacdo de 100 m2.

5 — Independentemente do valor obtido pela aplicagao do lu, é admitido um valor minimo de
construgao de 200 m2.

6 — Na&o sdo permitidas ampliagcdes em anexos adjacentes a construgdo principal.
7 — Lugares de estacionamento para construgdo nova:

a) Habitacdo:

i) 1 lugar por fogo com area bruta de construgao inferior a 120 m2;

ii) 2 lugares por fogo com area bruta de construcdo entre 120 m2 e 300 m2;

iii) 3 lugares por fogo com area bruta de construcdo superior a 300 m2;

iv) O nimero total de lugares resultante da aplicagdao dos critérios anteriores é acrescido de 20
% para estacionamento publico.



b) Comércio:

i) 1 lugar por cada 60m2 de area de construgdo comercial para estabelecimentos inferiores a
1000m2 de area bruta de construgao;

ii) 1 lugar por cada 50m2 de area de constru¢do comercial para estabelecimentos de 1000m?2 a
2500m2 de area bruta de construgao;

iii) 1 lugar por cada 30m2 de area de construcdo comercial para estabelecimentos superiores a
2500m2 de drea bruta de construcdao e cumulativamente 1 lugar de pesado por 200m2 de area
bruta de construcao.

c) Servigos:

i) 1 lugar por cada 60m2 de area de construgdo para servigos em estabelecimentos inferiores a
500m2 de d4rea bruta de construcdo;

ii) 1,5 lugares por cada 60m2 de area de construcdo para servicos em estabelecimentos
superiores a 500m2 de drea bruta de construgdo;

iii) O numero total de lugares resultante da aplica¢do dos critérios anteriores é acrescido de 30%
para estacionamento publico.

8 — A distancia entre a Estrada Nacional 122 Desclassificada e os espacgos residenciais
envolventes devera ser suficiente para garantir o cumprimento da legislacdo de ruido.

SECCAO 3
Espacos de Atividades Econdmicas
CATEGORIA 1
Espagos para Equipamento, Comércio e Servigos
Artigo 21.2
Subzona A — Parque Empresarial

1 — As intervengbes no atual Parque Industrial, que se propdem converter em Parque
Empresarial, ficardo abrangidas por um Projeto de Loteamento com o objetivo de alavancar a
formacgao de uma nova centralidade urbana.

2 — Os parametros urbanisticos a observar no Projeto de Loteamento desta Subzona A, tém
como referéncia os definidos no quadro seguinte, com excec¢do dos lotes na zona mais a Este do
Projeto de Loteamento e a na parte sul da Rua Florbela Espanca, os quais terdo um lo ao Lote
de 1.

QUADRO 5

Parametros Urbanisticos

USO/FUNGAO Equipamento, Comércio, Servicos e Industria

Numero de pisos 2 pisos acima da cota de soleira/1 piso abaixo da cota de soleira ou os
que forem necessarios para atingir a cota de fundacdo.

Cércea maxima 9,0m

COEFICIENTES: INDICES URBANISTICOS:

Io bruto / Io ao lote 0,60/ 0,80




Iu bruto / Iu ao lote fndice resultante da multiplicacdo do Io bruto / Io ao lote, pelo
numero de pisos obtido.

Iimp ao lote 0,80

3 — Para as construgdes existentes sdo permitidas ampliacdes de acordo com os parametros
urbanisticos do Quadro 5 anterior.

4 — A construcdo do Equipamento nesta zona fica sujeita aos parametros urbanisticos a definir
em sede de Projeto de Loteamento e a prévia desafetacdo do Regime Florestal.

5 — Nas operagdes urbanisticas a realizar para esta categoria de espaco, devera ser prevista
uma ou varias bolsas de estacionamento que perfacam 40 lugares de parqueamento,
contabilizando-se para o efeito os lugares de cedéncia para utilizagdo publica.

6 — Lugares de estacionamento por construcao nova:
a) Comércio:

i) 1,5 lugar por cada 50 m2 de area de construgdo comercial, para estabelecimentos inferiores a
1000 m2 de area bruta de construgao;

ii) 1,5 lugar por cada 30 m2 de area de construgao comercial, para estabelecimentos de 1000
m2 a 2500 m2 de area bruta de construgao;

iii) 2 lugares por cada 30 m2 de area de construcdo comercial, para estabelecimentos superiores
a 2500 m2 de area bruta de construcdo e cumulativamente 1 lugar de pesado por 200 m2 de
area bruta de construcgdo;

b) Servicos e Industria:

i) 1,5 lugares por cada 60 m2 de area de construgdo para servigos, em estabelecimentos
inferiores a 500 m2;

ii) 1,5 lugares por cada 100 m2 de drea de construgao para servigos, em estabelecimentos
superiores a 500 m2;

iii) O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de 30
% para estacionamento publico.

Artigo 22.2
Subzona B — Area programada para Equipamento, Comércio e Servigos

1 — As interveng0Oes nesta zona, em lote ndo constituido, ficam sujeitas a elaboracdo de um
Plano de Pormenor ou Projeto de Loteamento.

2 — Os parametros urbanisticos a observar nas operag¢des urbanisticas nos lotes constituidos
em sede de Plano de Pormenor ou Operacdo de Loteamento desta Subzona B, tém como
referéncia os indicados no quadro seguinte.

QUADRO 6

Parametros Urbanisticos

USO/FUNCAO Equipamento, Comércio e Servicos.



Numero de pisos 2 pisos acima da cota de soleira/1 piso abaixo da cota de soleira ou os
que forem necessarios para atingir a cota de fundacdo.

Cércea maxima 9,0m

COEFICIENTES: INDICES URBANISTICOS:

Io bruto 0,70

Iu bruto Indice resultante da multiplicagdo do Io bruto / Io ao lote, pelo

numero de pisos obtido.

3 — O Equipamento Administrativo assinalado nesta zona é destinado a equipamento ou
servigos publicos e pode ser ampliado tendo em conta os seguintes parametros urbanisticos:

a) N.2 de Pisos — 2 pisos acima da cota de soleira e 2 pisos abaixo da cota de soleira;
b) lu bruto e o lu ao lote sdo respetivamente de 1,80 e 2,00;
c¢) lo bruto e o lo ao lote sdo respetivamente de 0,90 e 1,00.

4 — Nas operagOes urbanisticas a realizar para esta categoria de espaco, devera ser prevista a
existéncia de estacionamento automoével, prevendo-se para esta categoria de espago a
capacidade minima de 80 + 80 lugares de parqueamento, contabilizando-se para o efeito os
lugares de cedéncia para utilizacdo publica e os existentes.

5 — Lugares de estacionamento por constru¢do nova:
a) Comércio:

i) 1,5 lugares por cada 50 m2 de area de construgdo comercial para estabelecimentos inferiores
a 1000 m2 de area bruta de construgao;

ii) 1,5 lugares por cada 30 m2 de area de construgdo comercial, para estabelecimentos de 1000
m2 a 2500 m2 de area bruta de construcao;

iii) 2 lugares por cada 30 m2 de area de constru¢do comercial, para estabelecimentos superiores
a 2500 m2 de drea bruta de construcdo e cumulativamente 1 lugar de pesado por 200 m2 de
area bruta de construgao;

b) Servicgos:

i) 1 lugares por cada 60 m2 de area de construgdo para servicos, em estabelecimentos inferiores
a 500 m2;

ii) 1,5 lugares por cada 100 m2 de drea de construgao para servigos, em estabelecimentos
superiores a 500 m2;

iii) O numero total de lugares resultante da aplicagdao dos critérios anteriores é acrescido de 30
% para estacionamento publico.

6 — Para as habitacGes e operacdes de loteamento com este uso existentes, prevé-se a
possibilidade de ampliagdo da area de construgdo do edificio até 10%.

SECCAO 4
Espagos de Uso Especial

CATEGORIA 1



Sitios Arqueoldgicos (SA1)
Artigo 23.2
Sitios e Achados Arqueoldgicos

1 — As intervengdes nos Imdveis Classificados, Sitios Arqueolégicos e Imdveis Propostos para
Classificacdo de Interesse Municipal, identificados na Planta de Zonamento, estdo sujeitas a
aplicacao das normativas legais em vigor bem como dos graus de prote¢dao com as respetivas
normas de salvaguarda, a que se referem as alineas do n.2 2 seguinte, para além do que vier
estipulado na Carta de Lisboa sobre Reabilitacdo Urbana Integrada, de outubro de 1995,
designadamente no artigo 1.2, da alinea e) a j);

2 — Para a area do presente Plano foram definidas zonas de sensibilidade arqueolégica as quais
correspondem os seguintes graus de protecdo com as respetivas normas de salvaguarda,
indicadas nas plantas de Valores Patrimoniais:

a) Zona A — Area abrangida pelo Plano de Salvaguarda — Medidas de minimizag3o arqueoldgica
a aplicar de acordo com o expresso no artigo 12.2 do presente Regulamento;

b) Zona B — Via romana Mértola -Beja — Zona non aedificandi, a exce¢ao dos trogcos de
atravessamento das vias propostas em Plano, casos em que se deverd proceder ao
acompanhamento arqueoldgico desses trabalhos;

¢) Zona C — Todas as intervengdes, projetos ou operacdes urbanisticas que envolvam afetacdo
do solo e subsolo ficam condicionadas a escavacdo arqueoldgica prévia, devendo as referidas
intervengOes, projetos ou operagdes urbanisticas ser compatibilizadas com a salvaguarda dos
vestigios arqueoldgicos que possam vir a ser encontrados;

d) Zona D — Todas as intervengdes, projetos ou operagdes urbanisticas que envolvam afetacdo
do solo e subsolo estdo sujeitas a acompanhamento arqueoldgico, cujos resultados poderdo
implicar ulteriores medidas de minimizagdo em fungao da avaliagdo dos elementos encontrados.

3 — Perante o eventual aparecimento de vestigios arqueoldgicos salientam -se os seguintes
procedimentos:

a) O aparecimento de quaisquer vestigios arqueoldgicos durante a realizacdo de operacdes
urbanisticas na area de intervencao do presente Plano ndo abrangida pelo zonamento referido
no n.2 1 obriga a suspensdo imediata dos trabalhos no local e a comunica¢do imediata da
ocorréncia a Camara Municipal de Mértola e aos servicos da administracdo do patrimdnio
cultural;

b) Os trabalhos s6 podem ser retomados apds pronuncia das entidades referidas no n.2 2
anterior quanto ao disposto no n.2 2 do artigo 79 da Lei n.2 107/2001, que estabelece as Bases
da Politica e do Regime de Protecdo e Valorizagdo do Patrimdnio Cultural;

¢) O prazo de validade das licencas ou comunicacGes prévias de operacdes urbanisticas,
suspende -se pelos motivos indicados no n.2 2 anterior, a partir do momento da comunicagao
do aparecimento dos vestigios arqueoldgicos as entidades competentes e durara até a decisdo
administrativa sobre as alteracGes a introduzir em obra ou sobre as alteracGes a licenca
concedida.

4 — Os Imodveis Propostos neste plano para Classificagdo de Interesse Municipal, e identificados
na Planta de Zonamento e Planta de Valores Patrimoniais Imdveis, sdo os seguintes: Capela o



Senhor do Calvario; Capela de N.2 Sr.2 da Concei¢do; Cineteatro Marques Duque; Cruzeiro;
Ermida de N.2 Sr.2 das Neves; Igreja da Misericdrdia; Igreja da N.2 Sr.2 da Assun¢ao; Moinho das
Azenhas; Passos; Torre do Reldgio; Antigos Celeiros EPAC; Ponte sobre a Ribeira Oeiras; Edificio
do antigo Tribunal; Convento de Sdo Francisco

CATEGORIA 2
Espacos de Equipamento
Artigo 24.2
Subzona A — Equipamento — Atividades de Comércio Ambulante e Pavilhao Multiusos

1 — Propde-se a requalificagdo em termos de desenho urbano e enquadramento paisagistico
com os seguintes objetivos do ordenamento e relocalizacdo dos lugares de terreiro, e a criacdo
de infraestruturas de apoio a atividade de comércio ambulante a integrar em espaco publico.

2 — Nesta Subzona, é permitido a construcdo de um espaco multiuso com instalacdo de
parqueamento automoével integrado considerando os seguintes parametros urbanisticos:

a) N.2 de Pisos: 1 acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira;
b) lo ao lote: 0,15 c) lu ao lote: 0,30.

3 — Nas operagdes urbanisticas a realizar para esta categoria de espaco, devera ser prevista a
existéncia de estacionamento automoével, prevendo-se para esta categoria de espago a
capacidade minima de 70 lugares de parqueamento, podendo ser em subterraneo.

4 — Nesta Sub-zona admite-se igualmente o estacionamento temporario de autocarros, sendo
que tal ndo poderd ocorrer durante os periodos de feira. Quando permitido, o estacionamento
dos veiculos em questdo devera sempre respeitar uma disposi¢do longitudinal ou em espinha,
mantendo uma distancia minima de 40 metros de seguranca ao Pavilhdo Multiusos, que garanta
um adequado e digno uso dos espacgos exteriores que o envolvem.

Artigo 25.2
Subzona B — Parque Urbano e Desportivo Municipal

1 — Area urbana destinada a atividades ludicas, de recreio e lazer, a sujeitar a regulamento
municipal proprio.

CATEGORIA 3
Espagos para Equipamentos Propostos
Artigo 26.2
Subzona A1 — Solo para Equipamento Turistico e Hoteleiro

1 — Nesta Subzona, designada no local por Cerca do Convento de S3o Francisco, sdo
estabelecidas as seguintes condi¢des de edificabilidade:

a) E permitida a reconstrucdo e/ ou recuperagio de edificios segundo as implanta¢des de ruinas
existentes, respeitando a traca arquitetdnica original;



b) Nos casos da alinea anterior é autorizado o aumento da area bruta da construgao justificada
por razbes de salubridade e espaco habitavel essencial aos requerentes, até 20 % da area
existente;

¢) Ndo é permitida a edificagcdo de estruturas permanentes nas dreas aptas para a agricultura;

d) E permitida a construg3o, em bloco, de edificagdes novas destinadas ao servigo e alojamento
para turistas na area assinalada na Planta de Zonamento para tal e nas seguintes condicdes:

i) N.2 de Pisos: 2 pisos;

ii) lo bruto de 0,08 considerado em func¢do da area assinalada na Planta de Zonamento, numa
area estimada em 21.335 m2 . 2 — Por cada quarto de alojamento hoteleiro, sera garantido um
lugar de estacionamento automével.

3 — As acgles de edificabilidade ndo devem prejudicar as condi¢cdes de habitat da coldnia de
peneireiros -da -torre (Falco naumanni) ai existente. As intervencdes nesta area de salvaguarda
devem assegurar a instalacdo de nichos/ninhos de abrigo para a referida espécie animal, sendo
sujeitas a autorizacdo da comissao diretiva do PNVG, nos termos do regulamento do respetivo
Plano de Ordenamento.

Artigo 27.2
Subzona A2 — Solo para Equipamento Hoteleiro/ Cultural/Servigos

1 — A intervengdo nesta area urbana do Além Rio deve constituir um fator relevante para
estabelecer uma relagdo espacial desta parte da Vila com o nucleo histérico no respeito pela
complementaridade funcional entre estas duas zonas urbanas.

2 — Nesta Zona, a reabilitacdo arquitetdnica do antigo Silo da EPAC, como espaco cultural e/ou
equipamento hoteleiro, constitui o objetivo de enriquecer o patrimdnio arquitetdnico da vila. A
sua ampliacdo obedece aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Cércea Maxima: 12 metros;
b) N.2 de Pisos: 3 acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota de soleira;
c) lo ao lote: 1,00; d) lu ao lote: 3,00.

3 — Os parametros urbanisticos para outras novas constru¢des sao os definidos no quadro
seguinte.

QUADRO 7

Parametros Urbanisticos

USO/FUNCAO Equipamento Hoteleiro/Cultural/Servigos

Numero de pisos 3 pisos acima da cota de soleira/1 piso abaixo da cota de soleira ou os
que forem necessarios para atingir a cota de fundacdo.

Cércea maxima 9,5m

COEFICIENTES: INDICES URBANISTICOS:

TIo bruto / Io ao lote 0,60/ 0,70

Iu bruto / Iu ao lote fndice resultante da multiplicacdo do Io bruto / Io ao lote, pelo
numero de pisos obtido.

Iimp ao lote 0,80




4 — No caso de opcao pela demolicdo do Silo da antiga EPAC, aplicam -se para o local os
parametros urbanisticos do Quadro 7 anterior.

5 — Nas operagdes urbanisticas ou Planos de Pormenor a realizar para esta categoria de espaco,
devera ser prevista uma ou varias bolsas de estacionamento que perfacam no seu total 40
lugares de parqueamento, contabilizando-se para o efeito os lugares de cedéncia para utilizagdo
publica.

CAPITULO Il
Espacos verdes
Artigo 28.2
Objetivos

1 — A Estrutura Ecoldgica pretende promover a ligacdo ecolégica, funcional, cultural e formal
do espaco urbano e rural e assume -se como base essencial para o desenvolvimento sustentdvel
da vila de Mértola.

2 — A Estrutura Ecoldgica proposta define espacialmente as componentes ecoldgicas e culturais
que constituem a paisagem e estabelece critérios de atuagdo ao nivel do planeamento e da
gestdo do territério.

Artigo 29.2
Classificagdo da Estrutura Verde Urbana

A Estrutura Verde Urbana é constituida pelas categorias de espacgos verdes urbanos, principais
e secundarios, que a seguir se designam.

1 — Espaco Verde Principal (EVP):

a) Espaco Verde Principal de Enquadramento (EVP 1) constituido por espaco verde de
enquadramento e protecdo das dareas edificadas. Sdo dreas non aedificandi, a exce¢do da
construcdao de caminhos pedonais ou zonas de estadia, desde que seja garantida identidade
paisagistica com o espago em que se inserem;

b) Espaco Verde Principal de Protecdo (EVP 2) constituido por espagos verdes ribeirinhos de
enquadramento e protecdo as areas edificadas. S3o areas non aedificandi, a exce¢ao das
seguintes intervenc¢oes: area reservada para constru¢dao de ponte pedonal a ligar o Nucleo
Historico ao Além -Rio; area reservada para construcdo de caminhos pedonais; a construcgdo de
infraestruturas de apoio em construgao amovivel com area nao superior a 50 m2 e instalagao
de infraestruturas técnicas de apoio a ETAR; construcdo de estruturas de apoio a navegabilidade
e acessibilidade ao rio.

2 — Espacgo Verde Secundario (EVS):

a) Espaco Verde Secundario Existente (EVS 1) corresponde aos espacos verdes articulados com
as infraestruturas viarias propostas ou atualmente existentes;

b) Espaco Verde Secundario Programado (EVS 2) corresponde aos espacos verdes ajardinados
articulados com zonas de habitacdo, comércio, servicos e/ou equipamentos.

Artigo 30.2



Regime

1 — Os espagos que constituem a estrutura ecoldgica sdo considerados areas non aedificandi,
pelo que n3do sdo permitidas novas construgdes, a exce¢do das enunciadas no artigo 25.2 —
Classificacdo da Estrutura Verde Urbana.

2 — Os espacos livres publicos tém como finalidade o uso e a utilizagdo publica, a promogao da
vida comunitaria e cidadd, a qualificacdo e enquadramento paisagistico das areas edificadas.

3 — Estas dareas, sdo obrigatoriamente objeto de elabora¢do de projetos especificos de
paisagismo a aprovar pela Camara Municipal que devem incluir, para além da definicdo dos
sistemas de redes infraestruturais e dos aspetos construtivos, o plano de plantagdes das
espécies vegetais, arbdreas e arbustivas a utilizar.

4 — Nestas areas devera ainda observar-se o seguinte:

a) Os projetos para estes espacos devem ser elaborados por técnicos habilitados para o efeito,
cuja natureza é definida pela legislagdo em vigor;

b) Ndo pode ser aumentada a percentagem de espagos impermeabilizados para além dos ja
considerados neste Plano, sem prejuizo da edificacdo de pequenos equipamentos de apoio,
integrados na viabilizacdo da estrutura funcional do espaco;

¢) O programa da intervengao deve refletir as necessidades e potencialidades da envolvente,
tendo em conta os usos atuais e propostos identificados.

5 — Alimplantagdo de mobilidrio urbano e/ou sinalética, devera ser inerente a fung&o especifica
de cada espaco de estadia, passeio ou enquadramento paisagistico consoante a capacidade de
carga do espaco a definir em projeto de especialidade.

6 — Na Estrutura Verde Principal, quando objeto de plano de plantacgdo, este sera feito com
recurso a espécies arbodreas, arbustivas e herbaceas correspondentes aos habitats naturais e
seminaturais descritos no Plano Sectorial Rede Natura 2000 (SIC), desighadamente os seguintes:
Cursos de dgua mediterraneos permanentes da Paspalo Agrostidion com cortinas arbéreas
ribeirinhas de Salix e Populus alba; Matos termomediterrdneos pré-desérticos; Florestas -
galerias de Salix alba e Populus alba.

7 — E interdito o acesso de gado as &reas ribeirinhas, identificadas na Planta de Zonamento até
a cota de maxima cheia.

8 — E admissivel o ajustamento dos aspetos de organizac3o e articulacdo interna destas areas,
se tal se vier a tornar necessario por forga das solugdes que venham a ser estabelecidas em
projetos especificos, mantendo -se sempre inalteradas, no entanto, as delimitacdes e
articulacdes com o espaco urbano envolvente definidas na Planta de Zonamento.

9 — Os espacos verdes localizados em passeios e espagos de estacionamento automodvel, devem
observar a constituicao e os dimensionamentos de perfil transversal expressos no Anexo 1 do
presente Regulamento.

CAPITULO IV
Solo rustico

Artigo 31.2



Objetivos

De acordo com o Decreto Regulamentar, n.2 15/2015 de 19 de agosto, e na sequéncia da Lei n.2
31/2014 de 30 de maio, foi introduzida a figura operativa de «solo como rustico» que seguindo
diversas modalidades, visa regular a protecdo, conservacdo e valorizagdo dos recursos
geoldgicos/naturais em compatibilidade com o processo de urbanizacio e os diversos
programas regionais, intermunicipais e sectoriais, através de uma utilizagdo que garanta uma
acdo propositiva futura essencial para a dinamizacdo econdmica e social dos centros urbanos,
neste caso a vila de Mértola, mas sempre salvaguardando a sustentabilidade ambiental e
paisagistica, bem como a biodiversidade dos espagos que o compdem.

Artigo 32.2
Classificagdo do Solo Rustico

No caso do PU de Mértola, o Solo Rustico é constituido pelas categorias que a seguir se
designam:

1 — Espacos Agricolas (SR 1): constituido por espagos onde é praticada uma agricultura
intensiva, constituida por pequenas hortas, pomares e vinhas que servem os utilizadores do
antigo Convento de Sao Francisco, fazendo ao mesmo tempo o seu enquadramento paisagistico.
Nestes espacos prevé -se que sejam autorizadas pequenas construcdes de apoio a atividade
agricola em construcdo aligeirada e amovivel com area ndo superior a 200 m2. Em tudo o
omisso, aplica -se o previsto no artigo 18.2 do referido Decreto Regulamentar.

2 — Espacos Florestais (SR 2): constituido por espagos predominantemente vocacionados para
promover a estabilidade do uso florestal e os demais recursos das condi¢cdes que garantem a
sua fertilidade, sendo salvaguardadas a compatibilizacao do uso florestal com outras atividades
vitais humanas. Tratando -se de um espaco em direta continuidade espacial com o parque
urbano existente, admite -se que nesta zona possam ser desenvolvidas infraestruturas de
recreio e valorizagdo da paisagem e a aceitar a construgdo de espacos livres e a instalacdo de
equipamentos culturais e desporto. A edificacdo estd sujeita a prévia elaboracdo de Plano de
Pormenor, regulamento nos termos da legislacdo em vigor relativa ao ordenamento florestal, e
a desafetacdo do Regime Florestal. Em tudo o omisso aplica -se o estipulado no artigo 19.2 do
referido Decreto Regulamentar.

3 — Espacos Naturais e Paisagisticos (SR 3): constituem areas de protec¢ao e enquadramento da
zona ribeirinha do rio Guadiana, com significativo valor natural e sujeitas a regimes de
salvaguarda identificados no programa sectorial da Rede Natura 2000. Considerando a
localizagdo estratégica desta zona para o desenvolvimento de atividades lidicas e de
contemplacdo da atividade ribeirinha, considera -se ser de admitir a construcdo de espacos de
interpretacdo e formacao sobre a vida ribeirinha, bem como a construgado de piscinas naturais,
devidamente enquadradas através de plano de pormenor e projeto de paisagismo. Em tudo o
omisso aplica -se o estipulado no artigo 21.2 do referido Decreto Regulamentar.

CAPITULO V
Espacos canais existentes e programados
Artigo 33.2

Identificacao



As infraestruturas urbanas consideradas no presente Regulamento, sdo as que se referem as
vias publicas de circulacdo rodoviaria, pedonal ou mista, aos espagos de parqueamento
automovel, aos espacos para atividades de comércio ambulante e a Estacdo de Tratamento de
Aguas Residuais.

Artigo 34.¢
Vias de Circulacao

1 — As vias existentes que ndo sdo objeto de proposta de intervengao, sdo classificadas de nivel
1 — estradas nacionais e de nivel 2 — arruamentos urbanos.

2 — As novas vias publicas de circulagdo e as vias existentes a intervencionar: arruamentos,
passeios e estacionamento, de tracado e localizacdo orientativos, serao realizadas de acordo
com a Planta de Zonamento e em conformidade com os perfis transversais tipo definidos no
Anexo 1 do presente Regulamento.

3 — As novas vias publicas de circulagdo e as vias existentes a intervencionar sao classificadas
segundo categorias distintas, devidamente assinaladas na planta de zonamento,
designadamente as seguintes:

a) Vias de perfil misto: Circulagdo automoével e pedonal de nivel 1, 2,3 e 4;
b) Vias de perfil simples: Circulacdo exclusivamente pedonal.

4 — A organizac¢ado, funcionamento e ordenamento das vias publicas de circulagao rege -se em
geral pelo Plano de Mobilidade Urbana aprovado.

CAP{TULO VI
Execucao do plano
SECCAO 1
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
Artigo 35.2
Identificacao

As dreas ou zonas do Plano de Urbanizacdo que se constituem como Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (UOPG) sdo as seguintes:

a) UOPG.1 — Nucleo Histodrico;

b) UOPG.2 — Area Urbana Consolidada;

¢) UOPG.3 — Area Urbana em Expans3o;

d) UOPG.4 — Além -Rio;

e) UOPG.5 — Cerca do Convento de S3o Francisco.
Artigo 36.2

Regime Especifico



As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) sdo constituidas para efeitos de
execucdo urbana e aplicacdo perequativa, cujo modelo de urbanizacdo deverd passar pela
elaboracdo de um Loteamento Urbano para toda a UOPG ou Plano de Pormenor para a area em
questdo. As UOPG’s definidas englobam areas urbanas coerentes com o objetivo de desenvolver
de modo integrado a implementacdo do plano de acordo com o previsto no presente
regulamento.

1 — UOPG.1 — Ndcleo Histérico:
a) Area: 12,20 ha;

b) Limites: Norte: Rua Alves Redol e Estrada da Circunvalagdo; Nascente: Rio Guadiana; Poente
e sul: Ribeira de Oeiras;

¢) UOPG abrangido pelo Plano de Salvaguarda e Valorizagdo do Nucleo Histérico da Vila de
Meértola, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 44, de 22 de margo de 1993, cuja revisao
se justifica por forma a atualizar metodologias e procedimentos relativos a reabilitacdo urbana.

2 — UOPG.2 — Area Urbana Consolidada:
a) Area: 37,41 ha;

b) Limites: Norte: Estrada Nacional 122; Nascente: Rio Guadiana; Sul: Rua Alves Redol; Poente:
Limite Urbano;

c¢) Constitui a drea consolidada do centro urbano da vila cujo planeamento e gestdo urbana
requer uma intervencdo ao nivel da qualificacdo do espago publico e intervencdo nos sitios
arqueoldgicos.

3 — UOPG.3 — Area Urbana em Expans3o:
a) Area: 62,51 ha;
b) Limites: Norte e Poente: Limite Urbano; Nascente: Rio Guadiana; Sul: Estrada Nacional 122;

¢) Zona de expansdo urbana cujo ordenamento requer recurso a figura do Plano de Pormenor
ou Projetos de Loteamento de modo a proporcionar a sua organizagdo e articulacdo urbana.

4 — UOPG.4 — Além Rio:
a) Area: 26,31 ha;

b) Limites: Norte: Limite Urbano; Nascente: Limite Urbano; Sul: Limite Urbano; Poente: Rio
Guadiana;

¢) Zona de grande relevancia para o enquadramento paisagistico da vila e ordenamento urbano
da margem esquerda do Guadiana cujas intervencdes estdo sujeitas a projetos integrados de
loteamento urbano.

5 — UOPG.5 — Cerca do Convento de S3o Francisco:
a) Area: 18,39 ha;

b) Limites: Norte: Ribeira de Oeiras; Nascente: Rio Guadiana; Sul: Limite Urbano; Poente: Limite
Urbano;



c) Area destinada a instalacdo de equipamento turistico de grande qualidade cujo impacto para
o0 enquadramento paisagistico do Nucleo Histérico requer o recurso a figura de um Projeto
integrado de arquitetura e paisagismo.

SECCAO 2
Perequagao Compensatoria
Artigo 37.2
Principios

Em termos de estruturagao das a¢des de perequagdo compensatdrias, que serd desenvolvida na
area unitaria deste PU, seguir-se-4 um modelo misto que, associando o municipio com os
particulares, responda aos varios objetivos do artigo 137.2 do Decreto -Lei n.2 380/99, de 22 de
setembro, segundo o “sistema de cooperagao”, previsto no artigo 123.2 do mesmo diploma, e
combinando os mecanismos especificamente enunciados no n.2 1 do seu artigo 138.2, a menos
que previamente a sua execu¢do em concreto, sejam aprovados os critérios gerais para todo o
territério municipal, através de revisdo do PDM, caso em que com os mesmos, e eventual
consequente regulamento municipal, se devera conformar.

Artigo 38.2
Aplicagdo da Perequa¢ao Compensatodria

1 — A administragdo urbanistica municipal devera prosseguir os principios de justica e igualdade
estabelecidos nos artigos 13.2 e 23.2 da Constituicdo e artigo 18.2 da Lei de Bases do
Ordenamento do Territério (Lei n.2 48/98 de 11 de agosto, com as alteracdes introduzidas pela
Lei n.2 54/2007 de 31 de agosto).

2 — No que respeita aos beneficios, tais principios traduzir-se-do em atribuir aos proprietarios
dos terrenos situados na area de intervenc¢do do PU direitos de igual valor, correspondentes ao
«indice de utilizacdo média», sem prejuizo do estabelecimento de mecanismos de perequacgado
que permitam compatibilizar aqueles direitos com as diferentes potencialidades construtivas
efetivamente reconhecidas a cada propriedade.

3 — No que respeita aos encargos dos promotores, tal principio traduzir -se -a em:

a) Taxas proporcionais a Superficie Total de Pavimento (STP) licenciada, de cujo valor sera
abatido os custos das obras de urbanizac¢do a cargo dos promotores;

b) «Cedéncia média» de terreno para o dominio publico, ou ado¢do de mecanismos de
compensagdo adequados.

4 — O coeficiente perequativo, correspondente ao direito abstrato de construir, sera calculado
em fung3o do valor da Area Bruta de Construgdo total admitida (a.b.c.) e dividido pela area total
de cada Unidade de Execucao;

5 — Para as areas non aedificandi, o direito abstrato de construir é equivalente a 1/3 do indice
médio de utilizagdo estabelecido;

6 — Nos espacos urbanos e urbanizaveis do concelho, as areas destinadas ao dominio publico
para espacos verdes, de utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos coletivos, nas
operacgdes de loteamento, serdo cedidas gratuitamente pelos particulares a Camara Municipal,



de acordo com o disposto nos artigos 43.2 e 44.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto.

CAPITULO VII
Disposic¢oes finais
Artigo 39.2
Planos Municipais de Ordenamento do Territorio a Revogar

1 — Com a entrada em vigor do Plano de Urbanizacdo, consideram-se revogadas, na sua darea
de intervencdo, as normas que o contradigam constantes de instrumentos de gestao territorial,
designadamente do Plano Diretor Municipal, que especificamente se Ihe refiram.

2 — Planos revogados apds entrada em Vigor do Plano de Urbanizagdo:

a) Plano de Pormenor da Zona Norte de Mértola, publicado no DR n. 282 da 2.2 série, de 7 de
abril 1992;

b) Plano de Pormenor da Zona do Tribunal de Mértola, publicado no DR n.2 90 da 1.2 série -B,
de 16 de fevereiro de 1996;

¢) Plano de Pormenor do Bairro das Casas Prefabricadas, publicado no DR n.2 98 da 2.2 série B,
de 28 de abril de 1990;

d) Plano de Pormenor da Zona B, publicado no DR n.2 104 da 2.2 série, de 6 de maio de 1989;

e) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mértola, publicado no DR n. 2229 da 2.2 série, de 30
de setembro de 1999.

Artigo 40.2
Regime sanciondrio

Constitui contraordenacdo, punivel com coima e as san¢Bes acessorias previstas na lei, a
realizacdo de obras, bem como quaisquer alteracdes a utilizacdo das edificacGes ou do solo, em
violacgdo do presente Plano e seu Regulamento. Os montantes das coimas referidos
anteriormente e as san¢Ges acessorias sdo as fixadas entre os valores minimos e maximos
estabelecidos na lei em vigor.

Artigo 41.2
Entrada em Vigor e Vigéncia

O Plano de Urbanizagdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da
Republica permanecendo eficaz até a respetiva revisdo ou alteracao.

ANEXO |
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