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MUNICIPIO DE BEJA

Aviso n.° 14392/2020

Sumario: Aprovagao do plano de intervengdo em espago rustico da Herdade de Vale Travessos.

Aprovacgao do Plano de Intervengao em Espago Rustico da Herdade de Vale Travessos

Paulo Jorge Lucio Arsénio, Presidente da Camara Municipal de Beja, faz saber que, para
efeitos do disposto na alinea f) n.° 4 do artigo 191.° do regime juridico dos instrumentos de gestao
territorial (RJIGT), na sua atual redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, por
deliberagdo de camara de de 8 de abril de 2020 deliberou remeter a verséo final da proposta do
Plano de Intervengédo em Espacgo Rustico da Herdade de Vale Travessos, freguesia de Santa Vitoria,
a Assembleia Municipal, para aprovagéo, nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT.

Na elaboragao do plano foram cumpridas todas as formalidades legais, designadamente
quanto a discussao publica, que decorreu no periodo de 20 dias uteis, conforme consta do aviso
n.° 1494/2020, publicado no Diario da Republica n.° 20, 2.2 série, de 29 de janeiro.

Finalizado o periodo de discussao publica o Vereador do Pelouro do Urbanismo por despacho
de 29 de margo de 2020, ratificado em reunido de Camara de 8 de abril de 2020, tomou conhe-
cimento que néo se verificaram quaisquer reclamagdes, observagdes, sugestdes ou pedidos de
esclarecimentos, ndo havendo por isso nada a ponderar, divulgando estes resultados no sitio da
internet do municipio e na comunicag&o social.

Mais se torna publico que, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT, a Assembleia Mu-
nicipal de Beja, em sess&o ordinaria realizada no dia 22 de junho de 2020, deliberou por maioria aprovar
o Plano de Intervengédo em Espago Rustico da Herdade de Vale Travessos, freguesia de Santa Vitoria.

Assim, nos termos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT remete-se para
publicacdo na 2.2 série do Diario da Republica, a deliberacao da Assembleia Municipal que aprova
o Plano de Intervengcdo em Espago Rustico da Herdade de Vale Travessos, bem como, o regula-
mento, planta de implantacao, planta de condicionantes e quadro sintese.

16 de julho de 2020. — O Presidente da Cémara, Paulo Jorge Lucio Arsénio.

Deliberagéao

Jodo Daniel Frazao Felicio, Assistente Técnico, certifica que da sesséao ordinaria deste 6rgao,
realizada em 22 de junho de 2020, consta entre outras uma deliberagdo com o seguinte teor:

Foi deliberado aprovar por maioria com 2 votos contra (BE e PSMCT) e 5 abstengdes (CDU)
o Plano de Intervengédo em Espacgo Rustico da Herdade do Vale de Travessos.

Por ser verdade e me ter sido pedido, passei a presente Certidao.

Pagos do Municipio de Beja, 23 de junho de 2020. — O Assistente Técnico, Jodo Daniel
Frazé&o Felicio.

Regulamento

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano de Intervengédo em Espago Rustico, seguidamente designado por PIER, visa regula-
mentar e fixar as regras de ocupacgao, uso e transformagao do solo na area de intervengao, conforme
delimitada na Planta de ordenamento.
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A zona de intervengédo localiza-se no prédio Rustico — Herdade de Vale de Travessos de
Baixo, matriz 42, secgao H, na Uniao de freguesias de Santa Vitéria e Mombeja, no Municipio de
Beja e abrange uma area total de 42,075 ha.

Artigo 2.°
Objetivos do Plano

Os objetivos estratégicos do Plano de Intervengao em Espago Rustico da Herdade de Vale de
Travessos de Baixo sdo os seguintes:

a) Criar as condigdes necessarias para dar continuidade a viabilidade econdmica da exploragao
agricola da herdade, assegurando o seu ordenamento agricola numa perspetiva de desenvolvimento
social, econdmico e ambiental;

b) Definir os critérios de edificagcao, estabelecendo regras referentes a construgdo de novas
edificacbes, alteracao ou demolicao das construcdes existentes;

c¢) Definir a implantacao de novas infraestruturas e equipamentos, de acordo com as exigéncias
ambientais e energéticas;

Artigo 3.°

Composigao do Plano
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento, que define as regras de ocupacéo, uso e transformagao do solo;

b) Planta de Implantacéo, a escala 1: 5.000;

c¢) Planta de Condicionantes, que identifica as areas de dominio publico e as serviddes e res-
tricoes de utilidade publica que limitam o livre aproveitamento do solo, a escala 1:5.000.

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatdrio Justificativo das opgdes de ordenamento;
b) Programa de Execugéo, contendo disposi¢des indicativas sobre a execugéo e financiamento
das intervencdes previstas e respetivas pecas desenhadas de suporte ao modelo proposto;

Artigo 4.°

Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1 — O plano de Intervencdo em Espaco Rustico da Herdade de Vale de Travessos de Baixo
esta em conformidade com os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROT Alentejo);
b) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);
¢) Plano Municipal da Floresta Contra Incéndios;

d) Plano Municipal de Emergéncia da Protegao Civil.

2 — O plano néo é compativel com o Plano Diretor Municipal de Beja (PDMB) em termos regu-
lamentares, procedendo a acertos na delimitacdo das categorias e subcategorias de uso de solo em
consonancia com o detalhe e a escala de pormenor utilizada na elaboragéo deste instrumento.

Artigo 5.°
Definigoes

Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as definicbes estabelecidas no diploma
que regulamenta nesta matéria o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial € no Plano
Diretor Municipal de Beja.
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CAPITULO Il

Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Regime

1 — A ocupagao, uso e transformacédo do solo nas areas abrangidas pelas condicionantes
legais definidas neste artigo, obedecem ao disposto na legislagao aplicavel, cumulativamente com
as disposi¢des do Plano definidas no presente Regulamento que com elas sejam compativeis.

2 — No Territério abrangido pelo PIER da Herdade de Vale de Travessos de Baixo s&o obser-
vadas as disposigdes legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica em vigor.

3 — As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica com expresséao grafica a
escala do plano contam na planta atualizada de condicionantes, a qual integra, nos termos da lei,
0 presente plano.

4 — Nas areas abrangidas por serviddes e restrigdes de utilidade publica, a disciplina de uso,
ocupacgao e transformagao do solo inerente a cada categoria de solo sobre a qual recaem, ficam
condicionadas as disposi¢des que as regulamentam.

5 — Na area de intervengao identificam-se as seguintes servidées administrativas e restrigcbes
de utilidade publica ao uso do solo:

a) Protegéo a Rede Ferroviaria (sem exploragao);

b) Aproveitamento hidroagricola EFMA (area beneficiada e infraestruturas primarias e secun-
darias);

¢) Reserva Ecologica Nacional (REN);

d) Reserva Agricola Nacional (RAN);
e) Espaco de exploragao de recursos geolégicos (pedido de prospecao e pesquisa — EPOS);
f) Faixa de protecéo dos canais adutores do EFMA.

Artigo 7.°
Regime geral

A ocupacao, uso e transformagao do solo nas areas abrangidas pelas condicionantes legais
definidas no artigo anterior, obedecem ao disposto na legislagédo aplicavel, cumulativamente com
as disposigdes do Plano definidas no presente Regulamento que com elas sejam compativeis.

CAPITULO llI

Uso do Solo e Construgoes de Apoio

Artigo 8.°
Classificacao e Qualificacdo do Solo

1 — Azona de intervencgéo abrange apenas solo rustico, nos termos do plano diretor municipal
de Beja.

2 — Os objetivos para a elaboragdo do PIER DA Herdade de Vale de Travessos de Baixo
sdo compativeis com as opgoes estratégicas de ordenamento e desenvolvimento indicadas pelo
municipio.

3 — O plano assume a classificagao do solo definida na revisdo do PDMB e procede a reor-
ganizacao e desagregacao das classes e categorias de uso de solo referidas no PDMB, de forma
a adequar a qualificagao do solo ao modelo de organizagao espacial preconizado.
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4 — Para efeitos de ocupagéo, uso e transformagao do solo no ambito do presente Regula-
mento, 0 mesmo encontra-se em solo rustico.

5 — Para efeitos de aplicagdo deste plano definem-se as seguintes categorias de uso de solo
(areas funcionais):

a) Espaco agricola de produgéo
b) Espacos de atividades Agroindustriais diretamente ligadas as utilizagdes do espacgo agricola

6 — Novas inutilizagdes do Espago agricola de produgéo, que corresponde a area beneficiada
pelo EFMA, deverao ter em conta o estipulado no n.° 3 do Anexo 3 do RDBCRT, segundo o qual s6
poderdo ser admitidas se derem cumprimento cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Nao tenham alternativa fora da area beneficiada;

b) Se insiram em prédios ou parcelas integradas em exploragao agricola comprovadamente ativa;

c¢) Sejam devidamente justificadas pelo requerente em fungao da atividade agricola desen-
volvida;

d) Respeitem a integridade das infraestruturas concessionadas.

7 — Na planta de implantacdo s&o identificadas as areas de circulagdo, rodoviaria e pedonal.

8 — A cada categoria de espagos corresponde um uso ou conjunto de usos dominantes, a
que podem ser associados usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que
sejam compativeis com os primeiros.

9 — A edificabilidade prevista no &mbito do PIER, bem como principais parametros urbanisticos
aplicaveis encontram -se sintetizados na tabela anexa ao presente regulamento.

10 — Deverao ser cumpridos todos os procedimentos constantes na Declaragao de Impacte
Ambiental dos Blocos de Rega de Cinco Reis-Trindade, datada de 26 de agosto de 2011.

Artigo 9.°
Modelagao do terreno

1 — Em caso de necessidade de execugao de aterros ou desaterros é obrigatério a apresen-
tacao de projetos de integracdo paisagistica.

2 — A configurag&o dos caminhos e de outras areas de circulagéo devem ter como referéncia
a modelacao de terreno apresentados na planta de implantacéo, podendo ser pontualmente alte-
rados, mediante justificagdo técnica conclusiva, decorrente dos respetivos projetos de execugao,
desde que o principio geral definido no Plano ndo seja posto em causa.

3 — As intervenc¢des preconizadas devem conter medidas de diminui¢do da impermeabilizacao
do solo, sendo adotadas ao declive natural do terreno, devendo conter medidas que estabilizem a
contencao de terras.

4 — Os novos caminhos e as intervengdes em caminhos existentes terdo que ter o parecer
das Entidades competentes na matéria.

5 — As intervengdes preconizadas (voas edificagdes) deverdo conter medidas de diminuigéo
da impermeabilizacao do solo, sendo adaptadas ao declive natural do terreno, assim como, conter
medidas que visem a estabilizacado de terras

Artigo 10.°

Patrimoénio arqueolégico

1 — O aparecimento de vestigios arqueolégicos nas operagdes urbanisticas ou intervengdes
que impliquem a afetagédo do subsolo obriga a suspenséo imediata dos trabalhos no local e a co-
municagao imediata da ocorréncia a Camara Municipal de Beja e aos servigos da administragao
do patrimonio cultural.
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2 — Os trabalhos s6 devem ser retomados apds comunicagao das entidades referidas nos
termos da legislagdo vigente, nomeadamente a que estabelece as Bases da politica e do Regime
de Protecao e Valorizagado do Patriménio Cultural.

Artigo 11.°
Infraestruturagao e integragao paisagistica

1 — Na area de intervencao os acessos viarios e os estacionamentos devem adotar solugdes
de pavimentos permeaveis com largura de plataformas n&o superiores a 4,00 m de largura e com
tragado adaptado a topografia do terreno, sem prejuizo do disposto no RDBCRT (Regulamento
Definitivo do Bloco de Cinco Reis-Trindade).

2 — Quaisquer intervengdes relativamente a caminhos e acessos viarios que atravessam as
infraestruturas do EFMA carecem de parecer prévio vinculativo da Diregdo-Geral de Agricultura e
Desenvolvimento Rural (DGADR).

3 — Sempre que nédo existam, redes publicas de infraestruturas, e a inexisténcia destas nao
for impeditiva, por determinacgéo legal ou regulamentar, da viabilizagdo da atividade, ocupagéo ou
edificagdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solu¢des técnicas indivi-
duais comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, a implantar de modo a viabilizar a
sua futura ligagéo as referidas redes, ficando a sua construgdo e manutengao da responsabilidade
e encargo dos interessados.

4 — A altura maxima das edificagdes € de 14,25 metros ou 2 pisos.

5 — Deve ser promovida a concentragao de edificagdes afins sendo garantida uma boa inte-
gracao na paisagem.

6 — Criacao de cortinas arboéreas/arbustivas para minimizacao de impactes associados a:
ruidos, cheiros, acessos e efeitos visuais, definidas em projeto paisagistico, destacando as con-
sequéncias ao nivel da percecéo cénica do espaco. Devera ser dado cumprimento da legislagcao
aplicavel em vigor e ao parecer favoravel da respetiva entidade competente.

7 — Elaboragao de planos de reposigao dos solos e zona envolvente, depois de encerrada a
atividade, podendo estipular-se um periodo de n&o laboragéo igual ou superior a um ano, de acordo
com as exigéncias de recuperagao dos solos.

8 — As instalagdes deverao assegurar o tratamento das aguas residuais produzidas, antes
do langamento nas linhas de agua e de drenagem natural, de acordo com normas técnicas esta-
belecidas pela Camara e pelas entidades licenciadoras.

9 — Qualquer intervengédo em zonas confinantes ou vizinhas da infraestrutura ferroviaria, esta
condicionada ao cumprimento da legislagao aplicavel em vigor e ao parecer favoravel da respetiva
entidade competente.

10 — A utilizagao de recursos hidricos, tera de obter o respetivo titulo de utilizagdo a emitir
pela entidade competente.

11 — Na eventual reutilizagdo das aguas residuais tratadas dever-se-a respeitar o regime
juridico de producao de agua para reutilizagdo (APR).

Artigo 12.°
Usos e atividades interditas

1 — Qualquer tipo de deposicéo/eliminacao de residuos.

2 — Construgao e utilizagdo de parques de sucata, estaleiros de construgado, parques de ma-
teriais e quaisquer outros que desvirtuem os objetivos de ordenamento do espaco agricola, exceto
as instalacdes de caracter provisorio de apoio a obras de interesse publico e desde que autorizadas
pelas entidades competentes.

3 — Praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, da camada aravel de solo
e do relevo natural, desde que ndo integradas em técnicas associadas a exploragéo agricola e
florestal, ou destinadas a ocupacgdes e utilizagdes previstas no regulamento.
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4 — Pratica de atividades desportivas e recreativas suscetiveis de provocar polui¢do e ruido
ou deteriorarem os valores naturais existentes.

5 — Uso para industria ou comércio nao destinado a valorizagdo do produto agricola.

6 — Encaminhamento de aguas de qualquer proveniéncia ou deposi¢ao de residuos solidos
para o dominio publico ferroviario (DPF).

7 — Plantagao de arvores nas proximidades do caminho de ferro, que pelo seu porte possam
por em risco a seguranga da circulagao e das infraestruturas ferroviarias.

8 — Abertura de acessos para o terreno do dominio publico ferroviario.

9 — Escavacéo ou instalacao de infraestruturas na faixa de protecao do caminho de ferro tal
como definida na lei em vigor.

10 — Aplantacao de arvores, ou a colocagao de qualquer tipo de vedagao ou cerca, € interdita
para cada lado das infraestruturas do Bloco de Cinco Reis-Trindade (RDBCRT), numa faixa de
protecdo com 5 metros, exceto quando esta for considerada conveniente por razbes ambientais,
de quebra-ventos ou de simples divisérias de prédios rusticos e desde que nao afete a integridade
dessas infraestruturas, nem dificulte os trabalhos de manutengao e conservacédo de quaisquer
infraestruturas do Bloco.

11 — O mesmo se aplica a implantagdo de construgdes ou ao exercicio de outras atividades
nao agricolas.

12 — A distancia referida no n.° 10 podera ser alterada pela entidade gestora sempre que
circunstancias especiais 0 exijam apoés autorizagdo da Autoridade Nacional de Regadio (ANR)

13 — Mobilizagbes do solo a mais de 50 centimetros de profundidade dentro do perimetro de
rega do EFMA.

Artigo 13.°
Edificios existentes

1 — Os edificios existentes podem ser objeto de obras de conservagao, de obras de recons-
trugcao e de obras de ampliagdo nos termos dos numeros seguintes.

2 — Nas obras de reconstrugéo e ampliagdo, devem cumprir -se 0s mesmos parametros apli-
caveis aos novos edificios, definidos nos artigos seguintes, em tudo o que lhes for aplicavel, nao
podendo o edificio resultante ultrapassar os parametros definidos.

3 — Caso sejam utilizados métodos de construgao tradicional, a area maxima de construgao
pode ser majorada em 20 % dos parametros definidos, com exceg¢ao dos edificios destinados a
habitagéo propria onde ndo pode ser excedida uma area superior a 500m2.

4 — Os edificios existentes podem, para além da fungéo que tém a data de entrada em vigor
do plano, acolher outras fungdes, desde que cumpram as normas legais em vigor.

Artigo 14.°
Instalagbes adstritas a exploragao

1 — Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e das restantes disposi¢des
aplicaveis do presente regulamento, na area de intervengcdo admite-se a construgdo de novas
instalagbes agricolas ou tecnolégicas adstritas a exploragao agricola desde que sejam cumpridas
as seguintes disposicoes:

a) As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais, desde que cumpram
as areas maximas definidas no quadro de edificabilidade.

2 — Sao admitidas obras de ampliacao nas edificagdes existentes até ao limite dos parametros
definidos no quadro de edificabilidade.

3 — A construgédo nova e as ampliacbes de edificacbes existentes devem cumprir os con-
dicionalismos e os procedimentos previstos no PMDFCI (Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra incéndios).
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Artigo 15.°
Segurancga Contra-incéndios

Deverao ser assegurados na nova construgcéo do edificado que seja privilegiado o uso de
materiais resistentes a propagagdo do fogo e outras medidas de protegdo passiva, bem como
garantir o acesso aos meios de socorro € a disponibilidade de agua para abastecimento dos vei-
culos de socorro (rede de hidrantes exteriores).

CAPITULO IV

Execug¢ao do Plano

Artigo 16.°
Sistema de execugao

1 — Ainiciativa da elaboracao de execucao do PIER Herdade de Vale de Travessos de
Baixo pertence a Camara Municipal de Beja, com eventual colaboragéo de entidades publicas
e privadas, de acordo com as prioridades estabelecidas e recorrendo aos meios previstos na
legislacéo.

2 — A coordenacéo e execugao programada do PIER determina para os particulares o dever
de concretizarem e adequarem as suas pretensdes as metas e prioridades nele estabelecidas.

Artigo 17.°

Perequagido compensatoria dos beneficios e encargos

Atendo o sistema de execucdo adotado, ao PIER Herdade de Travessos de Baixo ndo se
aplica a perequagao compensatoria de beneficios e encargos.

CAPITULO V

Disposi¢des Finais

Artigo 18.°
Regulamento geral de ruido

O PIER Herdade de Vale de Travessos de Baixo cumpre o disposto no Regulamento Geral
de Ruido.

Artigo 19.°
Omissoes

Qualquer situagao nao prevista no presente Regulamento observa o disposto, quando com-
pativel, no PDMB e demais legislagao aplicavel.

Artigo 20.°
Entrada em vigor e revisao

O Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica, permanecendo
eficaz até a entrada em vigor da respetiva revisdo ou alteragédo, conforme definido na legislagao
em vigor.
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