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MUNICIPIO DE BEJA

Aviso n.° 21027/2020

Sumario: Aprovagao do Plano de Intervengdo em Espago Rustico da Fonte dos Frades.

Aprovacao do Plano de Intervengao em Espago Rustico da Fonte dos Frades

Paulo Jorge Lucio Arsénio, Presidente da Camara Municipal de Beja, faz saber que, para
efeitos do disposto na alinea f) n.° 4 do artigo 191.° do regime juridico dos instrumentos de gestao
territorial (RJIGT), na sua atual redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, por de-
liberagdo de caAmara de de 2 de setembro de 2020 deliberou remeter a versao final da proposta do
Plano de Intervengdo em Espaco Rustico da Fonte dos Frades, freguesia de Baleizao, a Assembleia
Municipal, para aprovagao, nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT.

Na elaboragao do plano foram cumpridas todas as formalidades legais, designadamente
quanto a discussao publica, que decorreu no periodo de 20 dias uteis, conforme consta do aviso
n.° 7625/2020, publicado no Diario da Republica n.° 92, 2.2 série, de 12 de maio.

No periodo de discussao publica foram apresentadas reclamagbes que foram avaliadas, tendo
a Camara Municipal entendido que as mesmas nao justificavam qualquer alteragao ao plano, de
acordo com o relatorio de ponderacgao.

Mais se torna publico que, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT, a Assem-
bleia Municipal de Beja, em sessao ordinaria realizada no dia 28 de setembro de 2020, deliberou
aprovar por maioria, com 1 voto contra do Bloco de Esquerda, o Plano de Intervengdo em Espacgo
Rustico da Fonte dos Frades, freguesia de Baleizéo.

Assim, nos termos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT remete-se para
publicacdo na 2.2 série do Diario da Republica, a deliberacdo da Assembleia Municipal que aprova
o Plano de Intervengdo em Espago Rustico da Fonte dos Frades, bem como, o regulamento, planta
de implantagao, planta de condicionantes e quadro sintese.

2 de dezembro de 2020. — O Presidente da Camara, Paulo Jorge Lucio Arsénio.

Deliberagéao

Joao Daniel Frazao Felicio, Assistente Técnico, certifica que da sessao ordinaria deste 6rgao, realizada
em 28 de setembro de 2020, consta entre outras uma deliberagdo com o seguinte teor: Foi deliberado
aprovar por maioria com 1 voto contra (BE) o Plano de Interven¢do em Espago Rustico da Herdade da
Fonte dos Frades.

Por ser verdade e me ter sido pedido, passei a presente Certidao.

Pacos do Municipio de Beja, 29 de setembro de 2020. — O Assistente Técnico, Jodo Daniel
Frazéo Felicio.

Regulamento

CAPITULO |
Disposigoes Gerais
Artigo 1.°
Natureza e Ambito Territorial

1 — O Plano de Intervengdo em Espago Rustico da Herdade da Fonte dos Frades, adiante
designado por PIER Herdade da Fonte dos Frades, tem por objeto a definigao da ocupagao e res-
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petivo modelo de ordenamento agricola, regulamentando os usos e as atividades complementares
preconizadas para a Herdade da Fonte dos Frades, conforme delimitada na Planta de Implantagao
anexa.

2 — Aarea de intervengao localiza-se na freguesia de Baleizdo, no municipio de Beja, abrange
uma area total de cerca de 630 ha, a que corresponde um conjunto de prédios rusticos denominados
“Herdade da Fonte dos Frades” e “Herdade da Fonte dos Frades e Quinta do Padre” e a um prédio
misto também denominado “Herdade da Fonte dos Frades e Quinta do Padre”.

3 — O Plano é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢des vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos

1 — O PIER da Herdade da Fonte dos Frades tem como objetivos criar as condigbes neces-
sarias para reforgar e dar continuidade a viabilidade econémica da exploragao agricola da herdade,
assegurando o seu ordenamento numa perspetiva integrada de desenvolvimento social, econémico
e ambiental.

2 — Constituem objetivos do Plano:

a) Definir os diversos usos e estabelecer regras a aplicar na implementagao das varias ocu-
pacdes;

b) Estabelecer as regras relativas a construgdo de novas edificacdes e a alteragdo ou amplia-
¢ao das existentes;

c¢) Definir a implantagéo e condigbes de instalagdo de novas infraestruturas, equipamentos e
avaliagdo da necessidade de alteragdo do existente;

d) Definir a implantacdo de novas infraestruturas de acesso, circulagcao e estacionamento a
avaliar as existentes;

e) Salvaguardar os valores naturais e avaliar os impactes na paisagem com a definicdo de
operagoes de protegao, valorizacao e requalificacao;

f) Definir operagdes de protecdo do patrimonio cultural;

g) Definir o faseamento para a implementagao das medidas do Plano.

Artigo 3.°
Conteudo Documental
1 — O Plano é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagéo, a escala 1:10.000;
c¢) Planta de condicionantes, a escala 1:10.000.

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério, contendo a fundamentagao técnica das solugdes propostas no Plano, suportada
na identificacao e caracterizagéo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervengéo € na
avaliagcao das condigbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao, incluindo
as pecas desenhadas de suporte ao modelo proposto, bem como o programa de execucdo das
acgdes previstas;

b) Participagbes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo Relatério de Ponderagao;

¢) Relatdério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos
no ambiente, resultantes da aplicagdo do Plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em
conta os objetivos e o ambito de aplicagao territorial respetivos.
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Artigo 4.°

Relagdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1 — O presente Plano esta em conformidade com os seguintes instrumentos de gestao ter-
ritorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

b) Plano Nacional da Agua (PNA);

c¢) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROT Alentejo);
d) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Guadiana (RH7);

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT).

2 — O PIER é compativel com os objetivos do Plano Diretor Municipal de Beja (PDMB) proce-
dendo, contudo, a redefinigao territorial da capacidade edificatéria tedrica admissivel, bem como a
alteragao na delimitagéo das diversas categorias e subcategorias de uso do solo de acordo com as
propostas inseridas na estratégia definida para o presente Plano e em consonancia com o detalhe
e a escala de pormenor utilizada na elaboracao deste instrumento.

Artigo 5.°
Defini¢oes

Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as definicdes estabelecidas no diploma
especifico que regulamenta nesta matéria o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

CAPITULO Il
Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica
Artigo 6.°

Identificagao

1 — No territério abrangido pelo PIER da Herdade da Fonte dos Frades sdo observadas as
disposicdes legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica em vigor, nomeadamente as decorrentes dos seguintes regimes juridicos:

a) Recursos hidricos, que integra as areas referidas no n.° 2;

b) Recursos agricolas e florestais, que integram as areas referidas no n.° 3;
¢) Recursos ecologicos, que integra as areas referidas no n.° 4;

d) Infraestruturas que integra as areas referidas no n.° 5.

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica relativas aos recursos hi-
dricos integram:

a) Cursos de agua e respetivos leitos e margens;

b) Albufeiras e respetivos leitos, margens e faixas de protecéo.

3 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas aos recursos agri-
colas e florestais integram:

a) Reserva Agricola Nacional;

b) Obras de aproveitamento hidroagricola.

4 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas aos recursos eco-

I6gicos integram:

a) Reserva Ecolégica Nacional.
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5 — As servidbes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas as infraestruturas
integram:

a) Rede de abastecimento de agua;

b) Rede de drenagem de aguas residuais;
c) Rede elétrica;

d) Rede de telecomunicagdes.

e) Rede rodoviaria nacional,

f) Rede ferroviaria nacional.

Artigo 7.°
Regime

1 — As serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica com expressao grafica a
escala do Plano constam da planta atualizada de condicionantes, a qual integra, nos termos da
lei, o presente Plano.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes e restrigdes de utilidade publica, independentemente
de estarem ou nio graficamente identificadas na planta de condicionantes, a disciplina de uso,
ocupacgao e transformagao do solo inerente a cada categoria de solo sobre a qual recaem, fica
condicionada as disposigbes que as regulamentam.

CAPITULO llI
Uso Do Solo

Artigo 8.°
Qualificagdo do solo

1 — A area de intervengao abrange exclusivamente solo rustico, nos termos do Plano Diretor
Municipal em vigor.

2 — Os objetivos perseguidos para a elaboragao do PIER Herdade Fonte dos Frades séo
compativeis com as opgdes de ordenamento e desenvolvimento preconizadas pelo municipio,
verificando-se existir compatibilidade com o regime de uso do solo proposto neste Plano e o regime
instituido no PDMB, adaptado o respetivo ordenamento a escala e objetivos do PIER.

3 — O Plano assume a classificagao do solo definida na revisdo do PDMB e procede a reor-
ganizacao e desagregacao das classes e categorias de uso do solo referidas no PDMB, por forma
a adequar a qualificagao do solo ao modelo de organizagao espacial preconizado.

4 — Para efeitos de aplicagdo deste Plano definem-se as seguintes qualificagdes de es-

paco:

a) Espacos agricolas, que correspondem aos solos com aptiddes e caracteristicas adequadas
para as produgdes agricolas e pecuarias, abrangendo as areas com utilizagdo atual agricola e
propostas, para as quais se admite a instalagao de culturas anuais ou permanentes, arbéreas ou
arbustivas, com recurso a rega. Nestes espagos admitem-se utilizagbes n&o agricolas previstas
nas pec¢as fundamentais do Plano e compativeis com o regime da reserva agricola nacional;

b) Espacgos naturais e paisagisticos, que correspondem aos principais cursos de agua e res-
petivas margens com vegetagao ribeirinha, nomeadamente a ribeira da Cardeira e o barranco de
D. Pedro, incluindo ainda as albufeiras e respetivas margens, bem como o canal ecoldgico coinci-
dente com o desenvolvimento do IP8/EN260 consagrado na estrutura ecolégica municipal;

c¢) Espacos culturais, correspondentes aos valores arqueoldgicos identificados no ambito do
estudo de impacto patrimonial efetuado na Herdade da Fonte dos Frades, o qual confirmou e relo-
calizou os valores identificados no PDMB;
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d) Assento de lavoura, que corresponde a zona onde se concentram as edificagbes de apoio
as fungdes residencial e econdmica em estreita ligagdo com as atividades industriais em exercicio
no meio rural, abrangendo a area existente.

5 — Complementarmente ao zonamento referido, na planta de implantagdo sao, ainda, iden-
tificadas as seguintes areas:

a) Outras areas de apoio a exploragéo agricola, subcategoria dos espagos agricolas, que
correspondem a areas onde se localizam outros edificios e construgdes de apoio a exploragao
agricola, compativeis com a reserva agricola nacional, ndo integradas no assento de lavoura,
existentes ou propostos;

b) Areas de circulagdo, nomeadamente de reformulagdo do né a partir da EN260 e de beneficia-
¢ao do circuito interno de circulagédo, com a identificagdo dos caminhos rurais principais existentes
e propostos, e a proposta de reformulacao e de reforco das areas de estacionamento.

6 — Os espagos considerados naturais e paisagisticos inserem-se na estrutura ecolégica
municipal que integra os cursos de agua, albufeiras e respetivas galerias ripicolas, e ainda o canal
ecolégico, que acompanha o tragado do IP8/EN260 e as linhas elétricas de alta tensao.

7 — A cada categoria ou subcategoria de espago corresponde um uso ou conjunto de usos
dominantes, a que podem ser associados usos complementares destes e ainda, eventualmente,
outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

8 — A edificabilidade prevista no &mbito do PIER, bem como os principais parametros urba-
nisticos aplicaveis encontram-se sintetizadas no quadro de edificabilidade, constante no Anexo |
do presente regulamento.

Artigo 9.°
Modelagao do terreno

1 — A implantagéo das infraestruturas e das construgdes deve adaptar-se a topografia do
terreno existente, limitando-se as escavacgdes e aterros ao minimo necessarios a execugao das
obras de infraestruturacao e a implantacao dos edificios.

2 — Em caso de necessidade de execucgao de aterros ou desaterros € obrigatoria a apresen-
tacado de projetos de integragao paisagistica.

3 — Aconfiguragédo dos caminhos e de outras areas de circulacdo devem ter como referéncia
a modelagéo de terreno apresentados na Planta de Implantagdo, podendo ser pontualmente alte-
rados, mediante justificagdo técnica conclusiva, decorrente dos respetivos projetos de execugao,
desde que o principio geral definido no Plano ndo seja posto em causa.

Artigo 10.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — Na area de intervencao do PIER Herdade da Fonte dos Frades s&o identificados 22 ves-
tigios arqueoldgicos, para os quais se propdem diferentes medidas de protegdo nos termos dos
numeros seguintes.

2 — Na Planta de Implantagdo sdo delimitadas como areas dos sitios arqueolégicos ou as
areas de dispersao dos vestigios de superficie, ou, na sua auséncia, areas estimadas englobando
um perimetro circular com um raio de 75 m a partir do ponto central de cada sitio, onde se aplicam
as disposi¢des constantes do presente regulamento.

3 — O sitio arqueoldgico identificado na Planta de Implantagdo com o n.° 1 rege-se pelas
seguintes medidas:

a) Na area classificada como villa romana sao interditos quaisquer trabalhos que impliquem a
afetagéo do solo e subsolo, com excegao de intervengdes que decorram de projetos de valorizagao
€ ou conservagao e restauro dos vestigios;
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b) Na restante area de delimitagédo do sitio devera efetuar-se o0 acompanhamento arqueolo-
gico de quaisquer agbes que impliquem afetagado do subsolo, cujos resultados poderéao implicar
ulteriores medidas de minimizagdo em fungao da avaliacao dos elementos encontrados e, even-
tualmente, a extensdo da medida anterior a zonas que se venha a comprovar integrarem a area
da villa romana;

c) Devera ser posta em execugao para este sitio a Agao/Projeto, mencionada no Plano, “de
valorizacao e protecao das principais estruturas biofisicas delimitadas na planta de implantacéo,
incluindo as galerias ripicolas e margens das albufeiras, bem como as areas de patriménio ar-
queologico”, prevista como Agédo a desenvolver a Curto/Médio e Longo Prazo. Caso nao haja
possibilidade de inicio a curto prazo de uma agéo de valorizagao, as estruturas arqueologicas ja
a descoberto deverao ser objeto de uma intervengéo de protegdo coordenada por técnicos da
especialidade, que garanta a preservacao dos vestigios até a implementacao da acao de valori-
zagao acima referida.

4 — Nas areas de delimitagao dos sitios arqueolodgicos identificados na Planta de Implantagao
com os numeros 2, 3, 5,6, 7,9, 10, 11, 13, 14, 16, 17, 18 e 21 devera efetuar-se o acompanha-
mento arqueoldgico de quaisquer agdes que impliquem afetagdo do subsolo, cujos resultados
poderdo implicar ulteriores medidas de minimizagdo em funcido da avaliagdo dos elementos
encontrados.

5 — Nas areas de delimitagdo dos sitios arqueoldgicos identificados na Planta de Implantagao
com os numeros 20 e 22, qualquer tipo de intervencao que implique afetacdo do subsolo deve ser
precedida de trabalhos arqueoldgicos prévios de caracterizagdo e diagnéstico (sondagens e/ou
escavacgobes), que promovam a adequagao das solugdes/intervencdes propostas ao valor cientifico
e patrimonial dos bens, podendo os resultados que dai decorram implicar ulteriores medidas de
minimizagcdo em fungao da avaliacdo dos elementos encontrados.

6 — Nas areas de delimitacdo dos sitios arqueoldgicos identificados na Planta de Implantagéo
com os numeros 8 e 12, qualquer tipo de intervencao que implique afetagdo do subsolo deve ser
precedida de trabalhos arqueoldgicos prévios de caracterizagéo e diagndstico, que passarao, numa
primeira fase, por uma recolha georreferenciada de materiais com utilizagao de detetor de metais,
seguida de sondagens — nas zonas de maior concentragdo desses materiais — que promovam
a adequacéo das solugdes/intervengdes propostas ao valor cientifico e patrimonial dos bens, po-
dendo os resultados que dai decorram implicar ulteriores medidas de minimizagdo em fungao da
avaliacado dos elementos encontrados.

7 — Para as areas de delimitagcao dos sitios arqueoldgicos identificados na Planta de Implan-
tacdo com os numeros 4, 15 e 19 ndo sao previstas medidas especificas, contudo, o aparecimento
de quaisquer vestigios arqueoldgicos durante a realizagdo de opera¢des urbanisticas ou outras
intervengdes que impliquem a afetagdo do subsolo obriga a suspensao imediata dos trabalhos
no local e a comunicagéo imediata da ocorréncia a Camara Municipal de Beja e aos servigos da
administracédo do patrimonio cultural.

8 — Nos termos do numero anterior, os trabalhos s6 podem ser retomados apds pronuncia das
entidades referidas nos termos da legislacao vigente, nomeadamente a que estabelece as Bases
da politica e do Regime de Protegéo e Valorizagdo do Patriménio Cultural.

9 — Na area do Plano encontra-se identificado um vestigio de valor etnografico — Fonte, que
devera ser preservado, assegurando-se a sua manutengao e conservagao.

Artigo 11.°

Infraestruturacao e integragao paisagistica

1 — Aconservacgdo, manutencao da vegetacéao ribeirinha autdctone existente é salvaguardada
de forma a garantir os corredores ecoldgicos integrados na estrutura ecolégica municipal s6 sendo
admitido o abate das espécies arbéreas por razdes fitossanitarias.
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2 — Na area de intervengao os acessos viarios e os estacionamentos devem adotar solugdes
de pavimento permeaveis e semipermeaveis, admitindo-se outras solu¢des nos locais de circulagcéo
de pesados, nomeadamente no assento de lavoura, devendo em qualquer dos casos, assegurar
adequada drenagem das aguas pluviais.

3 — Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a
inexisténcia destas nao for impeditiva, por determinagéo legal ou regulamentar, da viabilizagao
da atividade, ocupacgdo ou edificagdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em
falta, solugdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, a
implantar de modo a viabilizar a sua futura ligagdo as referidas redes, ficando a sua construgado e
manutengao da responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — As instalag¢des industriais deverao ter tratamento dos efluentes, antes do langamento
nas linhas de agua e de drenagem natural, de acordo com as normas técnicas estabelecidas pela
Camara Municipal e pelas entidades licenciadoras.

5 — Os materiais e cores a utilizar deverao favorecer a integragao das novas edificagdes no
conjunto ja existente.

6 — Podem ser utilizadas outras cores na pintura de caixilharias, molduras, socos e elementos
de construgcao a destacar da cor dominante.

7 — Deve ser promovida a integragéo na paisagem, nomeadamente com a criagdo de cortinas
arboreas.

Artigo 12.°

Usos e atividades interditas
S&o interditos os seguintes usos e atividades:

a) Praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, da camada aravel de solo
e do relevo natural, desde que nao integradas em técnicas associadas a exploragao agricola, ou
destinadas a ocupagoes e utilizagbes previstas no regulamento.

b) Colheita, captura, abate ou detengcao de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou
animais sujeitas a medidas de protegao, incluindo a destruigdo de ninhos, a apanha de ovos e a
perturbacao ou destruicdo dos seus habitats, com excecgéo das agdes realizadas pelos organismos
com competéncia em matéria de conservagao da natureza e das a¢des de ambito cientifico, devi-
damente autorizadas pela Autoridade Nacional para a Conservacao da Natureza;

c) Pratica de atividades desportivas e recreativas suscetiveis de provocar poluigao e ruido ou
deteriorarem os valores naturais existentes, salvo as legalmente autorizadas;

d) Criagao de aterros e de instalagdes para deposigcéo de sucata;

e) A introdugéo ou reintrodugao de espécies nao indigenas, animais ou vegetais, no estado
selvagem, invasoras ou ndo, salvo quando legalmente autorizadas;

f) Alinstalagédo de unidades de produgéo de energia, designadamente mini-hidricas e aeroge-
radores com poténcia unitaria superior ou igual a 300 kV;

g) A construgéo de novas edificagdes fora dos locais identificados para o efeito na Planta de
Implantagao do Plano, como Assento de Lavoura, Instalagdes Tecnoldgicas Programadas e Outras
Areas de Apoio Agricola;

h) E interdita a instalagdo de construgdes temporarias (contentores), independentemente do
uso admitido;

/) O encaminhamento de aguas de qualquer proveniéncia ou despejar residuos solidos para
o dominio publico ferroviario;

J) A abertura de acessos para o terreno do dominio publico ferroviario;

k) A plantacao de arvores, a implantacdo de construgdes, a colocagédo de qualquer tipo de
vedagao ou cerca o exercicio de outras atividades ndo agricolas numa faixa de protegdo com 5 m
para cada lado das infraestruturas do aproveitamento do EFMA, exceto se devidamente justificada
e autorizada pela entidade gestora;

) Mobilizagbes de solo a mais de cinquenta centimetros de profundidade na faixa de protegéao
as infraestruturas do EFMA.
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Artigo 13.°
Usos e atividades condicionados

1 — Sao condicionados a pareceres das entidades competentes as seguintes agdes, atividades
e usos do solo complementares e compativeis com o presente regulamento:

a) A construgdo de novas edificagdes e instalagdes agricolas e tecnoldgicas e ampliagbes
quando nao se localizarem no assento de lavoura;

b) As obras de instalagao de infraestruturas de eletricidade, de telecomunicagdes e de apro-
veitamento e produgéo de energias renovaveis;

c) As alteracbes a morfologia do solo, com excegao das decorrentes da normal exploragao
agricola;

d) A prospecgao e pesquisa de recursos geoldgicos;

e) Os sobrevoos por aeronaves com motor abaixo dos 1000 pés, excetuando os que se rea-
lizam por motivos de vigilancia ou combate a incéndios ou operagdes de salvamento, exceto nas
serviddes aerondauticas;

f) A abertura ou alargamento de vias de comunicagédo, bem como o asfaltamento de vias de
comunicacao preexistentes;

g) As intervengdes nas margens e leito de linhas de agua, nomeadamente decorrentes de
trabalhos de limpeza de regularizagdo dos cursos de agua;

h) Atravessamentos eventuais ao canal ferroviario;

i) Qualquer intervencdo em zonas confinantes ou vizinhas da infraestrutura ferroviaria;

J) Obras e atividades que decoram na zona de respeito a EN260 nos termos da legislagdo em
vigor.

2 — Ainstalagédo de novas vedagdes obedece as normas definidas na legislacédo especifica
vigente, nomeadamente as estabelecidas no Regulamento Definitivo do Aproveitamento Hidroa-
gricola de S. Pedro — Baleiz&o.

Artigo 14.°

Edificios existentes

1 — Os edificios existentes podem ser objeto de obras de conservagao e/ou beneficiagao, de
reconstrucao e de ampliagdo nos termos dos numeros seguintes.

2 — Nas obras de conservacao e/ou beneficiagcao devem manter-se as condicbes existentes
na edificacéo a ser objeto de intervencgéo.

3 — Nas obras de reconstrugdo e ampliagdo, devem cumprir-se 0s mesmos parametros apli-
caveis aos novos edificios, definidos nos artigos seguintes, em tudo o que lhes for aplicavel, nao
podendo o edificio resultante ultrapassar os parametros definidos.

4 — Caso sejam utilizados métodos de construcao tradicional, a area maxima de construgéo
pode ser majorada de acordo com a sua fung¢ao, conforme definido no quadro de edificabilidade,
constante no Anexo | do presente regulamento.

5 — Os edificios existentes podem, para além da fungéo que tém a data de entrada em vigor
do Plano, acolher outras fungdes, desde que cumpram as normas legais em vigor e as autorizagdes
legalmente exigidas.

Artigo 15.°
Assento de lavoura

1 — O assento de lavoura corresponde ao espaco existente onde se concentram edificagdes
de apoio as fungdes residencial e econdémica em estreita ligagdo com as atividades de processa-
mento agroindustrial em exercicio no meio rural.

2 — Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e das restantes disposi¢des
aplicaveis do presente regulamento, na area delimitada no presente Plano como assento de lavoura
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admite-se a ampliagédo e a construcao de novas edificagbes de modo a colmatar necessidade de
processamento da exploragéo agricola e acolher novos servigos complementares, ligados a utili-
zacgao agricola, sem caracter residencial, desde que sejam cumpridas as seguintes disposic¢des:

a) A area de construgdo maxima nao pode exceder os limites estabelecidos no quadro de
edificabilidade, constante no Anexo | do presente regulamento, considerando a dimensao da pro-
priedade e a fungao da construgao;

b) O indice de impermeabilizagdo de < 0,8;

¢) A altura maxima das edificagdes para as instalagdes tecnoldgicas ndo podera ser superior
a1sm.

Artigo 16.°
Outras areas de apoio a exploragao agricola

1 — As outras areas de apoio a exploragao agricola, subcategoria dos espacgos agricolas,
correspondem a areas destinadas a localizacéo de instalagbes e atividades ndo agricolas, com-
pativeis e nos termos da reserva agricola nacional, de apoio a exploragéo agricola ndo integradas
no assento de lavoura.

2 — Nas outras areas de apoio a exploragéo agricola admitem-se exclusivamente armazéns,
a construgdo de uma infraestrutura de apoio a caca e a requalificacao e infraestruturagdo para
acolher usos associados ao regime de exploragao das culturas agricolas, sem caracter residen-
cial, nomeadamente de apoio aos trabalhadores agricolas, desde que autorizadas pelas entidades
competentes.

3 — A area de constru¢do maxima néo pode exceder os limites estabelecidos no quadro de
edificabilidade, constante no Anexo | do presente regulamento, considerando a dimensao da pro-
priedade e a funcéo da construcéao.

Artigo 17.°
Instalagdes tecnolégicas programadas

1 — As instalagdes tecnoldgicas programadas, identificadas no espaco agricola, correspondem
a instalagdes necessarias para garantir o desenvolvimento da exploragéo agricola, admitindo-se
atividades n&o agricolas, desde que ligadas a exploragao agricola e em respeito com a legislagao
em vigor.

2 — Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e das restantes disposicdes
aplicaveis do presente regulamento, admite-se a construgao de novas instalagdes tecnoldgicas, na
area delimitada no presente Plano como sendo para instalagdes tecnoldgicas programadas, desde
que sejam cumpridas as seguintes disposi¢des:

a) A area de construgdo maxima nao pode exceder os limites estabelecidos no quadro de
edificabilidade, constante no Anexo | do presente regulamento, considerando a dimensao da pro-
priedade e a funcao da construcéo;

b) A altura maxima das edificagdes para as instalagdes tecnoldgicas ndo podera ser superior
a1sm.

3 — Sem prejuizo das disposigbes anteriores, no ambito do licenciamento das novas insta-
lagdes tecnoldgicas devera ser devidamente avaliado e integrado uma proposta de reconversao
funcional ou de desmantelamento e respetiva recuperagéo biofisica e paisagistica do local, para
quando ocorrer a eventual desativacédo das instalagdes.

Artigo 18.°
Seguranga contra incéndios em edificios

1 — Os edificios a construir deverao respeitar a legislagao aplicavel no que respeita as con-
di¢cdes de seguranga contra incéndios em edificios.
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2 — Deverao ser garantidas as vias de acesso a veiculos de socorro, aos diversos edificios
e a acessibilidade as fachadas dos mesmos nos termos do Regulamento Técnico de Seguranga
contra Incéndio em Edificios.

3 — O fornecimento de agua para abastecimento dos veiculos dos bombeiros devera ser as-
segurado por hidrantes exteriores, marcos de incéndio, alimentados por rede privativa, respeitando
as condigdes exigidas no Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndio em Edificios.

CAPITULO IV
Execugédo do Plano

Artigo 19.°

Sistema de execugao

1 — Aliniciativa da elaboragéo de execu¢ao do PIER Herdade da Fonte dos Frades pertence a
Camara Municipal de Beja, com eventual colaboragao de entidades publicas e privadas, de acordo
com as prioridades estabelecidas e recorrendo aos meios previstos na legislagéao.

2 — A coordenacéo e execugao programada do PIER determina para os particulares o dever
de concretizarem e adequarem as suas pretensdes as metas e prioridades nele estabelecidas.

Artigo 20.°

Perequagao compensatoria dos beneficios e encargos

Atendendo ao sistema de execugdo adotado, ao PIER Herdade da Fonte dos Frades néo se
Ihe aplica a perequagao compensatoria de beneficios e encargos.

CAPITULO V
Disposicdes Finais
Artigo 21.°

Regulamento geral de ruido

O PIER Herdade da Fonte dos Frades cumpre o disposto no Regulamento Geral de Ruido.

Artigo 22.°
Omissoes

Qualquer situagado nao prevista no presente regulamento observa o disposto, quando compa-
tivel, no PDMB e demais legislacao aplicavel.

Artigo 23.°

Entrada em vigor e revisao

O Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica, permanecendo
eficaz até a entrada em vigor da respetiva revisdo ou alteragédo, conforme definido na legislagao
em vigor.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

56092 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56092_0205_Cond.jpg
56098 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_56098 0205 Implant.jpg
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ANEXO I
Quadro de edificabilidade
Qualificagéo do solo A
Parcelas u dmitid d reta ~ N.° maximo de pisos N.° minimo de lugares
abrangidas . « Area 0s admitidos © cons rug?o acima do solo de estacionamento
Designagao total (ha) maxima (m?)
2e3 |Assentodela-| 7,65 |Habitagdo /servicos ....| 2.630 (") 2 3 lugares/300 m? de area
voura. de construgao.
Instalagdes agricolas e| 28.950 (?) |1, exceto quando | Ligeiros: 3 lugar/ 100 m? de
tecnoldgicas. justificadotecni-| area de construgao
camente. Pesados:1 lugar/500 m? de
area de construgao.
2e3 |Espagosagri-| 346,06 |Instalagdes tecnolégicas | 44.250 (°) Pesados:1 lugar/500 m? de
colas. area de construgao.
3e4 |Outras areas - Ac1 |Instalagdes agri-| 13.320 (*) |1, exceto quando | Ligeiros: 3 lugar/ 100 m? de
de apoio a colas e tecno- justificadotecni-| area de construgao.
exploragao l6gicas. camente. Pesados:1 lugar/500 m? de
agricola. area de construcgéo.
Ac2 |Instalagbes agri-| 500 (°) 1 2 lugares/250 m? de area
colas e de de construgao.
apoio a explo-
ragao.

(") Na area considerada est&o contabilizadas as areas de construgéo das edificagdes existentes associadas aos usos habitagdo/servigos, que corres-
pondem a uma area total de construgéo de 2.203m?, acrescida da area programada (420 m?).

(%) Na area considerada estdo contabilizadas as areas de construgéo das instalagbes existentes (27.750 m?) e as areas de construgéo das instalagdes
programadas (1.200 m?).

(%) Na area considerada estdo contabilizadas as areas de construgéo das instalagdes existentes (4.970 m?) e as areas de construgdo das instalagdes
programadas (39.280 m?).

(*) Na area considerada estio contabilizadas a area do poligono existente (3.500 m?) e a area de ampliag&o proposta (18.700 m?), as quais se aplica
um indice de impermeabilizagéo de 0,6, resultando um total de 13.320 m? no qual se inclui a area da construgéo existente da edificagéo.

(%) Considera-se que a area de 500 m? de construgdo maxima ¢é suficiente para acolher as fungdes de apoio agricola propostas.
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