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MUNICIPIO DE BEJA

Aviso n.° 20985/2020

Sumario: Aprovagéao do Plano de Intervengdo em Espago Rustico da Herdade da Mingorra.

Aprovacao do Plano de Intervengao em Espago Rustico da Herdade da Mingorra

Paulo Jorge Lucio Arsénio, Presidente da Camara Municipal de Beja, faz saber que, para efeitos
do disposto na alinea f) n.° 4 do artigo 191.° do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial
(RJIGT), na sua atual redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, por deliberagao
de camara de de 16 de setembro de 2020 deliberou remeter a versao final da proposta do Plano
de Intervengédo em Espago Rustico da Herdade da Mingorra, Unido de Freguesias de Albernda e
Trindade, a Assembleia Municipal, para aprovagéo, nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT.

Na elaboragao do plano foram cumpridas todas as formalidades legais, designadamente
quanto a discussao publica, que decorreu no periodo de 20 dias uteis, conforme consta do aviso
n.° 11383/2020, publicado no Diario da Republica n.° 152, 2.2 série, de 6 de agosto.

Finalizado o periodo de discussao publica a Camara Municipal em sua reunido de 16 de se-
tembro de 2020, tomou conhecimento que nao se verificaram quaisquer reclamacdes, observacoes,
sugestdes ou pedidos de esclarecimentos, ndo havendo por isso nada a ponderar, divulgando estes
resultados no sitio da internet do municipio e na comunicagao social.

Mais se torna publico que, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT, a Assembleia
Municipal de Beja, em sessao ordinaria realizada no dia 28 de setembro de 2020, deliberou aprovar
por maioria, com abstenc¢do do Bloco de Esquerda, o Plano de Intervengdo em Espago Rustico da
Herdade da Mingorra, Unido de Freguesias de Albernda e Trindade.

Assim, nos termos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT remete-se para
publicacao na 2.2 série do Diario da Republica, a deliberacao da Assembleia Municipal que aprova
o Plano de Intervengdo em Espacgo Rustico da Herdade da Mingorra, bem como, o regulamento,
planta de implantacao, planta de condicionantes e quadro sintese.

2 de dezembro de 2020. — O Presidente da Camara, Paulo Jorge Lucio Arsénio.

Deliberagéao

Jodo Daniel Frazao Felicio, Assistente Técnico, certifica que da sess&o ordinaria deste 6rgao,
realizada em 28 de setembro de 2020, consta entre outras uma deliberagdo com o seguinte teor: Foi
deliberado aprovar por maioria com 1 abstenc¢éo (BE) o Plano de Intervengdo em Espago Rustico
da Herdade da Mingorra.

Por ser verdade e me ter sido pedido, passei a presente Certidao.

29 de setembro de 2020. — O Assistente Técnico, Jodo Daniel Frazao Felicio.

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Natureza e Ambito Territorial

1 — O Plano de Intervengéo em Espacgo Rustico da Herdade da Mingorra, adiante designado
por PIER da Herdade da Mingorra, tem por objeto a definicdo da ocupacgao e respetivo modelo de
ordenamento agricola, regulamentando os usos e as atividades complementares preconizadas para
a Herdade da Mingorra, conforme delimitada na planta de implantagédo anexa.
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2 — A area de intervengao, conforme delimitada na planta de implantacao, localiza-se na
Uniao das Freguesias de Albernoa e Trindade, no municipio de Beja, a que correspondem sete
prédios rusticos e quinze prédios urbanos, denominados Herdade da Mingorrinha; Herdade da
Mingorra; Herdade dos Pelados; Foros Monte Novo. Herdade dos Pelados e Monte Novo e Pe-
lados; Foros do Monte Novo; Foros do Monte Novo dos Pegos e Monte Novo e Pelados e ainda
Vilar e Vale de Agua.

3 — O Plano é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢des vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos

1 — O PIER da Herdade da Mingorra tem como objetivos criar as condigbes necessarias para
reforgar e dar continuidade a viabilidade econémica da exploragéo agricola e turistica da herdade,
assegurando o seu ordenamento agricola numa perspetiva integrada de desenvolvimento social,
econdmico e ambiental.

2 — Constituem objetivos do Plano:

a) Definir os diversos usos e estabelecer regras a aplicar na implementagao das varias ocu-
pacgdes;

b) Salvaguardar os valores naturais e as caracteristicas rurais da area de intervengdo com a
definicdo de agbes de protegao, valorizagéo e requalificagdo da paisagem;

c) Estabelecer regras relativas a construgdo de novas edificagdes e reconstrugéo, alteragéao
ou demolicao das existentes;

d) Definir a implantacdo de novas infraestruturas e as condi¢des de alteragdo das existentes,
de acordo com as exigéncias ambientais e energéticas;

e) Estabelecer regras relativas a plantagdo de novas areas de vinha e outras culturas;

f) Definir o faseamento para a implementagao das medidas do plano e que contemple a rea-
lizacdo das infraestruturas e respetivas ligagdes aos sistemas publicos ou alternativos, conforme
definido pelas entidades de licenciamento.

Artigo 3.°
Contetdo Documental
1 — O Plano é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagao, a escala 1:10.000;
c¢) Planta de condicionantes, a escala 1:10.000.

2 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério, contendo a fundamentagao técnica das solugdes propostas no plano, suportada
na identificacao e caracterizagao objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervengao e na
avaliagao das condigbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao, incluindo
as pegas desenhadas de suporte ao modelo proposto, bem como o programa de execugao das
acdes previstas;

b) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo Relatoério de Ponderagao;

¢) Relatério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos
no ambiente, resultantes da aplicagao do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em
conta os objetivos e o ambito de aplicagao territorial respetivos.
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Artigo 4.°
Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1 — O presente Plano esta em conformidade com os seguintes instrumentos de gestéo ter-
ritorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

b) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROT Alentejo);
¢) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Guadiana (RH7);

d) Plano Nacional da Agua (PNA);

e) Plano Setorial da Rede Natura 2000;

f) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT).

2 — O PIER é compativel com os objetivos do Plano Diretor Municipal de Beja (PDMB) pro-
cedendo, contudo, ao reordenamento territorial da capacidade edificatoria tedrica admissivel, bem
como a acertos na delimitagao das diversas categorias e subcategorias de uso do solo em conso-
nancia com o detalhe e a escala de pormenor utilizada na elaboracéo deste instrumento.

Artigo 5.°
Definigoes

Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as definigbes estabelecidas no diploma
especifico que regulamenta nesta matéria o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

CAPITULO Il

Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

1 — No territério abrangido pelo PIER da Herdade Mingorra sdo observadas as disposi¢cdes
legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em
vigor, nomeadamente as decorrentes dos seguintes regimes juridicos:

a) Recursos hidricos, que integra as areas referidas no n.° 2;

b) Recursos geoldgicos, que integra as areas de prospecgao e pesquisa geolégica — EPOS;
¢) Recursos agricolas e florestais, que integra as areas referidas no n.° 3;

d) Recursos ecolégicos, que integra as areas referidas no n.° 4;

e) Infraestruturas que integra as areas referidas no n.° 5.

2 — As serviddoes administrativas e restricbes de utilidade publica relativas aos recursos hi-
dricos integram:

a) Cursos de agua e respetivos leitos e margens;
b) Albufeiras e respetivos leitos, margens e faixas de protegao.

3 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica relativas aos recursos agri-
colas e florestais integram:

a) Reserva Agricola Nacional,

b) Povoamento de azinheiras;

c) Areas e infraestruturas do Empreendimento de Fins Mltiplos de Alqueva [EFMA] — Bloco
de rega Cabega Gorda — Trindade.
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4 — As serviddes administrativas e restrigcbes de utilidade publica relativas aos recursos eco-
I6gicos integram:

a) Reserva Ecolégica Nacional;
b) Rede Natura 2000 — Zona de Protegao Especial de Castro Verde.

5 — As servidbes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas as infraestruturas
integram:

a) Rede de abastecimento de agua;
b) Rede de drenagem de aguas residuais;
c) Rede elétrica;

d) Rede de telecomunicagoes.
e) Rede rodoviaria nacional,
f) Marcos geodésicos.
Artigo 7.°
Regime

1 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica com expressao grafica a
escala do plano constam da planta atualizada de condicionantes, a qual integra, nos termos da lei,
o presente plano.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes e restrigdes de utilidade publica, independentemente
de estarem ou ndo graficamente identificadas na planta de condicionantes, a disciplina de uso,
ocupacgao e transformagao do solo inerente a cada categoria de solo sobre a qual recaem, fica
condicionada as disposigbes que as regulamentam.

CAPITULO llI

Uso do solo e construgdes de apoio

Artigo 8.°
Qualificagdo do solo

1 — A 4rea de intervencgéo abrange exclusivamente solo rustico, nos termos do plano diretor
municipal em vigor.

2 — Os objetivos perseguidos para a elaborag¢ado do PIER da Herdade da Mingorra sdo compa-
tiveis com as opgdes de ordenamento e desenvolvimento preconizadas pelo municipio, verificando-
-se existir compatibilidade com o regime de uso do solo proposto neste plano e o regime instituido
no PDMB, adaptado o respetivo zonamento a escala do PIER.

3 — O Plano assume a classificacdo do solo definida na revisdo do PDMB e procede a reor-
ganizacao e desagregacao das classes e categorias de uso do solo referidas no PDMB, por forma
a adequar a qualificagdo do solo ao modelo de organizagao espacial preconizado.

4 — Para efeitos de aplicagédo deste Plano definem-se as seguintes categorias:

a) Espagos agricolas, que correspondem aos solos com aptiddes e caracteristicas adequadas
para as produgdes agricolas e pecuaria, abrangendo as areas com utilizagao atual agricola e, ainda,
as areas potenciais, nomeadamente solos integrados na reserva agricola nacional e abrangidos
pelo aproveitamento hidroagricola do Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva, para as quais
se admite a instalagéo de culturas anuais ou permanentes, arbéreas ou arbustivas, tais como olival,
vinha e amendoal, entre outras, com recurso a rega;

b) Espacos mistos de uso silvicola com agricola, que correspondem a espagos ocupados por
sistemas silvopastoris ou mistos de uso silvicola com agricola alternado, funcionalmente comple-
mentares, condicionando-se a ocupagao com uso agricola na area abrangida pela ZPE de Castro
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Verde a subcategoria de areas com uso agricola em sistema rotativo, identificadas na planta de
implantagao, nos termos do presente regulamento;

c¢) Espacos florestais de protegéo, que correspondem as areas que possuem povoamento de
azinheiras em area e densidade que satisfaz os valores definidos na legislagdo especifica com
aptidao para atividades agro silvo pastoris numa perspetiva de uso multiplo sustentavel;

d) Espagos naturais e paisagisticos, que corresponde a vegetacao ribeirinha, localizadas na
envolvente da Ribeira de Terges compostas por areas arbustivas de flora autéctone, bem como a
algumas areas de galeria ripicola rarefeitas que se desenvolvem em torno dos principais cursos de
agua. Inclui ainda a margem das albufeiras, bem como o canal ecoldgico consagrado na estrutura
ecoldgica municipal;

e) Assentos de lavoura, que correspondem as zonas onde se concentram as edificagbes de
apoio as fungdes residencial e econdmica em estreita ligagdo com as atividades em exercicio no
meio rural;

f) Outros equipamentos e infraestruturas, que correspondem a outros edificios e construgdes
de apoio a atividade agricola localizados fora do assento de lavoura existentes ou propostos — tais
como casas de bombas, estacdes de tratamento de aguas residuais (ETAR), entre outras.

5 — Complementarmente ao zonamento referido, na planta de implantagao sao, ainda, iden-
tificadas as areas de circulacao, constituida por caminhos rurais publicos e privados, existentes e
propostos.

6 — Aestrutura ecolégica municipal integra os cursos de agua, albufeiras/charcos e respetivas
galerias ripicolas, os espacos florestais de protegéo, que estruturam a herdade, e ainda o canal
ecologico, que acompanha o tragado do I1P2.

7 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde um uso ou conjunto de usos
dominantes, a que podem ser associados usos complementares destes e ainda, eventualmente,
outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

8 — A edificabilidade prevista no ambito do PIER, bem como os principais parametros urba-
nisticos aplicaveis encontra-se sintetizada no quadro de edificabilidade anexo ao presente regula-
mento, sem prejuizo das disposi¢des estabelecidas no regime juridico das obras de aproveitamento
hidroagricola.

Artigo 9.°

Patriménio arquitetonico e arqueolégico

1 — Na éarea de intervengao do PIER da Herdade da Mingorra ¢é identificado na planta de im-
plantagcdo um conjunto arquitetonico de grau de protegdo 2, inventariado como patrimoénio municipal,
cujo valor e pretende salvaguardar.

2 — Qualquer intervengao no imovel referido no numero anterior deve respeitar a harmonia
do conjunto, volumetrias e acabamentos, tendo m conta a morfologia urbanistica e a tipologia ar-
quitetdnica das construcoes envolventes.

3 — O Municipio pode, a qualquer momento, reconhecer fundamentadamente a existéncia de
outros valores patrimoniais, tais como tanques, noras, pogos, aquedutos, fornos, chaminés, entre
outros, quando existam, e integra-los no inventario do patrimonio arquiteténico existente, sujeitando-
-0s a medidas de conservacéo e valorizagéo.

4 — Sao ainda identificados na planta de implantagao 2 vestigios de valor arqueoldgico signi-
ficativo (grau 3) e 13 vestigios arqueoldgicos insuficientemente caracterizados (grau 4).

5 — Encontram-se delimitadas como areas dos sitios arqueoldgicos ou as areas de dispersao
dos vestigios de superficie, ou na sua auséncia, areas de protecao englobando um perimetro circular
com um raio de 75 metros a partir do ponto central de cada sitio, onde se aplicam as disposi¢cdes
referidas nos numeros seguintes.

6 — Nos valores arqueoldgicos identificados com o grau 3, qualquer intervengao relacionada
com infraestruturas, incluindo as de rega, operagdes urbanisticas e atividades agricolas e flores-
tais que impliquem impactos significativos ao nivel do subsolo, deve ser alvo de acompanhamento
arqueologico, cujos resultados poderao implicar ulteriores medidas de minimizacdo em funcgao da
avaliacado dos elementos encontrados.
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7 — Nos valores arqueologicos identificados com o grau 4, qualquer intervengéao relacionada
com infraestruturas, incluindo as de rega, operagdes urbanisticas e atividades agricolas e florestais
que impliquem impactos significativos ao nivel do subsolo, fica condicionada a prospegao arqueolo-
gica prévia com vista a uma melhor caracterizagédo e ou a relocaliza¢ao dos vestigios arqueolégicos
e a determinacao das respetivas medidas de salvaguarda.

8 — O aparecimento de quaisquer vestigios arqueolégicos durante a realizagédo de operagbes
urbanisticas ou outras intervengbes que impliquem a afetagao do subsolo obriga a suspensao ime-
diata dos trabalhos no local e a comunicagéo imediata da ocorréncia a Camara Municipal de Beja
€ aos servigos da administragdo do patrimoénio cultural.

9 — Nos termos do numero anterior, os trabalhos s6 podem ser retomados apds pronuncia das
entidades referidas nos termos da legislagéo vigente, nomeadamente a que estabelece as Bases
da politica e do Regime de Protegéo e Valorizagdo do Patriménio Cultural.

Artigo 10.°
Modelagao do terreno

1 — Sao interditas as praticas que conduzam a destrui¢cao do revestimento vegetal, da camada
aravel de solo e do relevo natural, desde que n&o integradas em técnicas associadas a exploragéo
agricola e florestal, ou destinadas a ocupacgdes e utilizagdes previstas no regulamento.

2 — Aiimplantagao das infraestruturas e das construgdes deve adaptar-se a topografia do ter-
reno existente, limitando-se as escavacgoes e aterros ao minimo necessarios a execugao das obras
de infraestruturagéo e a implantagao dos edificios, sem prejuizo das disposi¢des estabelecidas no
regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola.

3 — Em caso de necessidade de execugao de aterros ou desaterros € obrigatorio a apresen-
tacao de projetos de integragdo paisagistica.

4 — As intervengdes nos terrenos de maior declive devem acautelar em especial a drenagem
de aguas superficiais e a plantagdo de espécies que garantam a estabilizagéo e protecao do solo.

Artigo 11.°
Rede viaria e outras areas de circulagao

1 — Arede viaria existente na area de intervencao do Plano, identificada na planta de implan-
tagao, esta sujeita a condicionamentos distintos consoante o tipo de servigo prestado nos termos
da legislagado especifica em vigor, encontrando-se subdividida nos seguintes niveis:

a) Rede rodoviaria nacional:

i) ltinerario Principal — IP2;
i) Estrada desclassificada — antiga EN391;

b) Rede de caminhos rurais:

i) Caminhos rurais principais;
ii) Outros caminhos rurais.

2 — A configuragédo dos caminhos privados e de outras areas de circulagdo devem ter como
referéncia a modelagao de terreno apresentada na planta de implantagao, podendo ser pontual-
mente alterados, mediante justificagdo técnica conclusiva, decorrente dos respetivos projetos de
execuc¢ao, sem prejuizo do disposto no regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola
e desde que o principio geral definido no Plano nao seja posto em causa.

3 — Na area de intervengao os acessos viarios e as areas de estacionamento devem adotar
solugdes de pavimento permeaveis, admitindo excecionalmente que sejam semipermeaveis desde
que ndo se localizem em area abrangida pelo EFMA, devendo assegurar adequada drenagem das
aguas pluviais.
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4 — Em caso de necessidade de abertura de novos acessos ainda que temporarios, no am-
bito da exploragao agricola, estes devem ter um uso exclusivamente agricola ou florestal e devem
localizar-se junto as folhas, tendo um carater informal ajustado a necessidade da circulagao de
maquinas agricolas.

5 — Arede de caminhos rurais devem apresentar uma largura de plataforma que ndo exceda
os 4 metros, com um tragado adaptado a topografia do terreno, assegurando o acesso a veiculos
de socorro ou emergéncia.

6 — As caracteristicas e capacidade das areas de estacionamento devem obedecer aos pa-
rametros definidos no quadro de edificabilidade, anexo ao presente regulamento.

Artigo 12.°
Infraestruturacao e integragao paisagistica

1 — Aconservagao, manutencgao da vegetacgao ribeirinha autéctone existente é salvaguardada
de forma a garantir os corredores ecoldgicos integrados na estrutura ecolégica municipal s6 sendo
admitido o abate das espécies arboreas por razdes fitossanitarias.

2 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a
inexisténcia destas nao for impeditiva, por determinagao legal ou regulamentar, da viabilizagcado
da atividade, ocupagéo ou edificagdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em
falta, solugdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, a
implantar de modo a viabilizar a sua futura ligagéo as referidas redes, ficando a sua construgao e
manuteng¢ao da responsabilidade e encargo dos interessados.

3 — Nos termos da legislagao vigente, as infraestruturas hidroagricolas possuem faixas de
protecao para garantir a sua integridade fisica e para permitirem os trabalhos de conservagéo e
reparagao ndo podendo nenhum beneficiario efetuar plantagdes de arvores a menos de 5 metros
dos elementos das redes de rega e drenagem, podendo esta distancia ser aumentada, ndo podendo
consequentemente edificar nenhuma construgao ou muro.

4 — O fornecimento de agua para abastecimento dos veiculos dos bombeiros deve ser asse-
gurado por hidrantes exteriores, marcos de incéndio alimentados por rede privativa, respeitando as
condi¢des exigidas no Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndios em Edificios.

5 — Os edificios a construir, a reabilitar ou a ampliar devem respeitar a legislagao aplicavel no
que respeita as condi¢des de seguranga contra incéndios em edificios, bem como no que diz respeito
a sua localizagao garantindo a faixa de gestdo de combustivel estabelecido no regime especifico.

6 — Devem se garantidas as vias de acesso a viaturas de socorro aos diversos edificios,
bem como as condigbes de acessibilidade as fachadas dos mesmos nos termos do Regulamento
Técnico de Seguranga contra Incéndios em Edificios.

7 — Aaltura maxima das edificagbes, com excegéo dos silos, depdsitos de agua ou instalagbes
tecnicamente justificaveis, € de 6,5 metros ou 2 pisos.

8 — Deve ser promovida a concentragéo de edificagdes afins sendo garantida uma boa inte-
gragao na paisagem.

9 — Os empreendimentos turisticos devem assegurar uma boa integracdo na envolvente
através da modelacao dos espacos verdes e infraestruturas associadas de modo a garantir a qua-
lidade ambiental e paisagistica.

10 — As edificagbes devem apresentar volumetria, materiais e cores que favorecam a sua
integragéo no conjunto, prevalecendo a cor dos materiais naturais (madeira, pedra, barro) e sendo
utilizadas como cores dominantes as tradicionais.

11 — Podem ser utilizadas outras cores na pintura de caixilharias, molduras, socos e elementos de
construgéo a destacar da cor dominante.

Artigo 13.°
Usos e atividades interditos
S&o interditos os seguintes usos e atividades:

a) Praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, da camada aravel de solo
e do relevo natural, desde que nao integradas em técnicas associadas a exploragdo agricola e
florestal, ou destinadas a ocupacgdes e utilizagdes previstas no regulamento;
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b) Colheita, captura, abate ou detengdo de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou
animais sujeitas a medidas de protec¢ao, incluindo a destruicdo de ninhos, a apanha de ovos
e a perturbacao ou destruicdo dos seus habitats, com excecdo das ag¢des realizadas pelos
organismos com competéncia em matéria de conservagido da natureza e das a¢cdes de ambito
cientifico, devidamente autorizadas pela Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza
e da Biodiversidade;

c¢) Pratica de atividades desportivas e recreativas suscetiveis de provocar poluigédo e ruido ou
deteriorarem os valores naturais existentes;

d) Criagao de aterros e de instalagdes para deposicédo de sucata;

e) A introdugdo ou reintrodugao de espécies nao indigenas, animais ou vegetais, no estado
selvagem, invasoras ou ndo, nomeadamente de achiga (Micropterus salmoides) entre outras;

f) A instalagdo de novos povoamentos florestais, ou de outro tipo de projetos nao previstos
que envolvam a sementeira ou plantagdo de espécies vegetais, cuja espécie nao se inclua nos
habitats naturais designados por Florestas de Quercus ilex e Q. rotundifolia (9340), Matagais ar-
borescentes de Juniperus spp (5210) e Florestas endémicas de Juniperus spp (9560), Galerias de
matos ribeirinhos meridionais (92D0), Matos termomediterranicos pré-desérticos (5330), exceto a
reconversao das areas preexistentes;

g) O abate ou arranque de exemplares de quercineas, exceto por motivos fitossanitarios, nos
termos da legislagao especifica;

h) A mobilizagdo do solo e plantagdo na area equivalente ao dobro da area de projecéo das
copas dos sobreiros ou das azinheiras, ou qualquer outra operacdo que os mutile, danifique, ou
conduza ao seu perecimento ou depreciacio nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 169/2001,
de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de junho;

i) Ainstalagao de unidades de producéo de energia, designadamente mini-hidricas e aeroge-
radores com poténcia unitaria superior ou igual a 300 kV;

J) A pratica de atividades desportivas motorizadas fora das estradas e caminhos municipais,
de arrifes ou dos aceiros;

k) A construgao de novas edificagdes nos espagos naturais e paisagisticos;

) O pastoreio numa faixa de 10 m na ribeira do Terges;

m) Nos espagos mistos de uso silvicola com agricola, localizados a sul do IP2 e identificados
na planta de implantacao, sao interditos:

i) Instalagéo de novas culturas permanentes, arbéreas ou arbustivas, nomeadamente olivais e
vinhas, exceto quando se localizarem nas areas com uso agricola em sistema rotativo, identificadas
na planta de implantacéo, e desde que nao ultrapassem em simultdneo uma area total de 123,25 ha;

i} Instalagdo de novos povoamentos florestais;

iii) Instalagédo ou reconversao de culturas através do recurso a rega, com excecgéo de cereais
de regadio, prados e co associagdes de leguminosas e gramineas.

n) Nos espacos florestais de protegcédo delimitados na planta de implantagéo séo interditas:

i) Instalacéo de culturas permanentes, arbdreas ou arbustivas, nomeadamente olivais e vinhas,
i) Instalag&o ou reconversédo de culturas através do recurso a rega, com excec¢ao de cereais
de regadio, prados e co associagdes de leguminosas e gramineas.

Artigo 14.°
Usos e atividades condicionados

1 — S&o condicionados a parecer vinculativo da entidade com competéncia em matéria de
conservagao da natureza e das florestas na area localizada a sul da IP2 as seguintes agdes, ativi-
dades e usos do solo complementares e compativeis com o presente regulamento:

a) A construgao de novas edificagdes e estabelecimentos industriais de primeira transformacgao
quando nao se localizarem nos assentos de lavoura;
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b) Construgao de outras instalagdes de observagao e de apoio a visitantes ndo proposta no
plano, desde que compativeis com a promocao e preservacao dos valores naturais, nomeadamente
para fins sanitarios e informativos;

¢) Instalagéo ou alteragédo das exploragdes pecuarias mesmo quando em sistema extensivo;

d) Obras de instalagdo de infraestruturas de eletricidade, de telecomunicagdes e de aprovei-
tamento e produgao de energias renovaveis;

e) Alteragbes a morfologia do solo, com excegao das decorrentes da normal exploragao agri-
cola, silvicola e pastoril;

f) Prospecgao e pesquisa de recursos geologicos;

g) Sobrevoos por aeronaves com motor abaixo dos 1000 pés, excetuando os que se realizam
por motivos de vigilancia ou combate a incéndios ou operagdes de salvamento, exceto nas servi-
dbdes aeronauticas;

h) Abertura ou alargamento de vias de comunicagao, bem como o asfaltamento de vias de
comunicagéao preexistentes, ndo contemplados no presente plano;

i) As intervengdes nas margens e leito de linhas de agua, nomeadamente decorrentes de
trabalhos de limpeza de regularizagéo dos cursos de agua.

2 — Ainstalagédo de novas vedagdes obedece as normas definidas na legislagéo especifica
vigente.

3 — Nas areas integradas no EFMA todas as ag¢des, obras, atividades e usos do solo estado
sujeitas ao regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola sendo condicionadas a pa-
recer favoravel da entidade com competéncia da agricultura e desenvolvimento rural.

4 — E salvaguardada uma distancia minima de 500 metros em torno do poligono de implanta-
¢ao dos empreendimentos TER identificados na planta de implantacéo relativamente a instalacéo
de sistemas de producgao de energias renovaveis, exceto os que forem integrados nos projetos de
arquitetura no &mbito da reabilitagdo do TER, e de exploragéo de recursos geoldgicos.

5 — Todas as agbes associadas ao uso, ocupacao e transformacgao do solo que impliquem a
utilizagao dos recursos hidricos tém de obter o respetivo Titulo de Utilizagao dos Recursos Hidricos,
nos termos da legislagao.

Artigo 15.°

Edificios existentes

1 — Sem prejuizo dos regimes especificos aplicaveis, nomeadamente a instituida pelos re-
gimes especificos das reservas nacionais agricola e ecoldgica e do regime juridico das obras de
aproveitamento hidroagricola, os edificios existentes podem ser objeto de obras de conservagao,
de obras de reconstrugado e de obras de ampliagao nos termos dos nimeros seguintes.

2 — Nas obras de reconstrucao e ampliagdo, devem cumprir-se os mesmos parametros apli-
caveis aos novos edificios, definidos nos artigos seguintes, em tudo o que lhes for aplicavel, nao
podendo o edificio resultante ultrapassar os parametros definidos.

3 — Caso sejam utilizados métodos de construgao tradicional, a area maxima de construgéo
pode ser majorada de acordo com a sua fungéo, conforme definido no quadro de edificabilidade
em anexo.

4 — Os edificios existentes podem, para além da fungéo que tém a data de entrada em vigor
do plano, acolher outras fungdes, desde que cumpram as normas legais em vigor.

5 — Sem prejuizo de outras disposigdes do presente regulamento e demais legislagao apli-
cavel, nomeadamente a instituida pelos regimes especificos das reservas nacionais agricola e
ecoldgica e do regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola, as ruinas existentes e
identificadas na planta de implantacdo podem ser objeto de obras de reconstrugdo e ampliagao
desde que cumpram os parametros urbanisticos dispostos no presente regulamento, admitindo-se
a sua recuperagao para 0s usos originais ou a sua reabilitagdo para outras fungdes desde que
compativeis com os usos e as regras definidas no presente regulamento.

6 — As obras de construcao referidas no nimero anterior devem respeitar o sistema construtivo
tradicional, através da aplicagdo de técnicas coerentes e compativeis na base da conservagéao e
recuperagao.
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Artigo 16.°
Instalagbes adstritas a exploragao

1 — Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e das restantes disposigdes
aplicaveis do presente regulamento, na area de intervengdo admite-se a ampliagao e a construgao
de novas instalagdes agricolas ou tecnoldgicas adstritas a exploragao agricolas, desde que sejam
cumpridas as seguintes disposigoes:

a) As construgdes de apoio a exploragédo agricola devem concentrar-se nos assentos de la-
voura, conforme os parametros estabelecidos no quadro de edificabilidade anexo;

b) Excetuam-se da alinea anterior as instalagbes agricolas e tecnoldgicas desde que se
verifique a impossibilidade da sua localizagdo nos assentos de lavoura ou se demonstre a
indispensabilidade para o exercicio racional da atividade agricola associada e desde que seja
assegurada a respetiva qualidade ambiental, paisagistica e infraestruturagdo, com uma area
de construgdo maxima de 1.500 m? devendo esta area ser deduzida a capacidade maxima de
edificacao definida para o assento de lavoura, conforme estabelecido no quadro de edificabi-
lidade anexo.

2 — Os numeros anteriores ficam condicionados aos regimes juridicos especificos vigentes,
nomeadamente da Reserva Agricola Nacional, das obras de aproveitamento hidroagricola e da
Reserva Ecoldgica Nacional.

Artigo 17.°
Turismo em espago rural

1 — Sem prejuizo das servidoes e restrigdes de utilidade publica e das restantes disposi¢des
aplicaveis do presente regulamento, na area de intervengdo admite-se a instalagdo de empreen-
dimentos turisticos isolados, nos termos definidos no PDMB e na demais legislagéo aplicavel, na
tipologia de turismo em espaco rural — agroturismo.

2 — A ampliacao dos edificios existentes, bem como as infraestruturas associadas e a valori-
zagao paisagistica da envolvente, fica circunscrita ao poligono de implantagéo delimitado na planta
de implantagéo afeto a este uso.

3 — As caracteristicas e os parametros de edificabilidade a que devem obedecer as opera-
¢bes referidas no numero anterior encontram-se no quadro de edificabilidade, anexo ao presente
regulamento.

4 — O licenciamento de empreendimentos turisticos fica dependente de uma Analise de
Incidéncias Ambientais favoravel ou favoravel condicionada, quando se pretenda ultrapassar as
20 camas instaladas dentro da ZPE de Castro Verde.

Artigo 18.°
Zonas de estadia informal

1 — Sem prejuizo de outras disposigdes do presente regulamento e da legislagao aplicavel,
em especial do dominio hidrico, obras de aproveitamento hidroagricola, reserva ecoldgica e povoa-
mentos de azinheiras, admite-se a constituicdo de zonas de estadia informal na area de intervencao
sendo permitidas para a sua construgao exclusivamente as seguintes obras:

a) Pavimentos nao consolidados e permedveis adaptados ao terreno, admitindo-se a instalagao
de estruturas ligeiras de madeira em passadicos;

b) Construcao de pequenas estruturas ligeiras de apoio a utilizagdo das areas, que centralize e
sirva de suporte a atividades recreativas e de fruigdo dos recursos naturais e paisagisticos existen-
tes, nomeadamente de divulgagao e sensibilizagdo dos visitantes, de apoio ao material necessario
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para a preservagao da area e de suporte a atividade de recreio de natureza como observatorio de
aves, entre outros;

¢) Requalificagdo do espacgo exterior, bem como de intervengbes de integragéo paisagistica
que visem valorizar o patrimdnio existente.

2 — As novas construgdes a que se refere a alinea b) do niumero anterior devem localizar-
-se fora da area beneficiada pelo EFMA e tém uma area de construgdo maxima de 50 m?,
admitindo-se no maximo uma construgado destas por parcela, como instalagdo de apoio a
exploragao.

CAPITULO IV

Execugéo do plano

Artigo 19.°
Sistema de execugao

1 — Ainiciativa da elaboragédo de execuc¢do do PIER da Herdade da Mingorra pertence a
Camara Municipal de Beja, com eventual colaboragao de entidades publicas e privadas, de acordo
com as prioridades estabelecidas e recorrendo aos meios previstos na legislagéo.

2 — A coordenacgao e execugao programada do PIER determina para os particulares o dever
de concretizarem e adequarem as suas pretensdes as metas e prioridades nele estabelecidas.

Artigo 20.°
Perequagao compensatoria dos beneficios e encargos

Atendendo ao sistema de execugao adotado, ao PIER da Herdade da Mingorra néo se |lhe
aplica a perequagao compensatoria de beneficios e encargos.

CAPITULO V

Disposicoes finais

Artigo 21.°
Regulamento geral de ruido

O PIER da Herdade da Mingorra cumpre o disposto no Regulamento Geral de Ruido.

Artigo 22.°

Omissoes

Qualquer situagao nao prevista no presente Regulamento observa o disposto, quando com-
pativel, no PDMB e demais legislagao aplicavel.

Artigo 23.°
Entrada em vigor e revisao

O Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica, permanecendo
eficaz até a entrada em vigor da respetiva revisdo ou alteragédo, conforme definido na legislagao
em vigor.
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ANEXO1

Quadro de edificabilidade

Majoragao da

indice de

£ Area de G dle impermeab | N° max. de Ne WP i NP i
N° da Area de construgdo existente ~ construcdo A . . an de unidades | de lugares de
2. construgao o ilizagdo do | pisos acima maximo iora
parcela (m?) o > em 20% de estaciona
maxima (m?) . solo, do solo de camas .
(métodos maximo alojamento mento
tradicionais)
1 lugar /3
Monte Mingorrinha (R) — 184,6 370 ® - 0,2 2 TER 8 4 unidades de
P_01 2803 157 alojamento
o 1.500 @ 5 o 2 I o o o
2 lugares
H - -
/fogo
Habitagdo — 1.145,6 A existente - 2 1 lugar /3
TER 20 10 unidades de
g alojamento
=)
%" Lagar — 1.088,8 06 2 1 - - -
g - - 5
Armazéns e construgoes
2 517561290 ':L] de apoio a exploragao — 2 I - - -
1.909,4 29440 -
Adega —9.186 @ 2 I - - -
1 lugar /3
Mingorra (R) — 56 500 100 0,2 1 TER 10 5 unidades de
alojamento
2 lugares
H . S
/fogo
@ Habitagdo — 9554 A existente - 1 1 lugar /3
] TER 20 10 unidades de
I 0,6 alojamento
i Armazéns — 2.058,9 I - - -
20.340 @ - 2
P_03 2876 979 Adega—743 I _ _ _
1 lugar /3
?Oeé‘?de los Halllen 1% = 500 100 0,2 1 TER 10 5 unidades de
4 alojamento
1 lugar /3
Horta dos Pelados (R) — 111,3 223 ® - 0,2 2 TER 8 4 unidades de
alojamento
H _ _ 2 }?gares
0g0
§ Habitagso - 313 500 = 2 1 lugar /3
[ 0,6 TER 10 5 unidades de
P04 1022422 = alojamento
Armazéns — 151,5 4.300 @ 2 1 = o S
1 lugar /3
Monte do Valagdo (R) — 99,5 500 100 0,2 1 TER 10 5 unidades de
alojamento
P_05 8515 - 1.500 @ - - 2 I - - -
1 lugar /3
Monte Novo (R) — 262,4 500 100 0,2 1 TER 10 5 unidades de
alojamento
1 lugar /3
P_06 AU Monte dos Pegos (R) — 62,5 500 100 0,2 1 TER 10 5} unidades de
alojamento
- 1.500 @ - - 2 I - - -
1 lugar /3
Vale d'Agua (R) - 136 500 100 0,2 1 TER 10 5 unidades de
P_07 578 894 alojamento
- 1.500 & - - 2 1 - - -
TOTAIS  13.120.344 17.896 66.274 600 - - - 126 63 27/32

Legenda: (1) I- Instalagdes agricolas e tecnolégicas; H — Habitagdo; TER — Empreendimentos de turismo no espaco rural.

(2) inclui a ampliagao programada de 6.186 m2, de acordo com o projeto de execugao elaborado.

(3) exclusivamente nos termos definidos anteriormente.

(4) Nos termos do regulamento, admite-se a construcdo de edificio destinado a instalagdes de apoio a exploragdo fora da area do assento de lavoura, desde que
devidamente justificada, até ao maximo de 1.500 m* de area de construgdo, devendo esta drea ser deduzida a capacidade méxima de edificagéo definida para o
assento de lavoura.

(5) Néo se admite o aumento da area de implantagdo da ruina existente.

(R) Ruina

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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