3 PENICHE

DIVISAO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA
GABINETE DE PLANEAMENTO

Encaminhamento: Despacho:

DATA:
15 de junho de 2022

ASSUNTO:
ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZACAO DA ZONA SUL (PUZS) PARA ADEQUAGAO AO RJIGT
TERMOS DE REFERENCIA

Pretende-se com este documento dar inicio ao processo de alteracdo do Plano de
Urbanizacdo da Zona Sul, nos termos do artigo 118.2 e 119.2 do Decreto Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, que regula o regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial, doravante designado por RIJIGT, com base no Termos de Referéncia,
apresentados em anexo, e que estabelecem:

a) Os objetivos. a prosseguir com a alteracdo do Plano de Urbanizacdo (alinea a), n. 23,
artigo 6.2 do RJIGT), descritos no ponto 3.3 da presente informacao;

b) O prazo de 2 anos para a elaboracdo do Plano, conforme o ponto 5 dos termos de
referéncia;

c) O prazo de 15 dias para o periodo de participacdo publica destinado a formulacdo de
sugestOes e a apresentacdo de informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no ambito do respetivo procedimento de alteracdo do Plano a que se
refere o n. 22 do artigo 88.2 do RJIGT;

e) A ndo sujeicdo da alteracdo do Plano a Avaliacdo Ambiental Estratégica (n.2 1 e 2 do
artigo 78.2 do RJIGT).

A consideracdo superior,

Ao les

Alexandra Tormenta, Urb2.
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3 PENICHE

1. INTRODUCAO

O presente documento que se submete a apreciacdao da Camara Municipal de Peniche,
para efeitos do disposto nos artigos 76.2 e 119.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio — que aprovou a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT) — enquadra e define a oportunidade de alteracdo do Plano de
Urbanizacao da Zona Sul, constituindo os seus Termos de Referéncia.

O Plano de Urbanizacdo da Zona Sul (adiante também designando PUZS), foi aprovado
pela Portaria 909/94 de 12 outubro e alterado pelo Aviso n.2 1092/2012, de 24 de
janeiro e ainda, pelo Aviso n.2 13677/219, de 2 de setembro e abrange uma érea de
64,6 hectares da cidade de Peniche.

2. DEFINICAO DA OPORTUNIDADE

Decorridos 28 anos sobre a sua publicacdo é incontornavel a necessidade de atualizacdo
das premissas do plano, pelo que se julga ser oportuno despoletar os procedimentos
necessarios para garantir a sua adaptacdo ou ajustamento de forma a fornecer uma
resposta mais adequada as necessidades da procura e as atuais exigéncias de
ordenamento territorial.

As dificuldades de implementacdo do plano no terreno, as alteracdes socioecondmicas
gue se verificaram no nosso pais e que afetaram a atividade imobilidria, e a constante
procura de investimentos de indole diferente daquela prevista em plano, obriga a uma
reflexdo e reposicionamento no que respeita a todo o contexto urbanistico,
nomeadamente no que se refere a sua forma de utilizacao.

A drea de intervencdo do PUZS, oferecendo essa disponibilidade de espaco numa
localizacdo proxima do centro, possuindo boas condi¢des rodovidrias e paisagisticas,
torna-se atrativa ao investimento imobiliario, pelo que urge rever e adequar a
estratégia do municipio para este territdrio.

Acresce ao acima descrito, as alteragdes ao RJIGT que incide sobre os planos municipais
de ordenamento do territério vigentes, para a sua adequacgdo aos critérios de
classificacao e qualificagcdo do uso do solo, e que tornam necessaria uma reapreciacao
da estratégia municipal para a darea de intervencdo, adequando-a ao novo
enquadramento legal estabelecido.

Neste ambito, do Procedimento de Adequacao dos Planos de Urbanizacdo (PU) e Planos
de Pormenor (PP) ao RJIGT nos termos do artigo 199.92 (alterado pelo Decreto-Lei n.2
25/2021, de 29 de margo), a Camara Municipal de Peniche (CMP) identificou, através da
Deliberacdo de 25 de marco de 2022 enquadrar o Plano de Urbanizacdo da Zona Sul no
referido procedimento de adequacdo.

Paralelamente as orientacBes constantes no artigo 199.2 do citado diploma legal,
quanto ao procedimento em apreco, o correspondente enquadramento e
fundamentacdo encontra-se em conformidade com as especificidades do Plano a
sujeitar ao procedimento de adequacao,
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As alteracdes a promover ao plano tém como objetivo a aplicacdo dos critérios de
afetacdo do solo, nos termos do novo enquadramento legal resultante da Lei de Bases
(LBPPSOTU), do RIIGT e do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto, em matéria de
classificacdo e qualificacdo do solo, de modo a determinar a respetiva classificacao
como Solo Rustico ou Solo Urbano, consoante o grau de urbanizacdo e 0s compromissos
existentes, assim como as categorias e subcategorias adequadas a cada territério,
adequando o modelo de ordenamento ou o modelo estratégico definido nos planos em
vigor.

A adequacdo reporta a globalidade da area do plano incidindo, particularmente, sobre a
avaliacdo do solo urbanizavel/urbanizacdo programada (categoria extinta no RJIGT) e do
solo urbano, cujas areas se encontram sem compromissos, ndo infraestruturadas e as
urbanizadas.

As alteracBes ao regulamento e as pecas graficas devem ser reconduzidas as novas
designacdes e terminologias relativas as classes em causa.

O procedimento a desenvolver devera fazer-se acompanhar dos seguintes elementos:

e (Quadro com o enquadramento do Plano no procedimento de alteracdo para
adequacgdo ao RJIGT (Art.2 199.9)

e Ficheiros vetoriais em formato shapefile e no sistema de referéncia ETRS89/PT-
TMO6 com os limites do Plano e das categorias de espaco abrangidas

e Planta de Localizagdo com os limites do Plano (1:25.000)

e Planta com os limites do Plano sobrepostos a Planta de Ordenamento do PDM
com a numerac¢do das manchas (1:5.000)

e Proposta da Planta de Zonamento do Plano com a manchas indicadas no quadro
anterior (1:5.000)

e Planta de Compromissos (validos e eficazes a luz do n.2 3 do artigo 82.2 da
LBPPSOTU) com as manchas indicadas no quadro anterior (1:5.000)

e Relatodrio das alteragdes ao articulado do Regulamento

3. DEFINICAO DOS TERMOS DE REFERENCIA
3.1. AREA DE INTERVENCAO

A area de intervencdo do PUZS pertence a freguesia de Peniche e abrange uma area de
64, 6 ha delimitada, a norte, pelo Rua do Farol, a sul e oeste pela linha de costa e a este
pela ligacdo a malha urbana da cidade.
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3 PENICHE

3.2. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

O procedimento de alteragdo do PUZS obedece ao disposto no Decreto-Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio (RJIGT), nomeadamente o disposto nos seus artigos 76.2 a 94.2, por
remissdo do artigo 119.¢

No processo de alteragdo do plano serdo ponderados os diversos ambitos, os planos,
programas e projetos para a area em causa, bem como os que resultam da execugdo do
plano em vigor, de modo a assegurar as necessarias compatibilizacdes.

O Plano Diretor Municipal de Peniche, publicado pela RCM n.2 139/95, de 30 de
setembro, na sua atual redacdo, manteve o PUZS em vigor (artigo 37.2 do regulamento),
classificando os 64,6 ha da seguinte forma:

- Na sua maioria, espacos urbanizaveis (28 ha);
- Uma pequena parte em espaco urbano (9ha);

- A restante drea (cerca de 27 hda) sdo areas que constituem serviddo e restricdo de
utilidade publica, tais como, REN, DPH e Zonas de Protecdo e Salvaguarda da Orla
Costeira.

3.3. OBJETIVOS GERAIS

O desenvolvimento da proposta de alteracdo de plano visa ainda tornar operativos os
seguintes objetivos:

- Adequacdo e clarificacdo do uso das parcelas, de modo a responder a dindmica a
instalar na area;

- Reducgédo da area urbanizavel, em funcdo do grau de infraestruturacdo prevista;

- Correcdo/retificacdo das disposicGes do Regulamento e redefinicdo dos parametros
urbanisticos estabelecidos;

- Potenciar a protecdo e valorizacdo do patriménio natural e paisagistico;
- Fazer face a dinamica populacional e a indispensabilidade de qualificagcdo urbanistica;

- Promover a coeréncia da malha urbana da cidade, potenciando a colmatacdo da
mesma e dissuadindo a fragmentacdo do territdrio;

- Promover a interligacdo dos padrdes de movimentacdo (modos e percursos)
integrados na Rede de Mobilidade Sustentavel;

- Fomentar a sustentabilidade do territério e valorizacdo da area urbana;

- Assumir o espaco publico enquanto elemento estruturante e definidor da morfologia
urbana;

- Capacitar a malha urbana da cidade.
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4. JUSTIFICACAO PARA A NAO SUJEICAO DA ALTERACAO AO PLANO A AVALIACAO
AMBIENTAL ESTRATEGICA

Compete a Camara Municipal, enquanto entidade responsavel pela elaboracdo dos
planos municipais proceder a qualificacdo destes planos para efeitos da sua sujeicdo, ou
ndo, a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), tendo por base os critérios que sdo
estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com as alteractes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

Visa-se, deste modo, com a AAE garantir “(...) que os efeitos ambientais sdo tomados em
consideracdo durante a elaboragcdo de um plano ou programa e antes da sua
aprovagdo, contribuindo, assim, para a adogdo de solugdes inovadoras mais eficazes e
sustentdveis e de medidas de controlo que evitem ou reduzam efeitos negativos
significativos no ambiente decorrentes da execugdo do plano ou programa”.

Por seu turno, o RJIGT estabelece no n.2 1 do artigo 78.2 que os planos municipais s6
sdo objeto de AAE no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para a
aprovacdo de projetos sujeitos a avaliacdo de impacto ambiental ou a avaliacdo de
incidéncias ambientais.

A presente alteracdo enquadra-se num procedimento de alteragdo para adequacgdo ao
RIIGT, cujo ambito se centra exclusivamente na adequacdo das epigrafes de
classificacdo e qualificagdo do solo, a materializar na Planta de Zonamento e
correspondente Regulamento do mesmo Plano, logo, conclui-se ndo ser de sujeitar a
alteracdo ao PUZS a AAE, dado tratar-se de pequenas alteragdes ao Plano em vigor.

5. FASES E PRAZOS PARA A ELABORACAO DA PROPOSTA DE ALTERACAO DO PLANO

Prevé-se um prazo global de 2 anos para a elaboracdo do PU da Zona Sul, de acordo
com o seguinte faseamento:

1.2 Fase — Caracterizacdo e diagndstico; elaboracdo de relatério de ponderacdo do
periodo de participagdo publica preventiva;

2.2 Fase — Elaboracdo de proposta de plano para apresentacdo a CCDRLVT;
3.2 Fase — Elaboracdo de proposta de plano para discussao publica;

4.2 Fase — Elaboracdo do relatério de ponderacdo e divulgacdo dos resultados da
discussdo

publica;

5.2 Fase — Elaboracdo da versdo final do plano para aprovacao, publicacdo e depdsito.

6. ANEXOS

- Planta com o limite da drea de intervencao
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