Camara Municipal da Pévoa de Varzim

PROPOSTA DA PRESIDENCIA

ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZACAO DA POVOA DE VARZIM

Considerando que:

1. O Plano de Urbaniza¢do da P6voa de Varzim (PUPV) foi ratificado pela resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 15/2006, de 27 de janeiro, alterado conforme o Aviso n.°
9222/2011, de 18 de abril e retificado conforme a Declaragdo de Retificagdo n.°
47/2012, de 12 de janeiro.

2. Nos termos do artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, “Os planos
intermunicipais e municipais sdo alterados em fungdo da evolugdo das condigdes
ambientais, econémicas, sociais e culturais que lhes est3o subjacentes ou sempre que
essa alteragdo seja necessdria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou
regulamentos”.

3. Foi estabelecido como um dos objetivos do PUPV o “langamento das bases para uma
administracdo urbanistica mais justa e mais eficaz”, a concretizar através de
mecanismos perequativos entre proprietdrios e processos associativos entre
proprietarios, a Camara Municipal e promotores.

4. Com vista a prossecucdo desse objetivo foi prevista a aplicagdo dos mecanismos
perequativos definidos no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial,

designadamente o estabelecimento da edificabilidade média do plano, o
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estabelecimento de uma drea de cedéncia média e a reparticio dos custos de
urbanizag3o.

Para efeitos de execugdo do plano, foi estabelecido que a edificabilidade média é
aplicavel as Unidades Operativas de Planeamento e Gestido (UOPG) previstas, sendo
a cedéncia média um encargo devido pelos promotores aplicavel 4 totalidade da 4rea
do PUPV.

A execugdo do plano em UOPG ¢€ realizada no ambito de unidades de execugdo,
delimitadas nos termos do regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial,
ficando os proprietérios dependentes do necessario processo associativo.

No entanto, no decurso do periodo de vigéncia do plano, mesmo apés a alteragdo
publicada através do Aviso n.° 9222/2011, de 18 de abril, que teve como principal
finalidade reformular os mecanismos perequativos conjugados com 0s processos
associativos entre proprietarios, a Camara Municipal e promotores no sentido de
conduzir 3 sua operacionalidade na drea da atual UOPG n.° 2 - Avenida 25 de Abril,
que configura uma intervengado estratégica e prioritaria, continua a registar-se a falta
de apeténcia dos proprietéarios ou promotores privados em intervengdes nessa mesma
area.

Desde sempre, pela dificuldade manifestada pelos proprietrios em processos
associativos, mas também pelo facto de se ter criado um sentimento de que a
aplicacdo de um indice médio de construgdo torna o investimento nessas dreas muito
pouco atrativo, comparativamente com as dreas em que o mesmo ndo se aplica.
Sucede ainda que, face ao investimento municipal na execugdo do canal rodoviério

circular a cidade - Avenida 25 de Abril -, sempre pretendeu a Camara Municipal
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efetivamente fomentar a urbanizagdo desta drea da cidade, desencadeando para o
efeito todos os esforgos necessarios, como é demonstrado pela anterior alteracdo ao
plano, sem, no entanto, se terem alcangado os resultados pretendidos.

Assim, considera-se premente refletir e ponderar a necessidade das alteragdes

regulamentares possiveis e necessdrias com vista 3 dinamizagdo do processo de

desenvolvimento urbanistico nas 4reas envolventes a Avenida 25 de Abril.

Para além disso verifica-se, também, a necessidade de:

a) Proceder ao ajustamento das disposigdes do regulamento que durante o periodo
de aplicagdo do plano se mostraram inconsistentes, promover a
alteragdo/adaptacdo das disposi¢des do regulamento em conformidade com a
legislagdo entretanto alterada e atualizar o quadro de serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica;

b) Alterar o tragado de um trogo do prolongamento para norte da Avenida 25 de
Abril, em fungdo da viabilidade de negociagdo com os proprietarios dos terrenos
envolventes para efeitos de execucdo da via, verificando-se assim o retorno ao
tragado inicial, alterado em sede de discussdo publica por invocagao de direitos
adquiridos que atualmente ja nao se verificam.

c) Ajustar a zona de equipamentos a afetar a pélo desportivo (E3) e de apoio 3 fungio
habitacional (E4), bem como a zona verde contigua e a via de acesso, em virtude
da viabilidade de negociacdo com os proprietdrios dos terrenos para efeitos de

execugdo dos equipamentos.
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12. Decorre do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e do Decreto-Lei n.° 232/2007,
de 15 de junho, com a redagdo atual, a competéncia municipal no 4mbito da Avaliagdo
Ambiental Estratégica (AAE).

13. Sobre esta matéria, tendo em conta o estabelecido no artigo 120.° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, em conjugagdo com o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 232/2007,
de 15 de junho, tratando-se de pequenas alteragbes ndo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente, considera-se que pode ser dispensado o procedimento de
AAE.

Neste enquadramento, PROPONHO que a Cadmara Municipal decida:

1. Considerar oportuna a alteracdo do PUPV e em consequéncia determinar a sua
elaboragdo, nos termos do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
por remissdo do artigo 119.° daquele diploma;

2. Definir os seguintes termos de referéncia:

a)  Reformulacdo dos pardmetros urbanisticos médios e respetivas 4reas de
aplicagdo, bem como das regras de execugéo, no sentido de conduzir a uma
maior dindmica urbanistica por parte dos proprietarios e promotores na area
de intervengdo estratégica e prioritaria designada por Avenida 25 de Abril;

b)  Alteracdo ou clarificagdo das disposi¢cdes do regulamento que durante o
periodo de aplicacdo do plano se mostraram inconsistentes;

c)  Alteragdo/adaptagao das disposigdes do Regulamento em conformidade com
a legislacdo entretanto alterada;

d)  Atualizagdo da Planta de Condicionantes, decorrente da atualizagdo das

serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica;
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e)  Alteragdo do tragado do prolongamento para norte da Avenida 25 de Abril;
f)  Ajustamento da zona de equipamentos E3 e E4.

3. Fixar em 12 meses o prazo para a conclus3o da alteragdo do PUPV;

4. Para efeito do disposto no n.° 2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio, estabelecer um prazo de 15 dias para a formulag3o de sugestoes e para a
apresentagcdo de informagbes sobre quaisquer questdes que possam ser

consideradas no ambito do procedimento.

PGOVOA DE VARZIM, 2018-09-28
O PRESIDENTE DA CAMARA,

AIRES HENRIQUE DO COUTO PEREIRA
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= DOCUMENTO INTEGRANTE -

O presente documento, composto por cinco folhas, faz
parte integrante da ata da reunido da Camara Municipal da
Pévoa de Varzim de 2 de outubro de 2018.

U Jorae Wu DE GUIMATRES-CAIMOTO
¢HICT) SUPERIOR - JURISTA
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