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1. INTRODUCAO

O presente relatdério consiste na fundamenta¢ao da proposta da 3.* alteracdao ao Plano de

Urbanizagao de Vagos.

O Plano de Urbanizagdo (PU) de Vagos foi ratificado pela Resolu¢do de Conselho de Ministros n.°
27/2001, publicada no Didrio da Republica n.° 52, 1.* Série - B, em 2 de mar¢o de 2001. Em 2011 0
Plano de Urbaniza¢dao de Vagos foi objeto de uma alteracdo por adaptacao a 1.? Revisdao do PDM
de Vagos, publicada através de Aviso n.° 12023/2011 no Didrio da Republica, 2.* Série, n.° 106, de 1 de
junho de 2011. Em 2013 o plano foi sujeito a uma segunda alteracao, publicada através do Aviso n.°
4806/2013 no Didrio da Republica, 2.* Série, n.° 69, de 9 de abril de 2013, tendo sido também neste
ano sujeito a uma correcdo material, através da Declara¢do n.° 203/2013, publicada no Didrio da

Republica, 2.* Série, n.° 192, de 4 de outubro de 2013.

Passados cerca de 7 anos desde a ultima alteracdo, verificando-se que a realidade concelhia é
dinamica e que nos ultimos anos, devido a evolucao das condi¢des ambientais, econdmicos,
sociais e culturais, essa mesma realidade se alterou significativamente, considera-se ser oportuno
efetuar ajustes ao regulamento do Plano de Urbaniza¢do e adapta-lo as dinamicas locais, sem por
em causa o0 seu modelo territorial, permitindo a adequada implementacdo e concretizacdao

urbanistica da Vila de Vagos.

A alteracdo ao Plano de Urbaniza¢do incide exclusivamente no seu regulamento, potenciando o
desenvolvimento e as dinamicas instaladas e a instalar, alavancadas por uma politica de
reabilitacdo do centro da vila e suportada pelas novas necessidades em termos econdémicos e

turisticos da sede do concelho.

O procedimento de alteracdo do Plano de Urbaniza¢do de Vagos enquadra-se no disposto no
artigo 118.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)'uma vez que
decorre da necessidade de alterar o plano para fazer face as atuais condi¢cdes socioecondmicas e

culturais.

' Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
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2. PROCEDIMENTOS DE ELABORACAO DA ALTERACAO AO PLANO

A Camara Municipal de Vagos deliberou, por unanimidade, em reunido publica realizada no dia 23
de julho de 2020, dar inicio ao procedimento de elaborac¢do da altera¢do ao Plano de Urbanizacao
de Vagos. Na mesma reunido foi também deliberado ndo sujeitar a alteracdo do Plano de
Urbanizacao de Vagos a Avaliacdo Ambiental Estratégica, nos termos do artigo 120.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e proceder a abertura de um periodo de participacdao publica, nos

termos do artigo 88.° do mesmo diploma legal.

O procedimento de alteracdo ao plano enquadra-se no disposto da alinea a) do n.° 2 do artigo 115.°
e no artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, uma vez que decorre da necessidade de
alterar o plano para fazer face ao atual contexto socioecondmico e cultural. As alteracdes a
efetuar sdo de carater parcial, incidindo apenas no regulamento, ndo interferindo com a estrutura
ou opgdes estratégicas do plano. Como é referido no citado artigo 115.° deste diploma, a alteragao
dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da respetiva drea de intervencao e
decorre da evolucdo das condi¢6es ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes e que

fundamentam as op¢des definidas no plano.

A decisao de dar inicio a elaboracdo de altera¢do do Plano de Urbanizagdo de Vagos foi publicada
no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 178, de 11 de setembro, através de Aviso n.° 13781/2020
(conforme Anexo 1), onde se divulga a decisdo e se informa os interessados que podem participar
na elaboracdo da alteracao ao plano no ambito do periodo de participacao publica, através da

formulacdo de sugestdes ou observagdes.

No cumprimento do artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, foi estabelecido um
periodo de 15 dias de prévia participacao publica, que decorreu entre o dia 11 de setembro a 2 de
outubro de 2020. Neste periodo foram facultados aos interessados todos os elementos
relevantes, para que estes pudessem conhecer o estado dos trabalhos e apresentassem as suas
sugestbes. Este momento serve especificamente para que os interessados intervenham no
procedimento de planeamento logo no seu inicio, participando de forma preventiva,

apresentando as suas contribui¢bes, sugestdes ou reclamacgdes.

Para garantir maior divulgacdo da participacao publica, o aviso de inicio de procedimento de
elaborac¢do da alteragdo ao plano foi também publicitado no jornal Didrio de Aveiro (17-09-2020) e
Jornal de Noticias (17-09-2020), bem como na pagina da Internet municipio, em conformidade com

o artigo 89.° do RJIGT, como consta 0 Anexo 2.
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O documento referente aos Termos de Referéncia do Plano, que fundamenta¢do a sua
elaboragdo e a isen¢do do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica, foi elaborado e
apreciado na reunido publica municipal e esteve em consulta durante o periodo de participacao

publica, juntamente com o Aviso de inicio de procedimento e a ficha modelo de participagao.

Durante o periodo de participacdo publica foi apresentada uma participagdo por parte de um
técnico interessado no procedimento que mereceu a devida aten¢do. Esta participagao contém as
seguintes sugestdes ao nivel da altera¢dao regulamentar:

- Artigo 14.° - “alteragdo dos afastamentos minimos da construc¢do principal em relagdo ao limite
do terreno, em funcdo da tipologia. Podera ter-se como valores de referéncia os afastamentos
previstos no RMUE de Vagos (art.’ 5)”;

- Artigo 14.° - “Rever o artigo 14.° do atual regulamento do PU, relativamente as excecbes da
profundidade maxima de 15,6 m... permitir alargar as excec¢des a habitagao coletiva...”

- Artigo 16.° e artigo 20.° - “.... Sugere-se uma correlagdo entre o n.° de lugares de estacionamento
por fogos necessarios e a dimensao regulamentar de estacionamento, para definir a drea maxima

para a construcao de anexos e garagens...”

Findo o periodo de participacdao publica, a Cdmara Municipal concluiu a proposta de alteracao do
Plano de Urbanizacao de Vagos e solicitou, em 26 de novembro de 2020, o pedido de Conferéncia
Procedimental a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC),
através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), em conformidade com o

previsto no artigo 86.° do RJIGT.

Face a natureza das alteracbes pretendidas, que se traduzem exclusivamente em altera¢oes
regulamentares do PU, a CCDRC entendeu ser desnecessario consultar outras entidades

representativas dos interesses a ponderar.

No dia 5 de janeiro de 2021 a CCDRC emitiu o parecer final, disponibilizando-o através da PCGT, o

qual se anexa ao presente relatdrio para os devidos efeitos.

No sentido de dar resposta as altera¢Ges sugeridas no parecer final emitido pela CCDRC,

procedeu-se as correcdes pontuais da proposta de alteracao do regulamento.

A presente proposta de alteracao ao Plano de Urbanizagao de Vagos serd apresentada em
reunido publica de Camara para deliberacdo e, se assim for decidido, serd submetida a discussao

publica, em conformidade com o estabelecido no artigo 89.° do RJIGT.
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3. FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DO PLANO

Passaram cerca de 7 anos desde a ultima altera¢do ao plano e durante a sua execugao verificou-se
que determinadas normas urbanisticas se revelaram ineficazes ou desadequadas a realidade
territorial em causa. Foi assim necessdrio desencadear o procedimento de alteracdo ao plano para

que, com a maior celeridade possivel, se proceda a atualizacdo de algumas disposicdes

regulamentares, procurando melhorar o ordenamento territorial.

Da experiéncia corrente da aplicacdo do plano na gestdo do territdrio, verifica-se a necessidade
de ajustar alguns parametros urbanisticos em determinadas categorias de solo urbano. As
restantes alteracbes decorrem da necessidade de simplificar e atualizar alguns conceitos
definidos no artigo 8.° do regulamento do PU, visando maior harmonizagdo com os conceitos
técnicos no dominio do ordenamento do territério e urbanismo, fixados no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e ainda simplificar ou harmonizar normas que estao

ja previstas na lei geral ou no Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo (RMUE).

As alteracOes introduzidas ndo requerem a reapreciacao global e estrutural da proposta de plano,
nem das op¢des estratégicas e dos principios e objetivos do modelo territorial e das servidoes e

restri¢bes de utilidade publica.
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4. PROPOSTA DE ALTERACAO AO REGULAMENTO DO PLANO DE
URBANIZACAO DE VAGOS

As alteragbes a efetuar sdo exclusivamente de natureza regulamentar e visam garantir uma
melhor execu¢dao do plano, bem como a articulagdo com disposi¢es legais vigentes. Estas
alteragdes incidem sobre os artigos 8.°, 10.°, 14.%, 15.° 20, 21.°, 24.° 28.°, 29.°, 30.°%, 32.°, 33.%, 36.%, 37.°,

41.° e 51.° do Regulamento do PU.

As alteragOes efetuadas estdo identificadas nos quadros seguintes, agrupadas pelos artigos a
alterar e acompanhadas por uma breve nota que as fundamenta, assinalando-se a cor vermelha o

que se pretende alterar/retirar e a cor azul o que se propde incluir.

Artigo 8.° (DefinicGes e abreviaturas)

Atual redacdo Proposta de alteracdo da redacdo

Para efeitos da aplicagdo do Plano sdo consideradas as | Para efeitos da aplicagdo do Plano sdo consideradas as

seguintes defini¢des e abreviaturas: seguintes defini¢bes e abreviaturas e, para os conceitos
técnicos ndo definidos no presente regulamento, serdo

aplicadas as defini¢bes fixadas no Decreto Regulamentar

n.°5/2019, de 27 de setembro:

Fundamentacdo:

Neste artigo propde-se acrescentar e alterar algumas defini¢des por forma a facilitar a sua interpretagao, bem como
adequar e atualizar estas defini¢des aos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e de acordo com os conceitos
constantes no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual reda¢do. Para além disso, faz-se a referéncia
que, para os conceitos técnicos ndo definidos neste regulamento, serdo aplicados os conceitos fixados na legislacao

em vigor.

Atual redagdo

Proposta de alteracdo da redacao

Altura da edifica¢do - é a medida vertical da edificacao,
medida a partir da rasante da respetiva via de acesso
principal até ao ponto mais alto da constru¢do. Para
edificagbes construidas em terrenos declivosos,
considerar-se-3o na parte descendente, tolerancias até 1,5

metros;

Fundamentacao:

Altura da edificagao - € a dimensdo vertical medida desde
a cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio,
incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela
existentes, mas excluindo chaminés e elementos
acessoérios e decorativos, acrescida da elevagao da

soleira, quando aplicavel.

Propde-se alterar esta definicdo por forma a facilitar a sua interpretacdo, usando o conceito técnico no dominio do

ordenamento do territério e do urbanismo estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.
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Area bruta de construcio - é o somatdrio das dreas
brutas de pavimento edificadas ou suscetiveis de
edificacdo, acima e abaixo da cota de soleira, em cada
lote, incluindo escadas, caixas de ascensores e alpendres.
Excluem-se zonas de varandas, zonas de sétdao sem pé-
direito regulamentar, terracos, servicos técnicos,
estacionamentos e areas destinadas a arrumos em cave,
galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros
espacos livres de uso publico e cobertos pelo edificio;

Fundamentacdo:

Area bruta de construcdo (abc) - é o somatdrio das dreas
brutas de pavimento edificadas ou suscetiveis de
edificacdo, acima e abaixo da cota de soleira, em cada
lote ou parcela, incluindo escadas, caixas de ascensores e
alpendres. Excluem-se zonas de varandas, zonas de sétdo
sem pé-direito regulamentar, terracos, servigos técnicos,
estacionamentos e areas destinadas a arrumos em cave,
galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros

espacos livres de uso publico e cobertos pelo edificio;

Propde-se alterar esta defini¢do por forma a facilitar a sua interpretagdo, acrescentando a abreviatura (abc) que é

referida no regulamento, bem como o termo “parcela” para maior abrangéncia da aplicacdo do parametro

urbanistico.

Numero de Pisos - nimero de pavimentos sobrepostos,
com excecdao do vao do telhado; na contabilizagdo do

numero de pisos ndo sdo consideradas as caves;

Fundamentacdo:

PropGe-se clarificar que apenas ndo é

habitacional.

Ndmero de Pisos - nimero de pavimentos sobrepostos
de uma edificagdo, com excec¢do do vdo do telhado ndo
habitavel; na contabilizagdo do ndmero de pisos ndo sao

consideradas as caves.

contabilizado o vao do telhado quando este ndo comporta a funcdo

Fundamentacdo:

indice de impermeabilizacdo - razdo entre a drea de
impermeabilizacdo e a area total do terreno a que se

reporta a operagao urbanistica;

Area de impermeabilizacio - soma da &rea total de
implantacdo e da drea resultante dos solos pavimentados
com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo

efeito, incluindo as caves;

Propde-se acrescentar a definicdo de “indice de impermeabilizagdo” porque ndo constava no artigo 8.° do
regulamento. O conceito de indice de impermeabilizacdo obriga a acrescentar também a definicdo de “drea de
impermeabilizacdo”. Aqui ndo se opta pelo conceito definido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro,
uma vez que, neste diploma, este conceito é apresentado em percentagem, obrigando assim a alteracdo de muitos
artigos do regulamento do PU (alteracdo esta que se entende ser mais adequada para um procedimento de revisdo e
ndo a um procedimento de alteragdo). A presente definicdo de “indice de impermeabiliza¢do” assemelha-se a que é

usada no PDM de Vagos.
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Reconstru¢do e restauragdo - obras necessdrias a
reposicdo da situacdo anterior nos edificios ou em
algumas das suas partes componentes que apresentem
estado de ruina, qualquer que seja o fim a que se
destinem, de forma a voltarem a ser utilizdveis,
aproveitando as paredes exteriores e outros elementos
estruturais. O edificio podera sofrer modificagdes no seu

interior sem que dai advenham altera¢des do niimero de

pisos ou dreas de pavimento;

Fundamentacao:

Obras de reconstru¢gdo - obras de constru¢do
subsequentes a demolicdo, total ou parcial, de uma
edificacdo existente, das quais resulte a reconstituicao da

estrutura das fachadas;

Obras de conservacdo - obras destinadas a manter uma
edificacdo nas condi¢bes existentes a data da sua
construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo,
designadamente as obras de restauro, reparagdo ou

limpeza;

PropGe-se eliminar a definicdo de “reconstrucdo e restauracao” porque estes conceitos ndo estdo adequadamente

definidos. Em alternativa a esta defini¢do propde-se incluir dois conceitos distintos: “obras de reconstru¢do” e “obras

de conservagdo”, em concordancia com os conceitos constantes no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua

atual redagao.

Remodela¢do - obras que tém por fim a alteracdo
funcional de um edificio ou de parte dele sem alterar as

suas caracteristicas estruturais;

Renovacdo - acdo mediante a qual se procede a
substituicdo das estruturas ou edificios existentes,
envolvendo a demoli¢do dos edificios e a construcdo de
novos imdveis. Pode ser pontual ou difusa, fruto da
iniciativa privada quando se refere a casos pontuais e sem
alteragdo da malha pré-existente, ou total quando se
trata de operagdes de planeamento sobre uma drea
visando a mudanga dos edificios da malha urbana e
também das infraestruturas que os suportam;

Fundamentacao:

Propde-se eliminar as definicdes de ‘“Remodelacdo”

Obras de alteracdo - obras de que resulte a modificacdo
das caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente, ou
sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura
resistente, o nimero de fogos ou divisGes interiores, ou a
natureza e cor dos materiais de revestimento exterior,
sem aumento da drea total de construcdo, da drea de

implantag¢do ou da altura da fachada;

e ‘“Renovacdo” porque estes conceitos ndo estdo

adequadamente definidos nem estdo em consonancia com os atuais conceitos no dominio do ordenamento do

territério e urbanismo.

Em alternativa a estas definicGes, propde-se substitui-las pelo conceito de “obras de

alterag@o”, em condordancia com o definido no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

Artigo 10.° (Imé6veis com Interesse)

Atual redagao

Proposta de alteracao da redagao
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3 - Nos imdveis assinalados serdo permitidas obras de

manutencdo, reconstru¢do, remodelacao e ampliacdo.

Fundamentacdo:

3 - Nos imdveis assinalados serdao permitidas obras de

conservagao, reconstrugdo, alteracao e ampliagao.

Propde-se a atualizacdo e uniformiza¢do dos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territdrio e do

urbanismo, utilizando os termos ja definidos no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo;

Artigo 14.° (Edificabilidade)

Atual redacdo

Proposta de alteracdo da redacdo

1- Os indices e dreas maximas e lotes minimos admitidos
em planos de pormenor ou loteamentos ou em
construcdes encontram-se definidos no capitulo IV e no

quadro sintese do presente Regulamento.

Fundamentacao:

1- Os indices e dreas maximas e lotes minimos admitidos
em loteamentos e operacfes urbanisticas encontram-se
definidos no capitulo IV e no quadro sintese do presente

Regulamento.

Os planos de pormenor podem e devem definir os prdéprios indices e outros parametros urbanisticos, devendo ser

retirados deste articulado. Por outro lado, deve ser incluida nesta redacdo a globalidade das operag¢des urbanisticas,

em vez de apenas construggo.

2 - Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos
minimos da construcdo principal em relagdo ao limite do

lote, em funcdo da tipologia e sem prejuizo da legislacao

em vigor:
Frontal Lateral Tardoz
(m) (m) (m)
Banda - - 6
Geminada 3 3/- 6
Isolada 3 3 6
Fundamentacdo:

2 - Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos
minimos da construc¢do principal em relag¢do ao limite do
lote ou parcela, em funcdo da tipologia e sem prejuizo da

legislagdo em vigor:

Lateral Tardoz
(m) (m)
Banda - 6
Geminada 3/- 6
Isolada 3 6

Os afastamentos frontais sdo orientados pelo alinhamento dominante das construgbes existentes, ndo havendo

necessidade de os definir neste regulamento, a semelhanga do que também é estabelecido em RMUE.
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4 - Excecionalmente poderdo ser admitidos
afastamentos inferiores aos constantes no n°2 deste
artigo em casos de colmata¢do ou reconstru¢ao e em
situacSes em que a topografia do terreno torne invidvel o
seu cumprimento, desde que ndo sejam prejudicadas as
condicbes de edificabilidade, salubridade e seguranca dos

lotes contiguos.

Fundamentacdo:

4 - Excecionalmente poderdo ser admitidos
afastamentos inferiores aos constantes no n.° 2 deste
artigo, em casos devidamente fundamentados e desde
que nado sejam prejudicadas as condi¢bes de
edificabilidade, salubridade e seguranca dos lotes ou
parcelas confinantes e sem prejuizo do disposto no
Regulamento Geral de Edificac6es Urbanas, nas seguintes
situagdes:

a) A topografia, largura, dimensdo ou orientacdo
do terreno torne invidvel o seu cumprimento ou
que seja comprovado que o cumprimento de tal
afastamento coloque em causa o adequado
aproveitamento urbanistico do terreno;

b) A natureza da intervencdo ou o caracter
arquiteténico da edificacdo proposta requeira
disposicOes especiais e que constitua uma mais-
valia para o tecido urbano adjacente,

nomeadamente pela qualificagdo do espago
publico e ao nivel da integracdo formal,

funcional e paisagistica.

PropGe-se maior abrangéncia dos casos excecionais aos afastamentos minimos indicados por forma a viabilizar uma

solu¢do que ndo contrarie a legislagdo vigente, mas que contribuam para a melhoria do espaco publico e consolidagdo

da malha urbana. As alterag¢des prendem-se essencialmente com o facto de a configuragdo geométrica do cadastro do

concelho ser constituido por parcelas profundas e estreitas que dificultam a sua edificabilidade.
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5 - A profundidade dos edificios, nas novas construcées,
medida perpendicularmente ao plano marginal vertical,
ndo poderd exceder 15,6 m, exceto:
a) Nos balangos tipo varandas, quando permitidos,
mas nunca superiores a 1,2 m;
b) Nos casos de pisos de cave e rés do chdo, quando
ndo destinados a habitacdo e desde que fiquem
salvaguardadas as condi¢des de edificabilidade,
salubridade e seguranga do préprio lote ou parcela e
dos confinantes.
¢) Nos casos de edificios de equipamento ou
hotelaria;
d) No caso de edificios destinados a fins oficinais,
industriais ou armazéns;
e) Nos casos de edificios destinados unicamente a
escritérios, podendo neste caso a profundidade
maxima atingir os 18 m;
f) Habitacdo unifamiliar isolada;
g) Habitagdo unifamiliar geminada quando a
geminagao se efetuar com a construgdo existente na
parcela vizinha, néo

podendo ultrapassar a

profundidade desta.

Fundamentagao:

5 - A profundidade dos novos edificios ndo podera pér em
causa as condi¢bes de salubridade, ilumina¢do natural e

ventilacdo do edificio e das constru¢des contiguas.

PropGe-se alterar o articulado do nimero 5 e adequd-lo a norma constante no artigo 6 do atual RMUE. A atual redagao

do nimero 5 tem vindo a dificultar a corrente gestdo urbanistica uma vez que condiciona a opgdo de solugdes

construtivas de maior contemporaneidade arquitetdnica.

7 - Os alinhamentos de novos edificios, entre os Kms 67 e
69, da atual E.N. 109, ficam sujeitos ao Plano de
Alinhamentos das Estradas de Portugal, E. P. E, enquanto
a estrada estiver sob a jurisdi¢do desta entidade,
passando, posteriormente a adotarem-se as disposi¢oes

constantes deste Regulamento.

Fundamentacao:

7 - Os alinhamentos de novos edificios entre os Kms 67 e
69 da atual E.N. 109 ficam sujeitos ao Plano de
Alinhamentos da Infraestruturas de Portugal S. A,
enquanto a estrada estiver sob a jurisdicdo desta

entidade, passando posteriormente a adotarem-se as

disposicdes constantes deste Regulamento.

No n.° 7 foi atualizada a designagdo do organismo responsavel pela rede vidria supramunicipal.
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Fundamentacdo:

10 - O ndmero mdximo de pisos corresponde ao
estabelecido no Regulamento para cada categoria de
zona e no Quadro Sintese da Edificabilidade, podendo,
em situacdes devidamente justificadas, ser admitido um
piso a mais aos previamente definidos, desde que
localizados em terrenos com declive acentuado e que a
cércea da edificagdo, na parte que confronta com a via

publica, ndo exceda a cércea da envolvente.

Pretende-se aplicar esta norma de excecdo a generalidade das zonas urbanas porque existem alguns terrenos com

declives acentuados adjacentes a via principal, impedido o devido aproveitamento da edificabilidade da parcela. A

construgdo nestes terrenos declivosos resulta muitas vezes o desenvolvimento de edificios com fachadas de alturas

distintas.

Artigo 15.° (Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utiliza¢do coletiva, infraestruturas

viarias e equipamentos)

Atual redacao

Proposta de alteragao da redagao

1- Os planos de pormenor e as operagOes de loteamento
integrardo parcelas de terreno destinadas a zonas verdes,
equipamentos e infraestruturas vidrias, dimensionadas de
acordo com os parametros constantes do Quadro I, que

correspondem aos valores minimos a considerar.

Fundamentacdo:

1 - As operagbes de loteamento e as operagOes

urbanisticas de impacte relevante ou de impacte
semelhante a um loteamento integrardo parcelas de
terreno destinadas a zonas verdes, equipamentos e
infraestruturas vidrias, dimensionadas de acordo com os
parametros constantes do Quadro I, que correspondem

aos valores minimos a considerar.

Os planos de pormenor podem e devem definir os préprios pardmetros urbanisticos de dimensionamento para os

espacos verdes, equipamentos e infraestruturas vidrias, devendo ser retirados desta reda¢do. No entanto, devem ser

incluidas nesta redagdo as operag¢des urbanisticas consideradas de impacte relevante ou de impacte semelhante a um

loteamento, tal como estdo definidas no RMUE.
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Artigo 20.° (Anexos e garagens)

Atual redagao

Proposta de alteragdo da redagao

1 - E permitida a constru¢do de anexos de apoio e
garagens isolados ou integrados na construcdo principal,
desde que, para além das disposi¢cbes do RGEU relativas a
ventilagdo, iluminacdo e afastamento, sejam observadas
as seguintes regras:
a) Ndo ocuparem uma area superior a 10% da drea
total do lote ou propriedade em que se implantem,
ndo podendo essa drea ultrapassar 100 m?;

Fundamentacdo:

1 - E permitida a construcdo de anexos de apoio e
garagens isolados ou integrados na construgdo principal,
desde que, para além das disposi¢c6es do RGEU relativas a
ventilagdo, iluminagdo e afastamento, sejam observadas
as seguintes regras:
a) Ndo ocuparem uma drea superior a 20% da area
total do lote ou parcela em que se implantem, ndo

podendo essa area ultrapassar 150 m2;

PropGe-se aumentar a percentagem da area de constru¢do de anexos e garagens de forma a permitir ajustar estas

construgdes a reduzida dimensdo de alguns lotes ou parcelas e responder as atuais vivéncias urbanas.

Verificando-se a necessidade de aumentar a percentagem da area de constru¢do de anexos e garagens, também se

prop6e aumentar o limite da area de construg¢do para 150 m2.

Artigo 21.° (Muros e vedagées)

Atual redacao

Proposta de alteracdo da redacao

1 — Os muros e vedagbes confinantes com a via publica
ndo poderdo exceder a altura de 1,20 m, extensiva aos
muros laterais divisérios de propriedade na parte
correspondente até ao limite posterior da habitacdo;
acima dessa altura apenas serd permitida a utilizagdo de
sebes vivas ou elementos vazados, até a altura maxima
de2m.

Fundamentacdo:

1 — Os muros e vedagbes confinantes com a via publica
ndo poderdo exceder a altura de 1,50 m, extensiva aos
muros laterais divisérios de propriedade na parte
correspondente até ao limite frontal da construcdo;
acima dessa altura apenas serd permitida a utilizacdo de
sebes vivas ou elementos vazados, até a altura maxima

de2m.

Propde-se aumentar a altura méxima dos muros de vedagao confinantes com a via publica por forma a permitir maior
privacidade das construgdes e evitar o uso generalizado de outras solu¢des que concorrem para o mesmo efeito.
Também se pretende que esta norma seja imposta apenas até ao limite do plano frontal da construcdo, tal como estd

estabelecido no RMUE;

3 — Os muros ndo confinantes com o espaco publico ndo
poderdo ter uma altura superior a 2,0 m, observada

apenas para além do limite posterior da construgao.

3 — Os muros ndo confinantes com o espaco publico ndo
poderdo ter uma altura superior a 2,0 m, observada

apenas para além do limite frontal da construcdo.

Fundamentagao:

Pretende-se adequar esta norma a altera¢do proposta no nimero 1 deste artigo.
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Artigo 24.° (Caves e sétdos)

Atual redagao

Proposta de altera¢do da redacdo

1- N3o serdo permitidos espagos de habita¢do nas caves
das novas construgdes, ndo sendo contabilizados para
efeitos do cdlculo da drea total e do nimero méximo de

pisos previstos no presente Regulamento.

Fundamentacao:

1- N3o serdo permitidos espagos de habita¢do nas caves

das novas construgbes; as caves sem pé direito
regulamentar ndo sdo contabilizadas para efeitos do
calculo da drea bruta de construgdo e do nimero maximo

de pisos previstos no presente Regulamento.

Pretende-se clarificar que as caves ndo sdo contabilizadas para o cdlculo das dreas nem para o nimero maximo de

pisos.

2- As caves dos novos edificios para habita¢do coletiva,
escritdrios ou servicos deverdo destinar-se, sempre que a
sua localizagdo ou dreas o permita, a aparcamento

automdvel dos utentes.

Fundamentacdo:

Pretende-se incluir outros usos compativeis.

2 - As caves dos novos edificios para habitagdo coletiva,
escritdrios ou servicos deverdo destinar-se, sempre que a
sua localizagdo ou dreas o permita, a aparcamento
automodvel dos utentes, dreas técnicas, arrecadacbes e

arrumos.

Artigo 28.° (Defini¢do)

Atual redacao

Proposta de alteracdo da redacao

1- As zonas consolidadas correspondem a dreas centrais,
homogéneas e consolidadas que concentram as fungdes
comerciais e de servicos mais significativos e outras dreas

onde a atividade de constru¢do €é maioritariamente
constituida por operagbes de renovagao, reconstrucao e

beneficiacdo.

Fundamentacao:

1- As zonas consolidadas correspondem a areas centrais,
homogéneas e consolidadas que concentram as fungdes
comerciais e de servicos mais significativos e outras areas

onde a atividade de constru¢do € maioritariamente
constituida por operacdes de alteragao, reconstrugao e

conservagao.

Propde-se a substituicdo destes conceitos por forma a que se adequem a proposta de alteragdo das definicdes do

artigo 8 (defini¢des e abreviaturas).
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Artigo 29.° (Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Vagos)

Atual redacdo

Proposta de altera¢do da redacdo

2 - Enquanto ndo forem elaborados planos de pormenor,
as edificagbes nas zonas consolidadas de Vagos estdo

sujeitas aos seguintes condicionamentos:

e) No caso de renovacgao, reconstru¢do ou constru¢do
nova, a altura da edificagdo ndo poderd exceder a
cércea da pré-existéncia ou a cércea predominante na
fachada urbana ou conjunto em que se insere,
preconizando sempre uma articulagdo harmoniosa
com os edificios contiguos;

Fundamentacao:

2 - Enquanto ndo forem elaborados planos de pormenor,
as edificagbes nas zonas consolidadas de Vagos estdao
sujeitas aos seguintes condicionamentos:

e) No caso de alteragdo, reconstru¢do ou construcdo
nova, a altura da edificagdo ndo podera exceder a cércea
da pré-existéncia ou a cércea predominante na fachada
urbana ou conjunto em que se insere, preconizando
sempre uma articulagdo harmoniosa com os edificios

contiguos;

PropGe-se a substituicdo destes conceitos por forma a que se adequem a proposta de alteragdo das defini¢bes do

artigo 8 (definicGes e abreviaturas).

Artigo 30.° (Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Lombome3&o)

Atual redacao

Proposta de alteragao da redagao

2 - As edificagbes nas zonas consolidadas de Lombomed&o

estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

¢) No caso de renovacdo, reconstru¢do ou construgdo
nova, a altura da edificagdo ndo poderd exceder a
cércea da pré-existéncia ou a cércea predominante na

fachada urbana ou conjunto em que se insere;

Fundamentacdo:

Propde-se a substituicdo destes conceitos por forma a que

artigo 8 (defini¢Ges e abreviaturas).

2 - As edificagbes nas zonas consolidadas de Lombome&o
estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

c¢) No caso de alteracdo, reconstru¢do ou
construgdo nova, a altura da edificagdo nao
podera exceder a cércea da pré-existéncia ou a
cércea predominante na fachada urbana ou

conjunto em que se insere;

se adequem a proposta de alteracdo das definicbes do
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Artigo 32.° (Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Vagos)

Atual redacdo

Proposta de altera¢do da redacdo

4 - As edificagbes nas zonas de preenchimento estdo

sujeitas aos seguintes condicionamentos:

n) O nimero méximo de fogos por edificio é:
n1) Para a habitacdo unifamiliar, 1;

n2) Para a habitagdo coletiva, 8;

Fundamentacao:

4 - As edificagbes nas zonas de preenchimento estdo

sujeitas aos seguintes condicionamentos:

n) O nimero méximo de fogos por edificio é:
n1) Para a habita¢do unifamiliar, 1;

n2) Para a habita¢do coletiva, 10;

PropGe-se aumentar o nimero de fogos por edificios como resposta a maior procura de tipologias habitacionais de

menor dimensdo, face a evolugdo das caracteristicas dos agregados familiares, que tendencialmente sdo de menor

dimensao.

Artigo 33.° (Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Lombome3&o)

Atual redagao

Proposta de alteragao da redagao

4 - As edificagbes nas zonas de preenchimento estdo

sujeitas aos seguintes condicionamentos:

1) O nimero maximo de fogos por edificio é:
11) Para a habita¢do unifamiliar, 1;
12) Para a habitagdo coletiva, 4;
Fundamentacdo:

Ver a fundamentacdo para a alteragdo ao artigo 32.°

4 - As edificagbes nas zonas de preenchimento estdo

sujeitas aos seguintes condicionamentos:

1) O nimero maximo de fogos por edificio é:
11) Para a habita¢do unifamiliar, 1;

12) Para a habitag&o coletiva, 6;

Artigo 36.° (Edificabilidade nas zonas de expansao de média densidade de Vagos)

Atual redagdo

Proposta de alteracdo da redacao

9 - O numero maximo de fogos por edificio para a
habitagdo unifamiliar € um e para a habitagao coletiva é

quatro.

Fundamentacdo:

Ver a fundamentagdo para a alteragdo ao artigo 32.°

9 - O nimero maximo de fogos por edificio é:
a) Para a habitac¢do unifamiliar, 1;

b) Para a habitagdo coletiva, 6.
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Artigo 37.° (Edificabilidade nas zonas de expans&o de baixa densidade de Vagos)

Atual redagao Proposta de altera¢do da redacdo

2 - As tipologias habitacionais admitidas s@o a unifamiliar | 2 - As tipologias habitacionais admitidas s@o a unifamiliar,

e excecionalmente em edificagbes isoladas admite-se a | bifamiliar e excecionalmente em edificagdes isoladas

tipologia bifamiliar. admite-se a habitacdo coletiva.

Fundamentacdo:
Propde-se a inclusdo da tipologia de habita¢do coletiva para esta categoria de espagos uma vez que o plano de
urbaniza¢do tem incidéncia na drea mais central do concelho, onde existe maior dinamica construtiva e uma maior

procura de tipologias mais urbanas.

10- (Revogado.) 10 - O ndmero maximo de fogos por edificio é:
a) Para a habita¢do unifamiliar, 1;

b) Para a habitacdo coletiva, 4.

Fundamentacdo:
PropGe-se adequar o nimero de fogos as tipologias criadas para esta categoria de solo em harmonia com o que foi

acrescentado no n.° 2 deste artigo.

Artigo 41.° (Zonas de equipamentos)

Atual redacao

Proposta de alteragao da redagao

4 - Na elaboracdo de planos de pormenor e projetos de
loteamento serdo respeitadas as zonas destinadas a
equipamentos delimitadas na planta de zonamento do
Plano, sem prejuizo da criacdo de novas zonas de
equipamentos coletivos a integrar nas diferentes zonas

urbanas, sempre que necessario e de acordo com o artigo

15°.

Fundamentacdo:

4 - Na elaboragdo de projetos de loteamento e operacdes

urbanisticas de impacte relevante ou de impacte
semelhante a um loteamento serdo respeitadas as zonas
destinadas a equipamentos delimitadas na planta de
zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo de novas
zonas de equipamentos coletivos a integrar nas
diferentes zonas urbanas, sempre que necessario e de

acordo com o artigo 15°.

O desenho urbano a desenvolver pelos planos de pormenor podem justificar a alteracdo do zonamento previsto no
presente plano de urbanizagdo e, por conseguinte, propGe-se a exclusdo daqueles no articulado. No entanto, devem
ser incluidas nesta redacdo as operagdes urbanisticas consideradas de impacte relevante ou de impacte semelhante a

um loteamento, uma vez que podem prever dreas destinadas a equipamentos.
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7 — Nas dreas delimitadas na planta de zonamento como
zona reservada para equipamentos podem ser admitidas
constru¢des destinadas a habita¢do unifamiliar, em
situacOes excecionais e devidamente fundamentadas,
aprovadas em Reunido de Camara, nas seguintes
condi¢bes:

a) Constru¢do de uma Unica habitagdo por unidade
predial, cujas regras de edificabilidade
correspondem as definidas para as zonas de
expansao de baixa densidade de Vagos;

b) A construcdo tem de ser destinada a habita¢do
prépria e permanente;

¢) Orequerente interessado na construgdo tem de

comprovar que é o proprietario ou herdeiro do

prédio a data anterior da presente norma.
Fundamentacdo:

Propde-se acrescentar um novo ponto para garantir maior flexibilidade normativa nas zonas reservadas para
equipamento, em virtude de existirem grandes dreas destinadas a esta fun¢do e se assegurar que, em situagdes
excecionais, podem ser admitidas constru¢ées destinadas a habitacdo sem comprometerem os equipamentos
existentes bem como os que se preveem para satisfazer as necessidades futuras. Pretende-se que os proprietdrios
originais dos prédios abrangidos por esta categoria ndo sejam impedidos do seu direito de edificabilidade nas

situagdes devidamente fundamentadas.

Artigo 51.° (Zonas de uso agroflorestal)

Atual redagdo Proposta de alteracdo da redacdo
2 - As edificagbes ficam sujeitas aos seguintes | 2 - As edificagbes ficam sujeitas aos seguintes
condicionamentos: condicionamentos:

) A percentagem de ocupagdo do solo maxima é de ¢) O indice de impermeabiliza¢do maximo € 0,05;

5% da propriedade.

Fundamentacao:
Propde-se a altera¢do do articulado por forma a se adequar a proposta de alteracdo das definicdes do artigo 8.° do

regulamento (definicGes e abreviaturas), mantendo a harmoniza¢do dos conceitos no regulamento.
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QUADRO SINTESE DA EDIFICABILIDADE

Tipologia da Lote N° 1.1 LI I.C. I.C. l. N°
Zonas construgao Min. | Pisos | bruto | liquido | bruto | liquido |Imper. |Fogos
(m2) max. max. max. max. max. | max. max.
Zor.las Geminada
consolidadas 5(c) 0.8
de Vagos Banda
Zor}as Geminada
consolidadas 2(c) 0.7
de Lombomeao Banda
Isolada 400 0.4 0.8
Zonas de
preenchimento Geminada 275 4(a) 0.4 0.4 1.2 1.0 810
Vi
de Vagos Banda 200 0.6 1.8 0.7
Zonas de Isolada
preenchimento Geminada 500 2(c) 0.4 0.5 0.8 1.0 46
de Lombomedo Banda
Zonas de expan. Isolada 350 0.4 1.0
dealta Geminada 275 | 6(c) 0.4 0.4 1.6 1.2 0.6 12
dens. de Vagos
Banda 200 0.6 1.8
Zonas de expan. Isolada 500 0.3 0.5
de média Geminada | 400 | 2(b) 0.3 0.4 0.6 0.75 0.6 46
dens. de Vagos
Banda 300 0.5 1.0
Zonas de expan.
de baixa dens. de Isolada 500 2(0) o o o o 0.6 5
Vagos Geminada 3 3 > > 4
Zonas de
expansdo de Isolada 00 2(0) o o 0.6 o o 5
Lombomedo Geminada 3 3 4 ’ 75 5
Zonas de
= Isolada
ocupacdo dispersa Gerninada 1400 2(c) 0.2 0.2 0.3 1

Notas:

(a) De acordo com o n° 4 do artigo 32°, admite-se a reestruturacdo de algumas zonas, sendo, nesses

casos, 0 nimero méaximo de pisos igual a trés.

(b) De acordo com o n° 4 do artigo 36°, admite-se o nimero maximo de trés pisos para estabelecimentos hoteleiros.

(c) De acordo com o n° 10 do artigo 14.°, pode ser admitido um piso a mais aos previamente indicados para cada
categoria de zona, nas situagdes de excecdo identificadas.
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PARTE H

N.°178 11 de setembro de 2020 Pag. 556

MUNICIPIO DE VAGOS

Aviso n.° 13781/2020

Sumario: Alteragéo ao Plano de Urbanizacdo de Vagos.
Alteracao ao Plano de Urbanizagao de Vagos

Participacio publica

Dr. Silvério Rodrigues Regalado, Presidente da Camara Municipal de Vagos, torna publico
que a Camara Municipal, em reunido ordinaria publica de 23 de julho de 2020, deliberou dar inicio
ao procedimento de elaboragdo da alteragdo ao Plano de Urbanizagdo de Vagos, nos termos da
alinea a) do n.° 2 do artigo 115.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, prevendo-se para a
sua elaboragao o prazo maximo de 15 meses.

Foiigualmente deliberado ndo sujeitar a elaboragao da alteragéo ao plano a Avaliagdo Ambiental
Estratégica, nos termos do n.° 1 e 2 do artigo 120.°do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e
determinar a abertura de um periodo de prévia participagao publica, de acordo com o artigo 88.°
do mesmo diploma, destinado a formulagdo de sugestdes e a apresentagao de informagdes sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do processo de alteragao do plano,
pelo prazo de 15 dias, a contar da data de publicagdo deste aviso na 2.2 série do Diario da Republica.

A fundamentagao para a elaboragao da alteragao ao Plano de Urbanizagado, contendo os
termos de referéncia e a justificagdo para a ndo sujeigéo a Avaliagdo Ambiental Estratégica, estara
disponivel para consulta na sede do Municipio de Vagos e no site da Camara Municipal de Vagos,
em www.cm-vagos.pt.

As sugestbes ou observagcbdes devem ser apresentadas por escrito até ao final do periodo
referido, devidamente fundamentadas e entregues na Secg¢ado de Atendimento ao Publico desta
Camara Municipal durante o horario normal de expediente (segunda a sexta feira, das 09:00 as
16:00 horas), remetidas por correio e dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Vagos, Rua
da Saudade, 3840-420 — Vagos ou por correio eletrénico para planeamento@cm-vagos.pt.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos poderéo ser obtidos na Divisdo de Planeamento
e Obras Publicas da Camara Municipal de Vagos durante o referido horario de expediente.

Para constar se lavrou o presente aviso e outros de igual teor, que vao ser afixados nos lugares
publicos do costume e divulgados através do site do municipio e da comunicagao social.

27 de julho de 2020. — O Presidente da Camara Municipal de Vagos, Dr. Silvério Rodrigues
Regalado.

Deliberagao

Venho, por este meio, informar que a Camara Municipal de Vagos deliberou, por unanimidade,
em reunido ordinaria publica realizada no dia 23 de julho de 2020, declarar a caducidade da delibe-
ragao de inicio de procedimento para elaboragéo da alteragédo ao Plano de Urbanizagao de Vagos,
tomada em 22 de margo de 2018; dar inicio a novo procedimento para a elaboragao da alteragéo
ao Plano de Urbanizagéo de Vagos; n&o sujeitar a Avaliagado Ambiental Estratégica a alteragédo ao
Plano de Urbanizagéo de Vagos, nos termos do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, e proceder a abertura de um periodo de participagéo publica, nos termos do artigo 88.° do
mesmo diploma legal.

27 de julho de 2020. — O Presidente da Camara Municipal de Vagos, Dr. Silvério Rodrigues
Regalado.

613490245
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CAMARA MUNICIPAL DE VAGOS
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Divulgacdo nos Jornais [ Internet

MUNICIPIO DE VAGOS

ALTERAGAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DE VAGOS

Silvério Rodrigues Regalado, Presidente da Camara Municipal de Vagos, loma
pliblico que a Camara Municipal, em reunidic ordindria publica de 23 de julho de
2020, deliberou dar inicio a0 processo de da alteragio ao Plano de
Urbanizagdio, nos temos das alineas a) do n.° 2 do arfigo 115.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, prevendo-se para a sua elaboragio o prazo maximo
de 15 meses.

Foi igusimente deliberado néo sujeiter a elaboracdo da alterag@o ao piano a
Avaliagio Ambiental Estratégica, nos termos do n.° 1 e 2 do artigo 120.° do
nmmdplwnaedaemaabeﬂwadeumpedododep_ré\nam
pliblica, dastinado 4 formulago de sugesties e & apresentacao de informagdes
sobre quaisquer guesties que possam ser consideradas no ambito do processo
de alteragao do plano, pelo prazo de 15 dias, a contar da data de publicagdo
deste aviso na 2.* série do Didrio da Republica.

Ammmﬁomaehmmmmaomammcm-
tendo 0s lermos de referéncia e 2 justficacdo para 3 née sujelgao a avaliagao
ambiental estratégica; estara disponivel para consulka na sede do Municipio de
Vagos e no ste da Camara Municipal-de Vagos, em www.cm-vagos.pl.

As sugestdes ou observagbes devem ser apresentadas por escrito até ao final
do periodo referido, devidamente fundamentadas e entregues na Seccéo de
Atendimenio 20 Piblico desta Camara Municipal durante o horario normal de ex-
pedienta (segunda a sexta feira, das 08,00 3s 16.00 horas), remetidas por comelo
dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Vagos, Rua da Saudade, 3840-
420 Vagos ou por correio eletrdnico para planeamento@cm-vagos.pl.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos poderao ser oblidos na Divisao de
Planeamento e Obras Publicas da Camara Municipal de Vagos duranie o referido
horério de expediente.

0 Presidente da Céamara Municipal de Vagos

7 Dr. Sivéio Rodrigues Regalado
(Do de desiron® 14 BH de 17(6.2020)

Extrato do Didrio de Aveiro, 17 de setembro de 2020
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MUNICIPIO DE VAGOS
| ALTERAGAC AC PLANG DE URBANIZACAD DE YAGOS

Sivéro Rodigues Regalada. Presidante da Cadmam Munizpal
dé Wagos | toma prkdico que a4 Carmara Muricipal, em rauriag
ordindria pdblioa do 23 d5 julbe de 2020, dalicercu dar inleic
B4 processs de elaboracao da alsragdo ao Plane de Urbani-
2aLHN, MO8 WEMMOR dag Aliaas 4} 40 1 2 45 artigs 1157 s
Dacreto-Lai n.® 30/2015, do¢ 14 da malo, prevendo-2e para g
swa eleharagde o prawe rmdsimo de 15 rmeses.
Fou igualmenie dellberado ndo sojeilar 2 gaboragsno da aliera.
GEn aoplano a Avaliacay Amiantal Estrategiod, s tetimed oo
nf1 =2 da artigo 120.7 do mesmo diploma a delsrminar a
dbartu@a de un perlodo de pravia participasio plcslica, des-
unads 3 tefinlagao de sugesiQss 6 3 aprogontagiie de infos:
g 585 sabre guaisquer quUesITEs que possan se considems
dix o Ambito do processe de Seracfo da plano, pelo praeo
da 15 ¢ias, 3 soniar da data da publicacdo desto migo na 2.4
gdrie da Didte da Papdsdiza
& fundamentacio pasz 3 alaboragio da alerasio ao pano de
POTMAnDy, Somenda os armos da relerénea ¢ o justficagdc
para a ndo sujekis a svallagho ambisntal mstratéaics, esterd
disponive| pena consuita na sece oo Municipio de Vagos & no
she dr Cémara Municipal e vages em ww.om-vages o,
Az augeaifes ou obaenvagies devem ser agrssentadas por
eaGrito Atk A final do peeiodo refei de, devidamantes Ffunda-
maniadaz @ enireguss na Saepdo de Alndimento o Publico
desta Gimara Municipal durante & herdrc normal de expe:
dlanle (segunda a secta-fsira, das 90 2s 18 hores), remeilidas
por caareln diroldes a0 Pragdanta da Camara Municipal de
Yages, Hua da Saudads, 38<0-420 Vagos cu gol corrsio
sletrinico pard plavmameniod cm-vagoes il
Chizlstuer infarmactaes pu esclansimantss podarde der obh-
doa na Diviege de Fansamento & Obras PUklicas da Camars
| Municipal de Vagos dursrie o reerics horinio de expedisnts.
O Presidenie da Gamare Murlcpal de Yagos

Or. Slhvétio Redriguss Regalade

Extrato do Jornal de Noticias, 17 de setembro de
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Publicagdo de resultados

Sugestdes e Reclamagdes

ALTERAGAO AO PLANO DE URBANIZAGCAO DE VAGOS
Periodo Iniclal de sugestdes (de 11 de setembro a 2 de outubro de 2020)

Tendo sido deliberado, em Reunido de Cdmara de 22 de julho de 2020. dar inicio 3o processo de alteragdo ao Plano de
Urbanizag3o de Vagos, informa-se que se encontra aberto, até ao dia 2 de outubro de 2020, o periodo de participacdo
publica para a formulagdo de sugestdes ou de informagdes scbre quaisquer quesides gque devam ser consideradas no
dmbito do procasso de alteragdo ao plano.

Os termos de referéncia da alteracdo 30 plano e a fundamentacdo para @ ndo sujeicdo da alteracdo 3 avaliacdo ambiental
estratégica, bem como o 3viso e 3 ficha de participagio estdo disponiveis na Camara Municioal ou no site wwawv.cm-vagos.pt.

As sugestdes ou outras formas acima referidas devem ser apresantadas por escrito, devidamente fundamentadas, @ sempra
que necess3rio acompanhadas por plantz de loczlizacdo. e entregues, no prazo acima mencionado, na Secgdo de
Atendimento 3o Publico desta Camara Municipal durante ¢ horario normal de expediente {(Segunda a Sexta Feira, das 2:00
35 16:00 horas), ou remetidas por correio e dirigido 3o Presidente da Cadmara Municipal de Vagos, Rua da Saudade, 3340-
420, Vagos ou por correio electrdnico (planeame

Quaisquer informagdes que se mosirem necessanas poderdo ser obfidas na Divisdo de Planeamento e Obras Plblicas,
desta Camara Municipal, durante o referido horario de expediente.

Elementos de consulta da Participagdo Publica da Alteragdo do Plano de Urbaniza¢do de Vagos no site do Municipio

(www.cm-vagos.pt)

JANEIRO 20



http://www.cm-vagos.pt/

CAMARA MUNICIPAL DE VAGOS
ALTERAGAO AO PLANO DE URBANIZAGCAO DE VAGOS

ANEXO 3

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO DE VAGOS EM VIGOR

JANEIRO 2021




11712

3 — Parareceber a Bolsa, o aluno devera apresentar comprovativo, a
entregar no ato do pagamento, em como ainda se encontra a frequentar
o mesmo Estabelecimento de Ensino.

CAPITULO IV
Direitos e Deveres dos bolseiros

Artigo 21.°
Direitos
Constituem direitos dos bolseiros:

a) Ter acesso a uma copia do Regulamento Municipal para Atribuicao
de Bolsas de Estudos a Estudantes do Ensino Superior Publico;

b) Receber integralmente e dentro do prazo estipulado a Bolsa atri-
buida;

¢) Ter conhecimento de qualquer alteragdo ao presente Regulamento.

Artigo 22.°
Deveres
1 — Constituem deveres dos bolseiros:

a) Prestar todos os esclarecimentos e fornecer todos os documentos
que forem solicitados;

b) Participar, num prazo de 10 dias, a Camara Municipal, todas as
alteracdes relativas a sua situagdo economica, agregado familiar, resi-
déncia ou curso;

¢) Enviar a Camara Municipal todos os trabalhos realizados ao longo
do curso que considerem de interesse para o Concelho;

d) Comunicar a Camara Municipal a atribuigdo e o montante da bolsa
ou subsidio por parte de outra entidade;

e) Prestar 15 dias de colaboragdo por ano, fora do periodo letivo, no
ambito dos servigos autarquicos, a designar pela Camara Municipal ou
pelo Vereador a que tiver sido atribuido o pelouro da Educagao.

2 — Caso ndo sejam cumpridos os deveres anteriormente previstos:

a) A Camara Municipal reserva o direito de exigir ao estudante, ou
daquele a cargo de quem este se encontrar, o reembolso das mensali-
dades recebidas; e,

b) O estudante ficara excluido do procedimento de atribuigdo de
Bolsas de Estudo no ano letivo seguinte.

CAPITULO V
Disposi¢coes Finais

Artigo 23.°
Casos omissos

As duvidas e ou omissdes suscitadas na interpretagdo e ou aplicagdo
do presente Regulamento serdo dirimidas e ou integradas por deliberagéo
do érgdo Executivo Municipal, mediante apresentagdo de proposta do
Presidente da Camara Municipal ou do Vereador do Pelouro da Educagéo,
exarada sobre informagao dos servigos competentes.

Artigo 24.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor quinze dias apos a sua afi-
xagdo, nos lugares publicos do costume, dos Editais que publiquem
a sua aprovacdo pela Assembleia Municipal, mediante proposta da
Camara Municipal.

206865678

MUNICIPIO DE SINTRA

Aviso (extrato) n.° 4805/2013

Em cumprimento do disposto no n.° 11 do artigo 12.° da Lei
n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, torna-se publico que, nos termos
don.° 6 do mesmo artigo, foi determinada, por despacho do presidente

Didrio da Republica, 2. série— N.°69 — 9 de abril de 2013

da Camara, de 12 de margo de 2013, a conclusdo com sucesso do
periodo experimental referente aos contratos de trabalho por tempo
indeterminado celebrados com Ana Marcia Fernandes Osorio Ribeiro
Almeida Valente, Ana Paula Ferreira Almeida e Maria Emilia Oliveira
Gongalves, para a carreira de assistente operacional, categoria de as-
sistente operacional (auxiliar de a¢@o educativa), com efeitos a 2 de
margo de 2013.

13 de margo de 2013. — Por delegagio de competéncias do Presidente
da Camara, conferida pelo despacho n.° 21A-P/2010, de 3 de maio, a
Diretora do Departamento de Recursos Humanos, Dr.“ Maria de Jesus
Camées Coias Gomes.

306836736

MUNICIPIO DE VAGOS
Aviso n.° 4806/2013

Alteracio do Plano de Urbanizagao de Vagos
Dr. Rui Miguel Rocha da Cruz, Presidente da Camara Municipal:

Torna Pablico que a Assembleia Municipal de Vagos, na sessao or-
dinaria realizada a 28 de fevereiro de 2013, aprovou a proposta de
Alteracdo do Plano de Urbanizag@o de Vagos por unanimidade, com
pequenas alteragdes sugeridas e aceites.

Assim, nos termos ¢ para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 4
do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, alte-
rado e republicado pelo Decreto-Lei n.® 46/2009, de 20 de fevereiro,
publica-se o regulamento da Alteragdo do Plano de Urbanizagdo de
Vagos.

28 de margo de 2013. — O Presidente da Camara, Rui Miguel Rocha
da Cruz.

Deliberagao

Aos vinte e oito dias de fevereiro de dois mil e treze reuniu, a As-
sembleia Municipal de Vagos, em sessdo ordinaria, para analise e de-
liberagdo — para efeitos do previsto no n.° 1 do artigo 79.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de setembro, na sua redagio atual — do seguinte assunto constante
da ordem de trabalhos:

Ponto trés: apreciagdo e votagdo de uma proposta da cimara municipal
de alterag@o ao Plano de Urbanizagdo de Vagos.

Discutido o assunto, o plano foi aprovado por unanimidade, de acordo
com as alteragdes sugeridas e aceites.

4 de margo de 2013. — O Presidente da Assembleia Municipal, Carlos
Manuel Simoes das Neves.

Alteracoes ao regulamento do Plano
de Urbanizagao de Vagos

CAPITULO 1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
[...]
Artigo 2.°
[...]
Artigo 3.°
[...]
L
D
3
A
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Artigo 4.°
[o]
Artigo 5.°
[.]
L
e
T
Artigo 6.°
[o]
L
e
Artigo 7.°
[o]
L
e
T P
Artigo 8.°
[o]
CAPITULO II
Valores culturais
Artigo 9.°
[o]
Artigo 10.°
[o]
L
2 e
) o
b) Habitagdo.
T
A

5 — (Anterior n.° 6 do artigo 10.9)

6 — Em casos que seja técnica e ou economicamente questionada a
viabilidade da manutengdo do imével pode a Assembleia Municipal,
sobe proposta da Camara Municipal, ndo reconhecer o interesse publico
municipal do imével.

Artigo 11.°
[...]
L
) o
D)

2 — As intervengdes em edificios que integram estes espagos estdo
sujeitas ao disposto no artigo anterior.

B
A
CAPITULO IIT
Disposicdes genéricas
Artigo 12.°
[-..]
L —
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2 — Sao ainda admitidas edifica¢des destinadas a industria do tipo 3,
armazéns, artesanato, garagens, oficinas e postos de abastecimento de
combustiveis, desde que cumpram a legislacdo em vigor aplicavel e
que ndo provoquem qualquer tipo de efeito poluente, incomodo ou
insalubre em relagao as atividades definidas no ntimero um deste artigo,
designadamente a habitagdo, nem apresentem outros inconvenientes,
nomeadamente em termos de aparcamento e circulagdo.

Artigo 13.°

L

2 — Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos minimos da
construcdo principal em relagdo ao limite do lote, em fungao da tipologia
e sem prejuizo da legislagdo em vigor:

Frontal (m) L?Itzgal Tegg;) z
Banda.................... — - 6
Geminada................. 3 3/- 6
Isolada ................... 3 3 6
T O

4 — Excecionalmente poderao ser admitidos afastamentos inferiores
aos constantes no n.° 2 deste artigo em casos de colmatago ou recons-
trugdo e em situagdes em que a topografia do terreno torne inviavel o
seu cumprimento, desde que ndo sejam prejudicadas as condi¢des de
edificabilidade, salubridade e seguranca dos lotes contiguos.

5 — A profundidade dos edificios, nas novas construgdes, medida
perpendicularmente ao plano marginal vertical, ndo podera exceder
15,6 m, exceto:

b) nos casos de pisos de cave e rés do chao, quando ndo destinados
a habitacdo e desde que fiquem salvaguardadas as condi¢des de edifi-
cabilidade, salubridade e seguranga do proprio lote ou parcela e dos
confinantes;

2) habitag@o unifamiliar geminada quando a geminacdo se efetuar
com a construcdo existente na parcela vizinha, ndo podendo ultrapassar
a profundidade desta.

6 — Nas Zonas Consolidadas e de preenchimento, a alteragdo aos
afastamentos das fachadas dos edificios assim como a deslocagdo dos
planos marginais e a retificagdo de alinhamentos s6 serdo permitidas
desde que previstas em plano de pormenor ou, na falta destes, sempre
que se verifique necessario o alargamento do perfil de vias.

7 — Os alinhamentos de novos edificios entre os Kms 67 € 69, da
atual E.N. 109, ficam sujeitos ao Plano de Alinhamentos das Estradas
de Portugal, E. P. E, enquanto a estrada estiver sob a jurisdi¢do desta
entidade, passando posteriormente a adotarem-se as disposi¢des cons-
tantes deste Regulamento.

8 — Se a distancia lateral da construcao ao limite do lote for inferior
a 3 mndo serd permitida a abertura de vdos de compartimentos de habi-
tagdo; nao ficam sujeitos a estes afastamentos as novas constru¢des ou
reconstru¢des em zonas consolidadas e cujo posicionamento da fachada
esta a partida definido pelo alinhamento ou construgdo pré-existente,
ou por plano de pormenor ou projeto de loteamento em vigor a data de
aprovagao do presente Plano.

9

D

3 — Se o prédio a lotear ou a edificar ja estiver servido pelas infraes-
truturas necessarias a operagao de loteamento, nomeadamente arruamen-
tos viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de esgotos, de
eletricidade, de gas e de telecomunicagdes, e ainda de equipamentos, ou
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ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento publico no dito
prédio, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o
proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagéo em
numerario ou espécie, nos termos definidos no regulamento municipal
de taxas em vigor.

QUADRO I

[...]
L
2
B
A
Artigo 17.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 18.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 19.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 20.°
[...]

1 — E permitida a construgdo de anexos de apoio e garagens isolados
ou integrados na construgao principal, desde que, para além das disposi-
¢des do RGEU relativas a ventilagdo, iluminagdo e afastamento, sejam
observadas as seguintes regras:

¢) Nio sera permitida a utilizagdo como habitagdo principal;

d) Niao poderao ser construidos entre o plano da fachada frontal da
construgdo principal e o limite frontal do lote relativamente a via de
acesso principal. Excetuam-se 0s casos em que 0s anexos ¢ ou garagens
se integrem na construcdo principal e garantam uma integracdo harmo-
niosa no tecido urbano construido.

Artigo 21.°
[...]

1 — Os muros e vedagdes confinantes com a via publica ndo poderdo
exceder a altura de 1,20 m, extensiva aos muros laterais divisorios de
propriedade na parte correspondente até ao limite posterior da habitagao;
acima dessa altura apenas sera permitida a utilizac@o de sebes vivas ou
elementos vazados, até a altura maxima de 2 m.

3 — Os muros ndo confinantes com o espago publico ndo poderdo
ter uma altura superior a 2 m, observada apenas para além do limite
posterior da construgao.

Artigo 22.°
[...]

L
2
Artigo 23.°
[...]

(Revogado.)
Artigo 24.°
[...]

1 — (Anterior n.° 3 do artigo 24.°)
2 — (Anterior n.° 5 do artigo 24.°)
3 — (Anterior n.° 6 do artigo 24.°)

Didrio da Republica, 2. série— N.°69 — 9 de abril de 2013

4 — A area do sotdo, quando destinada a fins habitacionais, e nos ter-
mos definidos no Regulamento Municipal de Urbanizagio e Edificacao,
¢é contabilizada como area de construgao.

5 — Os sotdos que ndo possuem as condi¢des de habitabilidade
previstas no RGEU, bem como aqueles cujo uso se destina a arru-
mos, ndo poderdo ter vaos caracteristicos de compartimentos de
habitagao.

CAPITULO IV

Identificacdo dos espacos/zonamento

SECCAO1
Identificagcao dos Espagos/Zonamento

Artigo 25.°
[...]

A Area de Intervengio esta dividida em Espago Urbano e Espago
Nao Urbano.

Artigo 26.°
[...]

2 — (Anterior n.° 3 do artigo 26.°)
3 — (Anterior n.° 4 do artigo 26.°)

Artigo 27.°
[...]

SECCAOTI
Zonas Consolidadas

Artigo 28.°
[...]

[...]

d) Apenas serdo permitidas demoli¢des de edificios que reconhecida-
mente ndo apresentem valor historico e arquitetonico ou quando a sua
conservacao seja técnica ou economicamente inviavel,

g) [Anterior alinea h) do n.° 2 do artigo 29.°]
h) [Anterior alinea i) do n.° 2 do artigo 29.°]
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Artigo 30.°

a) As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no
tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento,
cércea, volumetria e ocupagao do lote tradicionais destas zonas urbanas
em que se inserem.

b) [Anterior alinea c) do n.° 2 do artigo 30.°]

¢) [Anterior alinea d) do n.° 2 do artigo 30.°]

d) [Anterior alinea e) do n.° 2 do artigo 30.°]

e) [Anterior alinea g) do n.° 2 do artigo 30.°]

f) [Anterior alinea h) do n.° 2 do artigo 30.°]

g) [Anterior alinea i) do n.° 2 do artigo 30.°]

gl) [Anterior alinea il) do n.° 2 do artigo 30.°]

g2) [Anterior alinea i2) do n.° 2 do artigo 30.°]

g3) [Anterior alinea i3) do n.° 2 do artigo 30.°]

g4) [Anterior alinea i4) do n.° 2 do artigo 30.°]

g5) [Anterior alinea i5) do n.° 2 do artigo 30.°]

g6) [Anterior alinea i6) do n.° 2 do artigo 30.°]

g7) [Anterior alinea i7) do n.° 2 do artigo 30.°]

SECCAO II
Zonas de Preenchimento

Artigo 31.°

) e

b) [Anterior alinea c) do n.° 4 do artigo 32.°]

¢) O alinhamento definido para as novas edificagdes podera ser alte-
rado, quando estejam em causa aspetos funcionais, estéticos, higiene,
salubridade, seguranga e correta inser¢ao na malha urbana e se a Camara
Municipal fundamentadamente entender definir novo alinhamento.

d) [Anterior alinea e) do n.° 4 do artigo 32.°]

e) [Anterior alinea f) do n.° 4 do artigo 32.9]

/) [Anterior alinea g) do n.° 4 do artigo 32.°]

g) [Anterior alinea i) do n.° 4 do artigo 32.°]

gl) [Anterior alinea i3) do n.° 4 do artigo 32.°]

g2) [Anterior alinea i2) do n.° 4 do artigo 32.°]

23) [Anterior alinea i3) do n.° 4 do artigo 32.7]

h) O niimero maximo de pisos ¢ de 4, com excegao para as situagdes
definidas na alinea d) deste artigo;

i) [Anterior alinea ) do n.° 4 do artigo 32.°]

il) [Anterior alinea I1) do n.° 4 do artigo 32.°]

i2) [Anterior alinea 12) do n.° 4 do artigo 32.7]

i3) [Anterior alinea I3) do n.° 4 do artigo 32.°]

J) [Anterior alinea m) do n.° 4 do artigo 32.9]

J1) [Anterior alinea m1) do n.° 4 do artigo 32.°]

J2) [Anterior alinea m2) do n.° 4 do artigo 32.°]

j3) [Anterior alinea m3) do n.° 4 do artigo 32.7]

1) [Anterior alinea n) do n.° 4 do artigo 32.°]

m) [Anterior alinea o) do n.° 4 do artigo 32.°]

n) [Anterior alinea p) do n.° 4 do artigo 32.°]

nl) [Anterior alinea p1) do n.° 4 do artigo 32.°]

n2) [Anterior alinea p2) do n.° 4 do artigo 32.°]

Artigo 33.°

b) [Anterior alinea c) do n.° 4 do artigo 33.°]
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¢) [Anterior alinea d) do n.° 4 do artigo 33.°]
d) [Anterior alinea e) do n.° 4 do artigo 33.°]

e) [Anterior alinea f) do n.° 4 do artigo 33.°]

1) [Anterior alinea g) do n.° 4 do artigo 33.°]

g) [Anterior alinea h) do n.° 4 do artigo 33.°]
h) [Anterior alinea i) do n.° 4 do artigo 33.°]

i) [Anterior alinea j) do n.° 4 do artigo 33.°]

J) [Anterior alinea ) do n.° 4 do artigo 33.°]

1) [Anterior alinea m) do n.° 4 do artigo 33.7]
1) [Anterior alinea m1) do n.° 4 do artigo 33.°]
12) [Anterior alinea m2) do n.° 4 do artigo 33.°]
m) [Anterior alinea n) do n.° 4 do artigo 33.°]

SECCAO IV

Zonas de Expanséo

Artigo 34.°
[...]

[...]

[...]

4 — O numero maximo de pisos ¢é de 2, com excecdo de estabeleci-
mentos hoteleiros cujo nimero maximo de pisos ¢ 3.
S



Artigo 37.°

1 — As tipologias de construgdo admitidas sdo o edificio isolado e
o edificio geminado.

2 — As tipologias habitacionais admitidas sdo a Unifamiliar e exce-
cionalmente em edifica¢des isoladas admite-se a tipologia Bifamiliar.

3 — A 4rea minima do lote ou parcela é de 500 m*

A

5 — O indice de implantagdo maximo ¢ de 0,3.

6 — O indice de constru¢do maximo ¢ de 0,5.

7 — O Indice Bruto de Implantagdo, maximo, é de 0.3 e o indice
Bruto de Constru¢ao maximo ¢é 0.5.

8 — O Indice de Impermeabilizagio méximo é 0,6.

O

10 — (Revogado.)

SECCAOV
Zonas de Ocupacao Dispersa

Artigo 39.°
[...]

1 — S&o zonas com baixa densidade urbanistica onde os edificios
se localizam de forma dispersa, originando uma ocupagdo em estreita
relagdo com a paisagem envolvente.

2

L

2 — A 4rea minima do lote ou parcela é de 1400 m?.

3 — O nimero maximo de pisos ¢ 2.

4 — O indice de implantagdo maximo e o indice de construgao ma-
ximo sdo de 0.2.

5 — O Indice de Impermeabilizagio méximo é 0.3.

B

7 — Constitui excecdo ao anterior n.° 2 os espagos intersticiais entre
duas parcelas ja edificadas.

SECCAO VI
Zonas de Equipamentos

Artigo 41.°
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SECCAO VII
Zonas Verdes
Artigo 42.°
[...]
L
e
7 )
B
)
B
A
S
6 — (Revogado.)
7 — (Revogado.)
Artigo 43.°
[...]
L —
2
B
A
Artigo 44.°
[...]
L
e
B
A
S
Artigo 45.°
[...]
L
2
B
A
SECCAO VIII

Rede Viaria e Transportes

Artigo 46.°

[...]

1 — (Anterior n.° 2 do artigo 46.°)
2 — (Anterior n.° 3 do artigo 46.°)
3 — (Anterior n.° 4 do artigo 46.°)
4 — (Anterior n.° 5 do artigo 46.°)
5 — (Anterior n.° 6 do artigo 46.°)
6 — (Passa a n.° 5 do artigo 46.°)
7 — (Revogado.)

Artigo 47.°

Percursos pedonais e ciclaveis

D

3 — Para além dos percursos pedonais assinalados na Planta de
Zonamento, na elaborac¢do de Planos de Pormenor ¢ Loteamentos sera
sempre privilegiada a integracdo de novos percursos pedonais e ciclaveis
e ligagdes visuais com as diversas Zonas Verdes definidas na Planta de
Zonamento, entre elas, e também com a ria.

4 — A pista ciclavel serd implementada de acordo com o perfil tipo
aplicavel a respetiva via.

SECCAO IX

Zonas de Uso Agricola

Artigo 48.°
[...]
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SECCAO X

Zonas de Interesse Paisagistico e Ambiental

Artigo 49.°
[...]
L
D
SECCAO XI
Zonas de Uso Agricola e de Interesse Paisagistico
e Ambiental
Artigo 50.°
[...]
L
2
SECCAO XII
Zonas de Uso Agroflorestal
Artigo 51.°
[...]
L
) ot
D)
)
e
) ot
)
C) e
) o
€) i
SECCAO XIII

Zonas de Vocagao Turistica

Artigo 52.°
[...]

1 — As Zonas de Vocagao Turistica definidas e delimitadas na Planta
de Zonamento destinam-se a implantagdo de empreendimentos turisti-
cos e equipamentos de animacdo integrados na paisagem envolvente,
respeitando os objetivos fundamentais definidos para o conjunto do

SECCAO XIV

Zonas de Expansao para Equipamento Religioso

Artigo 53.°
[-..]
L —
L
B
A
S
CAPITULO V
Disposicdes finais e transitérias
Artigo 54.°
[..]
Artigo 55.°
[-..]
L —
) et
D)
)
A)
2
Artigo 56.°
[..]
(Revogado.)
Artigo 57.°
[-..]
(Revogado.)

Artigo 58.°

Es;z)aqo Urbano. Omisses
T T Sempre que este regulamento for omisso, serdo aplicadas as dis-
Ao posigdes da lei Geral, do Plano Diretor Municipal e do Regulamento
S Municipal da Urbanizagao e Edificacao.
Quadro Sintese da Edificabilidade
Tipolosia Lote N° LL LL LC. LC. L N.°
Zonas IS pologla Min. Pisos bruto liquido bruto liquido | Imper. Fogos
onstrugao 2 ! . . L \ . z
(m?) max. max. max. max. max. max. max.
Zonas Consolidadas de Vagos . ...................... Geminada 5 0.8
Banda
Zonas Consolidadasde L. Me&o .. ................... Geminada 2 0.7
Banda
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Tipologia Lote N LL LL 1.C. LC. L N.°
Zonas Construcd Min. Pisos bruto liquido bruto liquido | Imper. Fogos
c30 2 3 . 3 - ", A <
(m?) max. max. max. max. max. max. max.
Zonas de Preenchimento de Vagos. . .................. Isolada 400 0.4 0.8
Geminada 275 4 (a) 0.4 0.4 1.2 1.0 8
Banda 200 0.6 1.8
0.7
Zonas de Preenchimento de L. Mefo. . ................ Isolada
Geminada 200 2 0.4 0.5 0.8 1.0 4
Banda
Zonas de Expan. de Alta Dens. de Vagos. . ............. Isolada 350 0.4 1.0
Geminada 275 6 0.4 0.4 1.6 1.2 0.6 12
Banda 200 0.6 1.8
Zonas de Expan. de Média Dens. de Vagos. ............ Isolada 500 0.3 0.5
Geminada 400 2 (b) 0.3 0.4 0.6 0.75 0.6 4
Banda 300 0.5 1.0
Zonas de Expan. de Baixa Dens. de Vagos . ............ Isolada 500 2 0.3 0.3 0.5 0.5 0.6 2
Geminada
Zonas de Expansdo de Lombomedo .................. Isolada 300 2 0.3 0.4 0.6 0.75 0.5 2
Geminada
Zonas de Ocupagdo Dispersa. . ...............coooun.. Isolada 1400 2 0.2 0.2 0.3 1
Geminada
Notas
(a) De acordo com o n.° 4 do artigo 32.°, admite-se a reestruturagio de algumas zonas, sendo, nesses casos, 0 niimero maximo de pisos igual a trés.
(b) De acordo com o n.° 4 do artigo 36.° admite-se 0 nimero maximo de trés pisos para estabelecimentos hoteleiros.
Republicagdo do Regulamento do Plano Artigo 2.°
de Urbanizagao de Vagos Definicio

CAPITULO 1

Disposicdes Gerais

Artigo 1.°

Ambito de aplicacio e delimitacio territorial

O presente Regulamento aplica-se a area de interveng@o do Plano de
Urbanizagdo de Vagos, seguidamente designado por Plano, conforme
delimitagdo da planta de zonamento.

De acordo com o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de marco, com a redagdo
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de outubro, e Decreto-Lei
n.° 155/97, de 24 de junho, o Plano de Urbanizagio «define uma organizagdo
para o meio urbano, estabelecendo, designadamente, o perimetro urbano, a
concegdo geral da forma urbana, os parametros urbanisticos, o destino das
construgdes, os valores patrimoniais a proteger, os locais destinados a instalagdo
de equipamentos, os espagos livres e o tragado esquematico da rede viaria e das
infraestruturas principaisy.

Artigo 3.°
Composi¢cio

1 — O Plano ¢ composto de elementos fundamentais, elementos
complementares ¢ elementos anexos.
2 — S@o elementos fundamentais o Regulamento e as seguintes plantas:

Numero Titulo Escala
1 Planta de Zonamento . ... ... ...t 1: 5000
2.1 Planta atualizada de condicionantes — outras condicionantes . . ... .............oeuvinneunenneen. .. 1: 5000
2.2 Planta atualizada de condicionantes — Reserva Ecologica Nacional . .. ............... ... ... ... ...... 1: 5000

3 — Séo elementos complementares o relatorio, o programa de execugdo, o plano de financiamento e as seguintes plantas:

Numero Titulo Escala
3 Planta de enquadramento. . . .. ... ... it e e 1: 10 000
4.1 Rede viaria proposta: hierarquizagdo/perfis transversais tipo . . . ... ...ttt 1: 5000
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Numero Titulo Escala
4.2 Rede viaria proposta: nos de ligag@o e perfis transversais tipo . . . .. ....ove e n et 1:1000/1:100
5 Esquema da rede de abastecimento de agua: conceito global proposto. . .............. ... ... 1: 5000
6.1 Esquema da rede de drenagem de 4guas residuais: conceito global proposto. .......................... 1: 5000
6.2 Esquema da rede de drenagem de 4guas pluviais: conceito global proposto . .......................... 1: 5000
4 — Séo elementos anexos os estudos de caracterizagao, o extrato do Regulamento do PDM e as seguintes plantas:
Numero Titulo Escala
7.1 Extrato da planta de ordenamento do PDM de Vagos (Planta de Sintese do Plano mais abrangente, salientando
AS AILETAGDES) .« -« v o vt ettt e e e e e e e 1: 25 000
7.2 Extrato da planta atualizada de condicionantes do PDM de Vagos (PAC do Plano mais abrangente, salientando
AS AILETAGOES) - .« v o vttt et e e e e e e e 1: 25 000
8 Planta da situagdo existente: levantamento cartografico . ... ....... ... i 1: 5000
9 Planta da situagdo existente: patrimonio construido/valor arquitetonico e arqueologico .................. 1: 5000
10 Planta da situagdo existente: planos, compromissos € INtENGOES. . . . .« oo v ettt n et 1: 5000
11 Planta da situagdo existente: usos do edificado. . ....... ... .. . 1: 5000
12 Planta da situagdo existente: estado de conservagdo do edificado. . ............... ... .. ... ... 1: 5000
13 Planta da situagdo existente: NUMET0 de PISOS. . . . .ottt t vttt ettt e e e e 1: 5000
14 Planta da situagdo existente: rede vidria — inventario fisico ........... ... ... . i i 1: 5000
15 Planta da situagdo existente: sistema de abastecimentode dgua . ......... ... ... . i i 1: 5000
16 Planta da situagdo existente: rede de drenagem de aguas residuais. . ......... ... ... i 1: 5000
17 Planta da situagdo existente: rede de drenagem de aguas pluviais .. ........... ... ... ... .. ... 1: 5000
18 Planta da situagdo existente: rede €létrica . . .. .. ... 1: 5000
Artigo 4.° Artigo 8.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor, apds a data da sua publica¢@o no Didrio da
Republica.
Artigo 5.°

Avaliacio e revisao

1 — A implementag@o do Plano deve ser objeto de avaliagdo sempre
que a Camara Municipal o entenda, devendo proceder-se a sua revisao
antes de decorridos 10 anos sobre a entrada em vigor.

2 — Arevisdo a que se refere o nimero anterior néo prejudica qual-
quer decisdo que nesse sentido a Camara Municipal entenda assumir,
nos termos da legislagdo em vigor, procedendo previamente aos estudos
necessarios que concluam por tal indispensabilidade.

3 — A Céamara Municipal, sempre que entenda proceder a revisao
do plano podera considerar a aplicagdo de medidas preventivas para
as areas do Plano a sujeitar a revisdo de modo a acautelar os efeitos
urbanisticos pretendidos.

Artigo 6.°
Natureza e forca vinculativa

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo
as respetivas disposi¢des de cumprimento obrigatdrio, quer para as
intervengdes de iniciativa publica, quer para as promogdes de iniciativa
privada ou cooperativa.

2 — Nareabilitagdo arquitetonica de edificios existentes, poderdo ser
dispensadas algumas disposi¢oes do Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas (RGEU), ao abrigo dos artigos 63.° ¢ 64.° do RGEU, desde que
devidamente justificados em projeto e assegurando convenientemente
as condigdes de funcionalidade, iluminagao e ventilagao.

Artigo 7.°
Implementacio do Plano

1 — A implementagio do Plano processar-se-a através de iniciativas
de promogao publica, mista ou privada e que se revestem da forma de
plano de pormenor, loteamento, edificagdo ou outras agdes, para as areas
definidas na planta de zonamento, dentro dos pardmetros de ocupacéo
estabelecidos no presente Regulamento.

2 — A execugao das infraestruturas necessarias para a implementagao
dos loteamentos efetuar-se-a de acordo com a legislagdo vigente e com
o faseamento estabelecido pelo Plano.

3 — O tragado das infraestruturas constantes do Plano é esquematico e
ndo significa que a sua realizagdo ou pagamento dos respetivos encargos
seja da responsabilidade da Camara Municipal, uma vez que no que
se refere a terrenos detidos por particulares, estas poderdo constituir
parte integrante dos loteamentos com os respetivos encargos para o
loteador.

Definicdes e abreviaturas

Para efeitos da aplicagdo do Plano sdo consideradas as seguintes
definigdes e abreviaturas:

Alinhamento — linha que limita um talho, lote ou quarteirdo de ar-
ruamento publico e que corresponde a linha de construgdo existente ou a
construir, delimitando os arruamentos e ou espagos publicos; podendo-se
definir alinhamentos por edificios, muros ou vedag¢des ou pelo valor da
distancia entre a linha de construgdo e o eixo da via com que confronta;

Altura da edificagdo — ¢é a medida vertical da edificagdo, medida a
partir da rasante da respetiva via de acesso principal até ao ponto mais
alto da construgdo. Para edificagdes construidas em terrenos declivosos,
considerar-se-30 na parte descendente, tolerancias até 1,5 metros;

Ampliagdo — alteragdio que dé origem a um aumento da superficie
de pavimento existente, quer na vertical quer na horizontal;

Anexo — edificio, ou parte dele, referenciado a uma construgéo
principal, com uma fungdo complementar e entrada auténoma pelo lo-
gradouro ou espago publico; ndo possui titulo de propriedade auténoma;

Area bruta de construgdo — € o somatorio das areas brutas de pavi-
mento edificadas ou suscetiveis de edificagdo, acima e abaixo da cota de
soleira, em cada lote, incluindo escadas, caixas de ascensores e alpendres.
Excluem-se zonas de varandas, zonas de sotdo sem pé-direito regula-
mentar, terragos, servigos técnicos, estacionamentos e areas destinadas
a arrumos em cave, galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros
espagos livres de uso publico e cobertos pelo edificio;

Area bruta de implantagdo — ¢ area delimitada pela projecdo ver-
tical da area total edificada ou suscetivel de edificagdo em cada lote,
delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, incluindo escadas
e, excluindo alpendres, telheiros e varandas balangadas;

Area bruta de pavimento — ¢ a area por piso delimitada pelas pa-
redes exteriores, incluindo a espessura das mesmas, adicionada a area
das varandas;

Cave — espaco coberto por laje, quando as diferengas entre a cota
do plano inferior dessa laje e as cotas do espago publico mais proximo
forem igual ou inferior a 0,30 m, no ponto médio da fachada principal do
edificio e inferior a 1,20 m, em todos os pontos de outras fachadas;

Cércea — ¢ a medida vertical da edificagdo, medida a partir da ra-
sante da respetiva via de acesso principal até a platibanda ou beirado
da construgdo. Para edificagdes construidas em terrenos declivosos,
considerar-se-do na parte descendente, tolerancias até 1,5 m;

Construgdo nova — edificagdo inteiramente nova, ainda que, sobre o
terreno em que foi erguida, ja tenha existido outra construgdo;

Demoligdo — destruicéo total ou parcial de um edificio;

Densidade habitacional bruta (Db) — € o quociente, expresso em
fogos por hectare, entre o niimero de fogos edificado ou edificavel e a
area de uma unidade de ordenamento sujeita a Plano de Pormenor ou
de um prédio/ou prédios sujeito(s) a operagdo de loteamento;

Fogo — conjunto de espagos privados de cada habitagdo confinado
por uma envolvente que o separa do resto do edificio;
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Habitagao coletiva — ¢ o imovel destinado a alojar mais do que um
agregado familiar, independentemente do niimero de pisos e em que
existem circulagdes comuns a varios fogos entre as respetivas portas
e a via publica;

Habita¢do unifamiliar — é o imovel destinado a alojar apenas um
agregado familiar;

Indice de implantagio (II) — equipara-se ao i.a. definido no PDM e
corresponde ao quociente entre a area bruta de implantagdo da ou das
construgdes e a area da zona definida em plano municipal de ordena-
mento do territorio ou a area do prédio/ou prédios sujeito a operagdo de
loteamento, no caso do indice de implantagdo bruto, ou a area da parcela
ou do lote, no caso do indice de implantagdo liguido,

Indice de construga@o (IC) — equipara-se ao i.0. definido no PDM e
corresponde ao quociente entre a area bruta de construcdo e a area da
zona definida em plano municipal de ordenamento do territorio ou a
area do prédio/ou prédios sujeitos a operagdo de loteamento, no caso
do indice de construgdo bruto, ou a area da parcela ou do lote, no caso
do indice de construgao liquido;

Logradouro — espago ndo coberto pertencente a um lote; a sua area
¢ igual a do lote, deduzida a implantacdo dos edificios existentes;

Numero de Pisos — nimero de pavimentos sobrepostos, com exce-
¢do do vao do telhado; na contabilizagdo do niimero de pisos ndo sdo
consideradas as caves;

Operagao de loteamento — € toda a ag@o que tenha por objeto ou por
efeito a divisdo em lotes, qualquer que seja a sua dimensao, de um ou
varios prédios, desde que pelo menos um dos lotes se destine imediata
ou subsequentemente a construgao urbana;

Lote — area de terreno correspondente a uma unidade cadastral re-
sultante de uma operagdo de loteamento ou destaque, com pelo menos
um dos lados marginado por via publica, destinado a constru¢do de um
unico prédio e descrita por um titulo de propriedade;

Parcela — area de terreno correspondente a uma unidade cadastral
existente ou resultante de um destaque;

Plano diretor municipal e plano de pormenor — Planos municipais
de ordenamento do territério definidos com estas designagdes na le-
gislagdo em vigor;

Reconstrugdo e restauragdo — obras necessarias a reposi¢ao da
situag@o anterior nos edificios ou em algumas das suas partes com-
ponentes que apresentem estado de ruina, qualquer que seja o fim a
que se destinem, de forma a voltarem a ser utilizaveis, aproveitando
as paredes exteriores e outros elementos estruturais. O edificio podera
sofrer modificagdes no seu interior sem que dai advenham alteragdes
do niimero de pisos ou areas de pavimento;

Remodelagdo — obras que tém por fim a alteracdo funcional de um
edificio ou de parte dele sem alterar as suas caracteristicas estruturais;

Renovagdo — a¢do mediante a qual se procede a substituigdo das
estruturas ou edificios existentes, envolvendo a demoli¢ao dos edificios
e a construg@o de novos iméveis. Pode ser pontual ou difusa, fruto da
iniciativa privada quando se refere a casos pontuais e sem alteracdo da
malha pré-existente, ou total quando se trata de operagdes de planea-
mento sobre uma area visando a mudanga dos edificios da malha urbana
e também das infraestruturas que os suportam;

RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

Sétao — corresponde ao espago interior entre o ultimo piso € a co-
bertura e telhado;

Trapeira — janela ou postigo aberto no telhado para arejamento.

CAPITULO II
Valores culturais

Artigo 9.°
Valores culturais
O Plano de Urbanizagdo considera como Valores Culturais:

a) Imodveis com Interesse;
b) Espagos Urbanos com Interesse.

Artigo 10.°
Iméveis com Interesse

1 — O Plano considera como Iméveis com Interesse os que estao
assinalados na planta de zonamento e que correspondem a exemplos de
arquitetura religiosa, arquitetura civil e estruturas de apoio.

2 — Nos imoveis assinalados serdo permitidas atividades como:

a) Comércio, espacos para exposigdes, artesanato, espacos de lazer,
de espetaculos e turismo, sendo preferencialmente integrados em pro-
gramas culturais e recreativos;

b) Habitagao.
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3 — Nos imoveis assinalados serdo permitidas obras de manutengao,
reconstrucdo, remodelagdo e ampliagao.

4 — As intervengdes referidas no numero anterior tém que se harmo-
nizar com as caracteristicas originais do edificio, ndo comprometendo
a integridade deste, quer do ponto de vista estético, quer do ponto de
vista volumétrico.

5 — Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se sobre as intervengoes
propostas nos imdveis, com vista a sua salvaguarda e valoriza¢do, o
que se podera traduzir no condicionamento das obras referidas no n.° 3
deste artigo.

6 — Em casos que seja técnica e ou economicamente questionada
a viabilidade da manuten¢@o do imével pode a Assembleia Municipal,
sobe proposta da Camara Municipal, ndo reconhecer o interesse publico
municipal do imovel.

Artigo 11.°
Espacos urbanos com Interesse

1 — Sao considerados como espagos urbanos com Interesse, assina-
lados na planta de zonamento:

a) Nucleo antigo de Vagos;
b) Santuario de Nossa Senhora de Vagos.

2 — As intervengodes em edificios que integram estes espagos estao
sujeitas ao disposto no artigo anterior.

3 — E permitida a demoli¢ao de edificios ou partes de edificios que,
estando integrados nos espagos urbanos com Interesse, contribuem para
a sua descaracterizagao.

4 — Qualquer intervengdo em imdveis que integram estes espagos
tem que respeitar a morfologia e volumetria do espago em que se insere.

CAPITULO III
Disposicoes genéricas

Artigo 12.°
Funcoes admitidas nas edificacdes

1 — Na area de intervengédo do Plano sdo admitidas edificagdes desti-
nadas a habita¢do, comércio, servigos, turismo, equipamentos coletivos e
outras atividades compativeis com a habitagdo, de acordo com a tipologia
funcional estabelecida para as diferentes zonas do Plano.

2 — Sao ainda admitidas edifica¢des destinadas a industria do tipo 3,
armazéns, artesanato, garagens, oficinas e postos de abastecimento de
combustiveis, desde que cumpram a legislagdo em vigor aplicavel e
que ndo provoquem qualquer tipo de efeito poluente, incomodo ou
insalubre em relagdo as atividades definidas no nimero um deste artigo,
designadamente a habita¢@o, nem apresentem outros inconvenientes,
nomeadamente em termos de aparcamento e circulagio.

Artigo 13.°
Infraestruturas urbanisticas

O licenciamento de construgdes para quaisquer fins podera ser recu-
sado nos casos em que ndo seja garantido o acesso, o abastecimento de
agua potavel, abastecimento de energia elétrica, evacuac@o de esgotos
e aguas residuais.

Artigo 14.°
Edificabilidade

1 — Os indices e areas maximas e lotes minimos admitidos em planos
de pormenor ou loteamentos ou em construgdes encontram-se definidos
no capitulo IV e no quadro sintese do presente Regulamento.

2 — Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos minimos da
construcdo principal em relagdo ao limite do lote, em fungao da tipologia
e sem prejuizo da legislagdo em vigor:

Frontal (m) Lz(t]tﬂ:;al Tezrmd;) z
Banda................... - - 6
Geminada. ............... 3 3/- 6
Isolada .................. 3 3 6

3 — Cada novo lote ou prédio edificavel deve possuir uma frente para
avia publica com uma largura minima de 8 m, salvo em casos especiais
nas zonas consolidadas, nas zonas de preenchimento ou em parcelas
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existentes em situagdes de colmatac@o entre dois lotes existentes, que
ndo sejam objeto de loteamento ou destaque, desde que a sua viabilidade
técnica seja demonstrada.

4 — Excecionalmente poderdo ser admitidos afastamentos inferiores
aos constantes no n.° 2 deste artigo em casos de colmatagéo ou recons-
trugdo e em situacdes em que a topografia do terreno torne inviavel o
seu cumprimento, desde que ndo sejam prejudicadas as condigdes de
edificabilidade, salubridade e seguranga dos lotes contiguos.

5 — A profundidade dos edificios, nas novas construgdes, medida
perpendicularmente ao plano marginal vertical, ndo podera exceder
15,6 m, exceto:

a) Nos balangos tipo varandas, quando permitidos, mas nunca su-
periores a 1,2 m;

b) Nos casos de pisos de cave e rés do chdo, quando ndo destinados
a habitagdo e desde que fiquem salvaguardadas as condigdes de edifi-
cabilidade, salubridade e seguranga do proprio lote ou parcela e dos
confinantes;

¢) Nos casos de edificios de equipamento ou hotelaria;

d) No caso de edificios destinados a fins oficinais, industriais ou
armazéns;

e) Nos casos de edificios destinados unicamente a escritorios, podendo
neste caso a profundidade maxima atingir os 18 m;

f) Habitac@o unifamiliar isolada;

g) Habitagdo unifamiliar geminada quando a geminacdo se efetuar
com a construgdo existente na parcela vizinha, ndo podendo ultrapassar
a profundidade desta.

6 — Nas zonas consolidadas e de preenchimento, a alteragdo aos
afastamentos das fachadas dos edificios, assim como a deslocagdo dos
planos marginais e a retificagdo de alinhamentos s serdo permitidas
desde que previstas em plano de pormenor, ou, na falta destes, sempre
que se verifique necessario o alargamento do perfil de vias.

7 — Os alinhamentos de novos edificios, entre os Kms 67 ¢ 69, da
atual E.N. 109, ficam sujeitos ao Plano de Alinhamentos das Estradas
de Portugal, E. P. E, enquanto a estrada estiver sob a jurisdi¢do desta
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entidade, passando, posteriormente a adotarem-se as disposigdes cons-
tantes deste regulamento.

8 — Se a distancia lateral da construcao ao limite do lote for inferior
a3 m ndo sera permitida a abertura de vaos de compartimentos de habi-
tacdo; ndo ficam sujeitos a estes afastamentos as novas construgdes ou
reconstrugdes em Zonas Consolidadas e cujo posicionamento da fachada
esta a partida definido pelo alinhamento ou construgio pré-existente,
ou por plano de pormenor ou projeto de loteamento em vigor a data de
aprovagao do presente Plano.

9 — Nas zonas habitacionais consolidadas so6 sdo permitidas amplia-
¢oes laterais ou a tardoz, desde que cumpram as restantes disposi¢des
deste Regulamento.

Artigo 15.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes
e de utilizacio coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

1 — Os planos de pormenor e as operagdes de loteamento integrarao
parcelas de terreno destinadas a zonas verdes, equipamentos e infraes-
truturas viarias, dimensionadas de acordo com os parametros constantes
do Quadro I, que correspondem aos valores minimos a considerar.

2 — Para essa aferi¢do consideram-se as novas parcelas destinadas
a zonas verdes, infraestruturas viarias e equipamentos delimitadas na
planta de zonamento, bem como outras que sejam necessarias para
perfazer os valores resultantes da aplicagdo dos referidos parametros.

3 — Se o prédio a lotear ou a edificar ja estiver servido pelas infraes-
truturas necessarias a operagdo de loteamento, nomeadamente arruamen-
tos viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de esgotos, de
eletricidade, de gas e de telecomunicagdes, ¢ ainda de equipamentos, ou
ndo se justificar a localizagéo de qualquer equipamento publico no dito
prédio, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o
proprietario obrigado a pagar a Cdmara Municipal uma compensagdo em
numerario ou espécie, nos termos definidos no regulamento municipal
de taxas em vigor.

QUADRO
Tivologi Infraestruturas
1pologia
de (f’cupfg:ﬁo e deElfgﬁgg;;)erciiztiva Equipamentos
* Arruamentos (9) Estacionamento (#)
Habitagio.................. 15m%120 m*abchab. | 15 m? /120 m? abc Perfil tipo> 9,3m(*) Um lugar/ 120 m? abc hab.(ou um
(ou 20 m? /fogo no hab. (ou 20 m? | Faixa de rodagem=6,5 m lugar/fogo no caso de habitagio
caso de habitacao fogo no caso de () [(2,0m)(x2) est.] unifamiliar) acrescido de um lugar
unifamiliar). habitagado unifami- Passeio: 1,4 m (x2) suplementar por cada 15 fogos.
liar). (1) [(1,0m)(x2) arv.]
Comércio e Servigos. ... ...... 20 m*100 m?abc. .. | 10 m%100 m? abc. . . Perfil tipo> 10m(*) Comércio e escritérios:
Faixa de rodagem=7 m | um lugar/50 m* abc.
(Q) [(2,25m)(*2)est.] Turismo:
Passeio: 1,5 m (x2) um lugar/2 quartos de hospedes
(1) [(1,0m)(x2) arv.] Salasdeespetaculoelocaisdereunido:
dois lugares/5 utentes
Restaurantes:
um lugar/4 utentes
Outros:
um lugar/50 m? abc.
Indbstria................... 10m¥100 m*abc. .. | 10m%100 m*abc. . . Perfil tipo> 12m(*) Um lugar/50 m? abc.
Faixa de rodagem=9 m
(Q) [(2,5m)(x2)est.]
Passeio: 1,5 m (x2)
(D [(1,0m)(x2) arv.]

(*) No caso de loteamentos em que coexistam varias tipologias de
ocupagao, serdo calculadas separadamente e adicionadas as areas des-
tinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e esta-
cionamento e sera adotado para cada arruamento o perfil correspondente
a tipologia servida diretamente por esse arruamento que determinar o
perfil de maiores dimensdes.

() Inclui faixa de rodagem e passeios.

(*) Com excegdo de arruamentos em areas urbanas consolidadas ou
em arruamentos com alinhamentos pré-definidos.

() Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamen-
tos, devem aumentar-se a cada perfil corredores laterais com 2m(%2),
2,25m(x2) ou 2,5m(x2), consoante se trate da tipologia ‘“habita¢ao”,
“comércio e servigos” e “industria”.

(1) Se se optar por incluir no passeio um espago permeavel para
caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m.

(#) Para o calculo das areas por lugar de estacionamento, considerar:
veiculos ligeiros — 20 m?* por lugar a superficie em parque de estaciona-
mento, 12.5 m? por lugar a superficie se for estacionamento longitudinal
ou em espinha ao longo da via, e 25 m? por lugar em estrutura edificada;
veiculos pesados — 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em
estrutura edificada

Destinar-se-a sempre uma percentagem de estacionamento a uso
publico (gratis ou ndo): 25 % da area de estacionamento afeta a ha-
bitagdo; 50 % da area de estacionamento afeta a comércio, servigos e
industria.
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Artigo 16.°
Estacionamento em projetos de construcio

1 — O estacionamento de veiculos devera sempre que possivel efetuar-
-se no interior dos lotes, proporcionalmente as necessidades de estacio-
namento, manobras de descarga a que digam respeito.

2 — O numero minimo de lugares de estacionamento a prever no
interior dos lotes em projetos de construgdo ¢ calculado segundo os
parametros constantes do Quadro II.

QUADROII

Tipologia de ocupagdo Estacionamento

Um lugar/ 160 m? abc hab. ou um lugar/
fogo no caso de habitacdo unifamiliar.

Habitacdo............

Comércio e escritorios:

um lugar/100 m* abe.

Turismo:

um lugar/3 quartos de hospedes

Salas de espetaculo e locais de reunido:
um lugar/8 utentes

Restaurantes:

um lugar/8 utentes

Outros:

um lugar/100 m? abe.

Comércio e servigos. . . .

Indastria............. Um lugar/100 m? abc.

3 — Constituem excecdo aos referidos pardmetros as situagdes, nas
zonas consolidadas, em que nao seja possivel a sua aplicagdo.

4 — Os lugares de estacionamento localizados nas garagens de prédios
de habitagdo coletiva serdo obrigatoriamente atribuidos na proporgéo
de, pelo menos, um por cada fragao.

Artigo 17.°
(Revogado.)

Artigo 18.°
(Revogado.)

Artigo 19.°
(Revogado.)

Artigo 20.°

Anexos e garagens

1 — E permitida a construgdo de anexos de apoio e garagens isolados
ou integrados na construggo principal, desde que, para além das disposi-
¢des do RGEU relativas a ventilagdo, iluminagdo e afastamento, sejam
observadas as seguintes regras:

a) Nao ocuparem uma area superior a 10 % da area total do lote ou pro-
priedade em que se implantem, ndo podendo essa area ultrapassar 100m2;

b) Existir em apenas um unico piso;

¢) Nao sera permitida a utilizagdo como habitagdo principal;

d) Nao poderao ser construidos entre o plano da fachada frontal da
construgdo principal e o limite frontal do lote relativamente a via de
acesso principal. Excetuam-se 0s casos em que 0s anexos ¢ ou garagens
se integrem na construgdo principal e garantam uma integragao harmo-
niosa no tecido urbano construido.

2 — A area dos anexos e das garagens ndo ¢ contabilizada para efeitos
do calculo da area total prevista no presente Regulamento.

Artigo 21.°
Muros e vedacoes

1 — Os muros e vedagdes confinantes com a via publica ndo poderéo
exceder a altura de 1,20 m, extensiva aos muros laterais divisorios de
propriedade na parte correspondente até ao limite posterior da habitacao;
acima dessa altura apenas sera permitida a utilizagdo de sebes vivas ou
elementos vazados, até a altura maxima de 2 m.

2 — Quando haja manifesto interesse em defender aspetos estéticos e
ou funcionais da urbanizagao local, a Camara Municipal podera impor
outras alturas para as vedagdes e sebes vivas.
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3 — Os muros ndo confinantes com o espago publico ndo poderdo
ter uma altura superior a 2 m, observada apenas para além do limite
posterior da construgio.

Artigo 22.°
Corpos balan¢ados

1 — Nas fachadas dos edificios s6 serdo permitidos corpos balancados
sobre a via publica desde que se desenvolvam a partir de 2,5 m de altura
e ndo ultrapassem 1,2 m do plano da fachada medido na perpendicular.

2 — Independentemente do exposto no nimero anterior, 0s corpos
balangados ndo podem ultrapassar metade da largura dos passeios; na
falta de passeios os corpos balangados so serdo permitidos a partir da
laje de teto do 1.° andar.

Artigo 23.°
Coberturas

(Revogado.)
Artigo 24.°

Caves e sotiaos

1 — Nao serdo permitidos espagos de habitagao nas caves das novas
construgdes, ndo sendo contabilizados para efeitos do calculo da area
total e do nimero maximo de pisos previstos no presente Regulamento.

2 — As caves dos novos edificios para habitaco coletiva, escritorios
ou servicos deverfo destinar-se, sempre que a sua localizag@o ou areas
o0 permita, a aparcamento automoével dos utentes.

3 — As caves dos novos edificios podem ocupar areas superiores a
area de implantagdo do edificio mas nunca excedendo 60 % das mesmas,
exceto se destinadas a estacionamento podendo assumir o valor da area
maxima de impermeabilizacdo da parcela em que se insere.

4 — A area do sotdo, quando destinada a fins habitacionais, e nos
termos definidos no Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edifi-
cacdo, ¢ contabilizada como area de construgéo.

5 — Os sotdos que ndo possuem as condigdes de habitabilidade pre-
vistas no RGEU, bem como aqueles cujo uso se destina a arrumos, ndo
poderao ter vaos caracteristicos de compartimentos de habitagao.

CAPITULO IV

Identificacdo dos espacos/zonamento

SECCAO1
Identificagdo dos espagos/zonamento

Artigo 25.°
Identificacio dos espagos

A area de intervengdo esta dividida em espago urbano e espago nao
urbano.

Artigo 26.°
Espaco urbano

1 — O espaco urbano ¢ delimitado pelo perimetro urbano englo-
bando as seguintes zonas conforme delimitagdo constante na planta
de zonamento:

a) Zonas consolidadas;

b) Zonas de preenchimento;

¢) Zonas de expansao;

d) Zonas de ocupagao dispersa;
e) Zonas de equipamentos;

f) Zonas verdes.

2 — Para efeitos de aplicagdo do Plano algumas zonas definidas
subdividem-se em subzonas.

3 — As zonas e subzonas dispdem de regulamentacdo especifica,
inserta em local proprio deste Regulamento.

Artigo 27.°

Espaco nio urbano

1 — O espago ndo urbano engloba as seguintes zonas conforme
delimitagdo constante na planta de zonamento:

a) Zonas de uso agricola;
b) Zonas de interesse paisagistico e ambiental;
¢) Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental;
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d) Zonas de uso agroflorestal;
e) Zonas de vocagao turistica;
f) Zona de expansao para equipamento religioso.

SECCAOTI

Zonas consolidadas

Artigo 28.°
Defini¢cao

1 — As zonas consolidadas correspondem a areas centrais, homogé-
neas e consolidadas que concentram as fungdes comerciais e de servigos
mais significativos e outras areas onde a atividade de construgéo ¢
maioritariamente constituida por operagdes de renovagao, reconstrugao
e beneficiagéo.

2 — Pretende-se a manutencdo desse estatuto e a preservacao das
caracteristicas gerais da malha urbana, preservar as caracteristicas ar-
quitetonicas dos edificios de maior interesse, integragdo das novas
edificacdes, valorizagao e preservagio dos espacos exteriores publicos.

3 — As zonas consolidadas sdo:

a) Zonas consolidadas de Vagos;
b) Zonas consolidadas de Lombome@o.

Artigo 29.°
Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Vagos

1 — Estas zonas destinam-se a habitagdo unifamiliar e coletiva ¢ a
implantagdo de comércio, servigos, turismo e outras atividades compa-
tiveis com a habitagdo, em edificios proprios ou em parte dos edificios
mistos, predominantemente de comércio e servigos ou de comércio e
habitago.

2 — Enquanto ndo forem elaborados planos de pormenor, as edifi-
cagdes nas zonas consolidadas de Vagos estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no
tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento,
cércea, volumetria e ocupagdo do lote tradicionais destas zonas urba-
nas em que se inserem, com excegao para as situagdes referidas nas
alineas e) e f) deste artigo;

b) Todos os projetos apresentados & Camara Municipal, quer para
obras de conservagdo e restauro, quer para novas construgdes incluirdo,
obrigatoriamente, mapa de acabamentos com a especificagdo de todos
os materiais a utilizar;

¢) Os projetos para novas constru¢des t€ém que incluir um algado
esquematico, pelo menos na escala 1:500, onde se represente a integra-
¢do do novo edificio no perfil da rua, ou seja representagdo do niimero
de pisos no novo edificio e dos envolventes, numa extensdo de 100 m
para cada lado;

d) Apenas serdo permitidas demoli¢des de edificios que reconhecida-
mente ndo apresentem valor historico e arquitetonico ou quando a sua
conservacao seja técnica ou economicamente inviavel;

e) No caso de renovagdo, reconstru¢do ou constru¢do nova, a altura da
edificagdo ndo podera exceder a cércea da pré-existéncia ou a cércea pre-
dominante na fachada urbana ou conjunto em que se insere, preconizando
sempre uma articulagdo harmoniosa com os edificios contiguos;

f) O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente contiguas
sera obrigatoriamente respeitado, exceto nos casos previstos no n.° 6
do artigo 14.° ou nos casos em que a Cadmara Municipal entender con-
veniente fixar novo alinhamento;

£) O nimero maximo de pisos admissivel ¢ cinco, desde que sejam
cumpridas as disposi¢oes da alinea ¢) deste artigo e do RGEU;

h) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0.8, podendo admitir-
-se a aplicag@o do indice de 1.0 em situagdes que correspondem a
pré-existéncias.

Artigo 30.°
Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Lombomedo

1 — Estas zonas destinam-se a habita¢ao unifamiliar ¢ coletiva e a im-
plantagdo de comércio, servigos, turismo e outras atividades compativeis
com a habitaco, em edificios proprios ou em parte dos edificios mistos.

2 — As edifica¢des nas zonas consolidadas de Lombome@o estdo
sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no
tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento,
cércea, volumetria e ocupacao do lote tradicionais destas zonas urbanas
em que se inserem;
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b) Os projetos para novas construgdes tém que incluir no algado
principal, a volumetria dos edificios laterais;

¢) No caso de renovagao, reconstrugao ou constru¢ao nova, a altura
da edificagdio ndo podera exceder a cércea da pré-existéncia ou a céreea
predominante na fachada urbana ou conjunto em que se insere;

d) O alinhamento definido pelas edifica¢cdes imediatamente conti-
guas sera obrigatoriamente respeitado, exceto nos casos previstos no
n.° 6 do artigo 14.°, ou nos casos em que a Camara Municipal entender
conveniente fixar novo alinhamento;

e) O numero maximo de pisos admissivel ¢ dois;

/) O indice de impermeabilizagdo méaximo ¢ 0.7;

2) E permitida a construgdo de pequenas instalagdes para animais de
interesse pecuario, de apoio a economia de subsisténcia familiar, ficando
o seu licenciamento sujeito aos seguintes condicionamentos:

g1) A 4rea bruta de construgdo maxima é 20 m%;

g2) Pé-direito maximo de 3 m;

23) S6 € permitido um piso;

24) A implantacdo na parcela do terreno garantir pelo menos 3 m de
afastamento aos limites do terreno, lateral e posterior, e, caso exista
habitagdo nas parcelas vizinhas, garantir o afastamento de pelo menos
30 m aos edificios de habitagao;

g5) Em relagéo aos outros edificios no proprio terreno garantir o
afastamento de pelo menos 20 m a habitagdo e ou 10 m aos anexos;

26) No caso de ndo existir edificio de habitagdo no proprio terreno
garantir o afastamento a via que permita futuramente implantar cons-
trugdo de acordo com as regras estabelecidas neste artigo;

27) Sao exigidas fossas nitreiras de acordo com a dimensao da cons-
trugdo.

SECCAO 111

Zonas de preenchimento

Artigo 31.°
Definicao

1 — As zonas de preenchimento de Vagos sdo zonas de ocupagio
mais recente, nao consolidadas e com vocagdo de ocupagdo pré-definida
pelas construgdes existentes ou por loteamentos aprovados.

2 — As zonas de preenchimento sdo:

a) Zonas de preenchimento de Vagos;
b) Zonas de preenchimento de Lombome&o.

Artigo 32.°
Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Vagos

1 — Nestas zonas sdo admitidas atividades, fungdes e instalagdes
com fins habitacionais, permitindo a instalagdo de comércio, equipa-
mentos publicos e privados, servigos em geral, servigos de restauragdo
ou similares, ou qualquer outro tipo de ocupagao desde que compativel
com os usos dominantes, designadamente com a fungao habitacional,
sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos neste artigo.

2 — O uso comercial s6 ¢ permitido no rés do chdo.

3 — Os usos relacionados com servigos so sao permitidos ao nivel
do rés do chéo e 1.° andar.

4 — As edificagdes nas zonas de preenchimento estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Sempre que as zonas de preenchimento se encontrem desde ja
maioritariamente edificadas, as novas construgdes deverao integrar-se
harmoniosamente no tecido urbano construido, mantendo as carac-
teristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagdo do nucleo
urbano em que se inserem, com excecao para as situagdes referidas nas
alineas ¢) e d) deste artigo;

b) Os projetos para novas constru¢des tém que incluir um algado
esquematico, pelo menos na escala 1:500, onde se represente a integra-
¢do do novo edificio no perfil da rua, ou seja representagdo do nimero
de pisos no novo edificio e dos envolventes, numa extensdo de 100 m
para cada lado;

¢) O alinhamento definido para as novas edificagdes podera ser alte-
rado, quando estejam em causa aspetos funcionais, estéticos, higiene,
salubridade, seguranca e correta inser¢ao na malha urbana e se a Camara
Municipal fundamentadamente entender definir novo alinhamento;

d) Quando haja manifesto interesse em defender aspetos estéticos e
ou funcionais da urbanizagdo local ou promover a transformagdo de uma
determinada zona com vista a sua qualificagdo, a Camara Municipal
podera definir a reestruturacdo das zonas de preenchimento, sendo que
nestes casos 0 numero maximo de pisos € trés;

e) As tipologias de construgdo admitidas sao: edificio isolado, edificio
geminado e edificio em banda;

f) As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e a coletiva;
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2) A 4rea minima de lote ou parcela é:

gl) Para edificios isolados é de 400 m?
g2) Para edificios geminados ¢é de 275 m?;
g3) Para edificios em banda ¢ de 200 m?;

h) O niimero maximo de pisos é de quatro, com excegdo para as
situagdes definidas na alinea d) deste artigo;
i) O indice de implantagdo liquido maximo é:

il)Para edificios isolados é de 0,4;
i2) Para edificios geminados ¢ de 0,4;
i3) Para edificios em banda ¢ de 0,6;

) O indice de construgdo liquido maximo €:

j1) Para edificios isolados ¢ de 0,8;
j2) Para edificios geminados ¢ de 1,0;
j3) Para edificios em banda ¢ de 1,8;

) O indice bruto de implantagcdo maximo ¢ 0.4 e o indice bruto de
construgdo maximo ¢ 1.2;

m) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0.7, admitindo-se a
totalidade do lote para situagdes definidas em planos de pormenor ou
loteamentos;

n) O numero maximo de fogos por edificio é:

nl) Para a habitacdo unifamiliar, 1;
n2) Para a habitacdo coletiva, 8.

Artigo 33.°

Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento
de Lombomedo

1 — Nestas zonas sao admitidas atividades, fungdes ¢ instalagdes
com fins habitacionais, permitindo a instalacdo de comércio, equipa-
mentos publicos e privados, servicos em geral, servigos de restauragdo
ou similares, ou qualquer outro tipo de ocupagdo, desde que compativel
com os usos dominantes, designadamente com a fungao habitacional,
sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos neste artigo.

2 — O uso comercial s6 € permitido no rés do chéo.

3 — Os usos relacionados com servigos sdo permitidos ao nivel do
rés do chdo e 1.° andar.

4 — As edificagdes nas zonas de preenchimento estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) As novas construgdes deverdo integrar-se harmoniosamente no
tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento,
céreea, volumetria e ocupagdo do nucleo urbano em que se inserem, com
excegao para as situagoes referidas na alinea b) deste artigo;

b) O alinhamento e cércea definidos pelas edificagdes imediatamente
contiguas sera obrigatoriamente respeitado, exceto se a Camara Munici-
pal entender conveniente fixar um novo alinhamento ou cércea;

¢) As tipologias de construgdo admitidas sdo: edificio isolado, edificio
geminado e edificio em banda;

d) As tipologias habitacionais admitidas sao a unifamiliar e a coletiva;

e) A area minima de lote ou parcela é de 200 m?;

/) O niimero maximo de pisos ¢ de dois;

2) O indice de implantagao liquido maximo ¢ 0,5;

h) O indice de construgao liquido maximo ¢ 1,0;

i) O indice bruto de implantagcdo maximo ¢ 0.4 e o indice bruto de
construgao maximo ¢ 1.0;

j) O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0.7;

/) O niimero maximo de fogos por edificio ¢é:

1) Para a habitagdo unifamiliar, 1;
[2) Para a habitagao coletiva, 4;

m) E permitida a construgdo de pequenas instalagdes para animais
de interesse pecuario, de apoio a economia de subsisténcia familiar,
ficando o seu licenciamento sujeito aos condicionamentos da alinea g)
do n.° 2 do artigo 30.°

SECCAO IV
Zonas de expansao

Artigo 34.°
Defini¢ao e usos

1 — O objetivo das zonas de expansdo ¢ proporcionar areas para a
expansao habitacional, sendo no entanto admissivel a instalagdo de outras
fungdes, tais como comércio, servigos, turismo ou outros equipamentos,
sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos nos artigos 35.°,
36.%, 37.° e 38.° consoante as zonas em que se localizem.
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2 — As zonas de expansdo subdividem-se em:

a) Zonas de expansdo de alta densidade de Vagos;
b) Zonas de expansdo de média densidade de Vagos;
¢) Zonas de expansio de baixa densidade de Vagos;
d) Zonas de expansdo de Lombomeao.

Artigo 35.°

Edificabilidade nas zonas de expansio
de alta densidade de Vagos

1 — As tipologias de construgdo admitidas sdo: edificio isolado,
edificio geminado e edificio em banda.

2 — As tipologias habitacionais admitidas s8o a unifamiliar e a co-
letiva.

3 — A area minima de lote ou parcela é:

a) Para edificios isolados, 350 m?;
b) Para edificios geminados, 275 m?;
¢) para edificios em banda, 200 m*.

4 — O numero maximo de pisos ¢ seis;
5 — O indice de implantagio liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 0,4;
b) Para edificios geminados, 0,4;
¢) Para edificios em banda, 0,6.

6 — O indice de construgdo liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 1,0;
b) Para edificios geminados, 1,2;
¢) Para edificios em banda, 1,8.

7 — O indice bruto de implantagdo maximo ¢é 0.4 ¢ o indice bruto de
constru¢@o maximo ¢ 1.6.

8 — O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0.6.

9 — O niimero maximo de fogos por edificio é:

a) Para a habitac@o unifamiliar, 1;
b) Para a habitagdo coletiva, 12.

Artigo 36.°

Edificabilidade nas zonas de expansio
de média densidade de Vagos

1 — As tipologias de construgdo admitidas sdo: edificio isolado,
edificio geminado e edificio em banda.

2 — As tipologias habitacionais admitidas s@o a unifamiliar e a co-
letiva.

3 — A 4rea minima de lote ou parcela é:

@) Para edificios isolados, 500 m?;
b) Para edificios geminados, 400 m?;
¢) Para edificios em banda, 300 m*.

4 — O numero maximo de pisos ¢ dois, com excecao de estabeleci-
mentos hoteleiros cujo nimero maximo de pisos ¢ trés.
5 — O indice de implantacao liquido méaximo é:

a) Para edificios isolados, 0,3;
b) Para edificios geminados, 0,4;
¢) Para edificios em banda, 0,5.

6 — O indice de construgao liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 0,5;
b) Para edificios geminados, 0,75;
¢) Para edificios em banda, 1,0.

7 — O indice bruto de implantagdo maximo ¢ 0.3 e o indice bruto de
constru¢do maximo ¢ 0.6.

8 — O indice de impermeabilizagdo maximo € 0.6.

9 — O numero maximo de fogos por edificio para a habitagdo uni-
familiar ¢ um e para a habitagdo coletiva ¢ quatro.

Artigo 37.°

Edificabilidade nas zonas de expansio
de baixa densidade de Vagos

1 — As tipologias de construgdo admitidas sdo o edificio isolado e
o edificio geminado.

2 — As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e exce-
cionalmente em edificagdes isoladas admite-se a tipologia bifamiliar.

3 — A 4rea minima do lote ou parcela é 500 m”.

4 — O numero maximo de pisos ¢ dois.
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5 — O indice de implantagdo maximo € 0,3.

6 — O indice de construgdo maximo ¢ 0,5.

7 — O indice bruto de implantagdo maximo é de 0.3 e o indice bruto
de construgdo maximo ¢ 0.5.

8 — O indice de impermeabilizagdo maximo ¢ 0,6.

9 — A volumetria deve compatibilizar-se com as caracteristicas do
local e da envolvente.

10 — (Revogado.)

Artigo 38.°
Edificabilidade nas zonas de expansio de Lombomeéo

1 — As tipologias de constru¢do admitidas sdo as de edificio isolado
ou geminado.

2 — As tipologias habitacionais admitidas s@o as unifamiliar e bi-
familiar.

3 — A 4rea minima do lote ou parcela é 300 m>.

4 — O numero maximo de pisos ¢ dois.

5 — O indice de implantagdo maximo ¢ 0.4.

6 — O indice de construgdo maximo ¢ 0.75.

7 — O indice bruto de implantagdo maximo ¢ 0.3 e o indice bruto de
constru¢do maximo ¢ 0.6.

8 — O indice de impermeabilizagdo maximo € 0.5.

SECCAOV
Zonas de ocupagdo dispersa

Artigo 39.°
Definicao e usos

1 — S@o zonas com baixa densidade urbanistica onde os edificios
se localizam de forma dispersa, originando uma ocupagdo em estreita
relagdo com a paisagem envolvente.

2 — O uso preferencial é o habitacional, admitindo-se outras fung¢des
ligadas ao turismo, equipamentos e agricultura, desde que compativeis
com o uso habitacional.

Artigo 40.°
Edificabilidade

1 — A tipologia admitida ¢ a habita¢8o unifamiliar isolada ou ge-
minada.

2 — A 4rea minima do lote ou parcela é 1400 m*.

3 — O nimero maximo de pisos ¢ dois.

4 — O indice de implantagdo maximo e o indice de construgao ma-
ximo sdo 0.2.

5 — O indice de impermeabilizacdo maximo € 0.3.

6 — A volumetria deve compatibilizar-se com as caracteristicas do
local e da envolvente.

7 — Constitui excegdo ao anterior n.° 2 os espagos intersticiais entre
duas parcelas ja edificadas.

SECCAO VI

Zonas de equipamentos

Artigo 41.°
Zonas de equipamentos

1 — As zonas de equipamentos coletivos sdo espagos ou edificagdes
destinados a prestagdo de servigos a coletividade, nomeadamente no
ambito da satde, educagdo, assisténcia social, seguranga e protecdo
civil, a prestag@o de servigos de caracter econdmico e a pratica, pela
coletividade, de atividades culturais, de desporto, de recreio e lazer,
podendo ainda contemplar servigos de restauragdo e entretenimento
complementares.

2 — A delimitag@o das zonas destinadas a equipamentos coletivos é
a constante da planta de zonamento do Plano e estas subdividem-se em:

a) Zona de equipamento existente;
b) Zona de reserva para equipamento.

3 — A configuragdo e implantagdo dos edificios e o tratamento dos
espacos exteriores das zonas destinadas aos equipamentos deverao ser
definidos em projetos que contemplem a componente do edificado e
dos arranjos exteriores.

4 — Na elaboracéo de planos de pormenor e projetos de loteamento
serdo respeitadas as zonas destinadas a equipamentos delimitadas na
planta de zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo de novas zonas
de equipamentos coletivos a integrar nas diferentes zonas urbanas,
sempre que necessario e de acordo com o artigo 15.°
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5 — Os projetos para equipamentos deverao ser desenvolvidos tendo
sempre em atengdo as condigdes topograficas, morfologicas e ambientais
que caracterizam a envolvente, bem como a altura total dominante dos
edificios af existentes.

6 — As zonas de reserva para equipamento destinam-se a novos equi-
pamentos previstos ou outros de manifesto interesse publico que surjam
no prazo de vigéncia do Plano, assim como a zonas verdes, servigos de
restauragdo e entretenimento complementares aos equipamentos.

SECCAO VII
Zonas Verdes

Artigo 42.°
Definicao

1 — As zonas Verdes constituem areas integradas na estrutura urbana,
onde predomina ou se potencia a presenca de elementos naturais e
que devem ser mantidos e equipados para os usos e fungdes definidas
nos artigos 43.° a 45.°, ndo sendo permitida a sua afetagdo a outras
finalidades.

2 — A delimitagdo das zonas verdes ¢ a constante da planta de zona-
mento do Plano, dividindo-se em:

a) Zona verde de lazer e recreio;
b) Zona verde de enquadramento;
¢) Zona verde de protec@o.

3 — Na elaboragao de planos de pormenor e projetos de loteamento
serdo respeitadas as zonas verdes delimitadas na planta de zonamento
do Plano, sem prejuizo da criagdo de novas zonas verdes a integrar nas
diferentes zonas urbanas, sempre que necessario e de acordo com o
artigo 15.° e com o regime de edificabilidade proposto.

4 — A forma e a natureza do tratamento das zonas verdes deverdo ser
definidas em projetos, com base nas indicagdes dos artigos 43.° a 45.°

5 — Nestas zonas s6 serdo admitidas alteragdes ao uso atual do solo
e construgdes de apoio, desde que respeitem as finalidades de animagao,
recreio e lazer devidamente aprovadas como tal pela Camara Municipal.

6 — (Revogado.)

7 — (Revogado.)

Artigo 43.°
Zona verde de lazer e recreio

1 — As zonas verdes de lazer e recreio constituem areas em estreita
ligagdo e envolvéncia com o tecido urbano construido, nomeadamente
zonas residenciais e de servigos, tendo importancia relevante na defini¢ao
do continuo natural secundario e enquanto elementos de vivificagdo e
qualificag@o ambiental e de recreio e lazer urbano.

2 — Estas zonas podem assumir a forma de pracetas, largos ou jardins,
constituindo locais privilegiados para atividades de animagéo e lazer per-
mitindo a permanéncia da populagéo, pelo que serdo preferencialmente
os locais escolhidos para a instalacdo de mobiliario e equipamento que
satisfaca aquelas necessidades.

3 — Nestas zonas devera, contudo, ser mantida a predominancia de
elementos naturais, nomeadamente em termos de material vegetal, que de-
vera estar presente em mais de 50 % da area de cada zona individualizavel.

4 — Qualquer intervencdo nestas zonas tem que se sujeitar as con-
dicionantes legais existentes.

Artigo 44.°
Zona verde de enquadramento

1 — Estas zonas, de uso publico, encontram-se intimamente ligadas
ao rio, correspondendo a situagdes de relevo moderado ou acentuado.

2 — Nestas zonas devem ser potenciados os usos cénicos dos espagos
verdes, nomeadamente em termos de aplicacdo de material vegetal,
sendo a sua concegdo estruturada com base na fisiografia local e nas
condicionantes naturais e legais identificadas.

3 — Nao ¢ permitido o derrube de arvores em macigo ou isoladas,
bem como a destrui¢do do coberto vegetal e do solo.

4 — Sao permitidas atividades de estadia/contemplagao e recreio, privi-
legiando percursos pedonais e solugdes que ndo impermeabilizem o solo.

5 — Qualquer via para circulagdo automoével que venha a ser
construida nestas zonas terd que garantir uma circulagdo condicionada,
baixas velocidades e ndo permitir a circulagdo de pesados.

Artigo 45.°

Zona verde de protecio

1 — As zonas de protegdo sdo zonas non aedificandi, constituindo
areas de elevada importéncia ambiental e cénica no contexto do tecido
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urbano e devem ser consideradas como elementos essenciais na defini¢do
do continuo natural primario do aglomerado.

2 — Nestas zonas ndo ¢ permitida a impermeabilizagdo do solo,
devendo ser efetuadas agdes que maximizem a sua importancia atras
considerada, nomeadamente em termos de material vegetal como es-
pécies autdctones e tradicionais da paisagem vegetal regional, numa
ocupacdo ndo inferior a 80 % da area de cada Zona.

3 — Pretende-se que estas zonas mantenham as fungdes de protegado
e alguma produgao resultantes do uso atual do solo, tanto agropecuario
como florestal, e que, paralelamente possam vir a desenvolver fungdes
recreativas, compativeis com o potencial protetor ¢ produtor da mata, com
preferéncia para as atividades de circuitos pedonais, de bicicleta e a cavalo,
acompanhadas por postos de interpretagdo da paisagem, fauna e flora.

4 — O equipamento a instalar sera o adequado para o correto e facil
desenvolvimento das atividades mencionadas no nimero anterior € em
material leve, de preferéncia estrutura de madeira.

SECCAO VIII

Rede viaria e transportes

Artigo 46.°
Rede viaria

1 — Nao sdo permitidas intervengdes que de algum modo inviabili-
zem a implementagdo da rede viaria proposta.

2 — O tragado da rede viaria proposto na planta de zonamento ¢
esquematico e indicativo, pelo que, na execugdo dos projetos, sdo ad-
mitidas variagcdes que contribuem para a sua melhor funcionalidade e
exequibilidade, desde que essas variagdes ndo comprometam, de modo
algum, a hierarquia e a prestagdo pretendidas.

3 — Na implementagdo da rede viaria, para além dos niimeros an-
teriores, sdo ainda consideradas as disposi¢des do n.° 3 do artigo 7.° e
on.°3 do artigo 15.°

4 — As correcdes e acertos a efetuar na fase de projeto, para im-
plementagdo da via designada como variante na planta de zonamento,
serao preferencialmente efetuados para o exterior do perimetro urbano,
evitando incompatibilidades com a ocupagao urbana.

5 — Em relagdo a via referida no numero anterior reserva-se con-
tudo uma faixa de protegdo de 10 m, ndo edificavel, para cada lado da
plataforma, ao longo de toda a via, com excecdo para as parcelas que
possuem alvara de loteamento ou com licenciamento aprovado a data
de entrada em vigor do Plano.

6 — (Passa a n.’ 5 do artigo 46.°)

7 — (Revogado.)

Artigo 47.°
Percursos pedonais e ciclaveis

1 — Os percursos pedonais estao assinalados na planta de zonamento.

2 — Naio sdo permitidas intervengdes que inviabilizem a implemen-
tagdo destes percursos.

3 — Para além dos percursos pedonais assinalados na planta de zona-
mento, na elaboragéo de planos de pormenor e loteamentos sera sempre
privilegiada a integragdo de novos percursos pedonais e ciclaveis e
ligagdes visuais com as diversas zonas verdes definidas na planta de
zonamento, entre elas e também com a ria.

4 — A pista ciclavel serd implementada de acordo com o perfil tipo
aplicavel a respetiva via.

SECCAO IX

Zonas de uso agricola

Artigo 48.°
Zonas de uso agricola

1 — As zonas de uso agricola sdo de ocupacdo e vocagao agricola.

2 — Estas zonas estdo maioritariamente integradas na Reserva Agri-
cola Nacional, submetendo-se a sua utilizagdo as disposi¢des do regime
juridico em vigor para esta Reserva.

SECCAO X

Zonas de interesse paisagistico e ambiental

Artigo 49.°
Zonas de interesse paisagistico e ambiental

1 — Séo zonas sensiveis do ponto de vista ecologico, paisagistico e am-
biental, onde se privilegia a salvaguarda dos valores culturais e naturais.
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2 — Estas zonas estdo maioritariamente integradas na Reserva Ecolo-
gica Nacional, submetendo-se a sua utilizagao as disposi¢des do regime
juridico em vigor para esta Reserva.

SECCAO X1

Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico
e ambiental

Artigo 50.°
Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental

1 — Séo zonas de vocagdo agricola e que simultaneamente apresen-
tam uma grande sensibilidade do ponto de vista ecoldgico, paisagistico
e ambiental.

2 — Estas zonas estdo maioritariamente integradas na Reserva Agri-
cola Nacional e na Reserva Ecoldgica Nacional, submetendo-se a sua
utilizacdo as disposigdes do regime juridico em vigor para a respetivas
reservas.

SECCAO XII
Zonas de uso agroflorestal

Artigo 51.°
Zonas de uso agroflorestal
1 — S6 podem ser permitidas edificagdes destinadas a:

a) Instalagdes adstritas as exploragdes agricolas e ou pecuarias e ou
florestais;

b) Habitagdes unifamiliares para fixagdo, em regime de residéncia
permanente, dos agricultores em exploragdes agricolas;

¢) Equipamentos publicos ou privados de interesse local, bem como
obras indispensaveis de defesa do patrimonio cultural reconhecido pela
Camara Municipal de Vagos.

2 — As edificagdes ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

@) A dimensdo minima da propriedade ¢ 5000 m?, com excegio para
os casos referidos na alinea @) no n.° 1 deste artigo;

b) O nimero de pisos maximo ¢ um;

¢) A percentagem de ocupagio do solo maxima ¢ de 5 % da propriedade;

d) A destruigdo do coberto vegetal para a implantagao das edificagoes e
para o tratamento das suas areas envolventes ndo pode, no seu conjunto,
exceder 10 % da area da propriedade;

e) Para qualquer edificagdo a erigir nestes espagos, 0 acesso pavimen-
tado, o abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e o abastecimento
de energia elétrica devem ser assegurados por sistema autonomo cuja
constru¢do e manutengdo serdo a cargo dos interessados, a menos que
estes suportem o custo da extensao das redes publicas.

SECCAO XIII

Zonas de vocagdo turistica

Artigo 52.°
Zonas de vocacio turistica

1 — As zonas de vocagdo turistica definidas e delimitadas na planta
de zonamento destinam-se a implantacdo de empreendimentos turisti-
cos e equipamentos de animagao integrados na paisagem envolvente,
respeitando os objetivos fundamentais definidos para o conjunto do
espago urbano.

2 — Qualquer intervencdo nesta zona tem que se sujeitar as condi-
cionantes legais existentes.

3 — Os projetos deverdo ser desenvolvidos tendo sempre em atengdo
as condigdes topograficas, morfologicas e ambientais que caracterizam
a envolvente.

4 — As zonas referidas tém que ser dotadas de sistemas de infraes-
truturas proprias, designadamente de drenagem de dguas residuais e
respetivo tratamento.

5 — A altura maxima das edificagdes integradas em empreendimentos
do tipo aldeamentos turisticos ou outros ¢ de dois pisos, com exce¢do
para as unidades hoteleiras, cujo numero maximo de pisos é quatro.

6 — A ocupacao destas zonas tera que ser precedida da execucdo de
um plano de pormenor, de iniciativa publica ou privada, que respeitara
os seguintes indicadores maximos:

a) I:ndice de implantagdo bruto de 0.25;
b) Indice de construgéo bruto de 0.4;
¢) Indice de impermeabilizagdo de 0.4.
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SECCAO XIV

Zonas de expansao para equipamento religioso

Artigo 53.°
Zonas de expansao para equipamento religioso

1 — As zonas de expansdo para equipamento religioso definida e
delimitadas na planta de zonamento destina-se a implantagdo de equi-
pamentos relacionados com o Santudrio ou outros que se revelem de
interesse municipal.

2 — Qualquer intervengdo nestas zonas tem que se sujeitar as con-
dicionantes legais existentes.

3 — Os projetos deverdo ser desenvolvidos tendo sempre em atengao
as condigoes topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam
a envolvente.

4 — A configuragdo e implantacdo dos edificios e o tratamento dos
espagos exteriores destas deverdo ser definidas em projetos que contem-
plem a componente do edificado e dos arranjos exteriores.

5 — A altura maxima das edifica¢des corresponde a dois pisos,
admitindo-se excegdes para elementos pontuais como torres de igrejas,
frontariais e elementos decorativos.

CAPITULO V
Disposigoes finais e transitorias

Artigo 54.°
Excecoes

Constituem excecdo aos indicadores urbanisticos definidos nos
artigos 32.°, 33.%,35.°a 38.°, 40.° e 51.° a legalizag@o de edificagdes
existentes a data de entrada em vigor do PU e desde que construidas
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até 31 de dezembro de 1995, data a qual corresponde o levantamento
e inventario, realizado pelo PU, que identificou todas as situagdes,
desta natureza.

Artigo 55.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — O plano de urbanizago delimitou areas correspondentes a uni-
dades operativas de planeamento e gestdo, para as quais devem ser
elaborados planos de pormenor:

a) Nucleo antigo da vila de Vagos;

b) Estruturacdo prioritaria da vila de Vagos;
¢) Expanséo sul;

d) Envolvente da casa do povo;

e) Zona ribeirinha de Vagos.

Artigo 56.°

Taxas para a realizacio de infraestruturas urbanisticas

(Revogado.)
Artigo 57.°

Dominio piiblico hidrico — Area de jurisdigio
da Administragao do Porto de Aveiro

(Revogado.)

Artigo 58.°
Omissoes

Sempre que este regulamento for omisso, serdo aplicadas as dis-
posigdes da lei geral, do Plano Diretor Municipal e do Regulamento
Municipal da Urbanizagao e Edificago.

Quadro Sintese da Edificabilidade

Tirologia Lote N° LL 1L LC. 1C. L. N°
Zonas d po‘ogla Min. Pisos bruto liquido | bruto | liquido | Imper. Fogos
a construgdo 2 A . P " p Y 3
(m?) max. max max max max. max. max.
Geminada
Zonas consolidadas de Vagos. .. .................... 5 0.8
Banda
Zonas consolidadas de Lombome&o ................. Geminada
2 0.7
Banda
Zonas de preenchimento de Vagos. .................. Isolada 400 0.4 0.8
Geminada 275 4 (a) 0.4 0.4 1.2 1.0 8
Banda 200 0.6 1.8
0.7
Zonas de preenchimento de Lombomedo ............. Isolada
Geminada 200 2 0.4 0.5 0.8 1.0 4
Banda
Zonas de expan. de alta dens. de Vagos. .............. Isolada 350 0.4 1.0
Geminada 275 6 0.4 0.4 1.6 1.2 0.6 12
Banda 200 0.6 1.8
Zonas de expan. de média dens. de Vagos............. Isolada 500 0.3 0.5
Geminada 400 2 (b) 0.3 0.4 0.6 | 0.75 0.6 4
Banda 300 0.5 1.0
Zonas de expan. de baixa dens. de Vagos ............. Isolada 500 2 0.3 0.3 0.5 0.5 0.6 2
Geminada
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Zonas

Tipologia
da construgdo

Lote N.° LL LL I.C. 1.C. L N.°
Min. Pisos bruto liquido | bruto | liquido | Imper. Fogos
(m?) max. max max max max. max. max.

Zonas de expansdo de Lombome&o.................. Isolada 300 5 03 0.4 06 | 075 05 5
Geminada
Zonas de ocupagao dispersa. .. ..., Isolada 1400 2 0.2 02 03 1
Geminada
Notas

(a) De acordo com o n.° 4 do artigo 32.°, admite-se a reestruturagdo de algumas zonas, sendo, nesses casos, o niimero maximo de pisos igual a trés.
(b) De acordo com o n.° 4 do artigo 36.°, admite-se o nimero maximo de trés pisos para estabelecimentos hoteleiros.

MUNICIPIO DE VALE DE CAMBRA

Aviso n.° 4807/2013

Para os devidos efeitos e em conformidade com o artigo 37.°, da
Lein.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, torno publico que por meu Des-
pacho n.° 4/P/2013 de 1 de margo do corrente ano, foi designado, em
regime de substituigdo, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 19.°
da Lei n.° 49/2012, de 29 de agosto, conjugado com o artigo 27.° da
Lein.° 2/2004, de 15 de janeiro, alterada pela Lei n.° 51/2005, de 31 de
agosto, Rui Pedro Ferreira Valente, com efeitos a partir de 25 de margo
de 2013, para o cargo de direcdo intermédia de 2.° grau — Chefe da
Divisdo Municipal Financeira e de Controlo de Gestao.

26 de margo de 2013. — O Presidente da Camara Municipal,
Eng.° José Anténio Bastos da Silva.
306857772

MUNICIPIO DE VILA FRANCA DO CAMPO

Aviso n.° 4808/2013

Anténio Fernando Raposo Cordeiro, Presidente da Camara Municipal
de Vila Franca do Campo, torna publico que esta Autarquia determinou,
proceder a abertura de um periodo de discussdo publica da Alteragido
do Plano Diretor Municipal, de acordo com o artigo 92.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto.

Mais se informa que o periodo de discussdo publica é de 30 dias
seguidos, a contar do quinto dia util da publica¢do do presente aviso na
2.2 série do Diario da Republica, podendo todos os cidadaos interessados
consultar a proposta de alteragdo do Plano Diretor Municipal de Vila
Franca do Campo, a ata da conferéncia de servicos, e demais pareceres
emitidos pelas entidades envolvidas, na pagina da internet desta autarquia
(www.cmvfc.pt), bem como no Gabinete Técnico da Camara Municipal
de Vila Franca do Campo — Largo do Municipio, 9680 — 115 Sao
Miguel; durante as horas de expediente.

Os cidadaos interessados poderao apresentar as suas participagoes,
reclamagdes, observagdes ou sugestdes, sobre o conteudo da proposta
e documentos anexos, por escrito, dirigidas ao Presidente da Camara
Municipal de Vila Franca do Campo, por correio eletronico (geral@
cmvfc.pt), por carta, ou entregues pessoalmente, na Camara Municipal
de Vila Franca do Campo.

Fica sem efeito o Aviso n.° 4374/2013, publicado no D.R. 2.? série,
n.° 61 de 27 de margo.

2 de abril de 2013. — O Presidente da Camara Municipal de Vila
Franca do Campo, Anténio Cordeiro.
206865483

SERVICOS MUNICIPALIZADOS DE AVEIRO
Aviso n.° 4809/2013

Abertura de concurso interno de ingresso para provimento
de dois lugares de técnico de informatica-adjunto,
nivel 2 ou 3 (carreira nio revista)

1 — Nos termos do disposto nos artigos 27.° e 28.° do Decreto-Lei
n.°204/98, de 11 de julho, aplicavel a Administragdo Local pelo Decreto-
-Lein.® 238/99, de 25 de junho, faz -se publico que, por deliberagdo do
conselho de administragdo dos SMA de 22 de fevereiro de 2013, se vai
proceder a abertura de concurso interno de ingresso para provimento de

606866909

dois postos de trabalho da carreira de informética, categoria de técnico de
informatica-adjunto, niveis 2 ou 3, pelo prazo de 10 dias uteis, contado
da data da publicagdo do presente aviso no Didrio da Republica.

2 — Normas: a carreira de informatica é uma carreira ndo revista, motivo
pelo qual se rege pelas disposi¢des aplicaveis em 31 de dezembro de 2008,
de acordo com o que estipulaon.® 1 do artigo 47.° da Lein.® 66-B/2012, de
31 de dezembro. E aplicavel ao presente concurso o disposto na alinea )
do n.° 1 do artigo 54.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, bem
como on.° 11 do artigo 28.° da Portaria n.® 83-A/2009, de 22 de janeiro,
com as altera¢des decorrentes da Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril.

3 — Requisitos especiais de admissdo: s6 podem ser admitidos a con-
curso os candidatos que ja possuam relagdo juridica de emprego publico
por tempo indeterminado previamente estabelecida, nos termos do que
estabelece o n.° 4 do artigo 6.° da Lein.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro,
ou que se encontrem em situagdo de mobilidade especial, devendo os
mesmos possuir, cumulativamente, os requisitos estabelecidos na ali-
nea c¢) don.® 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 97/2001, de 26 de margo.

4 — Remuneragio e condigdes de trabalho: os candidatos aprovados
irdo auferir uma remuneragao base de € 837,60 a qual correspondente ao
valor estabelecido para o escaldo 1 da categoria de técnico de informatico-
-adjunto nivel 2. No caso de os candidatos aprovados ja auferirem por
uma remuneragio base superior, serdo os mesmos providos em escaldo
a que corresponda o indice superior mais aproximado na estrutura da
categoria de técnico de informatica-adjunto, nivel 2 ou 3, conforme de-
termina o n.° 5 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 97/2001, de 26 de margo.

5 — Fungdes a desempenhar: execugdo de tarefas relacionadas com
a area de informatica, nomeadamente as que se encontram descritas no
artigo 3.° da Portaria n.° 358/2002, de 3 de abril.

6 — Ingresso na categoria: o ingresso na categoria por parte dos
candidatos aprovados ¢ efetuado no regime de contrato de trabalho em
fungdes publicas por tempo indeterminado e esta sujeito a conclusdo com
sucesso do periodo experimental, nos termos previstos no artigo 12.° da
Lein.® 12-A/2008, de 27 de fevereiro (LVCR), aplicavel por for¢a do que
dispde o n.° 2 do artigo 73.° da Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro.

7 — Local de trabalho: o local de trabalho situa-se na area do con-
celho de Aveiro.

8 — Prazo de validade: o procedimento ¢ valido apenas para os lugares
postos a concurso e cessa com o seu preenchimento.

9 — Métodos de selegdo:

9.1 — Os métodos de seleg@o a utilizar sdo a prova escrita de conhe-
cimentos e a entrevista profissional de selecao.

9.2 — Na classificacdo final é adotada a escala de 0 a 20 valores,
resultando o valor final da média simples das classifica¢des obtidas
nos métodos de selegao:

Prova Escrita de Conhecimentos + Entrevista Profissional
de Selegdo 2

9.3 — Os critérios de apreciagdo dos métodos de selegdo sdo os
seguintes:

9.4 — Aprova escrita de conhecimentos sera pontuada de 0 a 20 valores.

9.5 — A prova escrita de conhecimentos tera a duragdo maxima de
duas horas e visa avaliar conhecimentos de carater geral, nomeadamente
no ambito da legisla¢do aplicavel a fung@o publica, bem como conhe-
cimentos especificos na 4rea da informética. Na execugdo desta prova
apenas ¢ permitida a consulta da legislagdo.

9.6 — Legislagdo e bibliografia:

9.6.1 — Legislagdo:

Estrutura orgédnica dos servicos municipais — Decreto-Lei
n.° 305/2009, de 23 de outubro;

Atribui¢des e competéncias das autarquias locais — Lei n.° 169/99,
de 18 de setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.® 5-A/2002,
de 11 de janeiro;
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Alterac6es ao Regulamento do Plano de Urbanizacao de Vagos
CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 1.°

[...]

Artigo 2.°

[...]

Artigo 3.°

[...]

Artigo 4.°

[...]
Artigo 5.°

[...]

Artigo 6.°

[...]

Artigo 7.°

[...]



Artigo 8.°

Defini¢Oes e abreviaturas

Para efeitos da aplicagdo do Plano sdo consideradas as seguintes defini¢cGes e abreviaturas e, para os
conceitos técnicos ndo definidos no presente regulamento, serdo aplicadas as defini¢6es fixadas no

Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro:

Y 0T T T 1<) 41

Altura da edifica¢do - é a dimens&o vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do
edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés
e elementos acessdrios e decorativos, acrescida da elevagdo da soleira, quando aplicavel,

AMPLIAGCAO ... ettt et e e e e e e e e e s
8T N

Area bruta de construcdo (abc) - é o somatdrio das dreas brutas de pavimento edificadas ou
suscetiveis de edificacdo, acima e abaixo da cota de soleira, em cada lote ou parcela, incluindo
escadas, caixas de ascensores e alpendres. Excluem-se zonas de varandas, zonas de sétdo sem pé-
direito regulamentar, terracos, servicos técnicos, estacionamentos e dreas destinadas a arrumos em
cave, galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros espacos livres de uso publico e cobertos
pelo edificio;

Area bruta de IMmPplantagio ... ... .c..oeuue oot ien ittt it e et et et e e e e e e e e e e e
Area bruta de PAVIMENTO .......cc.ueieruit it it et et et e e et et e e et et e e e e e e e
Area de impermeabilizacdo - soma da drea total de implantacdo e da drea resultante dos solos
pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, incluindo as caves;

L 1
L= o
(00 1T o= oI 3T T
[0 7= 1 1 o] 1o 1o O
Densidade habitacional bruta (Db) .............coiiiii i
o = o P
Habitac@o coletiva ... ... e
Habitagdo unifamiliar ...
indice de iMPIAantagao (1) ... e vee et ter it ee et et et e et et et eee e et eee e een e st eee et een tee e eee e
indice de impermeabiliza¢do - raz3o entre a drea de impermeabilizacdo e a érea total do terreno a

que se reporta a operacao urbanistica;



Indice de CONSEIUCEO (1) .. .vveenvie et et ettt et et e et et et e e et et eea e st eee e eea aee st een e
L= T 10T O P
o (Ut
Ndmero de Pisos - nimero de pavimentos sobrepostos de uma edificagdo, com exce¢do do vao do
telhado ndo habitavel; na contabiliza¢gdo do ndimero de pisos ndo sdo consideradas as caves;

Obras de alteragdo - obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de uma edificagdo
existente, ou sua fracdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou
divisbes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da drea
total de construgdo, da drea de implantac¢do ou da altura da fachada;

Obras de conservagdo - obras destinadas a manter uma edificacdo nas condi¢Oes existentes a data
da sua construcdo, reconstru¢do, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as obras de restauro,
reparacdo ou limpeza;

Obras de reconstrugdo - obras de constru¢do subsequentes a demoli¢do, total ou parcial, de uma
edificacdo existente, das quais resulte a reconstitui¢do da estrutura das fachadas;

Operacao de [oteamento ............ooeiitiiiiiiiit it e e e e
S o<1 -
Plano diretor municipal e plano de pormenor .............cocoivi i
L5701 T 2

L 1= -

CAPITULO I
Valores culturais

Artigo 9.°

[...]

Artigo 10.°
Iméveis com Interesse
3 - Nos imdveis assinalados serdao permitidas obras de conservagdo, reconstrucdo, alteracao e
ampliagao.



1- Os indices e dreas maximas e lotes minimos admitidos em loteamentos e operacdes urbanisticas
encontram-se definidos no capitulo IV e no quadro sintese do presente Regulamento.
2 - Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos minimos da construcdo principal em rela¢do ao

limite do lote ou parcela, em fun¢do da tipologia e sem prejuizo da legislagdo em vigor:

Artigo 11.°

[...]

CAPITULO 1lI

Disposicoes genéricas

Artigo 12.°

[...]

Artigo 13.°

[...]

Artigo 14.°

Edificabilidade

Lateral Tardoz
(m) (m)
Banda - 6
Geminada 3/- 6
Isolada 3 6

4 - Excecionalmente poderdo ser admitidos afastamentos inferiores aos constantes no n.° 2 deste
artigo, em casos devidamente fundamentados e desde que ndo sejam prejudicadas as condi¢bes de
edificabilidade, salubridade e seguranca dos lotes ou parcelas confinantes e sem prejuizo do disposto
no Regulamento Geral de Edificagbes Urbanas, nas seguintes situagdes:

a) A topografia, largura, dimensdo ou orientac¢do do terreno torne inviavel o seu cumprimento

ou que seja comprovado que o cumprimento de tal afastamento coloque em causa o

adequado aproveitamento urbanistico do terreno;




b) A natureza da intervencdo ou o cardcter arquiteténico da edificacdo proposta requeira
disposicbes especiais e que constitua uma mais-valia para o tecido urbano adjacente,
nomeadamente pela qualificagdo do espaco publico e ao nivel da integragdo formal,
funcional e paisagistica.

5 - A profundidade dos novos edificios ndo poderda poér em causa as condi¢bes de salubridade,
iluminagdo natural e ventilacdo do edificio e das construg¢ées contiguas.

7 - Os alinhamentos de novos edificios entre os Kms 67 e 69 da atual E.N. 109 ficam sujeitos ao Plano
de Alinhamentos da Infraestruturas de Portugal S. A., enquanto a estrada estiver sob a jurisdicao
desta entidade, passando posteriormente a adotarem-se as disposi¢bes constantes deste
Regulamento.

10 - O nimero maximo de pisos corresponde ao estabelecido no Regulamento para cada categoria de
zona e no Quadro Sintese da Edificabilidade, podendo, em situa¢des devidamente justificadas, ser
admitido um piso a mais aos previamente definidos, desde que localizados em terrenos com declive
acentuado e que a cércea da edificacdo, na parte que confronta com a via publica, ndo exceda a

cércea da envolvente.

Artigo 15.°
Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias
e equipamentos
1 - As operacdes de loteamento e as operagbes urbanisticas de impacte relevante ou de impacte
semelhante a um loteamento integrardo parcelas de terreno destinadas a zonas verdes,
equipamentos e infraestruturas vidrias, dimensionadas de acordo com os parametros constantes do

Quadro 1, que correspondem aos valores minimos a considerar.

Artigo 16.°
[...]
1-
2-
3-.
4-.
Artigo 17.°

[...]



Artigo 18.°

[...]

Artigo 19.°

[...]

Artigo 20.°
Anexos e garagens
1 - E permitida a construcdo de anexos de apoio e garagens isolados ou integrados na construcdo
principal, desde que, para além das disposicdes do RGEU relativas a ventilagdo, iluminagdo e
afastamento, sejam observadas as seguintes regras:
a) Ndo ocuparem uma area superior a 20% da area total do lote ou parcela em que se implantem,
ndo podendo essa area ultrapassar 150 m?;

Artigo 21.°
Muros e vedagées
1 — Os muros e vedag¢des confinantes com a via publica ndo poderdo exceder a altura de 1,50 m,
extensiva aos muros laterais divisdrios de propriedade na parte correspondente até ao limite frontal
da construgdo; acima dessa altura apenas serd permitida a utilizacdo de sebes vivas ou elementos
vazados, até a altura maxima de 2 m.
3 — Os muros ndo confinantes com o espaco publico ndo poderdo ter uma altura superior a 2 m,

observada apenas para além do limite frontal da construcdo.

Artigo 22.°

[...]

Artigo 23.°

[...]



Artigo 24.°
Caves e s6taos

1 - N3o serdo permitidos espagos de habitagdo nas caves das novas construgdes; as caves sem pé
direito regulamentar ndo sao contabilizadas para efeitos do calculo da drea bruta de constru¢ado e do
nidmero maximo de pisos previstos no presente Regulamento.

2 - As caves dos novos edificios para habita¢do coletiva, escritdrios ou servicos deverdo destinar-se,
sempre que a sua localiza¢gdo ou dreas o permita, a aparcamento automdvel dos utentes, dreas
técnicas, arrecadacdes e arrumos.

CAPITULO IV

Identificacdao dos espacos/zonamento

Seccdo |

Identificacdo dos espagos/zonamento
Artigo 25.°

[...]

Artigo 26.°

[...]

Artigo 27.°

[...]
SECCAOIII
Zonas consolidadas

Artigo 28.°

Definicao



1 - As zonas consolidadas correspondem a dreas centrais, homogéneas e consolidadas que
concentram as fungdes comerciais e de servi¢os mais significativos e outras dreas onde a atividade de
constru¢do é maioritariamente constituida por operag6es de alteracdo, reconstrucao e conservagao.

Artigo 29.°
Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Vagos
2 - Enquanto ndo forem elaborados planos de pormenor, as edificacdes nas zonas consolidadas de
Vagos estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

2

e) No caso de alteracdo, reconstru¢do ou constru¢do nova, a altura da edificacdo ndo poderd
exceder a cércea da pré-existéncia ou a cércea predominante na fachada urbana ou conjunto em

que se insere, preconizando sempre uma articula¢do harmoniosa com os edificios contiguos;

Artigo 30.°
Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Lombomeao
2 - As edificagbes nas zonas consolidadas de Lombomedo estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:
2
¢) No caso de alteracdo, reconstrucdo ou construcdo nova, a altura da edificacdo ndo podera
exceder a cércea da pré-existéncia ou a cércea predominante na fachada urbana ou conjunto em
que se insere;

)

SECCAOIII



Zonas de preenchimento

Artigo 31.°

Artigo 32.°

Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Vagos

[...]

4 - As edificagbes nas zonas de preenchimento estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

2

2

n) O nimero maximo de fogos por edificio é:

n2) Para a habitacdo coletiva, 10;

Artigo 33.°

Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Lombomeao

4 - As edificagbes nas zonas de preenchimento estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

2



[) O nimero méximo de fogos por edificio é:

[2) Para a habitacdo coletiva, 6;

SECCAO IV

Zonas de expansao

Artigo 34.°

[...]

Artigo 35.°

[...]

Artigo 36.°

Edificabilidade nas zonas de expansao de média densidade de Vagos

10



9 - O nimero maximo de fogos por edificio é:
a) Para a habita¢&o unifamiliar, 1;

b) Para a habita¢do coletiva, 6.

Artigo 37.°
Edificabilidade nas zonas de expansdo de baixa densidade de Vagos
2 - As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar, bifamiliar e excecionalmente em
edificacBes isoladas admite-se a habita¢do coletiva.
10 - O nimero méaximo de fogos por edificio é:
a) Paraa habitacdo unifamiliar, 1;

b) Paraa habitacdo coletiva, 4.

Artigo 38.°

[...]

SECCAOV

Zonas de ocupacao dispersa



Artigo 39.°

[...]
1-
5-
Artigo 40.°
[...]
1-
5-
3-.
4-.
5-.
6-.
7-.
SECCAO VI
Zonas de equipamentos
Artigo 41.°
Zonas de equipamentos

4 - Na elaboragdo de projetos de loteamento e operagfes urbanisticas de impacte relevante ou de
impacte semelhante a um loteamento serdo respeitadas as zonas destinadas a equipamentos
delimitadas na planta de zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo de novas zonas de
equipamentos coletivos a integrar nas diferentes zonas urbanas, sempre que necessdrio e de acordo
com o artigo 15°.
7 — Nas areas delimitadas na planta de zonamento como zona reservada para equipamentos podem
ser admitidas constru¢des destinadas a habitacdo unifamiliar, em situa¢bes excecionais e
devidamente fundamentadas, aprovadas em Reunido de Camara, nas seguintes condi¢es:

a) Constru¢do de uma Unica habitacdo por unidade predial, cujas regras de edificabilidade

correspondem as definidas para as zonas de expansdo de baixa densidade de Vagos;
b) A constru¢do tem de ser destinada a habitacdo prépria e permanente;
¢) O requerente interessado na constru¢do tem de comprovar que é o proprietario ou herdeiro

do prédio a data anterior da presente norma.

12



SECGAO VII
ZONAS VERDES

Artigo 42.°

[...]

Artigo 43.°

[...]

Artigo 44.°

[...]

Artigo 45.°

[...]

SECGAO VIII

Rede viaria e transportes



Artigo 46.°

[...]

Artigo 47.°

[...]

SECCAO IX

Zonas de uso agricola
Artigo 48.°
[...]
SECGCAO X

Zonas de interesse paisagistico e ambiental

Artigo 49.°

[...]

SECCAOXI

Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental

Artigo 50.°

[...]

14



SECGCAOXII
Zonas de uso agroflorestal
Artigo 51.°

Zonas de uso agroflorestal

2 - As edificagGes ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

@) tet et et et e e et e e ee e e e e e e e e s s s s s aae bae sae bes ses see ses see see bes sreee see see tee teene s

¢) O indice de impermeabilizacdo maximo € 0,05;

=)

SECGAO Xl

Zonas de vocagao turistica

Artigo 52.°

[...]

SECCAO XIV
Zonas de expansao para equipamento religioso
Artigo 53.°

[...]

15



CAPITULOV
Disposi¢des finais e transitdrias

Artigo 54.°
[---]

Artigo 55.°
[..-]

Artigo 56.°

Artigo 57.°

Artigo 58.°

16



QUADRO SINTESE DA EDIFICABILIDADE

Tipologia da Lote N° LI 1.1 I.C. I.C. I N°
Zonas construcao Min. | Pisos | bruto | liquido | bruto | liquido | Imper. |Fogos
(m?2) max. max. max. max. max. | max. max.
Zor'was Geminada
consolidadas 5 () 0.8
de VagOS Banda
Zor?as Geminada
consolidadas 2 () 0.7
de Lombomedo Banda
Isolada 400 0.4 0.8
Zonas de
preenchimento Geminada 275 4(a) 0.4 0.4 1.2 1.0 10
deV
€ Vagos Banda 200 0.6 1.8 0.7
Zonas de Isolada
preenchimento Geminada 500 2(c) 0.4 0.5 0.8 1.0 6
de Lombomedo Banda
Zonas de expan. Isolada 350 0.4 1.0
dealta Geminada 275 | 6(c) 0.4 0.4 1.6 1.2 0.6 12
dens. de Vagos
Banda 200 0.6 1.8
Zonas de expan. Isolada 500 0.3 0.5
de média Geminada | 400 | 2(b) 0.3 0.4 0.6 0.75 0.6 6
dens. de Vagos
Banda 300 0.5 1.0
Zonas de expan.
de baixa dens. de Isolada 500 2(0) o o o o 0.6
Vagos Geminada 3 3 > > 4
Zonas de
expansdo de Isolada 00 2(0) o o 06 o o .
Lombomeao Geminada 3 3 4 ’ 75 >
Zonas de
- 1 Isolada
ocupagdo dispersa Gerninada 1400 2(c) 0.2 0.2 0.3 1

Notas:

(a) De acordo com o n° 4 do artigo 32°, admite-se a reestrutura¢do de algumas zonas, sendo, nesses
casos, 0 nimero méximo de pisos igual a trés.

(b) De acordo com o n° 4 do artigo 36°, admite-se o nimero mdaximo de trés pisos para estabelecimentos

hoteleiros.

(c) De acordo com o n° 10 do artigo 14.°, pode ser admitido um piso a mais aos previamente indicados para cada

categoria de zona, nas situagdes de excegao identificadas.
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Republicacdo do Regulamento do Plano de Urbanizacao de Vagos

CAPITULO |
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito de aplicagio e delimitacio territorial
O presente Regulamento aplica-se a drea de intervencdao do Plano de Urbaniza¢do de Vagos,

seguidamente designado por Plano, conforme delimitagdo da planta de zonamento.

Artigo 2.°

Definicao
De acordo com o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de margo, com a redagdo que lhe foi dada pelo Decreto-
Lei n.° 211/92, de 8 de outubro, e Decreto-Lei n.° 155/97, de 24 de junho, o Plano de Urbanizacdo
«define uma organiza¢do para o meio urbano, estabelecendo, designadamente, o perimetro urbano,
a concecdo geral da forma urbana, os parametros urbanisticos, o destino das construgdes, os valores
patrimoniais a proteger, os locais destinados a instalagdo de equipamentos, os espagos livres e o

tracado esquematico da rede vidria e das infraestruturas principais».

Artigo 3.°

Composicao
1 - O Plano é composto de elementos fundamentais, elementos complementares e elementos
anexos.

2 - Sdo elementos fundamentais o Regulamento e as seguintes plantas:

N° Titulo Escala

1 Planta de zonamento 1:5 000
2.1 Planta atualizada de condicionantes - outras condicionantes 1:5 000
2.2 Planta atualizada de condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional 1:5 000

3 - S3o elementos complementares o relatério, o programa de execugdo, o plano de financiamento e

as seguintes plantas:

N° Titulo Escala

3 Planta de enquadramento 1:10 000
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4.1
4.2

6.1
6.2

Rede viaria proposta: hierarquizacdo/perfis transversais tipo

Rede vidria proposta: nds de ligacdo e perfis transversais tipo

Esquema da rede de abastecimento de dgua: conceito global proposto
Esquema da rede de drenagem de dguas residuais: conceito global proposto

Esquema da rede de drenagem de dguas pluviais: conceito global proposto

1

12

5000
1000/1:100
1:5000
1:5 000

1:5 000

4 - S3o elementos anexos os estudos de caracteriza¢do, o extrato do Regulamento do PDM e as

seguintes plantas:

N°  Titulo Escala
7.1 Extrato da planta de ordenamento do PDM de Vagos (Planta de Sintese do 1:25000
Plano mais abrangente, salientando as alteragdes)
7.2 Extrato da planta atualizada de condicionantes do PDM de Vagos (PAC do Plano 1: 25 000
mais abrangente, salientando as alteragdes)
8 Planta da situacdo existente: levantamento cartogréfico 1: 5 000
9 Planta da situagdo existente: patrimdnio construido/valor arquitetdénico e 1:5000
arqueoldgico
10 Planta da situagdo existente: planos, compromissos e intengoes 1: 5 000
1 Planta da situagdo existente: usos do edificado 1: 5000
12 Planta da situagdo existente: estado de conservagdo do edificado 1: 5 000
13 Planta da situag¢do existente: nimero de pisos 1: 5 000
14 Planta da situacdo existente: rede vidria - inventario fisico 1: 5 000
15 Planta da situagdo existente: sistema de abastecimento de dgua 1: 5 000
16 Planta da situagdo existente: rede de drenagem de aguas residuais 1: 5 000
17 Planta da situagdo existente: rede de drenagem de aguas pluviais 1: 5 000
18 Planta da situagdo existente: rede elétrica 1: 5 000

O Plano entra em vigor apds a data da sua publica¢dao no Didrio da Republica.

Artigo 4.°

Entrada em vigor

Artigo 5.°

Avaliagao e revisao

1 - A implementacdo do Plano deve ser objeto de avaliagdo sempre que a Camara Municipal o

entenda, devendo proceder-se a sua revisdo antes de decorridos 10 anos sobre a entrada em vigor.

2 - A revisdo a que se refere o nimero anterior ndo prejudica qualquer decisdo que nesse sentido a

Camara Municipal entenda assumir, nos termos da legislacao em vigor, procedendo previamente aos

estudos necessarios que concluam por tal indispensabilidade.
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3 - A Camara Municipal, sempre que entenda proceder a revisdo do Plano, poderd considerar a
aplicacdo de medidas preventivas para as areas do Plano a sujeitar a revisdo de modo a acautelar os

efeitos urbanisticos pretendidos.

Artigo 6.°
Natureza e forga vinculativa
1 - O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as respetivas disposi¢des de
cumprimento obrigatdrio, quer para as interven¢des de iniciativa publica, quer para as promog¢des de
iniciativa privada ou cooperativa.
2 - Na reabilitagdo arquitetdnica de edificios existentes, poderdo ser dispensadas algumas
disposicBes do Regulamento Geral das Edifica¢ées Urbanas (RGEU), ao abrigo dos artigos 63° e 64°
do RGEU, desde que devidamente justificados em projeto e assegurando convenientemente as

condi¢bes de funcionalidade, iluminagdo e ventilagdo.

Artigo 7.°
Implementacao do Plano

1 - A implementacdo do Plano processar-se-4 através de iniciativas de promogdo publica, mista ou
privada e que se revestem da forma de plano de pormenor, loteamento, edificacdo ou outras acdes,
para as areas definidas na planta de zonamento, dentro dos pardmetros de ocupagdo estabelecidos
no presente Regulamento.

2 - A execucdo das infraestruturas necessdrias para a implementacdo dos loteamentos efetuar-se-a
de acordo com a legislagdo vigente e com o faseamento estabelecido pelo Plano.

3 - O tracado das infraestruturas constantes do Plano é esquemadtico e ndo significa que a sua
realizagdo ou pagamento dos respetivos encargos seja da responsabilidade da Camara Municipal,
uma vez que no que se refere a terrenos detidos por particulares, estas poderdo constituir parte

integrante dos loteamentos com os respetivos encargos para o loteador.

Artigo 8.°
Defini¢Oes e abreviaturas
Para efeitos da aplicag@o do Plano sdo consideradas as seguintes defini¢Ges e abreviaturas e, para os
conceitos técnicos ndo definidos no presente regulamento, serdo aplicadas as defini¢es fixadas no
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro:
Alinhamento - linha que limita um talhdo, lote ou quarteirao de arruamento publico e que
corresponde a linha de constru¢do existente ou a construir, delimitando os arruamentos e/ou
espacos publicos; podendo-se definir alinhamentos por edificios, muros ou vedac¢des ou pelo valor da

distancia entre a linha de construgdo e o eixo da via com que confronta;
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Altura da edificagdo - é a dimens&o vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do
edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés
e elementos acessdrios e decorativos, acrescida da elevacdo da soleira, quando aplicavel;

Ampliagao - altera¢do que dé origem a um aumento da superficie de pavimento existente, quer na
vertical quer na horizontal;

Anexo - edificio, ou parte dele, referenciado a uma constru¢do principal, com uma fungdo
complementar e entrada auténoma pelo logradouro ou espaco publico; ndo possui titulo de
propriedade auténoma;

Area bruta de construcdo (abc) - é o somatdrio das dreas brutas de pavimento edificadas ou
suscetiveis de edificacdo, acima e abaixo da cota de soleira, em cada lote ou parcela, incluindo
escadas, caixas de ascensores e alpendres. Excluem-se zonas de varandas, zonas de sétdo sem pé-
direito regulamentar, terracos, servicos técnicos, estacionamentos e dreas destinadas a arrumos em
cave, galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros espacos livres de uso publico e cobertos
pelo edificio;

Area bruta de implantac¢do - ¢ drea delimitada pela projecdo vertical da drea total edificada ou
suscetivel de edificagdo em cada lote, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, incluindo
escadas e, excluindo alpendres, telheiros e varandas balangadas;

Area bruta de pavimento - é a 4rea por piso delimitada pelas paredes exteriores, incluindo a
espessura das mesmas, adicionada a drea das varandas;

Area de impermeabilizacdo - soma da drea total de implantacdo e da drea resultante dos solos
pavimentados com materiais impermedveis ou que propiciem o mesmo efeito, incluindo as caves;
Cave - espaco coberto por laje, quando as diferencas entre a cota do plano inferior dessa laje e as
cotas do espacgo publico mais préximo forem igual ou inferior a 0,30 m, no ponto médio da fachada
principal do edificio e inferior a 1,20 m, em todos os pontos de outras fachadas;

Cércea - é a medida vertical da edificagdo, medida a partir da rasante da respetiva via de acesso
principal até a platibanda ou beirado da constru¢do. Para edificacdes construidas em terrenos
declivosos, considerar-se-ao na parte descendente, tolerancias até 1,5m;

Construg¢do nova - edificacdo inteiramente nova, ainda que, sobre o terreno em que foi erguida, ja
tenha existido outra construgao;

Demolicdo - destruigdo total ou parcial de um edificio;

Densidade habitacional bruta (Db) - é o quociente, expresso em fogos por hectare, entre o nimero
de fogos edificado ou edificdvel e a drea de uma unidade de ordenamento sujeita a Plano de
Pormenor ou de um prédio/ou prédios sujeito(s) a operacdo de loteamento;

Fogo - conjunto de espacos privados de cada habitagdo confinado por uma envolvente que o separa
do resto do edificio;

Habitacdo coletiva - é o imdvel destinado a alojar mais do que um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos e em que existem circulagdes comuns a vdrios fogos entre

as respetivas portas e a via publica;
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Habitac¢do unifamiliar - € o imdvel destinado a alojar apenas um agregado familiar;

indice de implantac&o (ll) - equipara-se ao i.a. definido no PDM e corresponde ao quociente entre a
drea bruta de implanta¢do da ou das construgbes e a drea da zona definida em plano municipal de
ordenamento do territdrio ou a drea do prédio/ou prédios sujeito a operacdo de loteamento, no caso
do indice de implantacdo bruto, ou a drea da parcela ou do lote, no caso do indice de implantacdo
liquido;

indice de impermeabilizacdo - razo entre a drea de impermeabilizacdo e a érea total do terreno a
que se reporta a operagao urbanistica;

indice de construcéo (IC) - equipara-se ao i.o. definido no PDM e corresponde ao quociente entre a
drea bruta de construcdo e a drea da zona definida em plano municipal de ordenamento do territério
ou a drea do prédio/ou prédios sujeitos a operagdo de loteamento, no caso do indice de construgao
bruto, ou a drea da parcela ou do lote, no caso do indice de construgao liquido;

Logradouro - espaco ndo coberto pertencente a um lote; a sua drea € igual a do lote, deduzida a
implantagdo dos edificios existentes;

Lote - drea de terreno correspondente a uma unidade cadastral resultante de uma operacdo de
loteamento ou destaque, com pelo menos um dos lados marginado por via publica, destinado a
constru¢do de um Unico prédio e descrita por um titulo de propriedade;

Ndmero de Pisos - nlimero de pavimentos sobrepostos de uma edificacdo, com exce¢do do vao do
telhado ndo habitavel; na contabiliza¢gdo do ndimero de pisos ndo sao consideradas as caves;

Obras de alteragdo - obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de uma edificagdo
existente, ou sua fra¢do, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou
divisGes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento da drea
total de construgdo, da drea de implantacdo ou da altura da fachada;

Obras de conservagao - obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicGes existentes a data
da sua construgao, reconstru¢do, ampliacdo ou alteragdo, designadamente as obras de restauro,
reparagao ou limpeza;

Obras de reconstrugdo - obras de constru¢do subsequentes a demoli¢do, total ou parcial, de uma
edificacdo existente, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas;

Operacao de loteamento - é toda a acdo que tenha por objeto ou por efeito a divisdo em lotes,
qualquer que seja a sua dimensao, de um ou varios prédios, desde que pelo menos um dos lotes se
destine imediata ou subsequentemente a constru¢ao urbana;

Parcela - drea de terreno correspondente a uma unidade cadastral existente ou resultante de um
destaque;

Plano diretor municipal e plano de pormenor - Planos municipais de ordenamento do territério
definidos com estas designag¢des na legislacdo em vigor;

RGEU - Regulamento Geral das Edificag6es Urbanas;

Sétdo - corresponde ao espacgo interior entre o Ultimo piso e a cobertura e telhado;

Trapeira - janela ou postigo aberto no telhado para arejamento.
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CAPITULO Il
Valores culturais

Artigo 9.°
Valores culturais
O Plano de Urbaniza¢do considera como Valores Culturais:
a) Imdveis com Interesse;

b) Espagos Urbanos com Interesse.

Artigo 10.°
Imoéveis com Interesse

1- O Plano considera como Imdveis com Interesse os que estdo assinalados na planta de zonamento
e que correspondem a exemplos de arquitetura religiosa, arquitetura civil e estruturas de apoio.
2 - Nos imdveis assinalados serdo permitidas atividades como:

a) Comércio, espagos para exposicdes, artesanato, espacos de lazer, de espetdculos e turismo,

sendo preferencialmente integrados em programas culturais e recreativos;

b) Habitacdo.
3 - Nos imdveis assinalados serdo permitidas obras de conservagdo, reconstrucdo, alteracdo e
ampliagdo.
4 - As intervengées referidas no ndmero anterior tém que se harmonizar com as caracteristicas
originais do edificio, ndo comprometendo a integridade deste, quer do ponto de vista estético, quer
do ponto de vista volumétrico.
5 - Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se sobre as interven¢des propostas nos imdveis, com
vista a sua salvaguarda e valoriza¢do, o que se poderd traduzir no condicionamento das obras
referidas no n.° 3 deste artigo.
6 - Em casos que seja técnica e/ou economicamente questionada a viabilidade da manutencdo do
imdvel pode a Assembleia Municipal, sobe proposta da Camara Municipal, ndo reconhecer o

interesse publico municipal do imdvel.

Artigo 11.°
Espacos urbanos com Interesse
1-S3o considerados como espagos urbanos com Interesse, assinalados na planta de zonamento:
a) Nucleo antigo de Vagos;
b) Santuario de Nossa Senhora de Vagos.
2 - As intervengbes em edificios que integram estes espacos estdo sujeitas ao disposto no artigo

anterior.
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3 - E permitida a demolicdo de edificios ou partes de edificios que, estando integrados nos espacos
urbanos com Interesse, contribuem para a sua descaracterizagdo.
4 - Qualquer intervencao em imdveis que integram estes espacos tem que respeitar a morfologia e

volumetria do espaco em que se insere.

CAPITULO II
Disposicoes genéricas

Artigo 12.°
Func6es admitidas nas edifica¢coes
1 - Na drea de intervencdo do Plano sdo admitidas edificagdes destinadas a habita¢do, comércio,
servicos, turismo, equipamentos coletivos e outras atividades compativeis com a habita¢do, de
acordo com a tipologia funcional estabelecida para as diferentes zonas do Plano.
2 - Sdo ainda admitidas edifica¢cbes destinadas a industria do tipo 3, armazéns, artesanato, garagens,
oficinas e postos de abastecimento de combustiveis, desde que cumpram a legislacdo em vigor
aplicavel e que ndo provoquem qualquer tipo de efeito poluente, incémodo ou insalubre em relagdo
as atividades definidas no nimero um deste artigo, designadamente a habitacdo, nem apresentem

outros inconvenientes, nomeadamente em termos de aparcamento e circulagdo.

Artigo 13.°
Infraestruturas urbanisticas
O licenciamento de construgdes para quaisquer fins poderd ser recusado nos casos em que ndo seja
garantido o acesso, o abastecimento de agua potavel, abastecimento de energia elétrica, evacuagao

de esgotos e dguas residuais.

Artigo 14.°
Edificabilidade
1- Os indices e dreas maximas e lotes minimos admitidos em loteamentos e opera¢des urbanisticas
encontram-se definidos no capitulo IV e no quadro sintese do presente Regulamento.
2 - Ficam estabelecidos os seguintes afastamentos minimos da construcdo principal em rela¢do ao

limite do lote ou parcela, em fun¢do da tipologia e sem prejuizo da legislagdo em vigor:

Lateral Tardoz
(m) (m)
Banda - 6
Geminada 3/- 6
Isolada 3 6
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3 - Cada novo lote ou prédio edificdvel deve possuir uma frente para a via publica com uma largura
minima de 8 m, salvo em casos especiais nas zonas consolidadas, nas zonas de preenchimento ou em
parcelas existentes em situagdes de colmatagdo entre dois lotes existentes, que ndo sejam objeto de
loteamento ou destaque, desde que a sua viabilidade técnica seja demonstrada.

4 - Excecionalmente poderdo ser admitidos afastamentos inferiores aos constantes no n.° 2 deste
artigo, em casos devidamente fundamentados e desde que ndo sejam prejudicadas as condi¢bes de
edificabilidade, salubridade e seguranca dos lotes ou parcelas confinantes e sem prejuizo do disposto
no Regulamento Geral de Edifica¢bes Urbanas, nas seguintes situagdes:

a) A topografia, largura, dimensdo ou orientacdo do terreno torne invidvel o seu cumprimento
ou que seja comprovado que o cumprimento de tal afastamento coloque em causa o
adequado aproveitamento urbanistico do terreno;

b) A natureza da intervencdo ou o cardcter arquiteténico da edificagdo proposta requeira
disposicbes especiais e que constitua uma mais-valia para o tecido urbano adjacente,
nomeadamente pela qualificacdo do espaco publico e ao nivel da integracdo formal,
funcional e paisagjstica.

5 - A profundidade dos novos edificios ndo poderda poér em causa as condi¢des de salubridade,
iluminagdo natural e ventilacdo do edificio e das constru¢ées contiguas.

6- Nas zonas consolidadas e de preenchimento, a alteragdo aos afastamentos das fachadas dos
edificios, assim como a desloca¢do dos planos marginais e a retificacdo de alinhamentos sé ser&o
permitidas desde que previstas em plano de pormenor, ou, na falta destes, sempre que se verifique
necessario o alargamento do perfil de vias.

7 - Os alinhamentos de novos edificios entre os Kms 67 e 69 da atual E.N. 109 ficam sujeitos ao Plano
de Alinhamentos da Infraestruturas de Portugal S. A., enquanto a estrada estiver sob a jurisdi¢do
desta entidade, passando posteriormente a adotarem-se as disposi¢bes constantes deste
Regulamento.

8 - Se a distancia lateral da constru¢do ao limite do lote for inferior a 3m ndo serd permitida a
abertura de vdos de compartimentos de habita¢do; ndo ficam sujeitos a estes afastamentos as novas
construgdes ou reconstru¢cbes em Zonas Consolidadas e cujo posicionamento da fachada estd a
partida definido pelo alinhamento ou construgdo pré-existente, ou por plano de pormenor ou projeto
de loteamento em vigor a data de aprovac¢ao do presente Plano.

9 - Nas zonas habitacionais consolidadas sé sdo permitidas amplia¢des laterais ou a tardoz, desde
que cumpram as restantes disposi¢cbes deste Regulamento.

10 - O numero maximo de pisos corresponde ao estabelecido no Regulamento para cada categoria de
zona e no Quadro Sintese da Edificabilidade, podendo, em situa¢des devidamente justificadas, ser
admitido um piso a mais aos previamente definidos, desde que localizados em terrenos com declive
acentuado e que a cércea da edificacdo, na parte que confronta com a via publica, ndo exceda a

cércea da envolvente.
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Artigo 15.°
Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas vidrias
e equipamentos

1 - As operacOes de loteamento e as operagdes urbanisticas de impacte relevante ou de impacte
semelhante a um loteamento integrardo parcelas de terreno destinadas a zonas verdes,
equipamentos e infraestruturas vidrias, dimensionadas de acordo com os parametros constantes do
Quadro I, que correspondem aos valores minimos a considerar.

2 - Para essa aferi¢do consideram-se as novas parcelas destinadas a zonas verdes, infraestruturas
vidrias e equipamentos delimitadas na planta de zonamento, bem como outras que sejam
necessdrias para perfazer os valores resultantes da aplicacdo dos referidos parametros.
3 - Se o prédio a lotear ou a edificar j4 estiver servido pelas infraestruturas necessdrias a operacdo de
loteamento, nomeadamente arruamentos vidrios e pedonais e redes de abastecimento de dgua, de
esgotos, de eletricidade, de gas e de telecomunicacdes, e ainda de equipamentos, ou ndo se justificar
a localizacdo de qualquer equipamento publico no dito prédio, ndo ha lugar a cedéncias para esses
fins, ficando, no entanto, o proprietdrio obrigado a pagar a Cdamara Municipal uma compensacdo em

numerdrio ou espécie, nos termos definidos no regulamento municipal de taxas em vigor.
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QUADRO |

Tipologia Espacos verdes Infraestruturas
de ocupacgao e de utilizacao Equipamentos
(*) coletiva Arruamentos (9) Estacionamento(#)
Habitacdo 15 m2/120 m? abc [ 15 m? /120 m? abc | Perfil tipoz 9,3m(*) | Um lugar/ 120 m? abc
hab. hab. Faixa de hab.(ou um
(ou 20 m? [fogo | (ou 20 m?/fogo | rodagem=6,5m lugar/fogo no caso de
no caso de|no caso de|(Q)[(2,0m)(x2)est.] |habita¢do unifamiliar)
habitacao habitacao Passeio: 1,4m (x 2) acrescido de um lugar
unifamiliar) unifamiliar) (1D [(1,om)(x2) arv.] | suplementar por cada
15 fogos
Comércio 20 m2 /100 m?abc | 10 m? /100 m? abc | Perfil tipo= 10m(*) Comércio e
e servicos Faixa de | escritdrios:
rodagem=7m um lugar/50 m? abc.
() [(2,25m)(x2)est.] | Turismo:
Passeio: 1,5m (x 2) um lugar/2 quartos de
(D [(1,om)(x2) &rv.] | héspedes
Salas de espetdculo e
locais de reunido:
dois lugares/s
utentes
Restaurantes:
um lugar/4 utentes
Outros:
um lugar/50 m? abc.
Industria 10 m2? /100 m? abc |10 m?/100 m2 abc | Perfil tipo= 12m(*) Um lugar/s50 m? abc.
Faixa de
rodagem=9m
(@ [(sm)(x2)est.]
Passeio: 1,5m (x 2)
() [(,om)(x2) &rv.]

(*) No caso de loteamentos em que coexistam varias tipologias de ocupacdo, serdo calculadas separadamente
e adicionadas as dreas destinadas a espagos verdes e de utiliza¢do coletiva, equipamentos e estacionamento e
serd adotado para cada arruamento o perfil correspondente a tipologia servida diretamente por esse
arruamento que determinar o perfil de maiores dimensées.

(9) Inclui faixa de rodagem e passeios.

(*) Com excecdo de arruamentos em dreas urbanas consolidadas ou em arruamentos com alinhamentos pré-
definidos.

(Q) Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se a cada perfil
corredores laterais com 2m(x2), 2,25m(x2) ou 2,5m(x2), consoante se trate da tipologia "habita¢do", "comércio
e servigos" e "industria".

() Se se optar por incluir no passeio um espago permeavel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a
cada passeio 1m.

(#) Para o calculo das dreas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros - 20 m? por lugar a
superficie em parque de estacionamento, 12.5 m? por lugar a superficie se for estacionamento longitudinal ou
em espinha ao longo da via, e 25 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados - 75 m? por lugar a
superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada

Destinar-se-4 sempre uma percentagem de estacionamento a uso publico (gratis ou ndo): 25 % da drea de
estacionamento afeta a habitagdo; 50 % da drea de estacionamento afeta a comércio, servicos e industria.
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1 - O estacionamento de veiculos deverd sempre que possivel efetuar-se no interior dos lotes,

proporcionalmente as necessidades de estacionamento, manobras de descarga a que digam

respeito.

2 - O nimero minimo de lugares de estacionamento a prever no interior dos lotes em projetos de

Artigo 16.°

Estacionamento em projetos de construcdo

construgdo é calculado segundo os parametros constantes do Quadro II.

QUADRO I
Tipologia
de ocupagdo Estacionamento

Habitagdo Um lugar/ 160 m? abc hab. ou um lugar/fogo no caso de
habitagdo unifamiliar

Comércio Comércio e escritdrios:

e servicos um lugar/100 m? abc.
Turismo:
um lugar/3 quartos de hdspedes
Salas de espetdculo e locais de reunido:
um lugar/8 utentes
Restaurantes:
um lugar/8 utentes
Outros:
um lugar/100 m? abc.

Inddstria Um lugar/100 m? abc.

3 - Constituem excecdo aos referidos parametros as situa¢des, nas zonas consolidadas, em que néo

seja possivel a sua aplicagdo.

4 - Os lugares de estacionamento localizados nas garagens de prédios de habitacao coletiva serao

obrigatoriamente atribuidos na propor¢ao de, pelo menos, um por cada fracdo.

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

Artigo 17.°

Artigo 18.°

Artigo 19.°
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Artigo 20.°
Anexos e garagens
1 - E permitida a construcdo de anexos de apoio e garagens isolados ou integrados na construcdo
principal, desde que, para além das disposi¢cdes do RGEU relativas a ventilacdo, iluminacdo e
afastamento, sejam observadas as seguintes regras:
a) Ndo ocuparem uma area superior a 20% da area total do lote ou parcela em que se implantem,
ndo podendo essa area ultrapassar 150 m?;
b) Existir em apenas um Gnico piso;
¢) Ndo sera permitida a utilizacdo como habitacdo principal;
d) Ndo poderédo ser construidos entre o plano da fachada frontal da construc&o principal e o limite
frontal do lote relativamente a via de acesso principal. Excetuam-se 0s casos em que 0s anexos
ef/ou garagens se integrem na construcdo principal e garantam uma integracdo harmoniosa no
tecido urbano construido.
2 - A drea dos anexos e das garagens ndo é contabilizada para efeitos do calculo da drea total prevista

no presente Regulamento.

Artigo 21.°
Muros e vedagées

1 — Os muros e vedag¢des confinantes com a via publica ndo poderdo exceder a altura de 1,50 m,
extensiva aos muros laterais divisdrios de propriedade na parte correspondente até ao limite frontal
da construcdo; acima dessa altura apenas serd permitida a utilizacdo de sebes vivas ou elementos
vazados, até a altura maxima de 2 m.

2 - Quando haja manifesto interesse em defender aspetos estéticos e/ou funcionais da urbaniza¢do
local, a Camara Municipal podera impor outras alturas para as vedacdes e sebes vivas.

3 — Os muros ndo confinantes com o espaco publico ndo poderdo ter uma altura superior a 2 m,

observada apenas para além do limite frontal da construcdo.

Artigo 22.°
Corpos balancados
1 - Nas fachadas dos edificios sé serdo permitidos corpos balangados sobre a via piblica desde que se
desenvolvam a partir de 2,5 m de altura e ndo ultrapassem 1,2 m do plano da fachada medido na
perpendicular.
2 - Independentemente do exposto no numero anterior, os corpos balan¢ados n3ao podem
ultrapassar metade da largura dos passeios; na falta de passeios os corpos balancados sé serdo

permitidos a partir da laje de teto do 1.° andar.

Artigo 23.°

Coberturas
(Revogado.)
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Artigo 24.°

Caves e s6taos
1 - N3o serdo permitidos espagos de habitagdo nas caves das novas construgdes; as caves sem pé
direito regulamentar ndo sao contabilizadas para efeitos do calculo da drea bruta de constru¢ado e do
nidmero maximo de pisos previstos no presente Regulamento.
2 - As caves dos novos edificios para habita¢do coletiva, escritérios ou servicos deverdo destinar-se,
sempre que a sua localizagdo ou dreas o permita, a aparcamento automdvel dos utentes, dreas
técnicas, arrecadac¢des e arrumos.
3 - As caves dos novos edificios podem ocupar dreas superiores a drea de implantagdo do edificio,
mas nunca excedendo 60% das mesmas, exceto se destinadas a estacionamento podendo assumir o
valor da drea maxima de impermeabiliza¢do da parcela em que se insere.
4 - A drea do sétdo, quando destinada a fins habitacionais, e nos termos definidos no Regulamento
Municipal de Urbanizac¢do e Edificagdo, € contabilizada como drea de construgdo.
5- Os s6tdos que ndo possuem as condi¢des de habitabilidade previstas no RGEU, bem como aqueles

cujo uso se destina a arrumos, ndo poderdo ter vaos caracteristicos de compartimentos de habitacdo.

CAPITULO IV
Identificacdao dos espacos/zonamento

Seccdo |

Identificacdo dos espagos/zonamento

Artigo 25.°
Identificacdo dos espacos

A drea de intervencao esta dividida em espago urbano e espago nao urbano.

Artigo 26.°
Espacgo urbano

1- O espago urbano é delimitado pelo perimetro urbano englobando as seguintes zonas conforme
delimitagdo constante na planta de zonamento:

a) Zonas consolidadas;

b) Zonas de preenchimento;

¢) Zonas de expansao;

d) Zonas de ocupacao dispersa;

e) Zonas de equipamentos;

f) Zonas verdes.

2 - Para efeitos de aplicacdo do Plano algumas zonas definidas subdividem-se em subzonas.
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3 - As zonas e subzonas dispdem de regulamentagdo especifica, inserta em local préprio deste

Regulamento.

Artigo 27.°
Espaco ndo urbano

1- O espago ndo urbano engloba as seguintes zonas conforme delimitacdo constante na planta de
zonamento:

a) Zonas de uso agricola;

b) Zonas de interesse paisagistico e ambiental;

c) Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental;

d) Zonas de uso agroflorestal;

e) Zonas de vocacao turistica;

f) Zona de expansao para equipamento religioso.

SECGAOIII

Zonas consolidadas

Artigo 28.°
Definicao
1 - As zonas consolidadas correspondem a dreas centrais, homogéneas e consolidadas que
concentram as fungdes comerciais e de servi¢os mais significativos e outras areas onde a atividade de
constru¢do é maioritariamente constituida por operagdes de alteracdo, reconstrucdo e conservagao.
2 - Pretende-se a manutencdo desse estatuto e a preserva¢do das caracteristicas gerais da malha
urbana, preservar as caracteristicas arquitetdnicas dos edificios de maior interesse, integracdo das
novas edificacdes, valoriza¢do e preservacdo dos espacos exteriores publicos.
3 - As zonas consolidadas sao:
a) Zonas consolidadas de Vagos;

b) Zonas consolidadas de Lombome3o.

Artigo 29.°
Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Vagos
1 - Estas zonas destinam-se a habita¢do unifamiliar e coletiva e a implanta¢do de comércio, servicos,
turismo e outras atividades compativeis com a habitacdo, em edificios préprios ou em parte dos
edificios mistos, predominantemente de comércio e servicos ou de comércio e habitacao.
2 - Enquanto ndo forem elaborados planos de pormenor, as edifica¢ées nas zonas consolidadas de

Vagos estao sujeitas aos seguintes condicionamentos:

31



a) As novas constru¢Ges deverdo integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupacdo do lote tradicionais
destas zonas urbanas em que se inserem, com excecdo para as situagdes referidas nas alineas e) e
f) deste artigo;

b) Todos os projetos apresentados a Camara Municipal, quer para obras de conservacdo e
restauro, quer para novas construgdes incluirdo, obrigatoriamente, mapa de acabamentos com a
especifica¢do de todos os materiais a utilizar;

¢) Os projetos para novas constru¢des tém que incluir um alcado esquemédtico, pelo menos na
escala 1:500, onde se represente a integracdo do novo edificio no perfil da rua, ou seja
representacdo do nimero de pisos no novo edificio e dos envolventes, numa extensdo de 100 m
para cada lado;

d) Apenas serdo permitidas demoli¢6es de edificios que reconhecidamente ndo apresentem valor
histdrico e arquitetdnico ou quando a sua conservacao seja técnica ou economicamente invidvel;
e) No caso de alteragdo, reconstru¢do ou construcdo nova, a altura da edificacdo ndo podera
exceder a cércea da pré-existéncia ou a cércea predominante na fachada urbana ou conjunto em
que se insere, preconizando sempre uma articulagdo harmoniosa com os edificios contiguos;

f) O alinhamento definido pelas edificacdes imediatamente contiguas serd obrigatoriamente
respeitado, exceto nos casos previstos no n° 6 do artigo 14.° ou nos casos em que a Camara
Municipal entender conveniente fixar novo alinhamento;

g) O nimero maximo de pisos admissivel é cinco, desde que sejam cumpridas as disposicdes da
alinea e) deste artigo e do RGEU;

h) O indice de impermeabilizacdo maximo é 0.8, podendo admitir-se a aplicacdo do indice de 1.0

em situa¢des que correspondem a pré-existéncias.

Artigo 30.°
Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Lombomeao

1 - Estas zonas destinam-se a habita¢do unifamiliar e coletiva e a implanta¢do de comércio, servicos,
turismo e outras atividades compativeis com a habitacdo, em edificios proprios ou em parte dos
edificios mistos.
2 - As edificagbes nas zonas consolidadas de Lombomedo estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) As novas constru¢des deverdo integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,

mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagao do lote tradicionais

destas zonas urbanas em que se inserem;

b) Os projetos para novas constru¢des tém que incluir no al¢ado principal, a volumetria dos

edificios laterais;
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¢) No caso de alteracdo, reconstrucdo ou construcdo nova, a altura da edificacdo ndo poderd
exceder a cércea da pré-existéncia ou a cércea predominante na fachada urbana ou conjunto em
que se insere;
d) O alinhamento definido pelas edificacdes imediatamente contiguas serd obrigatoriamente
respeitado, exceto nos casos previstos no n° 6 do artigo 14°, ou nos casos em que a Camara
Municipal entender conveniente fixar novo alinhamento;
€) O niimero maximo de pisos admissivel é dois;
f) O indice de impermeabilizacdo maximo € 0.7;
g) E permitida a constru¢do de pequenas instala¢des para animais de interesse pecuério, de apoio
a economia de subsisténcia familiar, ficando o seu licenciamento sujeito aos seguintes
condicionamentos:
g1) A drea bruta de constru¢do maxima é 20 m?;
g2) Pé-direito maximo de 3m;
g3) S6 é permitido um piso;
g4) A implantacdo na parcela do terreno garantir pelo menos 3m de afastamento aos limites
do terreno, lateral e posterior, e, caso exista habitacdo nas parcelas vizinhas, garantir o
afastamento de pelo menos 30 m aos edificios de habitacdo;
g5) Em rela¢do aos outros edificios no préprio terreno garantir o afastamento de pelo menos
20 m a habita¢do e ou 10 m aos anexos;
g6) No caso de ndo existir edificio de habita¢do no préprio terreno garantir o afastamento a
via que permita futuramente implantar constru¢do de acordo com as regras estabelecidas
neste artigo;

g7) Sao exigidas fossas nitreiras de acordo com a dimensdo da construcdo.

SECCAOIII

Zonas de preenchimento

Artigo 31.°
Definicao
1 - As zonas de preenchimento de Vagos sao zonas de ocupac¢dao mais recente, ndo consolidadas e
com vocacgdo de ocupacdo pré-definida pelas constru¢des existentes ou por loteamentos aprovados.
2 - As zonas de preenchimento sdo:
a) Zonas de preenchimento de Vagos;

b) Zonas de preenchimento de Lombome&o.

Artigo 32.°

Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Vagos
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1 - Nestas zonas sdo admitidas atividades, fun¢des e instalagbes com fins habitacionais, permitindo a
instalacdo de comércio, equipamentos publicos e privados, servicos em geral, servios de
restauracdo ou similares, ou qualquer outro tipo de ocupacdo desde que compativel com os usos
dominantes, designadamente com a fungao habitacional, sujeitando-se aos indicadores urbanisticos
definidos neste artigo.
2 - O uso comercial sé é permitido no rés do chao.
3 - Os usos relacionados com servicos s6 sdo permitidos ao nivel do rés do chdo e 1.° andar.
4 - As edificagGes nas zonas de preenchimento estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:
a) Sempre que as zonas de preenchimento se encontrem desde ja maioritariamente edificadas, as
novas constru¢des deverdo integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupacdo do nucleo urbano em
que se inserem, com exce¢do para as situa¢des referidas nas alineas ¢) e d)deste artigo;
b) Os projetos para novas constru¢des tém que incluir um alcado esquematico, pelo menos na
escala 1:500, onde se represente a integracdo do novo edificio no perfil da rua, ou seja
representacdo do nimero de pisos no novo edificio e dos envolventes, numa extensdo de 100 m
para cada lado;
¢) O alinhamento definido para as novas edifica¢ées podera ser alterado, quando estejam em
causa aspetos funcionais, estéticos, higiene, salubridade, seguranca e correta inser¢do na malha
urbana e se a Camara Municipal fundamentadamente entender definir novo alinhamento;
d) Quando haja manifesto interesse em defender aspetos estéticos e ou funcionais da
urbaniza¢do local ou promover a transformacdo de uma determinada zona com vista a sua
qualificagdo, a Camara Municipal podera definir a reestruturacdo das zonas de preenchimento,
sendo que nestes casos 0 nimero maximo de pisos é trés;
e) As tipologias de construcdo admitidas sdo: edificio isolado, edificio geminado e edificio em
banda;
f) As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e a coletiva;
g) A drea minima de lote ou parcela é:
g1) Para edificios isolados é de 400 m?;
g2) Para edificios geminados € de 275 m?;
g3) Para edificios em banda é de 200 m2;
h) O nimero méximo de pisos é de quatro, com exce¢do para as situacdes definidas na alinea d)
deste artigo;
i) O indice de implantac¢ao liquido méaximo é:
i1) Para edificios isolados é de 0,4;
i2) Para edificios geminados é de 0,4;
i3) Para edificios em banda é de 0,6;
j) O indice de construcdo liquido maximo é:

j1) Para edificios isolados € de 0,8;

34



j2) Para edificios geminados é de 1,0;
j3) Para edificios em banda é de 1,8;
[) O indice bruto de implantagdo méximo € 0.4 e o indice bruto de constru¢do maximo € 1.2;
m) O indice de impermeabilizacdo méaximo é 0.7, admitindo-se a totalidade do lote para situag¢ées
definidas em planos de pormenor ou loteamentos;
n) O nimero méximo de fogos por edificio é:
n1) Para a habita¢do unifamiliar, 1;

n2) Para a habitacdo coletiva, 10;

Artigo 33.°
Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Lombomeao

1 - Nestas zonas sdo admitidas atividades, fun¢des e instalagbes com fins habitacionais, permitindo a
instalacdo de comércio, equipamentos publicos e privados, servicos em geral, servicos de
restauracdo ou similares, ou qualquer outro tipo de ocupagdo, desde que compativel com os usos
dominantes, designadamente com a fun¢do habitacional, sujeitando-se aos indicadores urbanisticos
definidos neste artigo.
2 - O uso comercial s6 é permitido no rés do chao.
3 - Os usos relacionados com servicos sdo permitidos ao nivel do rés do chdo e 1.° andar.
4 - As edificagbes nas zonas de preenchimento estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas constru¢des deverdo integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,

mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupac¢do do nucleo urbano em

que se inserem, com exce¢do para as situa¢des referidas na alinea b) deste artigo;

b) O alinhamento e cércea definidos pelas edificagdes imediatamenteo contiguas sera

obrigatoriamente respeitado, exceto se a Camara Municipal entender conveniente fixar um novo

alinhamento ou cércea;

) As tipologias de constru¢do admitidas sdo: edificio isolado, edificio geminado e edificio em

banda;

d) As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e a coletiva;

e) A érea minima de lote ou parcela é de 200 m?;

f) O ndmero méaximo de pisos é de dois;

g) O indice de implantagdo liquido maximo € o,5;

h) O indice de construcao liquido maximo € 1,0;

i) O indice bruto de implantacdo méaximo é 0.4 e o indice bruto de constru¢do maximo é 1.0;

j) O indice de impermeabiliza¢gdo maximo é 0.7;

[) O nimero méximo de fogos por edificio é:

[1) Para a habitacdo unifamiliar, 1;

[2) Para a habitagdo coletiva, 6;
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m) E permitida a construcdo de pequenas instalacdes para animais de interesse pecudrio, de
apoio a economia de subsisténcia familiar, ficando o seu licenciamento sujeito aos

condicionamentos da alinea g) do n.° 2 do artigo 30°.

SECCAO IV

Zonas de expansao

Artigo 34.°
Definicdo e usos

1- O objetivo das zonas de expansdo é proporcionar dreas para a expansao habitacional, sendo, no
entanto, admissivel a instalacdo de outras funcdes, tais como comércio, servicos, turismo ou outros
equipamentos, sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos nos artigos 35°, 36° 37° e 38°
consoante as zonas em que se localizem.
2 - As zonas de expansdo subdividem-se em:

a) Zonas de expansdo de alta densidade de Vagos;

b) Zonas de expansdo de média densidade de Vagos;

¢) Zonas de expansao de baixa densidade de Vagos;

d) Zonas de expansdo de Lombome3do.

Artigo 35.°
Edificabilidade nas zonas de expansao de alta densidade de Vagos

1- As tipologias de construgdo admitidas sao: edificio isolado, edificio geminado e edificio em banda.
2 - As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e a coletiva.
3 - A drea minima de lote ou parcela é:

a) Para edificios isolados, 350 m?;

b) Para edificios geminados, 275 m?;

c) para edificios em banda, 200 m2.
4 - O nimero maximo de pisos é seis.
5 - O indice de implantacao liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 0,4;

b) Para edificios geminados, 0,4;

¢) Para edificios em banda, 0,6.
6 - O indice de construgao liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 1,0;

b) Para edificios geminados, 1,2;

¢) Para edificios em banda, 1,8.
7 - O indice bruto de implantagdo maximo € 0.4 e o indice bruto de constru¢do maximo é 1.6.

8 - O indice de impermeabilizagdo maximo € 0.6.
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9 - O nimero maximo de fogos por edificio é:
a) Para a habita¢do unifamiliar, 1;

b) Para a habitacdo coletiva, 12.

Artigo 36.°
Edificabilidade nas zonas de expansao de média densidade de Vagos

1- As tipologias de constru¢do admitidas sao: edificio isolado, edificio geminado e edificio em banda.
2 - As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e a coletiva.
3 - A drea minima de lote ou parcela é:

a) Para edificios isolados, 500 m2;

b) Para edificios geminados, 400 m?;

c) Para edificios em banda, 300 mZ2.
4 - O nimero maximo de pisos é dois, com excecdo de estabelecimentos hoteleiros cujo nimero
maximo de pisos é trés.
5 - O indice de implantagdo liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 0,3;

b) Para edificios geminados, 0,4;

¢) Para edificios em banda, o,5.
6 - O indice de construcdo liquido maximo é:

a) Para edificios isolados, 0,5;

b) Para edificios geminados, 0,75;

¢) Para edificios em banda, 1,0.
7 - O indice bruto de implantagdo maximo € 0.3 e o indice bruto de constru¢do maximo € 0.6.
8 - O indice de impermeabilizagdo maximo é 0.6.
9 - O nimero maximo de fogos por edificio é:

a) Para a habita¢do unifamiliar, 1;

b) Para a habitacdo coletiva, 6.

Artigo 37.°

Edificabilidade nas zonas de expansao de baixa densidade de Vagos
1- As tipologias de constru¢do admitidas sdo o edificio isolado e o edificio geminado.
2 - As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar, bifamiliar e excecionalmente em
edificacOes isoladas admite-se a habitacdo coletiva.
3 - A drea minima do lote ou parcela é 500 m2.
4 - O nimero maximo de pisos € dois.
5 - O indice de implanta¢ao maximo € o,3.
6 - O indice de constru¢do maximo € 0,5.

7 - O indice bruto de implantagdo maximo € de 0.3 e o indice bruto de constru¢do maximo € o.5.
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8 - O indice de impermeabilizagdo maximo € 0,6.
9 - A volumetria deve compatibilizar-se com as caracteristicas do local e da envolvente.
10 - O ndimero maximo de fogos por edificio é:

a) Para a habita¢&o unifamiliar, 1;

b) Para a habita¢do coletiva, 4.

Artigo 38.°

Edificabilidade nas zonas de expansao de Lombomeao
1- As tipologias de constru¢do admitidas sdo as de edificio isolado ou geminado.
2 - As tipologias habitacionais admitidas sdo a unifamiliar e bifamiliar.
3 - A drea minima do lote ou parcela é 300 m2.
4 - O nimero maximo de pisos é dois.
5 - O indice de implanta¢do maximo é 0.4.
6 - O indice de constru¢do maximo € 0.75.
7 - O indice bruto de implantagdo méximo é 0.3 e o indice bruto de construgdo maximo € 0.6.

8 - O indice de impermeabilizagdo maximo é 0.5.

SECCAOV

Zonas de ocupagao dispersa

Artigo 39.°
Definicdo e usos
1 — S80 zonas com baixa densidade urbanistica onde os edificios se localizam de forma dispersa,
originando uma ocupacdo em estreita relacdo com a paisagem envolvente.
2 - O uso preferencial é o habitacional, admitindo-se outras fungées ligadas ao turismo, equipamentos

e agricultura, desde que compativeis com o uso habitacional.

Artigo 40.°
Edificabilidade

1- A tipologia admitida é a habita¢do unifamiliar isolada ou geminada.
2 - A drea minima do lote ou parcela é 1400 m2.
3 - O nimero maximo de pisos é dois.
4 - O indice de implantagdo maximo e o indice de constru¢do mdximo sao 0.2.
5 - O indice de impermeabilizacao maximo € o0.3.
6 - A volumetria deve compatibilizar-se com as caracteristicas do local e da envolvente.

7 - Constitui exce¢do ao anterior n.° 2 0s espacos intersticiais entre duas parcelas ja edificadas.
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SECCAO VI

Zonas de equipamentos

Artigo 41.°
Zonas de equipamentos

1 - As zonas de equipamentos coletivos sdo espacos ou edificacbes destinados a prestacdo de
servicos a coletividade, nomeadamente no ambito da satde, educacdo, assisténcia social, seguranca
e protecdo civil, a prestacdo de servicos de cardcter econédmico e a prética, pela coletividade, de
atividades culturais, de desporto, de recreio e lazer, podendo ainda contemplar servicos de
restauracdo e entretenimento complementares.
2 - A delimitacdo das zonas destinadas a equipamentos coletivos é a constante da planta de
zonamento do Plano e estas subdividem-se em:

a) Zona de equipamento existente;

b) Zona de reserva para equipamento.
3 - A configuragdo e implanta¢do dos edificios e o tratamento dos espagos exteriores das zonas
destinadas aos equipamentos deverdo ser definidos em projetos que contemplem a componente do
edificado e dos arranjos exteriores.
4 - Na elaboragdo de projetos de loteamento e operag¢des urbanisticas de impacte relevante ou de
impacte semelhante a um loteamento serdo respeitadas as zonas destinadas a equipamentos
delimitadas na planta de zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo de novas zonas de
equipamentos coletivos a integrar nas diferentes zonas urbanas, sempre que necessdrio e de acordo
com o artigo 15°.
5 - Os projetos para equipamentos deverdao ser desenvolvidos tendo sempre em aten¢do as
condi¢bes topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam a envolvente, bem como a
altura total dominante dos edificios af existentes.
6 - As zonas de reserva para equipamento destinam-se a novos equipamentos previstos ou outros de
manifesto interesse publico que surjam no prazo de vigéncia do Plano, assim como a zonas verdes,
servicos de restauracdo e entretenimento complementares aos equipamentos.
7 — Nas areas delimitadas na planta de zonamento como zona reservada para equipamentos podem
ser admitidas constru¢bes destinadas a habitacdo unifamiliar, em situa¢bes excecionais e
devidamente fundamentadas, aprovadas em Reunido de Camara, nas seguintes condi¢ées:

a) Constru¢do de uma unica habitacdo por unidade predial, cujas regras de edificabilidade

correspondem as definidas para as zonas de expansao de baixa densidade de Vagos;
b) A constru¢do tem de ser destinada a habitacdo prépria e permanente;
¢) O requerente interessado na constru¢do tem de comprovar que é o proprietario ou herdeiro

do prédio a data anterior da presente norma.
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SECGAO VII
ZONAS VERDES

Artigo 42.°
Defini¢ao
1- As zonas verdes constituem dreas integradas na estrutura urbana, onde predomina ou se potencia
a presenca de elementos naturais e que devem ser mantidos e equipados para os usos e fungdes
definidas nos artigos 43° a 45°, ndo sendo permitida a sua afetacdo a outras finalidades.
2 - A delimita¢do das zonas verdes € a constante da planta de zonamento do Plano, dividindo-se em:
a) Zona verde de lazer e recreio;
b) Zona verde de enquadramento;
¢) Zona verde de protecdo.
3 - Na elabora¢@o de planos de pormenor e projetos de loteamento serdo respeitadas as zonas
verdes delimitadas na planta de zonamento do Plano, sem prejuizo da criacdo de novas zonas verdes
a integrar nas diferentes zonas urbanas, sempre que necessdrio e de acordo com o artigo 15° e com o
regime de edificabilidade proposto.
4 - A forma e a natureza do tratamento das zonas verdes deverdo ser definidas em projetos, com
base nas indica¢des dos artigos 43.° a 45.°
5 - Nestas zonas s6 serdo admitidas altera¢es ao uso atual do solo e constru¢des de apoio, desde
que respeitem as finalidades de animagdo, recreio e lazer devidamente aprovadas como tal pela

Camara Municipal.
6 - (Revogado.)

7 - (Revogado.)

Artigo 43.°

Zona verde de lazer e recreio
1- As zonas verdes de lazer e recreio constituem dreas em estreita ligacdao e envolvéncia com o tecido
urbano construido, nomeadamente zonas residenciais e de servigos, tendo importancia relevante na
definicdo do continuo natural secunddrio e enquanto elementos de vivificagdo e qualificacdo
ambiental e de recreio e lazer urbano.
2 - Estas zonas podem assumir a forma de pracetas, largos ou jardins, constituindo locais privilegiados
para atividades de animagdo e lazer permitindo a permanéncia da popula¢do, pelo que serdo
preferencialmente os locais escolhidos para a instalacdo de mobilidrio e equipamento que satisfaca
aquelas necessidades.
3 - Nestas zonas deverd, contudo, ser mantida a predominancia de elementos naturais,
nomeadamente em termos de material vegetal, que dever3d estar presente em mais de 50% da drea
de cada zona individualizavel.

4 - Qualquer intervenc¢ao nestas zonas tem que se sujeitar as condicionantes legais existentes.
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Artigo 44.°
Zona verde de enquadramento

1- Estas zonas, de uso publico, encontram-se intimamente ligadas ao rio, correspondendo a situagées
de relevo moderado ou acentuado.
2 - Nestas zonas devem ser potenciados os usos cénicos dos espacos verdes, nomeadamente em
termos de aplicagdo de material vegetal, sendo a sua conce¢do estruturada com base na fisiografia
local e nas condicionantes naturais e legais identificadas.
3 - N&o é permitido o derrube de drvores em macico ou isoladas, bem como a destruicdo do coberto
vegetal e do solo.
4 - S3o permitidas atividades de estadia/contemplagdo e recreio, privilegiando percursos pedonais e
solu¢des que ndo impermeabilizem o solo.
5 - Qualquer via para circulagdo automdvel que venha a ser construida nestas zonas terd que garantir

uma circulag¢do condicionada, baixas velocidades e ndo permitir a circulagdo de pesados.

Artigo 45.°

Zona verde de protecao
1 - As zonas de protecdo sdo zonas non aedificandi, constituindo dreas de elevada importancia
ambiental e cénica no contexto do tecido urbano e devem ser consideradas como elementos
essenciais na defini¢do do continuo natural primdrio do aglomerado.
2 - Nestas zonas ndo é permitida a impermeabilizacdo do solo, devendo ser efetuadas a¢des que
maximizem a sua importancia atras considerada, nomeadamente em termos de material vegetal
como espécies autdctones e tradicionais da paisagem vegetal regional, numa ocupac¢ado néo inferior a
80% da area de cada Zona.
3 - Pretende-se que estas zonas mantenham as fun¢des de protecdo e alguma produgdo resultantes
do uso atual do solo, tanto agropecudrio como florestal, e que, paralelamente possam vir a
desenvolver fun¢des recreativas, compativeis com o potencial protetor e produtor da mata, com
preferéncia para as atividades de circuitos pedonais, de bicicleta e a cavalo, acompanhadas por
postos de interpretacdo da paisagem, fauna e flora.
4 - O equipamento a instalar serd o adequado para o correto e facil desenvolvimento das atividades

mencionadas no numero anterior e em material leve, de preferéncia estrutura de madeira.

SECGAO VIII

Rede viaria e transportes

Artigo 46.°

Rede viaria
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1- N3o sdo permitidas interveng6es que de algum modo inviabilizem a implementag¢do da rede vidria
proposta.

2 - O tragado da rede vidria proposto na planta de zonamento é esquematico e indicativo, pelo que,
na execucao dos projetos, sdo admitidas variacdes que contribuem para a sua melhor funcionalidade
e exequibilidade, desde que essas variagGes ndo comprometam, de modo algum, a hierarquia e a
prestacdo pretendidas.

3 - Na implementacdo da rede vidria, para além dos numeros anteriores, sdo ainda consideradas as
disposi¢bes do n.° 3 do artigo 7.° e o n.° 3 do artigo 15.°.

4 - As correcdes e acertos a efetuar na fase de projeto, para implementacdo da via designada como
variante na planta de zonamento, serdo preferencialmente efetuados para o exterior do perimetro
urbano, evitando incompatibilidades com a ocupacdo urbana.

5 - Em relacdo a via referida no ndmero anterior reserva-se, contudo, uma faixa de prote¢do de 10 m,
ndo edificivel, para cada lado da plataforma, ao longo de toda a via, com excecdo para as parcelas
que possuem alvard de loteamento ou com licenciamento aprovado a data de entrada em vigor do
Plano.

6 - (Passa an.° 5 do artigo 46.°)
7 - (Revogado.)

Artigo 47.°

Percursos pedonais e ciclaveis
1- Os percursos pedonais estdo assinalados na planta de zonamento.
2- Ndo sdo permitidas intervencdes que inviabilizem a implementagao destes percursos.
3 - Para além dos percursos pedonais assinalados na planta de zonamento, na elaboracao de planos
de pormenor e loteamentos serd sempre privilegiada a integracao de novos percursos pedonais e
cicldveis e ligagdes visuais com as diversas zonas verdes definidas na planta de zonamento, entre elas
e também com aria.

4 - A pista ciclavel serd implementada de acordo com o perfil tipo aplicdvel a respetiva via.

SECGAO IX

Zonas de uso agricola

Artigo 48.°
Zonas de uso agricola
1-As zonas de uso agricola sdo de ocupagao e vocagao agricola.
2 - Estas zonas estao maioritariamente integradas na Reserva Agricola Nacional, submetendo-se a sua

utilizagdo as disposicdes do regime juridico em vigor para esta Reserva.

SECCAO X
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Zonas de interesse paisagistico e ambiental

Artigo 49.°
Zonas de interesse paisagistico e ambiental
1 - S3o zonas sensiveis do ponto de vista ecoldgico, paisagistico e ambiental, onde se privilegia a
salvaguarda dos valores culturais e naturais.
2 - Estas zonas estdo maioritariamente integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, submetendo-se a

sua utilizagdo as disposi¢des do regime juridico em vigor para esta Reserva.

SECCAOXI

Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental

Artigo 50.°
Zonas de uso agricola e de interesse paisagistico e ambiental
1- S3o zonas de vocagdo agricola e que simultaneamente apresentam uma grande sensibilidade do
ponto de vista ecoldgico, paisagistico e ambiental.
2 - Estas zonas estdo maioritariamente integradas na Reserva Agricola Nacional e na Reserva
Ecoldgica Nacional, submetendo-se a sua utilizagdo as disposi¢oes do regime juridico em vigor para a

respetivas reservas.

SECGCAOXII
Zonas de uso agroflorestal
Artigo 51.°
Zonas de uso agroflorestal
1-S6 podem ser permitidas edificacbes destinadas a:
a) Instalagdes adstritas as exploracdes agricolas e ou pecudrias e ou florestais;
b) Habita¢des unifamiliares para fixagdo, em regime de residéncia permanente, dos agricultores
em explorages agricolas;
¢) Equipamentos publicos ou privados de interesse local, bem como obras indispensaveis de
defesa do patrimdnio cultural reconhecido pela Camara Municipal de Vagos.
2 - As edificagbes ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:
a) A dimensdo minima da propriedade é 5000 m?, com excecdo para os casos referidos na alinea
a) no n.° 1 deste artigo;
b) O ndmero de pisos maximo é um;
¢) O indice de impermeabilizacdo maximo é 0,05;
d) A destruicdo do coberto vegetal para a implantacdo das edifica¢des e para o tratamento das

suas areas envolventes ndo pode, no seu conjunto, exceder 10% da area da propriedade;
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e) Para qualquer edificagdo a erigir nestes espacos, o acesso pavimentado, o abastecimento de
agua, a drenagem de esgotos e o abastecimento de energia elétrica devem ser assegurados por
sistema auténomo cuja constru¢do e manutencdo serdo a cargo dos interessados, a menos que

estes suportem o custo da extensdo das redes publicas.

SECCAO XIlI

Zonas de vocagao turistica

Artigo 52.°
Zonas de vocagao turistica

1 - As zonas de vocacgdo turistica definidas e delimitadas na planta de zonamento destinam-se a
implantacdo de empreendimentos turisticos e equipamentos de animagdo integrados na paisagem
envolvente, respeitando os objetivos fundamentais definidos para o conjunto do espago urbano.
2 - Qualquer intervenc¢do nesta zona tem que se sujeitar as condicionantes legais existentes.
3 - Os projetos deverdo ser desenvolvidos tendo sempre em aten¢do as condi¢bes topogréficas,
morfolégicas e ambientais que caracterizam a envolvente.
4 - As zonas referidas tém que ser dotadas de sistemas de infraestruturas prdprias, designadamente
de drenagem de aguas residuais e respetivo tratamento.
5 - A altura maxima das edificagdes integradas em empreendimentos do tipo aldeamentos turisticos
ou outros é de dois pisos, com exce¢do para as unidades hoteleiras, cujo nimero maximo de pisos é
quatro.
6 - A ocupacdo destas zonas terd que ser precedida da execu¢do de um plano de pormenor, de
iniciativa publica ou privada, que respeitara os seguintes indicadores maximos:

a) Indice de implantac&o bruto de 0.25;

b) indice de construcao bruto de 0.4;

¢) Indice de impermeabiliza¢do de 0.4.

SECCAO XIV

Zonas de expansao para equipamento religioso

Artigo 53.°
Zonas de expansao para equipamento religioso
1- As zonas de expansdo para equipamento religioso definida e delimitadas na planta de zonamento
destina-se a implanta¢do de equipamentos relacionados com o Santudrio ou outros que se revelem
de interesse municipal.
2 - Qualquer intervencdo nestas zonas tem que se sujeitar as condicionantes legais existentes.
3 - Os projetos deverdo ser desenvolvidos tendo sempre em aten¢do as condi¢bes topograficas,

morfolégicas e ambientais que caracterizam a envolvente.
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4 - A configuragdo e implantagao dos edificios e o tratamento dos espacos exteriores destas deverdo
ser definidas em projetos que contemplem a componente do edificado e dos arranjos exteriores.
5 - A altura maxima das edificacbes corresponde a dois pisos, admitindo-se excecdes para elementos

pontuais como torres de igrejas, frontarias e elementos decorativos.

CAPITULOV
Disposi¢des finais e transitdrias

Artigo 54.°

Excec¢bes
Constituem excecdo aos indicadores urbanisticos definidos nos artigos 32°, 33°, 35° a 38° 40°e 51°a
legalizacdo de edificagbes existentes a data de entrada em vigor do PU e desde que construidas até
31 de dezembro de 1995, data a qual corresponde o levantamento e inventdrio, realizado pelo PU,

que identificou todas as situagdes, desta natureza.

Artigo 55.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

1- O plano de urbanizacao delimitou dreas correspondentes a unidades operativas de planeamento e
gestao, para as quais devem ser elaborados planos de pormenor:

a) Nucleo antigo da vila de Vagos;

b) Estruturacdo prioritaria da vila de Vagos;

¢) Expansao Sul;

d) Envolvente da casa do povo;

e) Zona ribeirinha de Vagos.

Artigo 56.°

Taxas para a realiza¢do de infraestruturas urbanisticas
(Revogado.)

Artigo 57.°
Dominio publico hidrico - Area de jurisdi¢io da Administraco do Porto de Aveiro
(Revogado.)
Artigo 58.°
Omissoes
Sempre que este regulamento for omisso, serdo aplicadas as disposicdes da lei geral, do Plano

Diretor Municipal e do Regulamento Municipal da Urbanizacao e Edificacao.
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QUADRO SINTESE DA EDIFICABILIDADE

Tipologia da Lote N° LI I.I. I.C. I.C. . N°
Zonas construcao Min. | Pisos | bruto | liquido | bruto | liquido | Imper. |Fogos
(m?2) max. max. max. max. max. | max. max.
Zor?as Geminada
consolidadas 5 () 0.8
de Vagos Banda
Zor.1as Geminada
consolidadas 2 (<) 0.7
de Lombomedo Banda
Isolada 400 0.4 0.8
Zonas de
preenchimento Geminada 275 4(a) 0.4 0.4 1.2 1.0 10
de Vago
agos Banda 200 0.6 1.8 0.7
Zonas de Isolada
preenchimento Geminada 500 2(c) 0.4 0.5 0.8 1.0 6
de Lombomeao Banda
Zonas de expan. Isolada 350 0.4 1.0
dealta Geminada 275 | 6(c) 0.4 0.4 1.6 1.2 0.6 12
dens. de Vagos
Banda 200 0.6 1.8
Zonas de expan. Isolada 500 0.3 0.5
de média Geminada | 400 | 2(b) 0.3 0.4 0.6 0.75 0.6 6
dens. de Vagos
Banda 300 0.5 1.0
Zonas de expan.
de baixa dens. de Isolada 500 2(0) o o o o 0.6
Vagos Geminada 3 3 > > 4
Zonas de
expansdo de Isolada 00 2(0) o o 06 o o .
Lombome&o Geminada 3 3 4 ’ 75 5
Zonas de
= Isolada
ocupacdo dispersa Gerninada | 14°° 2(c) 0.2 0.2 0.3 1

Notas:

(a) De acordo com o n° 4 do artigo 32°, admite-se a reestrutura¢do de algumas zonas, sendo, nesses

casos, 0 nimero méximo de pisos igual a trés.

(b) De acordo com o n° 4 do artigo 36°, admite-se o nimero méaximo de trés pisos para estabelecimentos
hoteleiros.

(c) De acordo com o n.° 10 do artigo 14.°, pode ser admitido um piso a mais aos previamente indicados para cada
categoria de zona, nas situagdes de exce¢ao identificadas.
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Ex.mo(a) Senhor(a)
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Vagos
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Sua referéncia Sua comunicagio de Nossa referéncia Data

DOTCN 685/20
Proc: PUR-AV.18.00/1-20
ID 131445

ASSUNTO: 32 Alteracao ao Plano de Urbanizacao de Vagos - Emissao de parecer no
ambito da conferéncia procedimental, nos termos do disposto no n° 3 do art.®. 86° do
RJIGT

A Camara Municipal de Vagos enviou, via PCGT, uma proposta de alteracdo ao Plano de Urbanizagdo de
Vagos (32 Alteracdo), para efeitos de realizagdo de conferéncia procedimental com as entidades
representativas dos interesses a ponderar na area em causa, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo
862 do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT), aprovado pelo D.L. n.2 80/2015,
de 14 de maio.

Analisada a natureza das alteracBes pretendidas, que se traduzem exclusivamente em alteragbes
regulamentares, constata-se a desnecessidade de consulta de outras entidades para além desta
CCDRC.

Assim e ap6s analise dos elementos enviados, informa-se V. Exa. o seguinte:
1. Enquadramento, oportunidade e termos de referéncia

O Plano de Urbanizagdo (PU) de Vagos foi ratificado pela RCM n2 27/2001, publicada no Didrio da
Republica n2 52, 12 série B, de 2 de margo de 2001.

Através do Aviso n2 12023, o PU foi objeto de uma alteragdo por adaptagdo a 12 revisdo do PDM de
Vagos, publicado no DR n2 106, 22 série, de 1 de junho de 2011. A 9 de abril de 2013, através do Aviso
n? 4806, publicado no DR n? 69, 22 série, o PU foi sujeito a uma segunda alteragdo, e ainda a uma
corregdo material, conforme Declaragdo n? 203, publicada no DR n2 192, 22 série, a 4 de outubro de
2013.

~ . P .
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Em 22.03.2018, a Camara Municipal, deliberou dar inicio ao procedimento da 32 alteragdo ao PU de
Vagos, decisdo esta publicada através do Aviso n.2 5539/2018, publicado no Didrio da Republica n2 79,
22 série, de 23.04.2018, estipulando o prazo de elaboragdo de 15 meses. Contudo, este procedimento
caducou, por incumprimento do prazo estabelecido para a sua conclusdo, tendo a Cdmara Municipal,
em 23.07.2020, deliberado dar inicio a novo procedimento de alteracdo, definido a oportunidade e os
termos de referéncia que o sustentam, decisdo esta que foi publicada através do Aviso n.2 13781/2020
no Didrio da Republica n.2 178, 22 série, de 11.09.2020, bem como da deliberacio de caducidade da
deliberacdo de 22.03.2018.

A deliberacdo do inicio do processo da 32 Alteragdo do PU de Vagos foi publicitada no Jornal de

Noticias e Diario de Aveiro, de 17.09.2020 e na pagina da internet da Camara Municipal.

O periodo de participagdo preventiva decorreu durante 15 dias apds a publicagdo do referido aviso em
Didrio da Republica, no periodo compreendido entre o dia 11 de setembro a 2 de outubro, dando assim

cumprimento ao estipuladonon.2 1 do art.2 76.2 e no n.2 2 do art.2 88.2 do RIIGT.

Foi igualmente deliberado ndo sujeitar esta alteragdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica, nos termos do
disposto nos n% 1 e 2 do artigo 78.2 do DL n.2 80/2015, de 14 de maio, conjugado com DL n.2
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo DL n.2 58/2011, de 4 de maio, de acordo com o relatério

fundamentado apresentado.

A Camara deliberou estabelecer o prazo de 15 meses para a conclusdo deste procedimento, conforme

disposto no n.2 1 do artigo 762 do RJIGT.

A deliberacdo da CM de alterar o Plano de Urbanizag¢do é fundamentada na necessidade de ajustar as
regras do plano de urbanizagdo a nova realidade e dinamicas de investimento, incentivando a politica
de reabilitagdo do centro da vila, com o objetivo de captar mais turistas e dar resposta as pretens&es

gue vao aparecendo.

Esta decisdo enquadra-se, assim, no artigo 118.2 do RJIGT, porquanto decorre da necessidade de
adequagdo a evolugdo das condi¢des econdmicas e sociais que fundamentaram as opc¢des definidas no
plano, bem como da necessidade de simplificar e atualizar alguns conceitos, harmonizando com os
novos conceitos no dominio do ordenamento do territério e urbanismo, fixados no Decreto
regulamentar n? 5/2019, de 27 de setembro, e no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo
(RMUE) em vigor.

Oficio n® DOTCN 685/20
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2. Alteragoes propostas

A 32 Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo de Vagos tem natureza meramente regulamentar e incide
sobre os artigos 82, 109, 149, 159, 209, 212, 249, 282, 299, 309, 322, 339, 3692, 379, 412 e 522 do

Regulamento do PU.

As alteragOes apresentadas compreendem:
o atualizacdo de conceitos de acordo com o DR n® 5/2019, de 27 de setembro;
o atualizacdo de conceitos de acordo com o Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo
(RJUE) - DL 136/2014, de 9 de setembro;
o harmoniza¢do com o RMUE (Regulamento Municipal da Urbanizagdo do Municipio de Vagos) —
Aviso n2 7835/2015, publicado no DR n2 136, 22 série, de 15 de julho;
o ajuste de algumas normas urbanisticas as especificidades do territdrio e as necessidades

existentes e decorrentes da pratica de gestdo e execugdo do PU de Vagos.
As alteragBes propostas sdo as seguintes:

o  Artigo 82 (Defini¢Ges e abreviaturas)
Adequaram o conceito de Altura da edificacdo, Area bruta de construcdo, Numero de Pisos, Obras de
reconstrugdo e obras de conservagdo e Obras de alteragdo, ao DR n? 5/2019, ao RJUE e as necessidades
decorrentes da gestao urbanistica.

Acrescentaram o conceito de “Area de impermeabilizagdo” e “Indice de impermeabilizagdo”.

o Artigo 102 (Iméveis com interesse)

Adequaram ao RJUE.

o Artigo 142 (Edificabilidade)
n.2 1 - Eliminam do alcance da norma os Planos de Pormenor e incluem as operag@es urbanisticas {(que
engloba as operacOes materiais de urbanizagdo, de edificagdo, utilizagcdo dos edificios ou do solo para
fins ndo exclusivamente agricolas, pecudrias florestais, mineiro ou de abastecimento publico de agua).
n.2 2 — Eliminam a coluna correspondente ao afastamento Frontal, estabelecendo os critérios apenas
para afastamento Lateral e Tardoz.
n.2 4 - Definem a abrangéncia dos casos excecionais aos afastamentos minimos indicados, tipificando
as situagOes. Deixa de ser apenas permitido para os casos de colmatagdo, reconstrucdo e em situagdes

em que a topografia do terreno torne invidve! o seu cumprimento.

Oficio n° DOTCN 685/20
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n.2 5 — A Cémara optou por ndo impor uma medida exata para a profundidade dos edificios nas novas
construgdes, salvaguardado apenas que a profundidade ndo poderd pdr em causa as condi¢Bes de
salubridade, iluminagdo natural e ventilagdo do edificio e das construgdes contiguas.

n.2 7 — Atualizagdo da designacdo da entidade.

Novo n.2 10 — De modo a admitir o aumento de um piso aos previamente definidos, em situacdes

devidamente justificadas.

o Artigo 152 (Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos)
n.2 1 — Eliminam do alcance da norma os Planos de Pormenor e incluem as opera¢bes urbanisticas

consideradas de impacte relevante, de acordo com o RMUE.

o Artigo 202 (Anexos e garagens)
n.2 1, alinea a) — Aumento de 10% para 20% da area de constru¢do de anexos de apoio e garagens, bem

como da drea maxima de construcdo, estipulando 150,00 m?, em vez de 100,00 m2.

o  Artigo 212 (Muros e vedacbes)
n.2 1 — Aumento da altura do muro de vedagdo de 1,20 m para 1,50 m e até ao limite frontal da
habitacdo (e ndo posterior).
n.2 3 — Altera¢do da referéncia da altura que o muro de vedagdo n3o confinante com a via publica pode

ter, passando do limite posterior para o limite frontal da habitagdo.
o Artigo 242 (Caves e s6tios)
n.2 1 - Clarificagdo da norma com outra redagao.

n.2 2 — Aumentam os usos permitidos para a utilizagdo das caves.

o Artigo 282 (Defini¢do)

n.2 1 —Adequaram o articulado as novas definices do art.2. 82.

o Artigo 292 (Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Vagos)

n.2 2, alinea e) - Adequaram o articulado as novas defini¢des do art.2. 82,

o  Artigo 302 (Usos e edificabilidade nas zonas consolidadas de Lombome3o)

n.2 2, alinea c) - Adequaram o articulado as novas defini¢cdes do art.2. 82.

o Artigo 322 (Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Vagos)
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n.2 4 — Aumentam o n? maximo de fogos (passam de 8 para 10) para a habitacio coletiva.

o Artigo 332 (Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de Lombome3o)

n.2 4 — Aumentam o n? maximo de fogos (passam de 4 para 6) para a habitac3o coletiva.

o Artigo 362 (Edificabilidade nas zonas de expansdo de média densidade de Vagos)

n.2 9 — Aumentam o n2 maximo de fogos (passam de 4 para 6) para a habita¢io coletiva.

o Artigo 372 (Edificabilidade nas zonas de expans3o de baixa densidade de Vagos)
n.2 2 — Admitem a tipologia bifamiliar (e ndo apenas a unifamiliar) e em edifica¢Bes isoladas permitem
a habitacgdo coletiva (e ndo apenas a bifamiliar).

n.2 10 — Estipulam o nimero méximo de fogos por edifico e por tipologia.

o Artigo 412 (Zonas de equipamentos)
n.2 4 — Eliminaram do alcance da norma os Planos de Pormenor e incluem as operacBes urbanisticas
consideradas de impacte relevante, de acordo com o RMUE.
Novo n.2 7 — Vem permitir, em zonas de equipamento, a construgdo destinada a habitacio em

situagBes excecionais.

o Artigo 512 (Zonas de uso agroflorestal)
n.2 2 - Adequaram o articulado as novas definigbes do art.2 82, passando a considerar o indice de

impermeabilizagdo maximo.
o Atualizagdo do quadro sintese da edificabilidade, de acordo com as alterages propostas.

3. Aprecia¢do das alteragbes propostas

Relativamente as alteragOes preconizadas considera-se que a maioria ndo tem carater estrutural e ndo
pdem em causa os principios de uso, ocupagdo e transformagdo do solo que estiveram subjacentes a
elaboragdo do Plano em vigor, resultando apenas da necessidade de adequar este instrumento de
ordenamento as expectativas atuais e a experiéncia de gestdo e de aplicagdo das normas do
plano nos ultimos 7 anos.

Contudo, realga-se o seguinte:

o Artigo 82 (DefinicGes e abreviaturas)
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Acrescentaram o conceito de “Area de impermeabilizagdo” e de “indice de impermeabilizagdo”. Porém,
ndo utilizaram o conceito técnico de Indice de impermeabilizacio do solo estabelecido pelo DR n¢

5/2019, de 27 de setembro,

A fundamentacdo apresentada para o conceito de obras de reconstrugdo e obras de conservagdo ndo

esta correta, uma vez que é o RJUE que tipifica os mesmos.

o Artigo 142 (Edificabilidade)
n.2 2 — Eliminaram o parametro do afastamento frontal minimo. Apds consulta do RMUE verificou-se
que os n.%s 1 e 2 do art.2. 42 contemplam regras para a implantagdo das constru¢des no que concerne

ao alinhamento da fachada frontal.

Considera-se também que, apesar de ser uma decisdo da Camara decidir que regras especificas
pretende vincular na drea de intervencdo do PU, tendo este artigo um cardter genérico de
edificabilidade, sugere-se que deverdo ser incluidas nesta regra também as parcelas, propondo-se que

a redacdo passe a ser “... em relacfio ao limite do lote ou parcela, ...).

Caso ndo alterem a redagdo conforme sugerido, realga-se a contradigdo com o articulado do n.2 4.

n.2 5 — Apds consulta do RMUE verifica-se que o texto proposto estd de acordo com o articulado do

artigo 62.

Novo n.2 10 — Este n.2 foi acrescentado de forma a permitir, em situagfes devidamente justificadas, a

construcdo de um piso a mais aos previamente definidos. O texto proposto refere que “o piso a mais s6

é permitido no caso do terreno ter um declive acentuado e a altura da fachada que confronta com a via

publica ndo exceder a cércea da envolvente”.

Chama-se a atengdo que o conceito de altura da fachada ndo estad contemplado no artigo 82 do PU de

Vagos (DefinigBes), devendo o conceito seguir a ficha n2 1-6 do DR n? 5/2019. Uma vez que a defini¢do
também ndo corresponde ao conceito de cércea (definido no art. 82 do Regulamento do PU) sugere-se

uma melhor ponderagdo relativamente aos conceitos utilizados na redagdo proposta.

o  Artigo 152 (Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos)
n.2 1 — Eliminam do alcance da norma os Planos de Pormenor e incluem as operag¢des urbanisticas
consideradas de impacte relevante, de acordo com o RMUE. Porém, de forma a dar cumprimento ao

estipulado no n.2 5 do art.2. 572 do RJUE, as operac¢des urbanisticas com impacte semelhante a um
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foteamento também devem ser incluidas, de acordo com as defini¢bes do art.2 312 do RMUE (apesar

da aparente omissdo do RMUE quanto a esta defini¢do).

o Artigo 202 (Anexos e garagens)
n.2 1, alinea a) — Da fundamentacdo apresentada, ndo se percebe em que medida é que, se estdo a
propor o aumento da drea de construgdo e da area de construgdo minima permitida para os anexos, tal

resulta em “reduzir o seu impacto visual na paisagem”.

o  Artigo 212 (Muros e vedacoes)
n.2 1 — Apds consulta do RMUE verifica-se que o texto proposto, no que diz respeito a referéncia do

limite frontal da construcdo, estd de acordo com o articulado do n.2 1 do artigo 132.

o  Artigo 2429 (Caves e s6taos)
n.2 1 - Pese embora a norma apenas tenha sofrido uma alteracdo na redacdo, de forma a ficar mais
esclarecedora, sugere-se que a redacdo da norma seja novamente revista. Por exemplo, quando

referem que “as caves ndo sdo contabilizadas para efeitos do cdlculo da drea total e do numero

mdximo de pisos previstos no presente Regulamento”, ndo é claro a que drea total se estdo a referir
(construgdo? implantagdo?).
Sugere-se também que o articulado esclareca que a drea da cave sé ndo entra para o célculo da area de
construcdo se ndo tiver o pé direito regulamentar para garantir a conformidade com a ficha I-8 do DR
5/2019, de 27 de setembro.

o Artigo 412 (Zonas de equipamentos)
n.2 4 — Eliminam do alcance da norma os Planos de Pormenor e incluem as operag¢des urbanisticas
consideradas de impacte relevante, de acordo com o RMUE. Porém, de forma a dar cumprimento ao

estipulado no n.2 5 do art.2, 572 do RJUE, as operagdes urbanisticas com impacte semelhante a um

loteamento também devem ser incluidas, de acordo com as definigGes do art. 312 do RMUE (apesar da

aparente omissdo do RMUE quanto a esta defini¢cdo).

Novo n.2 7 — Visa permitir, em zonas de equipamento, a construcdo destinada a habitagdo em
situacOes excecionais.

Considera-se que a excegdo aqui prevista estd demasiado aberta e que este regime de excecionalidade
deve ser melhor equacionado pois pode transformar-se na regra, desvirtuando os objetivos que
nortearam a qualificacdo do espaco. Sugere-se que concretizem os casos que fundamentam o regime

de excecionalidade.
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A fundamentacdo apresentada apenas identifica a op¢do da CM nesta matéria, ndo contendo os

eventuais fundamentos técnicos que sustentam tal opgdo.
Realga-se ainda que:

o Jd que a proposta apresentada contempla a atualiza¢do de alguns conceitos, de acordo com o
DR n?5/2019, de 27 de setembro devem aproveitar o procedimento para atualizarem os
restantes, como por exemplo, altura da edificagdo, altura da fachada, cércea e drea bruta de

construgao;

o A proposta de alteragdo ao regulamento deve ser apresentada conforme disp8e as regras
gerais de legistica constantes do anexo Il da RCM n277/2010, de 11/10 - programa de
simplificagdo legislativa SIMPLEGIS — em particular o seu artigo 10.2, a saber:

“...)
Artigo 10.2

Alteragdes, revogagdes, aditamentos e suspensées

1 - As alteragdes, revogagoes, aditamentos e suspensdes devem ser expressos, discriminando as
disposicbes alteradas, revogadas, aditadas ou suspensas e respeitando a hierarquia das
normas.

2 - Ndo deve utilizar-se o mesmo artigo para proceder d alteracéo de mais de um diploma.

3 - Quando se proceda a alteracéio ou aditamento de vdrios diplomas, a ordem dos artigos de
alteracdo ou aditamento inicia-se pelo ato que a motiva, sequindo-se os restantes pela ordem
hierdrquica e, dentro desta, cronoldgica, dando precedéncia aos mais antigos.

4 - Deve ser prevista a introdugdo das alteragcdes no local préprio do diploma que se pretende
alterar ou aditar, transcrevendo a sistematizagdo de todo o artigo e assinalando as partes néo
modificadas, incluindo epigrafes, quando existam.

5 - A caducidade de disposicdes normativas ou a sua declaragéio de inconstitucionalidade ou de
ilegalidade com forga obrigatéria geral pode ser assinalada aquando da alteracdo dos diplomas
em que estejam inseridas.

6 - No caso de revogagdo integral e ndio substitutiva de um ou vdrios artigos deve criar-se um
artigo préprio para o efeito.

7 - Quando a alteragdo de um artigo implicar a revogacdo ndo substitutiva de um dos seus
ndmeros, a referida revogagio deve ser evidenciada na norma de alteragdo e na norma
revogatoria final.

8 - Ndo deve alterar-se a numeragéio dos artigos de um ato normativo em virtude de
revogagdbes ndo substitutivas ou de aditamentos.

()"

4. Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE)
A CM deliberou a iseng¢do do procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, concluindo que “de

acordo com os critérios referidos no D.L. n.2 232/2007, de 15 de junho, as altera¢Bes a introduzir no
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regulamento do PU em vigor ndo sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, uma vez que
sdo pequenas alteragBes de pormenor”, avaliagdo esta com a qual se concorda, dada a natureza e
dimensao das alteragdes pretendidas.

Assim, deve esta decisdo da Camara Municipal ser disponibilizada ao publico nos termos do n.2 7 do
artigo 32 do D.L. n.2 232/2007, de 15/06, na redagdo do D.L. n.2 58/2011, de 04/05.

5. Conclusao
Face ao exposto, e nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 e no n2 2 do artigo 852 do RIIGT, o

parecer da CCDRC é o seguinte:

— A proposta da cumprimento as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente e no
que se refere ao enquadramento nas disposi¢des do RJIGT respeitante a elaboragdo, participacdo
publica, publicita¢do e publicacdo;

— O Relatério de fundamentacdo de dispensa de avaliagdo ambiental estratégica (AAE) de qualificar
a alteracdo ao PU Vagos como ndo suscetivel de ter efeitos negativos para o ambiente, da
cumprimento ao disposto no n.2 1 e n.2 2 do artigo 120.2, do RIIGT;

— AsalteracBes propostas estdo conformes com o instrumento de gestdo territorial aplicavel,
nomeadamente o Plano Diretor Municipal.

Face ao exposto, esta CCDRC emite parecer final favoravel a proposta da 32 alteragdo ao Plano de
Urbanizacdo de Vagos, condicionado as corregBes identificadas no ponto 3 da presente informagao.

Neste sentido, a 32 altera¢do ao Plano de Urbanizacdo de Vagos, encontra-se em condi¢cBes de ser
sujeita a discussdo publica, nos termos do artigo 89.2 do RJIGT, devendo o presente parecer
acompanhar o processo de alteracdo do plano no referido procedimento.

Mais se informa que, findo o periodo de discussdo publica a CM pondera e divulga, através da
comunicacdo social e respetiva pagina da Internet, os resultados e elabora a versdo final da proposta
de alteracdo do Plano a submeter a aprovagdo da Assembleia Municipal, de acordo com o n.2 1 do
artigo 90.2 do RIIGT.

Com os melhores cumprimentos,
A Presidente

{
(P7.2 Isabel Damasceno Campos)
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