m
-
o

ESTARREJA

a

DE FESIEAR NN

T}

2.2 Alteracao — Adaptacao a L.B.P.P.S.O.T.U. e ao
R.J.I.G.T e ao P.R.O.F.-C.L.

ADITAMENTO AO RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA
= Complemento ao Ponto 4.5 — “Alteractes ao Regulamento” e ao Anexo I -

(Alteracoes a Proposta de Regulamento decorrentes da Ponderacao dos Pareceres
emitidos pelas Entidades em sede de Conferéncia Procedimental de 26 de outubro
de 2021)

Marco/2022



Alteracao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja (PDME)

Artigo 1.°
Objeto

Pelo presente se altera o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja (PDME), aprovado pela Assembleia
Municipal de Estarreja realizada a 30 de maio de 2014 e publicado no Diario da Reptblica, 2.2 Série - n.° 133, de 14 de
julho de 2014 através do Aviso n.° 8186,/2014, sujeito a alteragao através do Aviso n.° 14950/2018 publicado no Diério da
Republica, 2.2 Série - n.° 200 de 17 de outubro de 2018 e alterado, por adaptacao, pela publicacdo do Aviso n.° 14950/2018
no Diério da Republica, 2.2 Série - n.° 3905 de 05 de margo de 2020 e pela publica¢io da Declaragdo n.? 4/2022, no Diario

da Republica, 2.2 Série - n.° 2 de 04 de janeiro de 2020.

Artigo 2.°

Alteracoes

Os artigos 1.2, 2.9, 3.2, 4.9,6.2,7.9,8.9,9.9,10.9,11.2,13.9,18.9,21.9,22.0,23.9,24.0,25.0,27.0,28.0,31.0,32.0,33.0,34.0,
38.9,41.°9,42.9,44.9, 45.°, 46.°, 47.°, 55.9, 56.9, 57.9, 61.9, 62.°, 90.°, 91.°, 92.°, 93.9, 94.9, 97.°, 99.°, 100.°, 102.°, 103.°,
104.°, 107.°, o Quadro constante do artigo 31.° e respetivas Notas Escritas n.° 1 e n.° 3, a Nota Escrita n.° 3 do Quadro
constante do artigo 37.°, a Nota Escrita n.° 4 do Quadro constante do Artigo 40.° e ainda, o Quadro Anexo III do

regulamento do PDME, passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 1.°

Objeto e Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Estarreja, adiante designado por PDME, estabelece a estratégia de desenvolvimento
territorial municipal, bem como, as regras e orientacoes a que devera obedecer a ocupacao, uso e transformacao do solo

para a area geografica do municipio de Estarreja.

Artigo 2.°
[...];

1—[...];
2 —[..1;
a) [.I;
) [
i) [...];
iii) Reestruturar os sectores agricolas e pecudrios tradicionais com base no potencial de extensao do Solo Rustico;
b) [..I;
D L.}
ii) [...];
o [..J;
i) [..]
i) [...I;
iii) [...]
iv) [..I;
v) [...];
vi) [.];
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Artigo 3.°
[...]

1—[...];

a) [..J;

b) [...I:
D[]
ii) [...I;
iii) [...I;
iv) [...1;
v) [..];
vi) Estabelecimentos com Substéncias Perigosas - Estimativa prévia de zonas de seguranca;
vii) Zonas Inundaveis.

c) [..I:
D[]
i) [...I;
iii) [...I;
iv) (Revogada.)
v) Perigosidade de incéndio Florestal;

vi) Rede Natura 2000;

vii) (Revogada.)
2 —[..]:
a) [..];
b) [...];
o) [.J;
d [.];
e) [..];
) [.5;
g) [..J;
h) [..];
D L.}
D L5
k) (Revogada);
D [.J
m) [...];
n) [...I;

0) Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil.

Artigo 4.°
[...]

1 — Na 4rea de intervencao do Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:
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a)
b)

c)

d)
e)

g)

h)

i)
2_

a)
b)

c)

[..];
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), por publica¢ao no Diario da
Reptblica, 1.2 Série I — n.° 29/2019 de 11 de fevereiro, da Portaria n.° 56/2019;
Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), por publicacdo no Diario da
Reptblica, 1.2 Série - n.° 181/2016, de 20 de setembro de 2016, da Resoluc¢ao de Conselho de Ministros n.° 52/2016,
retificada pela Declarac¢do de Retificacdo n.° 22 -B/2016, de 18 de novembro;
[...];
Programa Nacional de Uso Eficiente de Agua - Bases e Linhas Orientadoras (PNUEA), por publicacio
no Diario da Reptiblica I Série-B n.° 124 de 30 de junho de 2005 da Resolucdao do Conselho de Ministros n.° 113/2005;
Plano Nacional de Agua (PNA), por publicacdo no Dirio da Repiblica, 1.2 série — N.° 215 de 9 de novembro de
2016, do Decreto-Lei n°® 76/2016 de 09 de novembro.
Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, por publicacdo no Didrio da Republica, 1.2
Série - n.° 170, da de 5 de setembro, da Lei n.° 99/2019 de 2019-09-05.
Plano de Gestao da Riscos de Inundac¢oes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4),
aprovado pela Resolucao de Conselho de Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro, e retificada pela Declaracao de
Retificagdo n.® 22-A/2016, de 18 de novembro;
Plano Intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro, por publicacdo no Diério da Republica, Série II -
n.° 127, de 03 de julho de 2008, do Aviso 19308/2008.

[...]:
(Revogada).
Plano de Urbanizaciao da Cidade de Estarreja (PUCE), publicado no D.R., II série, n.° 196, de 08 de outubro,
através do Aviso n.° 19932/2010, alterado pela publicagdo do Aviso n.° 6398/2017, no Diario da Republica, 2.2 Série
—1n.° 109 de 06 de junho de 2017.
Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPEEE), publicado em D.R., II série, n.°
167, de 27 de agosto, através do Aviso n.° 17054/2010 e retificado pela declaragio publicada no D.R., II série, n.° 171,
de 02 de setembro (Declaracao de retificacao n.° 1807/2010) e sujeito 4 alteragio publicada no Diario da Republica,
2.2 Série — n.° 76 de 20 de abril de 2015, pelo Aviso n.° 4228/2015, retificado através da Declaracao de Retificagao

n.° 815/2015 publicada em Diério da Reptublica, 2.2 Série — n.° 182 de 17 de setembro de 2015.

d) (Revogada.)

e)
f)

g)

1 —

(Revogada.)

Plano de Pormenor do Parque Empresarial da Quimiparque (PPPEQ) Ratificado pela R.C.M. n.° 81/2006
de 2006-06-08, publicada em Diario da Repiublica n.° 124, I Série-B, de 2006-06-29;

(Revogada.)

Artigo 6. ©
[...]

Na éarea de intervencao do PDME serao respeitadas as protecdes, servidoes administrativas e restri¢cdes de utilidade

publica em vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes e as demais, que nao sendo possivel

representar cartograficamente, também condicionam os usos do solo estabelecidos neste plano, designadamente:

a)

Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico - Leitos e margens de cursos de 4gua;

ii) (Revogada)

iii) Leitos e margens das aguas interiores sujeitas a influéncia das marés (Dominio Pablico Maritimo);

b)

Recursos Ecologicos, Agricolas, Florestais e de Conservacao da Natureza

L5
i) [...];
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iii) [...];
iv) [...];
v) Rede Natura 2000 - Zona de Prote¢do Especial da Ria de Aveiro e Zona Especial de Conservacio da Ria de Aveiro;
vi) (Revogada);
vii) Areas com perigosidade de incéndio florestal, alta ou muito alta;
viii) [...];
ix) Sobreiro e Azinheira;
x) Azevinho;

c) [..I:
) [...];

d) [..I:
i) Rede de Drenagem de Aguas Residuais (Sistema Municipal de Saneamento da Ria de Aveiro: Ampliacio Norte —
Ligacio a Pardilh6 — Aguas do Centro Litoral — AdCL);
i) [...];
iii) [...];
iv) [...];
v) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicio da Administracdo Rodoviaria;
vi) [...];

e) [.I;

D [

g) (Revogada.)

h) [..]
i) [...]

1) Servidao Militar, Terrestre e Aeronautica - Aer6dromo de Manobra n.° 1 (AM1) de Maceda - Ovar
i) Zonas da superficie de desobstrucao H2;

2 —1[..].
3—1[...1.

Artigo 7. ©
[...]

A disciplina de uso, ocupacdo e transformacido do solo em cada classe e categoria ou subcategoria de espaco, fica
condicionada a sua compatibilidade com as disposicdes legais que regem as respetivas servidoes administrativas e

restri¢oes de utilidade publica.

Artigo 8.°
[...]

1 — A Rede Natura 2000, identificada em planta de Condicionantes, abrange a Zona de Prote¢ao Especial (ZPE) da Ria de
Aveiro — PTZPE0004 e a Zona Especial de Conservacao (ZEC) da Ria de Aveiro - PTCON0061;
2 —1[..].
3—[...1.
4—1L[..]J:
a) A florestacdo/reflorestacdo com eucalipto;
b) [.I;
o [.I
d [.];
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e) [..];
f) (Revogada.)
g) [.I;
h) [..];
D L.
N Lk
k) [..];
D [.];
m) [...].
5—1[..]:
a)
b)
)
d)
e)
f)
)
h)

Artigo 9. ©
[...]

1—1[...]:
a) Solo rustico: aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola,
pecudrio, florestal, a conservacao, a valorizacao e a exploracio de recursos naturais, de recursos geolégicos ou de
recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a

protecao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano.

b) Solo urbano: o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a

urbanizagao ou edificacao;

Artigo 10.°
Qualificacio do Solo Rustico

1 — Em func¢do do uso dominante, o Solo Rustico integra as seguintes categorias de espaco, identificadas na Planta de
Ordenamento:

a) [.I;

b) Outros espacos agricolas;

o [.I

d) [...I;

e) Espacos Naturais e Paisagisticos;

H [.]
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Artigo 11.°
[...]

Em funcao do uso dominante, o Solo Urbano integra as seguintes categorias identificadas na Planta de Ordenamento:
a) Espacos Centrais:
i) Espaco Central Nivel I;
ii) Espaco Central Nivel II;
iii) Espaco Central Nivel III;
b) Espacos Habitacionais;
¢) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
d) Espacos de Atividades Economicas;
e) Espacos de Uso Especial;
f) Espacgos Verdes.

Artigo 13.°
[...]

1—[..];
2 — A estrutura ecoldgica municipal articula-se com a estrutura regional de protecdo e valorizacdo ambiental, definida no
PROT-C, e incide nas diversas categorias de solo rtstico e urbano, sendo constituida por:

a) Estrutura ecoldgica municipal em solo rustico;

b) [.I;
3 — A estrutura ecologica municipal em solo rtstico compreende os sistemas ecologicamente sensiveis, fundamentais a
sustentabilidade do territério, sendo constituida por:

a) Espacos Agricolas de Producao e Outros espacos agricolas;

b) [..I;

c¢) Espacos Naturais e Paisagisticos;

d) [.I;

e) (Revogada).

f) (Revogada).
4 — A estrutura ecologica municipal em solo urbano compreende elementos relevantes ao equilibrio, protecao e valorizacao
ambiental do solo urbano, sendo constituida, pelos:

a) Espacos verdes de utilizacao coletiva,

b) Areas de Maxima Infiltraciio no Interior dos Perimetros Urbanos;

¢) Zonas Inundéveis no Interior dos Perimetros Urbanos.

Artigo 18.°

Estabelecimentos com Substincias Perigosas - Estimativa prévia de zonas de seguranca

1-[.];

a) Na parcela compreendida entre o estabelecimento e a primeira distancia de seguranca, definida na Planta de
Ordenamento — Estabelecimentos com Substancias Perigosas — Estimativa prévia de zonas de seguranca, é interdita
a construcao de edificios destinados a habitacdo, a empreendimentos turisticos e a equipamentos de utilizacao
coletiva, nos dominios da satde, da educagio, da seguranca social, protecao civil, da cultura e do desporto;

b) Na parcela compreendida entre a primeira e a segunda distancia de seguranga, definida na Planta de Ordenamento —
Estabelecimentos com Substéncias Perigosas — Estimativa prévia de zonas de seguranca, é interdita a construcio de
edificios destinados a habitagao coletiva a empreendimentos turisticos e a equipamentos de utilizacao coletiva, nos
dominios da satide, da seguranca social, protecao civil e da educacao.
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Artigo 21.°
[...]

1 — Consideram-se como usos compativeis com o respetivo uso dominante, no solo urbano ou rustico, os que nao
provoquem um agravamento das condigdes ambientais e urbanisticas, podendo ser razao suficiente de recusa de
licenciamento ou autorizacgao, as utilizacoes, ocupagoes ou atividades que:

a) [.I;

b) [.I;

o [.I

d [.];

e) [.I;

) [.]

Artigo 22°
[...]

1 — No Solo Rustico e no Solo Urbano sao permitidos usos e edificagdoes que ndo se encontrem em conformidade com os
usos e parametros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde
a mesma se pretende implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se
enquadrem numa das seguintes situacoes:

a) [.I;

b) [..];

o [..];
2 —[...]
3 — Excetuam-se dos usos e edificagdes permitidas no Solo Rustico, previstos no n.° 1 do presente artigo, as novas
instalagbes de comércio, servicos e industrias que nao estejam diretamente ligados as utilizagbes agricolas, pecuérias,
aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos, bem como, de empreendimentos
turisticos, salvo nas formas e tipologias admitidas na proposta de PROT-Centro, nomeadamente empreendimentos
turisticos isolados, nas tipologias de hotéis, pousadas, empreendimentos turismo de habitacdo, empreendimentos de

turismo no espaco rural, parques de campismo e caravanismo e ntcleos de desenvolvimento turistico.”

Artigo 23.°

Zonas Inundaveis

1 — Qualquer acao de edificacao ou demolicdo em zonas inundaveis, carece de autorizacido/parecer prévio da APA, L.P..
2 — E permitida a conservacio e reconstrucéo de edificios preexistentes, licenciados nos termos legalmente exigidos.
3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é interdita a realizagdo de novas construgoes
ou a execucao de obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre circulacao das dguas, com excegao de:
a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos legalmente exigidos, a
demolir;
b) As obras de ampliacdo ou obras de construcido precedidas de demoligdo e que visem exclusivamente retificacoes

volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;
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¢) Edificacbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente licenciadas, bem como
ampliacdo de edificios com vista ao estabelecimento de condigbes de habitabilidade minima, nomeadamente de
necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas legalmente;

d) Construgoes que correspondam a colmatacao de espacos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas, desde que sejam estruturas
ligeiras e ndo exista localizacdo alternativa.

4 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento ¢é ainda interdita:

a) A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacao e Gestao dos Riscos de Inundacao,
designadamente, equipamentos hospitalares e de satde, escolares, lares de idosos, de reclusao, edificios com
importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes,
estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos industriais
perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificacao e a apresentaciao de um relatério de seguranca, bem
como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construcao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

¢) A criacao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e acoOes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundacao;

g) A destruicio do revestimento vegetal, e a alteracio do relevo natural, com excecdo da pratica de culturas
tradicionalmente integradas em exploracoes agricolas e das acdes que visem o controlo das cheias e a infiltracao das
aguas, bem como do estritamente necessario a instalagdo das a¢des previstas no ponto 3;

h) Qualquer a¢ao que conduza a alteracao do sistema natural de escoamento por obstrucéo a circulacdo das aguas, com
excecao do estritamente necessério a instalagdo das agoes previstas no ponto 3;

i) A realizacdo de intervencgoes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5 - Nas zonas inundéveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos restantes pontos do presente
artigo, sdo passiveis de aceitacao:

a) As ac¢oes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltracio das aguas;

b) A construcao de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

¢) A implantacao de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de correcao hidraulica, bem como de
instalacOes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuérias e de recreio, e estacionamentos, de manifesto
interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras acdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 - A realizacdo das acOes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia cumulativa dos seguintes
principios gerais e condicoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagio dos valores e recursos
naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso nao seja possivel, nas
operacOes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protegdo contra
inundacoes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operacdo com o risco
associado;

d) Sempre que possivel nao é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundacao, incluindo nos edificios confinantes e na

zona envolvente;
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f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico, e garantindo a estabilidade
dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente proxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrucao da livre circulacdo das aguas, e que nao resulte agravado o risco de inundacao
associado, devendo este risco de inundacio ser entendido como a combinac¢do da probabilidade de ocorréncia de
inundacoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saide humana,
o ambiente, o patrimoénio cultural, as infraestruturas e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecdo e drenagem e medidas
para a manutencdo e recuperacdo de condicdoes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizagao
preferencial de materiais permeéaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvarés de utilizacao, bem como nas autorizacoes de utilizacdo a emitir para as construcoes localizadas em area
com risco de inundacao, é obrigatoria a mencao da inclusdo da edificacdo em zona inundavel, bem como de eventuais
obrigagoes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundacgoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as a¢oes realizadas por particulares, nao serao imputadas a Administracao
eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizacao, construgao, reconstrucao ou ampliagdo em zona inundéavel,
e que estas nao constituirdo mais-valias em situacao de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisigao por parte do
Estado.

CAPITULO IV
QUALIFICACAO DO SOLO RUSTICO

[...]
Artigo 24. °
[...]

1 — O solo rastico integra as seguintes categorias de espagos delimitadas na planta de ordenamento, diferenciadas pelo seu
uso dominante e pelo papel que lhes é atribuido no modelo territorial e na estratégia de desenvolvimento do Concelho:
a) [..];
b) Outros espacos agricolas;
o) [..I;
d) [..]:
) [.];
i) [...];
e) Espacos Naturais e Paisagisticos;

 [.]

Artigo 25.°
[...]

1 — E permitida a implantacéo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicacoes, de gés, de producio de energia
eblica e de outras energias renovaveis e infraestruturas viarias, desde que na regulamentacao das categorias e subcategorias
do solo rastico, ndo esteja expressamente definido a sua interdicao.
2—[...1;
3—L[..];
4—1[..]:

a) [.I;

b) [...];.

Artigo 27.°
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[...]

1— As novas edificacdes a construir em solo Ristico, quando admitidas, terdo que salvaguardar, os afastamentos a estrema
e as regras de implantacao constantes no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja
e sem prejuizo do estabelecido na Legislacao em vigor sobre medidas e a¢oes previstas no ambito do Sistema Nacional de
Defesa da Floresta Contra Incéndios.
2 —[..1;
3 — A construcao de novos edificios fora das areas edificadas consolidadas é proibida nos terrenos classificados no Plano
Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCTI) de Estarreja, com risco de incéndio das classes alta ou muito
alta (com base no Mapa de Perigosidade de incéndio florestal em vigor), sem prejuizo das Infraestruturas definidas nas
Redes de defesa da Floresta Contra Incéndios
4 — O acesso viario, o abastecimento de 4gua, a drenagem de 4dguas residuais domésticas e 4guas pluviais e o abastecimento
de energia elétrica, caso nio exista ligacdo as redes publicas, t€ém que ser asseguradas por sistema auténomo, cuja
construcdo e manutencdo ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo da extensdo das redes
publicas, se ela for autorizada.
5—L[.];
6—1[..1

a) [.I;

b) [..I;

c) [...]

Artigo 28.°

Arborizacao e rearborizacao

1 — Sem prejuizo das demais disposi¢oes do Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral (PROF CL), para
cada uma das sub-regides homogéneas identificadas na Planta de Sub-Regioes Homogéneas que integra os elementos que
acompanham o Plano, as espécies florestais a privilegiar nas a¢des de arborizac¢ao e rearborizagio, em funcao da aptidao
do territério para as mesmas, sdo as que constam do anexo IV deste regulamento.

2 — Nao podem ser efetuadas reconversoes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do Grupo I, exceto se for
utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecao de
determinadas espécies e do regime juridico aplicavel as acdes de arborizacao e rearborizacao.

3 — O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo I ou Grupo II, ou reconversdes em situagoes
distintas das referidas no niimero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado, com base nas carateristicas da espécie
a usar e condicoes edafoclimaticas do local de instalacao.

4 — O disposto no n.° 1 nao se aplica em reconversoes de areas ocupadas com espécies do Grupo I, quando a espécie a
replantar for o azevinho (Ilex aquifolium), a azinheira (Quercus rotundifolia) ou o sobreiro (Quercus suber) e estas espécies
fizerem parte das espécies do Grupo II.

5 — Admitem -se reconversoes de povoamento puro de espécies do Grupo I, para povoamentos mistos com espécies do
Grupo 11, se a espécie do Grupo I mantiver a dominancia.

6 — As acoes de arborizacao e rearborizagdo com recursos as espécies florestais estio sujeitas ao disposto no respetivo

regime juridico.
Artigo 31.°
[...]
1—[...];
2 —[..]:
a) [.I;
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b) [..I;

3—[..I
Regime de edificabilidade em Espacos Agricolas de Producio
Afastamento das
I\I/DI}m.ensezlo z;ltu}rlaéla indice de Area Maxima indice de Edificacdo as
Usos Il’?rl(r:l;a a az;; a Utilizacdo de Construcio Impermeabilizacio Estremas da
Propriedade
Habitacao prépria do 5
agricultor/ proprietario 32500m L] [...] [...] — ®
Hotéis, hotéis rurais e
pousadas, construidos
de raiz (1) e parques de () [...] — (3)
campismo e - [.]
caravanismo
Estruturas de apoio as [.1(®
atividades Agricola e 6) _ (6) _ 3)
Pecuéria
Edificios Anexos (5) — [..1(5) - [...] - 3)
Estabelecimentos (3)
complementares a 6) [...] _ (6) —
atividade agricola

(1) Os Hotéis, Hotéis Rurais e Pousadas construidos de raiz, associados a tematicas especificas, devem obedecer aos seguintes parametros:

Minimo de 3 estrelas; Densidade maxima: 40 camas/ hectares; Nimero maximo de camas: 200 camas; Nestes empreendimentos

turisticos é permitido associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias, etc.).

@) [.J;

(3) Sujeito aos afastamentos a estrema previsto no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja, e

sem prejuizo da garantia de distincia a propriedade da faixa de protecao estabelecida na Legislacido em vigor sobre medidas e agdes no

ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

@@L
(6) B H
©)[.];
@ L]

4—1[.]
a) [...]:
) [
i) [..];
iii) [...];
iv) [...I
b) [..I;
c) [..I:
) [
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SECCAO III

Outros espacos agricolas

Artigo 32.°
[...]
1 — Os “Outros espacos agricolas” correspondem a areas com aptidao agricola integradas na Zona de Protecdo Especial

(ZPE) da Ria de Aveiro e na Zona Especial de Conservaciao (ZEC) da Ria de Aveiro, e que pelas suas caracteristicas

concorrem para a salvaguarda de unidades de paisagem agricola.

2 —[...1;
a)[..]I;
b) [...];
Artigo 33.°
[...]

1 — Nos “Outros espacos agricolas” s6 sdo permitidas atividades e ocupagdes exclusivamente com finalidade agricola e
pecuéria, destinadas a potenciar o aproveitamento agricola destes solos e a sustentabilidade da paisagem e dos valores

naturais relevantes.

2—[..10;
a) [...I;
b) [..];
c) [...]
Artigo 34.°
Regime de Edificabilidade
1—[...].

2 — A edificacdo, quando admitida, fica sujeita a uma altura da fachada maxima de 6,5 metros e a implantacao do edificio
tem de garantir obrigatoriamente os afastamentos a estrema da propriedade e as condigoes de edificagdo constantes do
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja, sem prejuizo do estabelecido na

Legislagdo em vigor sobre medidas e agdes previstas no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra

Incéndios.
Artigo 37.°
[...]
1—[...].
Regime de edificabilidade em Espacos Florestais de Producio
Altura da Fachada ndice Maximo de Indice de Afastamento das Edificacdes as
Usos 1) Utilizacdo Impermeabilizagdo Estremas da Propriedade

Infraestruturas e instalacoes [.]

de apoio a atividade florestal, @) B 3)

agro-florestal e silvo-pastoril (2)
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hotéis, hotéis rurais,
construidos de raiz, pousadas e

parques de campismo e L] - L] &)
caravanismo
Equipamentos de utilizagdo
Coletiva L] @ — ®)
Instalacdo pecuaria [...] @) — (3)
Centros de interpretacao da
paisagem/natureza ou outros [...] 4) 3

similares

@[]
) [.]

(3) Sujeito aos afastamentos a estrema previsto no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja, e

sem prejuizo da garantia de distancia a propriedade da faixa de protecdo estabelecida na Legislacido em vigor sobre medidas e a¢gdes no

ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

@r.]

2—1[..]:

a) [..]:
D1
i) [...];
iii) [...];
iv) [...].

b) [...]:
D[.];
i) [...];
iii) [...].

c) [...]

3—L[.1

1—[...];
2 —[..]I:
a) [...I;

Artigo 38 ©
[...]

b) Espacos Florestais de Conservacao Estrita - Constituidos pelas 4reas de floresta coincidentes com as areas de floresta

na Zona de Protecdo Especial (ZPE) da Ria de Aveiro e na Zona Especial de Conservacdo (ZEC) da Ria de Aveiro,

areas classificadas no ambito da Rede Natura 2000, que englobam como subfuncées principais a conservacao de

habitats classificados, de espécies da flora e da fauna protegida e de recursos genéticos.

1—[..]
2 —1[..].
3 — (Revogado)

Artigo 39.°
[...]
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4 —[...]:

a) [...];
b) [...I:
) [..]
i1 [...].
5 — [...].
a) [..];
b) [...];
o [..];
d [..]
e) [..I:
) [..];
i) [...].
Artigo 40.°
[...]
1—[..]:
Regime de edificabilidade em Espacos Florestais de Conservacao
Afastamento das
Altura da indice de Area maxima de indice de Edificagao as
Usos Fachada (1) utilizagdo construcio impermeabilizacido Estremas da
Propriedade
Pequenas [..] [.]
Infraestruturas de apoio _ _ 1)
a atividade florestal () )
Empreendimentos [...]
turisticos -] - @
Equipamentos de —
utilizacao Coletiva -] &) “@
Centros de interpretacido
da paisagem/natureza [...] _ [...] — @
ou outros similares

@[..]
@)[...].
@[]

(4) Sujeito aos afastamentos a estrema previsto no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja, e
sem prejuizo da garantia de distincia a propriedade da faixa de protecao estabelecida na Legislacido em vigor sobre medidas e agdes no

ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

2 —[..]I:
a) [...]:
D [
i) [...];
iii) [...];
iv) [...].
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b) [...]:
D [
i) [.5;
iii) [..]:

3—[..I

SECCAO VI

Espacos Naturais e Paisagisticos

Artigo 41 °
[...]

1 — Os Espacos Naturais e Paisagisticos caracterizam-se por integrar dreas com maior valor natural e paisagistico e as
zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes, como tal identificados na Rede Fundamental da Conservacao da
Natureza, nos quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais, sendo fundamentais para a conservacao
da natureza e diversidade biolégica e paisagistica.

2 — Os Espacos Naturais e Paisagisticos integram as “Areas Humidas” localizadas na zona Poente do concelho e que se
encontram abrangidas pelo Regime da Reserva Ecologica Nacional e /ou pelo Programa Setorial da Rede Natura 2000

(Zona Especial de Conservacao e Zona de Protecdo Especial da Ria de Aveiro).

Artigo 42.°
[...]

1— Sem prejuizo dos usos e a¢oes especificas definidas no Plano Intermunicipal Unir@ria, no Polis Litoral da Ria de Aveiro
e na legislacao aplicavel a Zona de Prote¢do Especial da Ria e a Zona de Especial Conservacao da Ria de Aveiro, nos Espacos
Naturais e Paisagisticos, admitem-se as seguintes agdes com vista a preservacgao e valoriza¢ao dos recursos naturais:

a) [..];

b) [..I;

o [.I

d) [...1
2 — Condiciona-se 0s espacos naturais e paisagisticos, quando aplicavel, a salvaguardarem o acesso e manutencgio
decorrentes das operacgoes de gestdo das infraestruturas do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga.
3 — Nos espacos naturais e paisagisticos, e sem prejuizo do respetivo regime legal, quando aplicavel, é interdita:

a) [.];

b) [..];
¢) A alteracao de uso atual dos terrenos, sempre que a mesma esteja associado o aumento de risco;
d [..I;
e) [..I;
) [.]1
Artigo 44 ©
[...]

O Espaco de Infraestruturas integra as areas que estio afetas ou se destinam a infraestruturas publicas ou de interesse
publico e é constituido pelo Aterro Sanitario de Estarreja e pela Subestacdo da Rede Nacional de Transporte de Energia

Elétrica.
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Artigo 45.°
[...]

Os usos especificos e inerentes a este espaco s2o os relacionados apenas com as atividades instaladas.

Artigo 46.°
[...]

1—[...];

2 — Na area da Subestacao da Rede Nacional de Transporte de Energia Elétrica, podem ser admitidas edificacdes ou
estruturas necessrias e/ou complementares ao seu funcionamento ou a sua reconversao ou qualificacdo, assegurando
sempre a devida integracao e enquadramento paisagistico e urbanistico, bem como, a salvaguarda de faixas de seguranca

legais e adequadas.

Artigo 47.°
[...]

1— O Solo Urbano, que corresponde aos perimetros urbanos, é constituido predominantemente por areas em que a maioria
das parcelas e dos lotes se encontra edificada e urbanizada visando a integracao dos principios da multifuncionalidade,
complementaridade e compatibilidade de usos, do equilibrio ambiental e da salvaguarda e valorizacio dos valores
patrimoniais, culturais e paisagisticos.

2 — O Solo Urbano é constituido pelas categorias de espaco referidas no artigo 11.° deste regulamento, delimitadas na
Planta de Ordenamento.

3 — (Revogado)

Artigo 55.°
[...]
1—[...].
2—1[..].
3—L[...].

4 — Aos edificios anexos nao se aplicam os indices de ocupacao e utilizacdo definidos nas diferentes categorias e

subcategorias de espaco do Solo Urbano.

Artigo 56.°
[...]

Nos Espacos Centrais, Habitacionais e Urbanos de Baixa Densidade, admitem-se a construcdo de novos armazéns e a
ampliacdo de armazéns existentes, desde que, cumulativamente, ndo impliquem um indice de ocupacao do solo superior a

0,6, um Afastamento Lateral menor do que 5 metros, bem como, uma altura de edificio (cércea) superior a 6,5 m.

Artigo 57.°

Estabelecimentos Industriais

Nos Espacos Centrais, Habitacionais e Urbanos de Baixa Densidade, admitem-se estabelecimentos industriais do tipo 3,
desde que cumpram com os seguintes parametros.

a) [...].

b) [...1.
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SECCAO III

Espacos Habitacionais

Artigo 61. ©
[...]

Os Espacos Habitacionais sdo constituidos por parcelas de territério, consolidadas, concentrando uma densidade
populacional significativa e ocupadas predominantemente com funcGes residenciais, podendo acolher outros usos desde

que compativeis com a utilizagdo dominante.

Artigo 62.°
[...]

1 — As areas integradas nos Espacos Habitacionais destinam-se predominantemente a edifica¢ao de habita¢io unifamiliar,
sendo de admitir, a fim de evitar a excessiva monofuncionalidade, outros usos ou atividades, designadamente, comércio,
servicos, edificios anexos, equipamentos de utilizagao coletiva, estabelecimentos industriais do tipo 3, empreendimentos
turisticos, ou outros, desde que compativeis com o uso dominante nos termos do artigo 21°.

2 — Nos Espacos Habitacionais, admitem-se ainda edificios de habitacao coletiva desde que, cumulativamente:

a) [.];

b) [..I;
c) [..]
Artigo 90.°
[...]
1—[...]:
a) [...]

b) Osparametros de dimensionamento para as Vias Estruturantes e para as Vias Distribuidoras Concelhias, cujos lancos
das infraestruturas rodoviarias existentes e projetadas encontram-se sob jurisdi¢ao da Administracao Rodoviaria, sao
os constantes das disposicoes legais e demais normativos aplicaveis.

¢) As Vias Distribuidoras Urbanas, devem adotar os seguintes perfis transversais minimos:

i) Em Solo Rustico, uma faixa de rodagem de 6,5 m, com parametro opcional de bermas ou passeios de 1,50, excluindo
eventual valeta;
ii) Em Solo Urbano, excluindo os Espacos de Atividades Economicas, perfil de duas vias de 3,5 metros cada, passeios
pelo menos num dos lados de 2,25 metros e estacionamento longitudinal, reservando-se faixa de 2,25 metros.
iii) [...]
iv) Excetuam-se do cumprimento dos parametros e caracteristicas definidas nos itens anteriores, as vias cujo perfil
atual ja se encontra comprometido por construcoes existentes, bem como, os lancos de infraestruturas rodoviarias sob
jurisdicao da Administracdo Rodoviaria.
2 — Qualquer proposta de intervencido na Rede Rodovidria Nacional e estradas desclassificadas nao transferidas para o
patrimoénio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacao, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposicoes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacao das

entidades competentes para o efeito, designadamente da Administracao Rodoviéria.
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Artigo 91.°
[...]

1— A Rede Ferroviaria, identificada e representada na Planta de Condicionantes e na Planta de Ordenamento, é constituida
pela ferrovia da Linha do Norte dos Caminhos de Ferro Portugueses, aplicando -se o estabelecido na Lei e regulamentos
especificos em termos de gestdo, funcionamento e salvaguarda das zonas de servidao.

2 — Qualquer intervenc@o em zonas confinantes ou vizinhas da area do Dominio Ptblico Ferroviario, esta condicionada ao

cumprimento da legislacao em vigor e ao parecer favoravel da respetiva entidade competente.

Artigo 92.°
[...]

Os Espacos anais, identificados na Planta de Ordenamento, correspondem, na generalidade, as zonas de servidao non
aedificandi das infraestruturas das Redes Ferroviaria e Rodoviaria, ou caso ainda nao exista a infraestrutura, as areas de

salvaguarda/corredor de protecao para desenvolvimento de respetivo projeto ou necessarias a sua execugao.

Artigo 93.°
[...]

1—1[...].

2 — O corredor de protecio definido para as vias Estruturantes propostas e Vias Distribuidoras Concelhias, existentes e
previstas — Espacos Canais -, constantes da Planta de Ordenamento, corresponde, respetivamente, a 20 metros e a 10
metros para cada lado do eixo da via, constituindo faixas de protecdo non aedificandji;

3—[...1.

4 — Para os lancos das Infraestruturas Rodoviarias existentes e projetadas sob jurisdigao da Administracdo Rodoviaria.
(incluindo as Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da Administracao Rodoviaria) aplicam-se as faixas de

protecdo non aedificandi prevista na legislacdo em vigor.

5—1[..].
6—1[..]
Artigo 94.°
[...]
1—1[...].
2 —1[..].
3—1[...1.

4 — A Camara Municipal pode, a qualquer momento, deliberar a elaboracdo de UOPG néo incluidas na programacio

referida anteriormente.

Artigo 97.°
[...]

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) demarcam espacgos de intervencdo onde se pretende
desenvolver e concretizar as propostas de organizacao espacial e definir com maior detalhe a sua ocupacao, encontrando-
se identificadas na Planta de Ordenamento com as seguintes designagoes:

a)[...];

b) [...];
¢) UOPG3 - Area de Atividades Econémicas de Salreu/Estarreja — Sul;
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2 — A delimitacao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade
de conformar as unidades de execugio ao cadastro de propriedade ou a rede viaria, podendo igualmente serem alterados

os limites da sua abrangéncia quando tal for justificado em sede de Plano de Pormenor.

Artigo 99.°
[...]

1 — A urbanizacio e edificacdo devem ser precedidas da aprova¢ido de um Plano de Pormenor para a totalidade da area que

constitua instrumento de integra¢io urbanistica e de requalificacdo e recuperagao urbana.

2 —[..]:
a) [..];
b) [..];
c) [...]I
Artigo 100.°
[...]

1— A UOPG2 integra uma area de intervencao classificada na Planta de Ordenamento como solo Ristico - Espaco Florestal
de Producdo, que se assume determinante da dindmica do desenvolvimento, pela sua localizacdo geoestratégica
relativamente aos no6s de acesso aos principias eixos da Rede Rodoviaria Nacional e proximidade ao principal Pdlo de
desenvolvimento econémico e empresarial do concelho (Eco Parque Empresarial de Estarreja).

2 —1[..].

3—L[...].

SUBSECCAO III (UOPG3)

Area de Atividades Econémicas de Salreu / Estarreja — Sul

Artigo 102.°
[...]

1— A UOPG3 incide sobre uma area de intervengao localizada em Vale Gestosa, Freguesia de Salreu, classificada de acordo
com Planta de Ordenamento como Solo Rustico, sendo a representacao dos seus limites, de carater meramente indicativo.
2 — A Area de Atividades Econémicas de Salreu/Estarreja Sul, constitui-se como uma 4rea vocacionada para a instalacio
de atividades econdmicas diversificadas, nomeadamente indtstria, armazenagem, comércio e servicos, sendo o seu
ordenamento orientado pelo seguinte contetido programaético:
a) Implementar uma area qualificada para instalacdo de atividades econémicas;
b) Promover uma ocupacio estruturada que garanta a instalacdo e/ou relocalizacao de atividades econémicas, suas
fungbes complementares e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;
c) Estabelecer as regras e orientacdes a que obedece a ocupacao, uso e transformagao do solo;
d) Estabelecer uma rede viaria estruturada, com os necessarios acessos visando um sistema de circula¢do adequado,
assim como contemplar as necessidades de estacionamento.
e) Assegurar a protecao e integracao paisagistica de toda a unidade e de cada parcela;
f) Programar a sua implementacao de forma gradual e faseada.
3 — Constituem objetivos estratégicos da UOPG3:
a) [.I;

b) Diversificar e qualificar a base econémica local;

Artigo 103.°
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[...]

1— A ocupacio da Area de Atividades Econémicas de Salreu/Estarreja Sul tem que ser precedida da elaboracio e aprovacio
de um ou varios planos de pormenor, ou ainda, de ser enquadrada numa ou varias unidades de execucao.
2 — A execucao desta UOPG ter4 como referéncia os seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) Indice maximo de utilizacio do solo (Iu) = 0,8 da area total do lote ou parcela;

b) Indice maximo de ocupacao do solo (Io) = 70 % da 4rea total do lote ou parcela;

¢) A altura maxima das fachadas das edificagoes ndo deve exceder os 15 metros;

d) Devera garantir-se uma arborizacao adequada a integracao ambiental e paisagistica face a sensibilidade da envolvente.
Artigo 104.°
[...]

Até a entrada em vigor dos planos de pormenor previstos para a UOPG1, a UOPG2 e a UOPGS3, as intervengdes nao poderao
comprometer os objetivos que lhe estdo associados e o solo mantera o seu estatuto rustico, conforme a categoria de espaco

estabelecida pela Planta de Ordenamento — Folha 1.

Artigo 107.°

Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia 1til seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Repiblica.

ANEXO III

Hierarquizacao da Rede Viaria

Identificacao pelo Plano Rodoviario

Hierarquizacio Viaria Identificacdao da Via (1) Nacional (PRN) / Aces
IP1 (AE
Vias Coletoras 1(AE)
IP5/A25 [...]
1C1/A29

. . . Rede Rodoviaria Nacional - EN 224 (variante).
EN 224 (Variante existente) e projeto

de continuidade com a construcio da |Rede Municipal - Projeto e execucdo da

Vias Estruturantes ligacio entre a EN  109-5 | continuidade da EN224 (Variante) até a EN 109-5
(Intermunicipal Estarreja -Murtosa) e a da resppnsabl!ldade dos municipios da Murtosa e
EM 558 Estarreja muito embora sujeito a parecer da
Administracao Rodoviaria

Intermunicipal Estarreja/Ovar | Rede Municipal
(‘Estrada dos Marinhées’)

EN 109-5 (Intermunicipal Estarreja- | Rede Rodovidria Nacional
Murtosa)

EM 558, do n6 da EN 224 (Variante) até
ao n6 (rotunda) EN 109-5|1...]
(Intermunicipal  Estarreja-Murtosa)
através da Estrada de S. Filipe

Eixo de ligac@o entre o N6 de acesso a
A1 e a Rotunda do Hospital (Composto
pelas ruas: Santa Barbara — S. Amaro —
Areosa do Norte — S. Tiago — Fernando
Gomes — Manuel Marques Figueira —
Agra)

Vias Distribuidoras
Concelhia

Rede Municipal
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EN 109

Desclassificada pelo PRN e que ainda se encontra
sob jurisdicdo da Administragio Rodoviaria,
exceto o troco que atravessa a Cidade de Estarreja
classificado ja como Rede Municipal (integrados
os trocos compreendidos entre o Km 44.840 e o
Km 48.600, e, entre o Km 48.630 e o km 49.285).
Beneficiacdo da EN 109 entre o Km 40+200 e o
Km 46+140, do Km 48+567 ao Km 48+810,
incluindo a intervengao na ponte sobre o rio Antua
e do Km 49+285 ao Km 56+000.

Eixo de ligacao entre a rotunda da igreja
em Salreu (EN 109) e Albergaria — a -
Velha, estabelecendo também o acesso
ao no6 sul da A29 em Campinos
(composto  pelas ruas urbanas:
Professor Miguel Marques Lemos —
Visconde de Salreu-Campinos - Dr.
Aires de Pinho e Alberto Oliveira
Canelas)

Rede Municipal

Vias
Urbanas

Distribuidoras

EN 224-2

Desclassificada pelo PRN, a integrar na Rede
Municipal e que ainda se encontra sob jurisdicao
da Administracdo Rodoviaria

EM 558-2 (Rua do Canedo) e via de
continuidade até ao N6 (rotunda) na
EM 558 de acesso a Avenida PACOPAR
(Eco-Parque Empresarial de Estarreja)

Rede Municipal

Rua 13 de Setembro e via de
continuidade até ao N6 na EM 558 com
ligacao a Avenida do Engenheiro

Rede Municipal — Via de ligacao entre a Rua 13 de
setembro e a EM 558 - projeto e execucao da
responsabilidade da CME

EM 541 / Variante EM 541 [...]

Eixo de ligacdo entre a Rotunda de

Veiros e o Municipio da Murtosa | Rede Municipal

(composto pelas ruas urbanas: Joao

Augusto Sousa Fernandes e Miguel

Valente de Almeida)

EM 565 [...]

EM 566 [..]

CM 1444 [...]

EN 224-3 Desclassificada pelo PRN. A integrar na Rede

Municipal, mas encontrando-se, ainda, sob

jurisdicao da Administracdo Rodoviaria.

(1) Todas as restantes vias ndo mencionadas integram a Rede Viaria Municipal.»

Artigo 3.°

Aditamentos

Sdo aditados ao Regulamento do PDME, na sua atual redacfo, o artigo 94.°-A, a Nota escrita n.° 8 ao Quadro constante do

artigo 31.° e o Anexo IV, com a seguinte redacio:

«Artigo 94.°-A

Execucao do Plano

1 — A execucdo do Plano processa-se, dominantemente, através da realizacdo das operac¢des urbanisticas previstas no

Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacdo (RJUE), excetuando-se as situa¢des correspondentes a areas delimitadas

como Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG’s);
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2 — A forma de execugido das UOPG delimitadas no PDM ¢ através da elaboracio de plano de pormenor, com efeitos
registrais e/ou unidades de execucio.

3 — Enquanto os instrumentos de execugio das UOPG ndo estiverem aprovados, s6 sao admitidas as operacoes urbanisticas
que nao colidam com os objetivos definidos para a respetiva UOPG e que se integrem na classificagio e qualificagao dos

Espacos estabelecidos na Planta de Ordenamento, assegurando os respetivos regimes aplicaveis.

ANEXO IV

Sub-regioes homogéneas do PROFCL — Espécies florestais a privilegiar

Sub-regiao homogénea Entre Vouga e Mondego
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

1) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

11) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

1i1) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Nogueira (Juglans regia);

vii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

viii) Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):

1) Azinheira (Quercus rotundifolia);

it) Carvalho-americano (Quercus rubra);

iii) Cedro-do-Bucaco (Cupressus lusitanica);
iv) Cerejeira-brava (Prunus avium);

v) Choupos (Populus sp.);

vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifélia);

viil) Nogueira-preta (Juglans nigra);

ix) Pinheiro-manso (Pinus pinea).

Sub-regiao homogénea Ria e Foz do Vouga

a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

1) Eucalipto (Eucalyptus globulus);
1) Medronheiro (Arbutus unedo);

111) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):

1) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

it) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
111) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);

v) Choupos (Populus sp.);
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v1) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

vii) Freixo (Fraxinus angustifolia);

viit) Nogueira (Juglans regia);

ix) Nogueira-preta (Juglans nigra);

x) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

x1) Sobreiro (Quercus suber).»

Artigo 4.°

Alteracao sistematica

1 — E alterada a organizacio sistematica do Regulamento do PDME com a introducio das seguintes alteracdes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

E eliminada a Subsecéo I com a epigrafe «Disposictes Comuns», da Seccéio II com a epigrafe «Solo Urbanizado» do
Capitulo V com a epigrafe «Qualificagdo do Solo Urbano»;
A Seccdo IV do Capitulo III, de epigrafe «Disposi¢coes Comuns ao Solo Rural e Solo Urbano» passa a ter a seguinte
redacdo: «Disposi¢des Comuns ao Solo Rustico e Solo Urbano»;
A Seccdo II do Capitulo V com a epigrafe «Solo Urbanizado», deixa de ser constituida por sete Subseccdes e a sua
epigrafe passa a ter a seguinte redacao: «Espacos Centrais»;
E eliminada integralmente a Seccéio III com a epigrafe «Solo Urbanizavel» do Capitulo V com a epigrafe «Qualificacio
do Solo Urbano», correspondente os artigos 77.° a 87.°;
O Capitulo V com a epigrafe «Qualificagdo do Solo Urbano» passa a ser constituido por sete secgdes:

i)  Seccao I «Disposicoes Gerais»:

ii) Seccao IT «Espacos Centrais»;

iii) Seccao III «Espacos Residenciais»

iv) Seccdo IV «Espacos Urbanos de Baixa Densidade»;

v) Secgdo V «Espagos de Atividades Econdmicas»;

vi) Seccdo VI «Espagos Verdes»;

vii) Secgdo VII «Espacos de Uso Especial».
A Subsecgao III (UOPG), da Secao III de epigrafe «Unidades Operativas de Planeamento e Gestao», passa a ter a

seguinte redacio: «Area de Atividades Econémicas de Salreu/Estarreja — Sul»

Artigo 5.°

Norma transitoria

A presente alteragao aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda

dos atos ja praticados.

Artigo 6.°

Norma revogatoria

Sao revogados, a subalineas iv) e vii) da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 3.9, as alineas a), d), e) e g), todas do n.° 2 do artigo 4.°,

a subalinea ii) da alinea a), a subalinea vi) da alinea b) e alinea g), todas do n.° 1 do artigo 6.°, a alinea f) do n.° 4 do artigo

8.9,01n.° 3 do artigo 39.°, 0 n.° 3 do artigo 47.°, os artigos 77.° 78.9,79.9, 80.°, 81.9, 82.°, 83.°, 84.°, 85.°, 86.°, 87.°.

Artigo 7.0
Republicacao

E republicado integralmente, em anexo, o Regulamento do PDM de Estarreja, com a redaco atual.

N
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Artigo 8.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia 1til seguinte ao da sua publicacao no Diario da Republica.

ANEXO

Republicacio Integral do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Estarreja

CAPITULO I
Disposic¢oes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Estarreja, adiante designado por PDME, estabelece a estratégia de desenvolvimento
territorial municipal, bem como, as regras e orientacoes a que devera obedecer a ocupacao, uso e transformacao do solo

para a area geografica do municipio de Estarreja.

Artigo 2.0
Objetivos e Estratégia

1 — O PDME estabelece uma estrutura de ordenamento para o territério concelhio, de forma a proporcionar a melhoria do
quadro de vida da populagao residente, articulando as condi¢oes para um desenvolvimento socioeconémico equilibrado,
com a utilizagdo racional do espago e a correta gestao dos recursos naturais e do meio ambiente.
2 — Consideram-se objetivos estratégicos / operacionais do PDME:
a) Promocao da Sustentabilidade do Desenvolvimento Econémico:
i) Diversificar e qualificar a base econémica local;
ii) Integracdo da vertente ambiental como fator de dinamizagdo econémica e social;
iii) Reestruturar os sectores agricolas e pecudrios tradicionais com base no potencial de extensio do Solo Rustico.
b) Protecgao e Requalificagao Ambiental e Paisagistica:
i) Criagdo de condigdes para a fruicio de espacos de valor ambiental e paisagistico, na 6tica da gestdo ativa de recursos
naturais e da biodiversidade;
ii) Virar o concelho para a Ria
¢) Qualificagao Urbana e Social:
i) Requalificac¢do, reordenamento e modernizagido da Rede Escolar;
ii) Criacao de estruturas que promovam a validacao e certifica¢cdo de conhecimentos;
iii) Valorizacdo e animacao do patrimoénio cultural;
iv) Promocao e dinamizacdo da vivéncia da Ria;
v) Revitaliza¢ao do tecido urbano concelhio;
vi) Requalificacdo do espaco publico e do ambiente urbano da Cidade de Estarreja;
vii) Promover a fixagao e atracdo de populacao ativa jovem;
viii) Qualificacdo da Rede de Transportes / Mobilidade / Acessibilidade;
ix) Promocao de um desenvolvimento urbano mais compacto;
x) Salvaguardar e promover o patrimoénio edificado;

xi) Atenuar, combater e erradicar situacoes de exclusio, marginalizacao, debilidade social e pobreza;

Artigo 3.°
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Composicao do Plano

1— O PDME é composto pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento (1:25000), desdobrada em:
i) Ordenamento;
ii) Estrutura Ecologica;
iii) Valores Patrimoniais (1:10000);
iv) Zonamento actstico;
v) Planta das areas edificadas consolidadas, (para efeito do previsto no ambito do Sistema da Floresta Contra
Incéndios);
vi) Estabelecimentos com Substancias Perigosas - Estimativa prévia de zonas de seguranca;
vii) Zonas Inundaveis.
¢) Planta de Condicionantes (1:25000), desdobrada em:
i) Condicionantes;
ii) Reserva Ecolbgica Nacional (REN);
iii) Reserva Agricola Nacional (RAN);
iv) (Revogada);
v) Perigosidade de Incéndio Florestal;
vi) Rede Natura 2000;
vii) (Revogada).
2 — O PDME é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Estudos de Caracteriza¢ao do Territério Municipal;
b) Relatério do Plano;
¢) Relatério Ambiental;
d) Planta de Enquadramento Regional;
e) Planta da Situacio Existente;
f) Planta de Compromissos (com indicacdo das licengas e autorizagdes urbanisticas emitidas e das informacoes prévias
em vigor);
g) Mapa de Ruido Municipal;
h) Carta Educativa Municipal;
i) Planta de Equipamentos (1:10000);
j) Planta de Sub-Regides Homogéneas (PROF-CL);
k) (Revogada);
1) Relatério Técnico de aplicacao das orientacGes de gestdao definidas pelo Plano Sectorial da Rede Natura 2000
m) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
n) Planta do “Aproveitamento hidroagricola do Vouga” (1:25000)

0) Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil.

Artigo 4.°

Instrumentos de Gestio Territorial a Observar

1 — Na area de intervencao do Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), por publicacio no Diario da Repiblica N° 139/2008, da
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 115 -A/2008, de 21 de julho;
b) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), por publicacao no Didrio da Republica,

1.2 Série I — n.° 29/2019 de 11 de fevereiro, da Portaria n.° 56/2019;
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c)

d)

e)

g)

h)

i)

Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), por publicacdo no Diario da Reptblica, 1.2
Série - n.° 181/2016, de 20 de setembro de 2016, da Resolugao de Conselho de Ministros n.° 52/2016, retificada pela
Declaracio de Retificagdo n.° 22 -B/2016, de 18 de novembro;

Plano Rodoviario Nacional 2000, por publicagdo no Didrio da Reptblica, I Série -A, n® 163 de 17 de julho de 1998, do
Decreto-lei n.¢ 222/98, alterado pela Lei n°® 98/99 de 26 de julho; pela Declaracio de retificagao n.° 19-D/98 e pelo
Decreto Lei n.° 182/2003 de 16 de agosto;

Programa Nacional de Uso Eficiente de Agua - Bases e Linhas Orientadoras (PNUEA), por publicagdo no Diario da
Republica I Série-B n.° 124 de 30 de junho de 2005 da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 113/2005;

Plano Nacional de Agua (PNA), por publicaciio no Diario da Reptiblica, 1.2 série — N.° 215 de 9 de novembro de 2016,
do Decreto-Lei n° 76/2016 de 09 de novembro.

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio, por publica¢do no Diério da Republica, 1.2 Série - n.°
170, da de 5 de setembro, da Lei n.° 99/2019 de 2019-09-05.

Plano de Gestdo da Riscos de Inundacoes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), aprovado pela
Resolugao de Conselho de Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro, e retificada pela Declaracao de Retificacdo n.°
22-A/2016, de 18 de novembro;

Plano Intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro, por publicacio no Didrio da Reptublica, Série II - n.® 127, de

03 de julho de 2008, do Aviso 19308/2008.

2 — Mantém plena eficécia, os seguintes planos municipais de ordenamento do territorio em vigor:

a)
b)

c)

d)
e)
),

g)

(Revogado);

Plano de Urbanizacdo da Cidade de Estarreja (PUCE), publicado no D.R., II série, n.® 196, de 08 de outubro, através
do Aviso n.° 19932/2010, alterado pela publicacao do Aviso n.° 6398/2017, no Diario da Reptblica, 2.2 Série — n.°
109 de 06 de junho de 2017;

Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPEEE), publicado em D.R., II série, n.® 167, de 27 de
agosto, através do Aviso n.° 17054/2010 e retificado pela declaracao publicada no D.R., II série, n.° 171, de 02 de
setembro (Declaracdo de retificagdo n.° 1807/2010) e sujeito a altera¢ao publicada no Diario da Reptblica, 2.2 Série
— n.° 76 de 20 de abril de 2015, pelo Aviso n.° 4228/2015, retificado através da Declaracio de Retificagdo n.°
815/2015 publicada em Diario da Reptblica, 2.2 Série — n.° 182 de 17 de setembro de 2015.

(Revogado);

(Revogado);

Plano de Pormenor do Parque Empresarial da Quimiparque (PPPEQ), ratificado pela R.C.M. n.° 81/2006 de 2006-
06-08, publicada em Diario da Reptiblica n.° 124, I Série-B, de 2006-06-29;

(Revogado).

Artigo 5.°

Definicoes

1 — Para efeitos do presente regulamento entende-se por:

a)

Habitagao: Unidade na qual se processa a vida de um agregado residente no edificio, a qual compreende o fogo e as

suas dependéncias:

i) Habitacdo unifamiliar: E o imével destinado a alojar apenas um agregado familiar, independentemente do néimero

de pisos. Podera adotar-se a tipologia de habitagoes isoladas (edificio separado de qualquer outro edificio, com excecao

dos seus edificios anexos), geminadas (edificios agrupados dois a dois, justapondo-se através da empena) e em banda

(conjunto de trés ou mais edificios contiguos);

ii) Habitacio Coletiva: E o imével destinado a alojar mais do que um agregado familiar, independentemente do ntimero

de pisos e em que existem circulagdes comuns a varios a fogos entre as respetivas portas e a via pablica;
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b) Comércio e servigos: Inclui instalagdes destinadas a venda e armazenagem a retalho (excluindo os estabelecimentos
comerciais que sejam parte integrante dos empreendimentos turisticos), estabelecimentos destinados a prestacgio de
servigos, incluindo servigos de restauragao e bebidas (a exce¢ao dos que integram o conceito de empreendimentos
turisticos), destinados ao ptblico;

¢) Armazéns: As edificacoes destinadas a depdsito de mercadorias e/ou venda por grosso;

d) Estruturas de apoio agricola: Instalacoes e equipamentos afetos exclusivamente a exploracao agricola destinados a
armazenagem ou transformacao de produtos ou protecao e recolha de equipamentos e utensilios;

e) Instalacdo pecudria: Qualquer instalacao, edificio ou grupo de edificios, unidades técnicas, unidades intermédias e
unidades de transformacdo de efluentes pecuarios, estruturas anexas da exploracdo e locais ndo completamente
fechados ou cobertos, bem como instalagbes moveis, estruturas ou parques que alterem ou inutilizem o uso do solo,
onde os animais podem ser mantidos ou manipulados, nomeadamente os pavilhdes destinados a alojar os animais,
os parques de recria ou de maneio, com excecao das superficies de pastoreio;

f) Profundidade de Construc¢ao: Dimensao horizontal do afastamento maximo entre a fachada principal e a fachada de
tardoz de um edificio;

g) Habitat de uma espécie: o meio definido pelos fatores abibticos e bidticos proprios onde essa espécie ocorre em
qualquer das fases do seu ciclo biol6gico;

h) Habitats naturais: Areas terrestres ou aquaticas naturais ou seminaturais que se distinguem por caracteristicas
geograficas abidticas e bidticas;

i) Tipos de habitat natural prioritarios: Os tipos de habitat natural ameacados de extingdo e existentes no territorio
nacional que se encontram devidamente assinalados com asterisco * no Anexo B-I que faz parte integrante do DL
49/2005 de 24 de fevereiro, que republica o DL140/99, de 24 de Abril. No concelho esta presente o habitat natural
prioritario 91E0* (Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior;

j) Zona de Protec¢ao Especial (ZPE): Uma 4rea de importancia comunitaria no territoério nacional em que sdo aplicadas
as medidas necessarias para a manutengao ou restabelecimento do estado de conservagido das populagoes de aves
selvagens inscritas no anexo A-I e dos seus habitats, bem como das espécies de aves migratérias ndo referidas neste
anexo e cuja ocorréncia no territério nacional seja regular;

k) Analise de incidéncias ambientais: A avaliagdo prévia das incidéncias ambientais das ag¢Ges, planos ou projetos, que
incumbe a entidade competente para emitir parecer ou para a decisdo final.

2 — Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente Regulamento tem o significado que lhe é atribuido na

legislagdo em vigor.

CAPITULO I
CONDICIONANTES — SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6. ©

Identificacao

1 — Na area de intervencao do PDME serao respeitadas as protecoes, servidoes administrativas e restri¢coes de utilidade
publica em vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes e as demais, que ndo sendo possivel
representar cartograficamente, também condicionam os usos do solo estabelecidos neste plano, designadamente:
a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico - Leitos e margens de cursos de 4gua;
ii) (Revogada);
iii) Leitos e margens das aguas interiores sujeitas a influéncia das marés (Dominio Piblico Maritimo);
b) Recursos Ecoldgicos, Agricolas, Florestais e de Conservagio da Natureza
i) Reserva Ecologica Nacional;

ii) Reserva Agricola Nacional;

N
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iii) Dique de Defesa Contra as Marés do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga;
iv) Comporta do Esteiro da Barbosa do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga;
v) Rede Natura 2000 - Zona de Prote¢do Especial da Ria de Aveiro (ZPE) e Zona Especial de Conservacao (ZEC) da Ria
de Aveiro;
vi) (Revogada);
vii) Areas com perigosidade de incéndio florestal, alta ou muito alta;
viii) Arvores de interesse publico;
ix) Sobreiro e Azinheira;
x) Azevinho;
¢) Patrimoénio Edificado:
i) Iméveis Classificados e respetivas Zonas gerais e Zonas especiais de protecao;
d) Infraestruturas:
i) Rede de Drenagem de Aguas Residuais (Sistema Municipal de Saneamento da Ria de Aveiro: Ampliacio Norte —
Ligacio a Pardilh6 — Aguas do Centro Litoral — AdCL)
ii) Rede elétrica;
iii) Gasodutos;
iv) Pipeline;
v) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicio da Administracdo Rodoviaria;
vi) Rede Ferroviaria;
e) Sitios Arqueologicos
f) Vértices Geodésicos
g) (Revogada.)
h) Recursos Geoldgicos
1) Concessio mineira (Caulinos)
i) Servidao Militar, Terrestre e Aerondutica - Aerédromo de Manobra n.° 1 (AM1) de Maceda - Ovar
i) Zonas da superficie de desobstrucao H2;
2 — As servidoes e restrigoes de utilidade ptiblica referidas no nimero anterior sio as estabelecidas pela legislagao em vigor
e encontram-se, quando a escala o permite, representadas na Planta de Condicionantes.
3 — Consideram-se automaticamente incluidas ou excluidas da presente lista de servidoes e restrigoes de utilidade publica

as que por diploma legal venham a ser criadas ou anuladas apo6s a publicacio do PDME.

Artigo 7. ©
Regime

A disciplina de uso, ocupacdo e transformacdo do solo em cada classe e categoria ou subcategoria de espaco, fica
condicionada a sua compatibilidade com as disposicoes legais que regem as respetivas servidées administrativas e

restri¢oes de utilidade publica.

Artigo 8.°

Rede Natura 2000

1 — A Rede Natura 2000, identificada em Planta de Condicionantes, abrange a Zona de Protecdo Especial (ZPE) da Ria de
Aveiro — PTZPE0004 e a Zona Especial de Conservacao da Ria de Aveiro - PTCON0061;

2 — No territério da ZPE da Ria de Aveiro integrado na area do concelho, foram identificadas e constam do “Relatdrio
Técnico de Aplicacao das Orientagdes de Gestiao definidas pelo Plano Sectorial da Rede Natura 2000 no concelho de
Estarreja no Ambito da revisdo do PDM” 57 espécies de aves, assim como dois grupos de aves migradoras, designadas

passeriformes migradoras de canigais e galerias ripicolas e de passeriformes migradores de matos e bosques.
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3 — Das aves de interesse comunitario identificadas, 13 espécies e os 2 grupos de migradoras sdo alvo de orientacées de
gestdo — Aves do Anexo I da Diretiva 79/409/CEE e migradoras nao incluidas no Anexo I da Diretiva 79/409/CEE — pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008., de 21 de julho, conforme consta do Anexo 1-A do presente
regulamento.

4 — De modo, a manter e/ou promover o estado de conservacio favoravel dos valores naturais de interesse comunitério,
sdo interditas, nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000, as seguintes acoes, atividades e usos do solo:

a) A florestacdo/reflorestacdo com eucalipto;

b) A alteracdo do uso atual dos terrenos das zonas himidas, bem como, as alteracoes a sua configurac¢io topografica,
com excecdo das agdes que visem a sua recuperacao;

¢) Adrenagem de zonas htimidas e/ou area contiguas;

d) A descarga direta de poluentes nas aguas subterraneas;

e) A deposicio de dragados, salvo se devidamente autorizada pela entidade competente;

f) (Revogada);

g) Aimplantacio de vedagoes rematadas no topo com arame farpado;

h) A deposicao de sucatas e de residuos sélidos e liquidos;

i) A extracao de inertes e dragagens, salvo se devidamente autorizadas pela entidade competente;

j) Aintroducdo de espécies animais e vegetais ndo autoctones;

k) A circulagdo de viaturas fora dos caminhos estabelecidos;

1) A conversao de sapais;

m) O uso ou aplicacdo de lamas industriais ou provenientes de ETAR’s urbanas como fertilizantes do solo.

5 — De modo, a manter e/ou promover o estado de conservacgao favoravel dos valores naturais de interesse comunitario,
nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000, sao condicionadas e dependentes de parecer favoravel da Camara
Municipal, as seguintes acoes, atividades e usos do solo:

a) O alargamento de estradas e limpeza de bermas e taludes, que devera evitar a degradacio e a destruicao dos valores
naturais (interdita durante a época de nidificacao da avifauna — de 15 de margo a 31 de julho);

b) O corte de vegetacido nos sapais, campos agricolas, sebes, canicais e juncais, que devera evitar a degradacgio e
destruigdo dos valores naturais, (interditar a destruicdo de ninhos e/ou locais de criacdo durante a época de
nidificacdo da avifauna — de 15 de marco e 31 de julho), exceto os trabalhos estritamente necessarios & preparagao
dos terrenos e sementeira dos arrozais

¢) Arealizacdo de quaisquer queimadas de material orgénico ou biomassa de modo a evitar incéndios e destruicao dos
valores naturais;

d) As intervencgdes nas margens e leito das linhas de 4gua que deverao manter as condigbes ecoldgicas, promovendo a
infiltracdo e a prevencio de incéndios;

e) O estabelecimento de zonas balneares, praias fluviais, e parques de merendas que deverao evitar a degradagao e a
destruigao dos valores naturais;

f) As atividades de recreio e lazer e de desportos de natureza e ar livre que deverao evitar a degradacao e a destruicio
dos valores naturais e minimizar o impacte ambiental causado;

g) O uso de agroquimicos, se desenquadrados de boas praticas agricolas e ambientais, deve ser evitado no geral e
proibido nas zonas himidas, em particular nos arrozais com ocorréncia de espécies prioritirias promovendo-se em
simultaneo, sempre que tal seja possivel, a adogdo de técnicas alternativas nas zonas mais suscetiveis;

h) Alteracdo dos niveis de 4gua em zonas de nidificagdo de espécies prioritarias, em particular nos seguintes habitats
hamidos: canicais, juncais, sapais e arrozais;

i) A realizacdo de obras de reconstrugido, demoligao, conservacao de edificios e ampliacio, desde que esta seja inferior
a100 m2;

j) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competi¢oes desportivas fora dos perimetros urbanos.

6 — De modo a manter e ou promover o estado de conservagao favoravel dos valores naturais de interesse comunitario nas

areas integradas na Rede natura 2000, é salvaguardada de pastoreio a area do habitat natural 91Eo* delimitado.
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7 — De modo, a manter e/ou promover o estado de conservacio favoravel dos valores naturais de interesse comunitario,
nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000, dependem de parecer favoravel da entidade com atribuigoes legais
em matérias de Rede Natura 2000, as agoes, atividades e usos do solo definidas nos termos do n.° 2 do artigo 9.° do
Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, com a reda¢io dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro, com exce¢ao
das indicadas nos nimeros anteriores.

8 — Nas é4reas inseridas na Rede Natura 2000, a Camara Municipal ou outra entidade competente, previamente a
aprovagao ou licenciamento de acGes, planos ou projetos indicados no Anexo 1-B, deve promover a realizagdo de uma
andlise de incidéncias pela entidade administrativa com atribui¢des na Rede Natura 2000. A anélise de incidéncias
ambientais é efetuada no parecer da entidade administrativa com atribui¢oes na Rede Natura 2000, devendo ser-lhe
fornecidos, pelo promotor, os elementos e informacées indicados no Anexo 1-B.

9 — De modo, a manter e/ou promover o estado de conservacgao favoravel dos valores naturais de interesse comunitario,
nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000, devem ser favorecidas, as seguintes acoes, atividades e usos do

solo indicadas no Anexo 1-C e respetivas orientacoes de gestao.

CAPITULO 111
USO DO SOLO

SECCAO I

Classificacao e Qualificacido do Solo

Artigo 9. ©

Classificacao

1 — O Territério abrangido pelo PDME reparte-se pelas duas classes de solo estabelecidas na Lei:

a) Solo ruastico: aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola,
pecuério, florestal, a conservacao, a valorizagio e a exploragio de recursos naturais, de recursos geologicos ou de
recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a
protecao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano.

b) Solo urbano: o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a

urbanizacio ou edificagdo;

Artigo 10.°

Qualificacao do Solo Ristico

1 — Em fung¢do do uso dominante, o Solo Rustico integra as seguintes categorias de espaco, identificadas na Planta de
Ordenamento:

a) Espacos Agricolas de Producao;

b) Outros espacos agricolas;

¢) Espacos Florestais de Producio;

d) Espacos Florestais de Conservacao;

e) Espacos Naturais e Paisagisticos;

f) Espacos de Infraestruturas.

Artigo 11.°

Qualificacao do Solo Urbano

Em funcao do uso dominante, o Solo Urbano integra as seguintes categorias identificadas na Planta de Ordenamento:

a) Espacos Centrais:
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i) Espaco Central Nivel I;
ii) Espaco Central Nivel II;
iii)Espaco Central Nivel I1;
b) Espacos Habitacionais;
¢) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
d) Espacos de Atividades Econémicas;
e) Espacos de Uso Especial;
f) Espacos Verdes.

SECCAO II

Sistema Urbano

Artigo 12. ©

Identificacao

1 — O sistema urbano do municipio de Estarreja € hierarquizado de acordo com o grau de funcées e densificagao urbana,
nos seguintes niveis:
a) Nivel 1 — aglomerados urbanos com funcGes de comércio, servicos e equipamentos de nivel concelhio,
correspondendo a cidade de Estarreja e Vila de Avanca;
b) Nivel 2 — aglomerados urbanos com fun¢oes de comércio, servicos e equipamentos de nivel local, correspondendo as
Vilas de Pardilh6 e Salreu;

¢) Nivel 3 — restantes aglomerados urbanos, correspondendo a Canelas, Fermela e Veiros.

SECCAO III

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 13.°

Ambito Territorial e Composicio

1 — A estrutura ecoldgica municipal possui um caracter transversal a todo o territério visando a salvaguarda e valorizacao
das componentes ecoldgicas e ambientais do territério, nomeadamente, pela protecao dos recursos naturais com relevancia
estratégica para a sustentabilidade ambiental, pela preservagio dos elementos da paisagem relevantes e potenciacao de
areas verdes de usufruto coletivo.
2 — A estrutura ecolbgica municipal articula-se com a estrutura regional de protecgao e valorizagdo ambiental, definida no
PROT-CL, e incide nas diversas categorias de solo ristico e urbano, sendo constituida por:

a) Estrutura ecoldgica municipal em solo ristico;

b) Estrutura ecoldgica municipal em solo urbano.
3 — A estrutura ecologica municipal em solo rustico compreende os sistemas ecologicamente sensiveis, fundamentais a
sustentabilidade do territério, sendo constituida por:

a) Espacos Agricolas de Producao e Outros espacos agricolas;

b) Espacos Florestais de Produgio e Conservacao;

¢) Espacos Naturais e Paisagisticos;

d) Leito dos Cursos de agua;

e) (Revogada).

f) (Revogada).
4 - A estrutura ecoldgica municipal em solo urbano compreende elementos relevantes ao equilibrio, proteco e valorizacao
ambiental do solo urbano, sendo constituida, pelos:

d) Espacos verdes de utilizacao coletiva;
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e)
f)

Areas de Maxima Infiltracio no Interior dos Perimetros Urbanos;

Zonas Inundaveis no Interior dos Perimetros Urbanos.

Artigo 14.°
Regime

O regime de ocupacdo das areas integradas na estrutura ecolégica municipal é o definido para a respetiva categoria ou

subcategoria de espaco onde se inserem, condicionado, quando for o caso, pelas demais disposicdes que o presente

regulamento e a lei aplicdvel impoem.

SECCAO IV

Disposicoes Comuns ao Solo Rustico e Solo Urbano

Artigo 15.°

Condicionamentos Estéticos, Ambientais e Paisagisticos

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente as decorrentes do Regime Juridico da

Urbanizacao e Edificacao, deve, ainda, o Municipio, no ambito dos procedimentos de controlo para a realizacdo de

operacdes urbanisticas, e com vista a garantir uma correta inserc¢ao urbanistica e paisagistica:

a)

b)

Impor, em regulamento municipal, condicionamentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética, ambiental e
arqueoldgica ao alinhamento, recuo e implantacao das edificagGes, a sua volumetria e uso ou ao seu aspeto exterior e
ainda a impermeabilizacdo do solo, bem como a modelacao do terreno e alteracio do coberto vegetal, desde que tal
se destine a garantir uma correta integracdo na envolvente e a promover o refor¢co dos valores patrimoniais e
ambientais da area onde se localizam;

Impedir, por razoes de interesse patrimonial ou ambiental, nomeadamente, arquitetonico, arqueolégico, historico-
cultural e paisagistico, a demoligao total ou parcial de qualquer edificagdo, bem como o corte ou arranque de espécies

vegetais e trabalhos de remodelacéo de terrenos.

2 — O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente especificadas

destinadas a garantir:

a)

b)
c)

d)

e)

A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instala¢des ou atividades em causa, nomeadamente através
do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes que interfiram com o seu
aspeto exterior, e da imposicao de cortinas arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam
adstritas;

O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢oes ambientais;

A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou atividade, quer nas areas
da envolvente exterior, com que a atividade possa interferir;

A n3o perturbacido ou agravamento das condigdes de trafego e seguranca da circula¢ao nas vias piblicas de acesso aos
empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

A limitacao ou compensac¢do de impactes sobre as infraestruturas;

O cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regulamentam o regime juridico de seguranca
contra incéndios em edificios (SCIE), designadamente no que respeita as condi¢des exteriores de seguranca e

acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de 4gua para o abastecimento dos meios de socorro.

3 — O disposto nos niimeros anteriores aplica-se também as operagdes urbanisticas disciplinadas por operagoes de

loteamento nos aspetos relativos a inser¢ao urbana e paisagistica em que sejam omissos, nomeadamente aspetos como a

linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

4 — A Camara Municipal pode impedir, por interesse arquitetonico ou cultural, a demolig¢ao total ou parcial de qualquer

edificacdo, bem como de espécies arboreas ou arbustivas de inegével valor paisagistico para o territério concelhio.
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Artigo 16.°

Valores Patrimoniais

1 — No territorio abrangido pelo PDME, deve-se salvaguardar a existéncia de possiveis achados arqueologicos, através do
cumprimento das disposi¢oes e procedimentos estabelecidos legais na legislacdo aplicavel.
2 — Pode o Municipio, mediante previsao em regulamento municipal, identificar diferentes graus de protecdo, bem como
as operacOes urbanisticas que, pela dimensdo da alteracio da topografia local, possam justificar um especial
acompanhamento arqueolégico de prevencao.
3 — O patriménio arquiteténico corresponde a iméveis que, pelo seu interesse historico, arquitetonico e urbanistico, devem
ser alvo de medidas de salvaguarda e valorizacdo.
4 — O patrimoénio arquiteténico, que se encontra listado no Anexo II do presente regulamento, integra:

a) Osimoveis classificados, identificados na Planta de Condicionantes e na Planta de Ordenamento- Patrimoénio;

b) Todos os imoéveis identificados na Planta de Ordenamento — Patriménio.
5 — Qualquer intervencio nos imdveis a que se refere o nimero anterior deve ter como primeiro objetivo a salvaguarda e
valorizagdo dos mesmos, s6 sendo permitidas obras de alteracido ou ampliacio, desde que devidamente justificadas e que
nao desvirtuem as caracteristicas arquitetonicas e volumétricas do existente.
6 — A demolicao total ou parcial dos imdveis de valor patrimonial, s6 é permitida nas seguintes condicoes:

a) Por razoes excecionais de evidente interesse publico;

b) Por risco de ruina evidente.
7 — As obras de demoli¢do total ou parcial de iméveis de valor patrimonial devem, no entanto, ser antecedidas de
levantamento e registo adequados.
8 — Nos bens iméveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervencao ou obra, no interior ou no
exterior, mudanca de uso suscetivel de os afetar no todo ou em parte, carece de autorizagao expressa e o acompanhamento
do 6rgao competente da administracao do patriménio cultural;
9 — O pedido de informagao prévia, de licenca ou a consulta prévia, relativos a obras ou intervengdes em bens iméveis
classificados, ou em vias de classificacao, inclui obrigatoriamente um relatério prévio elaborado nos termos previstos na
legislacdo em vigor neste ambito;
10 — Nas zonas de protecao de bens imdveis em vias de classificacdo ou classificados como de interesse nacional ou de
interesse publico, as operagGes urbanisticas admissdo de comunicacao prévia ou autorizagado de utilizacdo previstas no
regime juridico da urbanizacgao e da edificacao, carecem de prévio parecer favoravel do 6rgao legalmente competente da
administracdo do patriménio cultural;
11 — A alienacdo de bens imoveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de prote¢ao, depende de prévia
comunica¢io escrita ao servico competente da administragdo do patrimoénio cultural, para efeitos de instrucao de
procedimento de eventual exercicio do direito de preferéncia;
12 — Nos locais identificados como Sitio Arqueolégico, listados no Anexo II do Regulamento e identificados Planta de
Patrimonio, todas as intervencgdes que envolvam obras de edificagio, obras de demoli¢ao, operagoes de loteamento, obras
de urbanizacdo e trabalhos de revolvimentos ou remogdo de solos, ficam condicionadas a realizagdo de trabalhos
arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislacdo em vigor, imprescindiveis a aprovagdo e execucao das intervencoes
pretendidas;
13 — Todas as intervencoes que impliquem revolvimentos de solos em igrejas e capelas, construidas até finais do séc. XIX,
identificadas como Valores Religiosos na Planta de Patrimoénio, ficam condicionados a realizacio de trabalhos

arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislacao em vigor.

Artigo 17.°

Zonamento Acustico
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1— O Plano estabelece a classificagdo e delimitacao das Zonas Sensiveis e as Zonas Mistas identificadas no Mapa de Ruido,
que integra os elementos complementares de apoio a sua execugdo, nos termos estabelecidos no Regulamento Geral do
Ruido.
2 — Nas operagbes urbanisticas em Zonas Mistas e Sensiveis devem ser respeitados os valores limites de exposigao
prescritos no Regulamento Geral do Ruido.
3 — Nas situacGes em que se verifica que os valores limites de exposigao para os diferentes usos sao excedidos, apenas é
permitido o licenciamento de novas edificagdoes, mesmo que enquadradas no presente plano, desde que seja assegurada a
satisfacdo de uma das seguintes condi¢oes:

a) Mediante a apresentacdo de um plano de reducdo ou monitorizagdo do ruido e ado¢do de medidas especificas de

minimizac¢ao de impactes actisticos negativos;
b) Mediante apresentacdo ou nova recolha de dados acusticos que comprovem a alteragao dos valores de referéncia;

¢) Apds execucdo do plano de redugio de ruido da responsabilidade da Camara Municipal;

Artigo 18.°

Estabelecimentos com Substancias Perigosas - Estimativa prévia de zonas de seguranca

1 — Até a publicagio dos critérios de referéncia que permitam acautelar distancias de seguranca adequadas entre os
estabelecimentos com substincias perigosas, constantes da legislagdo em vigor, e zonas residenciais, vias de comunicacao,
locais frequentados pelo piblico e zonas ambientalmente sensiveis, aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) Na parcela compreendida entre o estabelecimento e a primeira distancia de seguranca, definida na Planta de
Ordenamento — Estabelecimentos com Substancias Perigosas — Estimativa prévia de zonas de seguranca, é interdita
a construcao de edificios destinados a habitacdo, a empreendimentos turisticos e a equipamentos de utilizagao
coletiva, nos dominios da satde, da educacio, da segurancga social, protecao civil, da cultura e do desporto;

b) Na parcela compreendida entre a primeira e a segunda distancia de seguranca, definida na Planta de Ordenamento —
Estabelecimentos com Substéncias Perigosas — Estimativa prévia de zonas de seguranca, é interdita a construcio de
edificios destinados a habitagdo coletiva a empreendimentos turisticos e a equipamentos de utilizacao coletiva, nos
dominios da satde, da seguranga social, protecao civil e da educagio.

¢) Nas duas parcelas referidas nas alineas anteriores é interdita a construcao de edificios destinados a grandes
superficies comerciais, interfaces de meios de transportes e edificios cujos usos impliquem a frequéncia de pessoas
com mobilidade reduzida.

2 — As estratégias e instrumentos utilizados para a mitigagdo dos riscos, incluindo as medidas de prevencao, autoprotecao
e de organizacao das forcas de intervencdo e de prontiddo para o socorro sdo estabelecidas a nivel do Planeamento de
Emergéncia Municipal.

3 — Apo6s a publicagdo, através de portaria, dos critérios de referéncia mencionados no n.° 1 do presente artigo sio

revogadas as disposigOes ai constantes, passando a vigorar as medidas técnicas definidas no novo diploma legal.

Artigo 19.°

Protecao de Equipamentos de Ensino

1 — A 4rea em torno de qualquer equipamento educativo contida no perimetro definido pela distancia de 12 m, medida a
partir do limite exterior do recinto escolar, constitui a zona non aedificandi.

2 — Considera-se zona de protecdo dos equipamentos de ensino, onde a construcgio ou a alteracao do uso do solo sera
obrigatoriamente sujeita a apreciagdo técnica que podera condicionar fundamentadamente o regime de edificabilidade
previsto, a area definida pela distidncia de 30 m, medida a partir dos limites exteriores dos recintos escolares.

3 — Sobre toda a 4rea de protecao definida no n.° 2 ndo devera passar qualquer linha de alta tensao.
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Artigo 20.°
Acessibilidade / Mobilidade

1 — Todas as intervencoes no territorio abrangido pelo presente regulamento, nomeadamente as urbanizagoes, edificacoes,
infraestruturas, equipamentos e espacos verdes, visam a melhoria formal e funcional do espago onde se inserem e tém
obrigatoriamente de garantir a promocao da acessibilidade, elemento fundamental do bem-estar e qualidade de vida de
toda a populacao.

2 — E obrigatéria a definiciio de pelo menos um percurso acessivel, nas infraestruturas Rodovidrias de utilizacio pedonal
e em todos os espacos publicos.

3 — No solo urbano, é interdita a execugdo de passadeiras sem a garantia da total mobilidade através da execucao de
rebaixos nos passeios, da sobrelevagao da faixa de rodagem, do dimensionamento de intervengoes alargadas de nivel, entre
outras solucoes.

4 — A sobrelevagio das faixas de rodagem deve ser alvo de estudos de transito/mobilidade de forma a garantir-se esta

solugao nos cruzamentos urbanos geradores de maior fluxo de trafego.

Artigo 21.°
Compatibilidade de Usos e Atividades

1 — Consideram-se como usos compativeis com o respetivo uso dominante, no solo urbano ou rustico, os que nao
provoquem um agravamento das condigbes ambientais e urbanisticas, podendo ser razio suficiente de recusa de
licenciamento ou autorizacgao, as utilizacoes, ocupagoes ou atividades que:
a) Impliquem a producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigdes de salubridade ou dificultem
a sua melhoria;
b) Perturbem gravemente as condicGes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de cargas e descargas
que prejudiquem as condicoes de utilizagdo da via publica;
¢) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de explosao, de incéndio ou de
toxicidade;
d) Configurem intervencées que contribuam para a descaracterizacdo ambiental e para a desqualificagdo estética da
envolvente (dimensdes e outras caracteristicas ndo conformes com a escala urbana ou com o espago envolvente);
e) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagio do patrimoénio classificado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico,
arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;
f) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considera como tal, designadamente a

legislacao aplicavel ao Licenciamento Industrial e ao Ruido.

Artigo 22.°

Interesse Publico

1 — No Solo Rustico e no Solo Urbano sao permitidos usos e edificagdoes que ndo se encontrem em conformidade com os
usos e parametros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde
a mesma se pretende implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se
enquadrem numa das seguintes situagdes:

a) Sejam investimentos na area da cultura, educacao, satide, ambiente, energia e geologia;

b) Numero de postos de trabalho > 100;

¢) Englobem investimentos = 5 000 000,00 €.
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2 — Nao obstante ao referido no niimero anterior, as edificacdes deverao cumprir os afastamentos minimos estabelecidos
para a categoria e subcategoria de espaco em questdo e desde que nao gerem qualquer condicdo de incompatibilidade
constante no artigo 21°.

3 — Excetuam-se dos usos e edificagdes permitidas no Solo Rustico, previstos no n.° 1 do presente artigo, as novas
instalacoes de comércio, servicos e industrias que nao estejam diretamente ligados as utilizagbes agricolas, pecuérias,
aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos, bem como, de empreendimentos
turisticos, salvo nas formas e tipologias admitidas na proposta de PROT-Centro, nomeadamente empreendimentos
turisticos isolados, nas tipologias de hotéis, pousadas, empreendimentos turismo de habitacdo, empreendimentos de

turismo no espaco rural, parques de campismo e caravanismo e ntcleos de desenvolvimento turistico.”

Artigo 22.9-A
Regularizacio de Estabelecimentos e Exploracoes ao abrigo do Decreto-Lei n.°? 165/2014 de

05 -11, complementado pela Lei n.° 21/2016 de 19 -07 (RERAE)

Sdo ainda consideradas como compativeis com as normas de uso do solo ou edificabilidade previstas no presente
regulamento, as atividades abrangidas pelo artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 165/2014 de 05 de novembro e artigo 3.° da Lei
n.° 21/26 de 19 de julho, cujos processos de regularizacio tenham obtido, no ambito da conferéncia deciséria prevista no
n.° 1 do artigo 9.° do RERAE, deliberacao favoravel ou favoravel condicionada e demonstrem cumprir as condicoes de
regularizacdo que lhe hajam sido impostas, estando dispensadas, nos casos aplicaveis, do cumprimento do estabelecido no

n.° 2 do artigo 22.°.

Artigo 23.°

Zonas Inundaveis

1 - Qualquer ac¢do de edificacdo ou demoli¢do em zonas inundaveis, carece de autorizacao/parecer prévio da APA, I.P..

2 - E permitida a conservacao e reconstrucio de edificios preexistentes, licenciados nos termos legalmente exigidos.

3 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento € interdita a realizacao de novas construgoes
ou a execucao de obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre circulacao das dguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos legalmente exigidos, a
demolir;

b) As obras de ampliacdo ou obras de construcdo precedidas de demolicdo e que visem exclusivamente retificagdes
volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

¢) EdificacOes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente licenciadas, bem como
ampliacdo de edificios com vista ao estabelecimento de condi¢es de habitabilidade minima, nomeadamente de
necessidades bésicas de acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas legalmente;

d) Construgoes que correspondam a colmatacao de espacos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas, desde que sejam estruturas
ligeiras e ndo exista localizacio alternativa.

4 - Nas areas delimitadas como zonas inundéveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo e Gestdo dos Riscos de Inundacao,
designadamente, equipamentos hospitalares e de satide, escolares, lares de idosos, de reclusdo, edificios com
importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes,
estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos industriais
perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificacao e a apresentacao de um relatorio de seguranca, bem
como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundacoes;

b) A construcao de caves, qualquer que seja a utilizacao prevista;

¢) A criacao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
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d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteracio do relevo natural, com excecdo da pratica de culturas
tradicionalmente integradas em exploracoes agricolas e das agdes que visem o controlo das cheias e a infiltracao das
aguas, bem como do estritamente necessario a instalagio das a¢des previstas no ponto 3;

h) Qualquer a¢ao que conduza a alteracao do sistema natural de escoamento por obstrucéo a circulacao das aguas, com
excecdo do estritamente necessério a instalacao das a¢des previstas no ponto 3;

i) A realizacdo de intervencoes suscetiveis de aumentar o risco de inundacgao.

5 - Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos restantes pontos do presente
artigo, sao passiveis de aceitacao:

a) As ac¢oes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltracio das aguas;

b) A construcao de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

¢) A implantacao de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de correcao hidraulica, bem como de
instalacoes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacao de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estacionamentos, de manifesto
interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras acdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 - A realizacao das acOes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada & observancia cumulativa dos seguintes
principios gerais e condicoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagio dos valores e recursos
naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso nao seja possivel, nas
operagbes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protecdo contra
inundacoes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operagao com o risco
associado;

d) Sempre que possivel nao é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundacao, incluindo nos edificios confinantes e na
zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico, e garantindo a estabilidade
dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente proxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugado da livre circulacdo das 4guas, e que nao resulte agravado o risco de inundagao
associado, devendo este risco de inundacio ser entendido como a combinac¢do da probabilidade de ocorréncia de
inundacoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saide humana,
o ambiente, o patrimonio cultural, as infraestruturas e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecao e drenagem e medidas
para a manutencgdo e recuperacdo de condicoes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizagao
preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizacoes de utilizagdo a emitir para as construgoes localizadas em area
com risco de inundacao, é obrigatoria a mencao da inclusdo da edificacdo em zona inundavel, bem como de eventuais
obrigacoes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acoes realizadas por particulares, ndo serdo imputadas a Administracao
eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizacao, construcgao, reconstrucao ou ampliagdo em zona inundéavel,
e que estas nao constituirdo mais-valias em situacao de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do

Estado.
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CAPITULO IV
QUALIFICACAO DO SOLO RUSTICO

SECCAO I

Disposicoes Gerais

Artigo 24.°

Identificacao

1 — O solo rastico integra as seguintes categorias de espagos delimitadas na planta de ordenamento, diferenciadas pelo seu
uso dominante e pelo papel que lhes é atribuido no modelo territorial e na estratégia de desenvolvimento do Concelho:
a) Espaco Agricola de Producio:
b) Outros espacos agricolas;
¢) Espaco Florestal de Produgéo;
d) Espaco Florestal de Conservagao:
i) Espaco Florestal de Conservacao Estrita;
ii) Espaco Florestal de Protecio;
e) Espacos Naturais e Paisagisticos;

f) Espacos de Infraestruturas.

Artigo 25.°

Ocupacoes e Utilizacoes

1 — E permitida a implantaciio de infraestruturas, designadamente, de telecomunicacdes, de gas, de producio de energia
eolica e de outras energias renovaveis e infraestruturas viarias, desde que na regulamentacao das categorias e subcategorias
do solo ristico, nao esteja expressamente definido a sua interdicao.

2 — K admitida a prospecio, pesquisa e exploracio de Recursos Geoldgicos do dominio ptblico.

3 — E admitida a utilizacdo de edificios existentes para Alojamento Local.

4 — Sao interditas:

a) Construgoes destinadas a habita¢ao permanente ou temporéaria, a atividades turisticas ou outras atividades que, pelo
seu isolamento, dificuldade de acesso ou valor patrimonial, tornem a defesa, face ao perigo de incéndio florestal, uma
tarefa de elevado risco para as populacoes ou forcas de protecao.

b) Infraestruturas que dificultem o acesso de meios aéreos de combate dos incéndios, como linhas de distribuicao

elétrica, aerogeradores e postos de transmissao de comunicagdes.

Artigo 26. ©

Usos do solo em Areas Integradas na Reserva Agricola Nacional

As areas da Reserva Agricola Nacional destinam-se a atividade agricola, podendo ser autorizados os usos, atividades ou
instalacbes que se enquadrem no regime de excecdo previsto naquele regime legal, sem prejuizo de cumulativamente

cumprirem as disposigoes aplicaveis do presente Regulamento.

Artigo 27.°

Condicionalismo a Edificacao
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1— As novas edificacoes a construir em solo Ristico, quando admitidas, terdo que salvaguardar, os afastamentos a estrema
e as regras de implantacao constantes no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja
e sem prejuizo do estabelecido na Legislacao em vigor sobre medidas e a¢6es previstas no ambito do Sistema Nacional de
Defesa da Floresta Contra Incéndios.
2 — As novas edificagbes devem adotar medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contencao de possiveis fontes de ignicao de incéndios no edificio e respetivos acessos.
3 — A construcdo de novos edificios fora das areas edificadas consolidadas é proibida nos terrenos classificados no Plano
Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja, com risco de incéndio das classes alta ou muito
alta (com base no Mapa de Perigosidade de incéndio florestal em vigor), sem prejuizo das Infraestruturas definidas nas
Redes de defesa da Floresta Contra Incéndios.
4 — O acesso viario, o abastecimento de 4gua, a drenagem de 4dguas residuais domésticas e 4guas pluviais e o abastecimento
de energia elétrica, caso nio exista ligacdo as redes publicas, t€ém que ser asseguradas por sistema auténomo, cuja
construcdo e manutencdo ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo da extensdo das redes
publicas, se ela for autorizada
5 — Os efluentes liquidos nao podem ser langados diretamente em linhas de 4gua, sem que seja previamente assegurado o
seu tratamento e nao é permitida a drenagem de quaisquer efluentes que contenham substancias poluidoras diretamente
na rede hidrografica.
6 — Para além das condicoes de edificabilidade definidas nos nimeros anteriores, a edificacdo devera ainda atender as
seguintes condigdes:

a) Integracdo paisagistica;

b) Respeito pelas caracteristicas morfolégicas e minimizacao dos riscos de erosao e valorizagao funcional, incluindo a

nao afetacdo de recursos (nomeadamente hidricos) e valores da paisagem;

¢) Salvaguarda e valorizagdo dos sistemas que integram a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 28.°

Arborizacao e rearborizacao

1 — Sem prejuizo das demais disposi¢es do Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral (PROF CL), para
cada uma das sub-regides homogéneas identificadas na Planta de Sub-Regioes Homogéneas que integra os elementos que
acompanham o Plano, as espécies florestais a privilegiar nas ac¢oes de arborizacio e rearborizacio, em funcao da aptidao
do territério para as mesmas, sdo as que constam do anexo IV deste regulamento.

2 — Nio podem ser efetuadas reconversoes para outras espécies de dreas ocupadas com espécies do Grupo I, exceto se for
utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protegao de
determinadas espécies e do regime juridico aplicével as acoes de arborizacdo e rearborizacao.

3 — O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo I ou Grupo II, ou reconversodes em situagoes
distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado, com base nas carateristicas da espécie
a usar e condicoes edafoclimaticas do local de instalacao.

4 — O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversoes de areas ocupadas com espécies do Grupo I, quando a espécie a
replantar for o azevinho (Ilex aquifolium), a azinheira (Quercus rotundifolia) ou o sobreiro (Quercus suber) e estas espécies
fizerem parte das espécies do Grupo II.

5 — Admitem -se reconversoes de povoamento puro de espécies do Grupo I, para povoamentos mistos com espécies do
Grupo 11, se a espécie do Grupo I mantiver a dominancia.

6 — As ac0es de arborizacdo e rearborizacdo com recursos as espécies florestais estdo sujeitas ao disposto no respetivo

regime juridico.

SECCAO II
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Espaco Agricola de Producao

Artigo 29. ©

Caracterizacao

1 — Os Espacos Agricolas de producio correspondem a areas que, pelas suas caracteristicas intrinsecas ou atividades
desenvolvidas pelo homem, se adequam ao desenvolvimento da atividade agricola, pecuaria, bem como ao
desenvolvimento de atividades complementares e de apoio as atividades mencionadas desde que nao prejudiquem ou criem
condi¢oes de incompatibilidade com a utilizagdo dominante, de acordo com o previsto no artigo 21°.

2 — Esta categoria de espaco integra solos de reconhecida aptidao agricola, incluidos ou ndo na Reserva Agricola Nacional
(RAN).

Artigo 30.°

Ocupacoes e Utilizacoes

1 — Nos Espacos Agricolas de Producio sdo admitidas todas as atividades e ocupacgdes relacionadas com a exploracio
agricola e pecuéria, sendo ainda admitidos como usos complementares:
a) Empreendimentos turisticos:
i. Empreendimentos de turismo de habitagio
ii. Empreendimentos de turismo em espacgo Rural;
iii. Estabelecimentos hoteleiros, hotéis e pousadas, associados a tematicas especificas (satide, desporto, culturais, etc.)
e que tenham como fundamento um carater educativo e de preservacio de valores naturais;
iv. parques de campismo e caravanismo
b) Estabelecimentos industriais e comerciais complementares a atividade agricola, tal como identificados no regime de
exercicio da atividade industrial;
¢) Habitacdo para Residéncia propria e permanente do agricultor/proprietario, excecionalmente, e desde que
devidamente justificada a sua indispensabilidade;
2 — Nos espacos Agricolas de producao deve assegurar a preservacao de estruturas tradicionais associadas a atividade

agricola. (eiras, pogos, tanques, noras, moinhos, muros em pedra, latadas, etc.).

Artigo 31.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificac@o para uso habitacional e de apoio a atividade agricola deve garantir uma integragao paisagistica, de modo
a constituir um todo harmonioso com a envolvente.
2 — Para efeitos de edificacao de estruturas de apoio a atividade agricola e pecuaria terdo ainda que ser cumpridas as
seguintes condigdes:

a) O requerente tera que comprovar a qualidade de agricultor, nos termos de legislacdo em vigor;

b) As construgoes tém de estar integradas num investimento agricola e justificadas num plano de exploracgio técnico -

economicamente viavel, validado pelo servico competente.

3 — A edificagdo, quando admitida, nos Espacos Agricolas de Producao fica sujeita aos parametros maximos de

edificabilidade e demais condigbes constantes do quadro seguinte:

Regime de edificabilidade em Espacos Agricolas de Producio
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Afastamento
Dimensio Altura da indice de . . indice de das
Minima da Fachada Utilizacao Area Max1m~a Impermeabilizaciao Edificacao as
Usos 1 de Construcao
Parcela (2) Estremas da
Propriedade
Habitacao propria do
agricultor/ 32.500 m? 6,5 m 0,01 300 m2 - 3)
proprietario
Hotéis, hotéis rurais e
pousadas, construidos
de raiz (1) e parques @) 7,5m - 3)
de campismo e B 0,30
caravanismo
Estruturas de apoio as 6,5 m (4)
atividades Agricola e 6) ’ - ) - 3)
Pecuaria
Edificios Anexos (5) - 4m(5) - 20 m? - 3)
Estabelecimentos -
complementares a 6) 6,5 m 6) - (3)
atividade agricola

(1) Os Hotéis, Hotéis Rurais e Pousadas construidos de raiz, associados a tematicas especificas, devem obedecer aos seguintes parametros:
Minimo de 3 estrelas; Densidade méaxima: 40 camas/ hectares; Nimero maximo de camas: 200 camas; Nestes empreendimentos
turisticos é permitido associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias, etc.).
(2) Na previsao de platibanda adiciona-se, um metro a altura limite.

(3) Sujeito aos afastamentos a estrema previsto no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja, e
sem prejuizo da garantia de distincia a propriedade da faixa de protecao estabelecida na Legislacido em vigor sobre medidas e agdes no
ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

(4) Salvo nos casos em que a especificidade técnica exija uma altura/4rea superior.

(5) Admitem-se edificios anexos a habitacao.

(6) Sujeito as normas regulamentares do exercicio da atividade e respetiva instalacdo constante dos diplomas legais especificos.

(77) A parcela tem que cumprir com o afastamento a extrema constante da nota (3)

2 — Admite-se a ampliacao de edificagbes ja existentes, nas condigoes das alineas seguintes:

a) Para os empreendimentos turisticos, desde que sejam cumpridas cumulativamente os seguintes requisitos:

i) Nao crie condigbes de incompatibilidade constantes no artigo 21°;

ii) Seja justificada por razdes de necessidade decorrente do uso existente;

iii) A altura da fachada nao ultrapasse 7,5 m ou a existente se superior;

iv) O acréscimo da area de Implantac¢io nao ultrapasse 50% da preexistente, salvo as situa¢ées em que tal valor podera

ser superior estiver regulamento de outra forma de acordo com os regimes legais aplicaveis.
b) Para Habitacao Propria do agricultor/proprietéario, o acréscimo da area de implantacdo nao exceda 50 % da area de
implantacao existente ndo excedendo 300m?2 da area de implantacao total.
¢) Para edificacOes destinadas a usos distintos dos constantes do artigo 30° & data da entrada em vigor do PDME, desde
que cumulativamente:

i) Se enquadrem nos regimes legais aplicaveis;

ii) Nao criem condi¢Oes de incompatibilidade constantes no artigo 21°;

iii) Seja justificada por razdes de necessidade decorrente do uso existente.
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d) Para edificacoes destinadas a usos distintos dos constantes do artigo 30° a data da entrada em vigor do PDME e desde
que nao estejam abrangidas por regimes especificos de restri¢oes de utilidade ptiblica, admite-se que o acréscimo da area
de implantac¢ao nao exceda 50% da area de implantacao existente.

3 — Sempre que se verifique a sobreposi¢oes de restri¢oes e condicionantes nos espagos Agricolas de producao, aplicam-

se as normas mais restritivas.

SECCAO III

Outros espacos agricolas

Artigo 32 °

Caracterizacao

1 — Os “Outros espacos agricolas” correspondem a areas com aptidao agricola integradas na Zona de Protecao Especial
(ZPE) da Ria de Aveiro e na Zona Especial de Conservacao (ZEC) da Ria de Aveiro, e que pelas suas caracteristicas
concorrem para a salvaguarda de unidades de paisagem agricola.

2 — Estes espagos integram:

a) O Aproveitamento Hidroagricola do Vouga, o qual se pretende promover numa 6tica de manutencao do mosaico de
bidtopos atualmente existente, fomentando a atividade agricola através da manutencio da variedade de sistemas
culturais praticados, da valorizacdo das areas de arrozal, vegetacdo palustre e Bocage (campos agricolas
compartimentados por sebes vivas), promovendo a qualidade ecolégica das dguas da rede hidrografica afeta ao
Projecto.

b) O Projecto Bioria - projeto de conservacao e divulgacao do patrimoénio natural da regido do Baixo Vouga Lagunar, o
qual potencia a formacao, a sensibilizac¢ao, a participacdo da populac¢ao para as questoes de salvaguarda dos valores
naturais, designadamente através de itinerarios teméaticos naturais — percursos pedestres interpretativos a escala

municipal e intermunicipal.

Artigo 33.°

Ocupacoes e Utilizacoes

1 — Nos “Outros espacos agricolas” s6 sdo permitidas atividades e ocupagdes exclusivamente com finalidade agricola e
pecuaria, destinadas a potenciar o aproveitamento agricola destes solos e a sustentabilidade da paisagem e dos valores
naturais relevantes.

2 — Nestes espacos sao interditas:

a) Edificagbes e utilizacbes que nao se enquadrem nos n°s 5 e 7 do Artigo 8° e que possam diminuir a capacidade
produtiva do solo ou alterar de forma irreversivel a topografia e inviabilizem a reutiliza¢ao agricola ou que de algum
modo possam perturbar o equilibrio estético/ambiental da paisagem bem como ponham em causa o estado de
conservagao favoravel dos valores naturais de interesse comunitario;

b) As acoes e usos descritos nos n°s 4 e 6 do Artigo 8°;

¢) Usos complementares, a exce¢ao de parques de campismo e caravanismo, estruturas de apoio a contemplagao dos

elementos de elevado valor paisagistico e criagdo e manutencao de percursos da natureza.

Artigo 34.°
Regime de Edificabilidade
1 — As acgdes, atividades e usos do solo permitidas, obedecem as condigbes legais aplicaveis.

2 — A edificacdo, quando admitida, fica sujeita a uma altura da fachada méaxima de 6,5 metros e a implantacao do edificio

tem de garantir obrigatoriamente os afastamentos as estremas da propriedade e as condig¢des de edificagdo constantes do
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Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja, sem prejuizo do estabelecido na
Legislagdo em vigor sobre medidas e a¢bes previstas no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra

Incéndios.

SECCAO IV
Espaco Florestal de Producao

Artigo 35 ©

Caracterizacao

Os Espagos Florestais de Produgdo compreendem as areas ocupadas com povoamentos florestais, coincidindo
praticamente na generalidade com a Zona da Sub-Regidao homogénea Entre Vouga e Mondego, que se destinam
principalmente ao aproveitamento do potencial produtivo e de atividades associadas, de acordo com o disposto no Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), garantindo a salvaguarda da prote¢do do solo e das

caracteristicas da paisagem.

Artigo 36.°

Ocupacoes e Utilizacoes

1 — Nos Espacos Florestais de Producao sao admitidas todas as atividades e ocupacdes relacionadas com a rentabilizacao
dos sistemas florestais desde que de forma sustentavel, de acordo com as boas praticas florestais. As espécies florestais e
respetivos modelos de silvicultura sdo as constantes do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral
(PROF), referentes especificamente a Carta de Sub-Regioes Homogéneas, que integra os elementos que acompanham o
Plano.
2 — Nos Espacos Florestais de Producao, e para além das atividades associadas a exploracdo dos recursos florestais, e a
exploracgdo dos recursos naturais existentes e respetivas Infraestruturas e instalagées de apoio, sdo ainda admitidos como
compativeis os seguintes usos:

a) Empreendimentos turisticos;

b) Equipamentos de utilizagao coletiva;

¢) Instalacdes pecuarias;

d) Centros de interpretacao da paisagem/natureza ou outros de caracter lidico-educacional similar.
3 — Os empreendimentos turisticos referidos na alinea a) do nimero anterior terdo que pertencer a uma das seguintes
tipologias:

a) Empreendimentos de turismo de habitacao;

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural.

¢) Estabelecimentos hoteleiros, hotéis e pousadas, associados a tematicas especificas (satide, desporto, culturais, etc.) e

que tenham como fundamento um carater educativo e de preservacao de valores naturais;

d) Parques de Campismo e Caravanismo
4 — Os equipamentos de utilizagio coletiva referidos na alinea b) do nimero 2 terdo que pertencer a um dos seguintes
grupos:

a) Desporto;

b) Atividades coletivas de recreio e lazer

¢) Seguranca Publica e Protecao Civil (equipamentos de vigilancia, prevencao e apoio ao combate a incéndios florestais).

5 — Nos Espacos Florestais de producio é expressamente proibida:

a) Edificagbes para habitagio, comercio e inddstria transformadora;

b) A introducio e plantacio de espécies nao indigenas consideradas invasoras nos termos da legislacao em vigor;
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¢) A mobilizacao do solo e alteracoes do perfil dos terrenos, recorrendo a técnicas suscetiveis de aumentar o risco de

degradacao dos solos.

Artigo 37.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificacdo, quando admitida, nos Espagos Florestais de Producao fica sujeita aos parametros maximos de

edificabilidade e demais condi¢des constantes do quadro seguinte:

Regime de edificabilidade em Espacos Florestais de Producao

Afastamento das
Altura da Indice Maximo de Indice de Edificagdo as
Usos Fachada (1) Utilizacdo Impermeabilizacio Estremas da
Propriedade
Infraestruturas e instala¢oes
de apoio a atividade florestal, 6,5 m 4) 3)
agro-florestal e silvo-pastoril (2) -
hotéis, hotéis rurais,
construidos de raiz, m ) 3)
pousadas e parques de 7:5 3
campismo e caravanismo 0-30
Equipamentos de utilizagdo 6,5m
Coletiva @ ; ®
Instalacdo pecuaria 6,5m @ - (3)
Centros de interpretagdo da
paisagem/natureza ou 6,5m @ _ (3)
outros similares

(1) Na previsao de platibanda adiciona-se, um metro a altura limite.
(2) Salvo nos casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior designadamente, instalacoes técnicas especiais de preven¢io

a incéndios, de valorizacdo energética e de aproveitamento de recursos florestais

(3) Sujeito aos afastamentos a estrema previsto no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja, e
sem prejuizo da garantia de distancia a propriedade da faixa de protecdo estabelecida na Legislacido em vigor sobre medidas e a¢gdes no

ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

(4) Sujeito as normas regulamentares do exercicio da atividade e respetiva instalacdo constante dos diplomas legais especificos.

4 — Admite-se a ampliacio de edificacoes ja existentes, nas condicoes das alineas seguintes:

a) Para os empreendimentos turisticos, desde que sejam cumpridas cumulativamente os seguintes requisitos:
i) Nao crie condigbes de incompatibilidade constantes no artigo 21°;
ii) Seja justificada por razdes de necessidade decorrente do uso existente;
iii) A altura da fachada nao ultrapasse 7,5 m ou a existente se superior;
iv) O acréscimo da area de Implantac¢io nao ultrapasse 50% da preexistente, salvo as situagdes em que tal valor podera
ser superior, estiver regulamento de outra forma de acordo com os regimes legais aplicaveis.
b) Para edificacGes destinadas a usos distintos dos constantes do artigo 36° a data da entrada em vigor do PDME, desde
que cumulativamente:
i) Se enquadrem nos regimes legais aplicaveis;

ii) Ndo criem condicbes de incompatibilidade constantes no artigo 21°;
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iii) Seja justificada por razdes de necessidade decorrente do uso existente.
¢) Para edificacoes destinadas a usos distintos dos constantes do artigo 36° a data da entrada em vigor do PDME e desde
que nao estejam abrangidas por regimes especificos de restri¢oes de utilidade ptiblica, admite-se que o acréscimo da area
de implantac¢ao nao exceda 50% da area de implantacao existente.
3 — Sempre que se verifique a sobreposic¢oes de restricoes e condicionantes nos espacgos florestais de producao, aplicam-se

as normas mais restritivas.

SECCAOV

Espaco Florestal de Conservacao

Artigo 38 ©

Caracterizacao

1 — O Espaco Florestal de Conservac¢ao compreende as areas que coincidem, na generalidade, com a Zona- Sub-regiao
homogénea Ria e Foz do Vouga e que contribuem para a manutencao da diversidade bioldgica e genética, a manutencao
das geocenoses e das infraestruturas antropicas, e ainda o bem-estar fisico-psiquico, espiritual e social dos cidadaos.
2 — De acordo com o nimero anterior, os espagos florestais de conservacdo subdividem-se em:
a) Espacos Florestais de Protecao — Constituidos pelas areas florestais coincidentes com o sistema biofisico “areas
com risco de erosdo” da Reserva Ecologica Nacional de Estarreja, que englobam como subfungées principais a protecao
da rede hidrografica, a protegao contra a erosao eolica e hidrica, cheias e a prote¢do microclimatica e ambiental.
b) Espacos Florestais de Conservacdo Estrita - Constituidos pelas 4reas de floresta coincidentes com as areas de
floresta na Zona de Protecao Especial (ZPE) da Ria de Aveiro e na Zona Especial de Conservacao (ZEC) da Ria de Aveiro,
areas classificadas no Ambito da Rede Natura 2000, que englobam como subfuncoes principais a conservacao de habitats

classificados, de espécies da flora e da fauna protegida e de recursos genéticos.

Artigo 39.°

Ocupacoes e Utilizacoes

1 — As intervencoes nos espacos florestais de conservaciao devem privilegiar, praticas silvicolas que promovam um coberto
vegetal adequado a protecao da Rede Hidrografica, a protecdo contra a erosdo edlica, contra a erosdo hidrica e cheias e a
protecdo micro climatica e ambiental, assim como a conservacao de habitats classificados, de espécies da flora e da fauna
protegidas e de recursos genéticos, bem como acGes de uso, manutencao, recuperagao e valorizacdo da paisagem, que
assegurem o uso multiplo e sustentado da floresta.
2 — As espécies florestais e respetivos modelos de silvicultura sao as constantes do Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral (PROF), referentes especificamente a Carta de Sub-Regides Homogéneas, que integra os
elementos que acompanham o Plano.
3 — (Revogado).
4 — Os espacos florestais de protec¢io, sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, sdo de construcgao interdita, a excecao
de:

a) Criacdo e manutencao de percursos da natureza;

b) Equipamentos de utilizagao coletiva:

i) Seguranca Ptblica e Protecao Civil:
i.1) Instalag¢Ges para vigilancia, prevencao e apoio ao combate a incéndios florestais.

5 — Os espacos florestais de Conservacao estrita, sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, sdo de construcio interdita, a
excecdo de:

a) Obras de ampliacio de edificios destinados ao apoio a agricultura, ao turismo e de equipamentos de utilizagio

coletiva;

N

PAG. 45/

N]
A



b) Criacio e manutencio de percursos da natureza;

¢) Pequenas infraestruturas de apoio a exploracio florestal, sempre que estas atividades existam nestes espacos;

d) Empreendimentos turisticos: Empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de
habitacdo e atividades que promovam a fruicdo do turismo da Natureza, nomeadamente estruturas de apoio a
contemplacdo dos elementos de elevado valor paisagistico (instalacoes de observacdo da avifauna), Centros de
interpretacdo ambiental e criacdo e manutencao de percursos da natureza.

e) Equipamentos de utilizacdo coletiva:

i. Seguranca Publica e Protegao Civil, designadamente Instalagdes para vigilancia, prevencdo e apoio ao combate a
incéndios florestais;
ii. Atividades de recreio e lazer, designadamente equipamentos e apoios as zonas de recreio balnear e a atividade nautica

de recreio em aguas interiores, bem como infraestruturas.

Artigo 40.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificacio, quando admitida, nos Espagos Florestais de Conservacgao fica sujeita aos parametros maximos de

edificabilidade e demais condigbes constantes do quadro seguinte:

Regime de edificabilidade em Espacos Florestais de Conservacao

Afastamento das
Altura da Indice de Area maxima de Indice de Edificacdo as
Usos Fachada (1) utilizagdo construcio impermeabilizacdo Estremas da
Propriedade
Pequenas . 6,5m - 50 m2 -
Infraestruturas de apoio 1)
a atividade florestal (2 (2
Empreendimentos 7,5m 0.30
turisti - @)
uristicos
Equipamentos de 6,5m -
utilizacdo Coletiva ® @
Centros de interpretacio - -
da paisagem/natureza 6,5m 150 m2 )
ou outros similares

(1) Na previsao de platibanda adiciona-se, um metro a altura limite.

(2) Salvo nos casos em que a especificidade técnica exija uma altura / drea superior designadamente, instalacoes técnicas especiais de
prevencao a incéndios, de valorizagio energética e de aproveitamento de recursos florestais.

(3) Sujeito as normas regulamentares do exercicio da atividade e respetiva instalagio constante dos diplomas legais especificos.

(4) Sujeito aos afastamentos a estrema previsto no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja, e

sem prejuizo da garantia de distancia a propriedade da faixa de protecdo estabelecida na Legislacio em vigor sobre medidas e a¢gdes no

ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

2 — Admite-se a ampliagao de edificagGes ja existentes, nas condicoes das alineas seguintes:
a) Para os empreendimentos turisticos, desde que sejam cumpridas cumulativamente os seguintes requisitos:
i) Nao crie condic¢bes de incompatibilidade constantes no artigo 21°;
ii) Seja justificada por razdes de necessidade decorrente do uso existente;

iii) A altura da fachada nao ultrapasse 7,5 m ou a existente se superior;
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iv) O acréscimo da area de Implantac¢io nao ultrapasse 50% da preexistente, salvo as situa¢ées em que tal valor podera
ser superior estiver regulamento de outra forma de acordo com os regimes legais aplicaveis.
b) Para as edificagoes existentes, a data da entrada em vigor do PDME e nos termos dos nimeros 4 e 5 do artigo anterior,
desde que cumulativamente:

i) Mantenha o nimero de pisos existente;
ii) Nao exceda 50% da area de implantacao existente;
iii) Ndo agrave as condic¢Oes previstas na nota n.° 4 do quadro constante no ntimero anterior;

3 — Sempre que se verifique a sobreposicoes de restri¢oes e condicionantes nos espacos florestais de conservagao, aplicam-

se as normas mais restritivas.

SECCAO VI

Espacos Naturais e Paisagisticos

Artigo 41 °
[...]

1 — Os Espacos Naturais e Paisagisticos caracterizam-se por integrar dreas com maior valor natural e paisagistico e as
zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes, como tal identificados na Rede Fundamental da Conservacao da
Natureza, nos quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais, sendo fundamentais para a conservacao
da natureza e diversidade biolégica e paisagistica.

2 — Os Espacos Naturais e Paisagisticos integram as “Areas Humidas” localizadas na zona Poente do concelho e que se
encontram abrangidas pelo Regime da Reserva Ecologica Nacional e /ou pelo Programa Setorial da Rede Natura 2000

(Zona Especial de Conservacio e Zona de Protecdo Especial da Ria de Aveiro).

Artigo 42.°

Ocupacoes e Utilizacoes

1 — Sem prejuizo dos usos e acoes especificas definidas no Plano Intermunicipal Unir@ria, no Polis Litoral da Ria de Aveiro
enalegislacao aplicavel & Zona de Protecio Especial da Ria e a Zona de Especial Conservacao da Ria de Aveiro, nos Espacos
Naturais e Paisagisticos, admitem-se as seguintes agdes com vista a preservacgao e valoriza¢ao dos recursos naturais:
a) A criacio e manutengio de Percursos de natureza;
b) Uso agricola e ou florestal ndo intensivos;
¢) Intervengbes em infraestruturas, nomeadamente as de defesa contra o efeito das marés e de drenagem,
salvaguardando as areas agricolas localizadas a montante destes espacos, ou a atividade agricola existente nos
mesmos;
d) Obras de reconstrucio, alteracdo e conservacio, desde que licenciadas nos termos legalmente exigidos e desde que
ndo sejam aumentadas as areas de construcgao e de implantacao.
2 — Condiciona-se os Espacos Naturais e Paisagisticos, quando aplicavel, a salvaguardarem o acesso e manutencao
decorrentes das operacgoes de gestdo das infraestruturas do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga.
3 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos, e sem prejuizo do respetivo regime legal, quando aplicavel, é interdita:
a) A construcdo de qualquer edificio que ndo se integre nas atividades e usos constantes no n.° 1 do presente artigo;
b) Asalteracoes a morfologia e uso do solo e destrui¢ao do coberto vegetal, com a exce¢do das decorrentes das ocupagdes
e utilizacoes previstas no presente regulamento e das decorrentes das normais atividades agricolas;
c) A alteracao de uso atual dos terrenos, sempre que a mesma esteja associado o aumento de risco;
d) Prética de atividades desportivas motorizadas;
e) Infraestruturas de telecomunicacgées;

f) Ocupagodes por espécies nao autéctones.
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Artigo 43.°
Regime de Edificabilidade

As acoes decorrentes da compatibilidade do programa de uso, descrito nos artigos anteriores, ficam condicionadas aos

valores de referéncia e orientagdes constantes nos diversos diplomas legais.

SECCAO VII

Espaco de Infraestruturas

Artigo 44 ©

Identificacao

O Espaco de Infraestruturas integra as areas que estio afetas ou se destinam a infraestruturas piblicas ou de interesse
publico e é constituido pelo Aterro Sanitario de Estarreja e pela Subestacdo da Rede Nacional de Transporte de Energia

Elétrica.

Artigo 45.°

Ocupacoes e Utilizacoes

Os usos especificos e inerentes a este espago sao os relacionados apenas com as atividades instaladas.

Artigo 46.°
Regime de Edificabilidade

1 — Na area do Aterro Sanitério é interdita a edificacao.

2 — Na area da Subestagdo da Rede Nacional de Transporte de Energia Elétrica, podem ser admitidas edificagdes ou
estruturas necessérias e/ou complementares ao seu funcionamento ou a sua reconversao ou qualifica¢do, assegurando
sempre a devida integracao e enquadramento paisagistico e urbanistico, bem como, a salvaguarda de faixas de seguranca

legais e adequadas.

CAPITULOV
QUALIFICACAO DO SOLO URBANO

SECCAO I

Disposic¢oes Gerais

Artigo 47.°

Identificacao

1— O Solo Urbano, que corresponde aos perimetros urbanos, é constituido predominantemente por areas em que a maioria
das parcelas e dos lotes se encontra edificada e urbanizada visando a integracao dos principios da multifuncionalidade,
complementaridade e compatibilidade de usos, do equilibrio ambiental e da salvaguarda e valorizacio dos valores
patrimoniais, culturais e paisagisticos.

2 — O Solo Urbano ¢ constituido pelas categorias de espaco referidas no artigo 11.° deste regulamento, delimitadas na
Planta de Ordenamento.

3 — (Revogado).
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Artigo 48.°

Ocupacoes e Utilizacoes

1 — O Solo Urbano destina-se preferencialmente a localizacdo de atividades residenciais, bem como de outras,
nomeadamente comerciais, de servigos, de turismo, de equipamentos e, eventualmente, industriais, desde que nao
prejudiquem ou criem condigoes de incompatibilidade com a fungdo residencial.
2 — Independentemente de em cada categoria do solo urbano os usos dominantes condicionarem a permanéncia ou a
instalacao de usos com eles incompativeis, consideram-se incompativeis com o solo urbano, sem prejuizo do disposto no
artigo 21°:
a) O deposito de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de residuos sélidos urbanos, fora das areas
destinadas a esses fins;
b) As criacoes de animais com fins comerciais quando possam suscitar ruido ou cheiro comprovadamente incomodo
para as funcoes habitacional e dominante nesse local;
3 — As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com os usos dominantes, tendo em conta os impactes sobre os
espacos em que se localizam ou os niveis de incomodidade incomportaveis para as atividades e fungbes envolventes, devem

adotar medidas minimizadoras que eliminem as incompatibilidades geradas ou ser alvo de deslocalizacio.

Artigo 49.°

Loteamentos

As areas objeto de operagoes de loteamento e de operagoes que respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si, que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento, em termos a
definir em regulamento municipal, devem integrar parcelas de terreno destinadas a equipamentos, espacgos verdes de

utilizaco coletiva, arruamentos e estacionamento, dimensionadas de acordo com o constante nos Artigos 51° e 52°.

Artigo 50.°

Recuo

1 — Nas areas construidas, a edificagio a licenciar ou autorizar deve cumprir o recuo dominante existente.
2 — Excecionalmente é permitido um recuo superior ao dominante nas seguintes condigoes:
a) Desde que seja para cumprir questoes de salubridade e habitabilidade, face a reduzida frente da parcela;
b) Desde que se trate de edificacoes isoladas e a frente da parcela seja significativamente superior as parcelas
envolventes;

¢) Desde que seja para cumprimento de requisitos de mobilidade e acessibilidade.

Artigo 51.°
Edificabilidade

A edificabilidade instituida pelas disposicoes do presente Capitulo é cumulativa com as disposi¢oes relativas a servidoes

administrativas e restri¢oes de utilidade piblica e demais condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis.

Artigo 52.°
Estacionamento
1 — A criac@o de estacionamento publico e privado associado as diferentes atividades deve ser dimensionado em funcao da
localizagdo e das caracteristicas da operacdo urbanistica, sendo os respetivos indices de estacionamento definidos no artigo
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seguinte, sem prejuizo do cumprimento de outros diplomas legais, designadamente os relativos ao regime para a melhoria
da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada.
2 — Para o territério municipal, as novas construgoes, operagoes de loteamento e edificagoes com impacto semelhante a

loteamento, serdo aplicados os seguintes parametros quantitativos minimos de estacionamento:

INDICES DE ESTACIONAMENTO

Tipo de ocupacao/Usos
N.° de lugares privados (veiculos ligeiros) Ne° de lugares publicos (veiculos ligeiros)
1 lugar /fogo ¢/ a.c.<120 m?
2 lugares/fogo ¢/ a.c entre 120m2e 300 m?
Habitacao em moradia unifamiliar 3 lugares /fogo ¢/ a.c. >300 m2

O namero total de lugares resultante da
aplicacdo dos critérios anteriores (lugares
privados) é acrescido de 20% para
estacionamento publico e com o minimo

1lugar /ngO ToeT1 de um lugar (1)

1,51 fogoT2e T
Habitagao coletiva /5 lugares /fogo T2 e T3

2 lugares /fogo T4, T5 e T6
3 lugares /fogo>T6

. s . , . . 9
Servigos/Comercio 1 lugar /50 m2de area comercial e/ou servicos e 20%
nunca menos de 1 lugar por unidade

1lugar/75 m2 de area industrial ou armazenagem.

Dever4 ser prevista no interior do lote ou prédio a
4rea necessaria a carga e descarga de veiculos

Inddstria / Armazéns X 20%
pesados e ao estacionamento dos mesmos, em
numero a determinar em funco do tipo de
inddstria, ou armazém a instalar, sendo no minimo
de 1 lugar por lote ou prédio
Categorias de 1 a 3 estrelas - 0,2 lugar /Unidade de
Alojamento
Categorias de 4 a 5 estrelas (de acordo com o
estipulado na Portaria 327/2008 de 28 de abril)

Empreendimentos Turisticos (2) —

1lugar de estacionamento para tomada e largada de

passageiros, em qualquer dos casos anteriores
1 lugar para veiculo pesado de passageiros por cada
50 Unidades de Alojamento

Estabelecunentos de Restauragao e 1lugar /20 m2 80%
Bebidas
Equipamentos de Utilizacao . .
Coletiva
Jardim-de-infincia / Pré-Primaria 1lugar /sala de aula 50%
Bésico / Secundario 0,1 lugar /estudante 50%
Prestacgao de Servicos de Satde 1lugar /cama /consultorio 80%
Salas de uso publico e outras
instalacOes para a pratica de 0,35 lugares /cadeira 80%

atividades socioculturais e
desportivas

(1) Aplicavel nos casos em que a edificacdo resulte de operagio de loteamento ou de operacdo urbanistica com impacto semelhante a
loteamento.

(2) Aplicavel apenas a estabelecimentos hoteleiros.
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3 — A Camara Municipal pode dispensar ou reduzir o cuamprimento da dotagio de estacionamento estabelecida, sem
prejuizo da legislacao em vigor, quando se verifique uma das seguintes condicoes:

a) O seu cumprimento implique a altera¢ao da arquitetura original de edificios ou outras construgoes que, pelo seu valor
arquitetonico, integracdo em conjuntos edificados de reconhecido interesse histérico ou em areas de reconhecido
valor paisagistico, devam ser preservados;

b) As dimensdes do edificio ou a sua localizacdo urbana tornem tecnicamente desaconselhavel ou inviavel a construcao
do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solucao funcionalmente adequada;

¢) A impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhecida, nomeadamente em funcdo das
caracteristicas geotécnicas do terreno, dos niveis freaticos, do comprometimento da seguranca de edificacoes
envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de
circulacao de pessoas ou veiculos.

4 — Em qualquer dos casos previstos no niimero anterior, a Camara Municipal deve avaliar a possibilidade de participagao
em solugoes alternativas que contribuam para a melhoria das condigbes de acessibilidade a zona, nomeadamente a
participacgdo dos promotores na criagdo de aparcamento noutros locais ou em solucoes de transporte coletivo.

5 — Pode, ainda, ser dispensado o cuamprimento das dotagdes de estacionamento previstas no n.° 2 relativamente as obras
de reconstrucao, alteracido ou ampliacao de edificacoes existentes, sem alteragio de uso, de que nao resulte um acréscimo
de 20% da area de construgao original.

6 — No caso de constituicdo de propriedade horizontal sera obrigatoriamente consignado nas fragdes a integracao de, no

minimo, um lugar de estacionamento por fogo/unidade de ocupagao.

Artigo 53.°
Cedéncias de Areas para Espacos Verdes e de Utilizacio Coletiva e de Areas para

Equipamentos de Utilizacdo Coletiva

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e de
equipamentos de utiliza¢ao coletiva, em operagdes de loteamento ou operagoes urbanisticas de impacte semelhante a um
loteamento, assumem os seguintes valores:
a) Para espacos verdes e de utilizagio coletiva:
i) 28,00 m2/ fogo no caso de habitacao unifamiliar;
ii) 0,23 m2 / m2 de 4rea total de construgao, no caso de habitacao coletiva;
iii) 0,28 m2 / m2 de area total de construcao, no caso de comércio ou servicos;
iv) 0,23 m2 / m2 de 4rea total de construgao, no caso de indistria ou armazéns;
b) Para equipamentos de utilizacdo coletiva:
1) 35,00 m2 / fogo no caso de habitacdo unifamiliar;
ii) 0,29 m2 / m2 de area total de construgdo, no caso de habita¢ao coletiva;
iii) 0,25 m2 / m2 de area total de construcao, no caso de comércio ou servigos;
iv) 0,10 m2 / m2 de area total de construgao, no caso inddstria ou armazéns.
2 — As parcelas resultantes do disposto no nimero anterior passardo a integrar o dominio municipal através da sua
cedéncia gratuita ao Municipio.
3 — Sem prejuizo da legislacdo em vigor, se o prédio a lotear j4 estiver servido pelas infraestruturas necessérias a operagao
de loteamento, nomeadamente arruamentos viarios e pedonais e redes de abastecimento de 4gua, de esgotos, de
eletricidade, e de telecomunicagoes, se estiver abrangido por Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor eficazes que
disponham diferentemente sobre a localizacao de equipamento publico no referido prédio, ou se ndo se justificar, no todo
ou em parte, essa localizacdo, ndo ha lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar
a Camara Municipal uma compensa¢do em numerario ou espécie, de acordo com regulamenta¢do municipal.
4 — O Municipio pode prescindir da integracdo do dominio municipal da totalidade ou parte das parcelas referidas no

namero anterior, em acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que essa cedéncia seja desnecessaria
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ou inconveniente face as condigdes urbanisticas do local, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensagao
ao Municipio definida em regulamento municipal.

5 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para Espacos Verdes e de Utilizacao Coletiva o regime de edificabilidade é o
definido para os Espacos Verdes.

6 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizacdo coletiva o regime de edificabilidade é o

definido na subseccao onde se insere a operagao urbanistica.

Artigo 54. °

Instalacoes Pecuarias

1 — No caso de preexisténcia de instalagdes pecuérias, admite-se a sua manutencdo, desde que néo criem situacoes de
incompatibilidade com a utilizagdo dominante de cada categoria de espago e desde que:

a) Estejam em conformidade com o regime juridico do licenciamento das exploracdes pecuarias;

b) Nao se enquadrem nas condi¢oes de incompatibilidade constantes dos Artigos 21° e 48°.
2 — S3o permitidas amplia¢oes das instalagdes pecuarias, agropecuérias ou agricolas desde que cumpram as disposigoes
legais especificas para cada area de atividade e se essa ampliacao resultar da imprescindibilidade de alteracido da
organizacio funcional e espacial, para garantir a viabilidade econémica de empresa ou exploragao, estando esta ampliacao

sujeita a parecer da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.

Artigo 55.°
Edificios Anexos

1 — A area de construgdo maxima de edificios anexos, nao pode exceder 10% da area livre do terreno ou lote que constitui
legalmente a area base da operacao.

2 — A altura do edificio anexo nao pode exceder 4 m.

3 — A edificacdo de anexos é implantada num tnico piso de modo a nao criar empenas de altura superior a 4 metros, mas
preferencialmente a favorecer a colmatacio de empenas.

4 — Aos edificios anexos nao se aplicam os indices de ocupacao e utilizacdo definidos nas diferentes categorias e

subcategorias de espaco do Solo Urbano.

Artigo 56.°

Armazéns

Nos Espacos Centrais, Habitacionais e Urbanos de Baixa Densidade, admitem-se a construcio de novos armazéns e a
ampliacdo de armazéns existentes, desde que, cumulativamente, ndo impliquem um indice de ocupacao do solo superior a

0,6, um afastamento lateral menor do que 5 metros, bem como, uma altura de edificio (cércea) superior a 6,5 m.

Artigo 57.°

Estabelecimentos Industriais

Nos Espagos Centrais, Habitacionais e Urbanos de Baixa Densidade, admitem-se estabelecimentos industriais do tipo 3,
desde que cumpram com os seguintes parametros.

a) Indice De Ocupacao Do Solo (CAS) menor ou igual a 0,60.

b) Indice De Utilizacdo Do Solo (COS) menor ou igual a 0,60.

¢) Altura da Fachada menor ou igual a 6,5 m.

d) Afastamento Lateral maior ou igual a 5 m.

N
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SECCAO II

Espacos Centrais

Artigo 58. °

Identificacao

1 — Os Espacos Centrais caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturacio e densidade populacional e correspondem
a parcelas de territorio urbano que, pelas suas caracteristicas de concentracio de bens, servicos e de espacos de convivéncia,
encerram uma identidade marcante e exercem um poder de atracdo significativo nas relagdes que se estabelecem no
aglomerado e entre este e a sua area de influéncia.
2 — Os Espacos Centrais integram as seguintes subcategorias funcionais de espago:

a) Espacos Centrais de Nivel I.

b) Espacos Centrais de Nivel II.

¢) Espacos Centrais de Nivel III.

Artigo 59.°

Ocupacoes e Utilizacoes

As 4reas integradas nos espacos centrais destinam-se predominantemente a edificacio de habitacao do tipo coletiva, sendo
de admitir a instalacao de outros usos ou atividades, designadamente, comércio, servicos, edificios anexos, equipamentos
de utilizaco coletiva, estabelecimentos industrias do tipo 3, empreendimentos turisticos, ou outras, desde que compativeis

com o uso dominante nos termos do artigo 21°.

Artigo 60.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade destes espacos fica sujeita aos parametros constantes do quadro seguinte:

Usos Parametros Espacos Centrais
(valores maximos) Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
indice de Ocupacio do Solo (CAS) (2) 0,85 0,8 0,8
Habitacgo
Comercio
Servicos
Empreendimentos
Turisticos indice de Utilizacdo do Solo (COS) (2) 1,6 1,3 1,2
Altura da Fachada (m) (1) <15,5 <12,5 <6,5
Afastamento Lateral (3) 3m 3m 3m

(1) Na previsao de platibanda adiciona-se um metro a altura limite. Admitem-se valores superiores, em casos excecionais, desde que, para

alinhamento de cornijas, para beirais e platibandas.

(2) Eventualmente, este valor podera ser superior em casos excecionais devidamente fundamentados, para preenchimento de frente em
banda continua ou colmatagio de empena cega, nunca podendo ultrapassar a média da dominante do arruamento onde se insere a
operacao urbanistica.

(3) E admissivel a inexisténcia de afastamento lateral, a adocdo de um afastamento a estrema ou a adogao de dois afastamentos laterais,

desde que ndo resultem em situagdes de evidente rutura morfologica.
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2 — Nao se aplicam os parametros constantes do niimero anterior no caso de instalacdo de Equipamentos de Utilizagao
Coletiva. Neste tipo de ocupacgdo o edificado fica sujeito as normas regulamentares constante dos diplomas legais

especificos.

SECCAO III

Espacos Habitacionais

Artigo 61. ©

Identificacao

Os Espagos Habitacionais sdo constituidos por parcelas de territoério, consolidadas, concentrando uma densidade
populacional significativa e ocupadas predominantemente com fungées residenciais, podendo acolher outros usos desde

que compativeis com a utilizagdo dominante.

Artigo 62.°

Ocupacoes e Utilizacoes

1 — As areas integradas nos espacos Habitacionais destinam-se predominantemente a edificacdo de habita¢ao unifamiliar,
sendo de admitir, a fim de evitar a excessiva monofuncionalidade, outros usos ou atividades, designadamente, comércio,
servicos, edificios anexos, equipamentos de utilizagao coletiva, estabelecimentos industriais do tipo 3, empreendimentos
turisticos, ou outros, desde que compativeis com o uso dominante nos termos do artigo 21°.
2 — Nos Espacos Habitacionais, admitem-se ainda edificios de habitacao coletiva desde que, cumulativamente:

d) Apresentem caracteristicas arquitetonicas de habitacao unifamiliar;

e) Tenham um maximo de 4 unidades de utilizacao (fogos);

f) A frente do edificado seja menor ou igual a 18 m.

Artigo 63.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade destes espacos fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Usos Parametros ReEs:iScll):r?gisais
indice De Ocupacao do Solo (CAS) (2) 0,4
Habitacdo
Comercio Indice de Utilizacio Do Solo (COS) (2) 0,6
Servigos Altura da Fachada (m) (1) <6,5
Empreendimentos . <
Turisticos Profundidade da Construcao (3) 20m
Afastamento Lateral (4) 3m

(1) Na previsdo de platibanda adiciona-se um metro a altura limite. Admitem-se valores superiores, em casos excecionais, desde que, para

alinhamento de cornijas, para beirais e platibandas.
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(2) Eventualmente, este valor podera ser superior em casos excecionais devidamente fundamentados, para preenchimento de frente em
banda continua ou colmatagio de empena cega, nunca podendo ultrapassar a média da dominante do arruamento onde se insere a

operacao urbanistica.

(3) Aplicavel especialmente ao uso habitacional, admitindo-se, a titulo excecional, outros valores (superiores) nas seguintes situacoes: a)
Edificios destinados a usos comerciais, servigos, estabelecimentos industriais ou armazéns; b) Reconstrugio de edificio existente; c)

Preenchimento de frente em banda continua ou colmatacdo de empena cega.

(4) E admissivel a inexisténcia de afastamento lateral, a adocio de um afastamento 4 estrema ou a adocéo de dois afastamentos laterais,

desde que ndo resultem em situagdes de evidente rutura morfologica.

2 — Nao se aplicam os parametros constantes do niimero anterior no caso de instalacdo de Equipamentos de Utilizagao
Coletiva. Neste tipo de ocupacgdo o edificado fica sujeito as normas regulamentares constante dos diplomas legais

especificos.

SECCAO IV

Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 64. ©

Identificacao

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a parcelas de territério caracterizadas por um nivel médio de
infraestruturagdo, baixa densidade populacional e reduzido nivel de fungdes urbanas, correspondendo a tecidos
fragmentados ou amorfos, de envolvéncia rural e, também podendo corresponder a espagos que, embora aparentando uma
forma urbana, se apresentam incipientes ao nivel das fungdes urbanas, podendo ocorrer na continuidade dos espacgos

Centrais e Residenciais do aglomerado urbano.

Artigo 65.°
Ocupacoes e Utilizacoes
As areas integradas nos espacos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente a edificacao de habitagao
unifamiliar, sendo de admitir, a fim de evitar a excessiva monofuncionalidade, outros usos ou atividades, designadamente,

comércio, servicos, edificios anexos, equipamentos de utilizacdo coletiva, estabelecimentos industrias do tipo 3,

empreendimentos turisticos, ou outras, desde que compativeis com o uso dominante nos termos do Artigo 21°.

Artigo 66.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade destes espacos fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

A Espago Urbano de
Usos Parametros Baixa Densidade

indice De Ocupacio do Solo (CAS) (2) 0.30

Habitacdo
Comercio indice de Utilizacdo Do Solo (COS) (2) 0.50

Servigos Altura da Fachada (1) <6,5m
Empreendimentos . ~

Turisticos Profundidade da Construcao (3) <20
Afastamento Lateral (4) 3m

U
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(1) Na previsdo de platibanda adiciona-se um metro a altura limite. Admitem-se valores superiores, em casos excecionais, desde que, para

alinhamento de cornijas, para beirais e platibandas.

(2) Eventualmente, este valor podera ser superior em casos excecionais devidamente fundamentados, para preenchimento de frente em
banda continua ou colmatagio de empena cega, nunca podendo ultrapassar a média da dominante do arruamento onde se insere a

operagao urbanistica.

(3) Aplicavel especialmente ao uso habitacional, admitindo-se, a titulo excecional, outros valores (superiores) nas seguintes situacoes: a)
Edificios destinados a usos comerciais, servigos, estabelecimentos industriais ou armazéns b) Reconstrugio de edificio existente; c)

Preenchimento de frente em banda continua ou colmatacdo de empena cega.

(4) E admissivel a inexisténcia de afastamento lateral, a adocio de um afastamento 4 estrema ou a adocéo de dois afastamentos laterais,
desde que ndo resultem em situagbes de evidente rutura morfolégica. Sera obrigatéria a adocdo de dois afastamentos laterais as
correspondentes estremas, quando a frente do terreno tiver 25 ou mais metros, exceto no caso de colmatagio de empena cega de edificaciao

contigua.

2 — Nao se aplicam os pardmetros constantes do nimero anterior no caso de instalacdo de Equipamentos de Utilizagao
Coletiva. Neste tipo de ocupacdo o edificado fica sujeito as normas regulamentares constante dos diplomas legais

especificos.

SECCAOV

Espaco de Atividades Econémicas

Artigo 67.°

Identificacao

Os espacos de atividades econémicas correspondem ao conjunto de areas onde, predominantemente, estao, ou poderao vir
a estar, instaladas atividades empresariais, estabelecimentos industriais e/ou de armazenagem e respetivos equipamentos

e servigos de apoio.

Artigo 68.°

Ocupacoes e Utilizacoes

1 — Os usos dominantes desta categoria de espago sdo as atividades empresariais, incluindo, estabelecimentos industriais,
servigos, centros de investigacdo e desenvolvimento, oficinas, atividades de transporte, armazenagem e logistica.

2 — Admite-se a instalagdo nestes espacos, como usos complementares, de laboratoérios e servicos e equipamentos de apoio.
3 — E compativel com os usos dominantes desta categoria de espaco, a instalacdo de unidades comerciais, de
estabelecimentos hoteleiros, de restauracdo e bebidas, equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como atividades de

producao de eletricidade e de gestao de residuos levados a cabo nos termos da lei.

Artigo 69.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade destes espacos fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Usos Pardmetros Espaco de Atividades
Economicas
Estabelecimentos industriais Indice de Ocupacio do 06
. Solo (CAS) (1) )
Armazéns
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Comercio

Servicos
indice de Utilizacio do 0,7
Estabelecimentos Hoteleiros Solo (COS) (1) ’
Instalages técnicas de apoio Altura do Edificio (1) s15m
Estabelecimentos de restauracgio e Afastamento Lateral 5m

bebidas e os demais usos previstos
nos artigos anteriores

(1) Eventualmente, este valor podera ser superior em casos excecionais devidamente fundamentados, nomeadamente para instalagoes

técnicas, desde que seja garantido um CAS méximo de 0,70.

2 — A ocupacdo destes espacos devera ainda cumprir as seguintes condigoes:

a) Controlo eficaz, se aplicavel, das condigdes ambientais e da utilizacao dos recursos hidricos;

b) Tratamento de efluentes, sempre que necessario, em estagio propria antes de serem langados na rede publica ou
linhas de drenagem natural, devendo o projeto justificar tecnicamente o tratamento dos diferentes efluentes
produzidos;

¢) Tratamento dos espagos livres ndo impermeabilizados, preferencialmente como espagos verdes.

2 — Nao se aplicam os parametros constantes do niimero anterior no caso de instalacdo de Equipamentos de Utilizagao
Coletiva. Neste tipo de ocupagdo o edificado fica sujeito as normas regulamentares constante dos diplomas legais
especificos.

3 — Devem ser garantidas, no interior do terreno, as areas livres necessarias para cargas e descargas e para acesso e
permanéncia de veiculos;

4 — No caso em que os estabelecimentos industriais e/ou de armazenagem necessitem de depositar materiais na area livre
dos respetivos terrenos, tal s6 podera ocorrer na parte posterior (tardoz) do mesmo e desde que expressamente previsto

em projeto.

SECCAO VI
Espacos Verdes

Artigo 70.©

Identificacao

Os espacos verdes englobam areas com fungdes de equilibrio ecologico do sistema urbano e destinam-se a promover o
recreio e lazer da populacdo, acolhendo atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais,

coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecol6gica municipal.

Artigo 71.°

Ocupacoes e Utilizacoes

1 — Nos Espacos Verdes sdo permitidos os seguintes equipamentos:
a) Quiosques;
b) Parques infantis;
¢) Equipamentos e/ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a valorizacao dessas areas.
d) Cabines de motor.
2 — S3o usos compativeis com os Espacos Verdes:
a) Restauracio e bebidas;

b) Atividades agricolas;
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3 — Nos espacos verdes qualquer intervencao deve ser precedida de projeto de intervengao paisagistica. Enquanto nao
forem elaborados os projetos referidos, nao sdo permitidas agdes que comprometam a sua futura afetacdo, nomeadamente:
a) A execugdo de quaisquer construgoes;
b) Alteragoes a topografia;
¢) Destruic¢ao do solo vivo e do coberto vegetal, exceto o necessario a operagoes de limpeza;
d) Derrube de arvores;
e) Descarga de lixo e entulho.
4 — Nos espacos verdes ndo sdo permitidas aces de destaque e operagoes de loteamento.
5 — Admite-se a manutencio de edificios existentes, desde que as atividades ai instaladas ou a instalar sejam dinamizadoras

do uso e funcdo da area onde se inserem ou garantidamente nao os prejudiquem.

Artigo 72.°
Regime de Edificabilidade

As regras a aplicar aos Espacos Verdes sio as seguintes:
a) Indice de utilizacdo menor ou igual a 0,2;
b) Altura do Edificio menor ou igual a 6 m;

¢) Area total de construcdo para cabines de motor menor ou igual a 5 m2
Artigo 73.°
Florestacao e Praticas Agricolas

1 — S&o permitidas praticas agricolas, complementares ao sistema urbano.

2 — E proibida a plantacdo de espécies de rapido crescimento, assim como a introdugao e plantagio de espécies néo

indigenas consideradas invasoras, nos termos da legislagdo em vigor.

SECCAO VII
Espacos de Uso Especial

Artigo 74. ©

Identificacao
Os espacgos de uso especial correspondem a espacos destinados a localizagao de equipamentos de utilizacao coletiva, de
indole privada ou publica com caracter estruturante no ordenamento e funcionalidade do territorio.
Artigo 75.°
Ocupacoes e Utilizacoes

O Espaco de Uso Especial, definido na Planta de Ordenamento abrange uma &rea destinada a equipamentos

socioeducativos.
Artigo 76.°
Regime de Edificabilidade

Os parametros de edificabilidade admitidos sdo os definidos nas normas regulamentares do exercicio da atividade e

respetiva instalacio constante dos diplomas legais especificos.
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Artigo 77.°

(Revogado).

Artigo 78.°
(Revogado).

Artigo 79.°
(Revogado).

Artigo 80.°
(Revogado).

Artigo 81.°
(Revogado).

Artigo 82.°
(Revogado).

Artigo 83.°
(Revogado).

Artigo 84.°
(Revogado).

Artigo 85.°
(Revogado).

Artigo 86.°
(Revogado).

Artigo 87.°
(Revogado).

CAPITULO VI

REDE VIARIA E ESPACOS CANAIS
Artigo 88.°
Ambito

A rede viaria assinalada na Planta de Ordenamento integra as principais vias de circulagdo Rodo e Ferroviaria, existentes

€ propostas.
SECCAO 1
Rede Rodoviaria

Artigo 89.°

Classificacao Funcional / Identificacao

1 — A rede rodoviaria é hierarquizada de acordo com as suas fungdes e caracteristicas, nas seguintes categorias de vias:
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a) Vias Coletoras, que asseguram as ligagdes do concelho, aos principais polos de geracdo e atracio de trafego, de
importancia Nacional e/ou Regional, e que integram a rede Rodoviaria Nacional;

b) Vias Estruturantes, que asseguram a principal ligacao do sistema urbano do concelho, com as vias coletoras;

¢) Vias Distribuidoras Concelhias, normalmente exteriores aos aglomerados urbanos, e que asseguram a principal
distribuicao do trafego entre os diferentes espacos do concelho e deste com os concelhos envolventes;

d) Vias Distribuidoras Urbanas, de importancia complementar as de nivel superior e que asseguram a distribui¢ao local
do trafego, ao nivel dos aglomerados urbanos e destes com as vias de distribuigdo concelhia;

e) Acessos Locais, apresentam um caracter estritamente local, de acesso as habitagoes e atividades que se inserem nos
aglomerados urbanos.

2 — A identificacdo das vias que integram as diferentes categorias referidas no niimero anterior consta do Anexo III.

Artigo 90.°

Caracteristicas

1 — A hierarquia da rede rodoviaria definida no artigo anterior devem corresponder perfis adequados as suas fungoes,

estabelecendo-se como referéncia os seguintes:

a) Os parametros de dimensionamento para as vias coletoras sao os definidos pela legislacao em vigor;

b) Osparametros de dimensionamento para as Vias Estruturantes e para as Vias Distribuidoras Concelhias, cujos lancos
das infraestruturas rodoviarias existentes e projetadas encontram-se sob jurisdi¢do da Administragcdo Rodoviaria, sao
os constantes das disposicoes legais e demais normativos aplicaveis.

¢) As Vias Distribuidoras Urbanas, devem adotar os seguintes perfis transversais minimos:

i) Em Solo Rustico, uma faixa de rodagem de 6,5 m, com parametro opcional de bermas ou passeios de 1,50, excluindo
eventual valeta;

ii) Em solo Urbano, excluindo os Espacos de Atividades Econémicas, perfil de duas vias de 3,5 metros cada, passeios
pelo menos num dos lados de 2,25 metros e estacionamento longitudinal, reservando-se faixa de 2,25 metros.

iii) Nos espagos em que a conformacao do tecido urbano existente torne manifestamente impossivel a aplicagio integral
dos perfis transversais minimos acima definidos, podem ocorrer exce¢oes, desde que em solo urbano, cumpram
com a manutengao das dimensdes minimas para passeios.

iv) Excetuam-se do cumprimento dos parametros e caracteristicas definidas nos itens anteriores, as vias cujo perfil
atual ja se encontra comprometido por construgdes existentes, bem como, os langos de infraestruturas rodoviarias
sob jurisdicdo da Administracdo Rodoviaria.

2 — Qualquer proposta de intervencido na Rede Rodovidria Nacional e estradas desclassificadas nao transferidas para o
patrimoénio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacao, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposi¢oes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacao das

entidades competentes para o efeito, designadamente da Administracao Rodoviaria.

SECCAO II

Rede Ferroviaria

Artigo 91. ©

Identificacao /Classificacao

1— A Rede Ferroviaria, identificada e representada na Planta de Condicionantes e na Planta de Ordenamento, é constituida
pela ferrovia da Linha do Norte dos Caminhos de Ferro Portugueses, aplicando-se o estabelecido na Lei e regulamentos
especificos em termos de gestdo, funcionamento e salvaguarda das zonas de servidao.

2 — Qualquer intervenc¢ao em zonas confinantes ou vizinhas da area do Dominio Ptblico Ferroviario, est condicionada ao

cumprimento da legislacdo em vigor e ao parecer favoravel da respetiva entidade competente.
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SECCAO III

Espacos Canais

Artigo 92.°

Caracterizacao

Os Espacos Canais, identificados na Planta de Ordenamento, correspondem, na generalidade, as zonas de servidao non
aedificandi das infraestruturas das Redes Ferroviaria e Rodoviaria, ou caso ainda nao exista a infraestrutura, as areas de

salvaguarda/corredor de prote¢do para desenvolvimento de respetivo projeto ou necessérias a sua execucao.

Artigo 93.°

Regime

1 — As faixas de protecao non aedificandi aplicaveis as Vias Coletoras sao as constantes da legislacao em vigor aplicavel;

2 — O corredor de protecao definido para as vias Estruturantes propostas e Vias Distribuidoras Concelhias, existentes e
previstas — Espacos Canais -, constantes da Planta de Ordenamento, corresponde, respetivamente, a 20 metros e a 10
metros para cada lado do eixo da via, constituindo faixas de protecao non aedificandi;

3 — As Vias de Distribuicio Urbana e aos Acessos Locais aplicam-se as disposicoes contidas nos respetivos planos de
ordenamento municipal e na auséncia destes no Regulamento de Estradas e Caminhos Municipais, e quaisquer
deliberacGes camararias existentes ou que venham a ser produzidas sobre esta matéria, sendo estas vias, para este efeito,
equiparaveis a Estradas Municipais e a caminhos municipais;

4 — Para os lancgos das Infraestruturas Rodoviarias existentes e projetadas sob jurisdigao da Administracdo Rodoviaria.
(incluindo as Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da Administracio Rodoviaria) aplicam-se as faixas de
protecdo non aedificandi prevista na legislacio em vigor.

5 — A aplicagdo das disposigbes contidas no presente artigo tera em conta as precedéncias existentes, pois estas poderao
condicionar os alinhamentos dos edificios relativamente aos arruamentos existentes.

6 — A Ferrovia da Linha do Norte fica sujeita ao regime de prote¢io definido pela legislacio em vigor, relativa ao dominio

publico ferroviario e ao regulamento ferroviario de passagem de nivel.

CAPITULO VII
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

SECCAO 1

Planeamento e Gestao

Artigo 94.°

Programacao

1 — A programacio da execucao do PDME sera estabelecida pela Cimara municipal nos seus programas de atividades
anuais ou plurianuais, de concretizacao das op¢oes e prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Caimara Municipal estabelece as prioridades de concretizagdo das Unidades Operativas
de Planeamento e Gestao (UOPG) identificadas no Plano ou de outros instrumentos de programacao que se evidenciem
como necessarios, privilegiando as agbes/intervencées que promovendo a concretizacdo dos objetivos estratégicos
definidos no ponto 2 do artigo 2 © do presente regulamento, possuam caracter estruturante no ordenamento do territério

e sejam catalisadoras do desenvolvimento do concelho.
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3 — As prioridades de execucgao estabelecidas no relatério relativo ao programa de execugao e plano de financiamento para
cada uma das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, identificadas na Planta de Ordenamento — Programacio e
Execucao, tém caracter indicativo.

4 — A Camara Municipal pode, a qualquer momento, deliberar a elaboracdo de UOPG nio incluidas na programacao

referida anteriormente.

Artigo 94.°- A
Execuciao do Plano

1 — A execucdo do Plano processa-se, dominantemente, através da realizacdo das operagdes urbanisticas previstas no
Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), excetuando-se as situaces correspondentes a areas delimitadas
como Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG’s);

2 — A forma de execucdo das UOPG delimitadas no PDM ¢ através da elaboragdo de plano de pormenor, com efeitos
registrais e/ou unidades de execucao.

3 — Enquanto os instrumentos de execu¢ao das UOPG néo estiverem aprovados, s6 sdo admitidas as operagoes urbanisticas
que nao colidam com os objetivos definidos para a respetiva UOPG e que se integrem na classificagio e qualificagio dos

Espacos estabelecidos na Planta de Ordenamento, assegurando os respetivos regimes aplicaveis.

SECCAO II

Critérios Perequativos

Artigo 95.°
Ambito de Aplicacio

1 — Os mecanismos de perequagao compensatoria definidos no presente plano sdo aplicados nas seguintes situagoes:
a) No ambito da execucao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao definidas no PDM;
b) Nas areas a sujeitar a Plano de Urbanizagio, a Plano de Pormenor ou Unidades de Execucdo mesmo que nao

delimitadas no Plano como tal.

Artigo 96.°

Mecanismos de Perequacao

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos previstos nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
e Unidades de Execugdo, referidas no artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente, o indice médio de
utilizacao, a drea de cedéncia média e a repartigdo dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagio e da cedéncia média serdo estabelecidos no ambito de cada um dos
planos de urbanizacao, de pormenor ou unidade de execucdo em causa, no cumprimento dos pardmetros urbanisticos
definidos na Seccdo III, sendo calculados através da média dos indices de utilizacdo do solo e da cedéncia média das

parcelas que constituem o Plano ou Unidade de Execucao, resultante do desenho urbano do Plano ou Unidade de Execucao

3 — No caso de Unidades de Execugao ou estudos de enquadramento urbano delimitados para 4reas ndo disciplinadas por

plano de urbanizagdo ou de pormenor, ou, no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice
médio de utilizagao e da cedéncia média, serao obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizagdo é a média ponderada dos indices de utilizacao do solo estabelecidos no presente Plano
aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugdo em causa;

b) A cedéncia média é a correspondente a estabelecida no artigo 53° para as cedéncias exigiveis em operagoes de

loteamento
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SECCAO III

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 97.°

Identificacao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam espacos de intervengido onde se pretende
desenvolver e concretizar as propostas de organizagao espacial e definir com maior detalhe a sua ocupagao, encontrando-
se identificadas na Planta de Ordenamento com as seguintes designacoes:

a) UOPG1 - Reabilitacdo Urbana de Monte de Cima;

b) UOPG2 - Plataforma Logistica de Estarreja;

¢) UOPG3 - Area de Atividades Econdémicas de Salreu/Estarreja - Sul
2 — A delimitagao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade
de conformar as unidades de execucao ao cadastro de propriedade ou a rede viaria, podendo igualmente serem alterados

os limites da sua abrangéncia quando tal for justificado em sede de Plano de Pormenor.

SUBSECCAO I (UOPG1)
Reabilitacdo Urbana de Monte de Cima

Artigo 98.°
Objetivos

1— A UOPGu1 visa a recuperacgao e ordenamento de uma area degradada marcada por fortes assimetrias e graves problemas
socioecon6micos e urbanisticos.
2 — O ordenamento da UOPG1 orienta -se pelo seguinte contetido programatico:
a) Defini¢do uma estrutura viaria que melhore a prestacao da existente e estruture o espaco, estabelecendo uma malha
que permita a ocupacao coerente dos espacos de urbanizacao programada;
b) Promocdao da retificacio e melhoramento da estrutura viaria existente, em associacdo com a necessaria
infraestruturacao basica;
¢) Promocao de processo de legalizagdo de construcGes existentes que proliferaram & margem do licenciamento
municipal, que oferecam condigoes para tal;
d) Melhorar a articulacdo da area abrangida com os espacos envolventes, mediante a criacio de um desenho urbano
coerente com espagos verdes e equipamentos de utilizagio coletiva;
e) Promocao de outras atividades complementares e outros usos, desde que nao prejudiquem ou criem condicoes de

incompatibilidade com a fun¢ao habitacional.

Artigo 99.°

Termos de Referéncia / Execucao

1 — A urbanizagao e edificacdo devem ser precedidas da aprovacao de um Plano de Pormenor para a totalidade da area que
constitua instrumento de integracdo urbanistica e de requalificagdo e recuperacgio urbana.
2 — A elaboracdo da UOPG tera como referéncia os seguintes Indicadores e Parametros Urbanisticos:

a) A altura da fachada nao pode exceder 6,5 metros;

b) O Indice de ocupacio Maximo aplicado a toda a 4rea de intervencdo néio deve exceder 0,30;

¢) O Indice de Utilizacdo Maximo aplicado a toda a area de intervencio nio deve exceder 0,50.
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SUBSECCAO II (UOPG2)
Plataforma Logistica de Estarreja

Artigo 100.°
Objetivos

1— A UOPG2 integra uma area de intervencao classificada na Planta de Ordenamento como solo Rustico - Espaco Florestal
de Producdo, que se assume determinante da dinimica do desenvolvimento, pela sua localizacdo geoestratégica
relativamente aos n6s de acesso aos principias eixos da Rede Rodoviaria Nacional e proximidade ao principal Pdlo de
desenvolvimento econémico e empresarial do concelho (Eco Parque Empresarial de Estarreja).

2 — A Plataforma Logistica de Estarreja constitui-se como uma &rea vocacionada para a instalacdo de atividades
economicas diversificadas, nomeadamente logistica, armazenagem, comércio, estabelecimentos hoteleiros e servicos.

3 — A instalacio de industrias é admissivel desde que se garanta o correto e equilibrado enquadramento paisagistico,

funcional e de ambiental da 4rea de intervencao.

Artigo 101.°

Termos de Referéncia /Execucao

1 — A ocupagio da Plataforma Logistica de Estarreja tem que ser precedida da elaboracado e aprovagiao de um ou varios
Planos de Pormenor ou enquadrado numa ou varias unidades de execugao.
2 — A elaboragdo da UOPG tera como referéncia os seguintes Indicadores e Parametros Urbanisticos

a) A altura das edifica¢oes nao pode exceder 15 metros;

b) O Indice de Utilizacio Méaximo aplicado a toda a area de intervencéo nio deve exceder 0,8;

¢) O Indice de Ocupaciio Maximo aplicado a toda a drea de intervencéo ndo deve exceder 0,6.

SUBSECCAO III (UOPG3)

Area de Atividades Econémicas de Salreu / Estarreja — Sul

Artigo 102.°
Objetivos

1 — A UOPG3 incide sobre uma area de intervengao localizada em Vale Gestosa, Freguesia de Salreu, classificada de acordo

com Planta de Ordenamento como Solo Rustico, sendo a representacao dos seus limites, de carater meramente indicativo.

2 — A Area de Atividades Econémicas de Salreu/Estarreja Sul, constitui-se como uma 4rea vocacionada para a instalacio
de atividades econémicas diversificadas, nomeadamente indtstria, armazenagem, comércio e servicos, sendo o seu
ordenamento orientado pelo seguinte contetido programaético:

a) Implementar uma area qualificada para instalacdo de atividades econdmicas;

b) Promover uma ocupacao estruturada que garanta a instalacdo e/ou relocaliza¢io de atividades econ6micas, suas

fun¢des complementares e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

¢) Estabelecer as regras e orientacoes a que obedece a ocupacdo, uso e transformacao do solo;

d) Estabelecer uma rede viaria estruturada, com os necessarios acessos visando um sistema de circula¢do adequado,

assim como contemplar as necessidades de estacionamento.

e) Assegurar a protecao e integracao paisagistica de toda a unidade e de cada parcela;

f) Programar a sua implementacao de forma gradual e faseada.
3 — Constituem objetivos estratégicos da UOPG3:

a) Promover atividades econdmicas sustentéveis;

b) Diversificar e qualificar a base econémica local;
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Artigo 103.°

Termos de Referéncia

1— A ocupacio da Area de Atividades Econémicas de Salreu/Estarreja Sul tem que ser precedida da elaboracio e aprovacao
de um ou varios planos de pormenor, ou ainda, de ser enquadrada numa ou varias unidades de execucao.
2 — A execugao desta UOPG tera como referéncia os seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) Indice maximo de utilizacdo do solo (Iu) = 0,8 da &rea total do lote ou parcela;

b) Indice méximo de ocupaciio do solo (Io) = 70 % da 4rea total do lote ou parcela;

¢) A altura maxima das fachadas das edificacGes nao deve exceder os 15 metros;

d) Deverd garantir-se uma arborizacdo adequada a integracdo ambiental e paisagistica face a sensibilidade da

envolvente.

SUBSECCAO IV

Artigo 104.°

Disposicoes supletivas

Até a entrada em vigor dos planos de pormenor previstos para a UOPG1, a UOPG2 e a UOPGS3, as intervengoes nao poderao
comprometer os objetivos que lhe estdo associados e o solo mantera o seu estatuto rustico, conforme a categoria de espago

estabelecida pela Planta de Ordenamento — Folha 1.

CAPITULO VIII
DISPOSI(;()ES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 105.°
Omissoes
A qualquer situacao nao prevista no presente regulamento, aplicar-se-a o disposto na demais legislacdo vigente e nos

regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 106.°

Alteracao a Legislacao

Quando a legislagao em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissoes para ela expressas consideram-se

automaticamente transferidas para a nova legislacao ou deixarao de ter efeito caso se trate de revogacio.

Artigo 107.°

Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publica¢do no Diario da Republica.

ANEXO1I
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A - Espécies de aves alvo de orientacGes de gestdo, efetivamente existentes no concelho (Aves do Anexo I da Diretiva
79/409/CEE e migradoras nao incluidas no Anexo I, consideradas na Resolu¢io do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008,
de 21 de julho):

Ardea purpurea

Calidris alpina

Charadrius alexandrinus

Circus aeruginosus

Himantopus himantopus

Ixobrychus minutus

Milvus migrans

Pandion haliaetus

Platalea leucorodia

Recurvirostra avosetta

Sterna albifrons

Charadrius hiaticula

Melanitta nigra

Passeriformes migradores de matos e bosques

Passeriformes migradores de canicais e galerias ripicolas

B - Acdes e projetos objeto de analise de incidéncias ambientais em areas inseridas em Rede Natura 2000.

. 5 A Elementos e informacdes a fornecer a entidade administrativa
Tipo de acdes e projetos e~ P ~ PRI
com atribuicdes especificas na elaboracio do parecer relativo a

analise de incidéncias ambientais

- Desflorestacoes destinadas a conversao para outro tipo de - A descri¢ao da agao, plano ou projeto individualmente ou em
utilizacdo de terras. conjunto com outras agdes, planos ou projetos.

-Instalacoes industriais destinadas ao transporte de gas, - A caracterizagdo da situagdo de referéncia.

vapor e gua quente. - A identificacao e avaliagdo conclusiva dos previsiveis impactes

- Transporte de energia por cabos aéreos (= 60 kv). ambientais, designadamente os suscetiveis de afetar a conservacao
- Infraestruturas industriais relacionadas com as energias de habitats e de espécies da flora e da fauna.

renovaveis. - O exame de solucoes alternativas.

- Construcao de vias de comunica¢do municipais. - Medidas de minimizagdo ou compensatérias dos efeitos negativos
- Construcao de sistemas de captacao e realimentacio identificados.

artificial de 4guas subterraneas.

- Operacoes de loteamento urbano, incluindo a construcao
de unidades comerciais de dimensao relevante e parques de
estacionamento, nao abrangidos por PMOT.

- Construcao de estacoes de tratamento de aguas residuais.

- Construcao de estabelecimentos hoteleiros e apartamentos
turisticos localizados fora dos perimetros urbanos delimitado
em PMOT ou PEOT.

- Construcao de parques de campismo e de caravanismo e

parques tematicos

C — Nas areas de Rede Natura 2000 devem ser especialmente favorecidas as seguintes acoes, atividades e uso do solo:
a) A promoc¢ao/manutenc¢iao do mosaico de habitats na paisagem constituido por bosquetes, manchas de matos, sebes,

pastagens, zonas agricolas, entre outros com particular enfoque nos arrozais, canicais e no bocage;
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b)
c)

d)

e)

g)

A conservacao/promocao e recuperacao de sebes, bosquetes e vegetacio dos estratos herbaceos e arbustivo de modo
a favorecer os locais de reftgio e nidificagdo e a manutencao do bocage ativo;

A promocgio do pastoreio e agricultura, particularmente a orizicultura, em regime extensivo;

A manutencio de arvores mortas ou arvores velhas com cavidades de modo a assegurar abrigo para morcegos,
nidificacdo de aves e madeira em decomposicio para invertebrados xil6fagos, sem prejuizo das condicoes
fitossanitarios e de medidas de prevencao de incéndios florestais;

A conservacao/manutencao da vegetacao ribeirinha autéctone de modo a promover o estabelecimento de corredores
ecologicos e a sua replantacao e requalificacao nos locais ocupados por espécies invasoras ou degradados;

A monitorizacdo, manutencao e melhoramento da qualidade da 4gua através do tratamento dos efluentes domésticos,
agricolas, pecuarios e industriais, de controlo do despejo de efluentes ndo tratados e focos de polui¢do difusa e ainda,
da promocgao de medidas restritivas ao uso de agroquimicos desenquadrados, de boas praticas agricolas e ambientais;

A erradicacgdo ou o controle de espécies animais e vegetais ndo autoctones, especialmente as invasoras e a promog¢ao

da elaboragdo de projetos e planos de monitorizagdo/erradicagdo das mesmas;

h) A Conservagao/Recuperacao de vegetagao palustre;

i) A Manutencdo/recuperagio de zonas hiumidas e do seu mosaico de habitats, promovendo a coexisténcia de habitats
de alimentacao, habitats de nidificacdo e repouso com corredores de migracgao (galerias ripicolas e bosquetes);

j) Assegurar o caudal ecoldgico nas linhas de agua;

k) Incrementar a sustentabilidade econémica de atividades com interesse para a conservacao;

1) Promover a aquisi¢ao de conhecimento cientifico, prospetar e monitorizar espécies e habitats vulneraveis;

m) Informar e sensibilizar as populac¢des para a sustentabilidade e boas praticas de conservac¢io da natureza;

n) Ordenar/regular atividades de observacao de espécies;

0) Implementar medidas de prevencao de envenenamento de espécies;

p) Elaborar e implementar planos de acao para espécies vulneraveis;

q) Melhorar a eficacia de fiscalizagdo da pesca e da atividade cinegética;

r) Melhorar a eficacia da fiscalizagdo sobre a emissao de poluentes;

s) Monitorizar espécimes mortos;

t) Reforco da vigilancia sobre a perturbagido humana;

u) Medidas de reducao da mortalidade acidental das espécies.

ANEXO II
Valores Patrimoniais

Bens imoéveis de interesse puablico

Casa de Francisco Maria de Oliveira Simoes — IIP — Dec. 5/2002 de 19-02 - Dispoe de Zona de Protecao de 50m
Casa — Museu Egas Moniz, incluindo a cerca da propriedade onde se integra — IIP - Dec. 67/97 de 31-12. Disp6e de ZEP
fixada pela Portaria 577/2011, DR, 22 Série - n.° 110 de 7-6-2011

Casa do Outeiro e Capela — ITP — Dec. 28/82 de 26-2. Dispoe de Zona de Protegdo de 50 m.

Bem imével de interesse municipal

Cine — Teatro de Estarreja — Dec. 67/87 de 31-12

Edificios Publicos / Equipamentos

Pacos do Concelho
Casa da Cultura

Biblioteca Municipal
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Palécio da Justiga

Casa Museu Marieta Solheiro Madureira

Hospital Visconde de Salreu

Escola Domingos Joaquim Da Silva (Escola das Laceiras)
Escola Conde Ferreira

Fundac@o Benjamim Dias Costa

Edificios Particulares

Casa da Areia - Rua Tenente Coronel Vaz Monteiro, Avanca
Segunda Casa de Arca - Rua do Pinheiro, Avanca

Casa do Mato - Rua do Mato, Avanca

Casas de Brasileiro, Estrada Nacional 109, Avanca

Casas das Chousinhas - Rua Dr. Antonio Abreu Freire, Avanca
Casa da Aldeia - Rua Dr. Antoénio Abreu Freire, Avanca
Conjunto da Avenida Visconde de Salreu — Beduido

Casa do Cruzeiro - Rua Dr. Fernando Gomes, Beduido

Casa e Capela da Areosa - Rua de Sao Tiago, Beduido

Casa Grande (Palacio do Santo) - Rua Anténio Oliveira Rodrigues, Salreu
Casa do Couto — Travessa do Couto, Salreu

Casa do Mato - Rua do Mato, Salreu

Casa do Visconde de Salreu - Rua Visconde de Salreu, Salreu
Casa do Calvéario - Rua do Calvario, Canelas

Casa da Quinta da Fonte - Rua da Fonte, Canelas

Casa do Espinhal - Rua Padre J. Domingues da Silva, Canelas

Valores Religiosos

Cruzeiro de Pardilh6

Igreja Paroquial de S. Pedro, Pardilh6
Igreja Paroquial de Santa Marinha, Avanca
Cruzeiro de Avanca

Capela de Santo André, Avanca

Capela de Santo Ant6nio, Avanca

Capela de S. Sebastido, Avanca

Capela de S. Francisco, Avanca

Igreja Paroquial de S. Bartolomeu, Veiros
Capela do Senhor da Ribeira, Veiros
Igreja Paroquial de Sdo Tiago, Beduido
Capela de Santa Barbara, Beduido
Capela de Santo Amaro, Beduido

Capela de Santo Ant6nio, Beduido
Capela de S. Joaquim, Beduido

Cruzeiro de Beduido

Cruzeiro do Senhor Coberto, Beduido
Igreja Paroquial de S. Martinho, Salreu

Capela de Nossa Senhora do Monte, Salreu
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Capela de Santa Cristina, Salreu

Capela de S. Sebastido, Salreu

Igreja Paroquial de S. Tomé, Canelas

Capela da Senhora da Satade, Canelas

Capela de Santo Ant6nio, Canelas

Igreja Paroquial de S. Miguel, Fermela

Capela de S. Joao, Fermela

Valores de Génese Popular

Fonte da Samaritana, Pardilh6

Pombal da Quinta das Aguias, Avanca

Fonte do Cavalo, Veiros

Monumento aos Mortos da Grande Guerra, Beduido

Moinho da Breja, Salreu

Conjunto Edificado do Cais de Salreu, Salreu

Moinhos do Rio Jardim, Salreu

Moinhos da Zangarinheira, Avanca

Patrimonio Arqueologico

Castro de Salreu

Capela de St. Amaro (Necrépole)

ANEXO III

Hierarquizacao da Rede Viaria

Hierarquizacao Viaria

Identificacio da Via (1)

Identificacio pelo Plano Rodoviario
Nacional (PRN) / Acoes

Vias Coletoras

IP1 (AE)
IP5/A25
I1C1/A29

Rede Rodoviaria Nacional

Vias Estruturantes

EN 224 (Variante existente) e

Projeto de continuidade com a construcdo da ligacao
entre a EN 109-5 e a EM 558

Rede Rodoviaria Nacional -

(Variante).

EN 224

Rede Municipal - Projeto e execucdo da
continuidade da EN224 (Variante) até a EN
109-5 da responsabilidade dos municipios da
Murtosa e Estarreja, muito embora sujeito a
parecer da Administragdo Rodoviaria

Vias Distribuidoras

Concelhia

Intermunicipal (‘Estrada dos

Marinhoes’)

Estarreja/Ovar

Rede Municipal

EN 109-5 (Intermunicipal Estarreja-Murtosa)

Rede Rodoviaria Nacional

EM 558, do n6 da EN 224 (Variante) até ao n6 (rotunda)
EN 109-5 (Intermunicipal Estarreja-Murtosa) através da
Estrada de S. Filipe

Rede Municipal

Eixo de ligagdo entre o N6 de acesso a A1 e a Rotunda do
Hospital (Composto pelas ruas: Santa Barbara — S.
Amaro — Areosa do Norte — S. Tiago — Fernando Gomes
— Manuel Marques Figueira —Agra)

Rede Municipal
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EN 109

Desclassificada pelo PRN e que ainda se
encontra sob jurisdicdio da Administracdo
Rodoviaria, exceto o troco que atravessa a
Cidade de Estarreja classificado j4 como Rede
Municipal (integrados 0s trogos
compreendidos entre o0 Km 44.840 e o Km
48.600, €, entre 0 Km 48.630 e 0 km 49.285).
Beneficiagdo da EN 109 entre o Km 40+200 e
o0 Km 46+140, do Km 48+567 ao Km 48+810,
incluindo a intervencdo na ponte sobre o rio
Antui e do Km 49+285 ao Km 56+000.

Eixo de ligacao entre a rotunda da igreja em Salreu (EN
109) e Albergaria — a -Velha, estabelecendo também o
acesso ao no sul da A29 em Campinos (composto pelas
ruas urbanas: Professor Miguel Marques lemos -
Visconde de Salreu-Campinos - Dr. Aires de Pinho e
Alberto Oliveira Canelas)

Rede Municipal

Vias
Urbana

Distribuidoras

EN 224-2

Desclassificada pelo PRN, a integrar na Rede
Municipal e que ainda se encontra sob
jurisdigdo da Administragao Rodoviaria

EM 558-2 (Rua do Canedo) e via de continuidade até ao
N6 (rotunda) na EM 558 de acesso a Avenida PACOPAR
(Eco-Parque Empresarial de Estarreja)

Rede Municipal

Rua 13 de Setembro e via de continuidade até ao N6 na
EM 558 com ligacdo a Avenida do Engenheiro

Rede Municipal — Via de ligagdo entre a Rua 13
de setembro e a EM 558 - projeto e execucio
da responsabilidade da CME

EM 541 / Variante EM 541 Rede Municipal
Eixo de ligacdo entre a Rotunda de Veiros e o Municipio
da Murtosa (compostp pelas ruas urbanas: J 080 Augusto | Rede Municipal
Sousa Fernandes e Miguel Valente de Almeida)
EM 565 Rede Municipal
EM 566 Rede Municipal
CM 1444 Rede Municipal
Desclassificada pelo PRN. A integrar na Rede
EN 224-3 Municipal, mas encontrando-se, ainda, sob

jurisdigdo da Administra¢ao Rodoviéria.

(1) Todas as restantes vias ndo mencionadas integram a Rede Viaria Municipal

ANEXO IV

Sub-regioes homogéneas do PROFCL — Espécies florestais a privilegiar

Sub-regiao homogénea Entre Vouga e Mondego

a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

1) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

i1) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

1i1) Castanheiro (Castanea sativa);

v) Eucalipto (Eucalyptus globulus);
v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Nogueira (Juglans regia);

vit) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

PAG. 70/ 72




viii) Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):

1) Azinheira (Quercus rotundifolia);

11) Carvalho-americano (Quercus rubra);

iti) Cedro-do-Bucgaco (Cupressus lusitanica);
iv) Cerejeira-brava (Prunus avium);

v) Choupos (Populus sp.);

vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifélia);

viii) Nogueira-preta (Juglans nigra);

ix) Pinheiro-manso (Pinus pinea).

Sub-regiao homogénea Ria e Foz do Vouga

a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

1) Eucalipto (Eucalyptus globulus);
1) Medronheiro (Arbutus unedo);

iti) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):

1) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

it) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

1ii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Cedro-do-Bucgaco (Cupressus lusitanica);

v) Choupos (Populus sp.);

vi) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifolia);

viii) Nogueira (Juglans regia);

ix) Nogueira-preta (Juglans nigra);

x) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

x1) Sobreiro (Quercus suber).
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