sgg-,os-'" ;.‘" &% ::-:-.-.-.-'-‘é ;,‘\?{‘; ? ”:.:. S ——
o o g TR e o oy, . S A MLINIE ‘
it do ot Tuue? Tuert i e 365 Cue® | CM;&RA Miif gl F’

CAMARA MUNICIPAL

bd B 1o 2 ([ ]
CASCAIS

PROPOSTA A REUNIAO DE CAMARA ANEXO 12

Proposta n© 188-2020 [DORT]

Pelouro: Planeamento do Territorio

Assunto: Alteragdo Pontual do Plano Diretor Municipal de Cascais — Abertura
do periodo de Discussdo Publica

Considerando que:

a) A Camara deliberou aprovar, na reunido publica extraordinaria de 3 de setembro de
2019 e através da Proposta n.? 969/2019, a abertura do processo de Alteragdo
Pontual do Plano Diretor Municipal de Cascais, ao abrigo do disposto no artigo 118.°
do RIIGT, os respetivos Termos de Referéncia e o estabelecimento de um prazo de
15 dias Uteis para formulagdo de observacdes e sugestdes por escrito sobre quaisquer
questdes consideradas no ambito do processo, nos termos do disposto nos artigos
76.9,n.°1 e 88.9,n.02, e 119.9, n° 1, do RIIGT;

b) Por lapso, aquela Deliberagdo néo fixou o prazo de elaboracdo da Alteragdo Pontual
0 que importa proceder agora com o competente efeito retroativo;

c) A Deliberagdo de 3 de setembro de 2019 foi publicada através do Aviso n.°
15026/2019, no Didrio da Republica n.9 185/2019, Série II de 26 de Setembro, e
publicitada através do Edital n.° 394/2019, no sitio oficial da Cdmara Municipal de
Cascais e em dois jornais, um de tiragem nacional e outro de tiragem regional / local;

d) A Participagdo Preventiva decorreu entre os dias 27 de Setembro e 17 de outubro de
2019, inclusive;

e) A Camara deliberou na reunido publica de 19 de Novembro de 2019, consubstanciada
na Proposta n.9 1326/2019, aprovar o Relatdrio da Participagdo Preventiva do
processo de Alteracdo Pontual do PDM;

f)  Os servigos técnicos da CMC informaram a Diregdo de Servigos do Ordenamento do
Territorio da CCDRLVT da aprovagdo da Proposta n.© 1326/2019 e solicitaram o
agendamento de reunido exploratoria para, em razdo do cardter pontual das
alteragbes a promover, acertar os termos da formalizagdo da elaboragéo da proposta
de alteracdo, do respetivo acompanhamento e formalismos de tramitagao;

g) A Diregdo de Servicos do Ordenamento do Territorio da CCDRLVT respondeu -
através do e-mail de 2 de dezembro as 09:26, registado como entrada de expediente
digital na CMC com a referéncia Atendimento-2019/13669, de 3 de dezembro de
2019 - com a disponibilidade para reunir e com esclarecimentos prévios sobre os
termos em que a proposta se deveria desenvolver;

" Camara Municipal de Cascais 1/2
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h) A reunido ocorreu no dia 18 de dezembro de 2019, nas instalagbes da CCDRLVT, e a
delegagdo da CMC apresentou um trabalho técnico exploratorio, desenvolvido de
acordo com as orientagdes transmitidas pela entidade coordenadora, tendo ficado
definido que a formalizagdo da proposta seria efetuada com base num Relatério de
fundamentag@o detalhado, assim como, designadas as Entidades Representativas
dos Interesses a Ponderar (ERIP), a consultar;

i)  Através da Proposta n.° 37/2020, a CMC deliberou em 28 de janeiro de 2020 aprovar
a proposta de Alteragdo Pontual do Plano Diretor Municipal e proceder ao envio da
mesma a CCDRLVT, para promog&o da Conferéncia Procedimental, de acordo com o
disposto no artigo 86.° do RIIGT;

j) A Conferéncia Procedimental realizou-se em 4 de marco de 2020, tendo todas as
entidades convocadas = CCDRLVT, ICNF, APA e DGPC - emitido parecer favoravel
conforme consta da respetiva ata que se anexa a presente proposta dela fazendo
parte integrante [Anexo 1];

k) Esta Alteragdo Pontual se traduz, exclusivamente, na alteragdo do Regulamento do
Plano Diretor Municipal de Cascais - e se limita a eliminagdo dos parametros
urbanisticos e referéncias relativos aos nimeros maximos de pisos acima da cota de
soleira fixados para as Sub-UOPG 6.1, 7.2, 7.3 e 7.4, todas do n.° 4 do artigo 126.°
do referido Regulamento - junta-se como anexo & presente Proposta, dela fazendo
parte integrante, o extrato do n.? 4 do artigo 126.° do Regulamento do PDM-Cascais
com a redagdo proposta para as Sub-UOPG 6.1, 7.2, 7.3 e 7.4 [Anexo 2];

I) Importa agora proceder ao periodo de Discussdo Publica, nos termos determinados
no RIIGT.

Tenho a honra de propor que a Cdmara Municipal delibere:

1. Submeter a discussdo publica, por um periodo de 30 dias, a proposta de Alteracdo
Pontual do Plano Diretor Municipal de Cascais, para a recolha de reclamacdes,
observagdes ou sugestdes, nos termos das disposicbes conjugadas dos n.%s 1 e 2 do
artigo 89.9 e do artigo 119.° do RJIGT;

2. Fixar em 10 meses o prazo de elaboracdo da Alteragdo Pontual do Plano Diretor
Municipal de Cascais a CCDRLVT, com efeitos retroativos a 3 de setembro de 2019;

3. Que a presente deliberacdo seja publicada e publicitada nos termos
legalmente previstos.

O Vice-Presidente da Camara,
09/03/2020

X Miguel Pinto Luz

- Assinado por: MIGUEL MARTINEZ DE CASTRO PINTO LUZ
DELIBERACAO:

Aprovado por maioria, com 3 votos contra dos Srs. Vereadores Luis Miguel Reis e Jodo Ruivo
do PS e do Sr. Vereador Clemente Alves do PCP, que apresentou declaracao de voto de
vencido.
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ATA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Realizada nos termos do n.2 3 do artigo 86.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJGT - Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio)

Data: 4 de margo de 2020 - 14.30 H
Local: Instalagdes da CCDR-LVT na Rua Alexandre Herculano, n.2 37, em Lisboa

Designacao do plano: Proposta de Alteragdo ao artigo 126.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal

(PDM) de Cascais %{\

) A ORDEM DE TRABALHOS

Apreciagdo da proposta de Alteragdo do PDM disponibilizada pela Camara Municipal na Plataforma
Colaborativa de Gestéo Territorial (PCGT) a 3 de fevereiro de 2020.

2. ASSUNTOS TRATADOS
2.1.  NOTAS PREVIAS

A representante da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional (CCDR-LVT), designada por
Despacho do VPCCDR-LVT, de 21 de fevereiro de 2020, sobre a 102187-202002-DSOT/DOT, deu inicio &
reunido pelas 14.40 H. Informou que, face as carateristicas da pretensdo municipal, tinham sido convocadas
para a Conferéncia Procedimental (CP), para além da CCDR-LVT, o Instituto da Conservagao da Natureza e
Florestas (ICNF), a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e a Diregdo Geral do Patriménio Cultural
(DGPC). A Camara Municipal de Cascais (CMC) foi convidada a participar na reunido.

Mais informou que:

- A APA, a 27 de fevereiro, por correio eletronico, tinha comunicado nao poder participar na CP e que
enviaria o seu parecer. No dia 2 de margo esta entidade inseriu na PCGT a sua apreciagéo.

- ADGPC, a 3 de margo, também enviou o seu parecer por correio eletrénico, tendo comunicado que no
participaria na CP.

- O ICNF comunicou que participaria na CP tendo, a 4 de margo, enviado também a sua apreciagio e
inserido na PCGT.

A reunido realizou-se com a participagao de representantes da CCDR-LVT, do ICNF e da CMC, que adiante
se designam pela sigla da respetiva entidade e se identificam na lista inserida no final desta ata.

2.2.  APRECIAGAO DA PROPOSTA APRESENTADA PELA CM

A CCDR-LVT procedeu a um breve enquadramento no RJIGT, alertando para as disposigdes aplicaveis no
ambito deste tipo de procedimentos, particularmente sobre a CP e as etapas seguintes.
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Sugeriu que na primeira parte da reunido fossem transmitidas as apreciagdes das entidades a pretensédo
municipal, apés o que sera dada a palavra 8 CMC para solicitar ou prestar algum esclarecimento sobre a

todas as diligéncias através daquele meio.

Sobre a Proposta apresentada pela CMC, mencionou os principais antecedentes designadamente sobre a
Declaragdo de nulidade parcial da Corregdo Material, no que se referia 8 supresséo de um parametro
urbanistico em 5 SUBUQOPG e sobre a realizagdo de uma reunido de acompanhamento, a 18 de dezembro

Proposta ou apreciagdes feitas. ! ﬂ
Abordou também a utilizagdo da PCGT, constatando que neste procedimento tinha sido possivel efetuar
444#

de 2019, onde se acordaram as entidades a consultar.
De forma sucinta, foi descrita a apreciagao feita pela CCDR-LVT, transcrevendo-se aqui a conclusao:

Da andlise feita & proposta de alteragdo ao artigo 126.2 do Regulamento do PDM de Cascais, verifica-se que
sdo genericamente respeitadas as normas legais e regulamentares aplicdveis ndo havendo qualquer
desconformidade com o PNPOT e PROTAML, pelo que se emite parecer favoravel, para efeitos do disposto
no n.? 2 do artigo 119.2 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

Este parecer fica condicionado a qualquer questdo legal que venha a ser colocada pelas entidades
consultadas no mbito das suas competéncias, até a data da citada reunigo.

Mais informou que, para efeitos do disposto no artigo 86.2 do RJIGT, o parecer da CCDR-LVT é anexo a
esta ata.

Relativamente ao parecer da APA inserido na PCGT e que serd também anexo a esta ata, a CCOR-LVT
informou ser de sentido favoravel, alertando "no entanto para as disposigées legais atinentes a gestdo dos
recursos hidricos, para além do POC-ACE, que impendem sobre as dreas alvo de alteragdo do regime
disposto no Regulamento do PDM de Cascais por via deste procedimentd’.

A apreciagao enviada pela DGPC, que igualmente integrara esta ata, considerando a recente dinamica do
PDM de Cascais, as carateristicas da alteragao e o facto de estar acautelada a apreciagao, pelo érgao da
administragdo legalmente competente, em zonas com serviddo administrativa no &mbito do Patriménio
Cultural (artigos 7.2 e 30.2 do plano), nomeadamente na SUBUOPG 7.1 e na SUBUOPG 7.4, &€ também de
sentido favoravel.

A CCDR-LVT deu entao a palavra acs representantes das entidades presentes.

- O ICNF comunicou que o parecer também era de sentido favoravel, sublinhando as condigdes referidas na
apreciagdo, que se anexa a esta ata, e o cumprimento de toda a legislagao aplicavel incluindo a relativa aos
IGT e SRUP com ocorréncia no territério de Cascais, com particular relevancia para as de natureza florestal
e de conservacdo da natureza e biodiversidade. Aproveitou para pedir esclarecimento a CM sobre a
referéncia a arvoredo classificado mencionadoe no quadro anexo & ata da reunido de 18 de dezembro.

A CCDR-LVT deu a palavra @ CMC e perguntou se queria prestar algum esclarecimento ou colocar alguma
questao.
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A CMC informou, relativamente & questdo colocada pelo ICNF, que ira confirmar a situagdo mas parece

configurar um lapso.

Em concluséo:

Relativamente & Proposta de Alteragdo ao artigo 126.2 do Regulamento do PDM de Cascais, as entidades
presentes concluiram, atendendo as apreciagbes feitas e as observagdes expressas na reunido, estar em

condicoes de merecer parecer favordvel, para efeitos do disposto no n.2 2 do artigo 119.2 do Decreto-Lai n.2

80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

Nada mais havendo a tratar deu-se por concluida a Conferéncia Procedimental pelas 15.20 H.

A ata foi aprovada e assinada por todos os presentes.

A CCDR vai inserir a Ata, que inclui os pareceres emitidos, na PCGT.

ENTIDADE REPRESENTANTE ASSINATURA
CCDR-LVT Leonor Cintra Gomes O M U e B
ICNF Elisabete Bizarro fP
Anténio Ribeiro Amado ,\l,‘!
Rui Pais de Amaral '
CM de CASCAIS 3 -2
Sara Dias L i
Jodo Montes Paima Zw’ 7&”//&7 //

ANEXOS: PARECERES: CCDR-LVT + ICNF + APA + DGPC
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PROC., 150.10.400.00063.2019

PARECER SOBRE A PROPOSTA DE ALTERAGAO AO ARTIGO 126.” DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS, PARA
EFEITOS DO DISPOSTO NO N.”2 DO ARTIGO 119. DO DECRETO-LEI N." 80/2015, DE 14 DE MAIO (RJIGT)

1. INTRODUGAO

A 3 de fevereiro de 2020 a Cimara Municipal de Cascais (CMC), através da PCGT, solicitou a esta CCDR a marcagio de
uma Conferéncia Procedimental (CP) para apreciagio da Proposta de Alteragio ao arugo 126.” do Regulamento do PDM de
Cascais. Esta pretensio municipal decorre de uma Corregio Material ao PDM, que foi objeto de uma Declaragio de

Nulidade parcial pela CMC.

A 18 de dezembro de 2019 ocorreu, nesta CCDR, uma reunido de acompanhamento onde; para além de se abordar o
contetdo da proposta ¢ o procedimento a seguir, se considerou que deveria ser solicitada 2 pronincia do Instituto da
Conservagio da Natureza e Florestas (ICNF), da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e da Diregio Geral do

Patrimonio Culwral (DGPC).

Neste contexto a 4 de fevereiro de 2020 a CCDR-LVT, através da PCGT, convocou aquelas entidades para a CP a realizar

no dia 4 de marco de 2020.

2. ANTECEDENTES

Sucintamente descrevem-se os antecedentes relevantes para este procedimento, Como atrds se mencionou, esta proposta de
alteragio ao PDM decorre de uma Corregio Marerial ao plano cuja aprovagio foi publicada em Diirio da Republica (DR) a

7 de junho de 2017, pelo Aviso do municipio de Cascais, n.” 6459/2017.

De registar que a CMC a 2 de maio de 2017, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 122.° do RJIGT, tinha comunicado a
CCDR-LVT que, em reunido realizada a 17 de abril, tnha aprovado as Corregdes Materiais ao PDM. A CCDR-LVT
solicitou 4 CMC o envio de documentagio que ndo foi remetida, ndo tendo sido feita qualquer avaliagio desta Corregio
Material. Imporia salientar que o RJIGT nio comete quaisquer competéncias 4s CCDR neste tipo de procedimentos (n.° 3

do artigo 122.°).

No entanto, a 17 de janeiro de 2019 o Tribunal Administrativo e Fiscal de Sintra (TAFS) solicitou a colaboragio desta
CCDR, no ambito de uma queixa apresentada, sobre este procedimento, nomeadamente sobre o seu enquadramento nas

disposigoes do Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

Feita entdo uma andlise téenica e juridica da situagio, a 29 de margo de 2019, a CCDR-LVT enviou ao TAFS a informagio
juridica onde se concluia: “Resultando da analise téenica efetuada ... somos de parecer que a alteragio introduzida assume
uma natureza inovatdria, nio consentinea com o que sio os fins visados pelas virias alineas do art.® 122, n. 1 do RJIGT e
como tal, tal alteragio deveria ter tramitade nos termos de uma alteragio normal ao plano, permitindo-se, nomeadamente,

que a mesma fosse objeto de participagio dos interessados/discussio pablica.”
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Neste contexto a CMC deliberou:

A T de maio de 2019, declarac a nulidade parcial da Corregdo Material, no que se refere a4 supressio do pardmetro
urbanistico “Namero miximo de pisos acima da cota de soleira”, aplicaveis s SUPG 6.1 ¢ 7.1, 7.2, 73 e 74 (publicitado em

DR pelo Aviso n” 19004/2019, de 27 de novembro)

- A 3 de setembro de 2019, abrir um processo de alteragio ao PDM, que designou por Aleragio pontual ao PDM

(publicitado em DR pelo Aviso n.” 15026/2019, de 26 de serembro).

3. PRETENSAO DA CMC
3.1 A proposta

A alteragio ao PDM pretendida pela CMC consiste na corregio “ ... de incongruéncias existentes no Regulamento ao nivel
da aplicagio cumulativa dos varios parimetros urbanisticos fixados para 5 SUBOPG, consubstanciando-se na eliminagio do

parametro urbanistico “Ndmero de pisos maximo acima da cora de soleira” ... ¢ “Limitagio de 2 pisos acima da cota de

soleiea” ... todas do n” 4 do artigo 126.* ..."
32 Elementos disponibilizados

A CMC inseriu na PCGT, para além das publicagdes em DR e do Edital publicitando o inicio do procedimento, os seguintes

documentos:
Relatdrio da Pardicipagio Preventiva (novembro 2019)

Relatorio Desceritivo da Proposta (janciro 2020), contendo diversos ancxos entre o5 quais a Proposta de Regulamento ¢ uma

Planta do concelho com a delimitagio das dreas de intervengio das 5 SUOPG sujeitas a esta alieragio.
3.3. Fundamentagio e enquadramento

A CMC fundamenta a alteragio com a necessidade de corrigir incongruéncias existentes a0 nivel da aplicagio cumulativa

dos virios parametros urbanisticos fixados e refere que a alteragio se enquadra no artigo 118.” do RJIGT.

4. O PDM DE CASCAIS

Da consulta ao SNIT verifica-se que o PDM de Cascais revisto foi publicado em DR em 2015 ¢ foi objeto de 2 alteragdes

por adaptagio ¢ da corregio material que estd na origem deste procedimento.

. REVISAO — Aviso n.® 7212-B/2015, de 29 de junho de 2015
. 1 ALTERACAQ POR :\D;\PT:\Qr\O - Aviso n.” 3234/2017, dec 28 de margo de 2017 para transposi¢io dos

planos especiais de ordenamento do territdrio incidentes no concelho (Parque Natural de Sintra -Cascais; Orla Costeira

Sintra -Sado; Orla Costeira Cidadela — Forte de Sio Julido da Barea)

. 1* CORREGAO MATERIAL - Aviso n.® 6439/2017, de 7 de junho de 2017

. 2* ALTERACAQ POR ADAPTACAO — Aviso n°13041/2019, de 16 de agosto de 2019 para compatibilizagio
com o Programa da Orla Costeira de Alcobaga-Cabo Espichel (POC -ACE)
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. 1* CORRECAQ MATERIAL - INVALIDADE PARCIAL — Aviso n.° 19004/2019, de 27 de novembro de 2019

A CMC ja deu inicio ao processo de aleragio ao PDM, para efeitos do disposto no actigo 199.° do RJIGT.

5. ANALISE

O Decrero-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), para as alteragdes a PDM, ndo especifica o conteudo da Proposta, nem
o ambito do parecer, pelo que a apreciagao tera em consideracao os aspetos indicados no seu artigo 85.%, apliciveis na

emissio do parecer final 2 um PDM, nomeadamente:
a) Cumprimento das normas legais e regulamenrares aplicivels,
b) Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

Relatvamente as normas apliciveis, tem sido usual avaliar do cumprimento das disposicoes do RJIGT sobre o

enquadramento, o conteddo e o procedimento.
5.1, Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis
5.1.1. Enquadramento

Relativamente a0 enquadramento da Alteragao pretendida, nas situagoes indicadas no RJIGT, a CMC refere rer
enquadramento no artigo 118.% que estabelece a possibilidade de alterar planos municipais em fungio da evolugio
das condigoes ambientais, economicas, sociais ¢ culturais que lhes estio subjacentes ou sempre que essa alteragio

seja necessdria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

Neste caso a CMC pretende corngir incongruéncias existentes ao nivel da aplicagio cumulativa dos varios

parimetros urbanisticos fixados, como atrds s¢ mencionou.

Considerando 0s antecedentes deste processo, nio restam dividas de que a pretensio municipal ndo tem
enquadramento numa Corregio Matenal e constitui uma alteragio ao PDM que também nio se enquadra em
qualquer outra das modalidades previstas no RJIGT, relativa a dindmica dos instrumentos de gestio tecritonial (por

adaptagio ou simplificada).

5.1.2. Contetido

Quanto ao conteido documental entende-se que os eclementos disponibilizados sao suficientes para o

entendimento ¢ a apreciagao da proposta.

Quanto ao conteudo material verifica-se que as pegas disponibilizadas integram a informagao necessaria quanto a

descrigao da proposta, bem como a explicagio sobre o procedimento.

Relativamente a descrigdo a CMC faz uma apresentagio sucinta de cada uma das 5 UOPG e integra a transcrigao

das disposigoes do Regulamento aplicivess, assinalando aquelas que pretende revogar ou alterar.

Da sua leitura verifica-se que na SUBLIOPG 6.1. preve-se a implantagdo de uma unidade de servigos de referéncia

¢ mas restantes 4 SUBOPG pretende-se promover operagdes de reconversio e requalificagio urbanistica. Para
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todas estipula-se que a forma de execugio se concreriza arravés de planos municipais de ordenamento do rerritorio

ou de aperagnes urhanisticas enquadradas em unidade/s de execugio.
Dos objetivos estabelecidos para cada uma destaca-se:

- SUBUOPG 6.1. Nesta unidade terntorial de grande sensibilidade ecoldgica em face da sua localizagdo fronreiriga
com a drea da UOPG |, na teansigio solo urbano /solo rural, pretende -s¢ promover a implanagio de uma
unicdade de servigos de referéncia, ... com um indice de edificabilidade atcibuido 20 Espago Estratégico Proposto
de 0,35 e uma altura mixima de fachada de 12 metros. Nesta redra-se o parimetro: Nomero méiximo de pisos

acima da cora de soleira — 3.

- SUBUOPG 7.1. A drea localizada na entrada nascente da Vila de Caseais, ... constitui uma drea territorial com
aproximadamente 327 ha, ... Nesta unidade territoral pretende -se promover uma operagio singular de
recoaversio e reyualificagio urbanistica, ... incluindo a Criagio de uma esteutura cedificada, na qual se admitem os

usos de habitagio/comércio/servicos/ restauragio, fixando Superficie de pavimento mixima total — 33.000,00m?

(habitagio 22000 e comércio/servicos/restauragio — 11.000), o Indice de impermeabilizagio misimo — 0,70, a
Altuea maxima da fachada — 1940 m. Nesta retira-se o parimetro: Numero de pisos miximo acima da cota de

soletra — 4.

SUBUOPG 7.2. A drea localizada na enirada nascente da Vila de Cascais, ... abrange uma drea tercitorial com
cerca de ,75ha, ... Nesta unidade territorial pretende -se promover uma operagio singular de reconversio ¢
regualificagio urbanistica ... Demoligio intepral do cdificio comercial existente ¢ Criagio de um corpo edificado
destinado a habitagio, com 3 pisos acima da cota de soleira, ... fixando a Superficie de pavimento méaxima wral —
12.930,00m? ¢ a Alura maxima da fachada — 21,00 m, Nesta retira-se o parametro: Numero de pisos médximo

acima da cota de soleira — 5.

- SUBUOPG 7.3 A drea correspundente ao quarteirdo da anuga Praga de Touros de Cascais, ora designada por
“Quarteirdo da Praga de Touros”, abrange uma drea territorial com cerca de 2,46ba, ... Nesta unidade territorial
pretende -se promover uma uperagio singular de reconversio ¢ requalificagio urbanisuca, ... Criar uma
intervencio de referéncia a implantar num quarteirio autonomo relativamente a envolvente, Minorar o impacto da
estrucura edificada sobre a envolvente, designadamente no que respeita a0 comprimento dos planos de fachada
marginais 20s arruamentos limitrofes d area de intervengio, estabelecendo a Superficie de pavimento mixima total
— 20.000,00m? (habitagio — 75 % a 80 % ¢ comércio/servigos/ restauragio/ equipamento — 20 % a 25 %), o
fndice de impermeabilizagio maximo — 0,70, a Altura maxima da fachada — 21,00 m. Nesta retira-se o

parametro: Niamero de pisos maximo acima da cota de soleira — 5.

- SUBUOPG 7.4, A drea correspondente 4 Marina de Cascais, equipamento detinido pelo perimetro estabelecido
A A 3 1 T " . e .,

pelo molhe, drea terrestre, terraplano ¢ plano de dgua, ... Nesta unidade territorial pretende -se promover uma

operagio de reconversio e requalificagio urbanistica, ... com Construgio de novos edificios e ampliagio dos

edificios existentes, estabelecendo a Superficie de pavimento maxima total — 23.000,00m? e a Altuea maxima de

fachada até  cota altiméwrica real de 10,70 m ... Nesta retira-se o pardmetro: Numero de pisos acima da cota de

soleira — 2.

hitps/iwwew.ccdrdvipt  gersl@codr-hvipt
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Sequéncia do processo: Conforme o resultado da CP poderi 2 CMC promover {ou ndo) a Concertagio com
alguma(s) entidade(s), nos wemos do artigo 87.° do RJIGT, e posteriormente niciar 2 fase de Discussio Publica, de

acordo com o artigo 89",

A mengio A sequéncia do procedimento releva porguanto esta CCDR defendeu, na comunicagio ao TAFS, que
uma alteragao ao PDM permitird, que a mesma seja objeto de participagio dos interessados/discussio priblica,
ctapa que nio ocorre num procedimento de Corregio Macerial. Caso alguma(s) das participagdes invoquem uma
das situagdes indicadas no n® 3 do artigo 89.° do RJIGT, deverd a CMC responder por escrito ¢ eventualmente

retificar a proposta a levar a aprovagio da Assembleia Municipal.
5.2. Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes

Da consulta ao SNIT verifica-se que sobre o territdrio do municipio de Cascais existem diversos planos e programas de

nivel supramunicipal.

. REDE NATURA 2000 RCM 115-A/2008, de 21/7/2008

. PROTAML RCM 68/2002, de 8/4/2002

. PROFLVT DECL RET 13/2019, del2/4/2019

L PRN 2* ALTERAGCAQ DL 182/2003, de 16/8/2003

. POC ALCOBAGA - CABO ESPICHEL RCM 66/2019, de 11/4/2019

s POAP PARQUE NATURAL DE SINTRA-CASCAIS REVISAO RCM 1-A /2004, de 8/1/2004

" PNPOT REVISAO, LEI 99/2019, de 5/9/2019

. PGRH TE)JO L RIBEIRAS OESTE (RHS3) 1* RETIFICAGAO, DECL RET 22-B/2016, de 18/11/2016
C PNA REVISAO DL 76/2016, de 9/11/2016

Considerando as carateristicas da alteragio pretendida ao PDM, entende-se que as Diretrizes do PNPOT, recentemente

revisto, ndo serdo apliciveis. Dada a localizagio das 5 SUBUOPG nio ha interferéncia com o PRN,

Por outro lado, wndo a APA ¢ o ICNF sido convocados para a Conferéncia Procedimental, importari aqui avaliar da

comparibilidade da pretensio municipal com o Plano Regional de Ordenamento do Territrio da Area Metropolitana de

Lisboa (PROT-AML).

Este plano foi publicado em Didrio da Republica a 8 de Abril de 2002, pelo que ¢ acompanhamento ¢ a apreciagio da

Revisio do PDM de Cascais decorreram na vigéncia deste plano regional. A alteragio que agora se pretende introduzic ao

Regulamento, de supressio de um parimetro urbanistico aplicivel a2 5 SUBUOPG, nio constitui qualquer desconformidade

com o PROT-AML.

https./iwww.codr-ivipt - geral@ocde-vtpt
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Sobre os ohjetivos, 0 uso ¢ a forma de execugio de cada uma das SUOPG nio se pretende qualquer alteragio, nada

havendo a referir,

Sobre a edificabilidade, estando fixada a alera maxima dos cdificios para cada uma das SUBUOPRG, com a
eliminacio dos parametros proposta, o regulimento ndo fica vazio em termos da regulamentagio da alra dos
edificios. Ainda que a alteragio possa permitir solugdes edificatdrias que ndo eram admissiveis, quando esse
parimerro se encontrava definido, tal como referido no parecer enviado ao TAFS, l ndo constii qualquer

desrespeito por norma legal ou regulamentar aplicavel.

Finalmente, sobre a Avaliagio Ambiental, verifica-se que a CMC deliberou nio sujeitar este procedimento a AA,
sendo gue a fundamentagio apresentada € feita analisando os critérios do anexo ao Decreto-Lei n.” 232/2007, de

15 de Junho. Face a0 exposto ¢ tratando-se de uma competéncia municipal, nada hd 2 opor & decisdo.

r norma legal ou re icavel.

5.1.3. Procedimento

Verifica-se que a deliberagio da CMC de 3 de setembro de 2019, publicitando o inicio do procedimento e
publicada em DR a 26 de serembro, nio esta integralmente de acordo com o artigo 76.” do RJIGT, uma vez que
nio fizsou o prazo de elaboragio, tendo a DGT alertado a autarquia para o facto awravés da PCGT. Também os

respetivos termos de referéncia nio mencionam os prazos de elaboragio.

De todo o modo, se se considerar que a elaboragio de uma alteragdo a PDM se conclui com a apresentagio da
proposta 2 CCDR-LVT, face ao disposto no n.* 3 do artgo 86° do RJIGT, tratar-se-d de uma ctapa ji
ultrapassada, nio parecendo oportuna qualquer reagio, sendo no entanio de alertar a CMC para a necessidade de

acautelar esta disposicio em futuras situagoes.

A mencionada deliberagio estabelece o prazo para a participacio inicial ¢ a informagio téenica, que a suportou,
contempla 2 fundamentagio para a isencio de avaliagio ambiental, com base nos critérios indicados no anexo no

Decreto-Lei n.” 232/2007.

O periodo inicial de participacio publica publicitado em DR (Aviso n.* 15026/2019, de 26 de setembro) decorreu
durante 15 dias, tendo a CMC elaborado um Relatdrio com o resultado desta erapa. Sucintamente regista-se terem
sido recebidas 32 participagdes, 11 delas fora de prazo. Das 32, foram apresenrados 4 pedidos de esclarecimento,
10 sugestaes e 18 reclamagdes, sendo estas dltimas do mesmo teor (“politica de especulagio imobilidria seguida por
esta Cimara determina que se aprovem primeiro os projetos de urbanizagio, ainda que em desconformidade com o

PDAM, procedendo-se depois 4 “necessiria’ alteragio ao PDM .7

Este Relatdrio mereceu aprovagio de CNl na reunido de 28 de janciro, onde também foi deliberado solicitar a

CCDR-LVT a promogio da CP.

procedimentos.

hitps:/Awww.codr-tvi.pt + geral@oodr-ivipt
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Da anilise feita 4 proposm de aleragio ao artigo 126.° do Regulamento do PDM de Cascais, verifica se que sio
genericamente respeitadas as nonmas legais ¢ regulamentares aplicaveis, nio havendo qualquer desconfornudade com o
PNPOT ¢ PROTAML, pelo que se emite parecer favorivel, para efeitos do disposto no a.” 2 do artigo 119.° do Decreto - Lei

n.” 80/2015, de 14 de maia (RJIGT).

Iiste parecer fica condicionado a qualquer questio legal que venha a ser colocada pelas entidades consultadas no imbito das

suas competéncias, até & data da Conferéncia Procedimental.

O Vice Presidente

M~

—_— -

Jos¢ Neto

DSOT FEV2020

https/Awwa.cedr-vpt - garal@cedr-ivi.pt
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AJC da CMC
Exma. Senhora Presidente da
CCDR-LVT - Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, n® 37

1250 - 009 Lisboa

SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGAO DE NOSSA REFERENCIA
QF. 11397/2020/DRCNF-LVT/DRCNB/DOT
04.03.2020

ASSUNTO _
PROPOSTA DE ALTERACAOQ PONTUAL AC PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASCAIS

PCGT-223
NOSSA ENTRADA 9734/2020

Na sequéncia da convocatdria efetuada através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) para a
Conferéncia Pracedimental e solicitagdo de parecer, relative a proposta de “Altera¢do Pontual ao Plano Dirstor
Municipal de Cascais” e, apds anélise dos documentos exibidos, no dmbito das competéncias adstritas ac Instituto da
Conservacdo da Natureza e das Florestas, |.P. (ICNF), informa-se:

1. Segundo a Camara Municipal de Cascais, a alteragdo pontual ao Plano Diretor Municipal de Cascais (POM Cascais)
“traduz-se exclusivamente na altera¢do do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cascais”, conforme anexos A e
B da proposta, que incidem na correcdo de incongruéncias existentes ao nivel da aplicagdo cumulativa dos vérios
parametros urbanisticos fixados para as Sub - UOPG 6.1, 7.1, 7.2, 7.3 e 7.4, consubstanciado na eliminagdo do
pardmetro urbanistico “Numero de pisos maximo acima da cota da soleira” na alinea f), subalinea i); alinea g),
subalineas i; ii; iii e “Limitagdo de 2 pisos acima da cota de soleira” na subalinea iv, todas do n.2 4 do artigo 1262 do
Regulamento do PDM Cascais.

2. Das sub — UOPG acima referidas, apenas, a sub - UQPG 7.4, correspondente 38 Marina de Cascais, incide,
parcialmente, em area classificada, nos termos do Decreto-Lei n2 142/2008 de julho, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n2 242/2015 de 15 de outubro (Regime Juridico da Conservagao da Natureza e da Biodiversidade - RICNB),
designadamente no Parque Natural de Sintra-Cascais (PNSC), reclassificado ao abrigo do Decreto-Regulamentar n2
8/94 de 11 de Margo.

Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. TEL+351219247200

Diregdo Regional de Conservagio da Natureza e das Florestas Lisboa e Vale do Tejo E-MAIL: pnsc@ienf.pt
Quinta dos Pldtanags - Av. Bardo Almeida Santos, n? 10 www.icnf.pt
2710- 525 Sintra
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Neste contexto, € eliminado no regulamento dg PDM Cascais, artigo 1269, n%4, subalinea iv, alinea b) a “limitacdo de 2
pisos acima da cota de soleira”, por farma a aplicar a “altura maxima de fachoda de 7,50 m, ou manutencdo do valor
verificade nos edificios existentes, caso seja superior” constante na mesma norma e, a alinea c), passs a considerar a
“Construgdo de novos edificios e ampliagdo dos edificios existentes, nos condigdes a que se refere a alinea anterior”, aco
ter sido, também, eliminado “com o limite mdximo de ? pisos acima da cota de soleira”, Acresce que no referido artigo
1262, n°4, subalinea iv, nos Pardmetros de edificabilidade a aplicar cumulativamente, ainda é revogada a sua alinea b).

2.1. Atendendo a natureza da proposta em causa, que nio preve alteracdes ao nivel das plantas de ordenamento
{classificagdo e qualificagdo do solo) e de condicionantes do PDM Cascais, imparta especificar a sub —~ UOPG 7.4, com o
enquadramento acima identificado. A saber, que o Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais,
aprovado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n2 1-A/2004 de 8-01 (POPNSC/2004), nos termos do art.2 782 da
lein2 31/2014, de 30 de Maio e do art.? 1982 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, nas redacdes em vigor, foi
transposto para o PDM Cascais (Aviso n? 3234/2017, publicado no Didrio da Republica, 22 série - n262, de 28 de
Margo'), no qual consta que a sub -~ UOPG 7.4 é abrangida, parciaimente, pelo regime de protecie “Area de protecio
parcial tipo I”. Assim, considera-se que o cumprimento do disposto no POPNSC compete, também, 3 CMC, realgando
o disposto no artigo 1332-A do regulamento do PDM Cascais em vigor, relativo 3 concorréncia de normas, que
ostabelece: “Em caso de concorréncia de normas que digam especificamente respeito s dreas do PNSC e do POC -
ACE, entre si, ou entre estas e as restantes narmas do presente Regulamento, prevalecem as que contenham uma
disciplina mais restritiva.”

A aplicagdo do POPNSC deve, assim, prevalecer em toda a drea do PNSC, abrangida por regimes de protecdo e,
quando a sua disciplina é mais restritiva no dmbito de todo o POM Cascais.

3. Em conformidade com o acima exposto, o ICNF,IP ndo vé inconveniente 3 proposta de alteragio pontual ao PDM
Cascais em andlise, sublinhando as condigdes acima referidas e o cumprimento de toda a legislacdo aplicdvel,
mcluindo a relativa aos IGT e serviddes e restrigdes de utilidade plblica com ocorréncia no territorio de Cascais, com
particular refevancia para as de natureza florestal e de conservacio da natureza e biodiversidade.

Com os melhores cumprimentos.

A Diretora do Departamento Regional da Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade
|
- ’f’ . .
P .
Maria de Jesus Fernandes

5,

! Alterado pelo Aviso n.? 6459/2017, publicado no Didrio da Republica, 22 série -n2 110, de 7 de Junho

Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. TEL+ 35121924 7200

E-MAIL: pasc@icnf.pt
Direcdo Regional de Conservagdo da Natureza e das Flarestas Lisboa e Vale do Tejo

www.lenf.pt
Quinta dos Platanos - Av. Bardo Almeida Santos, n® 10 W lenf.pt
2710- 525 Sintra
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S/ referéncia Data N/ referdncla Data
$013387-202002-ARHTO.DRHL
Proc. ARHTO.DRHL.00045.2020

Assunto: PCGT - 223 - Alteracdo pontual ao PDM - CASCAIS

A ARHTO/APA, 1.P. fol convocada, através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
(PCGT) para a Conferéncla Procedimental a realizar em 4/03/2020, sobre a “Alteracdo pontual
ao PDM de Cascais”, tendo neste dmbito sido solicitado parecer.

A alteracdo ao PDM de Cascals, segundo a Cdmara Municipal de Cascals, tem como objetivo
corriglr as incongruéncias existentes ao nivel da aplicagdo cumulativa dos vérios pardmetros
urbanisticos fixados para as sub-UOPG 6.1, 7.1, 7.2, 7.3 e 7.4, consubstanciada na eliminacdo
do parédmetro urbanistico "NUmero de pisos méximo acima da cota da soleira”, constante do n.¢
4 do artigo 126° do regulamento do PDM de Cascals.

Verifica-se que parte das dreas das sub-UOPG em causa s#o abrangidas pela drea de intervencdo
do Programa da Orla Costeira de Alcobaga — Cabo Espichel (POC-ACE) e ainda pelo Dominio
Publico Maritimo (DPM),

A andlise a efetuar prende-se com as competéncias desta entidade em matéria de recursos
hidricos, sendo as atribuices relativas ao litoral expressas no POC-ACE, recentemente
publicado. Fol publicada em 19 de agosto de 2019, através do Aviso n.° 13041/2019, a alteracdo
por Adaptacdo do PDM -Cascais para compatibilizagio com o POC-ACE, tendo sldo alteradas as
normas deste PDM Identificadas como Incompativels com o POC-ACE. Assim, considera-se que
o cumprimento do disposto no POC-ACE foi através deste procedimento acometido & CM de
Cascais, passando a vincular particulares, Considera-se, ainda, de ressalvar o artigo 133.9-A do
Regulamento do PDM de Cascals que refere o seguinte:

(...) Em caso de concorréncia de normas que digam especificamente respeito s dreas (...) do
POC-ACE (..) e as restantes normas do presente Regulamento, prevalecem as que contenham
uma disciplina mais restritiva,

Verifica-se, ainda, que estdo abrangidas éreas localizadas em parcelas do dominlo plblico
maritimo que deverdo atender aos regimes que impendem sobre este, nomeadamente a Lel da

REPUBLICA ARH do Tejo § Oesta - Lishos
PORTUGUESA Rua Astlharlo Um, 107
—_— 1099 - 052 Lisboa |Portugal
rovpeivh o Telefone: 218430400

e-mall: grhtt, rersl @appmbienta.ot
httou//wyww apambiente, ot
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Agua, Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, na sua redacdo atual;.a Lei n.9 54/2005, de 15 de
novembro, na sua redagdo atual, que estabelece a titularidade dos recursos hidricos; e ainda o
regime de utilizagdo dos recursos hidricos, estabelecido pelo disposto no Decreto-Lei n.9 2265
A/2007, de 31 de malo, na sua redacgdo atual.

Atendendo ao exposto, informa-se que esta entidade nada tem a obstar a proposta de alteracio
do PDM em andlise, alertando-se, no entanto, para as disposicées legals atinentes & gestdo dos
recursos hidricos, para além do POC-ACE, que impendem sobre as dreas alvo de alteragdo do
regime disposto no Regulamento do PDM de Cascais por via do presente procedimento.

Com os melhores cumprimentos,

A Administradora Regional da ARH Tejo e Qeste

Siimmna nrandds

Susana Fernandes

ARH do Tejo @ Oaste - Lisboa
Aug Artitheria Um, 107

REPUBLICA
PORTUGUESA 1099 - 052 Usbos | Portugal

pre—— Telefone: 218430400
TRANSICAO ENERGENICA e-moil: gcht.geral @gapambiente.ot
hite://www.apambiente.pt
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Exmo(a) 5r.(a)

CCDRLVT - Comissdo de Coordenagio e
Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, 37 - Lisboa

1250-009 LISBOA, Portugal

Suareferéncia  Sua comunicagio Oficio n.2 5-2020/518140 (C.5:1422597)
Data 03/03/2020
Proce n.2 DRL-DS/2002/11-05/8736/PDM/466
(C.5:201454)
Céd.Manual

Assunto: PDM - Plano Diretor Municipal de Cascais - alteragdo /convocatéria para Conferéncia
Procedimental na CCDRLVT - Cascais

Requerente: CCDRLVT - Comissdo de Coordenagédo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo

Comunico a V. Ex.2 o despacho do Senhor Subdiretor-Geral de 28/02/2020, sobre o processo acima
referido.

A presente apreciagio fundamenta-se nas disposicdes conjugadas da Lei n.2 107/2001 de
8 de setembro, da Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, na redagio dada pelo Decreto-Lei n.2
232/2007 de 15 de Junho, Decreto-Lei n.2 316/2007, de 19 de setembro, do Decreto-Lei n.2
309/2009, de 23 de outubro, da Portaria n.2 1474/2009 de 16 de Novembro, do Decreto-Lei
n.2 140/2009, de 15 de junho, Decreto-lei n2 380/99 de 22 de Setembro, republicado pelo
Decreto-Lei n2. 46/2009 de 20 de Fevereiro, do Decreto-Lei n.2 114/2012, de 25 de maio, e do
Decreto-Lein.2 115/2012 de 25 de maio.

Com os melhores cumprimentos.

%l/’\.{..) r—'\/‘/",“_‘:,———-.

Maria Catarina Coelho
p! Diretora do Departamento dos Bens Culturais i e ;.mquwé

1B o Paennonio Arquiltdnicy
L f ¢

Palicio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | Tel.. +351 213614200 | Fax: +351 213637047 | TIm.: 964865598 | 964466573 | 264465348
www.patrimoniocultural.gov.pt
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PATRIMONIO CASCAIS
CULTURAL
Assunto : PDM - Plano Diretor Municipal de Cascais - alteracio /convocatéria para Conferéncia

Procedimental na CCDRLVT
Requerente : CCDRLVT - Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Local : Cascais

Serviddo
Administrativa ;

Inf. n.2: $-2020/517792 {C.5:1421657) Céd, Manual
N.2 Proc.: DRL-DS/2002/11-05/8736/PDM/466 (C.5:201454) Data Ent. Proc.: 06/02/2020

Subdiretor-Geral Jodo Carlos dos Santos a 28/02/2020

Concordo. Oficiar em conformidade.

Diretora do DBC Maria Catarina Coelho a 28/02/2020

Concordo. A Consideragio Superior.

Chefe de Divisdo da DSPA Carlos Bessa a 28/02/2020

Concordo. Estando assegurado no regulamento do PDM o cumprimento das competéncias da
DGPC na emissdo de parecer prévio e vinculativo sobre as intervengées com servidao
administrativa do Patriménio Cultural, proponho oficiar a CCDR-LVT com a presente informagao
técnica. A Consideragao Superior.

data: 2020.02.27 cs: 201454
INFORMAGAO n.2 408/DSPA/2020

processo n2: 2002/11-05/8736/PDM/466

assunto: PCGT 223 — PDM Cascais — Alteragdo — Convocatdria para conferéncia Procedimental -

Proposta de alteragdo do artigo 1262 do Regulamento do PDM de Cascais
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SERVIDAO ADMINISTRATIVA

- Zona Especial de Prote¢do (ZEP), publicada na Portaria n.2 740-5/2012, DR, 2.2 série, n.2 248, de 24-12-
2012, do Chalet Faial (incluindo toda a drea de terragos e muros), e do Paldcio Palmela classificados como
Monumento de Interesse Plblico {MIP) pela mesma portaria, e do Forte de N2 Sr2 da Conceigio (restos das
muralhas), classificado como Imdvel de Interesse PUblico (1IP) pela Decreto n.2 129/77, de 29 de setembro -
Sub-UOPG 7.1;

- ZEP, publicada na Portaria n.2 283/2014, DR, 2.2 série, n.2 82, de 29-04-2014, da Cidadela de Cascais,
incluindo a Fortaleza de Nossa Senhora da Luz e a torre fortificada de Cascais, classificada como IIP, Decreto
n.®129/77, DR, 1.2 série, n.” 226, de 29 de setembro, do Forte de Santa Marta (restos), classificado como 1IP,
Decrato n.” 95/78, DR, 1.2 Série, n.” 210, de 12 de setembro, do Palicio do Conde de Castro Guimar3es,
também denominado «Torre de Sdo Sebastido» (atualmente Museu Conde de Castro Guimar3es), incluindo
a Capela de S3o Sebastido, Cruzeiro fronteiro a Capela, painéis de azulejo (dois) e parque envolvente, limite
da antiga propriedade do conde de Castro Guimardes, classificado como IIP, Decreto n.® 45/93, DR, 1.2 Série
-B, n.* 280, de 30 de novembro, do Marégrafo de Cascais, classificado como IIP, Decreto n.”° 67/97DR, 1.2
Série -B, n.” 301, de 31 de dezembro, e da Casa de Santa Maria, incluindo o jardim, classificada como MIP,
Portaria n.® 740 -FB/2012, DR, 22 série, n.” 252 (suplemento), de 31 de dezembro - Sub-UOPG 7.4.

ENQUADRAMENTO LEGAL
A presente apreciagdo fundamenta-se nas disposi¢bes da legislagdo em vigor, nomeadamente:

e Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protecio e
valorizagao do patriménio cultural.

e Decreto-Lei n.? 115/2012, de 25 de maio, organica da Diregdo-Geral do Patriménio Cultural.

o Decreto-Lei n.2 114/2012, de 25 de maio, organica das Diregdes Regionais de Cultura.

e Portaria n.2 223/2012 de 24 de julho, que estabelece a estrutura nuclear da Direcdo-Geral do
Patriménio Cultural.

o Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos,
relatérios, obras ou intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificagio, de
interesse nacional, de interesse pablico ou de interesse municipal.

= Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificacdo dos bens
imdveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecio e do plano de
pormenaor de salvaguarda.

o Decreto-lei n.2 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislacdo que rege a atividade arqueoldgica
em meio subaqudtico com a aplicavel a atividade arqueoldgica em meio terrestre.

o Decreto-lei n.2 164/2014, de 4 de novembro, que publica o Regulamento de Trabalhas Arqueoldgicos.

e Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizacdo e da
edificacdo, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pela Lei n.2 60/2007, de 4 de setembro e pelo
Decreto-Lei n.2 26/2010, de 30 de margo.

o Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, que estabelece a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboragdo e subscri¢do de projetos, fiscalizagdo de obra e pela direg3o de obra, que
ndo esteja sujeita a legislacdo especial, e os deveres que lhe sdo aplicaveis.
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o Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, que desenvolve as bases da politica pdblica de solos, de
ordenamento da territdrio e de urbanismo, estabelecidas pela Lei n? 31/2014, de 30 de maio, definindo
o regime de coordenagdo dos dmbitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do sistema de
gestdo territorial, o regime geral de uso do solo e o regime de elaboragdo, aprovacio, execu¢do e
avaliagdo dos instrumentos de gestdo territorial.

PARECER TECNICO

1. Com o assunto «PCGT 223 —~ PDM Cascais — Alteracio - Convocatéria para conferéncia Procedimental»
{entrada de 06-02-2020 n.? 00002370, C51416510) a DGPC é convocada para a conferéncia Procedimental a
realizar a 04/03/2020 nas instalagdes da CCOR-LVT em Lisboa, tendo como tnica ordem do dia:

- «Apreciacdo da proposta de alteracdo ao artigo 126.2 do Regulamento do PDM de Cascais».

2. Destacam-se entre os Gltimos antecedentes:

(a) 26.03.2013 - Parecer de aprovagdo condicionada, sobre a proposta de revisio do PDM de Cascais de
fevereiro 2013 (com entrada de 01-03-2013, n.2 00003483}, canforme despacho exarado nos termos da
informacdo técnica n.2 704/DSPAA/2013 (CS 854331);

(b) 23.12.2014 - Despacho, do Sr. Director-Geral da DGPC, determinando oficiar a IGF, a CCDR-LVT e
CMC, sobre o teor do parecer do gabinete juridico da DGPC (informacdo n.2 125/DGPC/GI/2014, CS
989001), emitido sobre a proposta de «Revisdo do PDM de Cascais - AlteragGes, de iniciativa municipal, ao
Ordenamento da proposta de fevereiro de 2013»;

{¢) 11.02.2020 ~ Despacho de concordéncia para oficiar em conformidade, exarado na informacdo n.2
263/DSPA/2020, emitida no dmbito de «Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Cascais para Adequagio ao
novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — Parecer sobre o imbito da avaliacdo
ambiental e sobre o alcance da informagdo a incluir no Relatério Ambiental», a que se refere o oficio da CM
de Cascais com entrada em 10-01-2020 (n.2 0000735).

3. Nos termos da alinea g) da Proposta n.2 969-2019 de 03-09-2019 da CM de Cascais presente na
plataforma - PCGT 223, é pretendida uma alteracdo do Regulamento do PDM de Cascais no que se refere a
redacdo do Artigo 126.2 - Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestdo, que visa, conforme
referido:
«corrigir as incongruéncias existentes ao nivel da aplicagdo cumulativa dos varios parametros urbanisticos
fixados para as Sub-UOPG 6.1, Sub-UOPG 7.1, Sub-UOPG 7.2, Sub-UOPG 7.3 e Sub-UOPG 7.4,
consubstanciado na eliminagdo do pardmetro urbanistico “Nimero de pisos méaximo acima da cota da
soleira” na alinea f), subalinea i, alinea g), subalineas i, i, iii e “Limita¢do de 2 pisos acima da cota de
soleira” na subalinea iv, todas do n.? 4 do artigo 1262 do Regulamento do PDM-Cascais».

Paliclo Nacional da Ajuda, 1349.021 Lisboa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047 1 Tim.: 364465558 | 964466573 | 954465348
www.patrimoniocultural.gov.pt

Pig 4deé



REPUBLICA CAMARA MUNIGJPAL
L o
PORTUGUESA - MLL,,!N&,,,..A%
CULTURA ' 10 MAR. 202
PATRIMONIO Qﬁ ’“’@‘*ﬁ"
CULTURAL | CASCAIS

gt Cult

4. Considerando que:

a) As alteracSes de redagdo em causa abrangem, em termos de territdrio, zonas com servidio
administrativa no ambito do Patrimdnio Cultural, conforme supra identificado (Sub-UOPG 7.1 e Sub-
UOPG 7.4);

b) Conforme se transmitiu em sede de acompanhamento da revisdo do PDM, «Nas zonas de protecdo dos
bens imdveis classificados ou em vias de classificagdo todas as operagdes urbanisticas (com excecdo das
obras de mera alteragdo no interior dos imdveis) ou trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos,
a altura dos fachadas, e, em geral, a distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos
edificios carecem de parecer prévio favordvel do 6rgéo legalmente competente»®, de acordo com o artigo
43.2 da Lei n.2 107/2001 de 8 Setembro;

c) O regime especial aplicavel ao Patrimdnio Cultural classificado e em vias de classificacdo e respetivas
zonas gerais e especiais de protegdo no territorio do concelho, tal como se encontra indicado no
Regulamento do PDM publicado em 2015 2, ndo é objeto de alteracdes;

Constata-se que a alteracdo, agora em causa, de redacdo do artigo 1262 ndo colide com os aspetos
anteriormente transmitidos no ambito do articulado do regulamento do PDM que especificam a
necessidade de emiss@o de parecer prévio por parte da administragdo do patrimdnio cultural competente,
quanto as intervengdes abrangidas por serviddo administrativa do Patriménio Cultural no concelho.

! Informagio n.2 704/DSPAA/2013, com despacho de 26.03.2013.

! Artigo 7.2 - Regime (TiTULO I - Servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica).
«l - Nas dreas abrangidas por servidGes administrativas e restrigbes de utilidade publica aplicam -se os respetivas
regimes juridicos, que prevalecem sobre o regime de uso do solo aplicdvel por forga do PDM--Cascais.
2 - As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica regem -se pela legislagdo especifica aplicavel,
prevalecendo, em caso de incompatibilidade, sobre as regras previstas para o uso do solo nas dreas por elas
abrangidas, independentemente da sua ndo representacdo grafica na Planta de Condicionantess.

Artigo 30.2- Regime (T/TULO iil - Sistemas de protegéo de valores e recursas, CAPITULO Il - Valores culturais)
«1 - As intervengGes admitidas e as medidas de protegdo aocs iméveis classificados e em vias de classificagdo e
respetivas zonas gerais e especiais de prote¢do sdo as decorrentes da legislagdo em vigor sobre esta matéria.
2 — As intervengdes ou obras a realizar em imoveis classificados ou em vias de classificagdo, bem como as
alteragdes ao uso suscetiveis de os afetar, no todo ou em parte, carecem de prévia autorizagdo expressa e
acompanhamento por parte do érgdo da administragdo legalmente competente.
3 — Os pedidos de informagdo prévia ou os procedimentos de controlo prévio para obras de reconstrugio,
ampliagdo, alteragdo e conservagdo a incidir sobre imdveis classificados ou em vias de classificagio sdo
obrigatoriamente instruidos com um relatério prévio, elaborado nos termos dos artigos 14.2 e 15.2 do Decreto -Lei
n.2 140/2009, de 15 de junho,
4 — Nas zonas de prote¢do dos bens imdveis classificados ou em vias de classificagao todas as operagdes
urbanisticas (com exce¢do das obras de alteragdo no interior dos imdveis) ou trabalhos que alterem a topografia, os
alinhamentos, a altura das fachadas e, em geral, a distribuigdo de volumes e coberturas ou o revestimento exterior
dos edificios, carecem de prévio parecer favordvel do érgdo legalmente competente.».
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5. Do exposto, tendo presentes os antecedentes e os aspetos ja transmitidos no dmbito do procedimento de
revisdo do PDM de Cascais, considera-se nada existir a referir, do ponto de vista da presente apreciacdo
técnica no quadro da legislagdo aplicivel ao Patrimdnio Cultural, sobre a “Proposta de alteragio do artigo
126° do Regulamento do PDM de Cascais” relativamente & qual é agora solicitado o parecer da DGPC.

6. Conforme consta na convocatdéria recebida, propde-se o envio do presente parecer para conhecimento

da CCDRLVT, considerando, nos termos do exposto na presente apreciagdo técnica, a dispensa da presenca
das signatdrias na conferéncia Procedimental sobre o assunto em causa.

A CONSIDERACAO SUPERIOR

Fatima lorge, arquitecta Maria José Sequeira, arquedloga

Palcio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lishoa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax: #4351 213637047 ) Tim.- 964465598 | 964466573 | 964465348
www.patrimoniocultural.gov.pt

Pag 6dec 6



EXTRATO DO REGULAMENTO DO PDM DE CASCAIS - ALTERACAO PONTUAL
DO PDM DE CASCAIS

Artigo 126.°

Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestao

1 =[]
2 —E.]
8 =

4 — As UOPG e SUB-UOPG encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de
Ordenamento, tendo como contextos territoriais, conteldos programaticos e pardmetros
especificos, 0s seguintes:

"
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a.UOPG 1
[...]

c.UOPG 3
L]

d.UOPG 4
[.]

e.UOPG 5
[.]

f.UOPG 6
[]

i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 6.1

A area localizada na zona ocidental do concelho, limitada a nascente pelo atual troco final da
autoestrada A5, a poente pelo lugar de Areia, a sul pela malha urbana do lugar de Birre e a
norte pelo Parque Natural de Sintra-Cascais, constitui uma &rea territorial com
aproximadamente 56,04 ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, integrada
na UOPG 1 e 6 e identificada como Subunidade Operativa de Planeamento e Gest&do 6.1 (SUB
-UOPG 6.1).



Nesta unidade territorial de grande sensibilidade ecoldgica em face da sua localizagdo
fronteirica com a drea da UOPG 1, na transi¢do solo urbano /solo rural, pretende -se promover
a implantagdo de uma unidade de servigos de referéncia, tendo por base os seguintes
pressupostos e objetivos:

a) Manutengdo do solo rural e dos espagos naturais integrados na UOPG 1;

b) Preservacdo e manutencgdo de valores naturais e ambientais de terrenos em solo urbano,
integrados na UOPG 6;

c) Considerar a construgdo e instalacdo de uma unidade de servigos e/ou de equipamentos de
referéncia nacional e internacional;

d) Promocdo de remates urbanos qualificados as malhas urbanas existentes, de acordo com o
regime previsto para a categoria de espaco residencial, em particular no que concerne aos
usos admitidos;

e) Implantacdo e construcdo da via programada, de acordo com as caracteristicas
estabelecidas.

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Parémetros de edificabilidade da UOPG 6 e em cumprimento do regime previsto para as
categorias de espaco que abrange, excecionando-se o indice de edificabilidade atribuido & area
inserida em “Espaco Estratégico Proposto”, ora fixado em 0.35;

b) [Revogado]

¢) Altura maxima da fachada — 12,00 m.

Formas de execugao:
A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério ou de

operagdes urbanisticas enquadradas em unidades de execugao.

g.UOPG 7
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i) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.1

A drea localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Rua Henrique
Seixas (norte), Avenida Marechal Carmona (nascente), Avenida Marginal (sul) e Avenida de
Sintra (poente) constitui uma area territorial com aproximadamente 3,27 ha, delimitada na
Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como Subunidade
Operativa de Planeamento e Gestdo 7.1 (SUB-UOPG 7.1).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagao singular de reconversado e
requalificacdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Demoligdo dos edificios existentes, em razdo da operagdo urbanistica proposta;

b) Criagdo de uma estrutura de arruamentos e espagos publicos, atendendo aos eixos dos
arruamentos limitrofes e quarteirdes circundantes, potenciando o sistema de vistas sobre a
envolvente, designadamente sobre o mar;




c) Criagdo de uma &rea de parque / jardim na zona sul do quarteirdo adjacente & Avenida
Marginal, desenvolvendo-se em anfiteatro, acompanhando o declive do terreno existente e
tendo como referéncia para o limite norte o alinhamento paralelo & Avenida Marginal, definido
pelo entroncamento da Avenida Marechal Carmona com a Avenida do Brasil;

d) Criagdo de uma estrutura edificada, na qual se admitem os usos de habitagdo / comércio /
servigos / restauracgdo;

e) Construgdo sob a estrutura edificada de pisos em cave, destinados a parqueamento e areas

comerciais.

Pardmetros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:
a) Superficie de pavimento maxima total — 33.000,00 m?2
b) Indice de impermeabilizagdo maximo — 0,70

c) Altura maxima da fachada — 19,00 m

d) [Revogado]

QAMAIM MUMIGJPAL

e) Superficie de pavimento maxima para uso de habitagdo — 22.000,00 m?

f) Superficie de pavimento méxima para usos de comércio / servigos / restauragdo —
11.000,00 m2

g) Dotacdo de estacionamento de acordo com o estabelecido pelo Regulamento PDM e
Regulamento de Urbanizacdo e Edificagdo Municipal.

Formas de execugao:

A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério ou de
operagBes urbanisticas, designadamente operagdes de reparcelamento, eventualmente
enquadradas em unidade/s de execugdo.

ii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.2

A drea localizada na entrada nascente da Vila de Cascais, compreendida pela Avenida Dom
Pedro I (norte), Avenida Marginal e edificios existentes (sul), Rotunda da entrada de Cascais
(nascente) e Avenida Costa Pinto (poente), abrange uma area territorial com cerca de 0,75
ha, delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada
como Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.2 (SUB-UOPG 7.2).

Nesta unidade territorial pretende -se promover uma operagdo singular de reconversdo e
requalificagdo urbanistica segundo os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Demoligdo integral do edificio comercial existente;

b) Criacdo de um corpo edificado destinado a habitacdo, acima da cota de soleira, sendo que
a cota de soleira de referéncia corresponde ao atual acesso central a sul, & cota altimétrica
real de 10,30 m (referenciada ao Marégrafo de Cascais);

c) Altura maxima dos edificios ndo superior & existente, a cota altimétrica real de 32,00 m
(referenciada ao Marégrafo de Cascais);

d) Considerar a construgdo de um piso destinado a comércio/servigos/restauragao, abaixo da

cota de soleira, tirando partido da diferenca de cotas e declive dos arruamentos envolventes;



€) Sob o mencionado piso devera ser previsto o necessario estacionamento de apoio as
valéncias e tipologias propostas e estacionamento de uso publico;

f) Na implantagdo do edificado devera ser considerado como limite nascente o alinhamento
definido pelo prolongamento do eixo da Rua Sebastido José de Carvalho e Melo a sul, até ao
eixo da Av. Dom Pedro I a norte, permitindo a criacdo de um espago “aberto” de fruicdo
plblica, na zona de gaveto, atualmente ocupada pelo centro comercial;

g) Sob o espago de fruicdo publica, referido na alinea anterior, considerar a inclusdo de

Fgeao-eExigiaa pa

estacionamento em cave, de uso publico e/ou complementar, a do
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c) [Revogado]
d) Dotagdo de estacionamento de acordo com o estabelecido pelo Regulamento do PDM e
Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo Municipal.

Formas de execugdo:
A execugdo concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério ou de
operagfes urbanisticas enquadradas em unidade/s de execugdo.

iii) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3

A area correspondente ao quarteirdo da antiga Praga de Touros de Cascais, ora designada por
“Quarteirdo da Pracga de Touros”, abrange uma area territorial com cerca de 2,46 ha, delimitada
na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada como
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.3 (SUB-UOPG 7.3).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operagdo singular de reconversdo e
requalificagcdo urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e objetivos:

a) Criar uma intervencgdo de referéncia a implantar num quarteirdo autonomo relativamente a
envolvente;

b) Minorar o impacto da estrutura edificada sobre a envolvente, designadamente no que
respeita ao comprimento dos planos de fachada marginais aos arruamentos limitrofes a area
de intervencéo;

c) Privilegiar o atravessamento pedonal da darea de intervengdo, segundo o eixo
noroeste/sudeste, definido pela Rotunda da Nossa Senhora do Rosario e a Avenida Pedro
Alvares Cabral;

d) Criar uma area de parque/jardim integrando os edificios propostos e estabelecendo uma
estrutura de paisagem artificializada de transicdo e articulagdo com o tecido urbano
envolvente, vocacionada para a fruicdo e lazer publico;

e) Promover a continuidade da estrutura verde e de espacos de uso pedonal na globalidade do

quarteirdo, mediante a adogdo de tipologias arquiteténicas considerando a sobrelevagao de



parte, ou do todo, dos edificios relativamente ao solo, designadamente, com a criagdo de pisos
vazados e edificios assentes sobre “pilotis” (estacas);

f) Integrar na solugdo paisagistica global o macico arbéreo existente, designadamente na zona
sudoeste da area de intervencéo;

g) Consagrar maioritariamente o uso habitacional, associado a usos terciarios, integrando
servicos, restauracio, pequeno comércio local e superficie comercial de média dimenséo e
ainda, equipamento complementar ao uso habitacional;

h) Reformular e requalificar o arruamento a sul da area de intervengdo, privilegiando o uso
pedonal e condicionando o uso rodoviario no acesso ao equipamento escolar e a outros usos
especiais;

i) Prever o necessario estacionamento, de superficie e subterréneo, de apoio aos usos e
tipologias propostas.

CAMARA MUNIGJPAL
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d) [Revogado] CASCAIS
e) Percentagem para usos de habitacdo — 75 % a 80 %

Parametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento méaxima total — 20.000,00 m?2

b) indice de impermeabilizagdo maximo — 0,70

c) Altura maxima da fachada — 21,00 m

f) Percentagem para usos de comércio/servigos/restauragdo/ equipamento — 20 % a 25 %
g) Dotagdo de estacionamento de acordo com o estabelecido pelo Regulamento PDM e
Regulamento de Urbanizacdo e Edificagdo Municipal.

Formas de execugdo:
A execucdo concretiza-se através de planos municipais de ordenamento do territério ou de

operagOes urbanisticas enquadradas em unidade/s de execugdo.

iv) Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.4

A érea correspondente & Marina de Cascais, equipamento definido pelo perimetro estabelecido
pelo molhe, area terrestre, terraplano e plano de agua, constitui uma subunidade territorial,
delimitada na Planta de Ordenamento do PDM-Cascais, integrada na UOPG 7 e identificada
como Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7.4 (SUB-UOPG 7.4).

Nesta unidade territorial pretende-se promover uma operacdo de reconverséo e requalificagéo
urbanistica, segundo os seguintes pressupostos e objetivos:

a) A area de intervencdo correspondente as areas delimitadas pelo perimetro do equipamento;
b) Altura maxima de fachada de 7,50 m ou manutencdo do valor verificado nos edificios
existentes, caso seja superior;

c) Construgdo de novos edificios e ampliagdo dos edificios existentes, nas condigbes a que se
refere a alinea anterior;

d) Interdicdo de implantacdo de novas construgdes na zona localizada a nascente, contigua a

Fortaleza de Nossa Senhora da Luz, Marégrafo e Clube Naval de Cascais e delimitada a poente




pela fachada de topo do edificio de comércio e servigos existente, adjacente a muralha da
Cidadela e Fortaleza de Nossa Senhora da Luz;

e) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva Zona Especial de
Protecdo (ZEP);

f) Integragdo e requalificagdo das infraestruturas e edificios destinados & instalagéo de
entidades ptblicas, designadamente Autoridade Maritima, Servigo de Estrangeiros e Fronteiras
e Estagdo Salva-Vidas da Capitania de Cascais;

g) Criacdo de uma Estagdo Salva-Vidas com uma area minima de 120,00 m2, destinada a
comportar o programa espacgo-funcional definido pela Capitania de Cascais, integrando um
espaco para arrecadagdo de material e guarda de embarcagdes, instalagbes para pessoal e
instalagdes de apoio administrativo;

h) A dotacdo de estacionamento e sua concretizagdo sera definida de acordo com o projeto

especifico para o equipamento.

Paréametros de edificabilidade a aplicar cumulativamente:

a) Superficie de pavimento maxima total — 25.000,00 m?2

b) [Revogado]

c) Altura méxima de fachada até & cota altimétrica real de 10,70 m (referenciada ao Marégrafo
de Cascais) em construgdes novas ou ampliagdo das existentes, com excecdo da altura
verificada nos edificios existentes, caso seja superior;

d) Salvaguarda do sistema de vistas da Cidadela de Cascais e respetiva ZEP.

Formas de execugéo:
A execugdo concretiza -se através de planos municipais de ordenamento do territério ou de

operacgoes urbanisticas enquadradas em unidade/s de execucdo.
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